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TRGOVACKI SUD U SPLITU
SukoiSanska 6
Split

PREDMET: PROCJEMBENI ELABORAT

RjeSenjem Trgovatkog suda u Splitu, Posl.br. 14-St. 291/17 od 2.0Z2ujka

2018.god. otvoren je ste¢ajni postupak nad duznikom DIGRUM d.o.0. iz Solina.

Nastavno na izvjeiée steCajnog upravitelja  elektonicki dostavljenog sudu
22.svibnja 2019.god., u prilogu dostavljam procjembeni elaborat nekretnine upisane u
zk.ul. 1862 K. O. Postira, kat. &estice I165/12, stambene gradevine u Postiri, Paviigica

vrtli 4, koji zbog opsega nije mogao biti dostavljen kao prilog.

d.0.0. u stedaju . Ste€ajni upravitelj:

SOLIN Marko L%



Stalni sudski vieStak za graditejstvo i procjenu nekretnina

Slaven Runje dipling.grad.

Split, Stepindeva 14 , Ured - Supetar-Viagica 7
Telefan: +385 21 455006

Telefax: +385 21 455006

E-mall: slaven.runje@gmail.com

o

Nekrotnina.  STAMBENA GRADEVINA

Lokacija: Postira , PaviiSica vrtli 4

f
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Naruditel:  Opéinski sud u Splitu , Stalna sluzba Supetar

Poslovni broj . OVR-2141118

Ovrhovoditelj:  CREDO BANKA d.d. u stedaju

Ovrdenik : DIGIRUM d.0.0.,u stefaju

Radi: utvrdenja vrijednosti nekretnine

Supetar, 26.veljace 2019. godine




NARUCITELJ: Opéinski sud u Splitu , Stalna sluzba Supetar

VLASNIK: prema upisu u ZK

IZVRSITELJ; Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Slaven Runje diphing.grad.

SAZETAK VAZNIH CINJENICA
Nekretnina: STAMBENA GRABEVINA
Adresa: Postira , Pavligica vrili 4
ZemljiSnoknjizni ulozak: 1862
ZemijiSnoknjizna Cestica: 116512
Katastarska Cestica: 1165/12
Katastarska opcina: Postira
Namijena: Stambena | pomoéna gradevina
Datum pregleda gradevine: 13.02.2019.
Svrha procjenjivanja: Odredivanje prometne vriiednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja
Pokazatelji vrijednosti
TrZidna vrijednost: 398.000,00 EUR

Mislienja sam da prometna-trZidna vrijednost

za nekretninu STAMBENA GRABEVINA
na adrest; Postira , Paviisica vrili 4
fznos :
| 2.945.200,00 kn |
iti po tedaju 1€= 7,40
l 398.000,00 € 1

Napomaena: U cijeni nije uldjuden Pdv.

Prociienjena triina wijadnost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZidta nekretning i podloZna je promisnama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani
rok u trajanju Sest nkesacl do Jadne godine | to ukolika ne dode do znatajnih promjena na teZistu nekretnina wvjetovanih drugim parametrima, kao o su ekonomski, politicki
i drugt, tranutno seprocjenjivi paramats,

Stalni sudski vieStak za procjena nekratning

Slaven Runje dipling.grad.

Split, Stepinfeva 14

Ured-Supetar-Vlagica 7 2 EPV- 19-02119



REPUBLIKA HRVATSKA
LUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-718/2016
Split, 04. studenog 2016, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odludujuéi povedom zahtjeva Slavena Runje,
iz Splila, Stepinteva 14, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu nekretning, temeljom odredbe ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (Narodue
novine br. 28/13, 33/15, 82/15), te &lanka 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima
(Narodne novine br, 38/14, 123/15 1 29/16. dalje: Pravilnik), nakon provedenog postupka,
donosi

RIESENJE

Slaven Runje, dipling.grad., iz Splita, Slepinceva 14, OH3: 03375334786, ponovno se
imenuje stalnim sudskim viestakom za graditeljstvo i progjenu nekretnina, na veijeme od 4
(Cetird) godine.

ObrazloZenje

Temeljem odredbe Elanka 126. stavak 4. Zakoena o sudovima &lanka, te Clanka 12,
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vijestak, nakon protcka vremena za koje je imenovan za
sudskog viestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od Cetiri godine,

Podnositel] zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. ¢lanka 12, Pravilnika podnio
zaltjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz Elanka 12, stavka 3.1 4,
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijamt u drzavin
sluzbu, a pribavljeno je i uvicrenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
viestak nije pravomoéno osuden za kazneno djclo koje je zapreka za prijam u drZavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odludeno kao u izreci,

PREDSHIDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r,

Pouka o praviom lijekw: Protiv ovog rjedenja dopudtena je zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja. a putem ovog suda.

DNA: 1. vjedtaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. web stranice suda

Stalni sudski viestak za procjene nokrelnina

Slaven Runje dip.ing.grad,
Split, Stepinteva 14
Ured-Supetar-Vadica 7

3 EPV- 19-02/19



SADRZAJ:

1. Zadatak

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji
3. Opéenito o procjeni

4. Odabir metode procjenjivanja

5. Tehni¢ki opis nekretnine

6. Iskaz povriina

7. Procjena trZidne vrijednosti nekretnine
7.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
7.2. Utvrdivanje vrijednosti gradevine
7.3. Rekapituiacija vrijednosti nekretnine

7.4. Prilagodba privremene vrijednosti trzisnoj
8. Rekapitulacija procjene - zakljuéak
9. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

10. Prilozi
fotografije
dokumentacija

kupoprodajni ugovori

Slalni sudski viestak za procjone agkrelnina

Slaven Runje digling.grad.

Split, Stepindeva 14

Ured-Supetar-Viagica 7 4 EPV- 19-02118



Nazahtiev  Opcinski sud u Splitu , Stalna sluzba Supetar izradena ie procjene trziSne vrijednosti
nekretnine, koja je u naravi STAMBENA GRADEVINA | radi potreba naruditelja .

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 13.02.2019.

Z.K. izvadak: ZK izvadak od 13.02.2018. / Opéinski sud u Splitu
Z.k. adjel Supetar

Katastarska opéina; Postira

Zemlji&noknjizni uloZak: 1862

Zemljidnoknjizna Cestica: 1165M12

Katastarska Sestica: 1165/12

Opis nekretnine: stambena gradevina

Povriina zemljista po z.k.. 380,00 m2

Povrsina zemljidta po kat: 380,00 m2

Viasnik: prema upisu u ZK

Teret: Ima - prema priloZenom z.k.izvatku

LOKACGIJA
Predmetna nekretnina nalazi se u Paostirima |, ulica Paviigica vrili 4.

Hitalni sudski viedtak za procione nekrolning

Shaven Runje dipling.grag,

Spit, Stepinteva 14

tred-Supetar-Viagica 7 5 EPV. 18-0219
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SAL gkt vindlak za procjene nekretnina

i

fijis iipingp.grad.

i

Usgt: SpstarVintlea 7

EPV- 19-02118



. Datum otevida: 13.02.2019.
Datum kakvote: 13.02.2018.
.- Datum vrednovania: 26.02.2019.

_'F’rocjenjuje se trziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od sfrane
‘procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

‘Popis dokumentacije dostavijene na uvid :

-4, ZK-izvadak iz zemlji$ne knjige od 26.02.2019., zk.ul. 1862 k.o.Postira
2. Posjedovni list 1025 od 26.02.2019.

fzvod iz katastarskog plana od 26.02.2019.

Projektna dokumentacija koja je sastavni dio gradevinske dozvole .A219

ahorat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrugje

raduna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

Gradevinski propisi:

ikon o prostornom uredenju (NN 153/13)

tkon o gradnji (NN 153/13)

éi{on 0 postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
Propist o vrednovanju:

akon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
raviinik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
é;ia!ak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
é]ii?élfak o prosjecnim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)
?"ropisi o vlasnidtvu
akon o viasni§tvu i drugim stvamim pravima
[N 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
akon o zemljignim knjigama
M 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
_:élviinik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)

" "dha o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18112, 151/13)

asebni propisi jedinica lokalne samouprave

lije predmet ovog Elaborata pracjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s upravno-pravnog. ..

G
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‘4.1, Opis metoda procjenjivanja

“4.1,1, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

1o je vrijednost dobivena zbrojem sadadnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista, komunalnog i vodnog
-tloprinosa, prikljutaka te svih zavisnin troskova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda
atiati se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narugitel] procjene vrijednosti koristi za viastite potrebe ali i

2 primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izrafunata zamjenska vrijednost
-Hgkretnine obratunata trodkovnom metodom svodi na trzisnu vrijednost).

il progjeni vrijednosti nekretnine trodkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskin trogkova, 4. trodkova izgradnje
otpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje
tipada nekretnini. Pristup na temelju trodkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o
bavljenim transakcijama njima slignih gradevina.

ava gradevinska vrijednost

@ fe viijednost svih radova i materijala te svih ostalih tro$kova izgradnje pod pretpostavkem gradenja u trenutku
Jenjivanja, Cija se jedinitna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP,
fiiéna cijena obuhvaca sve trodkove izgradnje:

Hlednost gradevinskog zemljidta ~ odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu nekretnina, te usporedno s
alno objavijenom ponudom zemljidta na istoj ili slicnim lokacijama,

rodkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladne donesenim odlukama jedinica lokaine samouprave i odredenim
1itnim ciienama po m3 sagradene gradevine,

todkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

fodkovi izrade tehnitke dokumentacije i troskovi nadzora,

roskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja | takse

fodkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova i opreme te uredenja okoli$a
filtnice | hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troskovima gradenja na podrucju RH koji se tromjesecno

'_i_/lji,sju U biltenu "Standardna kalkulacija cijena u visokogradnii” u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem

1ih, procienjitelju dostupnih podataka.

fodkovi prikljuéaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeliem odluka jedinica lokalne
Iprave i komunalnin poduzeca koja isporuduju komunalne usluge.

ja gradevine | odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri Semu se kao osnovica uzima ravnomjerno
anje vrijednosti kao postotak trodka gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja

Inom gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ée biti moguée
pddarski opravdano koridtenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrZavanje.

if viaitak 2 progjene nekretning
fa diphing.grad,
v 1
iie\dlon 7 @ EPV- 16-02119



41,2 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je postupak

- kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevai u obzir mogucée rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadadnjosti. S
pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja
30 od nje odekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz

pravijanje nekretninom i njezino odrZavanje.

e

racun trzishe vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelii se na &istom ostvarivom godisnjem prihodu
¢jradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizaciie koji
fulzlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.

rhodovna vrijednost izgradenih zemijista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja, odnosnho
iitadene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno

t vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom siugaju vrijednost zemljista se utvrduje primienom poredbene
ode. Vrijednost zemljidta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Gestice.

4 PROCJENA TRZISNE VRLJEDNOST! POREDBENOM METODOM

1 metoda se Koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
flmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaZa, parkirmih mjesta i poslovnih prostora.
daju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanie vrijednosti zemjidta
{roskovne i prihodovne metode.

{ poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usparedivanjem stvarno postignutih
thiipnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu triéta.

:i'izira}u se hekretnine koje su prodane ili se nude na trZidtu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se njihova svojstva i
[atva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni
nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

adhenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

nkcije) poredbenih nekretnina.

ane poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
arskih Sestica, svojim obilieZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
arske Sestice, ako razlike u vriiednosti koridtenih dodataka i odbitaka za interkvalitativao
adenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

{ijucak:

f()m na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrdit
4 nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM,

108t zemljista odredit ée se poredbenom metodom iz dostupnih podataka.

Atk 20 prociene nekretnina

a7 10 ERV- 16-02/19



(atna konstrukeija:
te | pokrov:

ftalacije:

NI RADOVI | ZATVARANJA

‘Fradmet procjene je stambena i pomocna gradevina , koje se nalazi u Postira , Ulica Paviigica vrtli 4 , u
kruZenju gradevina stambene namijene.

sren zemijista je u nagibu, a parcela je ogradena.
Astup na javnu prometnu povrsinu je neposredan.

stambena
2012

P+2

betonski

zidovi zidani blok opekom
opeka

AB

AB

Etics-sustav

Zn

keramicke i vinaz plodice ,
Zbuka ,keramitke plodice
Zbuka , boja

nije ugradena

pve,izo stakla

unutradnja instalacija izvedena priklju¢ak na javnu mrezu
unutradnja instalacija izvedena , prikljuak na javnu mreZu
unutrasnja instalacija izvedena , priklju¢ak na EE mrezu
nema

nema

elekiriéna energija

ts‘i lzgradena na komunalno opremlijenom zemljitu, uz asfaltiranu prometnicu,.
tivazanost je osobni i lokalni prijevoz.

11



B

povidina napravijen je temeliem Glavnog projekta TDOS/07-A izradenom od firme NEMICO d.o.0.iz Spiita,iz sijeénja 1007.godine.

Brutto razvijena povrsina (BRP)

GBP BRP
koef
m2 m2
Korisni prostor 110,00 1,00 110,00
Korisni prostori 107,45 1,00 107,45
Korishi prostori 107,45 1,00 107,45
324,90
BRP = 324,90 ny’
koef NKP
m2
Korisni prostori 100,95 1,00 100,95
Korisni prostori 98,74 1,00 98,74
Korisni prostori 98,74 1,00 98,74
298,43
NKP = 298,43 m?
BY
m3
Zatvareni prostoni 328,30
Zatvoreni prostor 32210
Zalvoreni prostori 324,74
976,14
BY = 976,14 m?

i fimdfona nekretnina

i,

12 EPV- 19-02/19



1.1, Prostorno planski status lokacije

._..-"‘ et * ",
o is)

 “2astivanie”

QBUHVAT PPUO POSTIRA;
& TERITORWALNE | STATISTIGKE GRANICE

wesawnannny  (RANICA OBUHVATA PPUO POSTIRA / m
e/ BRANICA OPCINE POSTIRA

rommrmeeemmes GRARICA NASELJA / GRANICA K.0.

GRADEVINSKA PODRUEJA

re— GRANICA GRADEVINSKOG PODRUSUA

NAMUJENA POVRSINA UNUTAR
Ggrdedde  robadei o BRADEVENSKOS PODRUCIA NASELJA

MJESOVITA KAMJENA P
UGOST, - TURISTIGKA NAMUERA (L) g
T4 - hotel ey
T2 - turisticko naselje ot

SPORTSKO - REKREACIISKA NAMJENA
R1 - sportsko-rexreaciiski centar (SRC)
R3 - wredena plaza

HANMJENA POVRSINA UNUTAR IZOVGJENH
ugndertde relgrdetde  GRADEVINSKIH PODRUCJA {EVAN KASELJA

GOSPODARSKA - POSLOVIA KAMJENA
K4 - pretezito preradivadka

UGOST .- TURISTICKA NAMJENA (12
T1 - hotet

GROBLJA

MORSKE LUKE i

i .E?_F%?Lj:_t)péine Postira , na e-stranicama Opéine Postira vidljivo je da se predmetno

EPV- 18-02119



Datum oglasa 25.00.2018,
Katastarska gestica : 117014
Povriina: 74,00 m?
Gllena: 6.486,50 £
Cllena po m* 87,66 €

atum oglasa: 12.04.2018.
Kitastarska estica : 1221797
avraina: 272,50 m?
Cljena: 19.358,00 €
i _ﬁlj@na pom* 71,04 €

14

1.4, Pregled javno dostupne ponude usporedivih nekretnina

wdbad ID Nekretnina (PU) - 3059877
Prodano je gradevinske zemljiste. Zemljiste je gradevinska u zoni miedovite namjene
Datum ugovora: 30.11.2018.
Povriina: 331,00 m?
Katastarska Cestica : 11631
Cijena: 56.392,00 €
Cijena po m* 170,37 €
111 ID Nekretnine (PU) - 3680374

:él'rm & gradevinsko zemljiste. Zemijiste je gradevinsko u zoni mjesovite namjene

Datum ugovora: 17.10.2017,

Katastarska festica: 11711

Povriina: 475,00 m?

Cijena: 58.832,00 €

Cifena po m*: 123,86 €
..................... iD Nekretnine (PU) ~ 3896008

an [ Gradevinsko zemljidte. Zemljidte je gradevinsko u zoni mje§ovite namjene

ST TI T iD Nakretnine (PU) -380374%

i radovinske zemljiste. Zemljidte je gradevinsko u zoni mjegovite namjene

ICSN:

ICSN:

ICSN:

ICSN:

ICSN:

112,20

108,67

112,20

109,33

112,20

EPV-19-02/1%




1.3. Procjena vrijednosti zemijidta poredbenom metodom

DirZzavni zavocd z
Croatian Bureau ¢

2 Rodrisnnie da pl MoriSienio podataka noaveoiun Ewor,
BTV P RFIIAT S e far mTOeTE (8D morisee

0

lroz.2s;
108,68
105,46
108,67

Baznit Indeks'na | "

| dan vrednovanja | OTeKClSK fa noK

{Jan vrednol L BYA) €
56.362,00 112,20 1,0000 56.392,00 170,37
58.832,00 108,67 112,20 1,0325 £0.743,08 127,28
6.486,50 112,20 112,20 1,0000 5.486,50 87,66
18.358,00 109,33 142,20 1,0263 19.866,16 72,80

une nekretnina
15 £PV. 190219




.4, Interkvalitativno izjednadavanje (za odstupanje u kakvoéi)

- 56.392,00 60.743,08 6.486,50 19.866,16
380,00 334,00 475,00 74,00 272,50
R BB vy s | (RPN Dy IR | 8766 7290
dobra slicra slidna sliéna logija
1,00 1,00 1,00 1,00 1,10
PRI | FERRTN vy 3. T | SN 1 7:': R | S 18 [+ SO
pravilan sliéan stidan sligan slican
1,80 1,00 1,00 1,00 1,00
380,00 331,00 475,00 74,00 272,50
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
S AT0RT -'-_f“_ co127.88 0l 8766 S BOtG. o
gradivo gradivo gradivo gradivo gradive
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
kosa sligna gliéna sligna sligna
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
L 170,37, . 127880 87,66 |7 - 80,18 -
dobar dobar dobar nema diglomicarn
1,00 1,00 1,00 1,20 1,10
el 087 e - 427,880 10849 ] 882
dobra dobra dobra dielemitna djelomigna
1,00 1,00 1,00 1,20 1,20
: 170,37 - jf+ 127,88 _ 126,22 - 105,86
ima sligno sliéno sliéno sliéno
1,00 1,00 1,00 1,00 1,60
e 17037 R 127,88 | 12822 ) 105,88
b " 27887l 126227l 10586
37,78 470 6,36 26,73
29% 4% 5% 20%
142782 2211 40,43 714,30
18% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadoveljava
2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
- 50.381,18'€

1 frociene nekretning

a7 16 EPV-18-02119




i?fﬂivanie vrijednosti gradevine

raéun troSkova gradnje - stambena gradevina

BRP (m?)

BVO (m?)

298,43

324,90

976,14

32490

EMLISTASTANE. GRADEVINA | (@ " wmn
@ENJ&STAMBENAGRABEVINA " u'cifeni gradenja E
(€lm?) 800,00 238.744.00
Koeficijent dovrienosti - obzirom na stanje gradevine u frenutku clevida 95%
(€) ' 226.806,80
(€ 17,33 16.916,51
{EIm?) 131 1.278,74
(€/m? BRP) 30,00 9.747,00
€ £.00% NV 13.608,41
(€) 2,00% NV 4.536,14
(€ 46.086,79
2 grocjone nakrolning
iagpead.
17
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Ummanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine

o FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opcenito

C - Stanje zgrade

1

"'E.:‘;ivaﬁt It potpunosti i

. :vjr'I: dobia fnfféﬁtréktﬂré

|#to dobro oblikovanje

|* puna stabiinost

nema ostecenja

* puna uporabivost
dalinie koridtenje nije smanjeno

+ dobra lokacija*

s vilo dobra infrastruktura
+ dobro oblikovanje

davolina | dugoroénije |+ redovita potraznja za vrstom objekta |+ cabra prostoma organizacija *puna ..??t__’"-; ;

salosi + mala ponuda + dovolina fleksibilnost *los dohra uporabiiost

nufosigurana p ' “daljnje koriStenje jedv:
+ srednja lokacija* + dovoljna infrastrukiura + jasna o8iecenja

+jo8 postoji potraZnfa za vrstom
objekta
« doveljina ponuda

* prosjeéno oblikovanje
+ prosjedna prostarna crganizacija
» umjerena fleksibilnost

* smanjena stabilnost
« prosjeéna upaorabivost
+ dalinje koridtenje smanjeno

+ umjerana lokacija*
+ mala potranja za vrstom objekta
+ hogata ponuda

+ dovoljna infrastruktura

* umjereno cbiikovanje

+ umjerena prostorna organizacia
* mala fleksibilnost

+ jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uparabivost

+ dalinje koridtenje jasno smanjeno

o8t kratkorogno
aluslgurana

+ nezadovoljavajuéa lokaciia*

« jedva postojiine postoji potrainja za
vrstom objekta

+ velika ponuda

+ nedovoljna infrastruitura

* umjereno oblikovanje

« nedovolina prostorna orgarizacija
+ bez fleksibiinosti

+ znatna odtacenja

» smanjena stabilnost

+ nedovolina uporabivost

« dalinje koridtenje samo kratkoro&no

1,0 1,0 2,0
it Woriktenja zgrade ( 15
K) ’
itava kvalitetu bitnih {mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu
1 prosjacng 2018 - 2012 god. 8
{OVK) - prilog 9 god. 100
{OVK-G) god. 94
fanl Iz FK MATRICE FK 20
Vi) % 6%
katigtenja (OOVK) - Pritog 10 88% - 86,00
VIOOVK) god. 14,00
. % 14%
195.053,85 . -

wkralivng

EPV- 19-02/18




€ 64.700,04

€ -

€ 46.086,79
ENOST STAMBENE GRADEVINE (NV  finearni olpis): ¢ 195.053,85

rivremene vrijednosti trzisnoj

: i priviemene vrijednosti trzisnoj , sukladno Slanku 25.stavak 1, Pravilnika o metodama procjens vrijednosti
sMmalraju se osobito : 1. koeficijenti za prilagodbu trodkovne vrijednosti koji se izvode iz odnosa prikladnih
gefgovarajucim troskovnim vrijednostima, primjerice samastojecih obiteljskin kuca i obiteljskih ku¢a u nizu.

fjednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnin dodataka i cdbitaka:

radevina zbog gradevinskih nedostataka i steta
4 vrijednost gradevina

aiid adreduje se koeficiient prilagodbe priviemene vrijednasti trZidnoj u iznosu Kt= 1,30

€ 305.840,68
Kt 1,30
0%
0%
397.592,89

Fratiing

19 £PV- 19-021¢




provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:
A GRADEVINA

Postira , Pavli§ica vrtli 4

1862

1165/12

Postira

sljedede vrijednosti:

natrZisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

2.945.200,00 kn 1€ = 7,40
398.000,00 €

if_j_z’atja procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan prociene vrijednosti izmedu
fg kupca | zaintersiranog prodavatelja, u transakeiji pod trzi$nim uvjetima, nakon odgovarajuéeg marketinga, pri
slrana bila dobro obavijedtena, te postupila promisiieno i bez prinude.

ake organizaciie udruzenja sudskin viestaka TEGOVA )

g 2019, godine

Fatiing

20 EPV- 19-02/19



ilna uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni su

Gal 14 Izradu ove prociene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od
wlva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave, Zemljidnoknjiznog odjela
Yiekitak ne garantira niti snosi odgovornost za totnost podataka, iako su prema na$im saznanjima isti to&ni.

4116 zemijista procijenili smo u skladu sa vazegim zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.

& procjenitelf i potpisnik ovog elaborata nemam nikakve poslovne, pravne, viasnigke, suvlasnicke ili sliéne
hiof Imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti

—

grad,
i pracjenu nekretnina

i

18 fodine

i

21 EPV- 16-02/19
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2
REPUBLIEA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLIA
Upravni odfel za prosterio uredenje
ISPOSTAVA SUPETAR

KLASA: UPE-361-01/08-01/0033
URBROJ: 218171-14-07-08-0002

Superar, 20. rujira 208

Splitsko-dalmatingka Zupanija, Uprani odiel za prostorno uredenje, Ispostava Supetar, 4
povadn zaligjeva terthe "DIGRUMY do. iz SOLINA, Sv. Tekle 44, ta izdavanje sielenjo o
izmjeni gradevinske dogvole u imena investitord, na temelfu Slanka 237, Zakona o pros-
tornom uredenju | gradnfi (NN b 767073 donosi

RJESENJE

Mijenja se izreka rjeSenju - Gradevinshe dogvole KLASA: UPA-301-03/07-010014
URBROJ: 218171-14-07-08-0008 od 05.03.2008.godine, tuko du izmjenfenc glasiz

W fvestitorn terthi TDIGRUM™ doo.o- iz SOLINA dozvoljava se izgradija stambene gra-
devine na Sest. zem. 1165712 koo, Postire, @ prema glavnon projekitu kofi Cind sastavni dio
gradevinske dogvole koju se mifenju.”
Obrazleiceuje

whifevem od 19.00.2008. vodine tvrika "DIGRUM" do.o. iz Solina, ratrodila je izduvanz

/i I3 J I
sienfa o lzmjeni gradevinske dozvole v bmenu investitora, ehzirom du je w meduvrenenu
skl je prave viesnitea na kat. Cest, gent 1165/12 koo, Postira,

Ol investitor uz zahtiey je prifofio:

Spestik Riesenjo Klasa: UP-361-03/07-0170004 Urbrof: 218171-14-07-0,
godine:

008 o 03,03,

Hovor o kupoprodafi nekreinine oznadene kao cest. zem. 1163/12 koo Postira zakijucen

i ovrtke "BALONY do.o. iz SPLITA kao prodavatelja | prtke "(MGRUM" d.o.o. 1z Solina
soa iste nekretnine ovieren u potpisu prodavatelio kod Javnog bilfeinika Zofe Puljiz iz
broj: OF-3383/08 od 31.07.2008. godine:

k iz registra Trgovackog suda u Spline o uplsy tertke "DIGRUM” do su sjeelistem
Sv. Tekle L4 broj: MBS 060183718,

i prifodene dokumentacife wvrdena je da je novi investifor prifozio valjani dokaz de
q graditi na predmetnof nekretning te je u smislu odredbe Elanka 237, Zakonea o pros-

24 EPV-18-62119




tornom wredenju i gradidi dones

e je rjeSenje kao w in

Ldprervriet pristajba u

tase add 200,00 ki nepladei feo

UPTTA O PRAVNOM LITEKL:

R

Zakona o upravaim pristojbama ("NN*, br. 8/98).

SPEOSTAVE
] . vl

"RALON" doo.o, SPLIT, Karamianova™N
YDIGRUM" doo.o., SOLIN, Sv, Tekie 44
Opdina Postira, Postire

Ciradevna inspekceife, Split

5 Pisimohrana, ovdfje

Protiv oveg rfefenia dopultena fe Zoulba Ministarstvu zastite nkolisa, prostornog uredenja
graditeljseva, Zagreh, Ulica Republike Ausirife 20, u roku od 13 dana od dana prijeme Hese-

i

Zalba se predafe avom (ijelu neposredno il Salje postom preporuceno, a moze se izjaviti §
usmeno na zapisnik, sa prisiojbom u iznosu od 50,00 kuma wpraveih hiljega po tar. broju 3.

25
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REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJITZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 26.02.2019. 00:02

Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 301663, POSTIRA Broj ZK uloika: 1862

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18589/2016
Aktivne plombe: Z-28177/2017, Z-38799/2017, Z-8445/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVIODIELIAK
Broj Poavriina
Rbr. zemljista Ozaaka zemljifta Primjedba
(kat. jutra b ¢hy m?2
estice)
1. 1165/12  [STAMBENA ZGRADA 1 DYORISTE g0
DVORISTE 255
STAMBENA ZGRADA 125
UKUPNO: 380

DRUGI ODIJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa !Frimjc(li)a
Zaprimljeno 16.06.2015.. pod brojem Z-1513/2015

ZABILIEZBA, da je za evidentiranje gradevine na dest. zem, 1165/12 u katastarskom operatu priloZeno
30 zavidne izvjesée nadzornog inZenjera ZI 1 1/12, u Splity, svibanj 2012, godine, izradenog od strane . Peovid i
Petric” d.o.o., Split, Gunduliéeva 50 i Potvrda Klasa: 361-03/14-45/0003, Ur. broj: 2181/1-1 1-07/3-14-0002

od 20, svibnja 2014, godine, izdana od Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravni odjel za prostorno uredenje,
Ispostava Supetar,

B
Viastovnica
Rbr, Sadr¥aj upisa Primjedba
L Viasnidki dio: 1/1
DIGRUM D.OLO., SOLIN, SV. TEKLE 44
C
Teretovnica
Rbr., SadrZaf upisa fznos IPrimjedba
1.
L1 Upis iz lista C Z.U.661 i.k.0. pod br. Dbr,563 od Ol.srpnju 1913 - nije prepisan.
A
ZemljEnoknjizai izvadak (datum i viijeme izrade) 26.62.2019. 18:51:22 Straztica: |

Stalni sudski viestak za pracjene nekretnina

Slaven Rurje dipling.grad,

Split, Stepinéeva 14

Ured-Supetar-Viadica 7 29 EPV-13-0219




1ZVADAK 1Z ZEMEJISNE KNJIGE

Vertficirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 301663, POSTIRA Broj ZK ulotka: 1862
C
Terctovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimijeno 19.09.2008. broj Z-2499/08 140,000,060 ELJR SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Sporazuma solemniziranog po javnom biljezniku u Splitu Miri Rubié pod
brojem Ov-8678/08, zakljucenog dana 17, rujna 2008 izmedu Raiffeisenlandesbank
Karnten, reg.GmbH, Raiffeisenplatz 1, 9020 Klagenfiut , Austria , kao vierovnika ,
Digrum d.o. 0.50lin, Sv. Tekle 44, kao duznika i zaloZnog duzniks , tc Balon d.o.0.8plit,
Karamanova |, kao zaloZnog duZnika, radi osiguranja novéane trazbine uknjiZuje se
zaloZno prave na teret nekretnine oznadene kao dest, zent. | 165/12,padnjak od 377 m2 ,
radi osiguranja novdane trazbine na temelju :Ugovora o izvrienjut kredita broj 21.077.367
{jednokratni kreditite Ancksa braj | istom Ugovoru od 17, rujia 2008 god.
(sedamnavstogruinily fietisuéeosmegodine), koji su zakljudeni izmedun Banke, kao
kreditora i Dunika, kao korisnika kredita kako stijedi:po osnovi glavnice izhos od
140.000,00 EUR , s dospijedéem kredita na naplatu dana 31. kotovoza 2011 g.i¢ uz sve
ostale uvjete temeljem navedenog Ugovora o jednokratnom kreditu broj 21.077.367, uz
zabiljezbu ovidivosti traZbine u korist:

RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN, REG.GMBEH, RAIFFEISENPLATZ i,
9020 KLAGENFURT, AUSTRIA

4.1 Zaprimljeno 19.09.2008. broj Z-2499/08

Zabiljezba da je Z2,U.989 P.UJ, 29 k.0. Mravinei odreden kao glavni uloZak, a Z.U.1862 k.
o. Postira odreden kno sporedni wlozak.

ZABHLIEZBA

5.1 Zaprimljeno 27.01.2080, broj Z-186/10 100.000,00 EUR

TFemeljem Sporazama radi osiguranju novéasne traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninmuma, zakljucenog dana 25, sijeénja 2010, godine izmedu CREDO BANKA d.d.
Split, Zrinjsko Frankopanska 58, OIB 94141384086 kao vierovnika i DIGRUM d.o.0.
Solin, Sv. Tekle 44, OTB 98898131190, zastupano po direktoru Filipu Gizdiéu, kao
duznika, javnobiljeznicki solemniziranog u uredy Mire Rubi¢ javnog biljeZnika u Spling,
dana 26. sifeénja 2010, godine, posl. br: OV« 510710, uknjizuje se zaloZno pravo na teret
nekretnine oznadene kao Zest. zom. F163/12 pi. povedine 377m2, zemljiSnoknjiZznog
viasniStva DIGRUM d.o.o. Solin, Sv. Tckle 44, za cijelo, a radi osiguranja trazbina prema
Ugovoru o izdavanju garancije br. 8310004383 od dana 21. sijecnja 20£0, godine, u
Eznosu od 100.000,00EUR uveéano za pripadajuce kamate, trofkove i provizije, s rokom
vatjanosti garancije do 31, sijetnja 2015, godine, kojom garancijom Banka jaméi
Korisniku uredno pudmirenje obaveza temeljem Ugovora o kreditu otpladivanjem br.
30-07.02E.611 od dana [5. prosinca 2009, godine, ali najvise do iznosa od 100.000,00
EUR uveéano za pripadajuée kamate, trogkove provizije, te uz sva ostala prava i obvexe
iz navedenog Ugovora o izdavanju garancije, sve u kovist

CREDO BANKA D.D., OLB: 94141384086, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58

SPOREDRIULOZAK

6.1 Zaprimljeno 27.01.2010. broj Z-186/10

Zabiljezba da je kao GLAVNI ULOZAK odreden Z.1U. 989 P.U. 20 K.Q. Mravinci.

ZABILIEZBA

Zewljisnoknjizni izvaduk (datient 1 vrijenie izrade) 26.02.201%, 18;81:22

Stalni sudski vietak za pracjene nekretnina

Slaven Runje dipt.ing.grad.

Split, Stepinteva 14

Urad-Supetar-Viagica 7 30

Straaicu: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 301663, POSTIRA Broj ZK uloika: 1862
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa tznos |[’rimjedhn
7.1 Zaprimbjeno 19.03.2010. broj Z-769/10 600.000,00 KN USEI’SE{I?N!

Temeljem Sporazuma radi osigurania noveane trazbine Zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama, zakljudenog 16.03.2010. godine izmeu CREDO BANKA d.d. Split,
Zrinjske Frankopanska 58, OH3:94 141384086 s jedne strane i Filipa Gizdiéa iz
Mravinaca, Don Petrn Peroda 44, OTB: 12960027766 kao duznik i DIGRUM d.o.0. Solin,
Sv. Tekle 44. Q398898131 190 kao zalodni dugnik s druge strane, javnobiljeznicki
solemniziranog kod Mire Rubi¢ javgnog biljeZnika u Sphitu dana 17.03.2010.g0d. pod
brof:OV-2105/2010, upisuje se zaloZno pravo na teret nekretnine oznadene kao Gest.zem,
1165/12 u naravi p8. pov. 377 m2 zemljignoknjiznog viasnidtva DIGRUM d.o.o. Selin,
Sv, Tekle 44 za cijefo, a radi osiguranja traZbine Banke prema duZniku Filipu Gizdidu iz
Muavinaca ra temelju Ugovorn o nenamjenskom kredita broj:61 10067768 od 11,03.2010.
god. n temelju kojeg je banka odobrila Duzniku kredit u iznosu od 600.000,00 kn. $to na
dan zakljudenja Ugovors iznosi 82.686,12 EUR, time da odobreni iznos kredita utvrden u
curima predstavija zaduZenje Dugnika po Ugovoru, takoe da se sve obvere vraéanja
sovianil sredstava obradunavaju po prodajnom tedaju Credo banke d.d. na dan dospijeéa
uz kamatu obracunatu po kamatnoj stopi od 11,00% godisnijc, promijenjivo u skladu s
Odlukont o kamatnim stopama Banke, koja se obradunava razmjernom metodom na iznos
kredita u eurima koja dospijeva na naplatu mjeseéno, time da prva kamata dospijeva na
naplita dana 30.04.2010. god. a posljednja dana 31.03.2011. godine i spp., u Korist:
CREDO BANKA D.D., O1B: 94141384086, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58

8.
8.1 Zaprimljene 19.03.2010. broj Z-769/10

uz zabiljezbu ovriivosti trazbine.

9.1 Zaprimijeno 19.03.2010, broj Z-769/10 ZABILIEZBA

Zabiljezba da je kao GLAVNI ULOZAK oznaden 7.1, 989 P.U.20 k.o, Mravinci,

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemljitne Knjige na datum 26.02.2019,

Zemljisnoknjizni izvadak (datwm i veijese imde) 26.62.2019. 18:51:23 Stramica: 3

Stalni sudski viedtak za pracjene nekretnina

Slaven Runje dipl.ing.grad.

Split, Stepindeva 14

Ured-Supetar-\iatica 7 31 EPV- 18-02/19
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REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZIJA

PRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA

Priblizro mjerilo ispisa | 1000

Datum ispisa: 26.02.2019

https:ﬂnss.uredjenazemlja.hr.'pubIic.'cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel 111

Stalni sudski vieStak za procjena nelreinina

Slaven Runje dipl.ing.grad,

Split, Stepindeva 14

Ured-Supetar-Viagica 7 32 EPV. 18-02/19
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U
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNY URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 26.02.2019. (0:02

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: POSTIRA (Mbr., 301663)
Posjedovni list: 1025
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili nazlv, prebivalilte odnosno sjedifte upisanc osobe 018
U |DIGRUM D.0.0., SV. TEKLE 44, SOLIN (VLASNIK) 98898131190
Podaci o katastarskin desticama
vl o Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povrting/ Broj Posebni
g{’ & | katastarske |&estiee/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuén; broj m2 DL pravni Primjedba
festice zprnde ha reZimi
1165/12  [PAVISICA VRTLI 380 2
STAMBENA ZGRADA, Postira, PAVISICA VRTLI 4 125
DVORISTE 255
Ukupna povriina katastarskih Sestica 380

NAPOMEMNA: Ova] prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStvu na katastarskim desticama upisanin u posjedovnom Hstu.,

Stalni sudski vjeStak za procjene nekretnina

Slaven Rurje dipl.ing.grad,

Sglit, Stepinteva 14

Ured-Supetar-Vlagica 7 33

EPV- 19-02/19
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Staini sudski vieStak za prociene nekretnina

Slaven Runje dipl.ing.grad.

Split, Stepindeva 14

Ured-Supetar-Vlatica 7 34 EFV- 19-02/19




Stalni sudski viestak za procjene nekratnina
Slaven Runje dipt.ing.grad.

Split, Stepindeva 14

Ured-Supetar-Viatica 7
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