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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, Amruseva 2/11 18. St-337/2019

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Danijela Uzelac Ljubi¢, u steCajnom postupku nad
duznikom NIVETA, tvornica ¢etaka d.o.o. u stecaju, OIB 21685154841, Zagreb, Bisacka 14,
23. lipnja 2020.

rijesio je

Ukida se odluka skupstine vjerovnika pod rednim brojem 1. donijeta na skupstini
vjerovnika 17. lipnja 2020. koja glasi:

"Ovlasc¢uje se steCajni upravitelj da se nekretnine ste€ajnog duznika na kojima postoji
razlu¢no pravo unovCavaju javnim nadmetanjem putem sudskih javnih drazbi koje bi se
odrzale pred Trgovackim sudom u Zagrebu, sve prema principu ,,tko ponudi vise®, 1 to kako
slijedi:

a) k.¢.br.10780/17, upisana u zk.ul.br.19860, k.o. Osijek, u naravi upravna
zgrada, poslovna zgrada, spremiste, nadstreSnica, nadstre$nica, gospodarska zgrada,
gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada,pomoc¢na zgrada, pomocna
zgrada, hala, dvoriSte, ukupne povrSine 9956 m2, s pocetnom cijenom na prvoj drazbi u
skladu sa Zaklju¢kom Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. St-337/19 od 18. veljace
2020. s pocetnom cijenom na prvoj drazbi u visini od 9.891.000,00 kn;

b) k.C.br. 471/2, upisana u zk.ul.br. 1054, k.o. Habjanovci, u naravi poslovna
zgrada—Pogon drvne galanterije, ekonomsko dvoriste, oranica i voénjak, povrsine 21629 m2,
s po¢etnom cijenom na prvoj drazbi u skladu sa Zaklju¢kom Trgovackogsuda u Zagrebu pod
posl.br.St-337/19 od 18. veljace 2020. u iznosu od 1.609.814,10kn;

c) Cest.zem. 135/4, upisanoj u zk.ul.br. 1014, k.o. Kamen, 16 suvlasnicki dio:14/
12278, etazno vlasnistvo (E-16), 1. dijela koji je suvlasnicki povezan s posebnim  dijelom
zgrade 1 u naravi predstavlja jedan poslovni prostor na 1. katu, oznafen br. 33a, ukupne
povrsine 14,28m2,17 suvlasnicki dio: 210/12278 etazno vlasnistvo (E-17), 1. dijela koji je
suvlasni¢ki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan skladi$ni



poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 37, povrSine 210 m2, s pofetnom cijenom na prvoj
drazbi u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 1.010.000,00 kn.

d) k.C.br. 5847/628, upisana uzk.ul.br. 5123, k.o. Novi, etazno vlasnistvo (E-16)
Stan S7 na Il katu, koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje s dnevnim
boravkom i terase, ukupne povrsine 48,96 m2 s pocetnom cijenom na prvoj drazbi u skladu s
procjenom ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 229.438,00 kn.

Nekretnine ¢e se prodavati pod dodatnim uvjetima:

-Drazba ¢e zapoceti po gore navedenim pocetnim cijenama ispod kojih se nekretnina ne moze
prodati. Minimalni drazbeni korak iznosi 1.000,00 kn dok maksimalni drazbeni korak iznosi
50.000,00 kn,

-Sve poreze u svezi s prodajom snosi kupac,

-Pravo sudjelovati na drazbi imaju sve domace pravne i fizicke osobe, pod uvjetom da su
uplatili jamcevinu. Jamcevina iznosi 10% od pocetne cijene i uplacuje se u korist ziro ra¢una
stecajnog duznika broj: HR66 2481 0001 1110 09177, kod Agram banke d.d., uz opis
placanja:« uplata jamcevine u predmetu St-337/2019», te uz upis OIB-a u pozivu na broj
odobrenja. Zadnji pravovaljani dan uplate jamcevine je 5 dana prije rocista za drazbu. Kupcu
¢e se placena jamcevina uracunati u cijenu, a ostalim ¢e biti vracena u roku od 8 dana od
dana odrzavanja drazbe, bez kamata. U odnosu na sve nekretnine razlu¢ni vjerovnici nisu
duzni platiti jamcevinu.

Ponuditelj ¢ija se ponuda prihvati kao najpovoljnija duzan je u roku od 30 dana od
odrzavanja drazbe na isti ra¢un kao i za uplatu jamcevine, uplatiti preostali dio
kupoprodajnog iznosa iz ponude. Ovaj rok smatra se bitnim sastojkom i propustanjem roka
smatra se da je ponuditelj odustao od ponude, te nema pravo na povrat jamcevine. Prodaja se
vr$i po nacelu «videno —kupljeno» u trenutku odrZavanja javne draZbe, pa prodavatelj ne
odgovara kupcu za materijalne i pravne nedostatke.

Na prvoj drazbi nekretnina iz tocke l.a ne moze se prodati ispod 70% njene
vrijednosti $to iznosi 6.923.700,00 kn, na drugoj drazbi da se ne moZze prodati ispod 60%
njene vrijednosti odnosno 5.934.600,00 kn, na trec¢oj drazbi da se ne moZe prodati ispod 50%
njene vrijednosti odnosno ispod 4.945.500,00 kn. U slucaju da se predmetna nekretnina ne
proda na ove tri drazbe podnijeti ¢e se prijedlog radi sazivanja nove skupstine o na¢inima
daljnjih unovcenja te nekretnine.

Ukoliko se nekretnine pod to¢kom 1.b., ¢ i d. ne unovce na 1. sudskoj drazbi, po€etna
cijena kod svake naredne sudske drazbe umanjivati ¢e se po 10% u odnosu na pocetnu cijenu
iz prethodne drazbe, te ¢e drazba provoditi pod gore navedenim uvjetima."

Obrazlozenje

Na skupstini vjerovnika odrzanoj 17. lipnja 2020. vjerovnici su donijeli odluku pod
rednim brojem 1. koja glasi: "Ovlaséuje se stecajni upravitelj da se nekretnine stecajnog



duznika na kojima postoji razlu¢no pravo unovcavaju javnim nadmetanjem putem sudskih
javnih drazbi koje bi se odrzale pred Trgovackim sudom u Zagrebu, sve prema principu ,,tko
ponudi vise*, i to kako slijedi:

a) k.¢.br. 10780/17, upisana u zk. ul. br.19860, k.o. Osijek, u naravi upravna
zgrada, poslovna zgrada, spremiste, nadstreSnica, nadstreSnica, gospodarska zgrada,
gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, pomoc¢na zgrada, pomoc¢na
zgrada, hala, dvoriSte, ukupne povrSine 9956 m2, s pocetnom cijenom na prvoj drazbi u
skladu sa Zaklju¢kom Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. St-337/19 od 18. veljace
2020. s po¢etnom cijenom na prvoj drazbi u visini od 9.891.000,00 kn;

b) k.¢.br.471/2, upisana u zk.ul.br. 1054, k.o. Habjanovci, u naravi poslovna
zgrada— Pogon drvne galanterije, ekonomsko dvoriste, oranica i voénjak, povrSine 21629 m2,
s po¢etnom cijenom na prvoj drazbi u skladu sa Zaklju¢kom Trgovackogsuda u Zagrebu pod
posl.br.St-337/19 od 18. veljace 2020. u iznosu od 1.609.814,10kn;

C) Cest. zem. 135/4, upisanoj u zk.ul.br. 1014,k.o. Kamen, 16. suvlasnicki dio: 14/
12278, etazno vlasnistvo (E-16), 1. dijela koji je suvlasnicki povezan s posebnim  dijelom
zgrade 1 u naravi predstavlja jedan poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 33a, ukupne
povrsine 14,28m2,17 suvlasni¢ki dio: 210/12278 etazno vlasnistvo (E-17), 1.dijela koji je
suvlasni¢ki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan skladis$ni
poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 37, povrSine 210 m2, s po¢etnom cijenom na prvoj
drazbi u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 1.010.000,00 kn.

d) k.C.br. 5847/628, upisana uzk.ul.br. 5123, k.o. Novi, etazno vlasnistvo (E-16)
Stan S7 na Il katu, koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje s dnevnim
boravkom i terase, ukupne povrsine 48,96 m2 s poc¢etnom cijenom na prvoj drazbi u skladu s
procjenom ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 229.438,00 kn.

Nekretnine ¢e se prodavati pod dodatnim uvjetima:

-Drazba ¢e zapoceti po gore navedenim pocetnim cijenama ispod kojih se nekretnina
ne moze prodati. Minimalni drazbeni korak iznosi 1.000,00 kn, dok maksimalni drazbeni
korak iznosi 50.000,00 kn,

-Sve poreze u svezi s prodajom snosi kupac,

-Pravo sudjelovati na drazbi imaju sve domace pravne i fizicke osobe, pod uvjetom
da su uplatili jamc¢evinu. Jamcevina iznosi 10% od pocetne cijene i uplacuje se u korist Ziro
raCuna steCajnog duznika broj: HR66 2481 0001 1110 09177, kod Agram banke d.d., uz
opis placanja:« uplata jamcevine u predmetu St-337/2019 », te uz upis OIB-a u pozivu na
broj odobrenja. Zadnji pravovaljani dan uplate jam¢evine je 5 dana prije rociSta za drazbu.
Kupcu ¢e se placena jamcevina uracunati u cijenu, a ostalim ¢e biti vrac¢ena u roku od 8 dana
od dana odrzavanja drazbe, bez kamata. U odnosu na sve nekretnine razlu¢ni vjerovnici nisu
duzni platiti jamc¢evinu.

Ponuditelj ¢ija se ponuda prihvati kao najpovoljnija duzan je u roku od 30 dana od
odrzavanja drazbe na isti ratun kao 1 za uplatu jamcevine, uplatiti preostali dio
kupoprodajnog iznosa iz ponude. Ovaj rok smatra se bitnim sastojkom i propustanjem roka
smatra se da je ponuditelj odustao od ponude, te nema pravo na povrat jamcevine. Prodaja se



v1$i po nacelu «videno —kupljeno» u trenutku odrzavanja javne drazbe, pa prodavatelj ne
odgovara kupcu za materijalne i pravne nedostatke.

Na prvoj drazbi nekretnina iz tocke l.a ne moze se prodati ispod 70% njene
vrijednosti $to iznosi 6.923.700,00 kn, na drugoj drazbi da se ne moze prodati ispod 60%
njene vrijednosti odnosno 5.934.600,00 kn, na trecoj drazbi da se ne moze prodati ispod 50%
njene vrijednosti odnosno ispod 4.945.500,00 kn. U slucaju da se predmetna nekretnina ne
proda na ove tri drazbe podnijeti ¢e se prijedlog radi sazivanja nove skups$tine o nacinima
daljnjih unovcenja te nekretnine.

Ukoliko se nekretnine pod tockom 1.b., ¢ i d. ne unovce na 1. sudskoj drazbi, pocetna
cijena kod svake naredne sudske drazbe umanjivati ¢e se po 10% u odnosu na pocetnu cijenu
iz prethodne drazbe, te ¢e drazba provoditi pod gore navedenim uvjetima.”

Pored navedene odluke, pod rednim brojem 2. donesena je nacinu i uvjetima odluka o
unovcenja to¢no odredenih duznikovih pokretnina.

Odluka pod rednim brojem 1. donesena je jednoglasno od stane vjerovnika koji su
glasali na skupstini (Agram banka d.d.; Republika Hrvatska; Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija i Republika Hrvatska, Ministarstvo poljoprivrede, dok je vjerovnik
Kaposplast Muanyagipari Korlatolt Felelossegu Tarasasag ostao suzdrzan odnosno nije zelio
glasovati.

Odredbama ¢l. 247. st. 1. - 4. SteCajnog zakona (Narodne novine, broj 71/15 i 104/17,;
dalje: SZ 17), koji zakon se primjenjuje u ovom postupku, propisano je da se nekretnina na
kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog ste¢ajnog upravitelja
ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuje se (¢l. 247. st. 1. SZ 17). O prodaji
nekretnine iz stavka 1. toga ¢lanka sud odlucuje rjeSenjem protiv kojeg pravo na zalbu imaju
stecajni upravitelj i razlu¢ni vjerovnici. U rjeSenju o prodaji nekretnine sud ¢e odrediti da se
nekretnina prodaje u stecajnom postupku. U zemljisnoj knjizi upisat ¢e se zabiljeZba rjeSenja
0 prodaji nekretnine (¢l. 247. st. 2. SZ 17). Sud ¢e zaklju¢kom o prodaji utvrditi vrijednost
nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje (¢l. 247. st. 3. SZ 17). Prodaju nekretnine provodi
Financijska agencija (dalje: Agencija) elektroni¢kom javnom drazbom (¢l. 247. st. 4. SZ 17).

Uvidom u izvadak iz zemljisnih knjiga za nekretninu upisanu u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Osijek, u zk. ul. br. 19860, k.C.br.
10780/16, k.o0. Osijek, povrsine 9956 m2, Vlasnicki dio: 1/1 (listovi 345-346, 400-401 spisa),
utvrdeno je da je u listu C upisano razlu¢no pravo za korist vjerovnika Kredite banke Zagreb
d.d., (OIB 70663193635) Zagreb, sada Agram banka d.d., (OIB 70663193635), Zagreb.
Nadalje, proizlazi da je upisana zabiljezba rjeSenja o prodaji ovoga suda poslovni broj St-
337/19 od 18. prosinca 2019. 1z spisa proizlazi da je sud pravomoénim rjeSenjem od 18.
prosinca 2019. na prijedlog ste¢ajnog upravitelja odredio prodaju navedene nekretnine u
steCajnom postupku nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika uz odgovarajué¢u primjenu
pravila ovr$noga postupka o ovrsi na nekretnini, a zakljuckom poslovni broj St-337/19 od
18. veljace 2020. odredio je uvjete i nacin prodaje, izmedu ostalog, da se nekretnina prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom koju provodi Agencija.

Nadalje, uvidom u izvadak iz zemlji$nih knjiga za nekretninu upisanu u zemljisne
knjige Op¢inskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Valpovo, u zk. ul. br. 1054, k.c.br.



471/2, k.0. Habjanovci, povrsine 21629, Vlasnicki dio: 1/1 (listovi 428-429 spisa) utvrdeno je
na je na toj nekretnini upisano razlu¢no pravo u korist vjerovnika Voras d.o.0., OIB:
17233928357, Bizovac, Kardinala A. Stepinca 100/A i Dalibora Baceli¢a, OIB:
95844485212, Osijek, Delnicka ulica 2. Nadalje, proizlazi da je upisana zabiljezba rjeSenja o
prodaji ovoga suda poslovni broj St-337/19 od 18. prosinca 2019. Iz spisa proizlazi da je sud
pravomo¢nim rjeSenjem od 18. prosinca 2019. odredio prodaju navedene nekretnine u
steCajnom postupku nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika uz odgovarajuéu primjenu
pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini, a zaklju¢kom poslovni broj St-337/19 od 18.
velja¢e 2020. odredio je uvjete i nacin prodaje, izmedu ostalog, da se nekretnina prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom koju provodi Agencija.

Uvidom u izvadak iz zemlji$nih knjiga Opc¢inskog suda u Split, Zemljisnoknjiznog
odjel Split za nekretnine, dva suvlasni¢ka dijela (listovi 567-569 spisa), upisane u zk.ul.br.
1014, ZEM 135/4, k.0. Kamen, 16. suvlasni¢ki dio: 14/ 12278, etazno vlasnistvo (E-16), 1.
dijela koji je suvlasni¢ki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan
poslovni prostor na 1. katu, oznaéen br. 33a, ukupne povrSine 14,28 m2, i 17. suvlasni¢ki dio:
210/12278 etazno vlasnistvo (E-17), 1. dijela koji je suvlasni¢ki povezan s posebnim dijelom
zgrade i u naravi predstavlja jedan skladi$ni poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 37,
povrSine 210 m2, utvrdeno je da je na oba suvlasni¢ka dijela razlu¢no pravo ima Republika
Hrvatska, Ministarstvo obrane te da je na oba suvlasni¢ka dijela upisana zabiljezbe ovrhe na
temelju rjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu, poslovni broj Ovr-793/18 od 29. lipnja
2018. i te zabiljezbe nisu brisane. 1z podataka iz e-Spisa te preslike dijela spisa ovoga suda
poslovni broj Ovr-168/19 (listovi 533-563 ovoga spisa) proizlazi da je Op¢inski sud u Splitu
rjesenjem poslovni broj Ovr-793/18 od 24. srpnja 2019. utvrdio prekid postupka zbog
otvaranja ste¢ajnog postupka nad ovrSenikom (duznika u ovom postupku), a u tocki II. izreke
oglasio se stvarno nenadleznim i predmet ustupio ovome sudu (listovi 537 i 538 spisa) i to
nakon $to je donio rjeSenje o ovrsi poslovni broj Ovr-793/18 od 29. lipnja 2018. (listovi 533-
535 spisa) kojim je odredio ovrhu na naprijed navedenim suvlasnickim dijelovima
nekretnina. Navedenim rjeSenjem ovrha na tim nekretninama je odredena zabiljezbom,
procjenom, prodajom i namirenjem, a zabiljezba je provedena rjeSenjem Opcinskog suda u
Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Split, poslovni broj Z-25000/18 od 10. rujna 2018. U nastavku
ovr$nog postupka pred ovim sudom, rjeSenjem poslovni broj Ovr-168/19 od 13. listopada
2019. odreden je nastavak prekinutog postupka te da ¢e se postupak provesti primjenom
pravila o unovcenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo U steCajnom postupku, nakon
Cega je zakljuckom od 30. sije¢nja 2020. nalozeno strankama da se ocituju jesu suglasne s
procjenom nekretnine koji je izvrsio vjestak u postupku pred Opc¢inskom sudom u Splitu te je
11 unovcenje nekretnina ve¢ pokrenuto u ste€ajnom postupku.

Nadalje, uvidom u izvadak iz zemljisnih knjiga Opéinskog suda u Crikvenici,
Zemljisnoknjiznog odjel Novi Vinodolski (listovi 564-566 spisa) za nekretninu upisanu u
zk.ul.br. 5123, k.o. Novi, k.¢.br. 5847/628, etazno vlasnistvo (E-16) Stan S7 na Il katu, koji
se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje s dnevnim boravkom i terase, ukupne
povrsine 48,96 m2 utvrdeno je da je 1. veljace 2018. pod brojem Z-4172/2018, prvenstveni
red upisa: Z-38907/2017 upisana zabiljezba ovrhe po rjeSenju o ovrsi Opcinskog suda u
Rijeci, poslovni broj Ovr-4532/2017 od 29. rujna 2017., na nekretninama Niveta tvornica
Cetaka d.d. (raniji pravni oblik ste¢ajnog duznika je bio d.d., a u trenutka otvaranja stecaja je
bio d.0.0.), OIB: 21685154841, Osijek, za korist ovrhovoditelja Republike Hrvatske,



Ministarstvo obrane, protiv ovrSenika NIVETA tvornica Cetaka d.d., Osijek, radi naplate
novéane trazbine ovrhovoditelja u ukupnom iznosu od 907.674,31 kn s pripadajuc¢im
kamatama, naknadama 1 ostalim troskovima, kao 1 dosudenog parni¢nog troska u ukupnom
iznosu od 45.000,00 kn s pripadaju¢im kamatama, i ostalim troskovima, kao i troSkova ovog
ovrsnog postupka u iznosu od 9.070,00 kn s pripadaju¢im kamatama, naknadama i ostalim
troskovima utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz novcanog iznosa dobivenog prodajom do namirenja duga. Nadalje, proizlazi
da je pod brojem Z-6384/2019, 13. svibnja 2019. upisana zabiljezba rjeSenja o otvaranju
stecajnog postupka. Upisana zabiljezba ovrhe Opéinskog suda u Rijeci, poslovni broj Ovr-
4532/2017 od 29. rujna 2017. nije brisana, a iz podatka iz javno dostupnog e-predmeta
(listovi 570-571 spisa), proizlazi da ovrha nije obustavljena te da je postupak i dalje u tijeku,
§to je potvrdio na skupstini odrzanoj 17. lipnja 2020. razluéni vjerovnik. | iz e-spisa (list 532
spisa) proizlazi da je predmet u statusu ,,u rjeSavanju®.

Dakle, na svim predmetnim nekretninama nesporno postoje upisana razlu¢na prava.
Prema pravom shvacanju izrazenom u oduci Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
poslovni broj Pz-103/2017-2 od 25. sijeénja 2017. nekretnine na kojima postoji razlu¢no
pravo mogu se prodavati jedino i iskljuéivo u skladu s odredbama ¢l. 247. SZ-a koje
propisuju unovcenje predmeta, izmedu ostalih 1 nekretnina, na kojima postoji razlu¢no pravo
pa stoga odlucivanje o nacinu i uvjetima prodaje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo
nije u ovlasti skupstine vjerovnika jer o tome odlucuje sud, a jedini nacin prodaje je propisan
odredbama ¢l. 247. SZ-a tako da prodaju nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Takoder, iz navedene drugostupanjske
odluke proizlazi da niti odlu¢ivanje o visini kupoprodajne cijene (u odnosu na utvrdenu
vrijednost nekretnine) po kojoj se nekretnina moze prodati na prvoj, drugoj, ili kojoj iducoj
drazbi nije u ovlasti skupstine vjerovnika, budu¢i da je i to odredeno izri¢itim odredbama ¢l.
247.st.5.16. SZ-a.

Iz odluke Ustavnog suda Republike Hrvatske u predmetima poslovni broj: U-I-
3465/2017., 3912/2017. i 3498/2018. od 18. prosinca 2018., na koju se u prijedlogu za
sazivanje skupstine pozvao stecajni upravitelj proizlazi da je u njoj, izmedu ostalog, izloZzeno
i o¢itovanje Ministarstva pravosuda klasa: 011-01/17-01/64, ur. broj: 514-04-01-02-02-17-02
od 1. prosinca 2017. i klasa: 011-01/17-01/66, ur. broj: 514-04-01-02-02-17-02 od 19.
prosinca 2017., u kojem je navedeno da u “steCajnom postupku steCajni vjerovnici su ti
kojima je dano pravo i moguc¢nost da poduzimaju radnje kojima ¢e provedba stecaja za njih
biti $to je manje nepovoljna. U tom smislu treba ukazati na odredbu c¢lanka 229. stavka 4.
Stecajnog zakona kojom je propisano da, ako steCajni vjerovnici nisu na izvjeStajnom rocistu
drukc¢ije odredili nacin 1 uvjete prodaje, imovina duZnika prodaje se odgovarajuCom
primjenom odredbi ¢lanaka 247. i 249. SteCajnog zakona. (...) Dakle, ako prodaja
elektronickom javnom drazbom ne bi bila za njih povoljna, steCajni vjerovnici mogu u
steCajnom postupku izbje¢i taj nacin prodaje (unovcenja) imovine i imovinu steajnog
duznika unov¢iti na druk¢iji nacin, odnosno, steajni vjerovnici mogu otkloniti prodaju
imovine po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Osim toga, stecajni vjerovnici mogu odluciti da se
umjesto unovcenja pojedinih dijelova imovine duznika odredi prodaja imovine duznika kao
cjeline (Clanci 235. do 246. SteCajnog zakona), u kojem slucaju prodaja elektroni¢kom
javnom drazbom nije jedini nacin prodaje (argument iz ¢lanka 235. stavka 2. 1 3. Stecajnog
zakona), tako da ni tada ne treba primijeniti ¢lanak 247. stavak 6. Stecajnog zakona.*



U konkretnom sluc¢aju nije sporno da se ne radi o donosenju odluke o prodaji imovine
duznika kao cjeline, ve¢ o unov¢enju pojedinih duznikovih nekretnina (i pokretnina, od kojih
su neke ve¢ unovcene u ovom postupku) na kojima postoje upisana razlu¢na prava.

Takoder, nije sporno da su na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opc¢inskog suda
u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel Valpovo, u zk. ul. br. 1054, k.¢.br. 471/2, k.o. Habjanovci
I nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni odjel
Osijek, u zk. ul. br. 19860, k.C.br. 10780/16, k.o. Osijek, upisana razlu¢na prava, i da
nekretnine nisu predmetom prodaje u ovr$nim postupcima. U odnosu na te dvije nekretnine
nesporno je da su u ovom postupku 18. prosinca 2019. donesena rjesenja 0 njihovoj prodaji u
steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretnini, a zaklju¢cima poslovni broj St-337/19 od 18. velja¢e 2020. odredeni su uvjeti i
nacin prodaje, izmedu ostalog, da se nekretnine prodaje elektroni¢kom javnom drazbom koju
provodi Agencija te da jo$ nije zapocela njihova prodaja elektronickom drazbom.

Nadalje, nije sporno da u odnosu na nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog
suda u Split, ZemljiSnoknjiznog odjel Split, upisanu u zk.ul.br. 1014, ZEM 135/4, k.o.
Kamen, 16. suvlasnicki dio: 14/ 12278, etazno vlasnistvo (E-16), 1 dijela koji je suvlasnicki
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan poslovni prostor na 1. katu,
oznacen br. 33a, ukupne povrSine 14,28 m2, i 17 suvlasnicki dio: 210/12278 etazno
vlasnistvo (E-17), 1.dijela koji je suvlasni¢ki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi
predstavlja jedan skladi$ni poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 37, povrsine 210 m2, te u
zemljisne knjige Opcinskog suda u Crikvenici, Zemljisnoknjiznog odjel Novi Vinodolski,
upisanu  k.¢.br.5847/628, upisana u zk.ul.br. 5123, k.o. Novi, etazno vlasnistvo (E-16) Stan
S7 na Ill katu, postoje upisane zabiljezbe ovrhe po rjeSenjima opéinskih sudova, koje
zabiljezbe ovrha nisu brisane.

U svezi prodaje nekretnina u sudskom postupku, istiCe se da Stecajni zakon
(,,Narodne novine® broj 71/15, dalje: SZ 15) koji je stupio na snagu 1. rujna 2015. u ¢l. 247.,
kao i Zakon o izmjenama i dopunama Ovr$nog zakona (,,Narodne novine® broj 93/14, dalje:
ZIDOZ 14 ili Novela OZ 14) u ¢l. 45. 1 43. (koje odredbe su stupile na snagu 1. sijecnja 2015.
sukladno odredbi ¢l. 84. ZIDOZ 14) kada propisuju prodaju nekretnine drazbom propisuju
isklju¢ivo elektronicku javnu drazbu koju provodi Agencija. Prema odredbi ¢l. 441. st. 2. SZ-
a 15 odredba ¢l. 247. SZ 15 primjenjuje se i na ste¢ajne postupke u tijeku, osim ako radnja
prodaje nije zapocela prije stupanja na snagu toga zakona.

SZ 15, Zakon o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona iz 2017. (,,Narodne novine*
broj 104/17, dalje: ZIDSZ 2017 ili Novela SZ 17) i Zakon o izmjenama i dopunama Ovr$nog
zakona iz 2017. (,,Narodne novine“ broj 73/2017, dalje: ZIDOZ 17 ili Novela OZ 17) ne
propisuju moguénost sporazuma o prodaji nekretnine usmenom odnosno sudskom javnom
drazbom.

Odredbom ¢l. 45. ZIDOZ 14 koja je stupila na snagu 1. sije¢nja 2015. izmijenjeni su
stavci 1.-3. ¢l. 97. ranije vazeceg OvrSnog zakona iz 2012. (,,Narodne novine* broj 112/12,
dalje: OZ 12) koji su propisivali da se prodaja nekretnina obavlja usmenom javnom drazbom
i to pred sudom. Prodaja nekretnine, obavljala se dakle, prije stupanja na snagu Novele OZ
14, usmenom javnom drazbom pred sudom ili neposrednom pogodbom, dok je prema novom
uredenju uvedenom Novelom OZ-a 14, koje se zadrzalo i danas, prodaja nekretnine usmenom
javnom drazbom zamijenjena elektronickom javnom draZzbom koju provodi Agencija, dok je 1



dalje ostala mogucénost prodaje neposrednom pogodbom uz ispunjenje odredenih
pretpostavki.

Ve¢ citiranom odredbom ¢l. 247. st. 4. SZ-a 17 propisano je da prodaju nekretnine
provodi Agencija.

Odredbom ¢l. 97. st. 1. Ovrsnog zakona (,,Narodne novine“ broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, dalje: OZ 17) propisano je da se prodaja nekretnine obavlja
elektronickom javnom drazbom koja pocinje objavom poziva za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije, dok je odredbom ¢l. 97. st. 6. OZ-a 17
propisano da se stranke, zalozni vjerovnici, nositelji osobnih sluznosti i stvarnih tereta mogu
sporazumjeti najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj drazbi da se prodaja obavi u
odredenom roku neposrednom prodajnom preko ovlastene osobe za promet nekretninama,
sudskog ovrsitelja, javnog biljeznika ili na drugi nacin.

Dakle, odredba ¢l. 97. OZ-a 17 propisuje da se prodaja i unovéenje nekretnina moze
obavljati na dva nacina: prodajom na elektronickoj javnoj drazbi i prodajom neposrednom
pogodbom. Prodaju nekretnine drazbom provodi Agencija (¢l. 95.a st.1. OZ-a 17), kao
isklju¢ivo nadlezna.

Cinjenica da je je odredbom ¢&l. 97. st. 6. OZ-a 17 propisano da se stranke, zalozni
vjerovnici, nositelji osobnih sluznosti i stvarnih tereta mogu sporazumijeti i to najkasnije do
prodaje nekretnine na javnoj drazbi, da se prodaja nekretnine obavi u odredenom roku
neposrednom pogodbom preko ovlastene osobe za promet nekretninama, sudskog ovrsitelja,
javnog biljeznika ili na drugi nacin, to ne znaci da se navedene osobe mogu sporazumjeti da
se prodaja nekretnina u sudskom postupku vrs$i sudskom javnom drazbom, jer navedeni
zakon kada propisuje prodaju drazbom, propisuje elektronicku javnu drazbu koju provodi
isklju¢ivo Agencija. Dakle, prema pravnom uredenju iz OZ 17, kao i prema uredenju iz
Novele OZ-a 14 te SZ-a 15 i Novele SZ 17 (u postupcima u kojima se primjenjuju navedeni
zakoni), drazbu radi prodaje nekretnine ne mogu provoditi niti sud (niti sudski ovrsitelj), niti
javni biljeznik niti ovlastena osoba za promet nekretninama, ve¢ isklju¢ivo Agencija.

Tako je i u pravnoj literaturi (u ¢lanku izv. prof. Pravnog fakulteta u Rijeci, dr.sc.
Mihel¢i¢, Gabrijela, Novosti u ovrsi na nekretnini, Pravo i porezi, 23 (2014), 10, str. 8-14.)
izrazeno shvaéanje da prodaju nekretnine drazbom (u postupcima pokrenutima nakon
stupanja na snagu nakon Novele OZ-a 14) provodi Agencija kao isklju¢ivo nadlezna, pa ni
podredno nije predvidena mogucnost da drazbu, provede sud ili ju povjeri javnom biljezniku.

Da je zakonodavac htio da se nekretnine i prema pravom uredenju sadrzanom u SZ-u
17 i OZ-u 17, osim elektronickom javnom drazbom, mogu prodavati i sudskom usmenom
javnom drazbom, takav nacin prodaje bi izricito i propisao, kao $to je to propisao u odredbi
¢l. 149. OZ-a 17 kojom su propisani nacini prodaje pokretnina. Takoder, u OZ-u 17 nije
propisan niti tijek rocista za drazbu tj. kada se pristupa drazbi te kada se drazba zakljucuje,
kao §to je to propisivala ranija odredba ¢l. 98. OZ 12.

Osim toga, u Konacnom prijedlogu Ovr$nog zakona iz 2019. (tekst prijedloga
dostupan je na mreznim stranicama Hrvatskog sabora, https://www.sabor.hr/hr/prijedlog-
ovrsnog-zakona-prvo-citanje-pze-br676predlagateljica  vladarepublike-hrvatske, dalje u
tekstu: KP OZ 19) koji je upucen u saborsku proceduru 22. studenoga 2019., predvideno je da
bi se prisilna prodaja nekretnina, i dalje vrSila elektroni¢ckom javnom drazbom koju ¢e
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provoditi Agencija, ali je odredbom ¢l. 104. KP OZ-a 19, izri¢ito dopuStena mogucnost da se
nekretnina iznimno prodaje usmenom javnom drazbom pred sudom ako se stranke o tome
sporazumiju, dok je u odredbi ¢l. 109. KP OZ-a iz 19 zakonodavac detaljno propisao da ¢e
usmenu javnu drazbu provodit sud u zgradi suda, ako su obje stranke suglasne da se
nekretnina proda na usmenoj javnoj drazbi. Nadalje, propisao je da ¢e poziv na sudjelovanje
U usmenoj javnoj drazbi obvezno morati sadrzavati uvjete prodaje iz zakljucka o prodaji te
datum i vrijeme rocista za prodaju nekretnine i objavljuje na mreznoj stranici e-oglasna ploca
sudova, uz nalog Agenciji da poziv objavi i na mreznoj stranici Agencije. Poziv na
sudjelovanje u usmenoj javnoj drazbi objavljivat ¢e se, na prijedlog i o trosku stranke, u
sredstvima javnoga priop¢avanja ako stranka predujmi za to potrebna sredstva. Od
objavljivanja poziva na sudjelovanje do dana kada je odredeno rociste za prodaju nekretnine
mora protec¢i najmanje 60 dana. RociSte za prodaju nekretnine trajat ¢e dok ne istekne deset
minuta od najbolje ponude, a ako na prvoj usmenoj javnoj drazbi ne bude valjanih ponuda,
sud je duzan objaviti poziv na sudjelovanje u drugoj usmenoj javnoj drazbi u roku od osam
dana od dana zavrSetka prve javne drazbe.

Prodaja nekretnina usmenom sudskom javnom drazbom u ste¢ajnim postupcima
pokrenutima nakon 1. rujna 2015. (pa ¢ak i u onima ranije pokrenutima, ako radnja prodaje
nije zapocela na dan stupanja na snagu SZ 15) nije zakonom propisana kao nacin prodaje,
dakle nije dopusten nacin prodaje nekretnina, te se stranke o tome ne mogu sporazumjeti.
Posljedi¢no, i odluka ste¢ajnih vjerovnika donesena na skupstini vjerovnika 17. lipnja 2020.
pod rednim brojem 1. kojim se ovlas¢uje steCajni upravitelj da se nekretnine steCajnog
duznika na kojima postoji razlu¢no pravo unovcavaju javnim nadmetanjem putem sudskih
javnih drazbi koje bi se odrzale pred Trgovackim sudom u Zagrebu, sve prema principu ,,tko
ponudi vise*, je protivna zakonu.

Pored navedenog, u odnosu na nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda
u Split, ZemljisSnoknjiznog odjel Split, upisanu u zk.ul.br. 1014, ZEM 135/4, k.o. Kamen, 16.
suvlasnicki dio: 14/ 12278, etazno vlasnistvo (E-16), 1 dijela koji je suvlasnic¢ki povezan s
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan poslovni prostor na 1. katu, oznacen br.
33a, ukupne povrsine 14,28m2, i 17 suvlasnicki dio: 210/12278 etazno vlasnistvo (E-17),
1.dijela koji je suvlasnicki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan
skladiSni poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 37, povrSine 210 m2, te u zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjiznog odjel Novi Vinodolski, upisanu
k.C.br.5847/628, upisana uzk.ul.br. 5123, k.o. Novi, etazno vlasnistvo (E-16) Stan S7 na IlI
katu je odlu¢no da na naprijed navedenim nekretninama postoji upisane zabiljezbe ovrhe po
rjeSenjima op¢inskih sudova, koja zabiljezbe ovrha nisu brisane.

Nekretnine koje su predmetom prodaje u ovrsnim postupcima koji nisu obustavljeni
ne mogu se istovremeno prodavati u ste¢ajnom postupku. Cinjenica da je u tijeku ovrsni
postupak radi prodaje predmetnih nekretnina pred opc¢inskim sudom, $to je vidljivo iz ovr$ne
radnje zabiljezbe ovrhe na spornim nekretninama pa sud nije ovlasten donositi rjeSenje i
(iznova) odredivati prodaju nekretnina, sve dok je prethodno pokrenuti postupak sudske
prodaje tih nekretnina jo$ uvijek u tijeku (tako i u rjeSenju Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Pz-502/18 od 21. veljace 2018.). Ovdje je potrebno
nadopuniti da iako je u ovrsnom postupku koji se nastavio pred ovim sudom pod poslovnim
brojem Ovr-168/19 u kojem je rjeSenjem od 13. listopada 2019. odreden nastavak prekinutog
postupka te je odredeno da ¢e se postupak provesti primjenom pravila o unovéenju predmeta



na kojima postoji razlu¢no pravo u ste¢ajnom postupku, ovrs$ni sud navedenu odluku nije
dostavio u ovaj stecajni predmet, iako je odredio da ¢e se postupak provesti primjenom
pravila o unovéenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u steCajnom postupku.
Medutim, nakon toga je nastavio postupati i zakljuckom je nalozio strankama da se o¢ituju
jesu suglasne s procjenom nekretnine koji je izvrSio sudski vjeStak u postupku pred
Op¢inskom sudom u Splitu.

S obzirom na to da je odredbom ¢l. 247. SZ-a 17, kojom je izriito propisan nacin i
uvjeti prodaje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo, propisano da elektronicku javnu
drazbu provodi isklju¢ivo Agencija, dok niti odredba ¢1. 97. OZ-a 17, pa niti bilo koja druga
odredba OZ -a 17 i SZ-a 17 (koji zakoni su mjerodavni u ovom postupku) ne propisuje
mogucénost prodaje nekretnina sudskom (usmenom) javnom drazbom, odluka skupstine
donijeta pod rednim brojem 1. nije u skladu sa zakonom te ujedno predstavlja nedopustena
raspolaganja u smislu odredbe ¢l. 3. st. 3. Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine*
broj 148/11-pro¢isceni tekst, 25/13, 28/14 i 70/19, dalje: ZPP) i ne moze se opravdavati
¢injenicom da je Agencija u odredenom razdoblju zastala s provodenjem elektronickih javnih
drazbi.

Prema odredbi ¢l. 108. st. 1. i 2. SZ-a 17 odluku skupstine iznimno moze ukinuti sud
po sluzbenoj duznosti ako nije u zajedni¢kom interesu vjerovnika i to najkasnije u roku od
osam dana od dana odrzavanja skupstine.

Imajué¢i u vidu da je donesena odluka skupstine pod rednim brojem 1. protivna
zakonu, ona nije i ne moze biti U zajedniCkom interesu stecajnih vjerovnika. U zajednickom
interesu vjerovnika nije samo da se nekretnine u steCajnom postupku unovce §to prije i za $to
vecu cijenu, ve¢ i da se postupak unovéenja nekretnina provede u skladu sa zakonom
odnosno na zakonom dopusten i propisan na¢in. Konacno, niti iz sadrzaja odluke Ustavnog
suda Republike Hrvatske u predmetima poslovni broj: U-1-3465/2017, 3912/2017 i
3498/2018 od 18. prosinca 2018., na koju se u prijedlogu za sazivanje skupStine pozvao
steCajni upravitelj ne proizlazi da bi se stecajni vjerovnici (u postupcima pokrenutima nakon
1. rujna 2015.) mogli sporazumijeti o prodaji nekretnine sudskom javnom drazbom.

Slijedom navedenog, ovaj sud je po sluzbenoj duznosti u roku od osam dana od dana
odrzavanja skupstine, buduéi da se radi o slozenoj odluci, na temelju odredaba ¢l. 108. st. 1. i
2. SZ-a 17, odlucio kao u izreci rjesenja.

U Zagrebu 23. lipnja 2020.
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a
izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom istekom



osmoga dana od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna ploca Trgovackog
suda u Zagrebu (¢l. 12. st. 1. SZ-a).

DNA
-e-oglasna ploca suda
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