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TRGOVACKI SUD U RIJECI
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Poslovni broj ST-501/2024-49

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sutkinji Danieli Korlevi¢, u

ste€ajnom postupku nad duznikom trgovackim drustvom VILA DRUZIN d.o.o. za
trgovinu, nekretnine, poslovno savjetovanje, turizam, putnicka agencija, Rijeka, Riva
4, OIB: 74082573244, na temelju odredbe €l. 247. st. 3. Ste€ajnog zakona ("Narodne
novine", broj 71/2015., 104/2017., 36/2022. i 27/2024., dalje: SZ), 21. studenog 2025.

zakljucCio je

Utvrdena vrijednost nekretnina steCajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknijizni odjel Opatija, oznacenih
kako slijedi:
. Vlasnicki dio 1/1:
. k.&.br. 3078/1, Broj D.L. 8, Sice & $uma, povrsine 681 m2,
. k.&.br. 3078/2, Broj D.L. 8, Sice & ceste i putevi, povr§ine 1523 m?,
. k.€.br. 3078/3, Broj D.L. 8, Sice & Suma, povrSine 668 m?,
. k.C.br. 3078/4, Broj D.L. 8, Sice Suma, povrsine 207 m?,
. k.€.br. 3078/5, Broj D.L. 8, Sice Suma, povrSine 825 m?,
. k.C.br. 3078/6, Broj D.L. 8, Sice Suma, povrsine 924 m?,
. k.€.br. 3078/7, Broj D.L. 8, Sice Suma, povrsine 659 m?,
. k.€.br. 3078/8, Broj D.L. 8, Sice Suma, povrsine 6 m?,

. k.€.br. 3078/9, Broj D.L. 8, Sice Suma, povrSine 696 m?,
10 k.€.br. 3078/10, Broj D.L. 8, Sice Suma, povrsine 11 m?, upisane u z.k.ul.
3428 k.o. 319945, Lovran, po ovlastenom sudskom vjeStaku gradevinske
struke trgovackom drustvu KONCEPT INZENJERING j.d.0.0. Matulji,
Popoviéev put 33a, iznosi 901.006,00 EUR.

< < < < < <

<

O©CoONOOPRWN=-DN

Prodaju nekretnina iz toCke |. zakljucka provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini.
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Ovaj zaklju€ak bit ¢e objavljen na mreznoj stranici e-Oglasne ploCe sudova, na
stranicama web-ste€aj i web stranici Financijske agencije.

Uvjeti prodaje:

prodaju se nekretnine oznacene u tocki l. izreke;

sve predmetne Cestice nepravilnog su oblika, konfiguracijski u nagibu;
omogucen je kolni i pjeSacki pristup sa jedne od njih koja je u naravi pristupna
asfaltirana cesta;

nema sagradenih gradevina;

nekretnine se nalaze unutar obuhvata urbanistiCkog plana uredenja naselja
Dobre¢ (uklju€ivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzanic¢i, Kruzi¢i, Antici,
Kokoici, Konjari¢i i Drazica (UPU 5), unutar povrSine mjeSovite namjene M1-1,
nekretnine se prodaju kao cjelina;

utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 901.006,00 EUR;

predmetne nekretnine se ne mogu prodati:

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
675.754,50 EUR;

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
odnosno 450.503,00 EUR,;

na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
225.251,50 EUR;

na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR;

na predmetnim nekretninama uknjizeno je ustupanje zaloZnog prava pod
brojem Z-24436/25 (prvenstveni red upisa: Z-1438/10) na temelju Ugovora o
ustupanju potrazivanja od 21. listopada 2024. u iznosu od 3.000.000,00 EUR
u protuvrijednosti kuna po srednjem teCaju HNB-a na dan placanja, u korist
URBAN ADRIATIC d.o.0. Rijeka, Riva 4, OIB: 42435637126;

na predmetnim nekretninama upisana je zabiljezba ovrhe na temelju rje$enja
0 ovrsi poslovni broj OVR-1293/23-4 od 7. studenog 2023. u Korist
ovrhovoditelja Stecajne mase iza AEDIFICO d.o.o. u ste€aju, Rijeka, Ciottina
20, upisano pod brojem Z-29549/23;

nekretnine su slobodne od osoba i stvari;

kupac pla¢a porez na promet nekretnina;

kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno dale
jamcevinu na poseban radun Agencije, u visini 10% od utvrdene vrijednosti
nekretnina;

kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjieSenja o dosudi. Sud ¢e
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu
prema veliCini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili vecCu cijenu ne
poloZe kupovninu u roku koji ¢e im za to biti odreden. Ako kupac u tom roku
ne poloZi kupovninu sud ¢e rjeSenjem oglasiti prodaju nevazeé¢om i odrediti
novu prodaju. Iz polozene jamc&evine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O
tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov€anih
sredstava;

ponuditeljima €ija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti jamcevinu
na temelju naloga suda za prijenos novcanih sredstava;

u pozivu za sudjelovanje na elektronic¢koj javnoj drazbi bit ¢e odreden datum i
vrijeme pocCetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe, vrijeme kada osobe



Poslovni broj ST-501/2024-49

zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretnine, kao i druge
potrebne podatke.

U Rijeci, 21. studenog 2025.

Sutkinja
Daniela Korlevié
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