JADRAN NEKRETNINE d.o.o.
OIB: 72160339419, St-1567/16
Zastupan po stecajnom upravitelju
Ratku Miklaus$i¢, odvjetniku
Ciottina broj 20, Rijeka

Telefon: 051/331-777

Email: rmiklaus@gmail.com

Rijeka, 23.05.2017.
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1. TIJEK POSTUPKA I PODUZETE RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA

Stecajni upravitelj poduzeo je slijedeée radnje od dana otvaranja ste¢ajnog postupka:

[zraden je pecat steajnog duznika,

Ishodeno je rjesenje o razvrstavanju poslovnog subjekta,

Otvoren novi Ziro racun,

Preuzeti su u posjed poslovni prostori u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika, koji se nalaze u Rijeci na
adresi Janka Poli¢a Kamova broj 81b u Tower centru,

Izdani su racuni za kori$tenje poslovnog prostora,

Dat je nalog sudskom vjeStaku Jasminki Lili¢ da izvr$i procjenu vrijednosti nekretnina u vlasnistvu
Jadran nekretnine d.o.o0."u stecaju",

IzvrSeni su poslovi oko obrade prijavljenih trazbina,

S danom otvaranja ste¢ajnog postupka otvorena je pocetna bilanca, kao i poslovne knjige. Sukladno
zakonskim propisima izradivati ¢e se propisana financijska izvjesca,

Napisane su zalbe na donesena rje$enja o utvrdivanju visine komunalne naknade,

Napisana je Zalba protiv rjeSenja sudskog registra u Rijeci o brisanju drustva iz sudskog registra,
(Zalba je usvojena i postupak brisanja obustavljen),

Ste¢ajni upravitelj ima zaklju¢enu policu osiguranja od profesionalne odgovornosti u skladu s
odredbama SZ. (¢l. 71/15),

2. GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA

Stecajni duZnik ima zatvoren poslovni ra¢un od 04.06.2014. godine. Evidentirane ne izvriene
osnove za plaéanje iznose 1.254.821,57 kn.

Drustvo ne obavlja nikakvu poslovnu djelatnost. Nema zaposlene osobe. Zadnje financijsko
izvjedce koje je predano Fini — Rijeka odnosi se na 2012. godinu. Stedajni upravitelj nije mogao
ostvariti poslovni kontakt sa prijasnjim zakonskim zastupnikom drustva,  gospodinom Luigi
Zavaglio iz Italije, niti sa ¢lanovima drustva: Forgum servicos de consultadoria Lda i Midest S.A..
buduci se isti nalaze u inozemstvu, a na pismene dopise ne odgovaraju.

Stecajni duznik, na prijavljenoj adresi, Strossmayerova broj 16, u Rijeci, nije zateko nikoga.
Postanski sandu¢i¢ ne postoji, kao niti oznaka tvrtke drustva. Ste€ajni duznik nema telefonski broj
niti email adresu.

3. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

3.1. Nekretnine

SteCajni duznik Jadran nekretnine d.o.0. "u ste¢aju" vlasnik je slijedeéih nekretnina upisanih u
zemljidno knjiznom odjelu Opéinskog suda u Rijeci:

26. Suvlasni¢ki dio : 3176/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26)
1. Skladiste na prvom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povrsine
2312,24m?2 (brutto gradevne povrsine 2.414,40m2) u diobnom elaboratu u dijelu koji se odnosi na

prvi kat oznaCeno zuto smedom bojom i oznakom "G"I, §to odgovara suvlasni¢kom dijelu od
3176/10000 zgrade.
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120. Suvlasnigki dio: 5217/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-120)

1. Trgovina na Cetvrtom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne povrSine
3798,62m?2 (brutto gradevne povriine 4313,83m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na
Cetvrti kat oznageno zuto — smedom bojom i oznakom "G", $to odgovara suvlasnickom dijelu od
5217/10000 zgrade.

3.2. Potrazivanja

Prema zadnjoj bilanci od 2012. godine drustvo Jadran nekretnine d.o.o. imalo je evidentirano
potrazivanje u visini od 1.631.094 kuna.

Iz knjigovodstvene dokumentacije (konto kartice, otvorene stavke) vidljivo je da se to potrazivanje
odnosi prema:

-Semeraro d.o.o. Rijeka

-Republika Hrvatska s osnova pretplate poreza

-Hrvatske Sume

-HGK

Drustvo Semeraro d.o.o. Rijeka kao pravni subjekt ne postoji. Sva potraZivanja su u zastari.
4. PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINA

Stalni sudski vjestak Jasminka Lili¢ radi na procijeni vrijednosti nekretnina u vlasni$tvu Jadran
nekretnine d.o.o. "u ste€aju”, te ¢e nalaz biti ulozen u spis prije izvjeStajnog i ispitnog ro¢ista.

5. ZAPOSLENICI
Drustvo nema niti jednu zaposlenu osobu.

6. SUDSKI POSTUPCI

Iz dostupnih podataka i dokumentacije, ste¢ajni upravitelj moze zakljuciti da se protiv drustva
Jadran nekretnine d.o.o. nije vodio niti jedan sudski postupak, kao 3to niti drudtvo Jadran nekretnine
nije pokrenulo u aktivnoj ulozi niti jedan sudski ili upravni postupak.

7. MISLJENJE O MOGUCNOSTI NASTAVKA POSLOVANJA

Ovaj postupak ima likvidacijski karakter.
8. TRAZBINE VJEROVNIKA PREMA PRISTIGLIM PRIJAVAMA
1. TOWER CENTER d.o.0. Rijeka .................cocoovviiriinnnn, 1.879.821,63 kn (priznaje se)

(Pravni osnov trazbine: Bjanco zaduznice: OV-37255/07, OV-37254/07, 0V-37256/07,
raCuni, otvorene stavke, obra¢un kamata)



2, GRADN RITEK K. ....oommnsmmaneansassssssthiss Siass i mss s oo 1.796.991,09 kn (priznaje se)
Pravni osnov trazbine: porezna rjedenja, rjeSenja o ovrsi, rje$enja o obracunu vodnog doprinosa za
Hrvatske vode, izvadak iz poslovnih knjiga, obradun zateznih kamata, knjigovodstvene kartice,
analiticke kartice)

3. AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.0. Rijeka.......cccccvvviinninnniiinnnnn 40.254.982,16 kn (priznaje se)
(Pravni osnov trazbine: Ugovor o cesiji hipotekarnog potrazivanja od 21.12.2016., Sporazum radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama, ovjeren od javnog
biljeznika OV-42119/07., ugovor o kreditu od 29.10.2007., izvadak iz poslovnih knjiga )

4. EURO CONSULTING NEKRETNINE d.0.0....cooviiniiiiniiiniiins 71.606,18 kn (priznaje se)
(Pravni osnov trazbine: Ugovor o pruZanju raéunovodstvenih usluga od 31.10.2003., rjesenje o
ovrsi, Ovrv-26/14, izvadak iz poslovnih knjiga, otvorene stavke, obratun kamata)

9. RAZLUCNA PRAVA

1. AMEC RIJEKATEKSTIL d.0.0. Rijeka.....cccccooiiiiiniiniiniiiiiiiiicciiciine 40.254.982,16 kn
Z2: POWER GENTARK dan. RUBK A orsmummsimmiasimimie e e 1.950.245,42 kn
POPIS VJEROVNIKA

Tower Rijeka d.o.o0. Rijeka, Grad Rijeka, Amec RijekaTekstil d.o.0. Euroconsulting d.o.o.
nekretnine d.o.o.

10. ZAKUPCI

U vrijeme otvaranja stecajnog postupka u poslovnom prostoru, kojega je vlasnik Jadran nekretnine
d.o.o. "u ste¢aju”, temeljem zakljucenih ugovora o zakupu, nalazila su se dva zakupca:

-Happy times j.d.o.o. Rijeka

-Pro team group j.d.o.0. Rijeka

Ovi zakupei temeljem navedenih ugovora i dalje koriste predmetni poslovni prostor.

Ugovor o zakupu s drustvom Happy times j.d.o.o. zakljucen je 01.02.2017.
Ugovor o zakupu s drustvom Pro team group j.d.o.0. zakljucen je 28.07.2015.

Zakupac Happy times j.d.o.0. Rijeka imao je zakljucen ugovor o zakupu na odredeno vrijeme do
30.04.2017.Taj ugovor je produZen na odredeni rok trajanja do 30.06.2017.

Zakupac Pro team group j.d.o.o. Rijeka ima ugovor o zakupu, zakljuten na neodredeno vrijeme. I
jedan i drugi ugovor zakljuceni su u obliku javnobiljeznicke isprave.

Ugovor o zakupu s druStvom Pro team group j.d.o.o. ima ugovorenu odredbu po kojoj "svaka

strana moZe u svakom trenutku, bez posebnog razloga, otkazati ugovor o zakupu uz otkazni rok od
15 dana. (¢l. 3.1).
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Ugovor o zakupu s druitvom Happy times j.d.0.o. zakljuéen je na odredeni rok vazenja, do
30.06.2017. 1 taj ugovor ima ugovornu odredbu da je "svaka ugovorna strana je ovlaStena u svako
doba otkazati ugovor s otkaznim rokom od 30 dana. (¢1.3.)

10.1.0siguranje pla¢anja

I jedan i drugi ugovor o zakupu kao osiguranje pla¢anja imaju ugovorenu zaduZnicu sa naznacenim
iznosom od 50.000,00 kuna.

10.2. Plac¢enje zakupnine

Ugovor o zakupu s drustvom Happy times d.o.0. ima ugovorenu odredbu da se zakupnina placa u
visini od 4% ostvarenog mjeseinog prometa uvecano za PDV. (€l. 4). Stecajni upravitelj je s time u
vezi utvrdio visinu zakupnine za mjesece: veljaca, (2.576,55 kn), ozujak (2.814,66 kn) i travan)
(2.160,32 kn), te drustvu Happy times j.d.0.0. poslao racune.

Ugovor o zakupu s drustvom Pro team group j.d.0.0. ima ugovorenu mjese¢nu zakupninu u visini
od 4.000,00 kuna uvecano za PDV. (¢l.4.) Ste¢ajni upravitelj je izdao i poslao s time u vezi tri
rauna, za mjesece: veljace, ozujak, travanj.

10.3. Dospjeli dug drustva Pro team group j.d.o.o. Rijeka

Kako drustvo Jadran nekretnine d.o.o., nije imalo otvoren poslovni racun, drustvo Pro team group
j.d.o.0. Rijeka nije placalo dospjele rate zakupnine. S time u vezi nastao je dospjeli dug do
01.02.2017. u iznosu od 72.000,00 kuna. Racune koji se odnose na veljacu, ozujak i travanj 2017. ,
stecajni upravitelj je poslao drustvu Pro team group j.d.o.o.

Prema navodima direktora drustva Pro team group j.d.o.o. Paula Petreti¢a, od vremena zakljuéenja
ugovora do dana otvaranja ste¢ajnog postupka, uvjeti poslovanja su se pogorsali, te drustvo vise ne
ostvaruje prihode kao i ranije. Drustvo je u ugovornom odnosu sa Tower centrom d.o.o. Rijeka te s
toga osnova takoder ima obvezu placanja odredenih troskova. Drustvo ima 4 zaposlene osobe.

10.4. Prijedlozi drustva Pro team group j.d.o.o.

Drustvo Pro team group j.d.o.o. predlaze se da se dospjeli dug rijesi na na¢in da drustvo plati iznos
od 50% duga u tri obroka u roku od 8 mjeseci.

Drustvo Pro team group j.d.o.o. predlaze da se postoje¢a visina zakupnine od 4.000,00 kuna smanji
za 1.000,00 kuna.

Drustvo Pro team group j.d.o.o. predlaZze da se postojeca poslovna suradnja prosiri na na¢in da
drustvo uzme u zakup i preostali prostor od 400m2, koji bi koristilo za pruZanje usluga
"kozmetickog uredenja vozila kako izvana tako i izunutra". U tom smislu drustvo je uspostavilo
poslovni odnos s zastupnikom Rupesa za Hrvatsku.

Drustvo Pro team group j.d.o.o. poslalo je tri dopisa, koji su priloZeni ovom izvjeséu.
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11.PREDRACUN TROSKOVA STECAIJNOG POSTUPKA

OPIS IZNOS
TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA
a)/ Nagrada stecanom upravite i .o mam st amsnmnmisis i prema odluci suda

b) Stvarni traskovi steajnog upravitelja. ... st 3.000,00 kn

OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE

A) BankarSKE USIUTE. ... c.ooviiionsresinsinmmsnyianbissr i s o o v e S I T e 900,00 kn
b) Knjigovodstvene usluge..........ccococoviviiiniiniiniiciiins (1.800,00 kn x12) 21.600,00 kn
¢) Materijalni troskovi (izrada pecata, postanske usluge,........c.cccociiiinininnnnn, 4.000,00 kn

kancelarijski materijal, troSkovi fotokopiranja, telefon, tinte,
pohrana dokumentacije isl.)

d) Procjena vijeStaka......cocooeeviernrieceeesnceee s (4.500,00 + PDV).....5.625,00 kn
F) Upravne pristOjhe........coiiieecies e et sne e 1.000,00 kn
e) Trosak FINE ... (prema ispostavljenom racunu)
) TroSkovi arhiviranja doKumentacije.......ocveevveviienriicrienieneesece s 5.000,00 kn

UKUPNO: 41.125,00 kn

Predracun troskova sastavljen je uz pretpostavku da ¢e steCajni postupak trajati 1 godinu dana. U
predracunu troskova nije uklju¢ena nagrada za rad stecajnog upravitelja, kao niti trosak Fine.

12. ZAKLJUCAK

Duznik ima imovinu dovoljnu za pokri¢e troskova ste¢ajnog postupka i ostalih obveza steajne
mase. Za sada, duznik nema likvidne imovine iz koje bi se mogli podmiriti svi do sada dospjeli
troskovi. Duznik nema izgleda za nastavak poslovanja. Ovaj postupak ima likvidacijski karakter.

13. PRIJEDLOZI ODLUKA

Prihvaca se izvjeSce ste¢ajnog upravitelja i do sada poduzete radnje.
Poslovanje stecajnog duznika nece se nastavljati.

Sa zakupcem Happy times j.d.0.0. ugovor o zakupu produziti ¢e se na rok od 3 mjeseca, odnosno u
vremenu od 30.06. do 30.09.2017.

Prihvaca se predracun tro§kova za razdoblje od 1 godinu dana.
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