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: FINAN CIJ SKA AGENCIJA ; T My '
- S S o NANCUSK
OIB 85821130368 o R o o ) PESLE&ZA PRUEa eﬁ&ﬁﬁﬁfﬂﬁ '
. Financijska agencija, RC Zagreb . T | ,NUZO:'\'GOXAEZS\ PLACAN’EZ
~ Ulica grada Vukovara 70 ' o 29 -1- 2023 e
10000 Zagreb - o
\ o : o : _PREDSTECAINE NAGODBE -
(adresa nadlezne jedinice) e - PRIMANJEIOTPREMA POSTE ‘
: SR ' ' ‘ KLASA:
' UR. BROJ:

| ‘Nadlezni trgovackl sud Trgovack1 sud u Varazdmu
Poslovm broj spisa 7 St—391/2023 -2

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDS%‘E(:AJNOM POSTUPKU

PODACI O VIEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Ljiljana Zagorec
- OIB : 43658066969 R |
. ‘Adresa/ sjediSte : : »
» Uhca Breznice 6, Margecan 42240 Ivanec ‘

: _FPODACI O DUZNIKU: |
- .Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Adv1ra d.o.o.
OIB : 28521206581 - \
-Adresa / sjediste -
' Uhca Rudera Boskoviéa 28 Cakovec :

PODACI O TRAZBINI

Pravna osnova traZbine (npr ugovor, odluka suda ili L:ugog tljela ako Je u tljeku sudski
“postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se posty pak VOdl)

Ugovor o naJmu nekre‘cmne 0d 01.02.2023.
Iznos dospjele trazblne 948 97 EUR
~ Glavnica 948,97 EUR
'Kamate 7,5 9 EUR - . v . ,
- Izinos“traibine koja dospijeva nak_on otvaranja predstedajnog postupka
- Dokaz o postojanju trazbme (npr racun 1zvadak iz poslovnih knjiga)
Raduni i i Otvorene stavke salda konti ' B

- Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA/ NE zaiznos . o (kn)
‘ vNaz1v ovrine isprave . - :




?

" PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

Iznos trazbine

)

Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenj‘e OL )RICEM / NE ODRICEM

‘Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz pred

Mjesto i datum o o Po

razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJ

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava "

meta na koji se odnosi njegovo
EM / NE PRISTAJEM

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izlu&ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi nj egovo izluéno pfavo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM ' B

Jalkovec, 23.11.2023.

tpis vjeroy

J




U tekstu: Ugovor).

- djelomiéno. "

ZAGOREC LJILJANA, OIB: 43653066969, Ulica Breznice 6,

:I\/largeéan, 42240'lv‘anec, |

ZAGOREC MIROSLAYV, OIB: 31748351315, Ulica Breznice|6, Margeéan, 42240 lvanec

(u dalinjem tekstu: Najmodavac) s jedne strane

s druge strane o

kao Ugovome strane
sklopili su sljedeéi:

UGOVOR O NAJMU NEKRETNINE

Glanak 1. :

; ADVIRA d.o.0., OIB: 28521206581, Ulica Dragu‘tina‘Lehkec 2] 19; Pribislavec,
~ 40000 Cakovec, kojeg zastupa prokurist Nino Vugrinec (u-dalj

njem tekstu: Najmoprimac)-

Ugbvorne strane s‘uglasho U’tvrduju ‘da je Najmodavac u ne jmu 2 nekretnine odnosno . -

446, katastarska 'opéina‘337552, Poljana Biékupec“:ka.

&lanak 2.

‘kuce povrSine 64m? i gospodarske kuée povrine 89m2, obje smjestene u ulici A. Senoe,
- Poljana Bigkupecka, upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Vara‘id_inu, zk.ul.br.

Predmetna - nekretnina se daje u najam u potpunosti namjestena | opremlj'ena -

namijestajem i tehnikom. ,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Predmetna nekretn
te da se sastoji od 5 spavaéih soba, 3 kupaone s wec-om i 2 |
potrebnim za stanovanje. ,
Ovim Ugovorom Najmodavac daje Predmetnu nekretninu, a N
Predmetnu nekretninu opisanu u &l. 1. i &I, 2. ovog Ugovore

Clanak 3.
Najmodavac izjavlj‘Uje i jam&i. Najmoprimcu’ slobodan .pristur
nesmetano i slobodno koridtéenje i uporabu Predmetne nekretr]
ovog Ugovora.

Najmodavac - je suglasan da osobe smjestene u Predn
Predmetne nekretnine prijave kao svoje mijesto boravista pri §

Glanak 4.
Najmoprimac c’:ekbristitifl'-':’redmetnUfnékretninu iskljugivo za s

druge namjene, u cijelosti ili djelomi¢no. ,
Najmoprimac hema _pravo_';dati Predmetnu, nekretninu u

na pogodna za stanovanje
(uhinje opremljene sa svim -

ajmoprimac prima u najam
o} najmu’nekretnine (dalje

Predmetnoj nekretnini te
ine, u skladu s odredbama

nmetnbj nekretnini, adresu
AUP-u, - - :

tanovanje Suvajuéi istu od

oS8tecenja i pridrzavajuéi se kucnog reda te ne ‘moze Predmetnu hekretninu koristiti v

podnajam u cijelosti ili-

Najmoprimac nema pravo na‘ter‘nelju ugovora o podnaﬁnu ili dl-Lugbg pravn_bg posla uvesti

u Predmetnu nekretninu drugu pravnu ili fizicku osobu.
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“nacin da ¢e ukupan iznos od 4.379,85 EUR (slovima: &etiri tisti

Najmodavac ', uz suglasnost Najmopnmca postavlja kuéhi
“Najmoprimac se obvezuje da ¢e Predmetnu nekretninu korisfi
~domadina, odrzavati ju ¢istom i u stanju podobnom za stanov

“uredaje i opremu.
~Sva ostecéenja, kvarove i nedostatke koji su nastali kao poslj dlca neprawlnog rukovanja’

-ili druge sllcne zahvate na PredmetnOJ nekretnini.

= ako Najmopnmac' |I| drugl ‘korlsnlcl,Predmetne' nekretnine

- Glanak 5.

Najmopnmac se obvezu1e za Predmetnu nekretninu placatl gNajmodachl najamninu na

e tristo sedamdeset devet

eura i osamdeset pet centl) placatl najkasnue do 15. (petne estog) dana u mjesecu za

prethodnl mjesec.

Gore navedenl iznos e biti |splacen na naéin da'ée se jedna

—

polovina iznosa najamnine -

-upladivati na Ziro radun Zagorec Miroslava, IBAN HR77 2402/0063 1043 2301 0, te druga”

polovina iznosa najamnine na Ziro racun Zagorec Ljiljane, IBAN HR24 2340 0093 1 026

3607 4.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmoprimac u sltié
Ugovora - duZan Najmodavcu pladati mjeseénu naknadu
nekretnine u visini- mjeseéne najamnine.. Ta obveza postoj
preda Najmodavcu u pos;ed Predmetnu nekretnlnu slobodny

Clanak 6.

TroSkovi rezua su ukljucenl u: lznos mjesecne naknade
ugovonle ) ‘ .

élanak 7.

- Clanak 8

obvezuje s istim upoznati korisnike Predmetne nekretnine.

ili neodrzavanja, duZan je nadoknaditi Najmoprimac.

Gaju otkaza ovog Ugovora

prije isteka roka, kao i u slu¢aju ako-nastavi koristiti Predme nu. nekretninu nakon isteka

za koristenje . Predmetne .
sve dok Najmoprlmac ne
od osoba i stvari.

koju su Ugovome strane .

- Najmodavac je obvezan za Predmetnu nekretninu podrﬂm‘u sve’ poreze od lmovme i
, imovinskih prava kop bi mogli nastati u vezi Predmetne nekre tnlne LR :

i 'fed te "”sé‘ Néjmdprimac-

tl duznom pazn Jom dobrog .
nje te cuvatl sav namjestaj,‘

Najmoprimac se obvezuje da ée Najmodavcu prijaviti oste enja, kvarove i nedostatke

. nastale tokom korlstenja Predmetne nekretnine te nagin rie$
Najmodavac ili od njega ovlastena osoba ima pravo u nazod&
+ da i se postuje kuénired, koristi li se Predmetna nekretninali

namjenl te odrzava li Najmoprimac Predmetnu nekretninu
nacin uz prethodnu najavu najmanje 12h prije dolaska

vanja istih." :

osti Najmoprlmca prov;erltl'
oprema u njemu sukladno .
i opremu na. odgovarajuéi

Najmopnmac ne moze bez plsanog odobrenja Najmodavca o )aVljati éda'ptacije{ preinake

Clanak 9

Nakon prestanka ovog Ugovora Najmopnmac se obvezu;e V‘atltl Predmetnu nekretmnu .

Najmodavac moze rasklnutl Ugovor lto

-Najmodavcu u stanju u kakvom je Predmetnu nekretnmu pretizeo.

za jed_hic":kfrﬁ “prosto rijama, ,



~ Najmodavca.

- Predmetne niekretnine. =

- uredajima svojom krivhjom nanose §tetu koju u roku od 30 (trideset) déna nisu otklonili;
- ~'ako Najmoprimac preinaguje Predmetnu nekretninu, zajednjcke prost_dr_ije iuredaje’ bez

prethodne pisane suglasnosti-Najmodavca. , _ . , o
-"ako Najmoprimac ne podmiri- ugovoreni iznos Najamnine |ni nakon pisane opomene

,vNajmodav,aC’ra'skida Ugovor' U pisanom obliku,‘é obrazlbianjerh i rokom iseljenja iz
- 'Predmetne nekretnine-koji.ne moZe biti kraci od 15 (slovima: jpetnaest) dana. .
T Najmoprimac ima pravo raskinuti odnosno 'dfkazati Ugovar 'bez obveze isbunjenja'
‘otkaznog roka ukoliko je prethodno podmirio sve svoje dospjele ugovorne obveze, ako i

nakon pisanog poziva Najmodavcu u kojem je dan primjereni rok, ‘Najmodavac ne otkloni

-nedostatak koji u bithome sprieéava ili oteZava stanovanje u Predmetnoj ‘nekretnini

sukladno odredbama Ugovora.

U svim ostalim slugajevima raskida ovog Ugovora, ugovara se otkazni rok od 30 dana,.
- od dana u kojem je dostavljen pisani Zahtjev za raskid oyog Ugovora preporuéeno ,
‘postom s povratnicom; ili na koji drugi nagin koji se sukladno propisima o osobnoj dostavi

smatra valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka Ugovorne strane imaju sva prava i
obveze iz ovog Ugovora. "~ - ; L :

U slu&aju nemoguénosti uredne osobne dostave pisane opomene i dostave otkaza zbog

~promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena ili drugih na?iha izbjegavanja primanja
pismena od strane Najmoprimca, dostava se 'smatra uredno kEvréenom danom predaje

preporucene posiljke posti, bez obzira na to je li podta bila u moguénosti urugiti -
Najmoprimcu pisanu opomenu, odnosno otkaz ili drugo pismer 0. W S
Glanak 10.

Ugovorne strane suglasno ut\/rdujﬁ da je Najmoprimac pbslj dnjeg 'dana isteka najma
Predmetne nekretnine, duZan predati Predmetnu nekretninu sjobodnu od osoba i stvari

‘koje je unio u Predmetnu nekretninu i sa svim pripadajuéim dokumentima, dokazima o

odrZavanju i klju¢evima. Isto je duZan uginiti i u sluaju eventyalnog raskida Ugovora u

-roku koji odredi Najmodavac, a u'sluéaju otkaza UQoVo_rg danaly isteka otkaznog roka. -

Najmoprimac je duZan"prije predaje Predmefhu.nekretninu urediti i dovesﬁju u stanje

primjereno svrsi stanovanja; osim promjena do kojih je doglo redovitim koristenjem
Primopredaja i povrat Predmétne nekretnine biti ée izvr§ena u sk ladu sa odredbama ovb‘g
Ugovora, sastavljanjem Primopredajnog zapisnika kojim ¢e biti Litvrdeno stanje prostora,

brojila, opis prostora i inventara u istom. ‘
~ Clanak 11.

Ovaj Ugovor sklapa se na 6drédeno vrijeme sa moguéhéééu ‘praduZenja, od 01.02.2023.
godine do 01.02.2024. godine. - '

i Ukoliko nijedna ugovorna strana, najmanje'30 (tfideset) dana prije"i'steka ovog Ugovora

ne obavijesti u pisanom obliku drugu stranu da ne namjerava skl
vrijeme za daljnje razdoblje, ovaj ugovor smatrat ée se presutnc

godinu dana. Ukoliko jedna strana Zeli sklopiti ugovor o najmu z& daljnje razdoblje, aliuz = -

odredene izmjene njegova sadrZaja, duZnaje o tome obavijestiti
obliku najmanje 30 (trideset) dana prije isteka ovog Ugovora,
prihvati ponudu u dalinjem roku od 15 (petnaest) dana od primit
se da ne Zeli sklopiti Ugovor za daljnje razdoblje.

piti ugovor na odredeno
obnovljenim na daljnjih.

drugu stranu u pisanom’
a ako druga strana ne
Ka obavijesti, smatrat e




Najmoprimac se obvezuje u razdoblju 20 (trideset) dana prije isteka ovog Ugovora
dozvoliti Najmodavcu ifili osobama koje uputi Najmodavac, ulazak i razgledavanje
Predmetne nekretnine radi eventualnog najma uz prethodnulnajavu.

Clanak 12.

U slu¢aju sporova koji bi mogli proizaéi iz ovog Ugovora, & koji strafike ne bi uspjele
dogovorno rijesiti, ugovara se mjesna nadleZnost suda. )

Ugovorna strana koja promijeni adresu obavezna je o tome obavijestiti drugu stranu
preporuenim pismom na gore navedenu adresu za Najmc')primce'i adresu boravista
Najmodavca. Ukoliko to pojedina strana ne ugini, pisma koja se vrate zbog netoéne ili
nepotpune adrese smatrat ¢e se uredno dostavljenima.

v

Clanak 13.

Izmjene i dopune ovog Ugovora o kojima se ugovorne strane sporazumiju, obvezujuée
su samo ako su nacinjene u pisanom obliku i potpisane po ugovornim stranama.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
ugovoriti aneksima Ugovora, a koji dodaci ¢e vrijediti ukoliko su sastavljeni i sklopljeni u
istom obliku kao i ovaj Ugovor. -

Clanak 14.

Ovaj je Ugovor sastavljen u 4 (tri) istovjetna primjerka od kojih Najmodavci zadrZavaju 2
(dva) primjerka, Najmoprimac zadrzava 1 (jedan) primjerak i 1 (jedan) primjerak je za
Poreznu upravu Cakovec.
Ovaj Ugovor predstavlja pravu volju obje ugovorne strane koje potvrduju da su razumiele
sve odredbe utvrdene ovim Ugovorom, da su s tim odredbama suglasne, te ga u znak

tog prihvaéanja vlastoruéno potpisuju.

U Pribislaveu, 01.02.2023. godine.

%,

285212065%"

Zagbrec Ljiliana
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