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Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA 

OIB:85821130368 

Financijska agencija，RC Zagreb 

Ulica grada Vnkovara 70 

10 000 Zagreb

(adresa nadle^ne jedinice)
. ....... ... - -

. . ■ . •:. . .

••

Nadlezm trgovacki sud Trgovacki sudu Varazdinu 

Poslovni broj spisa 7 St-391/2023-2

AGENOM
prijem, evidentiranje 

' pohranu osnova za placanje 
ZAGREB 2

29 -11- 2023

PRIMANJEmiPREMSosTE

KLASAr _
Or broj； —. ~-~

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKAU PREDSfTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Imei prezime / tvrtka ili naziv: Ljiljana Zagorec 

OIB : 43658066969 

Adresa / sjediste

Ulica Breznice 6, Maxgecan, 42240 Ivanec

.■ , . . . ■ •

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Advira d.o；o.

OIB : 28521206581 

Adresa / sjediste

Ulica Rudera Boskovica 28, Cakovec

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ill Irugog tijela, ako je u tijeku sudski 

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postqpak vodi)

Ligovor o najmunekrettuneod 01.02.2023.

Iznos dospjele trazbine 948,97 EUR

Glavnica 948,97 EUR

Kamate 7,59 EUR
:. .... ..... .. . , .

iznos trazbine koja do spij eva nakon otvaranja predstecalnog postupka

Dokaz o postoj anju trazbine (npr. ra5皿，izvadak iz poslpvnih knjiga) 

Racum iOtvorene stavke salda konti 1

Vj erovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA/ NEza iznos 

Naziv ovrsne xsprave

(kn)



PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova raziucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo

Iznos trazbine

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje OIpRICEM / NE ODRICEM

razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranj a PRISTAjIeM / NE PRISTAJEM

PODACI OIZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlucno pravo

Izlucm vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se ( 
provedbe plana restrukturiranj a PRISTAJEM / NE PRISTA.

njegovo izlucno pravo radi

Mjesto i datum •s vjero'

Jalkovec. 23.11.2023.



ZAGOREC LJiLJANA, OIB: 43658066969, Utica Breznice £ 
ZAGOREG MIROSLAV，OIB: 31748351315, Ulica Breznice 
(u daljnjem tekstu: Najmodavac) s jedne strane

L Margecan, 42240 Ivanec, 
6, Margecan, 42240 Ivanec

ADVIRAd.o.o., OIB: 28521206581,Ulica Dragutina Lehkec j 
40000 Cakovec, kojeg zastupa prokurist Nino Vugrinec (u dalj 
s druge strane

kao Ugovorne strane 
sklopili su sljedeci:

UGOVOR O NAJIVJU NEKRET

Clanak 1.
-. .■ • ■ ■

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmodavac u nc j 
kuce povrsine 64m2 i gospodarske kuce povrsine 89m2, obje" 

Poljana Biskupecka, upisane u zemljisne knjige Opcinskog 
446, katastarska opcina 337552, Poljana Biskupecka.

Clanak 2.

daje u najam u potpunosti namjestena i opremljena

19, Pribislavec,. 
jnjem tekstu: Najmoprimac)

MINE

mu 2 nekretnine odnosno 
Bmjestene u ulici A. Senoe, 
5uda u Varazdinu, zk.ul.br.

Predmetna nekretnina se 
namje§tajem itehnikom.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Predmetna nekretn 'na pogodna za stanovanje 
te da se sastoji od 5 spavacih soba, 3 kupaone s wc-om i2 Ruhinje opremljene sa svim 
potrebnim za stanovanje.
Ovim Ugovorom Najmodavac daje Predmetnu nekretninu, a Najmoprimac prima u najam 
Predmetnu nekretninu opisanu u Cl.1.i Cl. 2. ovog Ugovora o najmu nekretnine (dalie
u tekstu: Ugovor). I!

,

Clanak 3.
-■ - .へ匕 S 匕'..、--，

Najmodavac izjavljuje i jamci Najmoprimcu Slobodan pristufl Predmetnoj nekretnini te 
nesmetano i slobodno koristenje i uporabu Predmetne nekretrline, u skladu s odredbama 

ovog Ugovora.
Najmodavac je suglasan da osobe smjestene u Predmetnoj nekretnini, adresu 

Predmetne nekretnine prijave kao svoje mjesto boravista pri i|lUP-u.

Clanak 4.

Najmoprimac ce^koristiti Predmetnu nekretninu iskliucivo za
ostecenja i pridrzavajuci se kucnog reda te ne moze Prednrletnu nekretninu koristiti u 
druge namjene, u cijelosti ili djelomicno.
Najmoprimac nema pravo dati Predmetnu nekretninu u 
djelomicno.
Najmoprimac nema pravo na temelju ugovora o podnajmu ili d 

u Predmetnu nekretninu drugu pravnu ili fizicku osobu.

|tanovanje cuvajuci istu od 
3tnu nekretninu koristiti u

podnajam u cijelosti ili

igog pravnog posla uvesti

メ；



Clanak S.

Najmoprimac se obvezuje za Predmetnu nekretninu placati 
nacin dace ukupan iznosod 4.379,85 EUR (slovima: cetiri tis£i 

eura i osamdeset pet centi), placati, najkasnije do15. (petna 
prethodni mjesec. u

Gore navedeni iznos ce biti isplacen na nacin da ce se jedns 
upfacivati naziro racun Zagorec Miroslava, IBAN HR77 2402 
polovina iznosa najamnine na 乏iro racun Zagorec Ljiljane, IE 
3607 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Najmoprimac u sly 
prije isteka roka，kao i u slucaju ako nastavi koristiti Predme 
Ugovora duzan Najmodavcu placati mjesecnu naknadu 
nekretnine u visini mjesecne najamnine. Ta obveza postoj! 

preda Najmodavcu u posjed Predmetnu nekretninu slobodn

Clanak B.

Troskovi rezija su ukljuceni u iznos mjesecne naknade 
ugovorile.
，+ ■ ... -

Clanak 7.
.へ：

Najmodavac je obvezari za Predmetnu nekretninu podmiri 
imovinskih prava koji bi mogli nastati u vezi Predmetne nekr4tnine.

Najmodavcu najamninu na 
ce tristo sedamdeset devet 
estog) dana u mjesecu za

polovina iznosa najamnine 
00631043 23016,tedruga 

AN HR24 2340 00931026

caju otkaza ovog Ugovora 
;nu nekretninu nakon isteka 
i za koristenje Predmetne 
sve dok Najmoprimac ne 

u od osoba i stvari.

koju su Ugovorne strane

sve poreze od imovine

Clanak 8.

Najmodavac , uz suglasnost Najmoprimca postavlja kuc(i 
obvezuje s istim upoznati kqrisnike Predmetne nekretnine. 
Najmoprimac se obvezuje da ce Predmetnu nekretninu korisi 
domacina, odrzavatiju cistom i u stanju podobnom za stanov! 

uredaje i opremu.
Sva ostecenja, kvarove i nedostatke koji su nastali kao poslj 
ili neodrzavanja, duzan je nadoknaditi Najmoprimac. 
Najmoprimac se obvezuje da ce Najmodavcu prijaviti ostei 
nastale tokom koristenja Predmetne nekretnine te nacin rjesl' 

Najmodavac ili od njega ovlastena osoba ima pravo u nazoc 
da li se postuje kucni red, koristi li se Predmetna nekretniha 

namjeni, te odrzava li Najmoprimac Predmetnu nekretninu 
nacin uz prethodnu najavu najmanje 12h prije dolaska.

i red te se Najmoprimac

iti duznom paznjom dobrog 
njete cuvati sav namiestaj,

....
dica nepravilnog rukovanja

|enja，kvarove i nedostatke 

vanja istih.
tjosti Najmppnmca provjeriti 

i oprema u njemu sukladnb 

i opremu na odgovarajuci

Najmoprimac ne moze bez pisanog odobrenja Najmodavca o 
ili drug© slicne zahvate na Predmetnoj nekretnini.

Clanak 9.
-. ，ヤ.. . ，-.

Nakon prestanka ovog Ugovora, Najmoprimac se obvezuje - 
Najmodavcu u stanju u kakvom je Predmetnu nekretninu pre

... -.
Najmodavac mo之e raskinuti Ugovor, i to:

. -■ . . ■. .... ' ■ ■.. ...

-ako Najmoprimac ili drugi korisnici Predmetne nekretnine

y

)avljati adaptacije, preinake

Vratiti Predmetnu nekretninu 

jzeo.

zajednickim prostorijama,



ureiJajima svojom krivnjom nanose stetu koju u roku od 30 ^ 
-ako Najmoprimac preinacuje Predmetnu nekretninu, zajedn 
prethodne pisane suglasnosti Najmodavca.
"ako Najmoprimac ne podmiri ugovoreni iznos Najamnine 
Najmodavca.

snjem i r^kom iseljenja iz 

petnaest) dana. •

Najmodavac raskida Ugovor u pisanom obIiku4 s obrazloz 
Predmetne nekretnine koji ne mo乏e blti kraci od 15 (slovima:

Najmoprimac ima pravo raskinuti odnosno otkazati Ugovcr bez obveze ispunjenja
oflc只mfc只 iik'ohk'A io ハ/*Inr* ハ/"'irtniriハ 一 ||0 liq0VOm© OfjVGSIC dko i

pk, Najmodavac ne otkloni 
u Predmetnoj nekretnini

(《rideset) dana nisu otklonili; 

eke prostorije i uredaje bez

■ ...... ■ . .

m nakon pisane opomene

otkaznog roka ukoliko je prethodno podmirio sve svoje dospj 
nakon pisanog poziva Najmodavcu u kojem je dan primjereni 
nedostatak koji u bitnome sprjecava ili otezava stanovanj 
sukladno odredbama Ugovora.

...... ■ ■' . 1 .... ■- ■ - ' ■.

U svim ostalim slucajevima raskida ovog Ugovora, ugovara se otkazni rok od 30 dana, 
od dana u kojem je dostavljen pisani Zahtjev za raskid o>jog Ugovora preporuceno 

po§tom s povratnicom, ili na koji drugi nacin koji se sukladno propisima o osobnoj dostavi 
smatra valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka Ugovorne strane imaju sva prava i 
obveze iz ovog Ugovora. j

U slu6a〗u nemoguenosti uredne osobne dostave pisane opomlne i dostave otkaza zbog 

promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena ili drugih naliria izbjegavanja primanja 
pismena od strane Najmoprimca, dostava se .'smatra uredno fevrsenom danom predaje 

preporucene posiljke posti, bez obzira na to je li posta |ila u moguenosti uruciti 
Najmopnmcu pisanu opomehu, odnosno otkaz ili drugo pismefio.

Clanak 10.
. -..... ... ',

Ugovorne strane suglasno iltvrduju da je Najmoprimac posljednjeg dana isteka najma 
Predmetne nekretnine, duzan predati Predmetnu nekretninu s obodnu od osoba i stvari 
koje je unio u Predmetnu nekretninu i sa svim pripadajucim dbkumentima, dokazima o 
odrzavanju i kljucevima. Isto je duzan uciniti i u slucaju eventilalnog raskida Ugovora u 

:roku koji odredi Najmodavac, a u slucaju otkaza Ugovora danojn isteka otkaznog roka.

Najmoprimac je duzan prije predaje Predmetnu nekretninu uitediti i dovesti ju u stanje 

pnmjereno svrsi stanovanja, osirn promjena do kojih je do§lo redovitim koristenjem 
Predmetne nekretnine. I
Primopredaja i povrat Predmetne nekretnine biti ce izvrsena u s|ladu sa odredbama ovog 

Ugovora, sastavljanjem Primopredajnog zapisnika kojim ce biti fitvrdeno stanje prostora, 
brojila, opis prostora i inventara u istom. 8 ... ’

.. .- ■ - - . . ■ . ■ - - . ■

Clanak 11.

- |
Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme sa mogu6nos(5u prdduzenia, od 01.02.2023 
godine do 01.02.2024. godine. |
Ukoliko nijedna ugovorna strana, najmanje 30 (trideset) dana pflje isteka ovog Ugovora 

ne obavijesti u pisanom oblikudrugu stranu da nenamjerava skl&piti ugovor naodredeno 
vrijeme za daljnje razdoblje, ovaj ugovor smatrat ce se presutnl obnovljenim na daljnjih 
godinu da na. Ukoliko jedna stra na zeli sklopiti ugovor o najmu z| daljnje razdoblje, ali uz 
odredene izmjene njegova sadrzaja, duzna je o tome obavijestitldrugu stranu u pisanom 
obliku najmanje 30 (trideset) dana prije isteka ovog Ugovora,!a akb druga strana ne 
prihvati ponudu u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana od primitlca obavijesti, smatrat ce 
se da ne zeli sklopiti Ugovor za daljnje razdoblje. 1

y



Najmoprimac se obvezuje u razdoblju 30 (trideset) dana ^ 
dozvoliti Najmodavcu i/ili osobama koje uputi Najmodavac, ulazak 
Predmetne nekretnine radi eventualnog najma uz prethodm/najavu.

Claoak 12.

prije isteka ovog Ugovora 
i razgledavanje

U slucaju sporova koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora, a koji strafike ne bi uspjele 
dogovorno rijesiti, ugovara se mjesna nadleznost suda.

e obavijestiti drugu stranuUgovorna strana koja promijeni adresu obavezna je o tom( 

preporucenim pismom na gore navedenu adresu za Najmoprimce i adresu bora vista 
Najmodavca. Ukoliko to pojedina strana ne ucini, pisma koja se vrate zbog netocne ill 
nepotpune adrese smatrat ce se uredno dostavljenima.

Claoak 13；

Izmjene i dopune ovog Ugovora o kojima se ugovorne strano sporazumiju, obvezujuce 
su samo ako su nacmjene u pisanom obliku i potpisane po ucjovornim stranama. 
Ugovorne strane suglasne su da ce sve eventualne izmjen 

ugovoriti aneksima Ugovora, a koji dodaci ce vrijediti ukoliko 
istom obliku kao i ovaj Ugovor.

b i dopune ovog Ugovora 
su sastavljeni i sklopljeni u

Clanak 14.

Ovaj je Ugovor sastavljen u 4 (tri) istovjetna primjerka od kojiti 
(dva) primjerka, Najmoprimac zadrzava 1(jedan) primjerak 
Poreznu upravu Cakovec,
Ovaj Ugovor predstavlja pravu volju obje ugovorne strane koje., 
sve odredbe utvrdene ovim Ugovorom, da su s tim odredbarVi 

tog prihvacanja vlastorucno potpisuju.

U Pribislavcu, 01.02.2023. godine.

,/agore^Miroslav

Zadorec Ljiljana

Najmodavci zadrzavaju 2 
1(jedan) primjerak je za

potvrduju da su razumjele 
a suglasne, te ga u znak

Dr3s
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