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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-558/18-4
Velika Gorica, 7. studenoga 2018.

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Vitomir Boi¢, odlutujuci u povodu

~ zahtjeva KreSimira Bacuna, dipl. ing. grad, za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13,

- 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom &l. 12. Pravilnika o
. stalnim sudskim vjcStacima ("Narodne novine” br. 38/14, 123/15 i 29/16 ~ dalje u tekstu:

~ Pravilnik), 7. studenoga 2018.
rije§ioje

Kresimir Bacun, dipl. ing. grd., OIB; 97104068186, iz Zagreba, Trg Senjskih uskoka
_ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELIJSTVO I PROCJENU

NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

Obmlotonts

Stalni sudski vjeStak Kresimir Batun, dipl. ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za

MW‘melomuSmﬁﬁinu
uinom zvanju diplomirani inZenjer

Buduéi da podnositelj zahtjeva ima pre
Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l. 5.
nik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.




broj 4 Su-1358/13 od 7. st
n za graditeljstvo i procjenu nekretnina
obavljao je vjeitatenja u kojima bi
i ima zakljutenu policu osi '

‘angaZiran od strane suda.
dg i za sudskog

. Sukladno odredbi ¢1. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pra Odjela kaznene
zatradeni su podaci iz kaznene cvidencije za podnositelja zahtjeva, iz kojib
je vidljivo da nema zapricka koje bi sprjecavale da se podnositelj zahtjevi ponovio
imenuje za stalnog sudskog vjestaka. il

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
uvjete propisane odredbama ¢l. 2. st 2. i &l 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti
njegov zahtje i na temelju odredbe ¢l. 126. st 4. Zakona i &l. 12. st. 5. Pravilnika, odluciti
kao u izreci ovog rjefenja.
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FOPIS PRIMUENJENIH PROPISA, STRUENE | ZNANSTVENE LITERATURE
POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA ,

Za izraéun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijede¢i propisi, te struéna i znanstvena literatura:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem tekstu Pravilnik

- Zakon o VlasniStvu i drugim stvarim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08
38/09, 153/09, 143/12, 152/14), :

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17),

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04,
38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 107/95, 19/96, 88/98, 150/05)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06, 16/07, 124/10, 56/13),

- Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),

- Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma gradevine za obragun komunalnog doprinosa (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12),
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12),

- Podatak o prosjecnim troskovima gradnje m® etalonske gradevine u Republici hrvatskoj (NN 59/10),

-  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),
- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 78/13),

-  Pravilnik o obragunu i naplati vodnog doprinosa (NN 79/10),
- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015),

- Vazecéa prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
. Vazeca Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
Vazeée odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i iznos troskova komunalne infrastrukture

- Vazedi gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,
- Norma HRN ISO 9836:2011.
- Bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

- European Valuation Standards (EVS), bluebook*, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),

-  Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja (eNekretnine),

- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim (transakcijskim) cijenama nekretnina)

Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada sukladno Zakonu, ili Sluzba za vrednovanje
nekretnina Grada Zagreba (izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena),

jednosti nekretnine




EBNE PRETPOSTAVKE g |

EDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
edu voljnog kupca i volinog prodavatelja, na dan procjene, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
nog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

umijeva sé da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzisni uvjeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski
prodaji razuman.

TRZISNA VR
vrednovanja, iZm

priklad
Podraz
okvir za pregovore U
Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem ocevida na terenu, informacija
dobivenih od naruditelja, te temeljiem dostupne dokumentacije.

Ocevidom na terenu izvréen je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom
izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoristavanje
resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti gradevine, te ispitivanja
instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom.

Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom
utvrdivanja ovog elaborata.

Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi,
razlog za izvodenje dodatne struéne ekspertize.

te u trenutku provodenja istog nisu uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica ukljuéujuéi sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji (NN 153/13, Elanak 3, tocka14.), te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine (npr. pravo gradenja ili
pravo sluznosti).
Tehnicka oprema i druga oprema interijera (uredaji, namjestaj i dekoracije) nisu predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, osim ako nije drugacije navedeno, odnosno posebno naglaseno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, Zlanak 3, tocka 14.), iskljucivo je internog karaktera, a sluzi
provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo

kakve druge svrhe.

OPGE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj elaborat:
- predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,
- ukoliko u dostavijenoj dokumentaciji nije nedvojbeno vidljivo postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je predmet

procjene (prava prolaska, prava sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili druga ogranicenja na koristenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana trzisna vrijednost ne sadrzi troskove prodaje i poreza u sluéaju prijenosa vlasnistva,

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao sto su zagadenje, izrazita depresija, poplavijenost ili
druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, €lanak 3, tocka 14.).

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

- podrazumijeva se vjerodostojnost dobivenih podataka od narutitelja ili po njemu delegiranih osoba

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje viasnistva ili posjeda na nekretnini

- predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

- prilikom uvida na terenu narugitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguée tada ¢e se procjembeni elaborat
napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci pretpostavku prosjeénog stanja
nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine
predstavija samo grubi okvir trZisne vrijednosti, te stoga utjeée na pouzdanost procjembenog elaborata.

P na je izradena suklad ili
mr:vc)j:m ‘jd.‘ iiescly ukladno pravilima struke i uvjetima trzista, temeljeno na predo&enoj dokumentaciji od strane narutitelja i ne podrazumijeva
Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS|
L] , te Zakonom
(NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). ) hmbabupe i

| Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljuéiv
| ot |1 i&ivo u kontekstu gore spomenutih opéih i |
poseb ?rotpoouvkl, u smislu da svako odstupanje od istih moze zngég]np utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane |
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Zahtjevom narutitelja zatrazena je izrada Procjene trzigne vrijednosti nekretnin,
a

Procjenjivana nekretnina

—

Opis: poljoprivredno zemlj ]

liste (zemijiste izvan gradevinskog
podrucja )

Ulica i kuéni broj: Stojdraga bb

Cetvrt/Opéina: Bregana\
Grad/Naselje: H
Zupanija: Zagrebacka

upis: izvadak iz zemljisne knjige

katastarska op¢ina: Poklek

zemljiSnoknjizni ulozak: 627, 628, 617, 629, 303

podulozak: -

zk. €estica broj: 179/1, 180/2, 180/4, 180/5, 180/6

Identifikacija: k.C. 179/1, 180/2, 180/4, 180/5, 180/6, k.o. POKLEK
Dan vrednovanija: 22.10.2019.

Dan kakvogce: 21.10.2019.

Procjen rzi rilednosti nekretnine
 Tfocjena trZidne vrijedn



PROSTORNA IDENTIFIKACIJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI
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Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr

‘rocjen rzigne vri nosti nekretnine
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SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
rekreacija u prirodi - R6

OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

OSTALO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

afroclena trzisne vrijednosti nekretnine

7

i










E DALEKOVOD 10 (20) kV

E OSTALI PLINOOPSKREBNI CJEVOVODI

@ JEDINICA POSTANSKE MREZE

[E] PODRUCNA TELEFONSKA CENTRALA

E KORISNICKI | SPOJNI VODOVI | KANALI

M MAGISTRALNI OPSKRBNI CJEVOVOD

EORTTETTR
Pj OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI

m VODOZAHVAT / VODOCRPILISTE
[1] VODOSPREMA
CRPNA STANICA
ZONA ZASTITE VODOCRPILISTA

LoV

o e PROSTORNI PLAN PARKA PRIRODE
ZUMBERAX-SAMOBORSKO GORJE

-
e by O N WA W1 L

SUSTAV, ENCRGETSN SUSTAY,

SUSTAY POSTE | ELEKTRONICKIN KOMUNKACUA
L it Lot 11 | Mt sarpabacy prnnce 1 25 000
v 8 s e PR [T Pvy g —— ey

frir
[riraes

Dot w =y
ot

o)
0 e 130 o8 prome ) 0t sirmiots__ |







Stvarno stanje procjenjivanih nekretnina

Nekretnina je u naravi pet zemljista izvan gradevinskog podrucja ukupne povrsine prema zemljiSnoknjiznoj evidenciji u iznosu
od 9.493 m2.

Predmetne nekretnine nalaze se sjeverozapadno od Samobora na udaljenosti od oko 12 km zraéne linije. Predmetne
nekretnine karakterizira relativno lo§a prometna povezanost s ostalim dijelovima Zagrebacke Zupanije, jer se vece i znacajnije
zupanijske prometnice nalaze na udaljenosti od oko 6 km. Okolne nekretnine su vedim dijelom neobradeno zemljiste izvan

gradevinskog podrucja, dok su manjim dijelom gradevine za privremeno stanovanje (vikendice).

Prema Prostornom planu uredenje Parka Prirode Zumberak — Samoborsko Gorje, predmetne nekretnine se dijelom nalaze
unutar P3 zone (ostalo poljoprivredno zemljiste), a dijelom unutar R6 zone (sportsko rekreacijska namjena). Kako je
prostornim planom u R6 namjeni omoguéena gradnja lovackih i planinarskih domova, te manjih ugostiteljskih objekata,
odnosno zgrade koje su iskljuéivo vezano za koncesiju (npr. koncesija lovista) predmetne nekretnine ée se promatrati kao
zemljista izvan gradevinskog podrucja. Takoder, prilikom ogleda nekretnine, nisu uoéene zgrade na predmetnim

nekretninama, te nije poznato da li se na navedenim &esticama zemlje postoji koncesija.

-  predmetna zemljiSta su neobradena (zapustena)
- polozajna obiljezja (Pravilnik, ¢l. 14): lo3a lokacija

Dbiljezja okolnih nekretnina i lokacije
okolne zgrade su pretezno gradevine za povremeno stanovanje

- u blizini ne postoje mjesni sadrzaji

predmetna nekretnina nema direktni pristup mrezi javnih prometnica

prometna povezanost s ostalim dijelovima Zupanije je losa

oneciscenje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa

zvucno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

ruge odlucne ¢injenice
- mikrolokacija je dio parka prirode

etnine 4




