ODVJETNIK
Antun Missoni

Natka Nodila 12A, 20000 Dubrovnik

Stecajna upraviteljica

DINKA TRUMBIC
Lovretska br. 10
21000 SPLIT
STECAJNI POSTUPAK posl. br. 6-5t-388/2019
STECAJNI DUZNIK: PETRUS d.o.0. - za gradenje, trgovinu, turizam i usluge -
»u ste¢aju” - Put Cavtata br. 10, CAVTAT
= SPP

PREDMET: OBAVIJEST O IZLUCNOM PRAVU

Postovana,

Obracam Vam se u ime i po nalogu mojiH stranaka gde. KATARINE UCOVIC i gde. VERE
KLJUNAK, te Vam u prilogu dostavljam punomoci za zastupanje u predmetnom stecajnom
postupku.

Rjesenjem Trgovackog suda U Dubrovniku pod posl.br. S5t.388/2019 od 18. lipnja 2019.g.
otvoren je ste¢ajni postupak na ste¢ajnim duznikom PETRUS d.o.0., za gradenje, trgovinu, turizam
i usluge ,, u ste¢aju”, Put Cavtata br. 109 - Cavtat, te je potom posebnim rjesenjem od 10. studenog
2020.g. u predmetnom ste¢ajnom postupu pod gore navedenim poslovnim brojem, odredena
prodaja dijela imovine stecajnog duZnika, i to pravo vlasni$tva posebnog dijela nekretnine:

- kat.Cest. zgr. 649 - posl. zgrada, povrsine 1.163 m2 z.ul. 2832 K.O. Gruz

ZK tijelo br.I - 10. suvlasnicki dio 1242/266020 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), spremiste
povréine 531 m2 i spremidte povrsine 37,71 m2, na IIl. katu zgr. 649, na kojem postoji
razlu¢no pravo zabiljezbe da je prijenos vlasni$tva izvréen radi osiguranja duga u korist gosp.
Alena Markulic¢a iz Splita

Dokaz:

- preslik rjedenja Trgovackog suda u Dubrovniku pod brojem 6 5t-388/2019 od 10. studenog
2020.g.

”
IBAN: HR7124020061140313581 otvoren kod Erste&Steiermérkische Bank d.d.
OIB: 47985060467




Podnositeljica KATARINA UCOVIC je izvanknjizna vlasnica posebnog dijela nekretnine -
jednosobnog stana veli¢ine 35,53 m2, koji se nalazi u Dubrovniku. na adresi Zuljanska br. 1, I1I. etaza,
oznake I, koji je izgraden na kat. &est. zem . 649, upisanoj u z.ul. 2832 K.O. Gruz, a koji se sastoji od
ulaznog prostora, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka, i kojem pripada jedna 3upa, u
odgovarajuéi suvlasni¢ki dio cijele nekretnine, ste¢enog temeljem Predugovora o kupoprodaji stana
zaklju¢enog s Prodavateljem PETRUS d.o.o. - Cavtat i ovjerenog od strane ¢lana uprave - direktora
Prodavatelja pod brojem OV- 9916/03 od 30. rujna 2003.g.

Podnositeljica VERA KLJUNAK je izvanknjizna vlasnica posebnog dijela nekretnine -
jednosobnog stana veli¢ine 35 m2, koji se nalazi u Dubrovniku. na adresi Zuljanska br. 1, IIL. etaZa,
br. 5, koji je izgraden na kat. ¢est. zem. 649, upisanoj u z.ul. 271 K.O. GruZ, a koji se sastoji od ulaznog
prostora, kupatila, ostave, kuhinje i dnevnog boravka, i kojem pripada jedna $upa, u odgovarajuci
suvlasni¢ki dio cijele nekretnine, steenog temeljem Predugovora o kupoprodaji stana zakljucenog
s Prodavateljem PETRUS d.o.o. - Cavtat i ovjerenog od strane ¢lana uprave - direktora Prodavatelja
pod brojem OV- 9906/03 od 30. rujna 2003.g.

Podnositeljice KATARINA UCOVIC i VERA KLJUNAK, kao kupci, su u potpunosti izvrsile
sve preuzete obveze po gore navedenim predugovorima, te su u listopadu 2003.g., od strane
ovlastenih osoba prodavatelja PETRUS d.o.o. - Cavtat, uvedene u posjed gore navedenih posebnih
dijelova nekretnine, od kada se nalaze u samostalnom, zakonitom i nesmetanom posjedu istih.

Dokaz:

- Preslik Predugovora o kupoprodaji stana zaklju¢enog s Prodavateljem PETRUS d.o.0. -
Cavtat i ovjerenog pod brojem OV- 9916/03 od 30. rujna 2003.g. ,

- Preslik Predugovora o kupoprodaji stana zaklju¢enog s Prodavateljem PETRUS d.o.o0. -
Cavtat i ovjerenog pod brojem OV-9906/03 od 30. rujna 2003.g.,

- Preslik Izjave - priznanice o primitku iznosa kupoprodajne cijene ovjerene pod brojem OV-
10213/03 od 6. listopada 2003.g.

Posebni dio nekretnine - ZK tijelo br.l. - 10. suvlasni¢ki dio 1242/266020 ETAZNO
VLASNISTVO (E-10), spremiste povrsine 5,31 m2 i spremiste povrsine 37,71 m2, na IIL. katu zgr.
649, koji je rjesenjem Trgovackog suda u Dubrovniku pod brojem 6_st-388/2019 od 10. studenog
2020.g. odreden kao predmet prodaje dijela imovine ste¢ajnog duZnika u naravi ne postoji, buduci
se upravo na tom poloZaju unutar zgrade na I1I. katu, dijelom nalaze posebni dijelovi nekretnine
u vlasni$tvu podnositeljica KATARINE UCOVIC i VERE KLJUNAK, a dijelom zajednicki
dijelovi u suvlasnistvu svih vlasnika posebnih dijelova cijele nekretnine.

Podnositeliice KATARINA UCOVIC i VERA KLJUNAK nadalje ukazuju kako je
pravomoénim rjeSenjem o izvedenom stanju izdanog od strane Upravnog odjela za izdavanje i
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika pod brojem KLASA: UP/I-
361-03/13-08/4470, Ur.broj: 2117/01-15-16-21 od 12. prosinca 2016.g., ozakonjena nezakonito
rekonstruirana, zavrgena, slobodnostoje¢a, zahtjevna stambeno-poslovna zgrada izgradena na
zemljistu k.¢.br-617/11, 617/13, 617/15 i zemljistu ispod Cest. zgr. 649 sve K.O. GruZ (stara izmjera)
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odnosno k.&br. 1553, 1527, 1529/2 i 1525/7 K.O. Dubrovnik ( nova izmjera), koja se sastoji od
prizemlja Cetiri kata i potkrovlja, a predmet ozakonjenja predstavlja Sest stambenih jedinica sa dva
pripadajuca spremista na tre¢em katu i pristupno stubiste prikazano na tlocrtu IIl. kata ovlastenog
arhitekta dr. sc. Milana Karlovac iz Dubrovnika.

Dokaz:

- preslik pravomocnog tjedenja o izvedenom stanju pod brojem KLASA: UP/1-361-03/13-
08/4470, Ur.broj: 2117/01-15-16-21 od 12. prosinca 2016.g.,
- preslik tlocrta III. kata ovlastenog arhitekta dr. sc. Milana Karlovac iz Dubrovnika.

Slijedom gore navedenog, a uzimajudi u obzir da su izvanknjizne vlasnice gore navedenih
posebnih dijelova nekretnine ste¢enih temeljem valjanih pravnih poslova kojima je za cilj stjecanje
prava vlasnidtva zakljuenih s trgovackim drustvom PETRUS d.o.o. - Cavtat prije pokretanja
stetajnog postupka, te se od listopada 2003.g. nalaze u kvalificiranom (samostalnom, zakonitom,
istinitom i postenom) posjedu istih, podnositeljice KATARINA UCOVIC 1 VERA KLJUNAK
smatraju kako su dokazale postojanje valjane pravne osnove na kojoj temelje svoj zahtjev da posebni
dio nekretnine ZK tijelo br.L - 10. suvlasnicki dio 1242/266020 ETAZNO VLASNISTVO (E-10),
spremiste povrgine 5,31 m2 i spremidte povrsine 37,71 m2, na IIl. katu zgr. 649, ne predstavlja

steéajnu masu stecajnog duznika PETRUS d.o.o. - za gradenje, trgovinu, turizam i usluge - ,u
stedaju”.
Oslonom na gore navedeno podnositeljice KATARINA UCOVIC I VERA KLJUNAK, u

smislu odredbe ¢1. 258 st. 1 Ste¢ajnog zakona, podnose pisanu obavijest o postojanju svog izlucnog
prava i pravnoj osnovi stjecanja.

U Dubrovniku 1. veljace 2021. g.

ATARINA UCOVIC
VERAKLJUNAK
Po punomoc¢niku

M
IBAN: HR7124020061140313581 otvoren kod Erste&Steiermérkische Bank d.d.
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PUNOMOC

MISSONI, odvjetnik u Dubrovniku,

MISSONI
Nodila 12A

Ovlascuje K&

da me (nas) zastupa u gradanskom, parnicnom,

izvaé{m' cnom, ovrsnom, zemljisnoknjiznom postupku, kaznenom predmetu,
postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima drZavne uprave koji

se vodi kod TRGOVACKOG SUDA U DUBROVNIKU

radi: zastupanja u stecajnom postupku nad duZnikom

PETRUS d.o.o0. - Cavtat - za gradenje, trgovinu, turizam i usluge

I podnosenja izluénog zahtjeva

pod poslovnim brojem __6 St. 388/2019

Ovlascujem(o) ga da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim
poslovima w sudu i izvan suda i kod svih drugih drZavnih tijela te da radi
zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovani prava i interesa poduzima
sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a narocito da
podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave

te da prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga zanjenjuje

U Dubrovniku, dana 15. sijecnja 2021 .g.

Mt .
KATARINA UCOVIC
OIB: 54373740717




PUNOMOC

Ovlascuze a.

12A
TLTX

da me (nas) zastupa u gradanskom, parnicnom,

iva/z’Enom, ovrsnom, zemljisnoknjiZnom postupku, kaznenom predmetu,
postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima drZavne uprave koji

sevodi kod  TRGOVACKOG SUDA U DUBROVNIKU

radi: zastupanja u stecajnom postupku nad duZnikom

PETRUS d.o.o. - Cavtat - za gradenje, trgovinu, turizam i usluge

I podnoSenja izluénog zahtjeva

pod poslovnim brojem _6 St. 388/2019

Ovlaséujem(o) ga da me (nas) zastupa w svim mojim (nasim) pravnim
poslovima u sudu i izvan suda i kod svih drugih drZavnih tijela te da radi
zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovani prava i interesa poduzima
sve pravne radnje 1 upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a narocito da
podnosi tuzZbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave

te da prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potorde.

Pristajem(o) da ga zamjenjuje

U Dubrovniku, dana 15. sijecnja 2021 .¢.

Jesq KK anedk

VERA KLJUNAK
OIB: 67408815778




PETRUS d.o.o. iz Cavtata, Put od Cavtatal0, MB:1559869, kao prodavatelj (u daljnjem

tekstu: prodavatelj)
i Katarina Ucovié iz Dubrovnika, Iva Vojnovic¢a 66, IMBG:1903966386537, kao kupac (u

daljnjem tekstu: kupac)
sklopili su danas slijedeci:

PREDUGOVOR
O
KUPOPRODAIJI STANA

Clanak]1.

Stranke su suglasne da je Prodavatelj jedini i vanknjiZzni vlasnik jednosobnog stana veli¢ine
35,53m? koji se nalazi u Dubrovniku, Zuljanska 1, III etaZa, oznaka I, koji stan je izgraden na
Sest. zemlje 649 upisana u z.ul. 2832 K.O. Gruz, a koji se sastoji od ulaznog prostora,
kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka, a istome pripada i jedna Supa.

Kupnjom opisane nekretnine Kupac stjeée i idealni dio zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade
razmjeran vrijednosti kupljenog stana prema ostalim stanovima kojima ti zajednicki dijelovi
sluZe.

Sastavni dio ovog predugovora je tloris glavnog projekta dijela stambene etaZe u Zuljanskoj 1
a izradio ga je glavni projektant Vlaho Alamat.

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje stan opisan u ¢kanku 1. ovog predugovora i to na nadin
klju¢ u ruke.

Clanak 3.

Kupoprodajna cijena za nekretninu naznadenu i opisanu u prethodnom ¢lanku, zajedno sa
idealnim dijelom zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade, ugovorena je u iznosu od 50.000
(pedesettisu¢a) EUR-a.

Clanak 4.
Stranke su suglasne da ée Kupac navedenu nekretninu platiti jednokratno u cijelosti.
Clanak 5.

Stranke ugovaraju isplatu u roku od 15 dana od potpisivanja predugovora.

Clanak 6.

Prodavatelj jamé&i Kupcu da je prodana nekretnina njegovo iskljucivo vlasnidtvo, te da ista nije
optereéena nikakvim drugim uknjiZenim ili neuknjiZenim, stvarnim ili osobnim teretima. Te
takoder Prodavatelj se obvezuje u roku od jedne godine, ishoditi sve isprave potrebne za
uknjidZbu prava vlasni$tva predmetnog stana na ime Kupca, a isti se rok odreduje za sklapanje
ugovora medu gore navedenim strankama a temeljem ovog predugovora.

N
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Clanak 7.

Sve troSkove koji terete vlasnika nekretnine, a koji proizlaze sa osnova njenog koritenja do
trenutka njegove predaje u posjed Kupca, snosit ¢e Prodavatelj, a od tog dana pa na dalje snosit
¢e Kupac.

Clanak 8.

Porez na promet nekretnina, te trofkove vezane za zakljuenje ovog predugovora snosit e
Kupac, dok sva druga davanja uklju€ujuéi eventualni porez na dodanu vrijednost snosi
Prodavatelj, tako da je ukupni iznos kojega po ovome predugovoru mozZe dugovati Kupac je
ugovorena cijena prodaje iz ¢l. 3. koja je uvecana za porez na promet nekretnina prema
pravomo¢nom rjeSenju Porezne uprave.

Clanak 9.
Prodavatelj, odnosno njegov z.z. i odgovorna osoba odgovaraju Kupcu za svaku eventualnu
§tetu Koju bi Kupac mogao pretrpjeti uslijed nemoguénosti knjiZenja prava vlasniitva
kupljenog stana kako je navedeno u ¢&l. 1. ovog predugovora na svoje ime, na na¢in da je

Prodavatelj duzan u roku od 24 mjeseca od dana potpisa ovog predugovora Kupcu ustupiti
drugu uknjizenu nekretninu iste povrSine i vrijednosti.

Clanak 10.

Ovaj ugovor sadinjen je u detiri istovjetna primjerka, svaki sa snagom izvornika, time da
svakoj stranci pripadaju po dva primjerka.

Clanak 11.

Stranke su suglasne da je u odredbama ovog predugovora sadrZana njihova prava i stvarna
volja, te ga u znak prihvata prava i obveza koje iz predugovora proizlaze vlastoruéno potpisuju.

U Dubrovniku, 29. rujna 2003 god.

Prodavatelj: Kupac:
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Jz, JAVNI BILJEZNIK, NIKSA VIDEN iz Dubrovnika
potvrdujem da je ANDRO GANDIC iz Cilipa, Rusi¢i 19, kao direktor
PETRUS d.o.0., Cavtat, u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na ovom
pismenu kao svoj.

Istovjetnost podnositelja utvrdio sam na temelju osobne iskaznice broj:
15871915/02 izdane od MUP Gruda.

Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 uiznosu od 10,00 kn
naplacena i ponistena na primjerku isprave koji ostaje za arhiv.
Javnobiljeznitka nagrada zaraunana u iznosu od 30,00 kn, trodak /
kn,+ 6,60 kn pdv.

Posl. br.. OV- 326 /03.
U Dubrovniku, 30.9, .2003.




IZJAVA - PRIZNANICA

Kojom Ja, ANDRO GANDIC iz Cilipa, Rusiéi 19, IMBG 0901972381508, kao direktor
poduzeéa PETRUS d.o.0. Cavtat, potvrdujem da sam od Gde KATARINE ucovic
iz Dubrovnika, Iva Vojnoviéa 66, JMBG 1903966386537 primio iznos od
50.000 (slovima:pedesettisuéa) EUR-a za kupnju stana koji se nalazi u Dubrovniku,
Zuljanska 1, 1II etaZa, oznaka I, koji je izgraden na &est. zemlje 649 upisana u z.ul. 2832
K.O. Gruz po sklopljenom Predugovoru o kupoprodaji od 29. rujna 2003 god.
broj OV-9916/03 ovjerenog kod Javnog biljeznika Nik$e Videna iz Dubrovnika.

Svojim potpisom potvrdujem da sam u cijelosti isplaten.

Dubrovnik, 06.listopada 2003 god.

Andro Gandi¢
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Ja, JAVNI BILJEZNIK, NIKSA VIDEN iz Dubrovnika
potvrdujem da je ANDRO GANDIC iz Cilipa, Rusi¢i 19, kao direktor
PETRUS d.o.o0., Cavtat, u mojoj nazo&nosti priznao potpis na ovom
pismenu kao svoj.

Istovjetnost podnositelja utvrdio sam na temelju osobne iskaznice broj:
15871915/02 izdane od MUP Gruda.

Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 u iznosu od 10,00 kn
naplacena i ponistena na primjerku isprave koji ostaje za arhiv.
Javnobiljeinitka nagrada zaradunana u iznosu od 30,00 kn, tro3ak /
kn,+ 6,60 kn pdv.

Po oviastenju

PRISJEDNIK
Posl. br.: OV- /0240 /03.
U Dubrovniku, G./0..2003.  SSibm, A )




PETRUS d.o.0. iz Cavtata,Put od Cavtata 10., MBS: 1559869, kao prodavatelj (u
daljnjem tekstu: prodavatelj)

i

VERA KLJUNAK iz Dubrovnika, Vika 1., JIMBG: 0301938386501 (u daljnjem
tekstu: kupac) sklopili su danas slijedéi:

PREDUGOVOR
o
KUPOPRODAJI STANA

Clanak 1.

Stranke su suglasne da je Prodavatelj jedini i vanknjini vlasnik jednosobnog stana
veltine 35 m? koji se nalazi u Dubrovniku —Ziljanska 2., Il etam, br. 4, koji stan je
izgraken nacest.zem. 649 upisana u Z.UL.271 K.O.Grw, a koji se sastoji od ulaznog
prostora, kupatila, ostave, kuhinje i dnevnog boravka, a istome pripada i jedna dupa.
Kupnjom opisane nekretnine Kupac stj€e i idealni dio zajedntkih dijelova i urehja
zgrade razmjeran vrijednosti kupljenog stana prema ostalim stanovima kojima ti
zajednzki dijelovi sluze.

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje a Kupac kupuje stan opisan uclanku 1. ovog predugovora i to na
nain kijifu ruke.

Clanak 3.

Kupoprodajna cijena za nekretninu naznaenu i opisanu u prethodnom lanku, zajedno
sa idealnim dijelom zajedntkih dijelova i urghja zgrade, ugovorena je u iznosu od
50.000 EUR-a /slovima: pedeset tisw'a EUR-a/ u kunskoj protuvrijednosti, prema
srednjem deviznom t&aju HNB na dan isplate.

Clanak 4.

Stranke su suglasne da ¢e Kupac prilikom potpisa ovog predugovora platiti 1/3
ugovorene cijene prodaje, zatim prilikom zavietka svih radova i uvaknja Kupca u
posjed predmetnog stana platiti drugih 2/3 cijene prodaje.

Clanak 5.

Prodavatelj janti Kupcu da je prodana nekretnina njegovo iskljufivo vlasn#tvo, te da
ista nije optere®ena nikakvim drugim uknjZenim ili neuknj#enim, stvarnim ili osobnim
teretima.

Te takakr Prodavatelj se obvezuje u roku od jedne godine ishoditi sve isprave
potrebne za uknj¥bu prava vlasnitva predmetnog stana na ime Kupca, a isti se rok
odreluje za sklapanje ugovora melu gore navedenim strankama a temeljem ovog

predugovora. /



Clanak 6.

Stranke ugovaraju isplatu u roku od 3 dana od potpisivanjapojedinog ugovora tj. po
dospij&u pojedine obveze kako je opisano uclanku 4.

Clanak 7.

Sve trakove koji terete vlasnika nekretnine, a koji proizlaze sa osnova njenog
koritenja do trenutka njene predaje u posjed Kupca, snosit ée Prodavatelj, a od toga
dana pa nadalje snositée Kupac.

Clanak 8.

Porez na promet nekretnina, te sve trakove vezane za zakljuenje ovog predugovora
snositi ée Kupac, dok sva druga davanja ukljuujuéi eventualni porez na dodatnu
vrijednost snosi Prodavatelj, tako da je ukupni iznos kojega po ovome predugovoru
mae dugovati Kupac ugovorena cijena prodaje iz ¢l3. koja je uveana za porez na
promet nekretnina prema pravomanom rjeenju Porezne uprave.

Clanak 9.

Prodavatelj, odnosno njegov z.z. i odgovorna osoba odgovaraju Kupcu za svaku
eventualnu &etu koju bi on mogao pretrpjeti uslijed nemoguinosti knj#enja prava
vlasn#tva kupljenog stana kako je naveden ucl.1. gore na svoje ime.

Clanak 10.

Ovaj predugovor s&injen je udetiri istovjetna primjerka, svaki sa snagom izvornika,
time da svakoj ugovornoj stranci pripada po dva primjerka.

Clanak 11.

Stranke su suglasne da je u odredbama ovog ugovora sadzana njihova prava i stvarna
volja, te ga u znak prihvata prava i obveze koje iz predugovora proizlaze vlastoruno

potpisuju.

U Dubrovniku, 30. rujna 2003.g.

Prodavatelj: / y Kupaq: / /
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Ja, JAVNI BILJEZNIK, NIKSA VIDEN iz Dubrovnika potvrdujem da su ANDRO GANDIC, Cilipi, Rusiéi
19, kao direktor PETRUS d.o.0., Cavtati VJERA KLJUNAK, Dubrovnik, Viska 1, u mojoj nazoénosti vlastoruéno
potpisali ovo pismeno.

Istovjetnost podnositelja utvrdio sam na temelju osobne iskaznica br: 15871915/02 1 15761402/02

izdanih od MUP Gruda/Dubrovnik.

Potpisi na pismenu su istiniti.

JavnobiljeZnigka pristojba za ovjeru po tar, br. 11 ZJP u iznosu od 20,00 kn naplaéena i poniStena na primjerku
isprave koji ostaje za arhiv.

Javnobiljeznitka nagrada zaradunana u iznosu od 60,00 kn, trosak / = 13,20 kn pdv.

Posl. br.: OV-9906/03.
U Dubrovniku, 30.9.2003.
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RIEPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIA
GRAD DUBROVNIK ¥ e \
Upravni odjel za izdavanje i provedbu L S‘AQ'DM\BO\ i
dokumenata prostornog uredenja i gradnje

Klasa: UP/1-361-03/13-08/4470
Ur.broj: 2117/01-15-16-21
Dubrovnik, 12. prosinca 2016.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnje povodom zahtjeva Andra Gandiéa iz Cilipa, Rusi¢i 19, OIB 25706295754, za
donodenje rjedenja o izvedenom stanju, na temelju Elanka 8. stavak 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodnc novine*, br. 86/12 i 143/13) i ¢L.113.s1.5. Zakona
o opfem upravnom postupku (Narodne novine”, br. 47/09), donosi

RJESENJE O I1ZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se nezakonito rekonstruirana, zavricna, slobodnostojcéa, zahtjevna

stambeno-poslovna zgrada :

- ravnog neprohodnog krova,

- najveée vanjske visine zgrade 21,27 m mjereno od najniZe totke uredenog terena uz
zgradu do gornjeg ruba stropne konstrukeije,

- nepravilnog tlocrtnog oblika, najveée vanjske tlocrtne duzine i Sirine zgrade
68,00 m x 47,00 m,

_ eta¥nost zgrade: prizemlje, Cetiri kata i potkrovlje (P+4+PK),

- predmet ozakonjenja je Sest stambenih jedinica sa pripadajuca dva spremista na treem
katu i pristupno stubiste,

e izgradena na zemljiStu K.&br.617/11, 617/13, 617/15 i zemljiStu ispod est.zgr. 649
sve k.o. Gruz (s.i.), odnosno na k.&br. 1553, 1527, 1529/2, 1525/7 k.o.Dubrovnik (n.i.)
u Dubrovniku, na adresi Zuljanska 1, prikazana u geodetskoj snimei izvedenog stanja
izradenoj po Traser d.0.0. iz Dubrovnika, ovlastenom inZenjeru geodezije Tomislavu
Demarinu, dipl.ing.geod., oznake TDL53/14 od 26. ozujka 2015. god. i arhitektonskoj
snimei izvedenog stanja izradenoj po Milan Karlovac d.o0.0. iz Dubrovnika, ovlastenom
arhitektu dr.sc. Milanu Karloveu, dipl.ing.arh., oznake T.D. 9/15 iz travnja 2015.god.

2. Za predmetnu zgradu iz to¢. 1. izreke ovog rjeSenja ovlastena inZenjerka gradevinarstva
Antonia Antunovié KneZevié, mag.ing.aedif. iz Kote d.o.0. iz Dubrovnika, dala je izjavu 0
ispunjenom bitnom zahtjevu mehanicke otpornosti 1 stabilnosti oznake 12/16_L iz travnja
2016. god.

3. Geodetska snimka izvedenog stanja i arhitektonska snimka izvedenog stanja iz toc.1.
izreke ovoga rjeSenja sastavni su dijelovi ovoga rjedenja, a $to je na njima navedeno i
ovjereno potpisom sluzbenika i petatom 0voga upravnog tijela.



o

4, Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, osim bitnog
zahtjeva mehanitke otpornosti i stabilnosti za zgradu iz (ot 1. izreke ovoga rjesenja, ¢
drugih uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo donodenju ovoga rjeSenja.

5. Ovo rjcenje zamjenjuje rjedenje Klasa: UP/1-361-03/13-08/ 4470, Ur.broj: 2117/01-15-
16-18 od 10. studenog 2016. god.

ObrazloZzenje

Andro Gandi¢ iz Cilipa, Rusiéi 19, podnio je dana 30. lipnja 2013. godine, zahtjev za
izdavanjc rjeSenja o izvedenom stanju za ozakonjenje nezakonito rekonstruirane, zavriene
slobodnostojece, zahtjevne stambeno - poslovne zgrade izgradene na zemljidtu k.&.br.617/11,
617/13, 617/15 i zemljidtu ispod &est.zgr. 649 k.0.GruZ (s.i.), odnosno na zemljidtu k.c.br.
1553, 1527, 1529/2, 1525/7 k.0.Dubrovnik (n.i.) u Dubrovniku, Zuljanska 1.

Zahtjev podnositelja odbijen je rjeSenjem Klasa:UP/1-361-03/13-08/4470, Ur.broj: 2117/01-
15-16-18 od 10. studenog 2016. god. jer isti nije dostavio potvrdu o uplati naknade za
zadrzavanje nezakonito rekonstruirane zahtjevne zgrade u prostoru. Rjedenje je podnositel]
zahtjeva zaprimio 21. studenoga 2016. god. i na istoga se u ostavljenom roku, preporuceno
postom 02. prosinca 2016. god. zalio, uz zalbu prilazuéi i potvrdu o uplati naknade za
zadrzavanje nezakonito rekonstruirane zahtjevne zgrade u prostoru zatraZenu zakljuckom
Klasa: UP/I-361-03/13-08/4470, Ur.broj: 2117/01-15-16-16 od 10. listopada 2016. god.

Ovo upravno tijelo slijedom ¢l. 113. st. 1.12. Zakona o opéem upravnom postupku, nakon §to
je ispitalo da je Zalba dopustena, pravodobna i izjavljena od ovladtene osobe, te da je
pribavljena potrebita dokumentacija, nastavilo je postupak u ovoj upravnoj stvari.

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave, izradenu na
temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapogetog 21. lipnja 2011.
godine, utvrdeno je da je predmetna zgrada vidljiva na njoj, te je o izvrSenom uvidu
sastavljena sluzbena biljeska 08. prosinca 2016.god. 1 izraden je ispis iz spomenute ortofoto

karte koji je priloZen u spis.

Sukladno &lanku 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama predmetna
zgrada ozakonjuju se prema Generalnom urbanistickom planu Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika™ br.10/05, 10/07 i 8/12), odnosno prema planu vazecem na dan
podnogenja zahtjeva za donoSenje rjedenja o izvedenom stanju, ovdje 30. lipnja 2013.god

Uvidom u Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (,.SluZbeni glasnik Grada
Dubrovnika® br.10/05 i 10/07 i 8/12), arhitektonsku snimku izvedenog stanja iz totke 1.
izreke ovoga rjefienja, izvadak iz zemljiSnih knjiga i izvod iz popisa posjeda za zemljiste na
kojem se nalazi predmetna zgrada, te otevidom odrzanim dana 25. kolovoza 2016. god.
utvrdeno je :

- da se predmetna zgrada nalazi unutar obuhvata navedenog plana i to u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja mjeSovite namjene M2 (mjeSovita-preteZito poslovna namjena), u
podrugju primjene urbanog pravila 2.20.- Poslovni centar Gruz,



- da je za predmetnu zgradu izdana gradevinska dozvola broj: UP/1-05/5-4410-87 od 10,
studenog 1987, godine po Komitetu za komunalne i stambene poslove, izgradnju i
prostorno uredenje, Opcine Dubrovnik,

- da je idetifikacijom utvrdeno da je gradevina oznadena kao A, locirana na k.&.br. 1527,
katastarske opéinc Dubrovnik (nova izmjera) odnosno na k.&.br. 617/11 k.o. GruZ (stara
izmjer), prikazana na snimci iz zraka izradenoj temeljem snimanja iz zraka obavljenog
1966. god., kako je navedeno u uvjerenju klase 935-08/14-02/00979, urbroj: 541-28-02/5-
14-2 od 17. prosinca 2014. god. izdanom od DrZavne geodetske uprave, Podrugni ured za

katastar, Dubrovnik,

- da je za predmetnu zgradu izdana gradevinska dozvola Klasa: UP/1-361-03/05-01/204,
Ur.broj: 2117-04/3-06-20 od 18. prosinca 2006. godine po SluZbi za prostorno uredenje,
graditeljstvo, za§titu okolifa i imovinsko pravne poslove, Dubrovatko-neretvanske
Zupanije

- da je za predmetnu zgradu izdano rjedenje o izvedenom stanju Klasa: UP/1-361-03/13-
08/4170, Ur.broj: 2117/01-15-14-12 od 28. travnja 2014. godine po Upravnom odjclu za
izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika,

- daje predmetna zgrada nezakonito rekonstruirana,

- da se prema &lanku 52. Plana u ovoj zoni u pravilu grade srednje i visoke gradevine. Visoka
gradevina na ravnom terenu prema &lanku 49. Plana moZe se graditi do maksimalne visine
Po+P+4 odnosno do maksimalne visine 17,0 m mjereno od najniZe tocke uredenog terena

uz gradevinu do vijenca gradevine.

- da se predmetnim ozakonjenjem zadrZava postoje¢a etaznost zgrade, sukladno gradevinskoyj
dozvoli Klasa: UP/I-361-03/05-01/204, Ur.broj: 2117-04/3-06-20 od 18. prosinca 2006.
godine po Sluzbi za prostorno uredenje, graditeljstvo, zastitu okolida i imovinsko pravne

poslove, Dubrovagko-neretvanske Zupanije

- da se predmetna zgrada ne nalazi u podruéju i povrsinama iz ¢lanka 6. stavak 1.1 2. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakoniti

nezakonito izgradene zgrade,

- da predmetna zgrada nije izgradena na medi sa drugom gradevnom &esticom i nema istak
koji prelazi na drugu gradevnu Cesticu,

- da je arhitektonska snimak izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja u skladu s
izvedenim stanjem predmetne zgrade,

Uvidom u rjesenje o naknadi Upravnog odjela za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu
Grada Dubrovnika klasa:UP/I-363-03/16-23/0241, ur.broj:21 17/01-03-01-16-2 od 18. srpnja
2016. god. i izlist uplata u korist proratuna Grada Dubrovnika po osnovi zadrZavanja
nezakonito rekonstruirane zgrade, utvrduje se da je podnositel] zahtjeva obveznik naknade u
iznosu od 14.377,90 kn, te da je tu naknadu jednokratno uplatio dana 02. prosinca 2016.god.

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na katastarskim Cesticama iz tog.1. izreke ovoga
rjeSenja, vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na katastarskim esticama koje neposredno



granite s tim katastarskim Sesticama 1 jedinica lokalne samouprave na ijem se podruju
nalazi ta Cestica, pozvani su na uvid u spis radi izja¥njenja, pozivom od 08. srpnja 2016. god.
koji im je dostavljen javnom objavom na oglasnoj ploci ovoga upravnog tijela od 08. srpnja
2016. god. do 18. srpnja 2016. god.

Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjagnjenja dana 19. srpnja 2016. god., ali sc
pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika, a to je utvrdeno zapisnikom,
sastavljenim dana 10. listopada 2016. god. od stranc ovoga upravnog tijela.

Kako je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za ozakonjenje
predmetne zgrade, postupljeno je prema odredbi Elanka 18. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama te je odluceno kao u to&ki 1. izreke ovoga rjedenja.

SadrZaj to&.1.,2. i 4. izreke ovoga rjeenja sukladan je odredbama &lanka 23. stavak 1.1 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (u daljnjem tekstu: Zakona).

Sadrzaj totke 3. izreke ovoga rjeSenja sukladan je odredbi ¢lanka 24.st.1. Zakona.
Sadrzaj to&. 5. sukladan je odredbi €&l. 113. st.5. Zakona o opfem upravnom postupku,

Upravna pristojba na zahtjev za donoSenje ovoga rjeSenja i njegovo donogenje prema Tar.
broju 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine® br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06,
117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14)

u iznosu 70,00 kuna pla¢ena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja u
roku od 15 dana od dana njegovog primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku postom ili
usmeno na zapisnik, putem ovoga upraviog tijela. Na Zalbu se placa upravna pristojba u
iznosu od 50,00 kuna prema Tar.br.3. Tarife Zakona o upravnim pristojbama.

RjeSenje pripremio Procelnica
Savjetnik Silva Vlasié, dipl.iur.
Bozidar Mitrovi¢, mag.ing.aedif. & i)
e,

Dostaviti:

1. Andro Gandié, Rusiéi 19, Cilipi, 20 015 Gruda,
2. oglasna ploca, ovdje,

3. evidencija, ovdje,
@ pismohrana,

Na znanje:

1. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
Uprava za inspekeijske poslove
Sektor gradevinske inspekcije



Podruc¢na jedinica u Dubrvoniku
Odjel Dubrovatko-Neretvanske Zupanije
Vukovarska 16, Dubrvonik,

2. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za komunalne djelatnosti
1 mjesnu samoupravu, ovdje,

3. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam i prostorno
planiranje, ovdje
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