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Veza: Vas zahtjev od 27. ozujka 2024.godine, predmet St-324/2023
Postovani,

naprijed navedenim zahtjevom, zatraZili ste podatke iz informacijskog sustava trziSta nekretnina -
eNekretnine o okvirnoj/prosjecnoj trzisnoj vrijednosti za oranice Rit, povr§ine 10014 m?, upisane u
zk.ul. 315, k.o. Grabovac.

U naravi radi se o poljoprivrednom zemljistu, k.¢.br. 570, k.o. Grabovac, a prema koriStenju i
namjeni povrsine radi se o P2- vrijednom obradivom tlu, prema PPUO Ceminac.

Kako niste odredili dan vrednovanja, pretpostavit ¢emo kako je dan vrednovanja, datum slanja
dopisa, odnosno 27. ozujka 2024.. U odnosu na taj dan vrednovanja, a na temelju dostupnih podataka iz
sustava eNekretnina, u prilogu vam dostavljamo kartografski prikaz podetnog stanja cjenovnog bloka

r.br. 12473 - Grabovac-obradivo, iz kojeg je vidljiva prosje¢na odnosno priblizna vrijednost zemljista
(0,20 EUR/m?).

Medutim, a kako bi dobili bolji uvid u pojedinaéne kupoprodajne cijene sli€nih nekretnina, u
prilogu dostavljamo i podatke o nekretninama iz ZKC-a koje su bile u prometu u razdoblju od &etiri
godine prije dana vrednovanja.

Takoder napominjemo kako iskazana vrijednost u cjenovnom bloku ne predstavlja trzisnu
vrijednost nekretnine kao procijenjeni iznos, nego je to prosjeéna vrijednost zemljista na podruéju ovoga
cjenovnog bloka koja je dobivena temeljem podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena, koja primarno
ovisno o namjeni povrsina, nacinu koristenja i uredenju povrsina, kategoriji i lokaciji, povrini te o
drugim obiljezjima nekretnina sukladno naéinu utvrdivanja pribliznih vrijednosti zemljista u planu
pribliznih vrijednosti..

Cjenovni blokovi predstavljaju najmanju prostornu cjelinu na kojoj se postize priblizno ista
razina kupoprodajnih cijena za nekretnine priblizno istih obiljeZja i osnovna su podloga za izradu plana
pribliznih vrijednosti (sastavni dio eNekretnina zajedno s zbirkom kupoprodajnih cijena), sukladno



odredbama ¢lanka 12. stavka 3., odnosno &lanka 20, stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
("Narodne novine" broj 78/201 5:).

Svakako je potrebno naglasiti kako je Jedno od glavnih obiljezja nekretnina njihova
heterogenost, a to Je u direktnoj vezj s primjenom nagela sukladnosti nekretnina odnosno odabira
modela za provedbu postupka procjene vrijednosti nekretnina,

vrijednosti za promatrane (procjenjivane) pojedinagne nekretnine.

S postovanjem,

VISI SAVJETNIK-SPECIJALIST

{ E VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
4/:9 Javor Slivka

Prilog:
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