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. PODNESAK
STECAJNOG VJEROVNIKA

e komunikacijom

I

Nastavno na RjeSenje Naslovljenog suda od dana 17. listopada 2023. godine kojim se odreduje
rociSte skupstine vjerovnika za dan 6. studenog 2023. godine u 11,15 sati, Stec€ajni vjerovnik ovim
putem ispri¢ava nedolazak na zakazano roc€iste i predlaZe da se isto odrZi u njegovoj odsutnosti.

1.
Nadalje, nastavho na lzvjes¢e ste€ajnog upravitelia od dana 17.10.2023. godine koje je dana
17.10.2023. godine objavljeno na e Oglasnoj ploci, Ste€ajni vjerovnik se ocituje kako slijedi.

Naime, steCajna upraviteljica u tocki Il. pod 1. lzvje§¢a navodi kako se steCajna masa sastoji od
nasada vinove loze i plodova koje oni daju a koji nasadi se nalaze, izmedu ostalog i na ¢esticama:

- Cestica 3335/30, zk tijelo 4

- Cestica 3335/148, zk tijelo 5, obje upisane u zk. uloSku 804. k.o Kuna PeljeSka kod Opc¢inskog
suda u Korculi.

Stecajni vjerovnik napominje kako su obje &estice u vlasnistvu fiziCke osobe i na predmetnim
Cesticama je HBOR kao ovrhovoditelj dana 3.5.2016. godine pokrenuo ovrhu kod Opéinskog suda u
Dubrovniku, Stalna sluzba u Kor€uli pod posl. brojem: Ovr-421/2016.
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Sukladno odredbi ¢l. 9. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (dalje: ZVDSP) trava,
drvece, plodovi i sve uporabljive stvari koje zemlja rada na svojoj povrSini dijelovi su te nekretnine sve
dok se od zemlje ne odvoje.

To potvrduje i sudska praksa Zupanijskog suda u Bjelovaru od dana 31.3.2014. godine pod brojem:
Gz-183/2014-2:

,U skladu sa navedenim, poljoprivredni usjevi na nekretnini smatraju se sastavnim dijelom te
nekretnine na kojoj su zasijani — odnosno oni ne predstavljaju pokretninu sve dok od nje ne budu
odvojeni kao plodovi koje ta nekretnina posredstvom ljudskog rada daje, i tek od tog momenta isti
mogu biti predmet na kojem je moguce provesti ovrhu sredstvom iz odredbe ¢1.136.st.1. OZ/12.¢

Stoga, analognim tumacenjem navedene presude, trsovi kao dio nekretnine (koji su zasadeni na
nekretnini) vlasnistvo su iste osobe koja je i vlasnik nekretnine na kojoj su ti trsovi zasadeni a to je u
ovom slu€aju fizicka osoba, a ne ste€ajni duznik pa se ni u kom slu€aju trsovi zasadeni na tim
nekretninama (na kojima Stecajni vjerovnik ima upisano zalozno pravo) ne mogu nalaziti u ste€ajnoj
masi steajnog duznika kako to tvrdi ste€ajna upraviteljica.

Nadalje, kako Ste€ajni vjerovnik ima zalog na nekretninama koje su u vlasniStvu fizicke osobe
sukladno sudskoj praksi i ZVDSP smatramo da se zalog na nekretninama proteze i na ono to na
njima raste te sukladno tome Stecajni vjerovnik ima zalozno pravo i na predmetnim trsovima.

Stoga nisu to€ne tvrdnje ste€ajne upraviteljice koja u Izvjeséu navodi:
.Nasadi vinograda su slobodna imovina bez tereta“ te dalje navodi:

sDUuznik je nesporan vlasnik i trsova i zemlje kao vrste tla u kojem se oni nalaze i ploda koji se
producira. Iz Ugovora sa HBOR-om, poslovne dokumentacije duznika, nalaza vjeStaka i struénog
znanja SU koja je po struci izmedu ostalog i mag.geografije na ¢esticama na kojima se nalaze nasadi
prirodna vegetacija je makija, kr§ i kamen. Bez zahvata u prostor kojeg je poduzeo i financirao
isklju¢ivo duznik tamo bi i danas bilo neobradivo zemljiSte neupotrebljivo za bilo kakav oblik
poljoprivrede.”

»,Nije moguce da bi plod koji se odvoji od nasada posredstvom ljudskog rada pripadao vlasniku
nekretnine. Tako i Zupanijski sud Bjelovaru u odluci GZ-183/14.

Nema ploda bez trsa i obrnuto a nesporan vlasnik ploda za Zivotnog vijeka nasada (trsova) je duznik.*”

Nadalje, Ste€ajni vjerovnik se ne slaze niti sa izjavama ste€ajne upraviteljice koja navodi:

»--- havedene Cinjenice potvrduju i sudski vjeStaci u nalazima ucinjenim za potrebe ovrhe koja se vodi
na prijedlog HBOR-a, a koji vjestaci ih unatoC Cinjenici da se na njima nalaze nasadi u vlasnistvu
duznika nekretnine na kojima su nasadi procjenjuju kao poljoprivrdno zemiljiSte V. kategorije!. To je
to¢no jer se za potrebe ovrhe na nekretnini ne mozZe postojecoj vrijednosti iste dodavati vrijednosti
nasada u tudem vlasniStvu(ulaganja u tudu imovinu) koji nasadi jo§ k tome produciraju vrijedne
plodove na godiSnjoj bazi.“

Naime, procjenitelj Damir Jovi¢, mag.ing.aedif. u svojoj procjeni od srpnju 2023. navodi sljedece:

wProcijenjena trzisna vrijednost nekretnine zemijista oznacenih kao ¢.zem. 3335/148, 3335/30 sve k.o.
Kuna Peljeska., koje na dan uvidaja na licu mjesta predstavljaju vinograd iznosi 41.546 EUR a
zemljista oznaéenih kao 3335/31, 3335/32, 3335/150, 3335/152 i 3335/154 sve k.o. Kuna Peljeska
koje na dan uvidaja na licu mjesta predstavljaju Sumu iznosi 51.186 EUR.” iz ¢ega je razvidno kako
¢.zem. 3335/148, 3335/30 sve k.o. Kuna PeljeSka procjenjuje kao vinograd, odnosno, zasebno od
zemljiSta na kojemu vinograd nije podignut.

Isto tako, potrebno je napomenuti kako poljoprivredno zemljiSte ocijenjeno kao zemljiste IV. kategorije
u navedenom procjembenom elaboratu, odnosi se na kategoriju zemljista odredenu Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), gdje su kategorije odredene obzirom na
mogucénost izgradnje na predmetnom zemljiStu.

IV (Cetvrta) kategorija zemljiSta obuhvacéa ostalo zemljiSte izvan gradevinskog podruéja, dakle, svo
poljoprivredno zemljiSte izvan gradevinskog podrucja spada u 4. kategoriju sukladno navedenom



Pravilniku (¢lanak 10.) i bez obzira da li je na predmetnom zemljiStu podignut nasad ili ne, ono
sukladno Pravilniku spada u IV. Kategoriju zemljista:

.Kategorije zemljista
Clanak 10.
(1) Kategorije zemiljista u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemiljista koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvijeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljistu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvada ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.
(2) U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrSine koje ¢e se na temelju objektivnih znalajki u dogledno vrijeme
iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljiSta za koja postoje
ograni¢enja u postupku njihove obrade i koriStenja (primjerice zemlji§ta u vodozastitnim podrucjima),
Sume s ograni¢enim nacinom Koristenja (primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima prirode |
nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrSine.

2. pogodna poljoprivredna zemljisSta obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povr$ine Ciji narocito povoljan
poloZaj moZe utjecati na visu razinu trzisSne vrijednosti zemijista u odnosu na poljoprivredna zemljista
koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su vec¢ urbanisticki uredena,
b. podrucja za koja se oCekuje daljnji urbanistiCki razvoj,

c. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom prometnom
povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,
e. nacCin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrSine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi
kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema uvjetima
propisanim posebnim zakonom Kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.*

1.

Nadalje, u odnosu na to¢ku IV. Dnevnog reda koja glasi:

»,Donosenje odluke o unovéenju nasada na privatnim ¢esticama na nacin da pravo sluznosti prestane
jednostranim odreknu¢em duZnika-ovlasStenika uz uvijet placanja odgovarajuce novéane naknade
duZniku-ovilasteniku®, Ste€ajni vjerovnik napominje da se ste€ajna upraviteljica putem e-maila
oCitovala kako se predmetna tocka ne odnosi na Cestice na kojima Stecajni vjerovnik ima upisan
zalog: ,pod toé.IV. dnevnog reda ne ulaze nasadi na &esticama na kojima HBOR ima zalog i na kojima
se vodi ovrha. To¢. IV odnosi se na nasade na Cesticama bez upisanih knjiZznih tereta jer su neki od
vlasnika zainteresirani da ih kupe.“



V.
Nastavno na navedenu problematiku i navode u IzvjeS¢u, Ste€ajni vijerovnik moli ste€ajnu upraviteljicu

da u odnosu na zemljiSne Cestice na kojima Stecajni vjerovnik ima upisan zalog dostavi dokumentaciju
temeljem koje smatra da je nastalo pravo steajnog duznika i/ili trecih osoba na uzivanje plodova.

Za StecCajnog vjerovnika:
Mirela Kop¢i¢ dipl.iur.
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