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Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine 434/2022

1 SAZETAK

Zahtjev:

Naruditelj:

Nekretnina:

Datum pregleda
nekretnine:

Dan kakvoce:
Svrha procjene:
Dan vrednovanja:

Procjenitelj:

Prema nalogu narucitelja izvrsili smo procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine:
poslovni prostori u stambeno — poslovnoj zgradi upisani u zk.ul.br. 10331
k.o. Vrap&e Novo, podul. br. 30, 31, 32, 33, 34 na adresi Spansko 31, Zagreb,
koji u naravi predstavljaju jedinstvenu cjelinu

Anka Rubelj, vl. obrta ,,Rubelj Grill” u stecaju, Zagreb,
OIB: 36740284586

Poslovni prostori u stambeno — poslovnoj zgradi upisani u zk.ul.br. 10331 k.o.
Vrapce Novo, podul. br. 30, 31, 32, 33, 34 na adresi Spansko 31, Zagreb, koji
u naravi predstavljaju jedinstvenu cjelinu

07.09.2022.

07.09.2022.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

17.10.2022.

Ing ekspert d.o.o.,

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

Ukupna procijenjena
trZiSna vrijednost
nekretnine:

2.512.096,86 | kn ZAOKRUZENO: | 2.510.000,00kn

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
te ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske.

U Zagrebu, 17. listopada 2022. godine
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

434/2022

2 PREDMET UTVRDIVANIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
2.1 POLOZAJ NEKRETNINE
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Ulica Gustavg Krklecal
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Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine 434/2022

2.1.1 ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

U zk.ul.br. 10331 k.o. Vrapée Novo, 30. Suvlasni¢ki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-30) je upisan
poslovni prostor- lokal "L2" u prizemlju, obojan Zutom bojom, $to ga u naravi sacinjavaju: prostor bez
utvrdene namjene ukupne povrsine 29,75 m2, i pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiralisnih
mjesta na parceli oznacenih P1, P2 i P3 povrsine 7,228 m2.

U zk.ul.br. 10331 k.o. Vrapé&e Novo, 31. Suvlasni¢ki dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31) je upisan
poslovni prostor- lokal "L3" u prizemlju, obojan zelenom bojom, $to ga u naravi sa€injavaju: prostor
bez utvrdene namjene ukupne povrsine 32,85 m2, i pripadka poslovhom prostoru: 1/5 dijela
parkiraliSnih mjesta na parceli oznacenih P1, P2 i P3 povrsSine 7,228 m2,

U zk.ul.br. 10331 k.o0. Vrap&e Novo, 32. Suvlasni¢ki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32) je upisan
poslovni prostor- lokal "L4" u prizemlju, obojan plavom bojom, $to ga u naravi sacinjavaju: prostor
bez utvrdene namjene ukupne povrsine 34,64 m2, i pripadka poslovhom prostoru: 1/5 dijela
parkiraliSnih mjesta na parceli oznacenih P1, P2 i P3 povrsSine 7,228 m2,

U zk.ul.br. 10331 k.o. Vrap&e Novo, 33. SuvlasniZki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) je upisan
poslovni prostor- lokal "L5" u prizemlju, obojan tamno plavom bojom, Sto ga u naravi sacinjavaju:
prostor bez utvrdene namjene ukupne povrsine 34,57 m2, i pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela
parkiraliSnih mjesta na parceli oznacenih P1, P2 i P3 povrsine 7,228 m2,

U zk.ul.br. 10331 k.o. Vrapée Novo, 34. Suvlasnic¢ki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) je upisan
poslovni prostor- lokal "L6" u prizemlju, obojan lila bojom, $to ga u naravi sacinjavaju: prostor bez
utvrdene namjene ukupne povrsine 31,21 m2, i pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela parkiralisnih
mjesta na parceli oznacenih P1, P2 i P3 povrsine 7,228 m2.

Svi prethodno navedeni poslovni prostori predstavljaju jednu uporabnu i namjensku cjelinu.

Sve je vidljivo iz zemljisSnoknjiznog izvatka prikazanog u nastavku.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

434/2022

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 17.10.2022. 10:42 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, VRAPGE NOVO Broj ZK uloska: 10331
Broj zadnjeq dnevnika: Z-55228/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plambe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEENI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 30, 31, 32, 33, 34 (OSTALO KAO NEPOTREENO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Bf‘ﬁi Povréina
zemljista "
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. ’ jutra | &hw m2 -
f.astEa‘l
1. |52991 |STAMBENO-POSLOVMA ZGRADA TLOCRTNE POVRSINE 1433
635 CM | DVORISTE U ZAGREBU, SPANSKO BR. 31
UKUPNO: 1493

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadr#aj upisa |Primjedba

Zaprimijenc 09.02.2007. broj Z-9795/07

4.1 ZabiljaZuje se da da kod upisa stambeno-posiovne zgrade u Zagrebu, Spansko br. 31 sagradene  ZABILIEZBA
na zkibr. 52991 nije pril2ena uporabna dozvola (&, 141. Zakona o gradnji NN-175/03), za 6

upisanih poslovnih prostora - lokala L1-L6

B
Viastovnica

Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba

30. Suviasnicki dio: 151000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

Poslovni prostor-lokal "L2" u prizemlju, obojan Zutom bojom, to ga u naravi saginjavaju: prostor
bez utvrdens namjene ukupne povrsine 29,75 m2, i pripadka poslovnem prostoru: 1/5 dijela
parkirali&nih mjesta na parceli oznaéenih P1, P2 | P3 povrine 7,228 m2

RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELJSTVO, T.P., OIB: 36740284586, DOLAC BR. 2,
ZAGREB

41 Zaprimijeno 21.08.2013. broj Z-38811/13 ZegILIEREA

Temeljem Rjesena Fine, Regionalni centar Zagreb, Nagodbens viede HRO1, klasa: UP- UP-
1 10/07/13-01/4052, urbroj: 04-06-13-4052-24 od 14. kolovaza 2013. godine zabilje2uje se
abvaranje postupka predetecajne nagodbe nad dufnikom T.P. RUBELJ GRILL-
UGOSTITELISTVO, OIB: 36740284586, Teslicka 2, Zagreb.

31. Suvlasnieki dio: 1711000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31)

Poslovni prostor-lokal "L3" u prizemlju, obejan zelenom bajom, £to ga u naravi sadinjavaju:
prostor bez utvrdene namjene ukupne povrsine 32,85 m2, i pripadka poslovnom prostoru: 115
dijela parkiralignih mjesta na parceli cznagenih P1, P2 | P3 povrine 7,228 m2

RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELJSTVO, T.P., OIB: 36740284586, DOLAC BR. 2,

ZAGREB

Femijdncknjiini zvadak (Galum | wilEme Zrade) 17.10.2022. 10:47:31 Stranica: 1

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 434/2022

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 2K ulo2ak
Katastarska opéina: 939901, VRAPGE NOVO Broj ZK ulogka: 10331

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
| Sadraj upisa |Primjedba
41 Zaprimijeno 21.08.2013. broj Z-38811/13 ZABILIEZEA,

Temeljem Rjesenja Fine, Regionalni centar Zagreb, Nagodbeno vijete HRO1, Klasa: UP- UP-
11 10/07/13-01/4052, urbroj: 04-06-13-4052-24 od 14. kolovaza 2013. godine zabilje2uje se
otvaranje postupka predstetajne nagodbe nad dunikam T.P. RUBEL) GRILL-
UGOSTITELISTVO, OIB: 36740284586, Teslicka 2. Zagreb.

5.1 Zaprimljeno 23.08.2014. broj Z-27420014 ZABILIEZBA

Temeljem RjeSenja Troovatkog suda u Zagrebu posl. br. 40 S1-280/14-13 od 16. lipnja 2014.9.
zabilje2uje se otvaranje stedajnog postupka nad imovinom duZnika Anka Rubel), vi. RUBELJ
GRILL UGDSTITELISTVO Lp. Zagreb, Dolac 2, OIB: 36740284586,

32. Suvlasnicki dio: 181000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32)
Poslovni prostor-lokal "L4™ u prizemlju, obojan plavom bojom, £to ga u naravi sadinjavaju: prostor

bez utvrdene namjene ukupne povrsine 34,64 m2, i pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela
parkirali$nih mjesta na parceli oznadenih P1, P2 | P3 povréine 7,228 m2

RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELJSTVO, T.P., OIB: 36740284586, DOLAC BR. 2,
ZAGREB

41 Zaprimljeno 21.08.2013. broj Z-38811/13 ZABILIEZRA

Temeljem Rjesenja Fine, Reqionalni centar Zagreb, Nagodbena vijede HRO1, Klasa: UP- UP-
111 10/07/13-01/4052, urbroj: D4-D6-13-4052-24 od 14. kolovoza 2013. godine zabiljeuje se
obvaranje postupka predstecajne nagodbe nad duZnikom T.P. RUBELJ GRILL-
UGOSTITELISTVO, OIB: 36740284586, Teslitka 2, Zagreb.

5.1 Zaprimijeno 23.06.2014. broj Z-27428/14 ZABILIEZBA

Temeljem Rjesenja Troovatkeg suda u Zagrebu posl. br. 40 S1-280/14-13 ad 16. lipnja 2014.9.
zabilje2uje se olvaranje stefajnog postupka nad imevinom duZnika Anka Rubelj, vi. RUBELJ
GRILL UGDSTITELISTVO Lp. Zagreb, Dalac 2, DIB: 36740284586

33. Suvlasnicki dio: 181000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33)
Poslovni prostordokal "L5" u prizemlju, obojan tamno plavom bojom, £to ga u naravi sacinjavaju:

prostor bez utvrdena namjene ukupne povriine 34,57 m2, i pripadka poslovnom prostoru: 1/5
dijela parkiralignih mjesta na parceli oznacenih P1, P2 | P3 povrsine 7,228 m2

RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELJSTVO, T.P., OIB: 36740284586, DOLAC BR. 2,
ZAGREB

4.1 Zaprimijeno 21.08.2013. broj Z-3881113 ZABILIEZBA

Termeljern RjeSenja Fine, Reqionalni centar Zagreb, Nagodbena vijede HRO1, Kiasa: UP- UP-
111 10/07/13-01/4052, urbroj: D4-D6-13-4052-24 od 14. kolovoza 2013, godine zabiljeuje se
obvaranje postupka predstetajne nagodbe nad du2nikom T.P. RUBELJ GRILL-
UGOSTITELISTVO, DIB: 36740284586, Teslicka 2, Zagreb.

51 Zaprimljeno 23.08.2014. broj Z-27420014 ZABILIEZBA

Temeljem Rjesenja Trgovadkog suda u Zagrebu posl. br. 40 S1-280/14-13 ad 16. lipnja 2014,
zabilje2uje se otvaranje steéajnog postupka nad imovinor du2nika Anka Rubelj, wi. RUBELJ
GRILL UGOSTITELISTVO tp. Zagreb, Dalac 2, OIB: 36740284586,

34, Suvlasnicki dio: 151000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34)
Poslovni prostor-dokal "LE" u prizemlju, obojan lila bojom, to ga u naravi sadinjavaju: prostor bez

utvrdenea namjene ukupne povrgine 31,21 m2, i pripadka poslovnom prostoru: 1/5 dijela
parkirali#nih mjesta na parceli oznadenih P1, P2 | P3 povriine 7,228 m2

RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELJSTVO, T.P., OIB: 36740284586, DOLAC BR. 2,
ZAGREB

Femijnoknjin iZvadak (lem | vieme Zrace] 17.10.2022. 10:47-31 Shranica: 2
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 434/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 2K uloZak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK uloBka: 10331
ETAZNO VLASNISTVO S5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
.| Sadr3aj upisa |Primjedba
41 Zaprimijeno 21.08.2013. broj Z-38811/13 ZABILIEZEA

Temeljern Rjedenja Fine, Regionalni centar Zagreb, Nagodbena vijeée HROA, klasa: UP- UP-
110V07/13-01/4052, urbroj: D4-06-13-4052-24 ad 14. koloveza 2013. godine zabiljasuje se
olvaranje postupka predetetajne nagodbe nad dunikem T P. RUBELJ GRILL-
UGOSTITELISTVO, OIB: 36740284586, Teslitka 2, Zagreb.

51  Zaprimijeno 23.06.2014. broj Z-27429/14 ZABILIEZBA

Temeljern Rjegenja Troovatkog suda u Zagrebu posl. br. 40 S1-2B0/14-13 ad 16. lipnja 2014 9.
zabilja3uje se abvaranje steajnog postupka nad imevinem du2nika Anka Rubel), vi. RUBELJ
GRILL UGOSTITELISTVO tp. Zagreb, Dolac 2, OIB: 36740284586.

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | iznos  |Primjedba
3. Na suvlasniéki dio: 30 (15/1000)

3.1 Zaprimijeno 21.08.2010. broj Z-44654/10 12.000.000,00  SPOREDNA
KM HIPOTEKA ISTI

AL WA E-
Temeljem Ugovora o zakZnom pravu od 10. rujna 2010. solemniziranag po |.b. 31,32.35.34

br. OV-10738, 10738, 10740/10. uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja frazbine
wieravnika temeljem mjenice po videnju izdane u Zagrebu dana 10. 09, 2010. u
tznosu ed 12.000.000,00 kuna zajedns sa ugoverencm kamatem po dospijetu
koja se utveduje u visini stope vaZece zakonske zatezne kamate prema stopi
ubvrdenaj &. 29 st. 2 Z00-a od 17. 03. 2005., promjeniiva, trenulno u visini od 17
% goditnje, keja stopa predstavija eskontnu stopu HNE vaZetu zadnjeq dana
polugodista koje je prethodilo tekutem polugadistu, uvedanu za B pastotnih
poena te ta vierownik abratunali i naplatiti tako ugovarenu kamatu po dospijedu,
promjenjivu u skaldu s Odiukemn o kamatnim stopama Zagrebacke banke d.d. i o
za razdablje od dospijeta da namirenja fra2bine te sve ostale kamate | naknade |
troBkove za korist:

3.2 Zaprimijeno 21.08.2010. broj Z-44654/10 ZABILIEZBA

zabilje2uje se da je zk ul 3197 ko Samobor Opéineki sud u Samoboru odreden
kao -glavna hipoteka

3.3 Zaprimijens 20.11.2019.4. pad brojem Z-55228/2019 na i

UKMJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, pod posl. br. Z-44654/10
prijencsom noviane traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravem u iznosu od
12.000.000,00 KN, te ostalim uvjetima sukladna ugovoru o zaloZnom pravu od
10. rujna 2010., sa dosadasnjeq vierovnika Zagrebatka banka d.d. Paromlinska
2, Zagreb, za korist:

DOM INVEST Il AG, OI1B: 42497983050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

3. Na suvlasnicki dio: 31 (17/1000)

Zemljifncknjidni izvadak (dalum i wijame izrade) 17.10.2022. 10:47:31 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999901, VRAPGE NOVO

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica

Verificirani 2K uloak

Broj ZK ulogka: 10331
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Ror. |

Sadriaj upisa |

lznos

|Primjedba

31

a2

3.3

Zaprimijenc 21.09.2010. broj Z-44654/10

Temeljem Ugovara o zalafnom pravu od 10. rujna 2010. solemniziranog po j.b.
tr. OV-10738,10738,10740/10. uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja tra2bine
vieravnika temeljem mjenice po videnju izdane u Zagrebu dana 10. 08. 2010. u
iznasy ed 12.000.000,00 kuna zajedna sa ugaverenom kamatem po dospijeéu
koja se utvrdlje u visini stope vaZete zakonske zatezne kamate prema slopi
utvrdencj &. 28 st. 2 Z00-a od 17. 03. 2005.. promjeniiva, trenutna U visini od 17
% godignje, koja stopa predstavija eskontnu stopu HNB vaZedu zadnjeg dana
polugodista kaje je prethodilo tekuéem polugadiaty, uvedanu za B postotnih
poena te de vierovnik abratunali | naplatiti tako ugovarenu kamalu po dospijedu,
profmjenjivi u skaldu s Odiukem o kamatnim stopama Zagrebadke banke d.d. i to
za razdoblje od dospijeta do namirenja raZhine te sve ostale kamate | naknade |
trodkove za korist:

Zaprimijeno 21.09.2010. broj Z-44654/10

zabilje2uje se da j& zk ul 3197 ko Samobor Optinski sud u Samobaru odreden
kao-glavna hipoteka
Zaprimijeno 20.11.2019.g. pod brojern Z-55228/2019

UKNJIZBA, USTUPAMJIE ZALOZNDG PRAVA. UGOVOR O USTUPU I
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, pod posl. br. Z-44654/10
prijenosom novéane traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u iznosu od
12.000.000,00 KN, te ostalim uvietima sukladno ugovers o zalofnom pravu od
10. rujna 2010., sa dosadasnjeqg vierownika Zagrebaka banka d.d. Paromiinska
2, Zagreb, za korist:

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497983050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSHKA, SVICARSKA

12.000.000,00
KM

SPOREDMA
HIPOTEKA ISTI
KAD MA E-
30,32,33,34

ZABILIEZBA

3. Na suvlasnicki dio: 32 (18/1000)

A1

32

33

Zaprimijeno 21.09.2010. broj Z-44854/10

Temaljem Ugovora o zaloZnom pravu od 10. rujna 2010. salemniziranog pa j.b.
br. OV-10738, 10738, 1074001 0. uknjizuje se pravo zaloga radi asiguranja tra2bine
wvieravnika temeljem mjenice po videnju izdane u Zagrebu dana 10. 09, 2010. u
iznosu od 12.000.000,00 kuna z3jedng sa ugovorenom kamatom po dospijecy
koja se utvrduje u visini stope vaZece zakonske zatezne kamate prema stopi
utvrdencj &. 28 st. 2 Z00-a od 17. D3. 2005., promjenjiva, renutna U visini od 17
% godignje, koja stopa predstavija eskentnu stopu HNE va2ety zadnjeg dana
polugadista koje je prethodils tekutem polugadisty, uvetanu za B pastotrib
poena te de vieravnik abraunali | naplatiti tako ugovarenu kamatu po dospijecu,
promjenjivi u skaldu s Odiukemn o kamatnim stopama Zagrebadke banke d.d. i to
za razdoblje od dospijeta do namirenja traZbine te sve ostale kamate | naknade |
trodkove za karist:

Zaprimijeno 21.09.2010. broj Z-44654/10

zabiljeZuje se da j@ zk ul 3197 ko Samobor Optinski sud u Samoboru odreden
kao-glavna hipoteka
Zaprimijeno 20.11.2019.g. pod brojem Z-55228/2019

UKMJIZEA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU I
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, pod posl. br. Z-44654/10
prijgnosom novéane tradbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u iznosu od
12.000.000,00 KN, te ostalim uvietima sukladno ugovoru o zalofnom pravu od
10. rujna 2010., sa dosadasnjeq vierownika Zagrebaéka banka d.d. Paromiinska
2, Zagreb, za korist:

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497983050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSHKA, SVICARSKA

12.000.000,00
KN

SPOREDMA
HIPOTEKA ISTI
KAD NA E-
30,31,33,34

ZABILIEZRA,

Temijiknoknjin ivadak (alm | wijeme Erade]

17.10.2022. 10:47:31

Sranica: 4

Ing ekspert d.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

434/2022

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica

Verificirani ZK ulofak

Broj ZK uloska: 10331
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

Rbr. |

Sadriaj upisa |

lznos

|Primjedba

3. Na suvlasnicki dio: 33 (181000)

3.1

3.2

3.3

Zaprimijeno 21.09.2010. broj Z-44654/10

Temealjgrn Ugovora o zalo2nom pravu od 10. nijna 2010. salemniziranog peo j.b.
br. OV-10738,10738,10740/10. uknjifuje se pravo zaloga radi osiguranja fra2bine
vieravnika temeliem mjenice po videnju izdane u Zagrebu dana 10. 09, 2010. u
iznosu od 12.000.000,00 kuna zajedng sa ugovorenom kamatom po dospijetyu
koja se utvrduje u visini slope valete zakonske zalezne kamate prema slopi
ubvrdenoj &. 28 st. 2 Z00-a od 17. 03. 2005., promjenijiva, trenutno u visini od 17
% godiSnje, koja stopa predstaviia eskontnu stopu HNBE va2etu zadnjeq dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodisty, uvetanu za 8 postotnin
peana te de vierovnik abratunati i naplatil ke ugovorenu kamatu po dospiecy,
promjenjivu u skaldu s Odiukem o kamatnim stopama Zagrebadke banke d.d. i to
za razdablje od dospijeta do namirenja traZbine te sve ostale kamate | naknade |
trokove za kerist:

Zaprimijeno 21.08.2010. broj Z-44854/10

zabiljetuje se da je zk ul 3197 ko Samobor Opéinski sud u Samoboru odreden
kao-glavna hipateka
Zaprimijeno 20.11.2019.9. pod brojern Z-55228/2019

UKMJIZBA, USTUPANJIE ZALOZMOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.08.2019, pod posl. br. Z-44654/10
prijanosom noviane tra2bine koja je osigurana tim zalo2nim pravom u iznosu od
12.000.000,00 KN, te astalim uvjetima sukladno ugovans o zaloZnom pravu od
10. rujna 2010., sa dosadagnjeq vierovnika Zagrebatka banka d.d. Paromlinska
2, Zagreb, za korist:

DOM INVEST lil AG, OIE: 42497983050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

12.00:0.000,00
KN

SPOREDMA
HIPOTEKA [ISTI
KAD NAE-
30,31,32,34)

ZABILIEZBA

nad.q

3. Na suvlasnicki dio: 34 (15/1000)

a1

32

33

Zemijdnckanjini izvadak (galum | vijEme erade)

Zaprimijeno 21.08.2010. broj Z-44854/10

Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 10. rujna 2010. solemniziranog po j.b.
. OV-10738,10738,10740/10. uknjituje se prave zaloga radi osiguranja tra2bine
wvieravnika temeliem mjenice po videnju izdane u Zagrebu dana 10. 09, 2010. u
iznosu od 12.000.000,00 kuna zajedna sa ugovorenom kamatom po dospijedu
Koja se utvrduje u visini stope vaZece zakonske zatezne kamate prema stopi
ubvrdency &l. 28 st. 2 Z00-a od 17. 03. 2005., promjenjiva, irenutno u visini od 17
% godisnje, koja stopa predstavija eskontnu stopu HNE va2etu zadnjeq dana
polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodisty, uvetanu za B posiotnih
poena te ée vierovnik abratunati i naplatiti tako ugovorenu kamatu po dospiedu,
pramjenjivu u skaldu s Odiukem o kamatnim slopama Zagrebacke banke d.d_i to
za razdablje od dospijeta do namirenja tra2bine te sve ostale kamate | naknade |
trokove za Korist:

Zaprimijeno 21.08.2010. broj Z-44654/10

zabilje2uje 5 da je zk ul 3197 ko Samobor Opdinski sud u Samoboru odreden kao
glavna hipoteka
Zapsimljeno 20.11.2019.9. pod brojem Z-55228/2019

UKMJIZBA, USTUPAMJIE ZALOZMOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, pod posl. br. Z-44654/10
prijenosom noviane traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom u iznosu od
12.000.000,00 KN, te astalim uvietima sukladno ugovoru o zalo®nom pravu od
10. rujna 2010., sa dosadasnjeq vierovnika Zagrebatka banka d.d. Paromlinska
2, Zagreh, za korist:

12.000.000,00
KM

SPOREDMA
HIPOTEKA [ISTI
KAD MA E-
30,31,32,33)

ZABILIEZBA

17.10.2022. 10:47:31

Stranica: §

Ing ekspert d

.0.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

434/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 399901, VRAPGE NOVO

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 10331

ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa | tznos  |Primjedba
DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497983050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.10.2022.
Femljinolnjibni izvadak (dalum i wijpme rade) 17100023 10'_4-1':31 Siranica: B

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

12/36



Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine

434/2022

2.1.2 STANJE U KATASTARSKOM OPERATU

U posjedovni list br. 8271 k.o. Vrapce je upisana k.¢.br. 5299/1 k.o. Vrapce kao Stambeno poslovna
zgrada, Spansko 31, Zagreb i dvoriste, ukupne povrdine 1.493,00 m®. Posjedovni list je prikazan u

nastavku.

ﬁ

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 17.10.2022. 10:57

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VRAPCE (Mbr. 335606)

Posjedovni list: 8271
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino vlasniStvo

Redni Shs e Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno :
broj dijela Uslin ijeln sjediste upisane osobe Udin .
32 18/1000 RUBELJGRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELISTVO, TP, 11 36740284586
DOLAC BR. 2, ZAGREB (VLASNIK)
M 15/1000 RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELISTVO, T.P., 11 36740284586
DOLAC BR. 2, ZAGREB (VLASNIK)
30 15/1000 RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELISTVO, TP, 11 36740284580
DOLAC BR. 2, ZAGREB (VLASNIK)
3 [8/1000 RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, UGOSTITELISTVO, TP, I 36740284586
DOLAC BR. 2, ZAGREB (VLASNIK)
3l 17/1000 RUBELJ GRILL, ANKA RUBELI, UGOSTITELISTVO, TP, 11 36740284586
DOLAC BR. 2, ZAGREB (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
i Broj Adresa katastarske Eestice/Nain uporabe katastarske Povrgina/ Broi Posebni
- ,:E katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 : D Lj pravni Primjedba
festice zgrade o i reZimi
- Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povriing/ Broi Posebni
) g katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj i ] pravni Primjedba
. m2 D.L.
Cestice zgrade rezimi
52991 SPANSKO 1493 28
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, 635
Spanska 31
DVORISTE 858
Ukupna povriina katastarskih cestica 1493

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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41048

- prikaz k.¢.br. 5299/1 k.o. Vrapce na katastarskom planu -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 14/36



Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine 434/2022

2.2 TEHNICKI OPIS

U tablici u nastavku dane su karakteristike nekretnine utvrdene na uvidaju odrzanom 07. rujna 2022.
godine:

LOKACUA Spansko 31, Zagreb

TIP GRADEVINE Poslovni prostor u prizemlju
KATOVI Prizemlje

GODINA GRADNIE 2005

PROCELJE lzvedeno

LIMARLA Izvedena

TEMELJI Betonski

NOSIVA KONSTRUKCIJA Beton
STROPNA KONSTRUKCIJA | Betonska

PREGRADNI ZIDOVI Opeka

OBRADA ZIDOVA Ozbukani i oli¢eni, na dijelovima keramicke plocice
OBRADA STROPOVA Ozbukani i oli¢eni

PODNA OBLOGA plocice

PROZORI Aluminijski

VRATA Vanjska aluminijska i unutarnja —drvena
INSTALACIJE VODE Izvedena s prikljuckom na mrezu

INSTALACIJA KANALIZACUE | Izvedena s prikljuckom na mrezu
INSTALACIJA EL. ENERGUE | Izvedena s prikljuckom na mrezu

GRIJANJE | HLADENJE Jedinstveni sustav sa vanjskom jedinicom na krovu zgrade

SPECIFICNOSTI Vrednovana nekretnina je poslovni prostori u prizemlju stambeno
poslovne zgrade, upisani u zk.ul.br. 10331 k.o. Vrapce Novo, podul. br.
30, 31, 32, 33, 34 na adresi Spansko 31, Zagreb, koji u naravi
predstavljaju jedinstvenu cjelinu. Zgrada u koji se nalazi poslovni
prostor je dobrog stupnja uredenosti i opremljenosti. Poslovni prostor
je takoder dobrog stupnja uredenosti i opremljenosti. Ima sustav sa
vanjskom jedinicom na krovu zgrade koji je ukljucen u jedini¢nu cijenu
nekretnine.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 15/36
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2.3  ISKAZ POVRSINE

Povrsina poslovnog prostora je utvrdena prema upisu u zemljiSnu knjigu te je potvrdena izmjerom na
uvidaju odrzanom 07. rujna 2022. godine, a prikazana je u tablici u nastavku:

. ~ UKUPNA
NEKRETNINA POVR?NA Ao 4 POVRSINA
(m?) DIO .
(m?)

Poslovni prostor- lokal "L2" u prizemlju, upisan u zk.ul.br. 29,75 1/1 29,75
10331 k.o. Vrap&e Novo, 30. Suvlasni¢ki dio: 15/1000 ETAZNO 7,228 1/5 1,45
VLASNISTVO (E-30), na adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno: 31,20
Poslovni prostor- lokal "L3" u prizemlju, upisan u zk.ul.br. 32,85 1/1 32,85
10331 k.o. Vrapce Novo, 31. Suvlasnicki dio: 17/1000 ETAZNO 7,228 1/5 1,45
VLASNISTVO (E-31), na adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno: 34,30
Poslovni prostor- lokal "L4" u prizemlju, upisan u zk.ul.br. 34,64 1/1 34,64
10331 k.o. Vrapce Novo, 32. Suvlasnicki dio: 17/1000 ETAZNO 7,228 1/5 1,45
VLASNISTVO (E-32), na adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno: 36,09
Poslovni prostor- lokal "L5" u prizemlju, upisan u zk.ul.br. 34,57 1/1 34,57
10331 k.o0. Vrapce Novo, 33. Suvlasnicki dio: 17/1000 ETAZNO 7,228 1/5 1,45
VLASNISTVO (E-33), na adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno: 36,02
Poslovni prostor- lokal "L6" u prizemlju, upisan u zk.ul.br. 3121 1/1 31,21
10331 k.o0. Vrapée Novo, 34. Suvlasni¢ki dio: 15/1000 ETAZNO 7,228 1/5 1,45
VLASNISTVO (E-34), na adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno: 3266

UKUPNO: 170,25

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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2.4 FOTODOKUMENTACIA S UVIDAJA ODRZANOG 07.09.2022. GOD.
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Tvomie broj;

4283
Sistem: Poz.1/K1-01

Tip: ERISC-2DN.D7.IR
V= 5500 m¥n
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3 NACELA ZA UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1.1 PRAVNA | METODOLOSKA OSNOVA

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih nekretnina definirani su
Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vijeéa (EZ) br. 2494/95 i Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za
provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena u vezi s
utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1. veljate 2013. Prema
navedenoj Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena
stambenih nekretnina na nove i postojeée stambene objekte te kategoriju ukupno na razini
Republike Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri
geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. lzra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u
skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova priru¢nika "Priru¢nik o indeksima cijena
stambenih nekretnina".

3.1.2 OBUHVAT

Indeks cijena stambenih nekretnina mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koja su kupila
kucanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuena je u
trziSnu cijenu. Indeks obuhvaca sve raspoloZive podatke o transakcijama nekretnina (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, dostavljene od Porezne uprave Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima. Osnovni izvor podataka za izradu pondera je
vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne godine. Ponderi su preracunani
prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.
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3.1.3 INDEKSI NEKRETNINA

Godina Kvartal Ukupno Zagreb Jadran Ostalo
Q3 112,32 118,96 112,2 100,51
2018.
Q4 113,54 119,82 113,5 102,00
Q1 117,55 125,02 118,67 100,59
Q2 120,6 131,15 119,24 102,24
2019.
Q3 121,36 133,46 118,05 103,98
Q4 124,9 137,38 120,35 109,64
a1l 128,25 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 142,54 126,3 115,90
2020.
Q3 129,75 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 145,45 127,61 119,45
Q1 134,19 145,43 132,8 115,71
Q2 139,03 152,55 134,34 122,17
2021.
Q3 141,44 154,6 138,18 122,62
Q4 144,99 158,32 142,51 124,37
a1l 152,25 168,63 147,28 132,32
2022
Q2 157,94 175,12 151,52 140,80
160
140
— Lkuprio
120 — Zagreb
Jadran
= Ctao
100
a0
BAHUOLRBHUOLQREBMOLQ2OABMAOL QR
2018 2019 2020. 2021 2022
Indeksi (@ 2015. = 100)
80
6,0
40
e |_kipno
20 \ \ e Z20yrED
\ Jadran
0,0 e Oitalo
20
40

BAHAULRBMAURBHUARBM A QR
2018 2019 2020. 2021 2022

Tromjesecne stope promjene, % (prethodno tromjesecje = 100)
* DrZavni zavod za statistiku
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na uvidaju. Izracun se vrsi prema uobi¢ajenim metodama proracuna za
potrebe izrac¢una vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim
elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom. Procjena je izradena
uvidom u vlasni¢ku dokumentaciju. Pri proracunu trzisne vrijednosti koriSteni su sljedeci propisi i
izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasniStvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN
72/20)

Pravilnik o nadinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i
prostora

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopenje DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih
radova"

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretni-
na na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrucja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢éne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o stvarnim kupoprodajnim cijenama pribavljeni
su sa web aplikacije eNekretnine, a kako je vidljivo u nastavku ovog elaborata.
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4.1 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA

4.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Republike Hrvatske, Grada Zagreba, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje,
dana 17. kolovoza 2022. godine odaslan je, a dana 9. rujna dostavljen je izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/22-028/526, URBROJ: 251-11-01/014-22-4, Zagreb.

il

REPUBLIEA HEVATSKA
GRAD ZAGRER
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE
IMOVINGM [ STANOVANIE

KLASA: 940-01/22-028/526
URBROJ: 251-11-01/014-22-4
Zagreb, 17, kalovoza 2022,

ING EKSPERT d.o.0.
Skrléeva 39
10000 Zagreh

PREDMET: Poslovni prostor Spansko 31, k& 5299/1 k.o, Vraple
- izvadak iz ZKC-a [D:33972
- dostavlja se

Sukladno élanku 16, stavak 1. podstavak 5., élanku 57. stavak 1. i stavak 4., te &lanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZFVN)  prema Vadem zahtjeva u privitku dopise dostavlja se izvadak iz zhirke
kupoprodajnih cijena u svrho utvedivanja tr¥isne viijednosti paslovnog prostora Spansko 31, k&
329901 k.o, Vreapte.

Predmetna nekretnina se prema Plann priblignih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Spansko. Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: 187,20 m2
povriing, etaZa prizemlje, 15.7.2022. dan vrednovanja.

Zbog opranifenog broja poredbenih transakeija o kupoprodaji posloveog prostora
kojima raspolafemo u zbirci kupoprodajnih cijena, dostavljaju se podatel o poredbenim
transakeijama u Sirej okolici predmeta procjene, sukladno 857, sté. ZFVN-a.

Mapominje se da wiijednest u polju ,Poviding u prometu (m2)" predstavija obratunsku
povriinu nelretning pri femu su korifteni koeficijenti korisne wijednosti povrdina iz Priloga |
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("Narodne novine”, br. 105/15).

Za zahtjev #a izdavanje izvatka | izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena napladeno je
ukupne 200,00 kn prema Tar, br. 1.1 Tar br. 19, st 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(, Marodne novine®, br. 92/21).

S postovanjem

oil
PO, K{UCELMCJ&
| E{uia{. i ac, dipl.ing.grad,
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WMapomene:
-4
!E ADREFA MAPOMERNA
1 IABLANGEN A2, GRAL 2AGRIR OWAFP; 157000405 AL DVA G | DVUE GAAATE.
3 VLKA JO5IPA STRGAKIA 6, G RAD ZAGRED LR POSLOVIL FROSTORS KKP 55,15 842 | NOP 5238 02
5 NELE 18, GRAD PALNED BCTH DAL IZVEDEA PR LETH datiy
5 VRRIE 18, GAAD 2A88EE PN BALI LTVED B, P9, DYA SR
b LRAREBAAEA CE5TA U6, GRAD FAGAER ROH-AKL
L] TaesaLoa CESTA 137, GRAD 2AORER DA% POSLOVIA PROSTERA POV BYA3 M2 585,68 M2
L} IWARE NFRLIE - MADU RAMIC 31, GRAD ZRGRER RO ALY ZVECEA POSLOAROS PROSTOAN, 155 EURA 2 54 POV-OM, TRI VPR, 350 BURAMIT S P OV
¥ - RO RALI IZVEDA PP, 1550,03 ELIMATRAD JE CUERA 54 POV-0M Za, F. CETI0 WPsi-8 IRUPHE POV, 85,00 M2, 458,00
12 PAARE BRLIC - MABLEANT 52, CRAD ZAGRER EUR/MEIE €11EPA 34 POY-DM,

Owva| izvadak frdaje se u svhu ulvrdivanja vrijednost] nekretnine na adresi SPANSKO 31 odnosno na k&, 529911 k.o. VRAPCE, GRAD ZAGRES.
Predmetna nekretnina se proma planu priblidnih vrijednosti nalazi u cjenowmom ok SPANSKD,
5 osobnim podateima iz ovoga izvatka procjenitelji su du¥nl postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduja podruéje zaltite asobnib

podataka,

Podatei u eNakratninanma koji nisw evalulrani u JLP[R)S su informatival i prija korigtenja korisnik ih treba provjerti.
Swakl Zahtjey, lnvadak | Obavijest iz eNekretnina pohrs njuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

KLASA: S40-01/22-028/526 5
URBROM 251-11-01/014-22-3 IZRADIO/IZEADILA: onomig fODOBRILA;
I'\.-'?NI:A WELIC-ANKELIC {
[ AR i
Kl { 43

ZAGRER, 17.8.2022.
.|

FORAENIENIA SKRACENIH NAZIVA:

WRSTA UGONORA: kP - kupaprodajs, ¥ — najam, 2 — zakup, P5 - pravo shafnostl, PG = prave gradenja, 25 — makup uz piava Hulnost, 29G - zakup ua pras gradenga
WRSTA WNEXRETNINE: PZ — paljoprisradng samljifte, G- gradevinska reiite, 52 - bumske semljitle, PNZ — prirodno nepladnn vembite, 5T - stanfapartman, G - garaka, PG —parkirno
garadng mjests, MPM - vanjsko-parkimo miesio, OK - stambera mrada-abitaljsks ke, KPS - stambens sarsdy-kuds 13 porremen haravik, PP — poskowni prostor, 626 - gaspodarska
Tigraels, PZG - poslana agrada, V26 - vilestambena 2grada, SKL - skiadiibe, 5F - spremilie, AN - razlifite nekretning , 05 - ostelo, AU - nifedng

ETAZA (KAT): FO — podrum; pratedita ukopana, § - suteren, P — prissmije, razisamips, #iiko § viscko prizemlje, ME < medutat, polukas, mesanin, V& — wuteni kat, PE - potkredje,
mansarda, tavan, gelerga, VE - vife stala
PRIFADAK: L - LOGGIA, B = BALKON, T— TERASA, TV - TAVAN, 5P — SPREMETE,

POLOZA) PP: U - VLK, 0= DVORISNI

WP — WANISED-FARKIRND MIESTI, PGA — PARKIRSN0 SARATNO MIESTD, & - GARAEA, W - VRT

3od3
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4.1.2 ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1Z DALINJEG IZRACUNA

U sljedecoj tablici isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljeZja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojem 1,2,3,11 su
cijena te na lokaciju, stupanj uredenosti,

isklju¢ene iz daljnjeg proraduna zbog cijene, a s obzirom na cijenu preostalih nekretnina iz Zbirke kupoprodajnih

opremljenosti i odrzavanosti vrednovane nekretnine. Iskljuéene nekretnine su oznacene crvenom bojom.
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1 |KP| 82,GRAD | PP |1520/16| VRAPCE | 3888/1| RUDES | 202,53 157,01 25,92 2007 5/PR| U NEPTOSNA' 1.692.858,56 | 222.000,00| NE| NE | 08.04.2020. SKA- ';\R/itﬁzgl'}': 8.358,56
ZAGREB G-54,27 ZAGREBACKA
ZAGREBACKA . VPM-11,5 .
VRAPCE , ’ NEPOZNA- ZAGREBACKA | PROVEDENA
2 | KP| 126,GRAD | PP | 4760/6 Bl 4760/6 | VRAPCE | 153,31 146,41 | VPM-11,5 | 2013 9| PR © 1301.163,32| 175.000,00| DA| DA| 18.11.2019. | ZACREBAC 0 8.487,14
NOVO TO ULICA EVALUACIA
ZAGREB VPM-11,5
ULICA JOSIPA ~ .
4986/45 | VRAPCE , SPANSKO | PROVEDENA
3 | KP | STRGANCAG, | PP | oo/ 2 | \eapce | 4986/45 | VRAPCE | 106,13 106,13 2007 7| PR 715.46619 |  96.180,31| DA| DA|25.11.2019. | [oyo e [ Loai | 6.741,41
GRAD ZAGREB
g VPM-11,5
ZAGREBACKA < ’ y
4 | kp| cesTa126, | PP | 4760/6 | “RAPCE T 476076 | VRAPCE | 100,82 91,62| YPMILS 5005 9| PR TRGOVINA | 1.220.250,00 | 163.954,98 | NE| NE | 23.12.2019, | ZAGREBACKA | PROVEDENA | ), 155 55
GRAD ZAGREB NOVO VPM-11,5 ULICA EVAULACUA
VPM-11,5
VRAPCE
NOVO
5738/24 VRAPCE
VRBIE 1A S738/24 1\ ovo PGM UUBLIAN- | o ovEDENA
5 | kP ' | PP |5738/24 | 5738/24| VRAPCE | 177,29 147,53 2021 9| PR TRGOVINA | 2.454.732,42 | 329.189,00 | DA| DA| 02.03.2020. | SKA-ZAGRE- 13.845,86
GRAD ZAGREB VRAPCE 59,51 - EVALUACUA
5738/24 BACKA
5738,24 | VOV
"“" | VRAPCE
NOVO
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11 | KP | CESTA 130, | PP | 4760/6 VSS\F;BE 4760/6 | VRAPCE | 97,49 90,59 | VPM-11,5 | 2013 9| PR NEPOZNT/Z 902.730,96 | 120.000,00 | NE| NE| 04.02.2022. ZAGSLEE/ZCKA E\R/(;\L/S;’(E:”: 9.259,73
GRAD ZAGREB VPM-11,5
IVANE BRLIC -
MAZURANIC STENJEV STENJE- VPM-46 < PROVEDENA
12 | KP 31, GRAD PP | 65/9 AC 2832/1 VAC 177,43 166,25 12,64 2012 6| PR 2.180.004,36 | 288.185,70 | DA| DA| 03.05.2022.| SPANSKO EVALUACA 12.286,56
ZAGREB
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w

Z

2

E ADRESA NAPOMENA

X

w

2

o

]

o

1 JABLANSKA 82, GRAD ZAGREB DVA PP; 157,01+14,05m2 DVA GPM | DVIJE GARAZE

3 ULICA JOSIPA STRGANCA 6, GRAD ZAGREB DVA POSLOVNA PROSTORA NKP 53,15m2 i NKP 52,98m2

5 VRBJE 1A, GRAD ZAGREB ROH BAU IZVEDBA PP. CETIRI GPM

6 VRBJE 1B, GRAD ZAGREB ROH BAU IZVEDBA PP. DVA GPM.

g ZAGREBACKA CESTA 126, GRAD ZAGREB ROH-BAU

3 ZAGREBACKA CESTA 132, GRAD ZAGREB DVA POSLOVNA PROSTORA POV 81,83m?2 | 89,88m2

9 IVANE BRLIC-MAZURANIC 31, GRAD ZAGREB ROH BAU IZVEDBA POSLOVNOG PROSTORA, 1.590 EURA/M2 SA PDV-OM. TRI VPM, 450 EURA/M2 SA PDV-OM.
" IVANE BRLIC MAZURANIC 31, GRAD ZAGRB ROH BAU IZVEDBA PP, 1.590,00 EURA/M2 JE CIJENA SA PDV-OM ZA PP. CETIRI VPM-A UKUPNE POV. 46,00M2, 450,00 EURA/M?2 JE Cl-

JENA S PDV-OM.
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4.1.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIJE CIJENA

U sljedecoj tablici izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog proteka vremena, odnosno primijenjeno je

meduvremensko izjednacenje na temelju indeksa cijena nekretnina izdanog od Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR ’NE‘ =
N
w g — w <
z s E| 2|8 |
= e z = VRIJEDNOST INDEKS CIJENA | INDEKS CIJENA
3 w ?3 &= = | JEDNOS VRIJEDNOST DATUM S cu S cu MEBUVREMENSKI
R | @ 2 2 = QO | S 3| = | NAMIENA | NEKRETNINE CIJENA NEKRETNINA | NEKRETNINA M
BR| 5 | ADRESA o y 5 a £ Nlge Bb O NEKRETNINE 1Z SKLAPANJA (kn/m2) (ZA DATUM (ZA DATUM IZJEDNACENA
< Z K.C. K.O. K.C. K.O. 2 B < | aR| < UGOVORA (EUR) UGOVORA CIJENA (kn/M2)
5 = < = 2 | = = (kn) KUPOPRODAIJE) | PROCJENE)
o 1%]
N e} =
= £ 2 & 3 3
3 5
a
ZAGREBACK
A CESTA VRAPCE N
41KP | e Grap | PP 4760/6 NOVO 4760/6 | VRAPCE | 100,82| 91,62 | 2013 9| PR | TRGOVINA | 1.220.250,00 163.954,98 | 23.12.2019. | 12.103,25 137,38 175,12 15.428,17
ZAGREB
VRAPCE
7 100,
VRBIE 1A, 5738/24 NOVO
5 | KP GRAD PP | 5738/24 VRAPC;E 5738/24 | VRAPCE | 177,29 | 147,53 | 2021 9| PR | TRGOVINA | 2.454.732,42 329.189,00| 02.03.2020. | 13.845,86 140,79 175,12 17.222,01
ZAGREB 5738/24
5738,24 | NOVO,
’ VRAPCE
NOVO
VRAPCE
VRBIE 1B, 5738/25 \'/\'R%(é'E UGOSTI-
6 | KP GRAD PP | 5738/25 5738/25| VRAPCE | 175,70 | 149,66 | 2020 9| PR 2.268.000,00 300.512,90 01.10.2020. | 12.908,37 145,45 175,12 15.541,51
ZAGREB 5738/25 NOVO, TELISTVO
VRAPCE
NOVO
ZAGREBACK
A CESTA VRAPCE - NEPOZNA-
7 | KP 126, GRAD PP | 4760/6 NOVO 4760/6 | VRAPCE | 100,82| 91,62 | 2013 9| PR 10| 154661926 204.375,00 17.11.2020. | 15.340,40 145,45 175,12 18.469,65
ZAGREB
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ZEMUJISNA KNJIGA KATASTAR g <
£ N
£ = 2 | | 2 |E
o = = = Q| = =
= =
= 5 % a T | Zuls VRIJEDNOST TGS DATUM INDEKS CUENA | INDEKS CUENA | /oo o
R | 3 z 2 = @ | S 3| = | NAMIENA | NEKRETNINE CUJENA | NEKRETNINA | NEKRETNINA &
Br| O | ADRESA 2 e ‘o . ‘o & < N EE S pp e ——— NEKRETNINE 1Z SKLAPANJA (kn/m2) (ZA DATUM (ZA DATUM IZJEDNACENA
< .C. .0. .C. .0. =) 7 o <T
= < 2 g % <Z(N = (kn) UGOVORA (EUR) UGOVORA KUPOPRODAJE) |  PROCIENE) CIJENA (kn/M2)
o %) = o
= 3 2 = | 3|3
3 @
a
ZAGREBACK
A CESTA VRAPCE N TRGOVINA,
8 | kP 132, GRAD PP | 4760/6 | (v | 4760/6 | VRAPCE | 180,91| 171,71 2013 9| PR URED| 2065:940,53 274.500,00 21.12.2020. | 11.419,71 145,45 175,12 13.749,19
ZAGREB
IVANE
BRLIC- STENJE STENJE- NEPOZNA-
9 | KP | MAZURANIC | PP | 2832/1 2832/1 118,86 | 111,96 | 2012 6| PR 1.478.602,11 196.721,40 14.01.2022. | 12.439,86 168,63 175,12 12.918,63
VAC VAC TO
31, GRAD
ZAGREB
RATARSKA NEPOZNA-
10 | KP| 11,GRAD | PP | 1505/9 | VRAPCE 960/3| RUDES | 97,44| 97,44| 1991 5| PR 10| 116611538 155.000,00 19.01.2022. | 11.967,52 168,63 175,12 12.428,11
ZAGREB
IVANE BRLIC
. STENJE STENJE-
12 | KP | MAZURANIC | PP | 65/9 2832/1 177,43 | 166,25 | 2012 6| PR 2.180.004,36 288.185,70 03.05.2022. | 12.286,56 175,12 175,12 12.286,56
VAC VAC
31, GRAD
ZAGREB
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4.1.4

ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljedecoj tablici izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢ih od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene

istovrsnih nekretnina. Niti jedna nekretnine ne odstupa od prosj

eka za vise od +30%.

ZEMUISNA KNJIGA

KATASTAR

<
£ N
—_— w
< z 2 2 2 | &
S g < - Q T =
R > E % & g zyg| £ ,\\I/EE:ETNN?;E ’\\‘/E:(J:ETNN?ZTE DATUM CIENA | MEDUVREMENSKI ODSTUPANJE
s ADRESA = & < N 22| < NAMJENA PP SKLAPANJA IZJEDNACENA | OD PROSJEKA
BR = K& K.0 K& KO = =z < NG| N IZUGOVORA | 1Z UGOVORA (kn/m2)
< = .C. .0. .C. .0. 2 2 = ar| £ UGOVORA CIENA (kn/m2) (%)
5 = = < = (kn) (EUR)
o 1% = 8 8 z
= £ 2 a I} e}
> o<
(@) o
a
ZAGREBACKA
4 | KP| CESTA 126, PP 4760/6 VRAPCE NOVO | 4760/6| VRAPCE 100,82 91,62| 2013 9| PR TRGOVINA 1.220.250,00 163.954,98 | 23.12.2019. | 12.103,25 15.428,17 4,56
GRAD ZAGREB
5738/24 VRAPCE NOVO,
VRBJE 1A 5738/24 VRAPCE NOVO
5 | KP ¢ PP | 5738/24 < ' | 5738/24| VRAPCE 177,29 147,53 | 2021 9| PR TRGOVINA 2.454.732,42 329.189,00 | 02.03.2020. | 13.845,86 17.222,01 16,72
GRAD ZAGREB 5738/24 VRAPCE NOVO,
5738.24 VRAPCE NOVO
VRBIE 1B, 5738/25 | VRAPCE NOVO, . UGOSTITEL-
6 | KP| crapzacres | PP 5738/25 | VRAPCE NOVO, | 5738/25| VRAPCE 175,70 | 149,66 2020 9| PR sTvo | 2:268:000,00 300.512,90 | 01.10.2020. | 12.908,37 15.541,51 5,33
5738/25 | VRAPCE NOVO
ZAGREBACKA
7 | KP| CESTA 126, PP 4760/6 VRAPCE NOVO | 4760/6| VRAPCE 100,82 91,62| 2013 9| PR NEPOZNATO | 1.546.619,26 204.375,00 | 17.11.2020. | 15.340,40 18.469,65 25,17
GRAD ZAGREB
ZAGREBACKA TRGOVINA,
8 | KP| CESTA132, PP 4760/6 VRAPCE NOVO | 4760/6| VRAPCE 180,91 171,71 2013 9| PR URE[; 2.065.940,53 274.500,00 | 21.12.2020. | 11.419,71 13.749,19 -6,82
GRAD ZAGREB
IVANE BRLIC-
MAZURANIC
9 | KP 31 GRAD PP 2832/1 STENJEVAC 2832/1| STENJEVAC | 118,86 111,96 | 2012 6| PR NEPOZNATO | 1.478.602,11 196.721,40 | 14.01.2022. | 12.439,86 12.918,63 -12,45
ZAGREB
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR g <
N
w g —_ w <
g z B E | B | |-
= = = =
R |3 2 3 & g |zy| g NoeeotosT | YRIEONOST | DATUM | | MEBUVREMENSKI | ODSTUPANJE
BR = ADRESA = ; y & < N =2 S | NAMIENAPP | oRA | 17 UGovoRa | SKLAPANIA (kn/m2) IZJEDNACENA | OD PROSJEKA
< <Zt K.C K.0 K.C K.0 2 o] = ag| = UGOVORA CIJENA (kn/m2) (%)
= = < o« = < 5 (kn) (EUR)
4 1) z 5 8 4
= 3 e a ® é
3 o
a
RATARSKA 11, . o
10| KP | conpzaGres | PP 1505/9 VRAPCE 960/3| RUDES 97,44 97,44 | 1991 5| PR NEPOZNATO | 1.166.115,38 155.000,00 | 19.01.2022. | 11.967,52 12.428,11 -15,77
IVANE BRLIC -
MAZURANIC
12 | KP 31 GRAD PP 65/9 STENJEVAC 2832/1| STENJEVAC | 177,43 166,25| 2012 6| PR 2.180.004,36 288.185,70 | 03.05.2022. | 12.286,56 12.286,56 -16,73
ZAGREB
PROSJEK: 14.755,48
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4.1.5 STATISTICKA OBRADA I 1IZRACUN

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina i kakvoci
nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguée provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trzisSna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

ZEMUISNA KNJIGA

KATASTAR <
£ N
—_— w
< z 2 2 2 | &
o = = = Q 5 =
R > E % & g zyg| £ ,\\I/EE:ETNN?;E ’\\‘/E:(J:ETNN?ZTE DATUM CIENA | MEDUVREMENSKI ODSTUPANJE
BF'{ Y ADRESA = . . & = N =2 = NAMIENAPP | 1 ovora | 1z UGovoRa | SKLAPANJA (kn/m2) IZJEDNACENA | OD PROSJEKA
< z K.C. K.0. K.C. K.0. = D g |B8R| = UGOVORA CIENA (kn) (%)
= = < z = < 5 (kn) (EUR)
o %) = 3 8 =2
= £ 2 a I} e}
> o<
(@) o
a
ZAGREBACKA
4 | KP| CESTA126, PP 4760/6 VRAPCE NOVO | 4760/6| VRAPCE 100,82 91,62 | 2013 9| PR TRGOVINA 1.220.250,00 163.954,98 | 23.12.2019. | 12.103,25 15.428,17 4,56
GRAD ZAGREB
5738/24 VRAPCE NOVO,
VRBIE 1A 5738/24 VRAPCE NOVO
5 | KP ’ PP | 5738/24 = ' | 5738/24| VRAPCE 177,29 147,53 | 2021 9| PR TRGOVINA 2.454.732,42 329.189,00 | 02.03.2020. | 13.845,86 17.222,01 16,72
GRAD ZAGREB 5738/24 VRAPCE NOVO,
573824 VRAPCE NOVO
VRBJE 1B, 5738/25 | VRAPCE NOVO, . UGOSTITELJ-
6 | KP| crapzacres | PP 5738/25 | VRAPCE NOVO, | 5738/25| VRAPCE 175,70 | 149,66 2020 9| PR sTvo | 2:268:000,00 300.512,90 | 01.10.2020. | 12.908,37 15.541,51 5,33
5738/25 | VRAPCE NOVO
ZAGREBACKA
7 | KP| CESTA 126, PP 4760/6 VRAPCE NOVO | 4760/6| VRAPCE 100,82 91,62 | 2013 9| PR NEPOZNATO | 1.546.619,26 204.375,00 | 17.11.2020. | 15.340,40 18.469,65 25,17
GRAD ZAGREB
ZAGREBACKA TRGOVINA,
8 | KP| CESTA132, PP 4760/6 VRAPCE NOVO | 4760/6| VRAPCE 180,91 171,71 2013 9| PR URE[; 2.065.940,53 274.500,00 | 21.12.2020. | 11.419,71 13.749,19 -6,82
GRAD ZAGREB
IVANE BRLIC-
MAZURANIC
9 | KP 31 GRAD PP 2832/1 STENJEVAC 2832/1| STENJEVAC | 118,86 111,96 | 2012 6| PR NEPOZNATO | 1.478.602,11 196.721,40 | 14.01.2022. | 12.439,86 12.918,63 -12,45
ZAGREB
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ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR g <
N
w g —_ w <
g z B E | B | |-
= = = =
R |3 2 3 & g |zy| g NoeeotosT | YRIEONOST | DATUM | | MEBUVREMENSKI | ODSTUPANJE
BR 9 ADRESA = ; ; & < N =2 S | NAMIENAPP | oRA | 17 UGovoRa | SKLAPANIA (kn/m2) IZJEDNACENA | OD PROSJEKA
< <Zt K.C K.0 K.C K.0 2 o] = ag| = UGOVORA CIJENA (kn) (%)
= = < o« = < 5 (kn) (EUR)
4 1) z 5 8 4
= 3 e a ® é
3 &
a
RATARSKA 11, . "
10| KP | conpznacres | PP 1505/9 VRAPCE 960/3| RUDES 97,44 97,44 | 1991 5| PR NEPOZNATO | 1.166.115,38 155.000,00 | 19.01.2022. | 11.967,52 12.428,11 -15,77
IVANE BRLIC -
MAZURANIC
12 | KP 31 GRAD PP 65/9 STENJEVAC 2832/1| STENJEVAC | 177,43 166,25| 2012 6| PR 2.180.004,36 288.185,70 | 03.05.2022. | 12.286,56 12.286,56 -16,73
ZAGREB
PROSJEK: 14.755,48
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5 REKAPITULACIJA

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZiSne vrijednosti prema Pravilniku
o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trziSna vrijednost poslovnih prostora
upisanih u zk.ul.br. 10331 k.o. Vrap&e Novo, podul. br. 30, 31, 32, 33, 34 na adresi Spansko 31,
Zagreb, koji u naravi predstavljaju jedinstvenu cjelinu iznosi:

. PROCIJENJENA
NECETIT POVRSINA | SUVLASNICKI | POVRSINA JECDI;':';L\'A TRZISNA
(m?) DIO (m?) » | VRIEDNOST
(kn/m?)
(kn)
Poslovni prostor- lokal "L2" u prizemlju, upisan u 29,75 1//]1 29,75
zI.<.uI.br. 10331 k.g. Vrapce Novvo, 30. Suvlasnicki 7228 1 /s 145
dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-30), na
adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno 31,20| 14.755,48 460.311,95
Poslovni prostor- lokal "L3" u prizemlju, upisan u 32,85 1 /1 32,85
zk.ul.br. 10331 k.o. Vrapce Novo, 31. Suvlasnicki
- . 7,228 1 5 1,45
dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-31), na ! / !
adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno 34,30| 14.755,48 506.048,04
Poslovni prostor- lokal "L4" u prizemlju, upisan u 34,64 1 /1 34,64
zI.<.uI.br. 10331 k.g. Vrapce Novvo, 32. Suvlasnicki 7228 1 /5 145
dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-32), na
adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno 36,09| 14.755,48 532.460,35
Poslovni prostor- lokal "L5" u prizemlju, upisan u 34,57 1 /1 34,57
zk.ul.br. 10331 k.o. Vrap¢e Novo, 33. Suvlasnicki
< . 7,228 1 5 1,45
dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33), na /
adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno 36,02 | 14.755,48 531.427,47
Poslovni prostor- lokal "L6" u prizemlju, upisan u 31,21 1 /1 31,21
zI.<.uI.br. 10331 k'?' Vrapce Novvo, 34. Suvlasnicki 7228 1 /5 145
dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34), na
adresi Spansko 31, Zagreb Ukupno 32,66| 14.755,48 481.849,05
UKUPNO:| 2.512.096,86
ZAOKRUZENO:| 2.510.000,00

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
te svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

VjesStacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 2 primjerka, a vjeStak isti nije duZan Cuvati.

U Zagrebu, 17. listopada 2022. godine
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