URED OVLASTENOG INZENJERA GRABDEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje 4 Su-227/2020-2

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tell fax. 051 422 906; gsm 098 329 061

PROCJEMBENI ELABORAT

02-09/2021
VRSTA NEKRETNINE . POSLOVNI PROSTOR u prizemlju
LOKACIJA : KARLOVAC,

MAKSIMILIJANA VRHOVCA 15

NARUCITELJ PROCJENE : CROATEH d.o.0. u steéaju
Draskovi¢eva 47/A, Zagreb
OIB: 43573088763
zastupan po stecajnoj upraviteljici Vesni Stanci¢

SVRHA PROCJENE . PRODAJA

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE :
443.000,00 kn (59.185,53 €)

Rijeka, 02.09.2021.



SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

CROATEH d.o.o. u ste¢aju zastupan po ste¢ajnoj upraviteljici
Vesni Stanci¢

Adresa nekretnine

Maksimilijana Vrhovca 15, Karlovac

Vrsta nekretnine

Poslovni prostor|

zk.ul.br. 840
zk.€.br. 25411
suvlasni¢ki udio -
k.o. Karlovac lI
PovrSina zemljista (suvl. udio izracunat je prema upisima u z.k.ulozak) 33,68 m2
Korisna povrs$ina - KP 82,40 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 443.000,00 kn
Troskovi gradenja i opremanja (€/m2) 800,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 65.920,00 €

Legalitet

Legalna nekretnina

Gradevinska dozvola

Nije prilozena

Uporabna dozvola

Nije prilozena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije prilozeno

Neposredan pristup javhom putu

DA

Uskladenost katastra i gruntovnice

DA

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi

NE - predmetna nekretnina nije evidentirana u zemljiSnim knjigama

Godina izgradnje

1986. godine

Godina obnove / adaptacija

Energetski certifikat

Nije dostavijen

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Posebna obiliezja Nema
Katnost zgrade S+Pr+8
Namjena Uredska
Orijentacija prostora Uliéna
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Odrzavanje zgrade Odrzavano
Stanje nekretnine Smanjeno

Kategorija zemljista

| Kategorija zemljista

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista stambena S3 - visoke zgrade
Indeks na dan procjene - DZS 115,71
Mjera gradevinskog koristenja (k;) - postojeci 3,00
Koeficijent za prerac¢unavanje (KP) 1,84

Procijenitelj

Jasminka Lili¢
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1.1.
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1.3.
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2.21.
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2.2.3.
2.2.4.

3.1.
3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.3.
4,
4.1.
4.11.
4.2.
4.3.
4.31.
4.32.

OPCE INFORMACIJE

Podaci o predmetu procjene

Podaci o o€evidu

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
LOKACIJA

Polozaj i prikaz

Regionalni polozaj (makrolokacija)

Lokalni polozaj (mikrolokacija)

Zemljiste

Planski status

Opremljenost

Buka, zagadenje

Sadasnje koristenje i potencijal zemljista
GRADEVINA | OKUCNICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljezja gradevine

Povrsina prostora

Konstrukcija, tehni¢ka obiljezja i ocjena stanja
Opremljenost i ocjena stanja

ODREDBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
Procjena prometne vrijednosti poslovnih prostora
Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem
Opéi vrijednosni odnosi na trzistu

Utvrdivanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne
Poredbene nekretnine-opis (zakup poslovnih prostora)

Utvrdivanje vrijednosti zemljista

4.3.2.1. Obiljezja zemljiSta koje se procjenjuje

4.3.2.2. Poredbene nekretnine — opis

5.

ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE
1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narucitella, CROATEH d.o.o. u stec¢aju, Riva 16, Draskoviceva 47/A,
Zagreb, kojeg zastupa stecajna upraviteljica Vesna Stanc¢i¢, vjestaCenje po ovom
predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom

sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama
Op¢inskog suda u Karlovcu kao:

- ZGRADA MJESOVITE UPORABE, UL. MAKSIMILIJANA VRHOVCA |
DVORISTE sagradena na k.. 2541/1 povrsine 3.957 m? upisano u z.k.ul. 840, k.o.
Karlovac Il

Predmet procjene je poslovni prostor u prizemlju ukupne povrsine 82,40 m>.

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 02.09.2021.
Datum ocevida, kakvoce : 26.08.2021.
Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera i snimak

postojeceg stanja objekta na dan pregleda
Koristeno na obilasku : izvod iz zemljiSne knjige, izvod iz katastarskog
plana, sporazum — tabularna, ugovor o kupoprodaji
poslovnog  prostora, zapisnik komisije za
primopredaju i okon€ani obracun radova izvrdenih
na adaptaciji poslovnog prostora u Karlovcu,

uvjerenje o uvjetima uredenja prostora, tlocrt

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Narucitelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz ZemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Karlovcu, za k.o. Karlovac Il, br.z.k.ul. 840.
Predmetna nekretnina nije etazirana niti upisana u vlasnicki list. U postupku je upis

predmetne nekretnine u navedeni vlasnicki list.
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Procjena ¢ée se izvrSiti prema izmjeri na terenu.

Gradevina je ucrtana i upisana kao zgrada mjeSovite namjene u zemljiSne i katastarske
knjige u postojeéim gabaritima prema gradevinskoj dozvoli te ima potrebni legalitet u
prostoru. U navedenom zemljoknjiznom izvatku ima vidljivih zabiljezbi odnosnih na
legalitet nekretnine.

Na osnovu ¢l. 36 Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N.
86/2012) i ¢l. 268 a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 39/09, 55/11,
90/11 i 50/12) zabiljeZuje se da je za zgradu mjeSovite uporabe sagr. na Ckbr. 2541/1
K.O. Karlovac Il priloZeno prav. gradevinska dozvola Opcinskog komiteta za
komunalno stambene poslove i urbanizam u Karlovcu broj:08/17-UP/I-3073/81 od 1.
srpnja 1981. potvrda Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprava za
inspekcijske poslove, Sektor gradevinske inspekcije, Podruc¢na jedinica u Karlovcu, Odjel
Karlovacke Zupanije kl:362-01/12-11/9538 od 12. prosinca 2012.

Temeljem Ugovora o kupoprodaji izmedu prodavatelja - ,Industrogradnja radna
organizacija gradenja, projektiranja i proizvodnje gradevnog materijala Zagreb i kupca —
Centar poslovne zajednice za malu privredu SR Hrvatske, Zagreb, Draskoviéeva 47A
vidljivo je da je predmet kupoprodaje poslovni prostor-lokal povr§ine 86,80 m? koji se
nalazi u prizemlju visekatne stambeno-poslovne zgrade sa 4 stubista u naselju Grabrik u

Karlovcu operativne oznake objekta ,Objekt A“.

Poslovni prostor smatra se legalnim.

Nekretnina je poslovne namjene, trenutno u funkciji uredske namjene.

2. LOKACIJA
2.1. Polozaj i prikaz

Predmet procjene je poslovni prostor u prizemlju zgrade na adresi Maksimilijana Vrhovca
15, Karlovac. Mikro okolica su prostori stambene i poslovne namjene. Pristup predmetnoj
nekretnini mogu¢ je asfaltiranom cestom sa moguéno$éu parkiranja na uredenom
parkiralistu ispred zgrade. Lokacija je povoljna. Procjenjivana nekretnina dobro je

prometno povezana sa ostalim podrudjima i sa vaznim prometnicama.
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1ZVOD 1Z DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE
(DOF5)
(k.€. 2541/1, k.o. Karlovac Il)
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2.1.1. Regionalni polozaj ( makrolokacija )

Karlovac, je grad u Hrvatskoj, administrativno srediSte Karlovacke Zupanije. Grad
Karlovac se sastoji od 52 naselja. Nalazi se u sredi$njoj Hrvatskoj, 56 km jugozapadno
od Zagreba i 130 km sjeveroistoéno od Rijeke. Smjesten je na dinarskom rubu Panonske
nizine, a upravo s karlovackog podruéja pocinje bregoviti i planinski dio prema
Mediteranu. Nalazi se na raskrizju vaznih cestovnih i Zeljezni¢kih pravaca iz Zagreba
prema Rijeci i Splitu. Uz mnogobrojne parkove i zelene povrsine, zbog €ega nosi epitet
"grada parkova", osobitost Karlovca su ¢ak Cetiri rijeke koje prolaze kroz grad — Korana,
Kupa, Dobra i Mreznica po kojima je poznat kao grad na Cetiri rijeke. Karlovac je od
davnina poznat kao trgovacki grad. Danas u Karlovcu nema jake industrije. Takoder,
grad ulaze u razvoj turizma za S$to ima dobre predispozicije i trenutaéno postize

zadovoljavajuce rezultate za kontinentalnu Hrvatsku, ali jo$ uvijek ne na prijeratnoj razini.

2.1.2. Lokalni polozaj (mikrolokacija)

Poslovni prostor nalazi se u Karlovcu, gradsko podruc¢je Grabrik. Blizina svih sadrzaja.

2.2. Zemljiste

2.2.1. Planski status

izvor podataka: Grad Karlovac - Sluzbene mreZne stranice
Namjena zemljista definirana je Generalnim urbanistiCkim planom Grada Karlovca
(Glasnik Grada Karlovca, br. 14/07, 06/11, 08/14, 13/19, 15/19-pro¢€. elaborat).
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T [—

Zupanija:
Grad:

KARLOVACKA
KARLOVAC

N oS PBSENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA KARLOVCA

ELABORAT PROCISCENOG TEKSTA ODREDBI ZA PROVEDBU | GRAFICKOG DIJELA PLANA
(Glasnik Grada Karlovca, broj 14/07, 06/11, 08/14, 13/19, 15/19-procisceni elaborat)

Naziv kartografskog prikaza:

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Broj kartografskog prikaza:

T Mierilo kartografskog prikaza: 1 ; 10000

2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost :

Prometnica :

Komunalna infrastruktura :

Parkiranje :

uz gradsku ulicu
glavna prometnica nalazi se sa zapadne strane zgrade,

asfaltirana i uredena
vizualnim pregledom utvrdeno je da je zgrada priklju¢ena
na komunalnu infrastrakturu — struja, voda, kanalizacija,

telefon

rieSeno na uredenom parkiralistu ispred zgrade

Direktna pristup na javnu povrsinu, k.¢. 2027, k.o. Karlovac Il (TRG) u vlasnistvu GRAD
KARLOVAC, OIB: 25654647153, BANJAVCICEVA 9, KARLOVAC (Broj ZK uloska: 776).

T
Tow:
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2.2.3. Buka i zagadenje

Buka i zagadenje : Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na

vrijednost nekretnine

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljiStu je izgradena stambeno-poslovna zgrada. Zgrada je okruzena javnom
povrSinom i susjednim gradevinama. Zgrada je slobodnostoje¢a. Zemljiste je izgradeno i

privedeno namjeni.

3. GRADEVINA | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupaéni za pregled ( temelji, podovi,
instalacije, izolacije ) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje

objekta i vremenu izgradnje, te nacinu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljezja gradevine

Radi se o zgradi koja je sagradena 1986. godine katnosti razizemlje, prizemlje i 8 katova.
Nosivu konstrukciju objekta ¢&ini armiranobetonski skelet. Pregradni zidovi su zidani
pregradnom opekom, obostrano ozukani i pogletani. Nosiva krovna konstrukcija je ravni
armirano betonski krov sa slojevima izolacije. Medukatne konstrukcije su ab ploce.
Oborinske vode odvode se oborinskom kanalizacijom. Vanjska stolarija poslovnog
prostora je metalna. Fasada zgrade je ozbukana i olic¢ena, dekorativha opeka. Objekt je

priklju¢en na gradsku vodovodnu, kanalizacijsku, elektrodistributivnu mrezu i telefoniju.

Poslovni prostor nalazi se u prizemlju i sastoji se od 3 kancelarije, ¢ajne kuhinje i 2

sanitarna ¢vora.
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FOTODOKUMENTACIJA
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3.2.1. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovaraju¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o

procjeni nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je

korisna povrsina u iznosu :

. Koeficijent | Korisna
Visina Ko"f.n a korisne | vrijednost
NAMIENA PROSTORLA h (m) T((;v(r:r::; vrijednosti | povrsina
povrsina | KVP (m2)
_________ PRIZEMUE _______
1. ULAZ 3,54 1,56 1,00 1,56
2. KANCELARIJA 3,54 16,28 1,00 16,28
KANCELARIJA 3,54 13,00 1,00 13,00
3. CAINA KUHINJA 3,54 4,03 1,00 4,03
4. SANITARNI CVOR 3,54 2,30 1,00 2,30
5. SANITARNI CVOR 3,54 2,30 1,00 2,30
6. KANCELARIA 3,54 42,93 1,00 42,93
UKUPNO 82,40 82,40
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NAPOMENA: U kupoprodajnom ugovoru vodi se povrsina od 86,80 m?. Razlika u odnosu
na izmjerenu povrsinu na terenu iznosi 4,40 m?. Prema tlocrtu koji dan na uvid (tlocrt
interijera) raspored prostorija ostao je isti, razlika je samo u izbacenom ulazu koji nije
izveden. Nije moguée utvrditi razliku u povrsini, pretpostavija se da je doslo do greSke
prilikom izmjere 1986 godine.

Za potrebe procjene koristiti e se povréina izmjerena na terenu, 82,40 m?

3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji: betonski

- nosiva konstrukcija: ab konstruktivni elementi
- stropna konstrukcija: ab ploc¢a
- kroviste i pokrov: ab ravni krov sa slojevima izolacije

- seizmicko osiguranje: standardno za vrijeme gradnje

b) INSTALACIJE

- vodovodna: izvedena
- odvodnja: izvedena
- elektri¢na: izvedena
- gromobranska: izvedena
- telefonska: izvedena

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm:

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:
- obrada zidova:

- obrada stropova:

centralno na gradsku toplanu
prirodna

nije izvedena

izvedena

ozbukana i oli€ena, dekorativha opeka

pocinéani lim

zidani opeka

keramicke plo€ice, tepison preko betona

sep, keramika u mokrim &vorovima

armstrong spusten strop
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- fasadni otvori: metalna stolarija

- unutarnji otvori: drveni

- oprema sanitarnih prostorija: wc Skoljka i umivaonik u svakom sanitarnom &voru
— van funkcije

- vlaznost: uoCena

- prakti¢nost prostora: prosjeéno

Stanje: odrzavanje objekta je smanjeno — potrebna adaptacija

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : opskrba vodom preko priklju¢ka na javhu mrezu

Sanitarna oprema : sve potrebno izvedeno, trenutno van funkcije

Kanalizacija : izveden prikljuéak na javnu kanalizaciju

Elektri¢ne instalacije: izveden prikljuéak na javnu mrezu, dovoljan broj
priklju¢aka

Plinska instalacija: nije izveden priklju¢ak na javhu mrezu

Ventilacija : samo prirodna, nema posebnih ventilacijskih uredaja

Opskrba toplom vodom : izvedena

Stanje : prosjec¢no

PROCJEMBENI ELABORAT — KARLOVAC, MAKSIMILIJANA VRHOVCA 15, POSLOVNI PROSTOR
14 /68



4. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. Procjena prometne vrijednosti poslovnih prostora

4.1.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod procjene ovih

nekretnina sukladno Zakonu sluzit ¢emo se:

¢ PRIHODOVNOM METODOM
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu

na trzistu (odrzivi prihod).

e POREDBENA METODA
Kao poredbene nekretnine Koristiti ée se zemljista sli¢nih obiljezja na podruéju grada

Karlovca.

Usporedne nekretnine preuzete su sa Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja eNekretnine - https://nekretnine.mqgipu.hr

4.2. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu

Objekt je na povoljnoj lokaciji, od centru grada udaljen je cca 1 km. Blizina svih pratecih

sadrzaja. Procjenjuje se interes za predmetnu nekretninu radi lokacije.
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4.3. Utvrdivanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne metode

4.3.1. Poredbene nekretnine-opis (zakup poslovnih prostora)

USPOREDBA 1

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
1D PN (PU)
rsta ugovora
Daturn prvog evidentiranja ugovaora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN}
Datum ugovora
PORETT:

« Promet podljefe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a3 (%)

« POV uklju€en u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka

Cjienovni blok

Pretefita namiena genovnog bloka

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

]

Vrijednost atributa
1478802
1.9.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
30.07.2021
16,85
758,25
01.05.2021

PROVEDENA EVALUACDA
MOWI CENTAR - POSLOVND

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

Poslovni prostor na adresi Trg Hrvatskih Branitelja 2, Karlovac
Iznos najma: 758,25 kn/mj — 100,40 EUR/mj - 5,96 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 01.05.2021. (7,552285)

Povrsina u prometu: 16,85 m?
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USPOREDBA 2

Naziv atributa
ID ZKC
Daturm pregleda
Vrsta nekretnine
ID PM (PU}
\rsta ugovara
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena miesecna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugowvara
POREZL:

« Promet podljeZe pldcanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfiu€en u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1473589
1.9.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
23.07.2021
7,85
1.099,00
06.04.2021

PROVEDEMA EVALUACDA
MNOWI CENTAR - POSLOVNO

K - GOSPODARSKA MAMIENA -
POSLOVNA

Poslovni prostor na adresi Trg Hrvatskih Branitelja 2, Karlovac
Iznos najma: 1.099,00 kn/mj — 145 27 EUR/m;j - 18,51 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 06.04.2021. (7,565435)

Povrsina u prometu: 7,85 m?
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USPOREDBA 3

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
\rsta ugovora
Daturmn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrging u prometu
Vriednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZT:

Promet podlieZe pladanju PDV-a
Stopa PDV-3 (%)

POV ukluéen u prikazanoj cieni
Qptiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namiena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1475546
1.9.2021.
POSLOVHI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
23.07.2021
14,60
1.200,00
01.04.2021

PROVEDEMA EVALUACDA
ZVIEZDA - MIESQVITO 1

M2 - M.]E§D‘|.I’ITA NAMIEMA -
PRETEZITO POSLOVMNA

Poslovni prostor u prizemlju na adresi lvana Gunduli¢a 1, Karlovac
Iznos najma: 1.200,00 kn/mj — 158,65 EUR/mj - 10,87 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 01.04.2021. (7,563871)

Povrsina u prometu: 14,60 m?
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Poslovni prostor (PP) - Zbhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
I PN (PU}
\rsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu
Ugovorena miesefna najamnina/zakupnina (KN}
Datum ugovara
POREZI:

« Promet podlijeZe plecanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfucen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Poslovni prostor - u prizemlju, orjentiran na Setalite dr. F. Tudmana, koji se sastoji od

Vrijednost atributa
1478893
1.8.2021,
POSLOWVNI PROSTOR (PP}

Z - ZAKUP
30.07.2021
47,00
1.540,42
22.03.2021

PROVEDENA EVALUACDA
ZVIEZDA - MIESOVITO 1

M2 - I'"'I_]E._EvDVITF\ MNAMIEMA -
PRETEZITO POSLOVNA

dvije prostorije i WC-a, ukupne povrsine 47,00 m2
Iznos najma: 1.540,42 kn/mj — 203,41 EUR/mj - 4,33 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 22.03.2021. (7,572873)

Povrsina u prometu: 47,00 m?

Adresa: Setaliste dr. Franje Tudmana 11, Karlovac
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Poslowni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Wrsta nekretnine
1D PN (PL)
Vrsta ugovara
Datum prvog evidentiranja ugovora U ZKC-u
Povrdina u prometu
Ugovorena riesedna najamnina/zakupning (KN}
Datum ugovora
POREZL:

« Promet podljefe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjuen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefia namjena genovnog bloka

Poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju ulicnog objekta, a sastoji od poslovnog

prostora, spremista i sanitarnog ¢vora, ukupne povrsine poda 41,80 m2

3

Vrijednost atributa
1473548
1.9.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP}

Z - ZAKUP
20.07.2021
41,80
1.369,00
23.02.2021

PROVEDENA EVALUACDA
ZVDIEZDA - MIESOVITO 2

M3 - M_"IEQDVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENC - JAVNA
(GRADSKI PROJEKTI)

Iznos najma: 1.369,00 kn/mj — 180,76 EUR/mj - 4,32 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 23.02.2021. (7,573679)

Povr$ina u prometu: 41,80 m?

Adresa: Pavleka Miskine 3, Karlovac
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USPOREDBA 6

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
\rsta nekretnine
ID PN {FU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KM)
Datum ugovora
POREZT:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljugen u prikazanoj cieni
Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

4

Vrijednost atributa
1475577
2.9.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP}

Z - ZAKUP
23.07.2021
42,00
1.500,00
18.01.2021

PROVEDENA EVALUACDA

LUSEIC - JAMADOL - STAMBENO
3

53 - STAMBENA NAMIENA -
VISOKE ZGRADE

Poslovni prostor u prizemlju na adresi Celestina Medovi¢a 5A, Karlovac
Iznos najma: 1.500,00 kn/mj — 198,08 EUR/mj - 4,72 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 18.01.2021. (7,572692)

Povr$ina u prometu: 42,00 m?
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USPOREDBA 7

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

D ZKC 1475555
Datum pregleda 2.9.2021.
Wrsta nekretnine POSLOVMI PROSTOR (PP}
ID PN (PU}
\rsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.07.2021
Povrsina u prometu 15,75
Ugovorena miesedna najamnina/zakupnina (KN) 1.500,00
Datum ugovora 13.01.2021
POREZT:

« Promet podlieZe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukliu€en u prikazanoj cieni ME

« Optiranje MNE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cienowni blok ZVDEZDA - MIESOVITO 1

M2 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretefita namiena genovnog bloka PRETESTTO POSLOVNA

Prodajni prostor broj 17 u prizemlju Trgovacke ku¢e ukupne povrsine 15,75 m2.
Iznos najma: 1.500,00 kn/mj — 198,09 EUR/mj - 12,58 EUR/m?

Datum sklapanja ugovora: 13.01.2021. (7,572458)

Povrsina u prometu: 15,75 m?

Adresa: Trg Milana Sufflaya 1, Karlovac
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USPOREDBA 8

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1473534
Datum pregleda 2.0.2021.
Vrsta nekretnine POSLOVHMI PROSTOR (PP)
ID PM (PU)
\rsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.07.2021
Povrsina u prometu 23,00
Ugovorena mijesedna najamnina/zakupnina (KN} 2.000,00
Datum ugovora 15.07.2020
POREZT:

« Promet podlieZe placniu PDV-a MNE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukliuen u prikazanoj cieni HE

« Optiranje ME
Status podatka PROVEDEMA EVALUACDA
Cienovni blok HOVI CENTAR - POSLOVNO
Pretefita namjena genovnog bloka EégL%%PNiDARSM NARRENA -

Poslovni prostor na 1.katu na adresi Trg Hrvatskih Branitelja 4, Karlovac
Iznos najma: 2.000,00 kn/mj — 265,40 EUR/mj - 11,54 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 15.07.2020. (7,535656)

Povrsina u prometu: 23,00 m?
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USPOREDBA 9

Naziv atributa

I ZKC

Daturmn pregleda

Vrsta nekretnine

ID P (P}

\'rsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Ugovorena mieseéna najamnina/zakupnina (KN}
Datum ugovora

POREZL:

« Promet podljeZe pladanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukliufen u prikazanoj cieni
+ Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namijena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1473510
2.9.2021.
POSLOWVNMI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
20.07.2021
21,00
525,01
15.07.2020

PROVEDENA EVALUACTA
GRABRIK - STAMBENO

53 - STAMBEMA NAMIENA -
VISOKE ZGRADE

Poslovni prostor u prizemlju na adresi Maksimilijana Vrhovca 19, Karlovac
Iznos najma: 525,01 kn/mj — 69,67 EUR/m;j - 3,32 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 15.07.2020. (7,535656)

Povr$ina u prometu: 21,00 m?
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USPOREDBA 10

Poslovni prostor (PP) - Zhirka kupoprodajnih cijena [&
Naziv atributa Vrjednost atributa

ID ZKC 1478891
Datum pregleda 2.9.2021.
Virsta nekratnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU}
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.07.2021
PovrSina u prometu 19,00
Ugovorena mijesecna najamnina/zakupning (KM} 1.000,00
Datum ugovora 06.05.2020
POREZI:

« Promet podlijeZe plecanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfiuen u prikazanaj cieni NE

« Opfiranje ME
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACTIA
Cienovni blok DUBOVAC - STAMBEND 1

52 - STAMBEMA NAMIENA - VISE

Preteita namjena genovnog bloka A
Poslovni prostor u dijelu prizemlja uliche stambene zgrade — koji se sastoji od lokala,
predprostora i wec-a. Ukupna korisna povr§ina ovog posebnog dijela je 18,5 m2.

Iznos najma: 1.000,00 kn/mj — 132,09 EUR/mj - 6,95 EUR/m?

Datum sklapanja ugovora: 06.05.2020. (7,570312)

Povrsina u prometu: 19,00 m?

Adresa: Marmontova aleja 30, Karlovac
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USPOREDBA 11

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena miesecna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlieZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukfju€en u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1486773
2.9.2021.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
20.08.2021
28,85
1.800,00
01.05.2020

PROVEDENA EVALUACDA
MNOVI CEMTAR - STAMBENO 1

53 - STAMBENA MAMIEMA -
VISOKE ZGRADE

Poslovni prostor u prizemlju na adresi Lus¢i¢ 8b, Karlovac
Iznos najma: 1.800,00 kn/mj — 238,18 EUR/mj - 8,26 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 01.05.2020. (7,557401)

Povr$ina u prometu: 28,85 m?
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Iznos zakupnine ovisi prije svega o lokaciji, gospodarskoj razvijenost, naseljenosti
posjecenosti turisticke destinacije u kojoj se objekt nalazi.

Kriteriji za utvrdivanje zakupnina poslovnih prostora:
e kvadratni metar korisne povrsine poslovnog prostora,
e polozajna zona u kojoj se poslovni prostor nalazi,
o vrsta djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.

Orijentacijske stope kapitalizacija

PRILOG 13.
PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaze 6,0 - 7,0%
NEKRETNINE skladisne hale 6,0 - 7.0%
B 5 gl
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljezjima) benzinske crpke 6,5 - 8,0%
Stambena namjena: logisticki centri 6,5 - 8,0%
obileliske kuée 20 - 3.0% proizvodne gradevine 6,5 — 8,0%
viSestambene zgrade 3,0 - 5,0% Pnscll'ma hamjena: -
Poslovna namjena: hoteli 6,0 - 7,0%
. = )0
poslovni prostori 4,5 - 6,0% gastronomija 6.0 - 7.0%
poslovne zgrade 50 - 6.0% rehabilitacija, domovi 6,0 — 7,0%
5,0 - 6,09 o
trgovacki centri 50 - 6,0% Klinike ) ﬁ--" 7,0%
robne kute 5.5 _ 6.5% sport, rekreacija, zabava 7.0 - 8,0%
Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-
Zajima, s novouredenim prostorima: tivnost ...):
stanovi 4,0% narocito dobra do -0,5%
uredi 5,0% prosjecna 0,0%
lokali 550, narodito losa do +1,0%
vobiie Jide 5.50 gospodarska situacija:
. narocito dobra do -0,5%
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosje¢nih po- . o '
dataka prosjecna 0,0%
narodito losa do +1,0%
prema poloZaju nekretnine: razvojni potencijal nekretnine:
vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici -0,5do -1,0 % ne postoji 0,0%
dobar do vrlo dobar, prosje¢ni rizici 0,0% vocljiv do -1,0%
lo§ do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0% visok do -2,0%

P — povr$ina prostora

G - starost gradevine

PG - Gisti prihod

FK — faktor koristenja

OVK - odrzivi vijek koristenja

Rs- relativna starost

OOVK - ostatak odrzivog vijeka koristenja
M — multiplikator

VT — vrijednost trziSna

PROCJEMBENI ELABORAT — KARLOVAC, MAKSIMILIJANA VRHOVCA 15, POSLOVNI PROSTOR
27 /68



4.3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

4.3.2.1. Obiljezja zemljiSta koje se procjenjuje

kategorija zemljista: |. kategorija

vrsta: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Stambena namjena

S3 — visoke zgrade

Kategorije zemljiSta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvacda katastarske ¢estice na gradevinskom zemljistu
za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaca ostalo zemljite izvan gradevinskog podrugja.
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4.3.2.2. Poredbene nekretnine — opis

USPOREDBA 1

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ~
Naziv atributa vrijednost atributa

ID ZKC 1484577

Datum pregleda 2.9.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)

ID PN (PU) 4536363

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.08.2021

Powvréina u prometu 1.081,00

Vriednost nekretnine (KN} 411.892.36

Datum ugovora 24.06.2021

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cieni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisna o tome podljefe i promet njegovoj
naplati.

« Promet podljeie pladanju PDV-a MNE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfuden u prikazanoj cjeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Gienovni blok SVARCA - STAMBENO 2 REA

52 - STAMBENA NAMIENA - VISE L | )

Pretefita namjena genovnog bloka ZGRADE

K.€. 3418/1, k.o.Karlovac Il

Povrsina u prometu: 1081,00 m?

Datum: 24.06.2021. (7,488952)

Cijena: 411.892,36 kn — 55.000,00 EUR - 50,88 €/m2

Povr$ina u Zemlji$nim knjigama: 1.081,00 m?
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USPOREDBA 2

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

[

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1470034
Datum pregleda 2.9.2021.
Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4519841
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 14.07.2021 -
Powvring u prometu 943,00 w
Vriednost nekretnine (KN} 263.255,30
Datum ugovara 17.05.2021 .
POREZL: e il
NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemifjista u iskazanoj cieni prikazana je vrjednost \
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeie I promet njegovoi naplati. %
« Promet podijeie placanju PDV-a NE . —
« Stopa PDV-a (%) 25 >
« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni NE .
= Optiranje NE ~
BASCINE
Status podatka PREUZETO OD PU
Genovni blok MOSTAMIE - STAMBENO l/S‘{\’
Pretefita namjena genovnog bloka ‘E‘}j-BI_TSE-IE]qSMK?EEggRﬁ‘E\}EJENA I N _,‘\‘

K.€. 3251/1, k.o.Karlovac Il

Povrsina u prometu: 943,00 m?

Datum: 17.05.2021. (7,521580)

Cijena: 263.255,30 kn — 35.000,00 EUR - 37,12 €/m2

Povr$ina u Zemlji$nim knjigama: 943,00 m?
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Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1427574
Datum pregleda 2.9.2021.
Vrsta nekretning GRAPEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU} 4465805
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA )!')
Daturmn prvog evidentiranja ugovora U ZKC-u 27.04.2021 . >
Povréing u prometu 785,00
Vriednost nekretnine (KN} 272.542,53
Datum ugowvora 23.03.2021

POREZIL:
NAPOMENA: 7z kupoprodaje svih vrsta zemijigta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe i promet njegovol naplati. |/

« Promet podljefe placanju PDV-a MNE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjufen u prikazanoj cjeni ME

« (Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gienovni blok SVARCA - STAMBENO 1

o 5 : 51 - STAMBEMA MAMIEMA - - * » -
Pretefita namjena genovnog bloka OBITELISKE ZGRADE d y 4 \

K.€. 3312, k.o.Karlovac |l

Povrsina u prometu: 785,00 m?

Datum: 25.03.2021. (7,570626)

Cijena: 272.542,53 kn — 36.000,00 EUR - 45,86 €/m2
Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 785,00 m?
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USPOREDBA 4

/ S KARLOVAC 11 2391/3

KARLOVAC II 2391/1

Gradevinsko zemlbjiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena k

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1399300
Datum pregleda 2.9.2021.
vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUSTE (62) K&, 2391/1, 2391/3, k.0.Karlovac I
10 PN (PUY 4434014
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA Povrsina u prometu: 1.638,50 m?
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 11.03.2021
Povréina u prametu 1.638,50 Datum: 09.02.2021. (7,560582)
Vriednost nekretnine (KN 378.029,10 .
i T 'y Cijena: 378.029,10 kn — 50.000,00
POREZT:

EUR - 30,52 €/m2

PovrS§ina u ZemljiSnim knjigama:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlista u iskazanoj cieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe i promet niegovoj naplati.

« Promet podljefe plRdcanju PDV-a ME . 2
» Stopa PDV-a (%) 25 k.¢.2391/1 - 1470,00 m*,
 PDV uk_ﬂuEen u prikazanoj cijeni HE
* Optiarje NE k.6.2391/3 - 337,00 m?
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok SVARCA - STAMBENO 3
= 4 . S1 - STAMBEMA MAMIENA -
Pretefita namjena denovnog bloka OBITELISKE ZGRADE
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USPOREDBA 5

»

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1328409
Datum pregleda 2.9.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4344230
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Daturn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.10.2020
Povriina u prometu 411,00
Vriednost nekretnine (KN) 200.000,00
Datum ugovora 17.09.2020

POREZT:

NAPOMENA: ra kupoprodaje svih vrsta zemfjigta u iskazanoj cieni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljee i promet njegovoj
naplati.

« Promet podlieZe plaanju PDV-a ME

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjugen u prikazanoj cjeni ME

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACDA
Gienovni blok I£USCIC - JAMADOL - MJES[WITDl

M1 - M;I'E§D\I’ITA MNAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Pretefita namjena genovnog bloka

K.&. 2529/3, k.o.Karlovac Il

Povr$ina u prometu: 411,00 m?

Datum: 17.09.2020. (7,530534)

Cijena: 200.000,00 kn — 26.558,54 EUR - 64,62 €/m2

Povr$ina u Zemljisnim knjigama: 411,00 m?, sada spojena sa k.&.2527/2
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USPOREDBA 6

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

|

Naziv atributa Vrijednost atributa
I ZKC 1314441
Datumn pregleda 2.9.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PUY 4323011
rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.09.2020
Povréing u prometu 900,00
Vrijednost nekretnine (KN) 217.469,43
Datum ugowvara 17.08.2020

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfista u iskazanoj cjeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeie i promet njegovao naplati.

« Promet podljefe placanju PDV-a ME

« Stopa PDV-a (%) 25

« POV ukfufen u prikazancj cjeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok SVARCA - STAMBENO 1

L. - 3 51 - STAMBEMA MAMIENA -
Pretefita namjena genovnog bloka OBITELISKE ZGRADE

K.€. 2625, k.o.Karlovac |l

Povr$ina u prometu: 2625 m?

Datum: 17.08.2020. (7,498946)

Cijena: 217.469,43 kn — 29.000,00 EUR - 32,22 €/m2
Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 900,00 m?
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USPOREDBA 7

o

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

bl

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1410626
Datum pregleda 2.9.2021.
Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4342268
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.03.2021
Powvriina u prometu 544,00 N
Vrijednost nekretnine (KN) 122.500,00 —— )
Datum ugovora 14.09.2020

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemii§ta u iskazanoj ciieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljee i promet niegovoj naplati.

A 't:— N E

« Promet podljeie placanju PDV-a NE =

« Stopa PDV-a (%) 25 =N

« PDV ukfjuden u prikazanoj cieni NE { S1 k]

« Optiranje ME N
Status podatka PREUZETO OD PU - > L ‘S
Cjenovni blok MOSTAMIE - STAMBENO S - s’ a

- . . S1 - STAMBEMNA NAMIENA - i’ o
Pretefita namiena denovnog bloka OBITELISKE ZGRADE 5

K.&. 3834/3, k.o.Karlovac Il

Povréina u prometu: 544 m?

Datum: 14.09.2020. (7,530172)

Cijena: 217.469,43 kn — 16.267,89 EUR - 29,90 €/m2
Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 544,00 m?
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9. 10. 1.
VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
Trg Hrvatskih Trg Hrvatskih o Setaliste dr. Franje . " o & Trg Hrvatskih Maksimilijana .
L L vana Gunduli¢a 1, Pavieka Migkine 3, | Celestina Medovica | Trg Milana Sufflaya . Marmontova aleja "
ADRESA Branitelja 2, Branitelja 2, Karlovac Tudmana 11, Karlovac 5A Karlovac 1. Karlovac branitelja 4, Vrhovea 19, 30, Karlovac Lus¢ié 8b, Karlovac
Karlovac Karlovac Karlovac Karlovac Karlovac
GODINA IZGRADNJE - - - - - - - - - - -
Z
2 ORIJENTACIA Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Uliéna
£
g
I&l NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA - - - - - - - - - - -
X
]
z
% ETAZA - - prizemlje prizemlje prizemlie prizemlje prizemlie 1.kat prizemlje prizemlje prizemlie
2
&
% POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA M2 16,85 785 14,60 47,00 41,80 42,00 1575 23,00 21,00 19,00 28,85
]
G | PRIPOMENA( OTVORENE POVRSINE - MA. . . . . . . . . . . .
5 PROSTORK=020)
a
2
E TRAJANJE ZAKUPA - - - - - - - - - - -
3
5 |UGOVORENA MJEs[E)e_’\:? ZAKUPNINA (BEZ| 100,40 € 14527 € 158,65 € 20341 € 180,76 € 198,08 € 198,00 € 26540 € 69,67 € 132,09€ 238,18 €
CISTIMJESECNI PRIHOD 100,40 € 14527 € 158,65 € 20341 € 180,76 € 198,08 € 198,00 € 265,40€ 69,67 € 13209€ 238,18 €
CISTIMJESECNI PRIHOD / m2 5,96 €/m2 18,51 €m2 10,87 €/m2 4,33 €lm2 4,32 €/m2 4,72 €m2 12,58 €/m2 11,54 €m2 332€m2 6,95 €/m2 8,26 €/m2
DATUM UGOVORA 01.05.2021. 06.04.2021. 01.04.2021. 2203.2021. 23.02.2021. 18.01.2021. 13.01.2021. 15.07.2020. 15.07.2020. 06.05.2020. 01.05.2020.
CJENOVNIBLOK NOVI CENTAR- NOVI CENTAR- 2ZVIJEZDA - ZVIJEZDA - ZVIEZDA - LUSCIC - JAMADOL - 2ZVIJEZDA - NOVI CENTAR - GRABRIK - DUBOVAC - NOVI CENTAR -
POSLOVNO POSLOVNO MJESOVITO 0 MJESOVITO 1 MJESOVITO 2 STAMBENO 3 MJESOVITO 1 POSLOVNO STAMBENO STAMBENO 1 STAMBENO 1
[} ULAZIU PRORACUN DA NE NE DA DA DA NE NE DA DA NE
S
5
E VISOKA CIJENA VISOKA CIJENA VISOKACIJENA | VISOKA CIJENA VISOKA CIJENA
:(, RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE ZAKUPA ZAKUPA ZAKUPA ZAKUPA ZAKUPA
Sw
5
=
£ % | VMEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
=g
oA
ﬁ = Indeks na dan transakcije 115,71 115,71 115,71 115,71 113,35 115,90
ﬁ N
&
g Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00
2
w MEBUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
= IZJEDNAGENA JEDINIGNA CIUENA 5,96 €/m2 4,33 €/m2 4,32 €/m2 4,72 €/m2 3,39 €/m2 6,94 €/m2
< PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
5 CIENA: 484 €m2
iy
a
o APSOLUTNO ODSTUPANJE OD r y -
E <z( PROSJECNE CWENE 1,02 €/m2 0,61 €/m2 0,62 €/m2 -0,23 €/m2 1,56 €/m2 2,00 €/m2
o}
<2
go RELATIVNO ODSTUPANJE OD N B o B o 4 58 } . .
5 PROSJECNE CIJENE 20,56% 12,43% 12,51% 4,58% 31,48% 40,44%
<
5 ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA NE NE
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 5,96 €/m2 4,33 €/m2 4,32 €/m2 4,72 €/m2
:
g APSOLUTNO ODSTUPANJE 1,13 €/m2 -0,50 €/m2 -0,51 €/m2 -0,12€/m2
<
2
Fﬂ RELATIVNO ODSTUPANJE 23,32% -10,43% -10,50% -2,39%
g
<' KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 1,27 025 0,26 0,01
x
=
(2} SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH o DVOSTRUKA STAND.
5 ODSTUPANJA 1,79 STANDARDNA DEVIJACIJA 0,95 19,60% DEVIJACIJA 1,89
=
%) == =
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA 483 €/m2
VRIJEDNOST ZAKUPA ’
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJISTA

REDNI BROJ

1. 2 3 4. 5. 6. 7
TRANSAKCIE
ADRESA Karlovac Karlovac Karlovac Karlovac Karlovac Karlovac Karlovac
ZKE. 34181 325111 3312 2391/1, 2391/3 2520/3 2625 383413
ZK. 0 Karlovac Il Karlovac II Karlovac Il Karlovac II Karlovac Il Karlovac Ii Karlovac Il
KE. 34181 325111 3312 2391/1, 2391/3 252973 2625 383413
K.O. Karlovac Il Karlovac Il Karlovac Il Karlovac Il Karlovac Il Karlovac II Karlovac Il
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE ZE zE
= VRIJEDNOST NEKRETNINE
£ KOJA SE PRODAJE 55.000,00 EUR 35.000,00 EUR 36.000,00 EUR 50.000,00 EUR 26.558,54 EUR 29.000,00 EUR 16.267,89 EUR
S
Z |POVRSINA KOJA SE PRODAJE|  1081,00m2 943,00 m2 785,00 m2 1638,50 m2 411,00 m2 900,00 m2 544,00 m2
5
X
E JEDINIENA CWENA 50,88 €&m2 37,12 @m2 45,86 €/m2 30,52 @m2 64,62 €m2 3222 @m2 29,90 €/m2
2
o DATUM SKLAPANJA
o 24.06.2021. 17.05.2021. 25.03.2021. 09.02.2021 17.09.2020. 17.08.2020 14.09.2020
x UGOVORA
o
£
2 PROSTORNI PLAN P;U Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada PPU Grada
2 arlovca Karlovca Karlovea Karlovca Karlovea Karlovca Karlovea
3
2
= GUP Grada GUP Grada GUP Grada GUP Grada GUP Grada GUP Grada GUP Grada
§ GUP/UPU/DPU Karlovea Karlovea Karlovea Karlovea Karlovea Karlovea Karlovea
E]
) M11 (mjesovita S .
NAMJENA S2(ezgadey | STALSCIske | S18 (ndduaie | Stabieiske | L TECSS, | 918 (ndviduane | 1A (cbtelske
stambena)
URBANA PRAVILA / / / / / / /
KOEFICWENT ISKORISTVOSTI 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
NAPOMENA / / / / / / /
Odabrana vrijednost 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
KATEGORWA ZEMLJISTA 4 1 4 1 4 1 4
CI. 10. Pravilnika : : : : :
SVARCA - MOSTANJE - SVARCA - SVARCA - LUSCIC - SVARCA - MOSTANJE -
CJENOVNIBLOK STAMBENO 2 STAMBENO STAMBENO 1 STAMBENO 3 NLJJEJ\éLoDvﬁIE; 4 STAMBENO 1 STAMBENO
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ
USPOREDBE
MEBDUVREMENSKO
w IZJEDNACAVANJE
2
- Indeks na dan transakcije 115,71 115,71 115,71 115,71 113,35 113,35 113,35
ES
o
5 Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,02 1,02
o
Z INTERKVALITATIVNO
3 IZJEDNACAVANJE
s
i - o y
X | Koeficijentza preracunavanje 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
4
&
= Koeficijent preraéunavanja mjera
Z | gradevinskog koristenja (PN/UN) 2,05 2,05 2,05 2,05 2,05 2,05 2,05
o
- ODNOS KATEGORUE
Z ZEMLJISTA
=
© s 1K 1K 1K 1K 1K 1K 1K
3 KATEGORUA ZEMLJISTA | ¢ lista: 100% | zemljsta:100% | zemiista:100% | zemjiéta: 100% | zemijista: 100% | zemljsta:100% | zemiista: 100%
Q
w
= ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO
\ZJEDNAGENA JEDINICNA 104,36 €/m2 76,13 €/m2 94,07 €/m2 62,59 €/m2 135,31 €/m2 67,47 €/m2 62,62 €/m2
CIENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA: 86,08 €im2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 18,28 €/m2 9,95 €/m2 7,99 €/m2 23,48 €/m2 4923 €/m2 18,61 €/m2 23,46 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 21,24% -11,56% 9,28% -27,28% 57,19% -21,62% -27,26%
g ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA NE DA DA
{7
>
| OPABRANAUSPOREDNA | 404 36€/m2 | 76,13€/m2 | 94,07€m2 | 62,59 €m2 67,47 €m2 | 62,62€/m2
o NEKRETNINA
KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANJIA 334,31 98,94 63,83 551,54 346,27 550,47
SUMA KVADRATNIH DVOSTRUKA STAND.
A STANDARDNA DEVIJACIJA Y
APSOLUTNIH ODSTUPANUA 945,35 19.72 25.33% DEVIJACIJA 39,45
ODABRANA TRZISNA
JEDINIENA VRIJEDNOST 77,87 €m2
ZEMLJISTA
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NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena 77,87 €/m2
PovrSina zemljista (suvl. udio izracunat je prema upisima u z.k.uloZak) 33,68 m2
Dio zemljis$ta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 33,68 m2
Dio zemljidta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 77,87 €/m2
Suvlasnic¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 2.622,45 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i €iscenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (EUR) 2.622,45 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (kn) 19.628,90 kn
ZAOKRUZENO 19.600,00 kn

JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA

582,03 kn/m2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE 1986
Starost objekta (G): 35 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 45 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opcenito zgrade
15 1,5 2 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 43,75%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%): 58,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 46 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 4,83 €/m2

OSTALI GODISNJI PRIHODI

ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA

Poslovni prostori 4.5-6.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Dobar do vrlo dobar, prosjec¢ni rizici: 0.00 % 0,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narogito lo$a: do +1.0 % 0,50%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6,60%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 15,00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 46 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 14,54 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNIFAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,055 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRHOD 477762€
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 716,64 €
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 4.060,98 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxV) 59.046,58 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA (Pispod zemljista = 695 m2 x 33,18 eur/m2) 2.622,45€
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q™) 144,75 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 59.191,33 € (PV = PGxM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Powremeno/ograniéeno: <5 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i is¢enja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 59.191,33 €

443.043,47 kn

ZAOKRUZENO

443.000,00 kn

JEDINICNA CIJENA

5.376,21 kn/m2
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Suvlasnicki udjeli

POVRSINA

Rbr. (m2)
1 71,45
2 71,45
3 60,69
4 71,45
5 63,60
6 60,69
7 63,60
8 71,45
9 60,53
10 61,67
11 61,67
12 34,00
13 61,67
14 45,30
15 61,67
16 61,67
17 61,19
18 61,67
19 61,67
20 33,49
21 61,67
22 61,67
23 60,53
24 60,53
25 60,53
26 33,49
27 60,53
28 34,00
29 67,14
30 60,53
31 67,14
32 60,53
33 60,53
34 46,14
35 60,53
36 60,53
37 67,08
38 46,14
39 63,05
40 66,65
41 61,67
42 61,67

ETAZA

1.KAT
3.KAT
2.KAT
2.KAT
2.KAT
PRIZ
PRIZ
3.KAT
5.KAT
3.KAT
1.KAT
4. KAT
2.KAT
1.KAT
3.KAT
6.KAT
4. KAT
7.KAT
2.KAT
7.KAT
1.KAT
4 KAT
6.KAT
1.KAT
7.KAT
8.KAT
8.KAT
1.KAT
1.KAT
3.KAT
7.KAT
8.KAT
7.KAT
4 KAT
5.KAT
4 KAT
6.KAT
8.KAT
5.KAT
6.KAT
1.KAT
5.KAT

PROSTOR

STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
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43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88

45,30
57,74
57,74
57,74
60,53
57,74
60,53
67,14
60,53
67,14
61,67
67,14
60,53
34,00
61,19
61,67
34,00
66,65
34,00
61,67
57,74
60,53
46,14
61,67
60,53
60,53
33,49
60,55
60,53
60,53
57,74
60,53
61,67
66,65
34,00
61,67
60,53
61,67
63,05
60,53
60,53
67,14
71,57
71,45
71,45
71,45

2.KAT
6.KAT
6.KAT
5.KAT
6.KAT
7.KAT
2.KAT
1.KAT
6.KAT
4. KAT
1.KAT
2.KAT
8.KAT
6.KAT
5.KAT
5.KAT
8.KAT
6.KAT
3.KAT
4. KAT
5.KAT
3.KAT
4 KAT
1.KAT
3.KAT
4. KAT
4 KAT
5.KAT
2.KAT
3.KAT
7.KAT
7.KAT
4 KAT
7.KAT
5.KAT
2.KAT
3.KAT
4. KAT
7.KAT
4. KAT
1.KAT
5.KAT
7.KAT
3.KAT
2.KAT
1.KAT

STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
STAN
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89 71,57 2.KAT STAN

90 71,45 PRIZ. STAN
91 60,69 1.KAT STAN
92 71,45 1.KAT STAN
93 63,45 1.KAT STAN
94 63,45 3.KAT STAN
95 61,67 1.KAT STAN
96 34,00 2.KAT STAN
97 60,53 2.KAT STAN
98 61,67 2.KAT STAN
99 34,00 3.KAT STAN
100 45,30 3.KAT STAN
101 60,53 3.KAT STAN
102 61,67 4. KAT STAN
103 46,14 5.KAT STAN
104 61,67 5.KAT STAN
105 45,30 7.KAT STAN
106 63,05 7.KAT STAN
107 60,53 7.KAT STAN
108 34,00 1.KAT STAN
109 45,30 1.KAT STAN
110 34,00 2.KAT STAN
111 61,67 2.KAT STAN
112 46,14 3.KAT STAN
113 45,30 5.KAT STAN
114 45,30 7.KAT STAN
115 63,45 1.KAT STAN
116 71,57 1.KAT STAN
117 60,69 1.KAT STAN
118 71,57 2.KAT STAN
119 61,67 6.KAT STAN
120 46,14 6.KAT STAN
121 55,08 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
8,67 RAZIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
122 130,76 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
123 71,45 4. KAT STAN
124 60,69 4 KAT STAN
125 61,67 1.KAT STAN
126 60,53 3.KAT STAN
127 60,69 3.KAT STAN
128 61,67 1.KAT STAN
129 45,30 2.KAT STAN
130 179,94 RAZIZEMLUIE POSLOVNI PROSTOR
282,78 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
131 63,05 6.KAT STAN
132 60,53 2.KAT STAN
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133 27,00 PRIZEMLIE STAN
134 43,40 RAZIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
135 146,50 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
136 43,40 RAZIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
137 60,53 6.KAT STAN
138 46,14 6.KAT STAN
139 63,60 2.KAT STAN
140 71,45 4.KAT STAN
141 48,25 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
142 34,00 5.KAT STAN
143 67,14 3.KAT STAN
144 113,75 RAZIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
145 60,53 4 KAT STAN
146 51,18 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
147 43,40 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
148 60,53 3.KAT STAN
149 121,71 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
150 60,53 8.KAT STAN
151 60,53 2.KAT STAN
152 60,69 2.KAT STAN
153 67,14 2.KAT STAN
154 43,40 RAZIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
155 36,00 RAZIZEMLIJE POSLOVNI PROSTOR
156 82,40 PRIZEMLIE POSLOVNI PROSTOR
9.682,31 m2
0,0085 POSLOVNI PROSTOR - UDIO
3.957,00 m2 UKUPNA POVRSINA ZEMLIISTA
33,68 m2
Napomena :

U zk.ulosku stoji da su svi prostori (stambeni i poslovni) upisani kao etazno vlasnistvo s

odredenim omjerima te svaki ima suvlasnicki udio od 1/170. Veéina prostora prenesena

iz Knjige PU temeljem zapisnika broj Z-2976/2008/840.

Stambeno poslovna zgrada nije etazirana stoga je suvlasni¢ki udio izracunat prema

upisima u z.k.ulozak.
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,7«%:{ Indeksi (@ 2015. = 100)"
= S Indices (@ 2015 = 100)*

nowi postojed

ukupno stambeni  [stambeni
Godina Tromjesedje objelkti objelkti

Total MNew Existing

‘Year Quarter dwellings |dwellings
2017. a1 100,35 9226 10251 10072 10225 95,53
Q2 104,55 9671 10617 102,69 10658 100,93
Q3 105,13 97.76 10665 10645 10546 10020
Q4 108,45 9873 11046 11048 10867 10226
2018, a1 109,44 9903 11158 11213 11054 99,57
Q2 109,26 9851 11147 11451 109,33 93,94
Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
Q4 11354 10148 11600 11882 11350 102,00
2019, Q1 11755 10900 11952 12502 11867 410059
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 10907 12390 13346 11805 10393
Q4 12490 10849 12808 13738 12035 109,64
2020. Q1 12825 107,68 13242 14079 12538 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12075 11083 13335 14100 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021. Q1 12419 11337 13320 14543 13280 11571

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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REPUBLIKA HRVATSKA

IZVIESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2020. GODINU ZA PODRUCEIE - KARLOVAC

5.2.7. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

uuun:t: :Qm::;nmu ::m&in;ak: umK?PE,:::iﬂ“m ummﬁ' x:mstm. mﬁ;gw:u PROSIECHA cueua
7 7.660.8569,47 kn 101195630 € 1.718,84 m* 4.457,00 knfm® 58874 €/m*
5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA [m') mﬂ“, .m . PROSIECNA CUTIA TR m’
cdiim'doZam’ L5008 kadm? £19,80 G
od M mdodim’ BRON 48 knfim® Sa3 AT e
od &) m” do 54 m" 4,082 84 knfem 538 7% ¢ert
ed 80 m’ do 4w’ BALE B0 ke A50 5 et
o Tiem’ do LIS’ 304078 ke 803,36 !
povriing vete od 130 m* A0 A% kn/m? TN Ut

lzvor : https://www.karlovac.hr/
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5. ZAKLJUCAK

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetne nekretnine, poslovnog prostora u
prizemlju, na adresi Maksimilijana Vrhovca 15, Karlovac, upisanog u zemljiSne knjige
Opc¢inskog suda u Karlovcu, z.k.ul. 840, k.o. Karlovac Il, razumno predstavlja iznos od :

443.000,00 kn (59.185,53 EUR)

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog
prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).

ZA DAN 02.09.2021. 1EUR : 7,484938 kn

Rijeka, 02.09.2021. Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- Grad Karlovac ( https://www.karlovac.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZI

- izvod iz zemljiSne knjige

- izvod iz katastarskog plana

- tlocrt

- sporazum - tabularna

- ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora iz 1986. godine

- zapishik komisije za primopredaju i okon&ani obracun radova izvréenih na
adaptaciji poslovnog prostora u Karlovcu

- uvjerenje o uvjetima uredenja prostora

- izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

- rieSenje o imenovanju sudskog vjestaka
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Prilog 1: lzvadak iz ZemljiSne knjige — str.1

|
B
L4

S |
REPUBLIKA HRVATSKA

oo NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KARLOVAC
Stanje na dan: 31.08.2021. 23:24

Katastarska opéina: 313181, KARLOVAC Il Broj ZK uloska: 840

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: Z-10003/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-8107/2021, Z-10379/2021 (E-153), Z-10778/2021
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe Povrsinal
Rbr. | katastarske Ll ‘| katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice i zgrade, kuéni broj zgrade

1. 254111 116 |UL. MAKSIMILIJANA VRHOVCA 3957
DVORISTE 1465
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, UL. 2492

MAKSIMILIJANA VRHOVCA
UKUPNO: 3957

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba

Zaprimljeno 12.12.2012. broj Z-7371/12
Na osnovu €l. 36 Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/2012) i ¢l. 268
a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 39/09, 55/11, 90/11 i 50/12) zabiljeZuje se da
je za zgradu mjeSovite uporabe sagr. na ¢kbr. 2541/1 K.O. Karlovac Il prilozeno

1.1 prav. gradevinska dozvola Op¢inskog komiteta za komunalno stambene poslove i urbanizam u
Karlovcu broj:08/17-UP/I-3073/81 od 1. srpnja 1981.
potvrda Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprava za inspekcijske poslove, Sektor
gradevinske inspekcije, Podrucna jedinica u Karlovcu, Odjel Karlovacke Zupanije kl:362-01/12-
11/9538 od 12. prosinca 2012.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/170 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Temeljem zapisnika broj Z-2976/2008/840 prenosi se iz Knjige PU, iz poduloska broj 2248 slijedeci
upis: Dvoiposobni stan na 1. katu, stan br. 1, desno od ulaza koji se sastoji od dvije sobe, sobice,
kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja i balkona, ukupne povrsine 71.45 m2.

1/2 MATESA MARIJA, OIB: 98228675628, HEBRANGOVA 18/F, KARLOVAC
1/2 MATESA MARIJA, OIB: 98228675628, MAKSIMILIJANA VRHOVCA 9, KARLOVAC

2. Suvlasniéki dio: 1/170 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Temeljem zapisnika broj Z-2976/2008/840 prenosi se iz Knjige PU, iz podulo$ka broj 2747 slijedeci
upis: Dvoiposobni stan na il katu, lijevo od ulaza, koji se sastoji od dvije sobe, sobice, kuhinje,
WC-a, predsoblja, hodnika, kupaonice i loggie, ukupne povrsine 71,45 m2

GRGURIC TOMISLAV, OIB: 31613721707, STJEPANA SELJANA 14, KARLOVAC

3. Suvlasniéki dio: 1/170 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Temeljem zapisnika broj Z-2976/2008/840 prenosi se iz Knjige PU, iz poduloska broj 2775 slijedeci
upis: Dvosobni stan na Il katu, br. 2, Sifra 808 37 0370 0010, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
kupaonice, WC-a, predsoblja, hodnika i lode, ukupne povrsine 60,69 m2

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.09.2021. 08:51:36 Stranica: 1
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Prilog 2: lzvod iz katastarskog plana

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. KARLOVAC 11, 313181
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC k.&. br.: 2541/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 01.09.2021

PROCJEMBENI ELABORAT — KARLOVAC, MAKSIMILIJANA VRHOVCA 15, POSLOVNI PROSTOR

50/68



Prilog 3: Tlocrt
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Prilog 4. Sporazum - tabularna

|/

€5

Industrogradnja d.d., Varazdin, Augusta Sence 4-6, OIB: 03714155365, - koje
zastupa direktor Josip Galinec (dalje: Industrogradnija d.d. Varazdin) £

ISTO Grupa d.d., Varazdin, Augusta Senoe 4-6, OIB: 78858201330, koje zastupa
direktor Josip Galinec (dalje: ISTO Grupa d.d.)

ISTO d.d. u steéaju, Varazdin, Augusta Senoe 4-6, OIB: 88502209643, koje
zastupa stecajni upravitelj Tomislav Buricin (dalje; ISTO d.d. u ste€aju), svi s jedne
strane kao pravni sliednici "Industrogradnja” d.d., Zagreb, Savska cesta 66 -

CROATEH, d.o.o0. u steéaju, Zagreb, Draskoviteva 47/a, OIB:43573088763, kojega
zastupa steCajna upraviteljica Vesna Stangié, s druge strane

zakljuéili su ovaj
SPORAZUM

Clanak 1.
Sporazumne strane suglasno utvrduju da ovaj Sporazum sklapaju u svrhu
izbjegavanja spora i omoguéavanja uknjizbe upisa prava vlasnistva, mirnim putem,
za korist krajnjeg stjecatelia CROATEH, d.o.0. u ste€aju i to za nekretninu opisanu
kao:

- poslovni prostor-lokal u prizemlju, stubiste broj 1, povrine 86,80 m2 koji se nalazi
u visekatnoj stambenoj-poslovnoj zgradi sa 4 stubita u naselju Grabrik u
Karloveu, operativne oznake objekta "Objekt A", koji je izgraden na k.&. 2028,
2538/1, 254114213 k.o, Karlovac Il

Clanak 2,
Suglasno &lanku 1. ovog Sporazuma, stranke konstatiraju i utvrduju da je za promet
nekretnine navedene u &lanku 1. ovog Sporazuma su sklopljeni nize navedeni pravni
poslovi, te da je nekretnina koja je bila predmetom prometa po svim dolje navedenim
ispravama je ista nekretnina i da odgovara opisu nekretnine navedene u &lanku 1.
ovog Sporazuma, a to su:

1. Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora broj: 555/86 od 16.05.1986.
sklopljen izmedu prodavatelja "Industrogradnja" radna organizacija gradenja,
projektiranja i proizvodnje gradevnog materijala Zagreb, Savska cesta 66 kao
pravnog prednika gore navedenih drudtva i kao prodavatelia i CENTAR
POSLOVNE ZAJEDNICE za malu privredu SR Hrvatske, Zagreb, Dragkovi¢eva
47a, kao kupca, kojim ugovorom Je kupac kupio poslovni prostor-lokal u prizemlju,
stubiste broj 1, povrsine 86,80 m? koji se nalazi u visekatnoj stambenoj-poslovnoj
zgradi sa 4 stubiSta u naselju Grabrik u Karlovcu, operativne oznake objekta
"Objekt A", koji je izgraden na k.¢. 2028, 2538/1, 2541 i 4213 k.o. Karlovac ||

Prodavatel] ujedno potvrduje da je kupac kupoprodajnu cijenu po overmn ugovoru
isplatio u cijelosti i da je izvr$ena primopredaja nekretnine.

Ugovor o osnivanju druitva s ograniéenom odgovorno&éu CROATEH od
oZujka 1991. godine. - poslovni prostor- lokal u prizemlju, stubiste broj 1, povréine
86,80 m2 koji se nalazi u viSekatnoj stambenaj-poslovnoj zgradi sa 4 stubidta u
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naselju Grabrik u Karloveu, operativne oznake objekta "Objekt A", koji je izgraden na
k.C. 2028, 2538/1, 2541 i 4213 k.o. Karlovac Il unesen je u temeljni kapital odnosno
isti je osnovacki ulog za osnivanje CROATEH d.o.o.

Clanak 3.
Ovim Sporazumom Industrogradnja d.d. VaraZdin, ISTO Grupa d.d. te ISTO d.d. u stecaju
kao pravni sljednici prodavatelja predmetne nekretnine, dozvoljavaju da CROATEH, d.o.0. u
ste€aju, Zagreb, Draskoviéeva 47/a, OIB:43573088763 bez svake daljnje suglasnosti i
privole, na temelju isprava navedenih u &lanku 2. ovog Sporazuma, ishodi upis prava
viasnistva na svoje ime i za svoju korist, na nekretnini koja se za upis prava vlasnistva
posebnog dijela u zemlji$nu knjigu odnosno knjige poloZenih ugovora opisuje kao:

- poslovni prostor, | stubiste, u prizemlju, povréine 86,80 m2 kao poseban
dio z’%rade u Karlovcu, Ulica Maksimilijana Vrhovca 15, sagradena na kébr.
25411, k.o. Karlovac Il po novoj izmjeri, $to odgovara upisu u zemlji$noj
knjizi zk.ul. 840 — UL. MAKSIMILIJANA VRHOVCA- povrsine 3957 m2, sve
upisano u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Karlovcu.

Stranke suglasno utvrduju da ¢e se opis posebnog dijela nekretnine s to&nim oznakama i
povrSinama precizirati etaznim elaboratom, kojeg ¢ée CROATEH, d.o.0. u stedaju na&initi prema
stvarnoj izmjeri posebnog dijela nekretnine.

Ukoliko zemlji3ne knjige nadleZnog suda zatraZe dodatnu izjavu ili ispravu za upls prava
vlasni§tva na ime CROATEH d.0.0. u steéaju ili odbiju prijediog za uknjiZbu iz bilo kojeg
razloga, Industrogradnja d.d. Varazdin, Augusta Sence 4-6, ISTO Grupa d.d. i ISTO d.d. u
stedaju kao pravni sljednici "Industrogradnja” d.d., Zagreb, Savska cesta 66 se obvezuju
dati i sve druge izjave ili zakljuéiti druge potrebne ugovore/ sporazume kako bi se takva
uknjizba mogla provesti.

Clanak 4.
Sve troSkove vezane za sklapanje i provedbu ovog Sporazuma snosi CROATEH, d.o.c. u
stecaju.

Clanak 5.
Stranke izjavljuju da su ovaj Sporazum proéitale i razumjele, te ga u znak prihvacanja
potpisuju.

U Zagrebu, 27.10.2020. godine

Industrogradnja d.d. ISTO Grupa d.d ISTO d.d. u steéaju
direktor, direktor, stecajni upravitelj,
Josip _G%’if‘?@ | Josip Galifjec Tomislav Buri¢in

ISTO 6
dd.Va l dru;.‘!; z?uSIL
CROATEH, d.o.0. u steaju dloni STEGAJU=

\pons QMM%‘

VARAZDIN, A. Senoe
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Ja, javni biljeznik BRANKO JAKIC, Zagreb, Zelinska 3,
potvrdujem da je stranka:

Industrogradnja d.d., MBS 070151470, OIB 03714155365, Varazdin, Augusta Senoe 4{6, kojeg
zastupa direktor JOSIP GALINEC, OIB 58302139318, ZAGREB, ZELINSKA ULICA 3, u mojoj
nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena
javnom biljezniku je osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan.

ISTO Grupa d.d., MBS 070151453, OIB 78858201330, VaraZdin, Augusta Senoe 4-6, kojeg
zastupa direktor JOSIP GALINEC, OIB 58302139318, ZAGREB, ZELINSKA ULICA 3, u mojoj
nazo&nosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena
javnom biljezniku je osobno poznat, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan.

ISTO d.d. u stetaju, MBS 070145956, OIB 88502209643, VaraZdin, Augusta Senoe 4-6, kojeg
zastupa stecajni upravitelj TOMISLAV DURICIN, OIB 01733609458, VARAZDIN, MARINA
DRZICA 23, u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 113521934 PU
Varazdinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

CROATEH, d.o.0. u ste¢aju, MBS 080182253, OIB 43573088763, Zagreb, Draskoviceva 47/a,
kojeg zastupa stedajni upravitelj VESNA STANCIC, OIB 45477363422, PODKILAVAC,
JELENJE, PODKILAVAC 10, u mojoj nazo¢nosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br.
114824073 PU Primorsko-goranska, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 40,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaragunata u iznosu od 120,00 kn uve¢ana za PDV u
iznosu od 30,00 kn.

Broj: OV-4523/2021
Zagreb, 01.04.2021.

it
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Prilog 5: Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora iz 1986. godine

=

| | s6p2) P )P
// BROJ: 555/86 o

” 3 &" redns orgenizacija gradenja Jek 8 i
proi : udga;m; materijala 52%3&. M’ﬁ. OQUR Visc
gradnjs (u dal} tekstu prodavace COUR-a Komer-
ciJa.lni‘. poslo f g;}u n.stuga dmner'mc, g Jedns
gtrane

i

CENTAR POSLOVEE ZAJEDNICE za melu privredu SR Hrvetske, Zagreb,
Drafkovibeve 47a (u d;l&naﬂ tekstu kupac) na po direk-
toru diplesce. s & druge strane zakljuéuju ovaj

UGOVOR O KUFOPRODAJI POSLOVNOG PROSTORA

I ~ PEEDMET UGOVORA

{lan 1

Frodavalac-proizvodal stanova i poslovnog prestora prodaje kupeun,

‘2 ovej hupuje u "videnonm stanju”, a nskom eda na licu mjesta
poslovol prostor-lokal koji se nslazi u prizemlju viBekstne
stanbeno-poslovne zgrade sa 4 stubifte u neselju Grabrik u Karloveu
eperativne oznake cobjekta "Objekt A”.

Ubjekat je isgraden na k.&. 2028, 2538/1, 2541 i 4213 k.o.

Earlovac II. :

Fredmet kupoprodeje je poslovmi pmner—lohi u prizemlju
I. stubifdta droj 1, povriiine 86,80 m2.

I1 - CIJENA

Clan 2

Xupoprodajne cijena posloviog prostora aavedemog u Elemu 1. ovog
ugevors ugvrduge su v fiksnow iznosu od

Dig. 8.9480.400,-
EBlovima: opmpilijunadevetstvofetrdesettisuéadetristo i 00/100.

(m2 B6,B0 x 100.000 + 3% doprinos za sklonifte 8.680.000+260.400,-=
5.940.400,- din)

U kupoprodajned cijeni sadriana je fasza gradevinske izvedbe
rod kojom se podrazumjeva konstruktivma izvedba ob, bez preg-
radnih zidove unuter predmétnog prostors, izvedba Zeljeznog
ostakljenog izloga, osiguranje miwhonti prikljuéks na glavne
vodeve elektrike, vode, ksnslizacijie i centralnog frig a (bez
razvoda, ogrijevnih wi.’jela i plofe elektroinstelacije).
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Clen 3
da ée cijenu iz &lana 2, @
e kupoprodejau eij ana omn.

Din. 8.940.400 - u roku 15 dana po potpisu ugovers

U slud da kupae ne izvrSi obavezu laéenja u ugoverenom roku
pro ima pravo BHEranog m&iﬂt ugovoras ili zave-
ﬁm od m:g zateznih hnagt. .

Clan &

U kupoprodajnoj ci lﬂ-i izdlana 2. © ugovers nije sadrian pores
2; pz:w)ut ukrﬁnigl. jer je kupac mtﬂm pravna osoba (N.H.85/82.
an 4). ,

\ 81en 5

| Frodavalsc e Imnnda da éoipellovni. gﬁuor i_;u ai,;n: 1. ovog
ugevora predat - uvesti ga u pos u re ans po

‘ izvrieno] obaveszi Za &lena 3. OVOg mveu:
Obaveze prodsveoca u pogledu prodlic ugovorenog prostore smatra
se izvrienom denom predsje kupcu ili danem pismene obavijestl o
spremnosti de uvede kupea u posjed.
zZa kone¥no dovrienje i unutrsfnje uredenje kupljenog prostora-
lokale kupsc mefe angaiirati ovliaitenu radmu orgenizaciju po
viastitom izboru.

¥ - GARANCIJA
{lan 6
Prodavalac odgovara ze kvalitet iszvedenih radova dvije godine nakon
\ pozitivne 1:%&0:;:2 tehnidkog prijemes objekta po nadleinom orgaau
1 uprave. Kroz to Jjeme dufan je popraviti sve nedostatke i mane

‘l roje su nastale kso posljedica logeg kvaliteta ugradenog uaterijals
ili ioBe imvedbe.

VI - PRIMOPREDAJA
. len 7

rrimopredaja, odnosmo uvedenje u posjed predmetnog prostora iz
#lsns 1. oveg ugovora izvriiti ée se zap gnidki izmedu kupca i
prodavacca,

Clan 8
Prodavalac jemdi da su prodane pekretninme njegovo vlasnilitvo ida
nisu nikskovim uvknjifenim ili neuknjifenim teretima.
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Prilog 6: Zapisnik komisije za primopredaju i okon€ani obra¢un radova izvrsenih
na adaptaciji poslovnog prostora u Karlovcu

-~ —

ZAPISNIK KOMISIJE ZA PRIMOPREDAJU I
OKONCANT OBRACUN RADOVA IZVRSENIH NA
ADAPTACIJY, POSLOVNOG PROSTORA U KARLOVCU,
M.M.SIMIC br.15

Dana 07.11.1986. zodine komisija je u sastavu:

f. Milorad Vujasinovié,dipl.ing kao predsjednik komisije

Velijko Rajadié kao predstavnik izvodala "Goran" Vrbovsko

w
.

Milehko Trivié,dipl.oec. kac predstavnik investitora

NCENTAR" Poslovna zajednica za malu privredu Hrvatske,

Zagreb

Komisija se sastala na objektu i zapodela radom dana 07.11.1986. go-
dine, izvrEila pregled izvedenog posla pa je ustanovila:

1. narudilac radova je "CENTAR" Poslovna zajednica za malu privredu
Hrvateke, Zagreb, DraSkovideva 47 A.

2. izvodad radova je bic RO "GCRAN", Vrbovsko, Zagrebbiro, Zagreb

3. izvrieni radovi spadaju u adaptaciju poslovnog prostora
4. posao je financiran iz sredstava investitora

5. da je za izvodenje radova zakljulen Ugovor br.6/86. izmedu
HCENTAR" Poslovna zajednica za malu privredu Hrvatske, Zagreb,
Dradkovideva U7a i RO "GORAN", Vrbovsko, I.G.Kovaéiéa U7.

a) predradunska vrijednost radova din. 10.952.125.-
b) rok podetka radova 11.07.1986. godine

¢) kazna za produfetak roka 2% (dva promila) vrijednosti ugo-
vorenih radova za jedan dan (maksimalno 5%.)

d) garantni rok iznosi dvije godine od dana primopredaje 07.11.
1986. godine, te istife na dan 07.11.1986. godine

. radovi su izvrseni u potpunosti osim manjih nedostataka koje
treba otkloniti

7. nadzorni organ je bioc Milorad Vujasinovié,dipl.ing. G"CENTAR"
Poslovna zajednica za malu privredu Hrvatske, Zagreb)

8. Rukovodilac radova ie bio Veljko Rajadié ("Goran" Vrbovsko)
9. Voden je gradevinski dnevnik i gradevinske knjige
10. inspekcijske knjige nisu bile potrebne

. 11. radovi su izvedeni po projektima RO "Goran" Vrbovsko,
{ "ZAGREBBIRO", Zagreb
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Prilog 7: Uvjerenje o uvjetima uredenja prostora
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| Prethodno je potrebno kod Komiteta za gradevinarstvo,
stambene i komunalne peslove i zaStitu Govjekeove ckoline Opéine
Karlovac, podnijeti zahtjev za izdavanje odobrenja za gradnju
kojem treba priloZiti priloge iz &l. 32. Zakona o izgradnji objekata.
V1 PRILOEI: .

1. situacija mj. l:le-ﬂﬁ

R? EKTOR:
!..E) r\i"i‘ ‘

S *mr ’Bw \LJ. vEcak,dipl.ing.arh.
=z T P

STAVITI
“1.)"Centar" Poslovna zajednica za mlu
Upn.vredu Hrvatske, Poslovnica u. . ¢;

-Karloveu, S

M.M.8imié br. 15,

2. Ovaj Hemitet,ovdje,

3. Gradevinsko-urbanistidka
inspekecija, )

4. Sanitarna inspekeilja,

5. arhiwva.

»Centare Poslovna zaiednica za razvoj
i poslovani2 udruzenih peduzeca
o.sol.0. — ZAGR oL s

[ i rr i
T
j’,[/ﬁ" L rotnis -
[alalakistio] s3I ATOR:
1SPLATU t
__p-otpls dana potpis
PLACENDO DANA:
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Prilog 8: lzjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15 ) .

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o
zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su mi predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja nasSeg zadatka biti ce imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvieSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
kljenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene mi dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz

pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitel;:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

PROCJEMBENI ELABORAT — KARLOVAC, MAKSIMILIJANA VRHOVCA 15, POSLOVNI PROSTOR
66 /68



Prilog 9: RjeSenje o imenovanju sudskog vjesStaka

-

%

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alingja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Tka Mohorovi¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RIJESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjestakom za podru¢je GRADITELISTVA I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocev od 30. prosinca 2020. godine za podrucje Trgovackog
suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovackom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronic¢ki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjeSenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjeStacima rije$eno kao u izreci rje$enja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjesenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlucuje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

Dostaviti: "

1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2 Ministarstvo pravosuda RH,

3. Arhiva, ovdje
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