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PREDMET PROCJENE:

MJESTO I ADRESA:
NARUEITELJI PROCJENE:

Nekretnine u Vladislavcima upisane u zk.ul405
k.o. Vladislavci

Vladislavci
OPEKA d.d. u ste6aju, Osijek, Vukovarska 215n
OIB:61547182596

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

48.700,A0 kn

lll 1EUR - 7,434067

6.550,92 EUR

Elaborat izradio:
Stalni sudski vje5tak za gradevinarstvo i procjenitelj

U Osijeku, listopad 2019.
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I. UVOD.

Na temelju zahtjeva stedajne upraviteljice, gde. Blanke GambiraZe potrebno je odrediti tr2iSnu

vrijednost nekretnina u vlasni5tvu druStva Opeka d.d. u ste6aju upisanog u zemlji5noknjiZni uloZak br.

405 $.o, Vladislavci, ito: k.6.br.447, ku6a, dvor, oranica, E. Ki5a 36, povr5ine 1859m2 ik.6.br. 548t2,

oranica kod ciglane, povr5ine 5179m2.

f

Svi potrebni podaci za procjenu vrijednosti nekretnina dobiveni su obilaskom lokacije i snimanja
postoje6eg stanja objekata i zemljiSta.

Procjena vrijednosti nekretnina izvr5ena je na temelju ovih propisa:

. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)

. Zakona o gradnji (NN 153/13)

. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86112, 143113)

. Zakona o procjenivrijednosti nekretnina (NN 78115)

. Pravil,nik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/15)

. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 104n2)

. Podatak o prosjednim tro5kovima gradnje 1m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

. Zakona o vlasni5tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137199,22100,

73100, 129t00, 114t01 ,79106, 141106, 146i08)
. Zakona o zemlji5nim knjigama (NN 91196, 68/98, 13719,9,114101,100104,107107

L52 / 08, 126 / 70, 55 / t3, 60/13)
. I Pravilnikom o energetskom pregledu zgrade i energetskpm certificiranju

(NN 79li4, 48n4)
. Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/1 0,76111 , 18112, 151113) 

''

. Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
(NN 52184)

c vaiecih gradevinskih propisa i normativa RH

Sve vrijednosti nekretnina izraZene su u kunama (kn) i preracunate u eure (EUR) prema srednjem
tedaju HNB'a na dan procjene.

\J Zadatak ovog vje5ta6enja je utvrdivanje trZi5ne vrijednosti nekretnina, na temelju pregleda prikupljenih
podataka od predlagatelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje, niti vlasni5tvo nad nekretninom.



II. PODACI O OCEVIDU

Datum procjene vrijednosti: 23. listopada2}lg.
Datum procjene kvalitete. 23. listopada21lg.
Datum odevida: 23. listopada2l19.

Ocevid je obavljen u nas$, Vladislavci gdje se nekretnine nalaze. Na lokaciji je obavljen vanjski
pregled objekata i okoli5ta (dvoriSta). U unutraSnjost objekta se nije ulazilo zbog jako lo5eg stanja i

naru5ene statike. Povr5ine nekretnine su mjerene na licu mjesta. Za dijelove gradevina koji nisu
vizualno dostupni (instalaciie,izolacije i sl.) ste6eni dojam o gradevinitijekom obilaska prenosi se i

na te dijelove, te se pretpostavlja da ne postoje nedostaci i Stete. Povr5ina zemlji5ta se nije mjerila
na licu mjesta, ve6 su za izraeun kori5teni podaci javno dostupnih internetskih preglednika
DrZavnog geodetskog ureda.

( Na odevidu su bili prisutni procjenitelj Marko Milas.

\-/ Kori$tenaslijedecadokumentacija:
- rizvod iz zemlji5ne knjige,
- preslika katastarskog plana.



il|, OHS ZEMLJISTA
ffi.1. OPCE INFORMACIJE O LOKACIJI I NEKRETNINAMA

Procjenjivane katastarske 6estice nalaze se u naselju Vladislavci u Osjedko-baranjskoj Zupaniji.
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https://www.sooele.hrlmaps/place/Vladislavci/@45.5209899.18.4334469,9.612ldata= l4m5 !3m4l1s0x47

5ce4ba22315 157:0x39b09a59042b9853 !8m2 13d45.4604715 l4d 18.5723375

Op6ina Vladislavci je smje5tena u jugoistodnom dijelu Osjedko-baranjske Zupanije. U sastavu
opdine se nalaze 3 naselja: Vladislavci, Dopsin i Hrastin. Prema popisu stanovniStva iz2O11.
godine u Op6ini je ukupno Zivjelo 1882 stanovnika, od toga 1073 u op6inskom sredistu,
Vladislavcima.

Naselje Vladislavcije udaljeno 19km od Zupanijskog sredi5ta Osijeka, te 27km od grada Dakova.
Kroz op6inu prolazi drZavna cesta D7 (Osijek-Dakovo) i magistralna pomo6na lelleznitka pruga
MP13 (drZ.avna granica - Beli Manastir - Osijek - ViSkovci - Strizivojna - Vrpolje). NajbliZa zralna
luka se nalazi u Osijeku (Klisa) udaljena je 32km.

Gospodarstvo Opcine 6ine braniteljska zadruga, proizvodad pogrebne opreme, manja privatna
poduze6a, te obrtnidke, ugostiteljske, prijevoznidke i trgovadke radnje. U Opcini se nalazi jedna
osnovna Skola, ne djeluje nijedan vrti6. Takoder djeluje i 14 udruga (sportskih, kulturnih,...).



aa/,. 2. oPrs LoKAGIJE

Procjenjivanje 6estice se nalaze na dvije lokacije u Vladislavcima.

33. 18.5383491,.732/ da m1!4b11

46047r514d18.5723375

k.c.br. 54812

k.6.br. 447 k.o. Vladislavci

Obiteljska ku6a s oku6nicom i dvori5tem se nalazi u ulici Erene KiSa br. 26,

Vrsta izgradnje i kori5tenja zemljiSta u okruZenju procjenjivane nekretnine
U neposrednoj blizini k.d.br. 447 nalaze se izgradene s obiteljskim ku6ama i neizgradene
katastarske destice.

Komunalna infrastruktura
Objekt je bio prikljuden na javnu elektridnu mrelu. U blizni 6estice se nalaze svi i drugi komunalni
prikljudci (vodovod). Nema podataka da je objekt bio prikljuden na javnu vodovodu mreZu. Plin i

kanalizacija nisu provedeni u naselju Vladislavci.

Prometna povezanost
Katastarska destica imaizlaz na lokalnu prometnicu.

Kategorija zemlji5ta
Dio k.6.br. 447 je kategorizirana kao l. kategorija zemlji5ta (obuhvaca katastarske destice na

kojima su ispunjeni svi uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu koji
odreduje pitanja gradnje), a ostatak je poljoprivredno zemlji5te (vidljivo iz preslike prostornog
plana).

Stetne emisije u okruZenju
Vizualno nisu uo6ene bilo kakve Stetne emisije, tj. iste je nemogu6e utvrditi.

k.t,.br.447



Prema Prostornom planu uredenja op6ine Vladislavci (http://opcina-vladislavci.hr/prostorni-planl)
k'.6.br. 447 se nalazi dijelom u gradevinskom, a dijelom u poljoprivrednom podru6ju.

https://nekretnine. msipu.hrlAuth/
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k.6.br. 548/2 k.o. Vladislavci

K.6.br. 548l2je izduZenog oblika u smjeru sjever-jug. (izmedu 12i 13m1Sirine i oko 400m duZine).
Sa zapadne strane cijelom duZinom granidki s k.6.br. 54118 (ribnjak u privatnom vlasniStvu, do
2007 . godine destica bila u vlasniStvu Opeke d.d. - prodana), a s istodne strane s k.6.br. 927
(2eljezni6ka pruga - javno dobro). S istodne i zapadne strane se nalaze kanal upisan kao
dru5tveno vlasniStvo, te poljoprivredno zemljiSte u vlasni5tvu Republike Hrvatske dano u
vi5egodi5nji zakup.

Vrsta izgradnje i koriStenja zemlji5ta u okruienju procjenjivane nekretnine
Procjenjivana destica se nalazi uz Zeljeznidku prugu (cijelom duZinom granidki s k.6.br. 927 -
2eljezni6ka pruga, javno dobro) i ribnjak. U okolini su obradive povr5ine, te industrijska zona.

Komunalna infrastruktura
Na samoj destici ne postoje prikljudciza komunalnu infrastrukturu.

Prometna povezanost
Katastarska destica nema izlaz najavnu povr5inu.



Kategorija zemljiSta
Dio k.6.br. 54812 je kategonzirana kao lV. kategorija - ostalo zemlji5te izvan gradevinskog
podrudja, odnosno 1V.1. kategorija - "poljoprivredne iSumske povr5ine koje 6e na temelju
objektivnih zna6ajki u dogledno vrijeme iskljudivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko
gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljiSta za koja postoje ogranidenja u postupku njihove obrade i

kori5tenja (primjerice zemlji5ta u vodoza5titnim podrudjima), Sume s ograni6enim nadinom
kori5tenja (primjerice za5titne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima),
neplodne i neobradene pffr5ine" (dl. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina,
NN 105/2015).

Stetne emisije u okruZertft*
Vizualno nisu uodene bilo kakve Stetne emisije, tj. iste je nemogu6e utvrditi.

Grafidki izvadak iz prostornog plana Op6ine vladislavci (http://opcina-vladislavci.hr/prostorni-plan/):

https://nekretni ne. meipu. hrlAuth/\-/
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IV. IDENTIFIKACIJA

Obje destice se nalaze na podrudju naselja Vladislavaca.lzdulenog su, pravilnog oblika. Na k.6.br.
447 je izgradena stara obiteljska ku6a sa zapuStenom i zaraslom oku6nicom, a k.6.br. 54812 je
neizgradena, zapu5tena i obrasla Sikarom.

s
1V.1. GRUNTOVNICA

Teretovnica: Pod C upisano zaloZ;no pravo Banco populare Croatia d.d. Zagreb i Eurokamen
d.o.o. Osijek, te zabrana raspolaganja nekretninama (vidljivo u zk ulo5ku u privitku)

IV.2. KATASTAR

https://oss.uredienazemlia.hrlpublic/cadServices.isp?action=publicCadastreParcel

Stanje u katastru je uskladeno sa stamenjm u ZemljiSnim knjigama.

i

K.6.br., Z.kul.

1. 447
405 Vladislavci

Ku0a, dvor.oranica, E. KiSa 36 Opeka d.d, OIB:
61547182596, Osijek,

Vukovarska 215

1.859

2. 54812 Oranica kod ciglane 5.179

UKUPNO: 7.038



v. rEnrurcru opls oBJEKTA - k.E.br. 447

Procjenjivani objekt je samostojeca gradevina - obiteljska kuca s jednom etaZom prizemljem.
Zgradaje zidana punom opekom na temeljima od zbijenog betona. Pregradni zidovi izvedeni su
od pune opeke. Zidovi su Zbukani kredom i prebojani. Stropna konstrukcija je od drvenih greda
u podgledu'izvedena kao "Stukatura". Krovna konstrukcija je dvostreSna drvena konstrukcija,
pokrivena crijepom. Vanjs[,a stolarija je drvena.

Uz pje5acku stazu dvori5te je ogradeno metalnom ogradom (kapijom), bez izvedenog dvrstog
kolnog prilaza.

>*'r"

Objekt je izgraden prije 15. veljade 1968. godine. Tlocrtne dimenzije objekta 5,50m x 19,00m,
korisne visine 2,90m i visine do sljemen a 5,45m.

Objekt je u jako lo5em stanju, trajno naru5ene statike i nije siguran za koristenje, te se u ovoj
procjeni ne procjenjuje njegova gradevinska vrijednost.

Za potrebe procjene 6e se izradunati vrijednost komunalnog doprinosa, prikljudka na elektricnu
energiju i tro5kovi uklanjanja objekta.

I
I
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V. ODABIR METODEZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Za odabir metode procjene mjerodavna je namjena i budu6e kori5tenje nekretnine. Budu6e
kori5tenje nekretnine se odabire prema kori5tenju koje se uobiCajeno ostvaruje ako je pravno
dopustivo i gospodarski opravdano. Procjenjivane nekretnine su neizgradeno zemlji5te (k.c.br.
54812) i graclevinsko zemlji5te s kucom za ru5enje (k.d.br. 447). Za utvrdivanje vrijednosti
neizgradenih zemlji5ta, a prema 6',.24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koristi se
poredbena metoda.

Neizgradena gradevna 6estica je pojedinadna nekretnina, oblikovana na temelju prostornog plana
i/ili izvr5nog akta kojim se olXreduje oblik i velicina gradevne destice, koja ukljucuje i sve ono Sto je
s njom trajno povezano na njezinoj povr5ini ili ispod nje.

Poredbenom metodom se trZi5na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(tran$akcije) poredbenih nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje pokazuju dovoljno podudarnih obiljeZja s procjenjivanom nekretninom.

Poredbenom metodom je posebno izradunata vrijednost gradevinskog, a posebno
poljoprivrednog zemljiSta. Zbog razliCite namjene zemlji5ta potrebno je u procjeni koristiti
razli6ite poredbene nekretnine.

Vrijednost zemljiSta dobivenh poredbenom metodom za k.6.r. 447 6e se uve6ati za
vrijednost komunalnog doprinosa za izgradeni objekt i prikljudka na elekto mreZu. Da bi
kasniji investitor mogao iskoristiti vrijednost komunalnog doprinosa potrebno je izraditi
projekt ru5enja nekretnine koji mora dobiti dozvolu odgovaraju6eg Gradskog ili
Zupanijskog ureda. Vrijednost zemljiSta s€, ukoliko se o6ekuje uskoro uklanjanje
gradevina, a prema dlanku 36. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
umanjuje za uobidajene tro5kove ruSenja, odvoza i 6i56enja.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina kori5teni podaci ne mogu uzeti
u obzir na zadovoljavaju6i na6in zbog odstupanja u obiljeZjima koja utjedu na vrijednost nekretnine
u odnosu na obilje2ja procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloZiti
stanje ponude i potraZnje i provesti korekcije privremene vrijednosti.

t

U Hfuatskoj ne postoji uredena baza podataka sa vrijednoStima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

- pribli2ne vrijednosti zemljiSta
- pribliZnevrijednostinekretnina
- poredbeni pokazatelji,
- koeficijent za prilagodbu,
- koeficijenti za preradunavanje i

- indeksni nizovi

Za procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit 6e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi samo neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povr5inu, cjenovni blok i

datum kupoprodaje, te oznadenu lokaciju na karti. Takoder ne nudi ni druga obiljeZja koja su
potrebna za interkval itativno izjed na6avanje ku poprodaj ne cijene.

Za vremensko izjednadavanje kupoprodajnih cijena nekretnina koristi se Indeks stambenih cijena
objekata kojeg objavljuje Dr2avnizavod za statistiku.

t1



VI. PROCJENA VRIJEDNOSTI

VI,1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Za procjenu vrijednosti poredbenom metodom koristit 6e se podaci iz aplikacije eNekretnine.
Aplikacija nudi neto vrijednost kupoprodaje (bez poreza), prodajnu povrsinu idatum kupoprodaje, te
oznadenu lokaciju na ka$ s katastarskom desticom i mogu6nost uvida u prostorne planove i

cjenovni blok.

Poredbene Cestice su intervremenski i interkvalitativno izjednadene primjenom odgovaraju6ih
koeficijenata. !s,$
PoloZ:al poredbenih destica je prikazan na priloZenoj karti koja je preuzeta iz aplikacije eNekretnine.
Na kartije oznaden poloZaj katastarskih destica koje su u procjeni uzete kao poredbene nekretnine.
Procjenitelju su poznate i k.6.br. koje su prikazane kao poredbene kupoprodaje, ali one nisu dane u
procjeni radi za5tite osobnih podataka.

Gradevinsko zemliiSte
Uvidom u aplikaciju utvrdeno je da u naselju Vladislavci ima vi5e kupoprodaja gradevinskog
zemljiSta, medutim ve6ina njih ne udovoljava vremenski kriterijima za poredbu (da nije starija od 4
godine od dana procjene). Uvidom u aplikaciju eNekretnine utvrdeno je da se procjenjivana destica
nalazi u cjenovnom bloku Vladislavci - gradevinsko. Od destica koje vremenski udovoljavaju
kriterijima, tri su uzete kao poredbene destice iako su povr5inom znadajno manje od procjenjivane,
ali su jedine kupoprodaje u istom cjenovnom bloku. Takoder je kao poredbena destica uzeta i

kupoprodaja iz naselja Hrastin koje se takoder nalazi na podrudju Op6ine Vladislavci

Poredba 4

IZVOR: eNekretnine

12



Pglioprivredno zemliiSte

Procjenjivano zemlji5te, k.6.br.54812 k.o. Vladislavci se nalazi uz ribnjak i uz magistralnu pomo6nu

Zeljeznidku prugu, u cjenovnom bloku Vladislavci - vrijedno obradivo 1. U blizini procjenjivanog

zemlji5ta, u istom cjenovnom bloku postoji dovoljan broja kupoprodaja, odnosno poredbenih

nekretn i n a za izr alun procij e ne vrijed nosti nekretn i na.

Kao poredbene nekretnine su uzete sve nekretnine vidljive na grafidkom prikazu koje se nalaze u

cjenovnom bloku Vladishvci - vrijedno obradivo 1, gruntovno su provedeni i vremenski
zadovoljavaju kriterije procjene (nisu stariji od 4 godine).

I i10

Poredba 8

Poredba

Poredba

Poredba 4

Poredba 1 Poredba 2

L3



INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAI)
HOUSE PRICE INDICESl)

IA.OA-,

10Q:5:2.,.,

9.7;lt
s8,26

rel,53
:100;93

.,,.;;.' 
100,,20'

',,,-, ,o2,26,

98,94

lzvor: DrZavni zavod za statistiku
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VI.l.b ISKAZ VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

M ED UVREM ENSKO I M ED U KVALITATIVN O IZJ EDNACAVAN J E - g radevinsko zemljiste

STANDARDNO ODSUPANJE 0,277609641

PRAVILO DVA SIGMA 0,55521 ZADOVOLJAVA

Procijenjena vrijednost gratlevinskog zemlji5ta upisanog u

k.e,.br. 447 k.o. Vladislavci
I
I

14.40 kn

28.10.2016.

101 ,31

INDEKS NA DAN PROCJENE

u odnosu na cuenu prije

IzJEDNAEAVANJE

TIVNo TzJEDNAEAVANJE

16,96 kn

16,96 kn

1.859,00 m' iznosi 31.519,51 kn

fo



V1.2. KOMU NALNI DOPRINOS

Visina komunalnog doprinosa odredena je Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o

komunalnom doprinosu op6ine Vladislavci od 06. lipnja 2018. godine iza ulicu Erne KiSa za
stam beni prostor iznosi 1 2, 00kn/m3 (http://opci na-vlad islavci. hrl).

Volurpen objekta 3Qp,05 m'x
(korisha visina x Sirina x duZina)

12,00 kn 3.636,60 kn

VI.3. PRIKLJUEAT Nfr ELEKTROENERGETSKU MREZU

Objekt je prikljucen na elektroenergetsku mreZu. Za eventualnu gradnju novog objekta HEP
odobrava snagu prema "naslijedenom pravu" potro5ada, odnosno minimalnu priklju6nu snagu u

iznosu od 4,6kW. Naknada za prikljudenje na elektroenergetsku mreZu izraCunava se po jedinidnoj

cijeni po kW po kW prikljudene struje. Jedini6na cijena je 1.350,00kn/kW.

Priklju6ak na elektroenergetsku mreZu 4,60kWx1.350,0Okn/kW 6.210,00 kn

VI.4. TROSKOVI UKLANJANJA GRADEVINE

Tro5kovi uklanjanja gradevine su iskazani u jedinidnoj cijeni ruSenja, odvoza i zbrinjavanja ku6e po
2 -.m' povrSine po trenutadnim trZi5nim cijenama.

I
t,-

Povr5ina obiteljske ku'6e iznosi 104,50m2.

104,5 m2 x 120,00 kn = 12.540,00 kn

ERACUN VRIJEDNOSTI r.C.en. 447 k.o. Vladislavci

Vl.1 .b V;ijednost gradevinskog zemljiSta
Vl.2. Vrijednost komunalnog doprinosa
V|.3. Prikljudak za elektroenergetsku mreZu
V|.4. Tro5koviuklanjanjagraClevine

31.519,51 kn

3.636,60 kn

6.210,00 kn
-12.540,00 kn

UKUPNO

ZaokruZeno

28.826,11 kn

28.800,00 kn

17



REKAPITULACIJA

K.6.br. 447 k.o. Vladislavci povr5ine 1.859,00m2

K.6.br. 54812k.o. Vladislavci povr5ine 5.1 79,00m2
1.

2.

28.800,00 kn

19.900,00 kn

UKUPNO: 48.700,00 kn

Procijenjena vrijednost nekfetnina upisanih u z.k. uloZak 405 k.o. Vladislavci iznosi 48.700,00kn
(slovima: detrdesetosamtius6asedamsto kuna), Sto po srednjem tedaju HNB za EUR na dan 23.
listopada 2019. (1kn=7,434067UR) iznosi:

6.550,92 EUR _ . 
(pettisu6asedamstoSesnaest eura i devedeetdva eurocenta)

Procfijenjena trZisna vrijednost nekretnina ne uzima u qbzir terete (upisane u zemljiSnim
knjigama i eventualne neupisane) kojima su optere6ene nekretnine. Upisi hipoteka utjedu na

financiranje, ali ne utjedu na vr'ljednost nekretnine.

Tereti na katastarskoj destici mogu promijeniti njenu kakvocu. Prava i tereti koji utjecu na vrijednost

katastarske 6estice utje6u i na cijenu i na financiranje.

Prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost koji je na snazi, procjenjivane nekretnine imaju

status oslobodene isporuke u sustavu Poreza na dodanu vrijednost. Prodavatelj moZe izabrati

nadin oporezivanja.

VII. IZJAVA PROCJENITELJA

1.

2.

Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim

procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH,

Kod procjene smo djelovali kao neovisna stranka, koriste6i se najbolje svim dostupnim
podacima.

U siucaju novonastalih Cinjenica ili okolnosti zadrZavamo pravo izmjene ili nadopune
procjene. Postoje6a procjena temelji se na dostupnim dokumentima ili informacijama.

Nismo osobno zainteresirani za predmet procjene.

Naia naknada ni na koji nadin ne ovisi o zaklju6cima vrijednosti.

Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

Procjena je nadinjena u skladu s kodeksom etike i vaZecim standardima.

Proijenitelj ispunjava strudnu spremu i ima ovlaStenje za obavljanje ove procjene.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

U Osijeku, listopad 2019. vALoRls d. o. o. osl JEkA"I,.P;
Marko Milas, dipl. inZ. gra a.,'^{f't

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVI
PROCJENITELJ VRIJEDNOSTI NEK
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Marko Milas, dipl.inZ.gr
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FOTODOKUMENTACIJA

K.e.BR. 447 k.o. vladislavci

k.i.br. 54812 k.o. Vladislavci



R E P Li B L I &A,ryR YA f5rf.l
ZUP*A*rtSXt SUt {J OSIJEK\T

LASD PREDSJEI}NIKA

Broj: 4-Su-l7B|ZV17-1'
Osiiek,7. oiuika 2017.

fiupanrjski sud u Osijeku pa sacu ovlaitenont ea obuvlianie poslova sudske

terat.e Anti Raiiii rm temelju it. 126. st. 4. Zakorca o sudovinta (NN br. 2B/I3" 33115, B2l]5-

i SZnOI i it. 12. Prm,ilnika o slalnirtzsrdskimujeitacima (7{N br. 3B/14, J23ll5. i 39/}6}' a

pa,-odoftl 76ft$eva l{ar.ka L{ituta iz lvqfto,rca, Duga 53, zct potlo1}tto imenrn'anie stslnint

su ds k i n r uj ei tako m, elona s i

RJESENJE

MARI{Q MILAS, rlipL ing. grad. iz Ivanovca, Dttga 53, potlo7'no se imenuie

sta/nitn sudsktnr ujeitakom iupanijskog sudq u Os$eku za grcdevinnrsteo i proeienu

v rij e dnost i ne kret nina.

Stalni suclski ujeStak inzenuje se na vr$eme ocl 4 (ietirii godine potevii s

danom 18. oiuika 2017. godine. 
.

0brazloi,enie

Marlm Milas iz lvanovca, Duga 53, podnio je zchtjev Uredu predsiedttika

Zapanijskog suda u ,OStjeku za ponovto imenavanie stalnirtt sudskim yie{takom za

g,oauin*ino i procjenili'gednosti nekretnilta baduii mu s danom 17. oiujla 2017. godine

istiie vrijenze' ,ti t 
"ji 

j" ilnenovcaz ovosudninr rjeieniem broi 4'Su-16512013-4. od L oiuika

201 3. godine"

isnenovtnje stalnim sudskitn ujeitalrom is il' 2' st' 2' Frat:ilnika o sl&lnim sudskim ujeilacinta'

to je suiac ovlo:ften ;a obu"-ljanje poslova sudske upysre Zupanilskog suda tt Osiieku na

teietiu odredbi citiranog Pravilnika donio rjeienje o ponavrxom itteryovaniu kao u izreci.

Sudska pristajba na rjeienie o imenovcniu po Tar. br. 40.a. Z*kona a

stdskirp pristojlsanru fft/6r. V4/95,57i95, 137/02, 26/03, 125/ll, Il2,/12' 157/13. i 11Qil5)

u iznostt od 2A0,00 htie naplatenu.

UPWA O PX{I.INOM LI.TEKU
' Protiv o1]og rjeienje dopuitena je ialba Ministarstvu pravontfia tt roku 15

dafta od dana clastcve rieSenja.

OYIASTEN ZA OBAI\JANJE
LOVA SUDSKE {JPRAYE

DOSTAVTTT:

:"1', Marko ll{ilas
..i "Irrar?ovce. Duga 53

2. tr{i n i s t ars *\ o pr av o s tt da

3. Optiwki sttel u Osiieku
4. Arhit,a-

trffi.ry

W##
Auto Raiii, v.r.
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- - REPUBLIKA I{RVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opdinski sud u Osijeku
zrnrr,rrSNorNnZNr oDJEL oSIJEK
Stanje na dan: 01.11.2019.22:47

Katastarska optina: 320757, VLADISLAVCI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-150212019

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZE}i'4.LJISNT TNNCN

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

B

Vlastovnica

Verificirani ZKuloLak

Broj ZK uloika: 405

Rbr.

Broj
zemlji5ta

(kat.
iestice)

Oznaka zemlji5ta

Povr5ina

Primjedba
jutro ihv m2

1. 447 KUCA, DYOR. ORANTCA, E.KISA 36 1859

) 548t2 ORANICA KOD CIGLANE 5179

UKUPNO: 7038

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasniiki dio: l/l
OPEKA D.D.ZL PROIZVODNJU I PROMET GRAEEVINSKOG MATERIJALA, OIB: 61547182596,
OSIJEK. VUKOVARSKA 215

Zaprimljeno 12.10.201 6.9. pod brojem Z-22909 l20I 6

ZABILJEZBA. Temeljem ovosudnog ZAKITCKA broj: 33 OVR-3735/16-4 od
se rie5enie o ovrsi na nekretninama ovr5enika Opeka d.d. Osiiek

L-)

I 1. 1 0.20 I 6 zabiljeLuje

2.5 Zaprimljeno 30.01.2019.9. podbrojem Z-150212019 
na2(1.1)

ZABILJEZBA, Na temelju Rje5enja Trgovadkog suda u Osijeku St-1069/18-23 od25.01.2019. zablljeLuje
se otvaranje stedajnog postupka na nekretninama duZnika, OPEKA dionidko dru5tvo za proizvodnju i
promet gradevinskog materijala, OIB: 615471 82596, Vukovarska cesta 2 I 5, 3 1000 Osijek.

C

Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos lPrimjedba

2.

2.1 Zaprimljeno 21.01.2010.broj Z-604110 690.000,00 EUR
Temeljem Sporazuma radi osiguranja novdane traLbine zasnivanjem zaloLnogprava na
nekretninama i ugovora o kreditu br.00000007804 od 18.01.2010.br.Ov-423l10.uknjiZuje
se zalog na nekretnine u A,u iznosu od 690.000,00 EUR s pripadaju6im kamatama,
naknada i troikovima na navedeni iznos i drugim uvjetima sukladno ugovoru o kreditu br.
00000007804 za korist:

BANCO POPOLARE CROATIA D.D., OIB: 51129133900, ZAGREB,
PETROVARADINSKA 1

4.

ZemljiSnokrjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.17.2019. 10:35:00 Stranica: I



izvaoar rz znvrr,rr5NE KNJIGE Verificirani ZKuTolak

BrojZK uloSka:405
Katastarska op6ina: 320757' VLADISLAVCI

-G 
-Teretovnica

SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Rbr.

4.1
5.000.000,00 EUR

Zapimljeno04.05.2010. broj2-4389110 -
Terneljem dlwka342. rtru. i i 2 *lanka347 ZPP-a,auvezi sa dlankom 91. st. 1. ZZK-a

ispravlja se upis pod C rbr.3. l. tako da isti glasi:

Zaprimljeno 28.0 I .20 I 0. broj 2-849 I 10

Temeljem Sporazuma o osiguranju br. 08518020010 stjecanjem zaloLnog prava na

nekretninama od 25.08.2008. br. OV-I3284/08., koji senalazi u ovosudnoj zbirci isprava

fod br. z_l0lg0l08.,dodatka I. spurd2umu o osiguranju br. 085180200.10 stjecanjem

2abLnogprava na nekretninama odZq.tt.ZOOS. br. OV-I5350/09., uknjiZuje se zaloZno

pruto nu'.tektetnine upisane u A za iznos od 5'000'000,00 EUR u kunskoj
'protuwijednosti po prodajnom tedaju Raiffeisenbank Austria d'd' vaZe6em na dan

iorpl"eu mjenica, su ,aktnrko- iateznomkamatom , koja u trenutku sklapanja ovog

,poiu^-u iznosi 17 % godiSnje, promjenjiva, radunajudi od dana dospije6a pa do

namirenja i ostalim troikovima..rkludno Sporazumu i Dodatku sporazuma I' Sporazumu,

za korist:

Zapimljeno 3 I . 1 0.20 1 8. g. pod broj em Z-229 37 I 20 1 8

UKNilZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem potwdnog ugovora o

,rr*p" oa t6.tO.ZOtS .br. OY-13479l18. br. OV--9404/18. mljenja se vjeror,nik kod

taZiineu iznosu od 5.000.000,00 EUR uknjiZenog u korist Ddm invest III AG temeljem

ovosudnog rje3enja br. Z-84g I i0. opisanog pod C rbr. 1. l. na novog vjerowika za korist:

EUROKAMEN DRUSTVO S OGRANIEENOM ODGOVORNOSEU Z'q'

TRGOVINU I USLUGE, oIB: 05466936326, SvEToG PETKA 40A,31000

na 4.1
+-5

Zapfimljeno 1 6. 1 0.20 I 8. g. pod broj em Z-21 60 6 I 20 1 8

ZABILJEZBA,, Na temelju Rje5enja Trgovadkog suda u Osijeku br. 6 St-1069/18-12 od

12.10.2018. zabiljeaujer. 
"ub*nu 

.urpotaganja nekretninama u A, vlasnika opeka d.d.

OIB: 61547 I 82596, Osijek,Vukovarska 2 15'

5.1

pofvrtluje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 01.11.201'9'

Zernlji5noknjizni izvadak (datum i wijeme izrade) 02.11.2019.10:35:00 Stranica: 2

_ .-:.r-:r'- .:. 
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REPUBLIKA IIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUENI I]RED ZA KATASTAR OSIJEK

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. WADISLAVCI, 3207 57

kt,.br.:447

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 2000

Izvomo mjerilo plana l:1000

Datum ispisa: 07 .10.2019



REPUBLIKA IIRVATSKA
DRZAVNA GE ODETSKA UPRAVA

PODRUEM URED ZA KATASTAR OSIJEK

NESLUZBENA VERZIJA

K.o- WADISLAVCI, 3207 57

ki.br.:548/2

.t

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
ary-e PribliZno mjerilo ispisa 1: 5000

Izvomo mjerilo plana 1 :2000

Datum ispisa: O7 .10.2019
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Tedajna lista

HRVATSKA NARODNA BANKA

Te6ajna fista $oj"204, utvrdena na dan 22-10.2019., primjenjuje se od 23.10.2019.

Tedajevi ukunama-kn

Drlava

Australija

Kanada

ee5ka

Danska

Maclarska

Japan

NorveSka

Svedska

Svicarska

Velika Britanija

SAD

Bosna i Hercegovina

EMU

Poljska

Napomena:
2a21.10-2019. teEaj 1,00 XDR iznosi 9,215619 kn.

O HRVATSKA NARODNA BANKA

Sifra vatute Valuta Jedinica

036 AUD 1

124 CAD 1

203 CZK 1

2O8 DKK 1

348 HUF 100

392 JPY 100

s78 NOK 1

752 SEK 1

756 CHF 1

'826 GBP 1

84O USD 1

977 BAM 1

978 EUR 1

. 985 PLN .1

Kupovni zadevize Srednji zadevize Prodajni zadevize

4,563333

5,084212

0,289873

o,992125

2,244697

6,125932

0,728214

0,690366

6,727571

8,604324

6,652096

3,789575

7,411765

{,731680 .

4,577064

5,099511

o,290745

0,995110

2,251451

6,144365

0,730405

o,692443

'. 6,747814

8,630215

6,672112

3,800978

7,434067

1;73689i

4,590795

5,1148'10

0,291617

0,998095

2,258205

6,162798

0,732596

0,694520

6,768057

8,656106

6,692128

3,812381

7,456369

1,742102


