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Nag znak: STE/028 Posl. br. i 8t-988/2017

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Sukoisanska 6

21000 SPLIT

n/r. sucu Padku Bacidéu

Stecaijni duzZnik:

Stedajna masa iza DIGNATIO d.o.o. — u stecaju, Zagreb,
Petrinjska 28, OIB: 53863842883

PODNESAK
stecd¢aincg upravitelija

U predmetu pod gornijim poslovnim broiem, ste&ajni upravitelj]
je dana 18.06.2018. zaprimic ispravljeni elaborat procjene
vrijednosti nekretnine u vlasnistvu gore navedenog stecajnog
duZnika.

Stedainli upravitelj Naslovnom sudu u privitkua dostavija
presliku predmetnog ispravlienog elaborata 1 popratnog dopisa
vijestaka, Pavla PandZica, ing. grad.
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PAVAO PANDZIC, ing. grad.

Stalni sudski viestak za graditelisivo
i procienu nekretning,
oplit, Gradi$éanskih Hrvaita 4

U Splitu, 14, lipnja 2018. godine
OIB . 02621024155

Stecajni upravitelj IVAN GJURASIC
za poirebe stedajnog postupka koji se pred Trgovadkim sudom u Splitu vodi
za Dignatio d.o.0. u stedaju pod brojem St-988/2097
Zagreb, Peltrinjska 28

Postovani,

U elaboratu o procjeni vrijednosti nekreinina od 21. svibnja 2018. godine u
Solinu, Sest. zem. 5348/1, Z.U. 7142, K.O. Solin, na vrhu sir. 8 dogodile su
se dvije dakiilografske omasgke i io:

1. Na na vrhu str. 6;

a) umjesto ZemljiSnoknjizni odjel Stari grad, treba stajati

ZemijidnoknjiZni odjel Solin,

D) u petom redu odozgo prema dolie suviSan je tekst koji glasi:

"Ukupno: 3961 m?"

Dostavijam 3 primjerka ispravijenog elaborata.
laborat od od 21. svibnja 2018. godine poslan je postom (potvrda u privitku), kao i

RACUNBr.: 23/18 22. svibnja 2018. godine {u privitku).
U koliko je navedeni radun pladen, molim, ovaj u privitku zanemarite.

S postovanjem,




PAVAO PANDZIG, ING. GRAD.
" siiika Hrvatse
STALNI SUDSKI VUESTAK ZA GRADITELJSTVO | PRG&HR BRRAFNHINA
SPLIT, BGRADISCANSKIH HRVATA 4, TEL. (Q&%H 4?%9'71 5
MOB. D91/5149’756 )
21 -06- 2018
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PREDMET: 0 PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

NEKRETNINA: Cest.zem. 5348/, zul. 7142 (k.&est.zem. 6683/1) k.o. Solin

5 Steéajni upravitelj IVAN GJURASIC iz Zagreba, za potrebe
NARUCITELJ: ste¢ajnog postupka koji se pred Trgovackim sudom u Splitu
vodi za Dignatio d.o.0. u stecaju pod brojem 5t-988/2017

PAVAO PANDZIC ing.grad.
IZRADIO: Staini sudski viestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Datum izrade: Lipanj 2018. god.




Progiena vrijednost nekelning — kat.Gest zom. GEASN sud, fastzem. 5347/1, 2K, 7142) k.o. Solin

SADRZAJ

o RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

i - UVOD

[l - NALAZ

i1.1. ldentifikacija i lokacija nekretnine
I1.2. Polozaj predmetne nekretnine
I1.3. Prostorno planska obiljeZja

Il.4. Zemljoknjizno stanje

11.5. ZATECENO STANJE

lit - PROCES PROCJENE

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IV - STRUCNO MISLJENJE

U PRIVITKU :

e FOTODOKUMENTACIJA

e Viasnit¢ka dokumentacija
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANILISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-750/2016
Split, 04. studenog 2016, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splita, odludujudi povodom zahtjeva Pavia PandZica,

iz Splita, Gradis¢anskih Hrvata 4, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vieStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe Glanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15), te &lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik), nakon
provedenog postupka, donosi

RIESENJE

Pavao PandZi¢, ing.grad., iz Splita, Gradi$éanskih Hrvata 4, OIB: 02621024155,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
vrijeme od 4 (Eetirt) godine.

ObrazloZenje

Temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢&lanka, te ¢lanka 12.

stavak 1. Pravilnika stalni sudski viestak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjeStaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. &lanka 12. Pravilnika podmo

zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz &lanka 12. stavka 3. i 4.
Pravilnika.

U provedenom posiupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u dr¥avnu

sluzbu, a pnbavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjeStak nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZavnu sluZbu,
te je slijedom navedenog odluceno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopudtena je Zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjefenja, a putem ovog suda.

DNA: 1. viedtaku

2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opcinskom sudu u Splitu
4. web stranice suda




Prociena vrilednosti nekretning - kat Cestzem, B3 [sud. Sastzem, 534771, Z KU 7142) ko, Solin

i - UVOD

Na traZenje Naruditelja: Stegajni upravitelj IVAN GJURASIC iz Zagreba, za potrebe
ste¢ajnog postupka koji se pred Trgovackim sudom u Splitu vodi za Dignatio d.o.o. u
steCaju pod brojem St-988/2017, pozvan sam za vje$taka za procjenu vrijednosti
nekretnine oznake Cest.zem. 5348/1, zul. 7142 (k.Cest.zem. 6683/1) k.o. Solin, koja

ulazi u steajnu masu i to 3801/26789 predmetne Cest.zem.

Dana 19. svibnja 2018. godine, izvrSio sam ocevid na predmetnoj nekretnini oznake
Cest.zem. 5348/1, zul. 7142 (k.Cest.zem. 6683/1) k.o. Solin.

Svrha ocevida je utvrdivanje &injenitnog stanja predmetne nekretnine, davanje
nalaza o zateGenom stanju na licu mjesta radi izrade nalaza koliko iznosi tr3igna
vrijednost 1m? navedenog zemljita, odnosno koliko iznosi ukupna vrijednost tog
suviasnickog idealnog dijela te iste Cestice, §to u naravi predstavija cca 1/7 te Cestice.

Ukupna povrSina predmetne Cestice iznosi 3827 m?, pa suvilasnitki dio od cca 1/7
iznosi 546,71 m? (oko 547 m?).

Nakon obilaska i pregleda i fotografiranja predmetne nekretnine, dajem sijededi :

il - NALAZ

Predmetna nekretnina oznake Cest.zem. 5348/1, zul. 7142 (k.Cest.zem. 6683/1) k.o.
Solin, u naravi predstavlja oranicu, omedena sa tri strane (sjeverne, istotne i zapadne)
betonskim zidom, dok juZne strane meda nije materijalizirana na terenu.

Konfiguracija predmetne nekretnina je uglavnom ravna, dijelom u blagom padu
prema jugoistoku.

Zemljiste je na iznimno dobrom poloZaju, u blizem centru grada Solina, (udaljeno
zracnom linijom cca 250 m), u samoj blizini prometnice. Priblizno je pravokutnog oblika.

Pristup zemljiStu je makadamskim putom, sa lokalne asfaline ceste.

Prema prostorno ptanskoj dokumentaciji - lzmjene [ dopune Prostornog plana uredenja
Grada Solina, “Sluzbeni vijesnik Grada Solina” br. 06/15, grafickim i tekstualnim
prilozima predmetno zemljiSte nalazi se u zoni javna i dri§tvena namjena, &to
ograniava prodaju.

ZRADICT PAVAG PANDFIC NG GraD STALN SLns VI ST AR PR GRS PN WO R 4



Frociens vilednost nekretnine - kal Cestzem. BRI (sud. festzam, 834701 7 5.0 74

A2 Ko, Solin f
Il.1. Identifikacija i lokacija nekretnine
Identifikaciju predmetne nekretnine izvr§ena je na licu mjesta, a prema uvidu iz

grafitkog katastarskog pregleda (Geoportal DGU) za navedenu Gest.zem.

i.2. PoloZaj predmetne nekretnine na podruéju k.o. Solin
Cest.zem. 5348/1, zul. 7142 (k.dest.zem. 6683/1) k.o. Solin.

Lokacija — Geoportal DGU

iL.3.Prostorno planska obiljeZja

Prema prostorno planskoj dokumentaciji - Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Grada Solina, “Sluzbeni vjesnik Grada Solina” br. 06/15, grafiCkim i

tekstualnim prilozima predmetno zemljiste nalazi se u zoni javna i drustvena
namjena.
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Frociens viijednost nelrening - kat Sestrem, G883/ (sud. cestzem, 5471 7 K1), THAAY k.o, Bolin

ll.4. Zemljoknijizno stanje

U e - verificiranom izvatku iz zemljidne knjige Op¢inskog suda u Splitu, Zemljisno —
knjiZni odjel Solin, u Z.K. ul. 7142, K.O. Solin, od 12.06.2018., upisano je:
U A posjedovnici u prvom odjeljku:

1. €.z. 5348/1 — oranica, oranica-plastenik ..... povrsina 3827 m?

U B viastovnica:
Pod red.br. 6. Suviasnicki dio: 3801/26789

GRGIC DRAGO POK. DRAGOMIRA, SOLIN, VRANJIC, ULICA DON LUKE JELICA 39

Upisana je zabilie?ba da je prijenos viasnitva sa Dignatio d.d. obavijen radi osiguranja
trazbine.

U C teretovnica:

Tereta nema.

I.5. ZATECENO STANJE

Nakon obavijenog o¢evida dana 19.05.2018. utvrdeno je postojece stanje nekretnine

i uzeti su svi potrebni podaci kako bi se mogla izvr8iti procjena trZidne vrijednosti
zemljista.

e KONFIGURACIJA

- oblik: pravilan

- nagib: ima (blagi nagib)
- kliziste: nema

- odvodnja

povrSinskih voda: terenom

o INFRASTRUKTURA
- vodovodna: ima
- kanalizacijska:  u blizini

- elektri¢na: u blizini

LZRADIO = BAVAG B ANDA NG B AD, ST AN SO0 S VST A IR SRASFE RS FROCENL NERKRETHING &



Procjens viijednosti nekleining — kel festzem. GEOI/T (swd. Cestram, 834771 7 KU 71423 k.o, Salin

ili - PROCES PROCJENE

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena prometne (trZne) vrijednosti nekretnine prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema &lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trodkovna metoda.

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trZidno dostupne podatke za
procjenu trZi$ne vrijednosti nekretnine izabrana je poredbena metoda.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzigne
vrijednosti neizgradenih i zgradenih zemlji$ta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkimnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se {rZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obilieZja
sukladno ¢lanku 19. Pravilnika.

Ako se na podrudju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

ERADIG T PAVAG PANDAC ING, GRal STALN SUBESRIVIFETAK 74 GHADITELJSTVO T FROCIETNU NERHETHING 7
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Praciena wijednost nekretnine - kat et zem, GEEIN {sudt festzem. 5347M, 7 KU 7142 koo, Solin

liL.1 Procjena trZiSne vrijednosti zemljista
Poredbene nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrSeno je istraZivanje lokalnog trZista koristenjem
informacijskog sustava trZista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo

graditelistva | prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

Vrsta nekretnine

Vrsta ugovora

Ukupna povrina nekretnine u prometu (m?)
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Status podatka

ZemljiSte je slicnih karakteristika.

GZ - Gradevinsko zemljiste
KP - kupoprodaja
470,00

523.853,14
24.05.2017
Freuzeto od PU

povrsina iznos jed. cijena
m? (kn) (kn/m?) (€/m?)
470,00 523.853,14 1.114,58 151,09

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Vrsta nekretnine

Vrsta ugovora

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2)
Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

Status podatka

GZ - Gradevinsko zemljiSte
KP - kupoprodaja
2.850,00

3.028.779,47
20.05.2014
Preuzeto od PU

Procjenjujem da je predmetna nekretnina vie vrjedna, nalazi se zoni gradevinskog podrudja

naselja- izgradenog dijela.

povrdina iznos jed. ciena
m? (kn) (knfm?) (€/m?)
2.850,00 3.028.779,47 1.062,73 144,06

- Poredba 3. ("e Nekretnine")

Vrsta nekretnine
Vrsta ugovora

GZ - Gradevinsko zemljiste
KP - kupopredaja

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 21,00
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 20.000,00
Datum ugovora 03.04.2013
Status podatka Preuzeto od PU
povrsing iznos jed. cjena
m? {kn) (knfm?) {€E/m?)
21,00 20.000,00 952,38 129,10

R PAVAG PRSI Gl S A N S VI SRR T S ITE TR PROCIEM S NERKRETHING A
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Progiena whijednost pekrelrine - kat Gest zem. 8883/ {std, Sostzam, 53471, 21U, 7142) 1o, Solin

MEPUVREMENSKO 1ZJEDNACAVANJE
¢lanak 3. stavak 15.,¢lanak 8. stavak 4. podstavak 1.

Uredba; ¢lanak 6. i 7. Pravilnika Izvor baznog indeksa: HNB Bilten

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2015, = 100%

Godina Tromjeseéje Novi Postoieéi

Ukupno stan_ihef!i stan:lbepi Z(:;;Ib Jadran Ostalo
objekti objekti
2013. 1A 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
2.4 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
3.tr. 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
4.4, 103.63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. 1.4r. 102,94 105,29 101,98 102,04 103,26 103,24
2.4, 103,82 106,18 102,83 102,23 104,71 103,47
i 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
4. 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015. 1.4r. 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
2.4, 99,13 98,67 89,33 99,84 98,47 100,50
3t 89,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
44 59,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
20186. 1.tr. 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
2.4r. 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3t 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4.4r. 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. 14r. 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
2.1 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
atr. 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
1zvor: Dr2avni zavod za statistiku
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Solin Solin Solin
K. destica k.¢.z 4878/1 k.€.z. 5077/2 k.C.z 4771/2
Datum transakcije 24.05.2017. 20.05.2014, 03.04.2013.
Povrgina m? 470,00 2.850,00 21,00
Prodaina vrijednost Kn 523.853,14 3.028.779,47 20.000,00
Prodajna vrijednost € 71.0127.30 410.571,00 2.711,10
Cijena €/m? 151,00 144 06 129,10
Cijena Kn/m? 1.114,58 1.062,73 952,38
Indeks/dan transakcije (A) 106,58 104,71 105,24
I(rggeksldan vrednovanja 1 05,46 1 05;46 1 05,46
KorekCijSki factor 0.99 1.01 1.00
ediremank ' ’ '
eduvremensko
iziednadena cijena €/m? 149,50 145,08 129,10
Meduvremensko
iziednacena cijena kn/m? 1.102.86 1.070,32 952,35

Procjenjujem da trZidnu vrijednost predmetnog zemijista predstavija prosjeéna
vrijednost poredbenih zemiji$ta odnosno 1.041,84kn/m?, zaokruzeno 1.042,00 kn/m>.

RORALHG



Procier: vrijednost narestnine - kat Cest zorn. 868341 sud. Sastzem. 34771, 7 K43 71425 ko, Solin

IV - STRUCNO MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata ufvrdena je prometna vrijednost nekretnine oznake
Cest.zem. 5348/1, zul. 7142 (k.Cest.zem. 6683/1) k.o. Solin, odnosno suviasnickog
dijela od cca 1/7 koji iznosi 546,71 m? (oko 547 m?).

Metoda koja je koriStena za procjenu vrijednosti zemljista je poredbena metoda.
Primjenjivana metoda procjene je rezultirala slijedec¢im indikatorima vrijednosti za
zemljiste i iznosi:

Cest.zem. 5348/1, zul. 7142 (k.Gest.zem. 6683/1) k.o Solin, ukupna povrsina 3827 m?:
3827 m?x 1.042,00 kn/m?
UKUPNO: ...l = 3.987.7324,00 kn

Suvlasnicki dio od cca 1/7 iznosi 546,71 m? (oko 547 m?).

547 m? x 1.042,00 kn/m? = 569.974,00 kn

UKUPNO: Tv = 569.974,00 kn ili 77.265,07 €
Prema srednjem tetaju HNB-a na dan 21.05.2018. godine 1 € iznosi 7,376865 kn.

Tv = Kn ili €

Tv = Kn 569.974,00

Tv = € 77.265,07

Tv = Kn/m?  1.042,00

Tv = €/m? 141,25
Napomena:

Ovaj Elaborat je ispravak elaborate o prg
godine.

U Splitu, 13. lipnja 2018. godine

STVO T PROCIENL NEKEETNNA 1o
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Procena wijednosti neiraining - kel Costzem, 80831 (sud. destzem. 534771, Z KU 7142) k.o, Solin gi/:; ]
f

U PRIVITKU :

e FOTODOKUMENTACIJA

s Viasnicka dokumentacija

PRADIO T PAVAD PANDEIE NG SRAD. STALM 2UDRSKIVIES
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Pregled izvatka

ey NESLUZBENA KOPIJA

13 m
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Splitu

LEMLIISNOKNIIZNI ODJEL SOLIN

Stanje na dan: 12.06,2018, 23:20 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opdina: 329711, SOLIM Broj ZK ulodka: 7142

Broj zadnjeg dnevnika: 7-27968/2016 (kServices.jsp?

action=publicLrFieSiatusiinstitutionld=584&fileNumbers:Z-

27968%282016)

Aktivne plombe:Z-10895/2018 (IrServices. jsp?action=publiclrFileSatus&instiutionld = 5848 RleNumbar=7- 10895%2F 20 1 8)
1ZVADAK XZ ZEMLIISNE KMIIGE

A
Posjadavnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZeMijista Oznaka zembjista Primjedba
V(k‘?t" jutre | ¢hy m2
cestice)

1. 5348/1  ORANICA, ORANICA-PLASTENIK 3827
ORANICA 1232
ORANICA-PLASTENIK 2595

| |UKUPNO: | | [ as27]
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa {Primjedba

1. Suviasnicki dio; 3827/26789

CIRIS D.0.0., OIB: 07361258799, VISKA 7, 21000 SPLIT

2. Suvlasnicki dio: 4867/26789

CIRIS D.0.0., OIB: 07361258799, VISKA 7, 21000 SPLYT

3. Suvlasnitki dio: 478/3827

RIZVAN PERICA, OIB: 47365052260, KLIS, DONJA RUPOTINA B,B.

6. Suviasnicki dio: 3801726789

GRGIC DRAGO POK. DRAGOMIRA, OIB: 61114430937, SOLIN, VRANJIC, ULICA DON LUKE JELICA 39

2.1 Zaprimijenc 17.02.2011. broj Z-368/11

Zabiljefuje se da je prijenos viasniStva sa Dignatio d.d. obavijen radi osiguranja trazbine od 803.640,00
kn.

7. Suvlasnicki dio: 609/3827
RIZVANMN PERICA, OIB: 47365052260, KLIS, DONJA RUPOTINA B.B.

8. Suviasnicki dio: 955/3827
RIZVAN PERICA, O1B: 47365052260, KLIS, DONJA RUPOTINA B.B.

C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.06,2018,
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