FINANCIJSKA AGENCIJA FINANCEIISKA AGENCIJA
OIB: 85821130368 RC SPLIT
RC SPLIT, MaZurani¢evo SetaliSte 24b, 21000 Split

1

27 -10- 2026

PREDSTECAINE NAGODBE

PRIMANE 4 GTPREMA| ROSTE
. Kuash 0 30 RENAI PRSTE g
NadleZni trgovacki sud Trgovacki sud u Sphtu UR BROJ__/ 4%( :%g"lf u]?:, z X 24

Poslovni broj spisa St-431/2026

(adresa nadleZne jedinice)

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
JOSA NEKRETNINE d.0.0.

oIB 29314833642

Adresa [ sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi§

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENACdo o

ol 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Neplaéene zakupnine 01 -23 09 2026 po 11 ugovora | ratuna (Prilog 1)

[znos dospjele trazbine_0,00 (EUR)
Glavnica 0.00 (EUR)
Kamate 0,00 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
70.141,78 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
11 racuna, ugovori o zakupu, 10S sa stanjem na dan 29 09 2026 , Prilozi 112

Vjerovnik raspolaZe ovrnom ispravom DA NE[] zaiznos_70.141,78 (EUR)




Naziv ovrSne isprave
Solemniziran ugovon o zakupu poslovnth prostora iz 2018 (Prilog 2).

PODACI O RAZLUENOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluZno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM ] NE PRISTAJEM [[]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi iztu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpip vjerovnik
Omi3, 26.10.2026. /V\{ 0




PRILOG 1 - SPECIFIKACIJA TRAZBINE

JOSA NEKRETNINEdo o | OIB 29314833642
Duznik STUDENACdo o | OIB 02023029348 | Trgovacki sud u Splitu, St-431/2026

Neplaéena zakupnina poslovnih prostora za razdoblje 01 09. - 29 09 2026

Raduni 1izdan 09.10.2026., dospijeée prema 1zdanim racunima 17 10 2026

Broj racuna Poslovni prostor Iznos s PDV-om (EUR)
133/1001/261 Lumbarda 10 893,04
135/1001/261 Zadar 4 084,89
137/1001/261 Hvar - Krnizna luka 11 029,20
139/1001/261 Split - Getaldieva 4 2 314,76
141/1001/261 Baska Voda 8 169,78
143/1001/261 Podgora 8 850,60
145/1001/261 Drvenik 5174,20
147/1001/261 Split - Getaldi¢eva 27 2 450,94
149/1001/261 Gradac 6 127,33
151/1001/261 Makarska 6 127,33
153/1001/261 Igrane 5 038,04
Ukupna vrijednost 11 rac¢una 70.260,11
Umanjenje prema stavci ,Pocetna bilanca” i1skazanoj u 10S-u -118,33
UKUPNA PRIJAVLJENA TRAZBINA 70.141,78

Uskladenje s 10S-om:

10S sa stanjem na dan 29.09.2026. sadrzi 11 racuna 1 stavku ,Poletna bilanca” (-118,33 EUR)

Ta stavka umanjuje zbroj racuna 1 nije pripisana pojedina¢nom racunu.

Sastavni dio prijave trazbine u predstecajnom postupku St-431/2026



PRILOG 2 - UGOVORI 1 DOKAZI

JOSA NEKRETNINEd oo | OIB 29314833642
Duznik STUDENACdoo | OIB 02023029348 | Trgovacki sud u Splitu, St-431/2026

Razdoblje zakupnine: 01.09 - 29 09 2026. | Ukupno prjavljeno: 70.141,78 EUR

i / poslovni prostor

133/1001/261 Lumbarda - Mala Glavica 1

135/1001/261 Zadar - Miroslava Krleze 5

137/1001/261 Hvar - Krizna luka L‘Jb o

139/1001/261 Split - Getaldléev;\ 4 o

141/1001/261 Baska Voda - Trt ceste bb

143/1001/261 Podgora - Branimirova obala 59

145/1001/261 Drvenik - Donja vala‘bb ' f -

147/1001/261

Split - Getaldi¢eva 27

149/1001/261 Gradac - Obala bb
151/1001/261 Makarska - Kralja Zvonimira 2

153/1001/261 Igrane - Vrtina bb

Javnobiljezni¢ke potvrde provjerene u dostupnim izvornicima:

Hvar - OV-7705/2018, Split - Getaldieva 27 - OV-7699/2018.

Popis dokazne dokumentacije:
1 Jedanaest ugovora o zakupu poslovnih prostora (2018.) s pripadaju¢im ovjerama.
2. Jedanaest potpisanih obavijesti o produljenju zakupa od 20.04 2023 (po lokacjama)
3 Jedanaest ra¢una, pojedinacno specificiranih u Prilogu 1
4 10S sa stanjem na dan 29 09 2026

5. Povijesni 1 redovni 1zvadak sudskog registra radi dokaza pravnog sljednidtva zakupnika

Napomena:

Ovaj popis oznacava dokazne Isprave za predaju, njthovt preslici prilazu se zasebno.

Sastavni dio prijave traZzbine u predstec¢ajnom postupku St-431/2026



JOSA NEKRETNINEd oo
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

R1 RACUN br. 133/1001/261

+ « Omis, d 09 10 2026
STUDENAC DRUSTVO S OGRANICENOM  yormo zdavana 11 15

ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU |

PROIZVODNJU Datum dospyeéa 17 10 2026
CETVRT RIBNJAK 17 Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

= Nacin placanja transakeyski racun
21310 OMIS TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 133-1001-261

OIB 02023029348

Poz ' Vrsta robe - usluge Kol JM  Cyenabez Rab %PDV % Vrijed bez
PDV-a PDV
1 Zakup poslovnog prostora za period od 01 09 2026 - 29 09 2026 Lumbarda, pr 72 1 mjesec 8714,43 0 25 871443

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018

Rekapitulacyya PDV-a EUR
Ukupni 1znos bez PDV 8714,43
Osnovica 25% 8714,43

PDV 25% 2178,61

Za uplatu EUR 10 893,04

Dokument pripremio/izdao MIJO MILAVIC

Sud upisa Trgovacki sud u Spiitu, MBS 060269727, Temeljrt kapital 20 000,00 kn uplacen u cijelost Clan uprave Mijo Milavic



JOSA NEKRETNINEd 0 0
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

R1 RACUN br. 135/1001/261

Omi§, dana 09 10 2026
Vrjeme izdavanja 11 15

Datum dospyeca 17 10 2026

Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nacin placanja transakcyski radun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 135-1001-261

b

Poz Vrsta robe - usluge Kol JM  Cyenabez Rab %PDV % Vnjed bez
o PDV-a PDV
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 3267,91 3267,91
Zadar, pr 80
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018
Rekapitulacija PDV-a EUR
Ukupni 1znos bez PDV 3 267,91
Osnovica 25% 3 267,91
PDV 25% 816,98
Za uplatu EUR 4 084,89

Sud upisa Trgovacki sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljni kapital 20 000,00 kn uplacen u cijelost Clan uprave Myo Milavic

Dokument pripremio/izdaoMIJO MILAVIC




JOSA NEKRETNINEd oo
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

R1 RACUN br. 137/1001/261

Omi§, dana 09 10 2026
Vrjeme izdavanja 11 15

Datum dospyec¢a 17 10 2026

Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nadcin placanja transakciski raéun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 137-1001-261

PR %I

ol

Poz Vrsta robe - usluge Kol JM Cyena bez Rab %PDV % Vrjed bez
o . ~ PDV-a PDV
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 8 823,36 8 823,36
Hvar - Knizina luka, pr 58
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018
Rekapitulacija PDV-a EUR
Ukupni iznos bez PDV 8 823,36
Osnovica 25% 8 823,36
PDV 25% 2 205,84
Za uplatu EUR 11 029,20

Sud upisa Trgovacki sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljni kapital 20 000,00 kn uplacen u cijelost Clan uprave Mo Milavic

Dokument pripremio/izdao MIJO MILAVIC




JOSA NEKRETNINEdoo
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

R1 RACUN br. 139/1001/261

Omi§, dana 09 10 2026
Vrjeme 1zdavanja 11 16

Datum dospyec¢a 17 10 2026
Datum obav uslugef/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nadin pla¢anja transakciski racun

TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 139-1001-261

At ,“1"'l ARt i
g:%ﬁ%ﬁd'mﬁﬁ

Poz Vrsta robe - usluge Kol JM Cyena bez Rab %PDV % Vrijed bez
S ... _PDVa ___ PDV_

1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 1851,81 0 25 1851,81

Split, Getaldiceva 4, pr 13
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018

Rekapitulacyja PDV-a EUR

Ukupni 1znos bez PDV 1 851,81

Osnovica 25% 1 851,81

PDV 25% 462,95

Za uplatu EUR 2 314,76

Dokument pripremio/izdac MIJO MILAVIC

Sud upisa Trgovacki sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljri kapital 20 000,00 kn uplacen u cijelost Clan uprave Myjo Milavic



JOSA NEKRETNINEd o o
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

R1 RACUN br. 141/1001/261

Omis, dana 09 10 2026
STUDENAC d.o.o. Vrjeme 1zdavanja 11 16

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijeca 17 10 2026
21310 Omisg Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nadin placanja transakcyski raéun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 141-1001-261

OIB 02023029348

Poz Vrsta robe - usiuge Kol JM Cyena bez Rab %PDV % Vrijed bez
I — __PDVa _ PDV__
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 BaSka voda, 1 mjesec 6 535,82 0 25 6 535,82
pr 346
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018
Rekapitulacya PDV-a EUR
Ukupni 1znos bez PDV 6 535,82
Osnovica 25% 6 535,82
PDV 25% 1 633,96
Za uplatu EUR 8 169,78

Dokument pripremio/izdao MIJO MILAVIC

Sud upisa Trgovadki sud u Sphtu, MBS 060269727, Temeljni kapital 20 000,00 kn uplacen u cijelost Clan uprave Myo Milavic



JOSA NEKRETNINEd oo
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi3
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

Poz Vrsta robe - usluge

R1 RACUN br. 143/1001/261

Omis, dana 09 10 2026
Vrjeme izdavanja 11 17

Datum dospyeca 17 10 2026

Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nacin placanja transakcyski raéun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 143-1001-261

4

(Wl

e

Kol JM Cyena bez Rab %PDV% Vrjed bez

PDV-a

__ PDV

" 71 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 "1 mjesec 708048 7 080,48
Podgora, pr 62

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018

Rekapttulacyja PDV-a EUR

Ukupni iznos bez PDV 7 080,48

Osnovica 25% 7 080,48

PDV 25% 177012

Za uplatu EUR 8 850,60

Sud upisa Trgovadks sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljni kapital 20 000,00 kn uplacen u cielost Clan uprave Mijo Milavic

Dokument pripremio/izdac MIJO MILAVIC




JOSA NEKRETNINEd oo
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI| HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

R1 RACUN br. 145/1001/261

Omi§, dana 09 10 2026
Vryeme 1zdavanja 1117

Datum dospieca 17 10 2026
Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nadin placéanja transakcysk: racun

TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 145-1001-261

Poz Vrsta robe - usluge Kol JM Cyena bez Rab %PDV % Vried bez
o o e PDV-a . PDV___
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 4 139,36 0 25 4 139,36
Drvenik, pr 64
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018
Rekapitulacyja PDV-a EUR
Ukupnt 1znos bez PDV 4 139,36
Osnovica 25% 4 139,36
PDV 25% 1034,84
Za uplatu EUR 5174,20

Dokument pripremiofizdac MIJO MILAVIC

Sud upisa Trgovacks sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljni kapital 20 000,00 kn uplacen u cyelosti Clan uprave Mo Milavic



JOSA NEKRETNINEd oo
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

R1 RACUN br. 147/1001/261

Omi§, dana 09 10 2026
STUDENAC d.o.o. Vrjeme izdavanja 11 18

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospye¢a 17 10 2026
21310 Omis Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nacin pla¢anja transakciski radun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 147-1001-261

OIB 02023029348 " R M
E
kot .5‘ ) |

‘. 'Ej I:g.l
3@5

L_-l'.

———

Poz Vrsta robe - usluge Kol JM Cyena bez Rab %PDV % Vrjed bez
e - o . ... PDNaa _ POV
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 1960,75 0 25 1960,75

Split, Getaldiceva 27, pr 12
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018

Rekapitulacija PDV-a EUR
Ukupnt 1znos bez PDV 1960,75
Osnovica 25% 1 960,75

PDV 25% 490,19

Za uplatu EUR 2 450,94

Dokument pripremio/izdaoc MIJO MILAVIC

Sud upisa Trgovacki sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljni kapital 20 000,00 kn uplacen u cijelosti Clan uprave Mijo Milavic



JOSA NEKRETNINEd o o
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

R1 RACUN br. 149/1001/261

Omi§, dana 09 10 2026
Vrjeme izdavanja 11 18

Datum dospiec¢a 17 10 2026
Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nacin placanja transakciski racun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 149-1001-261

KT KR,
145
y o
Ll
GARHES
Poz Vrsta robe - usluge Kol JM  Ciyenabez Rab %PDV % Vnjed bez
o o B o PDV-a _ PDV
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 4 901,86 0 25 4 901,86
Gradac, pr 65
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018
Rekapitulacija PDV-a EUR
Ukupni iznos bez PDV 4 901,86
Osnovica 25% 4 901,86
PDV 25% 122547
Za uplatu EUR 6 127,33

Dokument pripremio/izdac MIJO MILAVIC

Sud upisa Trgovadks sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljni kapital 20 000,00 kn uplacen u cyelosh Clan uprave Mo Milavic



JOSA NEKRETNINEd oo
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

R1 RACUN br. 151/1001/261

Oms§, dana 09 10 2026
Vryeme izdavanja 11 19

Datum dospieca 17 10 2026

Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nacin placanja transakcyski radun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 151-1001-261

b
i

Poz Vrsta robe - usluge Kol JM  Cyenabez Rab %PDV % Vrijed bez
S _ _ L - PDV-a ____PDV
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 4 901,864 4 901,86
Makarska, pr 60
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018
Rekapitulacya PDV-a EUR
Ukupni 1znos bez PDV 4 901,86
Osnovica 25% 4 901,86
PDV 25% 122547
Za uplatu EUR 6 127,33

Sud upisa Trgovack sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljnt kapital 20 000,00 kn uplacen u cijelost Clan uprave Myo Milavic

Dokument pripremio/izdac MIJO MILAVIC




JOSA NEKRETNINEdo o
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB 29314833642
IBAN HR6724020061100843771
IBAN HR6024070001100518099
EORI HR29314833642

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

R1 RACUN br. 153/1001/261

Omi§, dana 09 10 2026
Vryeme izdavanja 11 19

Datum dospyeca 17 10 2026

Datum obav usluge/isporuke 01 09 2026-29 09 2026

Nacin placanja transakcyski raun
TRR HR6724020061100843771
Poziv na broj 00 153-1001-261

'{1 ”:Mll.ll N . e (R
W

i

Poz Vrsta robe - usluge Kol JM Ciyena bez Rab %PDV % Vried bez
e o o o PDV-a ~_PDV___
1 Zakup poslovnog prostora za razdoblje od 01 09 2026 - 29 09 2026 1 mjesec 4 030,43 4 030,43
Igrane, pr 63

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04 06 2018

Rekapitulacija PDV-a EUR

Ukupni 1znos bez PDV 4 030,43

Osnovica 25% 4030,43

PDV 25% 1 007,61

Za uplatu EUR 5038,04

Dokument pripremio/izdac MIJO MILAVIC

Sud uptsa Trgovacki sud u Splitu, MBS 060269727, Temeljm kapital 20 000,00 kn uplacen u cielost: Clan uprave Mio Milavic



STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OIB 02023029348

JOSA NEKRETNINEdo o

Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

OIB 29314833642

ISPIS OTVORENIH STAVKI - 10S

lzvjesta) za datum 29 09 2026
Konto 1200* - PotraZivanja od kupaca

Omi§, dana 21 10 2026

# Opts Dokument Datum Dospijeée Otvorent 1znos
dokumenta

1 Pocetna bilanca 0101 2026 01 01 2026 -118,33
2 00 139-1001-261 RA139/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 2 314,76
3 00 141-1001-261 RA141/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 8 169,78
4 00 135-1001-261 RA135/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 4 084,89
500 137-1001-261 RA137/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 11 029,20
6 00 143-1001-261 RA143/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 8 850,60
7 00 153-1001-261 RA153/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 5 038,04
8 00 151-1001-261 RA151/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 6 127,33
9 00 149-1001-261 RA149/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 6 127,33
10 00 147-1001-261 RA147/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 2 450,94
11 00 133-1001-261 RA133/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 10 893,04
12 00 145-1001-261 RA145/1001/261 09 10 2026 17 10 2026 5 174,20
Ukupno EUR: 70.141,78



JOSA NEKRETNINE d o o, with registered seat in
Omi¢, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court registry in Split under number
(MSB): 060269727, Croatian personal
identification number (OIB): 29314833642,
represented by Mijo Milavic, management board

JOSA NEKRETNINE d 0.0, sa sjediStem u Omiu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa
Myo Milavié, &lan uprave, kao zakupodavac,
(dalje u tekstu: “Zakupodavac”)

member (the “Landlord”)

and

STUDENAC d.o0.0., with registered seat in omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry tn Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member {(the

STUDENAG, d.o.0., sa sjedistem u OmiSu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovatkog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB. 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi,
tan uprave, kao zakupnik, {dalje u tekstu:
“Zakupnik”)

“Tenant”) > .

(The Landlord and: the:ifiehd
collectively. referred::to:.a

javace 4

kab

RN

ak=pn|k -dalje u tekstu zajedno
Ugbvorne “strane”, te

indwvidually referred to anth‘eV’Party’" .

on 5 June 2018 have concluded the following—--

skiopili su dana 4. (Eetvrtoga) lipnja 2018 (dvie
tisuée osamnaeste) godine sljedefi--------==se--eeme

Landiord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises in Lumbarda, m the ground
floor of the object, Mala glavica 1, of
surface area of 450 square meters,
located in the real estate registered with
the land registry file no. 1713, land plot
no 778, etagere units 2 (two) and 4
(four), cadastral municipahity Lumbarda,
representing store and warehouse no 72

UGOVOR
AGREEMENT 0O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------
wenmmem—-ON LEASE OF BUSINESS PREMISES {“Ugovor”)
e —={the “Agreement”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
11 On the basis of this Agreement, the| 11 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u Lumbardi, u
prizemlju objekta, Mala glavica 1, povriine
450 (Cetristopedeset) Cetvornth metara,
koji se nalazi na nekretnini upisanoj u
zemlji¥noknjizni uloZak br. 1713, Cest zgr.
778, etaie 2 (dva) 1 4 (Zetiri), katastarska
opéina Lumbarda, a predstavlja trgovinu i
sklacgiEte broj 72 (sedamdeset dva)
(“Prostor”)}.

(“Premises”).
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12 The Landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of owpership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

T AT e

12 Zakupodavac >~4Z_|8Vl_|Uje da u trenutku
stupanja -na -spagu--ovog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) viasnistva
Prostora te da.¢ebez:odgadanja (podiozno
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog vlasnidtva Prostora u
zemlji$noj knjizi nadleznog suda.—-—---------

competent land registry.

1.3  The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right to use
the Premises, as well as the common

been: reg atéd sa*fan),}all maacrcerdance
with'the provisions of this Agreement. -

13 Zakupodavac izjavijuje i jamé& Zakupniku
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim

1,: slabodmm ;pravom . koriStenja Prostora,
nickihudijelova 1 uredaja zgrade,
Bjuehp istups’ Prostoru dostavnim
: ak gjeapnstgp -destavnim vozilom
*magﬁc»l M~kontreh Zakupodavca odnosno
fixnacinskako je:pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Svrha zakupa

.Article 2

2.1 The Parties : heretoiage
Premisesshall besuSediex

purpose of -performing
business activity of the>Tenarit-i{retail of
consumer goods).

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises

.+ = s@lanak 2.

3 ¥ ~5$'i:miak %i0v1m ssuglasno utvrduju da se
Prostor koristisiskljuCivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika ({maloprodaja robe Siroke
potrosnje)

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care.-----~----=---=-- dobar gospodarstvenik, sa duZnom
paznjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa
Article 3 Clanak 3.
31 This Agreement is concluded for a|3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
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definite period of time of 5 {five) years as
of the date of entry into force of this

vryeme od 5 {pet) godina, rafunajué od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-----

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landiord 3 (three) month(s) prior to

texpiration of the lease term from the

previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms {,,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notice is
provided in Schedule 1 of the Agreement.
For avoidance of any doubt, such:a tight
does not belong to thelandlord:==5ss

3.3

to the Ienant .to |ease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer. from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii} on receiving of an intent to accept
the Landlord’'s offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nalin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporufenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produzenju zakupa“). Nacrt obavijest: je
priloien ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno

pravo:ne. pripada-Zakupodaveu —-—-—--------

stavka 3 2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedede vremensko razdoblje, o kojem ¢e
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treéoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac f¢e
obavijestiti Zakupnika o (1) ponudi trede
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatitt ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavieve
po&gggggggztr‘éc’e osobe koju ponudu je
daoc...Zakupodavac {{(i) i (i) zajedno
JPonuda”), s detaljnim uvijetima 1z
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢ée obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
zeli i prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopit: ugovor u zakupu s tre¢om osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povolniji za treCu osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljuCujuéi zakupninu
koja ne moZe biti miza) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od
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beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above
procedure shall be repeated.

30:(tridéset) dana, u protivhom e se gore
navedena.procedura Ponovitt ------==s--aeem-

2,

§ s

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 8, 000 {eight

HR67 4@2006110‘6’8&3771

§ e oyt g g

e mm——————

a tax“

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjeseCna zakupnina za Prostor iznosi

:8 {000; @0 (osam tlsuca) eura uvecano za

Fakuphin
Zakupodavca:—
HR6724020061100843771 .-~——merememmameemmn

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate

The Tenant shall pay the rent until 15th | 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous {petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without the nght of set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima ih  trazbinama koje  bi
due by the Landlord to the Tenant which | - Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly-—from -this koji ne proizlaze 1zravno iz ovog Ugovora.--
Agreement. BESRA
Indexation of Rent ’ Indeksacija zakupnine
ArticleiS- Clanak 5.

5.1 The Parties explicitlysdetermine that the | 5.1 Stranke 1znito utvrduju da ¢e zakupnina 1z
rent stipulated in previous Article of this prethodnog Clanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall -remain unchanged petogodiSnjem razdoblju trajanja ovog
during the first «five-year period of zakupnog odnosa iz Clanka 31 ostati
duration of this Agreément from Article neizmyenjena te da ista stoga u
3.1 and that it is, thus,«not subject to navedenom razdoblju ne podiyeie
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.

5.2 After the first five-year period of | 5.2 Po proteku prvog petogodiSnjeg razdobl)a

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine 1z prethodnog d{&lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju

godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
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of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (heremnafter
referred to as "HICP") as*published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time In the 61 {sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of

Potro3ackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstur "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziSte za obracun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za.49. {etrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mijesecu nije objavljen HIPC,
kao polaziste se uzima HIPC koji je zadnji
objavlien prije 49. (Cetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
naéin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjesect, a po prvi puta u 61
(8ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
akﬂpnogwdnosa U sluaju smanjenja

kupnina: se xnece SanltI ISpOd

Zakupodavca‘*fZa slucaj da» +5€ navedem
indeks -1z bilo kojeg razloga prestane
objavijivat, tada ¢e se za osiguranje

relating to the Premisesfrom the date of
entry into force of this-Agreement. The
Tenant 1s entitled;-by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premisesin its-0wn name and his
own behalf. : .

aforemen‘txoned index shall  be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na njegovo mjesto.
"Expenses Troskovi
Article 6 ) Clanak 6.
The Tenant shall pay utilities costs|6.1 Zakupnik snosi refijske troSkove vezano za

Prostof. od dana stupanja na shagu ovog
Ugevora. Zakupnik je ovlaten temeljem
bvog Ugovora zakljuliti ugovore o opskrbi
vezane uz sve refijske troSkove za Prostor
na svoje ime 1 za svVOj raun,--==--~------=s-==-=

The Tenant shall’ pay the expenses
related to regular<amaintenance {Cro.
tekuce odriavanje) of-tHe™Premises (i e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and “devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
I building in which the Premises are

6.2

Zakupnik ¢e 1 snositi troSkove tekuceg
odravanja Prostora {npr. &iSCenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ce
snositi sve ostale troSkove vezane za
koridtenje zajednitkih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.




TR
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" ‘as-the Premises are insured at the

femises against risks and with coverage

moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance
policy.

The Landlord shalli-bear expenses of .
extraordmary~repa|rs ‘

6.3

Zakupnik ¢e za cielo vrijeme trajanja
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika 1 s 1znosom pokniéa kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine dostavijati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vazece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (tnideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.----

6.4

Zakupodavac ¢e  snositi  troSkove
xzvanrednog .wodriavanja Prostora. U

~takvi troSkovi pokniveni
>prethodnog stavka,

troskove, all
iznosa dobivene

avijek :*’t najwse ‘do
osigurnine.

insurance proceeds recovered

4

1 Fit-out works

Radovi na opremanju

Article 7

€lanak 7.

The Parties agree that during the term.of; i :

improvement of thek
activities whereas- such. “werksudo not
require consent rfroms:the landlord,
however, under: cardition.:that such fit
out works -doss~cnot disrupt the
construction andfor; statics of the
Premises and/or -the building in which
the Premises areslocated. improvements
of the Premuses resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

. ~Ugov0me stranexssu
- _Zakupmkm:cuekom

suglasne da ce
trajanja  zakupnog
_odnosat-imati-~pravo izvesti bilo kakve
zahvate na.opremanju Prostora kaje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri emu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
i/ili statika Prostora ifih zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljuujuéi pokretnu 1movinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcuy,
koji za njih nije duZan platitt bilo kakvu
naknadu Zakupniku

e et

the Tenant.

Tenant has a right to submit directly a

72

Zakupnik ima pravo, izravno, nadleinim

1l
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request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all necessary
documentatiop, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits -----

vlastima podnijeti zahtjev 1 sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta il druge potrebne dozvole za
Prostor za. obavijanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duZan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaze,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.-----—----

« .| Sublease

Article 8

8.1 The Tenant is entitleddo,

Premlses only wlth pnor wratten consent
of the-landlord, which shall not be
unreasonably withheld

Podzakup

Clanak 8.

i.spek;armce, postavljanja
bankomata\ insly bez-.prethadne .pisane
suglasnosti. Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskratena bez opravdanog razloga.-------—--

Cancelation of the Agreement

Article 9

91 Neither the Landlord.nor.the Tenant may
cancel this Agreement at any time during
its duration.

9.2 The Landlord represents that the
premises leased .under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering .into.this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

Otkaz Ugovora

Clanak 9.

9.1 Niti Zakupodavac: niti Zakupnik ne mogu
otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

9:2 Zakupodavac izjavljuje da mu sljededih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ova) Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

statement

Signs, billboards and advertisements

Article 10

10.1 The Parties acknowledge that signs,

Natpisi, panoi i reklame

Clanak 10.

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
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ting purposes, on the Premises
~on the building in which the

odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjeSten vel postoje natpisi, plakati |
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavijanje
natpisa, plakata 1 reklama na Prostoru i na
zgradt u kojoj je smjeSten Prostor u
marketinske svrhe.

_iPremises are located gaveiconsent:toithe

Tenant for placement of signs;.billboards :
or advertisements for the -marketing:
purposes on the building The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There i1s no other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building
in which the Premises-are located, to the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are ,cywllggﬂx ﬁlaggd on

the building in which.the,Premises .are;

located. -

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj Je smjesten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
ipostavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradisurmarketinske svrhe. Predmetna
:suglasnost je priloZena ovom Ugovoru kao
-prilog«{ako:tje .1sta sishodena u pisanom
obliku). - Niti jedna druga odluka 1li
odobrenje bilo kojeg konzervatora ih
udruzenja stanara nije -potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjedten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takw
natpist, plakati 1 reklame trenutno
postavijent na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

P s
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Povrat predmeta zakupa
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Article 11

Clanak 11.

4111

>

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition n
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over- Protacol, in
accordance with Articler 14.2), whereas
(i} the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7 1
-hereto and (it) the Landlord shall not be
-entitled to compensation for the

111 Nakon prestanka zakupa 1z bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e  biti  vralen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba 1
stvari, ofidéen i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s €lankom 142), pn cemu (i)
Zakupnik neée imati pravo na naknadu
trogkova it druge naknade za poboljsice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢clanku 7.1 ovog
Ugovora, a (1) Zakupodavac nece imati
pravo na naknadu za pogor3anje stanja
Prostora nastalo ushjed njegovog

»
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ar: Usexthereof in
the apnaé?siens of this

redovnog koriStenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

Article 12

T

r all issues not regulated by this
~Agreement, Croatian Act on-lease and
-Purchase of the Business Rremiséd shigl
apply, as well as the relevam%gggg ision

to this Agreement &
do not succeed;—th
competence of the Commercial Court in

Zavrine odredbe

Clanak 12.

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ygevorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zzkon;o akupu-i kupoprodaji posiovnog
: -relevantne odredbe

. eVemfae—~swreve pre:zas!e iz ovog

veznim-odnosima.--

Ugovora rje$avati sporazumno, a ukoliko u

tom ne uspiju, nadleZan je Trgovacki sud u
Splitu.

Split.

Solemnizacija, ovrSnost

e e =
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This Agreemen
of an enforceab
and the Tenant he
of its monetary.éb
in this Agreemen
have not bee led - awithir
stipulated due-d dtafteroexpiry of
60 days as of deiw@z?mf written notice
by the Landlordftenthe: Tenant on such
situation (by registere@ mail), then the
landlord may »initiste  enforcement
proceedings over - the’ '-Fenant’s entire
movable and immcvable a55etsemmmmnnmn

T - 3 ;s\a

me%‘”sta\ﬂjem -u -obliku
e .isprave te je
3 K stiglasan da u sluaju dospjelosti
bilé 7 koje njegove noviane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti i daljnjeg roka od 60 {Sezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
cbavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporufenom postom), Zakupodavac
mo¥e provesti pnsilnu  ovthu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj 1
nepokretnoj imovini.

£

sFurthermore, the Tenant agreES that -
s case of termination” of this
»Agreement in any manner prescribed
.. #by- this Agreement or by law - the
agandlord may, based on the
forcement clause from following

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
sludaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji- naéin predviden ovim Ugovorom ili
zakonom. - Zakupodavac moZe temeljem
ovrine klauzule iz slijedeteg stavka

provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv




iniitiate : enforcement
gainst the Tenant for the

iznosa

Zakupnika na plaéanje svih
dospyelih do prestanka Ugovora

heilandlord and on the basis of (i) the
;:a‘qdlord's certified statement that the
enant did not settle all amounts
pufsuant to this Agreement and (i)
" zzproof of delivery of the written notice
to the Tenant and expiry of the 60 days

133

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljegnik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovr¥nu
klauzulu (potvrdu ovrinosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
ovjerene 1zjave da Zakupnik nije podmirio
potraZivanja sukladno ovom Ugovoru i (n)
dokaza o dostavi pisane obaviesti
Zakupniku 1 isteku roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave.

zterm as of delivery. mmgmmmrs

- s ot Lizy
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Parties mutually ~agree- that *thns
Agreement forms the entire
understanding between the Parties and
overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements among
Parties related to matters from this

141

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora

Agreement.

Parties mutually agree that the Tenant.is
already in possession of theRremises by
virtue of the lease agreements
September 2017. -Neve
Parties agree to prepare:t ver
Protocol  immediately- prépon: ¢ this
Agreement entering --into-force with
specification of -actual-- state of the
Premises and information on who is the
admunistrator of the building in which
the Premises are located. Parties agree
that, in case the Hand over Protocol Is
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premises in
condition in which the Premises are at
the moment of entry into force of this
Agreement ({'as 1s' principle). Parties
agree that respective agreement 1Is

substituted with this Agreement and that

142

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
ikiveé:u-posjedu Prostora temeljem
Zakupu-.0d::5. (petog) rujna

* 2017 -{dvue tisuCe sedamnaeste) godine.

Bez' obzira na navedeno, Ugovorne strane
se - slafu da ¢e sastawiti Zapisnik o
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stamju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip 'videno-
kupljeno'} Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvriiti

10




make all necessary sva potrebna pladanja temellem tog
‘wnder that agreement and in a ugovora 1| na natin  utvrden tm
~determined  under  that ugovorom
ent until the date of entry into
of this Agreement
Agreement 1s drawn up as an| 143 Ovay Ugovor je salinjen u obliku
eable notarial mmstrument, in five javnobiljeinitke ovrsne isprave, u pet
unterparts, two counterparts for each primjerka, po dva za svaku Ugovornu
‘rty and one counterpart for the notary stranu 1| jedan za javnog biljeznika kol
lemnizing this Agreement. The solemnizira ovaj ugovor Troskove javnog
landlord shall bear the costs of the biljeZnika snosi Zakupodavac,-----------------
tary.
;NOtICES to be delivered under this| 14.4 Obavuestl kaje trebaju biti dostavijene
‘Agreement shall be dehvered by ~pre ta.ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
registered mail with a proof & . ep.u m «greporucene poste s dokazom o
whereas it 1s deemed that he not dastavl .a obavijest se smatra danom na
given on the date the reg ) ~da urh kada pnmatelj zaista primi takvu
" receives such a notice. Howe ver; in case obavuest Medutim, u slutaju da je
the notice is returned to ‘the sender for obavijest iz bilo kojeg razloga vraena
any reason, the sender shall send the posjatelju, podiljateli ce  poslati
second notice to the other party by preporu¢enom postom drugu obavijest
registered mail with a proof of delivery drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
whereas it shall be deemed that the dostavi, a obavijest se smatra danom na
notice is given on the date when the datum kada je druga obavijest predana
second notice was submitted to the post poStanskom uredu
office.
The Parties expressly agree that this-| 14.5 Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da ovaj
Agreement shall enter into force on the Ugovor stupa na snagu na dan promjene
date of change of control ovér ithe vias u;kestruk;gre kod Zakupnika.—--------
Tenant. -
The Parties agree that Croatian text of | 14 6. Ugovorne strane su suglasne da je

this Agreement shall be prevailing and
binding.

mjerodavan | obvezujuét hrvatski tekst
ovOog ugovora

U Splitu, 4 (Cetvrtog) lipnja 2018 ({dvijetisucée

osamnaeste) godine

JOSA NEKRETNINE d.o.0
Zakupodavac-----------=ureeuv

mmxmmrrfa‘ oo
J : fetvrt Ribmyak 17
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- STUDENAC, d.o.o.

The Tenant

Filip Bilanovi¢, management
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PRILOG 1

SCHEDULE 1

------ NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-——-

To* [] (the “Landlord”)

e OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA-—-----

Prima: [*] (“Zakupodavac”)

Date: [*] .

Datum: {*]

——----NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—

Dear Sirs,

Poitovani,

We refer to Clause 32 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises =
between [E] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana @] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [E]
(“zakupodavac”) 1 Druétva (“Ugovor”).-r-z—s——

{the “Agreement”)

B Uy FN

We hereby.inform you that we shall exercise our

2

TES el ;»i
right from Clause 3.2.0 e Agreement and we

are prolonging_the dease itio

years.period.on,the;i
in the. Agreement.—=

|

Yours faithfully,:—-:;.-g-- s

Signature’

(“Drustvo”) s

(the “Company”)

koje zastupa [@]

represented by (]
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SCHEDULE [@]

—RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE--

OFFER

PRILOG 2-
PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -

ZAKUP

To: [¢] (the “Company”)

Prima [e] (“Drustvo”)

Date: [o] Datum. [e]
: ----------——--NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP-----———-
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@]
2018 for the lease of business premises [{]
between [&] (the “Landlord”) and the Company
(the “Agreement”)

Pozivamo se na €lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [B] izmedu (@)
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).-—eee-——-- -

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions.—

Ovim putem vas obavje$tavamo kako smo primili
Ponudu sa sljede¢im odredbama 1 uvjetima: ——

- [rent];

- [specification of third party};

- [duration];

Offer];

- [other relevant terms and condmons from the

i‘{ostaie bltne odrgdb

- [podaci o treéoj strani];
- [zakupnina];
- [razdoblje]

em ¢

T £y [T

Please be remmded *that hsheulm Zyou* wlst_az'
exercise your Right-of First: Refusalyyou s
obliged to inform us within 30 (thirty) busingss
days of the receipt of this Notice, failing Whith it {"od of
shall be deemed you waived your right -

propustite to UCInltl,

tog prava.
Yours faithfully, S postovanjem,
Signature: Potpis-
(the “Landlord”) (“2Zakupodavac”)

A
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pdlezni sud

frgovack: sud u Splitu

190314833642

fatus
Bez postupka

Fvitka

JOSA NEKRETNINE za trgovinu 1 usluge, drustvo s ograniGenom odgovornoscu
JOSA NEKRETNINEd oo

bjediste/adresa
| Omi§ (Grad Omis)

Cetvrt Ribnjak 17

Femeljni kapital

20.000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograniGenom odgovorno$cu

$ redmet poslovanja

* kupnja i prodaja robe
“ obavjjanje 1rgova’6k0§ posredovanja na domadem 1 inozemnom trZi$tu
* zastupanje nozemnih tvrtki

* pruzanje usiuga informacyskog drustva

* pripremanje-hranes pruZanje tsluga préhran

3 al *«“:

-3,? *g( Loy u:

‘ﬁp@hafije‘ausiunvahjeptea maprtaka 1 pruzan;e usluga smyestaja

w iz ﬁiri‘stlcke rponqde rostale usluge koje se pruzaju

s

« turisticke usluge 'y nah
tunstima u svézi’gh J ho

opskrblnvanjeprllpremhe 1

* tunistitke usluge koje ukﬂuétyé% )

* dielatnosti javnoga cestovnog, prjavoza-g
* pryevoz za viastite potrebe* -« o
* usluge Jzngjmljxvanja kopnenih prjevoznih sredstava sa | bez~vozaca
* strucni posloviprostornog uredenja

* projektiranje, gradenje, uporaba 1 ukianjanje gradevina

* nadzor nad gradnjom

* obavljanje djelatnost! upravijanja projektom gradnje

* poslovi upravijanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

* posredovanje u prometu nekretnina

* poslovanje nekretninama

* frizerske usluge

* usluge za njegu | odrzavanje tijela

* organiziranje | odrzavanje seminara 1z podrugja frizersko kozmeticke struke

* usluge za poboljSanje fizicke kondicye

* krojacke usluge

* &iS¢enje svih vrsta objekata

* usluge pranja 1 glaganja rublja

* sporiska priprema

* sportska rekreacija

* sportska poduka

* organiziranje sportskog niatjecanja {

e
fEES

N
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* vodenje sportskih natjecanja
* upravljanje 1 odrZavanje sportskom gradevinom Apdlezi
* usluge 1znaymijivanja sportske opreme “BTrgove
* prozvodnja tekstila 3
* proizvodnja odjece i obuce ‘g«:: BS
* proizvodnja koze 1 proizvoda od koZe 06002
* modno dizajniranje tkanina, odjece, obuce, nakita, namjestaja 1 drugih unutrasnph dekoracya ~ 3
* usluge aranziranja cviyeca ‘E:f 1B
* prerada drva, proizvodmna proizvoda od drva 433060
* proizvodnja namjestaja od svih vrsta matenjala
. -egtatus
usluge autopraonice
4 Bezp
Osnivaci/Clanovi drustva 3
Fvrika
Myo Milavié, OIB 86247975014 (PnkaZi vezane subjekte) 3 vrt
Duce, Poljcka cesta-Dotine 45 4 STUD
- &lan drustva 4 sTUD
Osobe ovlastene za zastupanje ABiedist
Myo Milavié, OIB 86247975014 (Prikai vezane subjekie) ; Oomis
Duce, Poljitka Cesta-Doéine 45 3 Cetvr
- ¢lan uprave [ o
- direktor, zastupa Drustvo pojedinaéno 1 samostalno ] emelj
3 2220
Pravni odnosi 3
APravni
Osnivacki akt 3 .
3 drust

Drustven: ugovor od 14 oZulka 2011 godine

Odlukom ¢lana drustva od 16 syec¢nja 20156 godine, izmyenjen je Drudiven: ugovor od 14 ozujka 2011 godine, u bitnim Predmr

odredhs je.se odnose na ¢lana druStva, predmet posiovanja drustva 1 poslovne udjele -~ .
, d 24: veljate 2016. godine, u cugiqs}l, je zmyenjen DruStveni ugovor od 16 syetnja 2015 godine, 2 552
 se odnosé sia tlana drustva prédmet posiovand i poslovné ddjele s 2
o £ 553
jela subj. upisa odvj. s preuzimanjem % 554
anju koji namyesta plan podjele od 20, syeénja 2014 godine 1 odluka Skupétine Drudtva koje se 602
ha od 277 lipnja 2014. godine 1zvrSena je podjela ovoga drustva, kao drustva koje odvajanjem ne X 634
pre: t m ViSe dijelova imovine tog drustva i prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d 0 0, Omis, 3 634
Ce ; Upisano u registar Trgovatkog suda u Splitu u registarskom ulosku s matiGrim brojem subjekta upisa MBS &F U
060027229, /61B-" 33060874644, kao drustvo preuzimatel | 741
” q 121
Zabiljezbe - -
Redni broj zabiljezbe 1 3 *

- Ugovorom o podjeli - odvajanje s preuzimanjem od 30 lipnja 2015 godine, kojt je odobren odlukama skupgtina drustava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjent, od 4 prosinca 2015 godine, drustvo ZDENAC d o o, Duée ,Poljicka cesta 45, upisano u

sudski registar Trgovatkog suda u Sphtu, u registarskom ulo§ku s matiEnim brojem subjekta upisa MBS 060012528, F
0IB:397537403286, provelo je podjelu prijenosom dijela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d o o0, Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
upisano u registar Trgovackog suda u Sphtu pod MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drutvo preuzimatelj

Financijska izvje$ca
Datum predaje Godina Obracdunsko razdoblle  Vrsta 1zvjestaja
30062017 2016 01.012016-31 12 2016 GFI-POD 1zvjesta)

n

https //sudreg pravosudje hriregistar/f?p=150 29 3052643022221 NO 29 P29_SBT_MBS 602697278cs=3853D4B14B95F61D3C4244ABAETFODA;
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idlezni sud
rgovack sud u Splitu
v 5s

060027229

A3

¥
b 33060874644
{ -
tatus
Bez postupka
; rtka ‘
STUDENAG, druétvo s ograniGenom odgovorndséu za trgovinu 1 proizvodnju, turisticka agencya
STUDENAC,doo
; ; LT seBrmt gn R,
~ijediSte/adresa
- Omis (Grad Omi) -
2 @ Cetvrt Ribryak 17
+Wemeljni kapital ’ ) .
22 200,00 kuna
i t Pravni oblik
i drudtvo s ogranienom odgovornoscu
fl Predmet poslovanja
t2 4 551 Hotel
% 552 Kampoviidr vrste smjedt za kraci boravak
§53 Restoran
554 Barow
60.2 Ostal kopneni pnjevoz
63 1 Prekrcaj tereta 1 skladiStenje
634 Djelatnost ostalth agencija u prometu
74,13 Istrazivanje trZiSta 11spit Javnog mnienja
74 14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravl)
* Prjevoz stvan 1 putnika u medunarodnom cestovnom prometu
* Obavljanje ugostiteljskih 1 tunstitkih poslova s mozemstvom
v Posredovanje 1 zast u prometu roba t usluga
* Zastupanje inozemnth tvrtki

Poslovi medunarodnog otpremniStva

Prodaja robe u slobodmm cannskim prodavaonicama

Prodaja robe s konsignacyskih skladiSta

Opskrba pryevoznih sredstava

61  Vodeni pryevoz

71 iznaymljivanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja | predmeta za-osobnu uporabu 1 ku¢anstvo

Pruzanje usluga u nautitkom;, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, §portskom, lgvnom t drugtm oblicima tunzma,
pruzanje ostalih tunstickih usluga t dr.

\

R ——
¢ 5

my oy

H * Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstvo

¥ * Kupna 1 prodaja robe

k * Trgovatko posredovanje na domatem | inozemnom trziStu

' E Promet pirotehniZkih sredstava za zabavu rezreda |

{ * Sportska priprema, portska rekreacia, $portska poduka 1 upravijanje | odrzavanje §portskom gradevinom
¢ o Organlziranje 1 odrzavanje seminara, teCajeva 1z podruca frizersko kozmetitke struke

{ : Usluge frizerskih salona

: = Usluge salona za uljepSavanje '/% (/%

I Usluge za njegu 1 odrZzavanje tiela E -
5 i ¥

e 11 irtecm memumondia hrlramctarf?ns160 90 ANR2R143099991 NO .29 PPQ.SBT MBS 600272298cs=373B4F13F6FD
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Djelatnost za pobolj$anje fizicke kondicyje

Usluge 1spitivanja trzista 11spitivanya javnoga mnyenja
Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem 1 upravijanjem
Promidzba (rekiama i propaganda)

Racunovodstven: 1 knjigovodstven! poslovi

Proizvodnja hrane | pica

Uzgoj stoke 1 peradi

Gospodarski nbolov

Gradenje

Poslovi projektiranja

Strudni nadzor gradnje

Kupnja, prodaja 1 izngjmijivanje viastitih nekretnina
Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretnina
Posredovanje u prometu nekretninama

Usluge manna

Usluge skipera

Postavijanje 1 odrzavanje elektroinstalacija, ventilacya i kiimatizacya
djea“most turistitke agencye

i t nakladmka

ﬂxstnbucua tiska

djelatnost javnog informiranja

djelatnost elektronuckih komunikacyskih mreza 1 usluga

univerzalne usluge s podrucja elektroniCkih komunikacya

usluge s posebnom tanfom

djelatnost pruZzanja audio /i audiovizualmh medyjskih usluga

djelatnost pruZanja usluga elektroniZkih publikacya

djetatnost obavjanja audiovizualnog 1 radyskog programa

djelatnost pruZanja medyskih usluga televizije Vil radya

audiovizuaine djelatnosti

komplementarne djelatnosti audiovizualmim djelatnostima

usluge certificiranja elektromckog potpisa

usluge 1znajmijtivanja kopnenih pryevoznih sredstava sa i bez vozata: -
proizvodnja plina
proizvadnja prirodnog plina
trangport plina b

o skladcétenje plina

upravljanje teminalom za UPP

Nadzorni odbor

Josip Milavié, OIB, 93156473367 ’(&Pﬂkam veyane sublekte)

Duce, Politka cesta-Dodine 45 ~~+  ~3 7 I% ‘/%

- predsjednik nadzornog odbora
hitps //sudreg pravosudje hr/registar/f?p=150 29 30526143022221 NO 28 P29 - ]
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- Statusne promjene:
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denka Milavic, OIB 02642845695 (Prikasi vezane subjekte)
tDuce, Poljcka cesta-Docine 47

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

B0 Milavic, OIB 86247975014 (Prikazi vezane subjekte)

&e, Poljicka cesta-Docine 45
an nadzornog odbora

eza Milavi¢, OIB 62335652674 _(PnkaZs vezanefsuﬁxekte)

Ducte, Poljicka cesta-Dogine 47

- ¢lan nadzornog odbora

| HRVOJE MILAVIC, OIB 27767658364 (Prika: vezane subjekte)

Dute, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- ¢lan nadzomog odbora

hsobe oviadtene za zastupanje @

Fip Bilanovié, OIB 72384173347 (Pnkaz) vezane subjekie) .
Duce, Polycka Cesta-Luka 53 ;

- Clan uprave
- zastupa Drustvo samostalno 1 pojedinacno

Neno Milavic, OIB 11549900792 (Prika?i vezane subjekte)
Smolonje, Smolonje 41 .

- ¢lan uprave

: i . -zastupa Drustvo pojedinaéno | samostalno

Pravni odnosi

Osnivacki akt

Odlukom élanafd?iﬁiva‘p% 21. veljate 2008 godine, 1zmyenjena je Izjava od 27 Iipnja 2007 godine, u uvodu, u €l 3 - odredbe ¢
osnivagu 1 u 1.6 ~odredbe o predmetu poslovanja

Protisten tekst !z-)zi 21.vekate 2008 godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda

Odlukom &lana Drﬂétv_é: 2609. godine, zmijenjena je Izjava od 21 veljate 2008. godine, u uvodu, u cl 6 odredbe o
predmetu poslovanja, U o tjelima drustva, U & 12 odredbe o skupstiny, u &l 13 odredbe o nadzomom odbory, u €l
14 odredbe o upravi i X

Pro&iséen! tekst Izjave od Z0.
Qdlukom jedinog SanaDriis
odredbama koje se odnose na €
Potpun tekst Izjave od 28. ipnja
Odlukom ¢lana DruStva od 23
odnose na tvrtku 1 premet. X

Odlukom ¢lana drustva’
odnos! na predmiet pos!

¢ Jbiljeznika, dostavijen je u Zbirku 1sprava suda

8.4 cyelost fzjava od 20 travnja 2009 godine, U bitim
ne drustva 1 Upravu drustva
vij Zbirku tsprava suda

» ¥ t‘ ~
LT TS PR O

elost, je 1zmyenjena fzjava od 23. svibmja;

fe!,ég_ub; ‘upisa odvj s preuzimanjem
3 S

Ovo DruSivo, kao \‘ép‘lpk:)jé se dyjell, prenosi vide dyelova svoje imovine 1 obveza na Dru§lvoJZ; : ediStern u
Duce, Poljitka césta 45, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, pod MBS 060012528, kao L predzimatel),

temeljem ugovora o podjell | preuzimanju od 31 oZuka 2008 godine 1 odluka Skupstne Drustva koje se dyelfDristva
preuZimatefja od 2 rujna 2008 godine - e -

Ugovorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20, syecnja 2014. godine 1 odluka Skupstine DruStva koje se
dyel i Drustva preuzimateija od 27 lipnja 2014 godine izvréena je podjela JOSA NEKRETNINE d 0 0 za trgovinu’t usluge,
Omi§,fCetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulosku s maticnim brojern subjekta
upisa MBS: 060269727, OIB 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine
tog drustv& i prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d o o, Omi$, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
u Splitu'u registarskom uloSku s matiCnim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIR 33060874644, keo drudtvo preuzimatel|

Ugovorom:o podjeh 1 preuzimanju koj namjesta plan podjele od 20 syetnja 2014 godine r.odluka Skupstine DruStva koje se
dyeli i Drudtva prevzimatelja od 27. ipnja 2014 godine 1zviSena je podjela drustva ZDENAC d 0 o Duce (Optina Dugi Rat),
Poljigka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulodku s matiCnim brojem subjekia upisa MBS
060012528, OIB 39753740326, kao Qhétvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vise dijelova imovine tog drustva
| prjenosom na ovo dru§tvo kao druStvo preuzimatel)

Ostali podaci

RUL [-9260

inancijska izvjesca )

Datum predaje Godina Obracunsko razdoblie V:staazﬁe§ta;a R
3006 2017 2016 01012016 - 31 12 2016 GFI-ROD iZvjestaj




REPUBLIKA HRVATSKA .
Javar bijezmk L -
ANTE ZLOKIC cL L e
Split, Velebitska 26 PR

yano po zakonskom mstupm v

S

puie;ﬁ nd daiadny dim © - 7

Jjavnobiljezmckog akta.

toga proizlaze zanppth 1 dato odgovaxa.nj{bp\:pj voljt

Poslovm broj OV-7701/2018

-DOCINE 45, ¢yu sam 1stovjetnost utvrdxo uvxdom u osobnu

FILIP BILA.NOVIC OIB 72384173347, DUCE
jetnost utvrdio uvidom u osobnu 1skazmicu br
gwdeno je uvidom u sudsk: registar elektronickim

podnyjela prednju prnivatnu ispravu Ugover o mlm”pjﬁ“‘p*5§lovnog prostora na potvrdu

Potvrdujem da sam prednju pnvatnu sspravu 1spitao 1 utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnidkim ispravama, 2 po svom sadrzaju propisima o sadrzajn ovrSnog

Sudignicima pmvnog posla sam 1spravu proditao te 1h upozorio da potvrdena privatna 1sprava ima
snagu GvrSnog savnobiljezmitkog akta. Sudiomet 1zjavlywu da prnhvataju pravne posljedice koje 1z

Javnobﬂj&méka pristojba naplacena po tar br 7.1 1 ZJP-u iznosu od 400,00 kn
s ¢ 12 PPJT-au 1znosu 0d1.750,00 kn

javnobﬂjeinlékl prisjedn K
avni\b ljemﬂz(
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JOSA NEKRETNINE d 0.0, with registered seat in
Omi¢, Cetvrt Ribnjak 17, registered i the
Commercial Court registry in Split under number
(MSB): 060269727, Croatian personal
identification number (OIB) 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member — director, as the landlord (hereinafter

JOSA NEKRETNINE d 0.0, sa sjediStem u Omisuy,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa
Mijo Milavi¢, &lan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu. “Zakupodavac”)-----

the “Landlord”)

and

STUDENAG, d.o.0., with registered seat in omss,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Spht under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification

number (OIB): 33060874644, represented-:by |
as-| “Zakupaik®

Filip Bilanovi¢, management board jmefibi

-

STUDENAC, d.0.0., sa sjediitem u Omidu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovatkog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB. 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
Llan :tip,rgayer <kao. -zakupnik (dalle u tekstu

the Tenant{bereinafter: the {Tenant;

sl Vi

(The Llandlord and the Tenant, hereinafter

collectively referred to as the “Parties” and oslovljeni  kao

individually referred to as the “party”)-------=----—-

(Zakupodavac 1 Zakupnik dalje u tekstu zajedno
“Ugovorne  strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)-------——-----

,on4June 2018 have concluded the following-----

+

sklopill su dana 4. (€etvrtog) lipnja 2018 (dvye
tisute osamnaeste) godine sljededi------------------

- AGREEMENT-
—eeenmeee--ON LEASE OF BUSINESS PREMISES--------

"y

UGOVOR
------- O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------

mmmm e e —(the “Agreement’)

(“Ugovor”)

Subject matter of the lease

Predmet zakupa

Article1

Clanak 1. .

11 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises in Zadar, Miroslava KrieZe 5, of
surface area of 306 square meters,
located in the real estate registered with
the land registry file no. 13224, land plot
no 3494/4, IV land registry object,
cadastral municipality Zadar,
representing store and warehouse no 80

11 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u Zadry,
Miroslava Krleze 5, povriine 306
(tnstoSest) Eetvorna metra, koji se nalazi u
nekretnini  upisanoj u  zemljiSnoknjiZni
ulozak br. 13224, cest zem 3494/4, IV
zemlji¥no knjizno tyelo, katastarska optina
Zadar, a predstavija trgovinu 1 skladiste
broj 80 (osamdeset) (“Prostor”) -f-—-—:“-----

S
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(“Premises”).

1.2 The landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid fegal
basis (titulus) of ownership of the
premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the
competent land registry

1.2

Zakupodavac izjavijuje da u trenutku
stupanja na snagu OVOg Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) viasnidtva
prostora te da ¢e bez odgadanja (podioino
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog viasnistva Prostora u
zemljidnoj knjizi nadleznog suda.-~-—-----=---

13  The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access 10 the Premises

with undisturbed and free right to-use

the Premises, as well as the commol
parts .and devices: loft IHERS
including:theagebgsaotti

lorry (prov

Jfhatthea sieseby-a-lorry
is possible %nd -within tandlord's control
i.e. in a manper in which such access has
been regulat\ed so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement. —

13

Zakupodavac izjavljuje i jamé& Zakupniku
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim

z:slobodnim pravom korniStenja Prostora,
cadaaajednitkih-dijelova | uredaja zgrade,
GRIfEUTE Hipristap® Prostoru dostavnim
Jozilriakogespristup dostavim vozilom
mogu¢ i u kontroli Zakupodavca odnosno
na natin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

¥

The purpose of the fease

Svrha zakupa

PO IR Y]

TEeT

+ «f Article2

£ gty o

fryea
135 ;

- ~Elanak 2.,

=5 sey =¥ ¢ 7 it

21 The . PartiestheretoTeagfee™ that \ifie:| 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises:sﬁa’ll=be=used‘éxclu'sively:for the Prostor koristi iskljugivo u svrhu obavljanja
purpose  of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant {retail of Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
consumer goods). potrosne).

2.2 The Parties acknowledge that the | 2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for prostor u Stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
considerably, with due care.—=---—=—"""" dobar gospodarstvenik, sa duZnom

painjom.

Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.




3.1 This Agreement is concluded for @
definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, ratunajuéi od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-----

Agreement.

32 The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the jease term for
additional 5 (five) years by sending 2
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior 10
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement 1S prolonged for
additional 5 (five) years period on the
jdentical terms (,,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notige. is
provided in Schedule 1 of the Agleg te |
For avoidance of any doubtistl

,,,,,

doesnot:belong to,thedaNEIOmR

s

3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezy,
produZiti trajanje zakupa za dodatnith 5

(pet) godina na natin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporutenom postom najkasnije 3 {tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produZuje 23 dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
Q{g@g@ggig‘;gkgpa”). Nacrt obavijesti je
ilozen.ovom ¥§g¥oru kao Prilog 1. Radi
Suake,, sumpje, navedeno
pada Zakupodayqy. ———""

ST g 12 358 ¢

TR G, P

* 73}:};;;\ preE i ST
3.3  After e)gpiryggd;f,gﬂie;g@gdigggnalrus {five)
years fromithe sparagraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the parties, under the same
conditions under which the Landlord
would.jease the Premises to a third party
( Rightof Eirst,Offer”). To ensure the

above; ,;the)«.Landlﬂor.dMshau,vinfgr{nﬁthe
Tenantwonl..(»i)‘san*.oﬁerf;sﬁ;gmxiﬂé;mird
party that the Landlord wishes to accept
or (it) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord

{() and (i) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule_2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on lease Offer
whether it wishes 10 accept the Offer If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement

ith the third party in accordance with

33 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedete vremensko razdoblje, 0 kojem ¢e
se Ugovorne strane dogovortti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u

zakup Prostor trecoj osobi (,Pravo
prvenstva’).  Kako bi se osigurala

provedba, ;navedepog, Zakupodavac Ce
_obavijestitt "Zakupnika o (i) ponudi trece
‘osobe koju Zakupodavac Zelt prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavieve
ponude od tre¢e osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac (i i (i) zajedno
,ponuda“), s detaljnim  uvjetima iz
ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
{,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik  ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti 0 ponudi za zakup,
zeli 1t prihvatiti ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor U zakupu s treCom osobom
sukladno Ponudt (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljnip za tre¢u osobu od
uvjeta iz ponude, ukljutujui zakupninu

w
the Offer (under the terms and koja ne moie biti niza) u roku od 3 {tri)

3
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conditions which cannot be mo?]
beneficial for a third party than

contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30

mjeseca od»isgeka gore navedenog roka Jﬂ
30 (trideset) dana, U protivnom (e se gore
navedena procedura ponovitt.—---===—"= -

§ [Rent

(fifteenth) of a month for 8 previous
month, without the right of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not follow directly from this
Agreement.

P

(thirty) days, otherwise, the above | -
- procedure shall be repeated. —
Zakupnina
Article 4 €lanak 4.

41  The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 3‘,,9,99?(};}3@5\ m?j?eseéna zakupnina za Prostor iznosi
thousand), ncreased for, VAT, {or. 2. ta&( 3«;009:,00 (tri tisuce) eura, uvedano za PDV

. I o GBS Cn e IT .

which may \rgpﬁlgg‘efslt,iéf any)pay, ble An: Lﬂr% rez: ,0'1% ga zamijen, ako ga bude),
HRK countggﬁ\ggiue;«,dggééﬁgg“" ifdle :@%ﬁgg {inckoj protuvnjednosti prema
exchange.rate:f Grog s@@g geﬁhjé@ | NB-a"nia’dan izdavanja
at the date;ofdssuance (of e, involce Vadiina, Zakupnik te uplatiti zakpninu na
Tenant shall- pay the rent on the sljedeci racul {7akupodavca:-—-----—"""""
following account of the Llandlord: HR6724020061100843771, ...............
HR6724020061100843771 -

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15th 42 Zakupnik ce pladati zakupninu do 15.

(petnaestog) U mjesecu 23 prethodni
mjesec, bez prava nd prijeboj s bilo kakvim
iznosima  ili  traZbinama koje bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku

~koji he proizlaze izravno iz OVOB Ugovora.-—

Article of this

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Agreement shall be

indexation.of Rent - indeksacija zakupnine
Article 5 Clanak 5.

5.1  The Parties explicitly deté;qﬁr}g that the | 5.1  Stranke izritito utvrduju da ce zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodiSnjem razdoblju trajanja OVOg
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz dlanka 3.1 ostati
duration of this Agreement from Article neizmijenjena  te da ista stoga U
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdoblju  ne podlijeze
indexation durng the aforementioned indeksaciji.
period.

52 After the first five-year period of 5.2 Po proteku prvog petogodisnjeg razdoblja

trajanja OvOg zakupnog 0dnosa, vrijednost

zakupnine 1z prethodnog tlanka ovog

Ugovora (e se osiguravati_na temelju

4
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indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61° (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent . shall- not

for previous. year. Monito
aforementionediindexzand
the rent-arejobligatiohsiot-the:

In case thefaforementioned:index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index succeeding the
aforementioned  index  shall be

applicable.

decrease belowrthe amount ofirentsyalid §

godinje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrotaikih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavijuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obratun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziite se uzima HIPC koji je zadnji
objavljen prije 49. (Cetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta U 61.
. (Sezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
7akiipnog-adnosa. U slufaju smanjenja
HIBGa zakupnina:.se: nece sniziti ispod
iznbsa “zakupninexkoja:-je wrijedila za
prethodiu- godinu. :Pradenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slucaj da se naveden:
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavijivati, tada ce se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj indeks koyi
stupa na njegovo mjesto.

Expenses

-Article 6

6.1 The Tenant shall pay wtilities costs
relating to the Premisesfrom the date of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utillities supply agreements for

A the Premises 1n its own name and his

’E own behalf.

6.2 The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance (Cro
tekuce odriavanje) of the Premises (e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the

Trodkovi

- Clanak 6.

6.1 Zakupnik snosi reijske troskove vezano 23
Prostor od dana stupanja na snagu OVOg
Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
vezane uz sve refijske troskove za Prostor
na svoje ime 1 za svoj ratun.--——-------—-—--

6.2 Zakupnik ée i snositi trodkove tekuceg
odriavanja Prostora {npr. ticenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac (e
snositi sve ostale troSkove vezane za
koriétenje zajedni¢kih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednitkih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionaino
udjelu Prostora u sveukupnoj povrgini
zgrade u kojoj je nalazi.

5
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The Tenant shall, during the entire lease

“term, maintain a valid insurance of the

Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance

6.3

=

Zakupnik ¢e za cijelo vryeme trajanja
zakupa
Prostora od nzika i s iznosom pokri¢a kako
Jje Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine
osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.——---

odriavati valjano osiguranje

dostavljati dokaz o takvom

policy. = |

PR R
b

nsurance: heprevious patagraph;,
the Tenan hgll??éijﬁb,uﬁsb‘iﬁl‘ié’I;andlord
for the hdocumented:expenses ‘made,
however, - always only up to the

insurance proceeds recovered. -------=-—

st ( |
osiguranjem ©x.iz-- prethodnog
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane trodkove, ali
uvijek navise do
osigurnine.

e, v snositt  troSkove
>g. -iodrfavanja - Prostora. U
5 u-<takviy troSkovi pokrivent
stavka,

iznosa dobivene

Radovi na opremanju

Article 7

.. Clanak7.

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall-be-free
to perform any fit out . works .on the
premises that it considers:negessary. for
improvement of the Tenant's--business
activities whereas such works-do not
require consent.=fromsrthe -tandlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt the
construction and/or statics of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to
the Tenant.

7.1

. . Zakupnik tijekom

Ugovorne stfane su suglasne da de
trajanja  zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri cemu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smje$ten Prostor. Poboljice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(1skiju€ujuéy- pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavceu,
koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

Val%




Tenant has a right to submit directly a | 7.2 Zakupnik 1ma pravo, izravno, nadleZnim
request and all necessary documents to vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
competent authorities, required for dokumente neophodne za ishodenje
obtaining construction permit, minimum gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
technical conditions or other necessary uvjeta ili druge potrebne dozvole za
permits needed for the Premises for Prostor za  obavljanje  trgovatke
performing commercial activity. tandlord djelatnosti. Zakupodavac je " duzan
is obliged to give all necessary Zakupniku dati svu potrebnu
documentation, plans, permits etc. dokumentaciju s kojom  raspolaZe,”
available to it, to the Tenant so that the planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
Tenant could obtain all such permits.---— mogao pribaviti potrebne dozvole --—-------
‘Sublease Podzakup

T8 v e

Article 8

PAIR  T
LTRSS e

The Tenant s .entitlgdsto sublease:the
smaller part; ofrthe :Premises: (for':the
purpose of butchery, ‘bakery, instalment
of an ATM or alike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the landlord, which shall not be
unreasonably withheld

<. pClanak 8.

32 3A% < £

T Te
s’

s win

8.1 Zakupnik feoviasten dati u podzakup
manji~ dio Prostora “(za potrebe npr.
mesnice, pekarnice, postavijanja
bankomata i sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskracena bez opravdanog razloga.----------

cancel this Agreement-at-any time during
its duration. 4

Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovorass=-=-=
Article 9 Clanak 9.
9.1 ‘Neither the Landlord-nor:the Tenant may | 91 Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu

otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

The Llandlord represents that the
premises leased under this .Agreement
shall not be required for his-actities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant 15 entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

192

9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne

izjave Zakupodavca.

statement.

Signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.




arties acknowledge that signs,
itgards or advertisements are already
ai:ed*— on the Premises or on the
ilding in which the Premises are
Beated, but the Landlord gives approval
o-Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjesten veé postoje natpisi, plakati 1
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavijanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru t na
zgradi u kojo} jJe smjeSten Prostor u
marketinike svrhe

- Premises are located.

The owners of the building in which the
premises are located

gave censentto the
S

a schedule{if:suchce a5-iS5U
written form)l Werg;tsﬂzp@ttieﬁdeciéion
or consen‘t‘éqffmn?;zeonservatoam«housing
associatiom&mquired for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing jpurposes on the building

*ﬁi:li}aaardsz

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
dali..-su  suglasnost Zakupniku  za
pastavijanje matpisa, plakata i reklama na

i miarketinke - svrhe. Predmetna
rilszenaovom:Jgovoru kao
; j6 :istasishodena .u {pisanom
e e 0B “Niti.--jodna-—druga- odiuka il
odobrenje bilo kojeg konzervatora i
udruenja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketingke svrhe, u mjer u kojoj su takvi

FEaa

in which the Premises are located, to the natpis;, plakati | reklame trenutno
extent in which such signs, biliboards or postavljent na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building In which the Premises are
located.
n of the subject of the lease RIS T QPovratgpredmetaaakupa-
Article 11-. AR ~+ .o Clanak 11.
Upon the termination woftheslease for | 11.1 Nakon prestanka< zakupa iz bilo kojeg
any reason, the -Premises shall be razlogay -~ Prostor: ¢e bitt  vracen
returned to the Landlord free of persons Zakupodavcy, slobodan od svih osoba 1
and items, clean and in a condition in stvari, otiséen i u stanju u kakvom se
which the Premises were at the moment Prostor nalazio u trenutku stupanja na
of entry into force of this Agreement (as snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
stated in the Hand-over Protocol, in Zapisnikku  © primopredaj Prostora, u
accordance with Article 14.2), whereas skladu s ¢&lankom 14.2), pn Cemu (i)
x (1) the Tenant shall not be entitled to Zakupnik nede imati pravo na naknadu
reimbursement of expenses or other trotkova il druge naknade za poboljiice
compensation for the improvements of prostora koje su rezultat Zakupnikovih
the Premises resulting from Tenant's fit zahvata sukladno Banku 7.1 ovog
out works in accordance with Article 7.1 Ugovora, a (1) Zakupodavac nece imati
_ hereto and (i) the Landlord shall not be pravo nha naknadu za pogorsanje stanja
8




“entitled to compensation for the
deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof In
accordance with the provisions of this

Prostora nastalo ushjed  njegovog
redovnog koristenja sukladno odredbama
ovog Ugovora

Agreement.

3 provision

Article 12

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act ‘on ileasewand |
purchase of the Business; Prémiges shiall
apply, as well as*th rel

of the Croatlana(;ﬁ)p!:”g'agans:

K

Parties have jointly agreed that they
shall settle-prospective disputes related
to this Agréement amicably, and if they
do not succeed, they agree to

Zavrine odredbe

Clanak 12.

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat (e se hrvatski
S orisbrzakupu i-kupoprodaji poslovnog
e eepFOStOLa,—Kao~ 1- relevantne odredbe
- s xhr\iatsl{é‘gﬂlékdna o obveznim odnosima.--

12.2 Ugovorne strane su suglasne da ce
eventualne sporove proizasle 1z OVOg
Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadieZan je Trgovatki sud u

Article 13

This Agreement IS drawn.up-in theform
of an enforceable notafial “instrument
and the Tenant hereby agrees‘tiiat ifany
of its monetary bbligations’ undertaken
in this Agreement:tiave fallen due and
have not been settled tithin the
stipulated due date -andtaftérexpiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the-Tenant on such
situation (by registered mail), then the
tandlord may inthate ‘enforcement
proceedings over the Tenant's entire
movable and immovable assets ----------—

competence of the Commercial Court in Splitu.
Split.
lemnization, Enforceability Solemnizacija; ovrinost

Pt amt

i X

- - - -Clanak13.

13.1 Ovaj Ugovor je sastavlien u obliku
javnobiljeZnitke ovrine isprave te je
Zakupnik suglasan da u slugaju dospjelosti
bilo koje njegove noviane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti 1 daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca © nepodmirenju
(preporutenom postom), Zakupodavac
moze provesti prisilnu  ovrhu  na
cjelokupnoj  Zakupnikovoj pokretno} |
nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement In any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
landlord may, based on the

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slutaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji natin predviden ovim Ugovorom il
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem
ovrine klauzule iz shjedeceg stavka

9

A

I

Y
v




-iparagraph,  initiate  enforcement
sproceedings against the Tenant for the
urpose of payment of all amounts due

provesti neposrednu prisiinu ovrhu protiv
Zakupnika na placanje svih  iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.-------------

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (1) the
Landlord's certified statement that the
Tenant did not settle all -amounts
pursuant to this Agreement: and (i)
proof of delivery of ~the wntten mottcey

13.3 Ugovorne strane su suglasne da ce javni
biljeinik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzulu (potvrdu ovrdnosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (1) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potraZivanja sukladno ovom Ugovoru 1 (i)
dokaza © dostavi pisane obavijest

- e wZakupmku Hsteku roka od 60 (Sezdeset)

term as of dehvery. St

il Lo

Sty

-
P ST I o e Ve Rk i 2

Article 14

Clanak 14.

Parties mutually agree that this
Agreement forms the entire
understanding between the Parties and
overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements among
Parties related to matters from this

141 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
1izmedu Ugovornih strana kojt zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezl predmeta
ovog Ugovora.

Agreement

Parties mutually agree that the Tenantis
already in possession of-thie?Rremises by
virtue of the lease -agreément «dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol  immediately ¢ upon  this
Agreement entering “into force with
“specification of actual -state of the
Premises and information on who is the
administrator of the building in which
the Premises are located. Parties agree
that, in case the Hand over Protocol 1s
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premises in
condition in which the Premises are at
the moment of entry into force of this
Agreement (‘as is' pninciple). Parties

W

14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da Je
Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora® o zakupu od 5. (petog) rujna
2017 (dvije tisu¢e sedamnaeste) godine.
~Bez— obzira-na navedeno, Ugovorne strane

e-slafu da+<€e sastaviti Zapisnik o
pnmopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora-i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukolko Zapisnik o
primopredaj ne bude sastavljen iz razioga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja kornstiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamienjen ovim

Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana

MM
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5 0 BTs s

érits.under that agreement and in a

eyt o

nner~ determined under that

ment until the date of entry into

stupanja na snagu ovog Ugovora 1zvrsiti
sva potrebna placanja temeljem tog
gugovora 1| na nafin utvrden tm
ugovorom.

: Agreement 1s drawn up as an
nforceable notanial instrument, in five
nterparts, two counterparts for each

emnizing this  Agreement. The
andlord shall bear the costs of the

143 Ovaj Ugovor je salinjen u obliku
javnobiljeimcke ovrine isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeinika koji
solemnizira ovaj ugovor. Troskove javhog
biljeinika snosi Zakupodavac.---------===--—=

Agreement shall  be deliﬁ\vigﬁed,?‘ktj?
egistered mail with a proof of delivery

otices to be delivered under ’«‘t!’}j‘s~f~ 4

o

e§,;ti:,~:‘;ci§je trebaju bt dostavljene

preriia -ovom:Ugovoru e biti dostavijene
putem -preporucene poste s dokazom o

hereas it is deemed that the:notice is
iven on the date the recipient actually
eceives such a notice. However, in case
he notice s returned to the sender for
ny reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
egistered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
fiotice 1s given on the date when the
second notice was submitted to the post

dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatel} zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slucaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vratena
podiljatelju,  posiljatel] ¢e  poslat
preporutenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom ©
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

office

The Parties expressly agree that this
“Agreement shall enter into force on the
‘date of change of ownership structure of
the Tenant

145 Ugovorne strane izricito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasni¢ke strukture Zakupnika.--------=----- -

he Parties agree that Croatian text of
fis Agreement shall be prevailing and

-

inding

14.6 Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan 1 obvezujudi hrvatski tekst
ovog Ugovora.

]DSE'H:KRETﬁmEﬁW‘ u
fatyrt Ribnyak 17

gmis _i'j“-“ -
-——-- -. uim -EI

U Splitu, 4 (Eetvrtog) lipnja 2018 {dvijetisuce
osamnaeste) godine.

JOSA NEKRETNINE d.o.0
Zakupodavac---—--==-=--=
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STUDENAC, d.o.0.
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Filip Bilanovi¢, &lan Upravéz
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SCHEDULE 1

PRILOG 1

--—-—-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE--—

CAEE

)
g ] .

-------- OBAVIJEST O PRODUZENIU ZAKUPAT"L—::?*

To [*] (the “Landiord”)

Prima: [*] {“Zakupodavac”)

Date: [¢] TR

Datum: [¢]

i e g

—-——-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE——

—--—-OBAVIEST O PRODUZENJU ZAKUPA--------

Dear Sirs, =

We refer to Clause 3.2 of -the Agreement on
lease of business premises concluded on [B]
2018 for the lease of business premises [@]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

Postovant,

Pozivamo se na Clanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [d] izmedu [@]
(“Zakupodavac”) i Drudtva (“Ugovor).——--rv-----

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms as stipulated
in the Agreement.

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
naeg prava 1z clanka 3.2 Ugovora te
produzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Company”)
represented by [B]

Potpis’

(“Drustvo”)
koje zastupa (@]

13
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SCHEDULE [®] e PRILOG 2
—RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE—- PRAVO PRVENSTVA - OBAVIIEST O PONUDI ZA -
OFFER ST ZAKUP

To: [*] (the “Company”)

Prima- [*] (“Drustvo”)

Date: [*] Datum: [¢]
—rmeereeame——-NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------
Dear Sirs, Postovani,

>

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises {&]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

pozivamo se na clanak 33“Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog”am”é;h‘a @} 2018
radi zakupa poslovnog prostora @) izmedu (&)
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor").---e=--------

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions -—-

Ovim putem vas obavjeStavamo kako smo primih
Ponudu sa sljedeéim odredbama 1 uvjetima. ——-—

- [specification of third party],
- [rent],
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

- [podaci o tre¢oj strani],
- [zakupninal;
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti 1z Ponude};----—---

Offer};

Please be reminded :thatJ should you wish to
exercise your Right.of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.---—-—-----

Podsje¢amo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti svoje Pravo  prvenstva, duzni
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavyest te ¢e se, ukoliko
propustite to ufiniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava.

Yours faithfully, S poStovanjem,

Signature: Potpis*

(the “Landlord”) (“Zakupodavac”)
14
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Sudski registar - Podact opog!ovnmn§ub;ekt0 - verzya Zg1spis

- 7 -

frgovacki sud u Spitu
0650269727

150314833642 (

gatus

EBez postupka

fyrtka

' JOSA NEKRETNINE za trgovinu i tisméeéﬂtﬁ!‘;tvo“s ograniéenom odgovernoscu
F JOSA NEKRETNINEd 00

~ediételadresa

L Omis {Grad Omi3)
Cetvrt Ribnjak 17

femeljni kapital
£ 20 000,00 kuna

ravni oblik

drustvo s ograniGenom cdgovormoscu

Predmet poslovanja

* kupnja 1 prodaja robe R

* obavijanje trgox?aé’ko"dfﬁbsred’aya\"‘gama domacem 1 nozemnom tr&istu

* zastupanje Inozemnih tvitki

* pruzanje usluga informacyskog drustva

* pripremanjeshrane 1pruZanje usluga prehrane, pripremanje ¢ uslufivanje pica | napitaka 1 pruzanje usluga smjestaja
| tunisticke ustage’d gi‘ggtjé}(o“m turizmu, tunsticke usluge u ostafim oblicima turisticke ponude 1 ostale usluge koje se pruzaju
tunstima u svezi's'njihovir putovanjem 1 boravkom

E * opskrbljivanje pripfemijeriom hranom (catering)

* tunstitke usluge koje ukljucuju &portsko-rekreativne 1l pustolovne aktivnosti

* djelatnosti javnoga cestovnog prjevoza putnika i tereta u domacem i medunarodnom prometu

P * pryevoz za viastite potrebe

* usluge znajmljivanja kopnenih pryevoznih sredstava sa t bez vozata
* stru&ni poslovi prostornog urédenja

* projektiranje, gradenje, uparaba 1 uklanjanje gradevina

* nadzor nad gradnjom

* ghavijanje djelatnosti upravjanja projektom gradnje

* poslovi upravljanja nekretninom 1 odrzavanje nekretnina

* posredovanje u prometu nekretnina

* poslovanje nekretninama

* fnzerske usluge

* usluge za njegu 1 odrzavanje fyela

* organiziranje | odrZavanje seminara 12 podrugja frizersko kozmetiCke struke
* usluge za poboljdanje fizitke kondicye

* krojacke usluge

* &iscenje svih vrsta objekata

* ysiuge pranja 1 glaanja rublja

* sportska priprema i

* sportska rekreacya AN o V({ (/%

* sportska poduka

* organiziranje sportskog natjecanja : X

A e ootrtEn 70 ANEPR44ANIP791 NO 20 P28 SBT MBS 6026972780s=3B53D4B14BI5FE1D3CA244ABAETFODA



Ut Uu cvio Sudski registar - Podaci o postovnom subjektu - verzya za 1spis
* vodenje sportskih natjecanja
* upravijanje 1 odrzavanje sportskom gradevinom
* usluge iznaymljivanja sporiske opreme
* proizvodnja tekstila
* proizvodnja odjece 1 obuce
* proizvodnja koZe 1 proizvoda od koZe
* modno dizajniranje tkanina, odjece, obuce, nakia, namjestaja 1 drugih unutrasnyih dekoracya
* usluge aranziranja cvyjeca
* prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva
* proizvodnja hamje§taja od svih vrsta materjala
* usluge autopraonice

Osnivadi/élanovi drustva

Myo Milavié, OIB 86247975014 (PrikaZi vezane subjekie) ,
Duce, Poljcka cesta-DoCine 45

- ¢lan drustva

Osobe ovlastene za zastupanje

Myo Milavi¢, OIB 86247975014 _(Prikazi vezane subjekte)
Duce; Poljitka Cesta-Docine 45
- ¢lan uprave
- di}éléé'r, zastupa Drustvo pojedinagno | samostaino

Pravni odnosi S

Osnivacki ak}. - ~

Drustveni ugovor.od 34 624 ijka 2011.godine.

Odlukom &ana drustva od 16 -sijetnja 2015. godine, izmyenjen Je Drudtven: ugovor od 14 oZuka 2011. godine, u bitaim
odredbama koje se odnosena &lana drudtva, predmet poslovana drustva t poslovne udjele

Odiukom &lana druStva od 24 veljade 2016. godine, u cielosh, je izmyenjen Drudtveni ugovor od 16 sijeénja 2015 go"dﬁne,
poglavito u odredbama koje se odnose na &lana drustva, predmet poslovanja 1 poslovne udjele

Statusne promjene podjela sub) upisa odv) s preuzimanjem

Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju kojt namjesta plan podjele od 20, sye€nja 2014 godine 1 odluka SkupStine Drustva koje se
dyel 1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine izvrSena je podjela ovoga drustva, kao drustva koje odvajaniem ne

prestaje postojati, odvajanjem vise dyelova imovine tog drustva  pryenosom na trgovacko drustvo STUDENACd o o, Omi§, .
Cetvrt Ribnjak 17, upisano u regrstar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS
060027229, OIB 33060874644, kao drutvo preuzimatel;

Zabiljezbe
Redn: broj zabiljezbe 1
- Ugovorom o podjelt - odvajanje s preuzimanjem od 30 lipnja 2015 godine, kot je odobren odlukama skup$tina drustava ko;§
sudjeluju u ovoj statusnoj promjent, od 4 prosinca 2015 godine, drustvo ZDENAC d o o, Duce ,Poljicka cesta 45, upisano u &
sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, u registarskom ulosku s mati&nim brojem subjekta upisa MBS 060012528,

OIB 39753740326, provelo je podjelu prijeriosom dijela imovine na drutvo JOSA NEKRETNINE d 0 0, Omi§, Cetvrt Ribnjak 1
upisano u regrstar Trgovackog suda u Splitu pod MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustvo preuzimatel) !

%

Financijska izvjeséa
Datum predaje Godina Obragunsko razdoblle  Vrsta 1zvjestaja
30.06 2017 2016 01012016 - 31 12.2016 GFI-POD 1zvjesta

MM
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o 2018

adlezni sud

govacki sud u Splitu CTe TR BRI EEE s w0

he]

- TUDENAC drustvo s ograniéenom odgovomoééu za trgovinu 1 proizvodnju, tunsticka agencya -
‘STUDENAC doo

Aed iSte/adresa

348 Omi3 (Grad Omis) S
- %38 Cetvrt Ribnjak 17 Ermar o a7
emeljni kapital > ‘
22 200,00 kuna

‘ravni oblik

drustvo s ograniCenom odgovornoséu

'redmet poslovanja

kn 551 H'grteh
ben f- 552 Kampowvi i dr vrste smyest za kraci boravak
b e 553 Restoran

ey

. 554 Barovi

Ostali kopneni pryevoz

Prekrea tereta 1 skladiStenje

63 4 Djelatnost ostalih agencya u prometu

- 74 13 IstraZivanje trzista 1 ispit javnog mnyenja

74 14 Savjetovanje u vez:i s poslovanjem 1 upravj)

* Pryevoz stvart 1 putnika u medunarodnom cestovnom prometu
Obavijanje ugostiteljskih 1 turistickih poslova s inozemstvom
Posredovanje 1 zast. u prometu roba 1 usluga

Zastupanje inozemnih tvriki

Poslovi medunarodnog otpremnistva

Prodaja robe u slobodnim cannskim prodavaonicama

Prodaja robe s konsignacyskih skiadiéta

Opskrba pryevoznih sredstava

Vodeni prijevoz

lznaymijivanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja 1 predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo

Pruzanje usluga u nautikom, seljadkom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, Iovnom 1 drugim oblicima turizma,
pruzanje ostalih tunstikih usluga 1 dr

Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kuéanstvo

Kupnja 1 prodaja robe

Trgovactko posredovanje na domatem 1 inozemnom trZi$ty

Promet pirotehnigkih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska prprema, $portska rekreacya, $portska poduka 1 upravlanje 1 odrZavanje portskom gradevinom
Organiziranje | odrZzavarye seminara, tedajeva 1z podrudja frizersko kozmetiGke struke

Usluge frizerskih safona
Usluge salona za uljepsavanje W
Usluge za njegu 1 odrzavanje tiela p /

v
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o
(]
N

Ef
()]
w
-

. %



04 06 2018
* Djelatnost za pobolj$anje fizitke kondicye
* Usluge 1spitivanja trzidta 1 ispitivanja javnoga mnijenja
* Usluge savjetovanja u vez1 s poslovanjem t upravijanjem
* Promidzba (reklama 1 propaganda)
* Racunovodstveni 1 knjigovodstven: poslovi
* Proizvodnya hirane t pica
* Uzgoj stoke i peradi
* Gospodarski nibolov
* Gradenje
* Poslovi projektiranja
* Strutnt nadzor gradnje
* Kupnya, prodaja 1 iznajmijivanje viastitth nekretnina
* Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretnina
* Posredovanje u prometu nekretninama
* Usluge marina

. ‘Usluge skipera

* Postav ljarye | odrzavanje elektroinstalacya, ventilacya i klimatizacija

“ag

graﬁékog dizajna

B aka izrade 1 upravljanje bazama podataka

* djelatnastnakladﬂ a,
* distrbusyatiska - -

Sudski registar - Podac! o poslovnom subjektu - verzya za 1spis

lzdavanje ratunalnih programa (softvera), pruzanje savjeta o radunalno) 1 programskoj opremy, usluge

* djelatnost javnog nformiranja CNer o mefr b o

* djelatnost etektrorckih komunikacjskih-mreZa lusluga~ - A - il
* univerzalne usluge s podrudja elektronilah komunikacya -
* usluge s posebnom tanfom

* djelatnost pruzanja audio Vil audiovizualnih medyskih usluga

* djelatnost pruZanja usluga elektroniCkth publikacya

* djelatnost obavljanja audiovizualnog i radyskog programa

* djelatnost pruzanja medyskih usluga televizije il radya

* audiovizualne djelatnosti

¥ komplementarne djelatnost audiovizualnim djelatnostima

* usluge certificiranja elektronickag potpisa

* usiuge 1znaymyivanya kopnernih prjevoznih sredstava sa bez vozaca

* proizvodmja plina

* proizvodnja prirodnog plina

* transport plina

* skladiStenje plina

* upravljanje teminalom za UPP

* distribucya phna ’

* organizranje trz3ta plina

* trgovina plinom .
* opskrba plinom

Osnivaci/élanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367 _(PrikaZ| vezane subjekie)
Duce, POLJIGKA CESTA-DOCINE 45

-jediniosniva d 0 ©

Nadzorni odbor

Josip Milavi¢, OIB 93156473367 _(Prikazi vezane subjekle
Dute, Poljika cesta-Dodine 45
- predsjednik nadzornog odbora

hitps./isudreg pravosudje hr/reglstarlf7p-150 29-30526143022221- NO'29°P

3 T_MBS 60027229&cs=373B4F13F6FDA426EB1 C021B642E50
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7denka M
puée. Pol

- zamje

Mijo Milay
Duce, Pol

-Clann

Tereza M
Duce, Po

-&anr
HRVOJE

3 Duce, PC

- Clant

sobe ov
Filip Bilat

Duce, Pt

- Clan
-za
Neno Mi
Smolonijt
- Clan
-z3

“¥Pravni ol

. Osnival

Odlukon
osnivatt
Protisés

Odlukoft
predme
14 odre
: Proméé

Odlukoi
odredb:

¥ Potpuni

Odluko

# odnosé

E

Odluke

§ odnosi

W Status
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ps 2018 Sudski registar - Podaci o poslovnom subjekiu - verzya za ispis

| Zdenka Milavi¢, OIB 02642845695 (Prikazi vezane subjekte)
Duce, Poli¢ka cesta-Docine 47
- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

Myo Milavic, OIB 86247975014 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Policka cesta-Docine 45

- £lan nadzornog odbora
Tereza Milavié, OIB 62335652674 _(Prikazi vezane subjekte)
Duée, Poljcka cesta-Docine 47

- ¢lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 (Prikai vezane subjekte)
Dute, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- &lan nadzornog odbora

g
«

psobe oviadtene za zastupanje

Filip Bilanowi€, OIB 72384173347 (Pukazi vezane subjekte) o
Duce, Poljicka Cesta-Luka 53 TR e

. N P SRS A
- §lan uprave S e T

- zastupa DruStvo samostalno 1 pojedinano

L g
N

= Neno Milavic, OIB 11549900792 (Prikai vezane subjekte)
Smolonje, Smolonje 41

‘o - &lan uprave
i - zastupa Dru$tvo pojedinaéno i samostalno

Pravni odnosi

Tt | R A et i
»
e

Osnivack: akt

OdIukom €lana drustva od 21 veljace 2008 godine, izmyeéhjena je izjava od 27 lipnya 2007 godine, u uvodu, U &l 3 - odredbe ¢
osnvaCu 1 u €1 6 - odredbe o predmetu poslovansa
Protis¢en tekst Izjave od 21 veljace 2008 godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku 1sprava suda

% Odiukom ¢lana Drudtva od 20 travnja 2009 godine, izmyenjena Je fzjava od 21 veljade 2008 godine, u uvoduy, u &l 6 odredbe o
predmetu poslovanja, u &l 11 odredbe o tyelima drudtva, u & 12 odredbe o skupsting, u & 13 odredbe o nadzornom odbory, u €l
14 odredbe o upravi

& ProciS¢eni tekst Izjave od 20 travnja 2009 godine, s potvrdom javnog bijeznika, dostavijen je u Zbirku isprava suda

Odlukom jedinog ¢lana Drustva od 28 lipnja 2012. godine, promyenjena je u ciyelost lzjava od 20 travnja 2009 godine, u bitim
odredbama koje se odnose na &lana drustva, sjediste drustva, ovlast: SkupStine drustva i Upravu drudtva

Potpuns tekst 1zjave od '28. lipnja 2012 godine, s potvrdom javnog bijjeZnika, dostavljen u Zbirku tsprava suda

Odlukom ¢lana DruStva od 23 svibnja 2014 godine, izmyenjena je Izjava od 28 lipnja 2012 godine, u bitnim odredbama koje se
odnose na tvrtku i premet poslovanja

Odlukom ¢lana drutvatod 2 veljate 2017 g u cijelost, je 1zmyenjena Izjava od 23 svibnja 2014 g poglavito u dijelu kot se
odnosi na predmet poslovanja.

Statusne promjene: pdadjela subj, upisa odvj, s preuzimanjem

Ovo Drustvo, kao DniStvo koje se dijeli, prenosi vide dijelova svoje imovine 1 obveza na Drustvo ZDENAC d 0 0, sa sjediStem u
Dute, Poliéka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Sphite, pod MBS 060012528, kao Drustvo preuzimatel},
temeljem ugovera o pogjell i preuzimanju od 31 ozujka 2008 godine 1 odluka Skupstine Drustva koje se dyeli | Drudtva
preuzimatelja od 2 rujna 2008 godine -

Ugovorom o podjéll t preuzimanju kot namjesta plan podjel&od ?Q,,‘éijeénja 2014. godine i odluka Skup$tine Drustva koje se
dijelt 1 Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014 godine zvrSenaje-podjela JOSA NEKRETNINE d 0 o za trgovinu 1 usluge,
Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovatkog'suda u Spiitu, u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta
upisa MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustva kaje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vise dyelova imovine
tog drustva 1 prjenosom na trgovadko drustvo STUDENAC d.o'o, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovagkog suda
u Sphitu u registarskom uloku s mati&rim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB 33060874644, kao drudtvo preuzimatel)

¢ Ugovorom o podjeli | preuzimanju koy namjesta plan podjele od 20 syeénja 2014 godine 1.odluka Skupstine Drustva koje se

¢ diyel 1 DruStva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine 1zvr$ena je podjela drustva ZDENAC d 0 o Duée (Opéina Dug: Rat),
:  Polucka cesta 45, upisano u registar Trgovagkog suda u Splitu u registarskom ulodku s mati€nim brojem subjekta upisa MBS
060012528, OIB 38753740326, kao druitvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vide dijelova imovine tog drustva
1 pryenosom na ovo druStvo kao drustvo preuzimatel;

oy it
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- Datum predaje Godina Obratunsko razdoblle  Vrsta izvjestaja
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Poslovni broy OV-7707/2018

.0.0., MBS 060269727, OIB 29314833642, Omis, Cetvrt Ribnjak
pano po zakonskom zastupmku MIJO MILAVIC, OIB 86247975014,
‘[NE 45, &yu sam 1stovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
i§, oviaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

» dagaSaj) dan,

‘o;;?"MBS 060027229, OIB 33060874644, Orpi§, Cetvrt Ribnjak 17, kao
0 po zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,

TALUKA 53, {ju sam "istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 1skazmicu br
Ormis, oviaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudsk: registar elektromickim

-dan
ijil privatnu 1spravi Ugovor o z=kupu poslovnog prostora na potvrdu

Sarn predoju privatnu 1spravil 1spitao 1 utvrdio da ona po svom obliku odgovara
¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrsnog

praynog posla sam 1spravu protitao te 1h upozorio da potvrdena privatna 1sprava ima
avnobiljeznickog akta Sudionict 1zjavljyu da prihvacaju pravne poslyedice koje iz
myih 1 dato odgovara njihovo) voljt

.N‘Q‘i)rgstqba naplaéena po tac br 7 1 1. ZIP u tznosu od 200,00 kn
& nagrada naplatena po & 16 uvems &l 12 PPJT-auiznosu od 1 250,00 kn

V’”u iméﬁosu od 312,50 kn

I B 28 |Bvrog blywlhika
18 Q,\’\\;\QLﬁQ\ _ JavnoblliezniaK! prigjednik
S : B2\ m biljeznik  Komnelija Valjan
L% ot B . r\fL KIC
. 14 xn 7 “
E3 v * ~
| G motS
Sy D
oLz \
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JOSA NEKRETNINE d.o.o, with registered seat in
Oomi§, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court registry in Split under number
(MSB): 060269727, Croatian personal
identification number (OIB). 29314833642,
represented by Myo Milavi¢, management board
member as the landlord (hereinafter: the

JOSA NEKRETNINE d.0.0, sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Sphtu pod brojem (MSB):
060269727, OIB. 29314833642, koje zastupa
Myo Milavi¢, ¢lan uprave, kao zakupodavac
(dalje u tekstu: “Zakupadavac”)

“Landlord”)

and

STUDENAC, d.0.0, with registered-seat-in:Omis,

Cetvrt Ribnjak 17, registered-in the Commerc;al"%

Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member as

;R(bnjak 17 uplsan u sudski registar Trgovackog
$utla Uz 'phtw pod brojem {MSB) 060027229,
oig- 3306@874644,a‘k01e zastupa Filip Bilanovic,
¢lan uprave;iiKao szakupnik (dalje u tekstu:

“Zakupnik”)

the Tenant (hereinafter. the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)---—--—-----=---

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovllei  kao “Ugovorne  strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)—--------—-—--

4 0on 4 June 2018 have concluded the following-----

sklopilt su dana 4. {Cetvrtog) hipnja 2018. (dvije
tisuce osamnaeste) godine sljededy-------------—--

AGREEMENT UGOVOR
--------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES----~--- | ------- O ZAKUPU ROSLOVNOG PROSTORA--------
e e = (the “Agreement”) (“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

11 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premuses in Hvar, KniZzna luka bb, building
of surface area of 305 (three nundred
five) square meters and yard of surface
area of 333 (three hundred thirty three)
square meters, registered with the land
registry file no 1837, land registry plot
no. 3798/8, cadastral municipality Hvar,

.representing store and warehouse no 58

1.1 Temellem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u Hvaru, Krizna
luka bb, zgrada povriine 305 (tristo pet)
Ccetvornth metara i dvor povrsine 333
{tristo  trideset  tri), upisano u
zemijisnoknjizni uloZak br. 1837, fest. zem.
3798/8, katastarska opéina Hvar, a
predstavija trgovinu 1 skladiSte broj 58
{pedeset osam) (“Prostor”) ----------meeeeee—-

1

P




(“Premises”).

considerably, with due care.-----------=---="

12  The Llandlord represents that at the | 1.2 Zakupodavac izjavljule da u trenutku
moment of entry into force of this stupanja na snagu ovog Ugovora ima
Agreement the Landlord has vahd legal valjanu pravnu osnovu (titulus) viasnistva
basis (titulus) of ownership of the Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloZno
premises and that the Landlord shall jedino vremenu potrebnom za upis)
without delay (subject only to required provest: upis svog vlasnistva Prostora u
time for entry) effectuate entry of its zemlji¥noj knyizi nadleZnog suda -------------
ownership of the Premises with the
competent land registry.

1.3  The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises 1.3  Zakupodavac izjavljuje 1 jam&i Zakupniku
with undisturbed and free right to use slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
the Premises, as well as the cgmmon “sL M,pgdmmdpravom koristen)a Prostora,
parts and devices 20fi s arhuildi kao;@;“j'ednsckih .dijelova.i uredaja zgrade,
mcludmg;thecaccess}’ﬁo"%the& SMises ukigucu;gc;“«pnstupyProgtoru dostavnim
lorry.{; (proyxded*tha the access-by-a. vozilom {ako.je pristup dostavnim vozilom
is possible-and within Landlord's control mogu¢ 1 u kontrolt Zakupodavca odnosno
i.e. in a manner in which such access has na nacin kako je pristup Prostoru do sada
been regulated so far), all in accordance reguliran), a sve u skladu sa odredbama
with the provisions of this Agreement. —- ovog Ugovora

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the |21 Stranke -ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi 1skljuéivo u svrhu obavljanja
purpose of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant (retail of Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
consumer goods). potrodnje).

22  The Parties acknowledge that the | 2.2  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

23 The Tenant is obliged to use the Premises 23 Zakupnik Je obvezatan koristiti Prostor kao

dobar gospodarstvenik, sa duinom

painjom.

Term of the Lease

Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.
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3.1

This Agreement 1is concluded for a|3.1

definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

Ova; Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, racunajuci od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora --—-

Agreement

3.2

The Tenant has the right, but not the | 3.2

obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms {,,Notice on prolongatmn
of lease”) The draft ofxthe* : ‘
provided in-Schedule-3gf t
For avoidance iofédny

Zakupnik 1ima pravo, ali ne i obvezu,
produiiti trajanje zakupa za dodatmh 5
(pet) godina na nadin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuenom po$tom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa 1z prethodnog
stavka, u kojoj obavijest: ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnth 5 (pet)
godina pod tstim uvjetima (,Obavijest o
enju .zakupa“). Nacrt obavijesti je
madgovoru kao Prilog 1. Radi
sisyaker-sumnje, navedeno
pravo,ne -pripadaZakupodavcu. ------—— —

doesinot bekmgto theul.andlord

£ o

3.3

After expiry of the additional 5 (five) | 3.3

years from the paragraph 3 2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from .the-third
party that the Landlord wishes to.accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
(() and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 {two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
tandlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina i1z
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedeée vremensko razdoblje, o kojem ée
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treoj osobt (,Pravo
prvenstva”) Kako b1 se osigurala
provedba-..navedenog, Zakupodavac de
obawijestiti -Zakupnika o (i) ponudi trete
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti 1l
(ii) o namjeri prihvata Zakupodavieve
ponude od tree osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac {(i) 1 (ii) zajedno
,Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva} mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je prilofen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijestt o ponudi za zakup,
Zeli I prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moze
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢om osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koj ne
mogu biti povoljniji za treéu osobu od
uvjeta iz Ponude, ukluéujuéi zakupninu
koja ne mofe biti niza) u roku od 3 (tri)
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conditions which cannot be more
beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

mjeseca od isteka-gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivhom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti,----------—----

procedure shall be repeated.

Rent

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

4.1  The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 8,100 {eight

thousand one hundred), mcrease_d f@g

pursuant «to\ de,dle ?xexchange* fate of
Croatian Natienal Bank at the-date of
issuance of the invoice. Tenant shall pay
the rent on the following account of the
Landlord: HR6724020061100843771--—-

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjeseCna zakupnina za Prostor iznosi
) ﬂ(osam tlsuca sto) eura, uvecano

prema sr;edmem tecaju HNBa na. dan
izdavanja rafuna. Zakupnik ¢e uplatiti

zakupninu na sljededi ratun
Zakupodavca:
HR6724020061100843771.--~=r=mv==m=nmmenemm

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15th
(fifteenth) of a month for a previous
month, without the right of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not follow directly from this

4.2 Zakupnik c¢e plaati zakupninu do 15
(petnaestog) u mjesecu za prethodn
mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
iznosima it  traZzbinama koje  bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku

- -koji-ne proizlaze.zravno.iz ovog Ugovora.--

Agreement.

Indexation of Rent

Article 5

Indeksacija zakupnine

Clanak 5.

51 The Parties explicitly determine that the
rent stipulated in previous Article of this
Agreement shall remain unchanged
during the first five-year period of
duration of this Agreement from Article
3.1 and that it is, thus, not subject to
indexation during the aforementioned

5.1  Stranke izntito utvrduju da ¢e zakupnina 1z
prethodnog Clanka ovog Ugovora u prvom
petogodiSnjem razdoblju trajanja ovog
zakupnog odnosa iz Clanka 3.1 ostati

neizmijenjena te da ista stoga u
navedenom razdoblju ne podlijeZe
indeksacij.

period.

5.2 After the first five-year period of
duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be

52 Po proteku prvog petogodiSnjeg razdoblja
trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog

Ugovora Ce se osiguravati na temelju

4

)¢ A

\




indexed_on the basis of the annual rate
of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter
referred to as* "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49" (forty-ninth) month of the duration
of this lease t.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed: inithe:aféreméntioned
manner every 12 monthsgforitherdirst
time in the 61% (sixty-first) month-of-the
duration of this lease. In case- of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index succeeding the

godisnje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrosackih Cyena Europske Unije (dalje u
tekstu. "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obracun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nie objavijen HIPC,
kao polaziite se uzima HIPC koji je zadnji
objaviien prije 49. (Cetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nacin uskladivati svakith 12 (dvanaest)
~  mjesect, a po prvi puta u 61
- -w~(§egqesgtprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupniggwodnosa. U slufaju smanjenja
HIPC-a;czakupnina se necée sniziti i1spod
1znosa zakuprine ~koja je wvrijedila za
prethodnu godinu. Pradenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca Za slucaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljvati, tada ¢e se za osiguranje

aforementioned  index shall  be vrijednostt primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na hjegovo mjesto.
* | Expenses TroZkovi
Article 6 Clanak 6.
The Tenant shall pay utilities costs | 6.1  Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za

relating to the Premises from'the date of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and his
own behalf.

The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odrZavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
bullding in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the

Prostor od dana stupan)a na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reijske troSkove za Prostor
na svoje ime- za svoj ratun,=--=--=--=-==v-mm- —

6.2 Zakupnik ée i snositi troSkove tekuceg
odravanja Prostora (npr. (iSCenje,
soboslikarski radowi). Zakupodavac ce
snositi sve ostale troSkove vezane za
koriStenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionaino
udjelu Prostora u sveukupnoj povriini

zgrade u kojoj je nalazi.




_“7term, maintain a valid insurance of the

s, e Ay

hesTenant shall, during the entire lease | 6.3

“Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the vahd insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such _insurance

policy

The Landlord:ishall b
extraordmnary- repalr&o AhePr
case such: expenses\areixovered ,by it“he& A
insurance-from the previous paragraph,
the Tenant shall reimburse the Landiord
for the documented expenses made,
however, always only up to the
insurance proceeds recovered, ----=--------

Zakupnik ¢e za cijelo vryeme trajanja
zakupa odrZavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokrni¢a kako
Je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine dostavijati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 {trideset) dana od

- - dana sklapanja takve police osiguranja.-----

’. snositt  troskove
dnog->+odrzavanja-- Prostora. U
sladajutda suwtakvic troSkovi “pokriveni
osiguranjem iz« prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troSkove, ali
uvijek najviSe do iznosa dobivene
osigurnine.

Radovi na-opremanju

Article 7 fuhpe Ugeeoos - Clanak 7.

this Agreement, the Tenant-shal
to perform any fit out wotk

improvement of the Tenant's-bissiness
activities whereas such works—do not
require consent from the ilahdlord,
however, under conditionathatisuch fit
out works do not hedisrtipt the
construction and/or -statics- of the
Premises and/or the building in-which
the Premises are {ocated. Improvements
of the Premises resulting .from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any

Ugovorne strane su suglashe da ce
Zakupnik tyekom trajanja  zakupnog
odnosa imati pravo izvestt bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
radove, mije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali -pod uvietom da se
takvim zahvatima ‘ne narusi konstrukcya
1/1li statika Prostora i/ili zgrade u kojoj Je
smjesten Prostor PoboljSice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(1skljudujués pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
kojt za njth niye duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

compensation for such improvements to
the Tenant.
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s a right to submit directly a
4nd allthecessary documents to
tent: authorities, required for
éonstruction permit, minimum
:conditions or other necessary

to give all necessary

documentation, plans, permits etc.
ailable to it, to the Tenant so that the

7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim
vlastima podnijeti zahtjev | sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor  za obavijanje  trgovacke
djelatnostt  Zakupodavac je duZan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom  raspolaZe,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik

mogao pribaviti potrebne dozvole.-----------

Article 8 v |

v don _fednde

TIETRTEE

The Tenant 1s entitledito? sublea ;

purpose of butchery;i +bakery;instalment
of an ATM or alike)-without.prior sritten
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld.

smaller part ofithe iPremises. (fo ‘the |

mann {dm Pmstora’f ;(za potrebe'~ npr.
mesnice, - pekarnice, postavijanja
bankomata i sl.) bez prethodne: pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijelt Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost neée biti
uskradena bez opravdanog razloga.----------

celation of the Agreement Otkaz Ugovora
Article 9 Clanak 9.
Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1  Niti Zakupodavac-niti Zakupnik ne mogu

cancel this Agreement at any time-during
its duration

otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja

The Llandlord represents _thats. the
premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities.in.
the next 10 (ten) years. The:Parties
mutually agree and confirm that. the
Tenant 1s entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10
(deset) godina prostor kojt je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne

izjave Zakupodavca.

- statement

illboards and advertisements

Natpisi;:panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.
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Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, bill
or advertisements for: .the

written form). There.»is*no**ether
or consent of any.conservatoror:heising
association required - for’-placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building
in which the Premises are located, to the
extent in which such signs, biilboards or
advertisements are currently placed on
the building in which the Premises are

ards |

The Parties acknowledge that signs, | 10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
billboards or advertisements are already odnosno zgradi u kojoj je Prostor
placed on the Premises or on the smjeSten ve¢ postoje natpisi, plakati |
building in which the Premuses are reklame, no Zakupodavac daje dodatno
located, but the Landlord gives approval odobrenje Zakupniku za postavljanje
to Tenant for placement of other signs, natpisa, plakata i reklama na Prostoru 1 na
billboards or advertisements for the zgradi u kojo; je smjeSten Prostor u
marketing purposes, on the Premises marketinske svrhe.

and on the buildng in which the

Premises are located.

The owners of the bwlding in which the | 102 Vlasnicr zgrade u kojo) je smjesten Prostor

suglasnost Zakupniku  za

dah - 1SU
i Lplakata i reklama na

Niti »jednaw druga od|uka il
bdobrenje shilo .« ~kojeg konzervatora il
udrufenja- stanara nije potrebna za
postavijanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

natpisi, plakatt 1 reklame trenutno
postavijen na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

jocated.

eturn of the subject of the lease

Article 11

Upon the termination of the#lease
any reason, the Premises:-sh
returned to the Landlord:freeof
and items, clean and in axcofditio
which the Premises were atithe-moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
{1) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the .Premises resulting from Tenant's fit

-works in accordance with Article 7.1

etp.and (i) the Landlord shall not be

Povrat predmeta»zakupav > g i

Clscen i u stanju u kakvom se
Pmstnrmalazno u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s é&lankom 14.2), pri ¢emu (1)
Zakupnik nece imati pravo na naknadu
troskova ili druge naknade za poboljdice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovog N
Ugovora, a (1) Zakupodavac nede imati
pravo na naknadu za pogor3anje stanja

e ot
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Z 'njegovog
redovnog korlstenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

Article 12

For all 1ssues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
Purchase of the Business Premises shall
apply, as well as the relevant provisions
of the Croatian Obhgations Act -------------

Zavrsne odredbe

Clanak 12.

121 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenpivat ¢e se hrvatsk
Zakon o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog
prostora, kao 1 relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

Parties have jointly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence of the Commercial Court in

122 Ugovorne strane su suglasne da Cce
eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjeSavati sparazumno, a ukoliko u
tom ne uspyu, nadleZan je Trgovacki sud u

Splitu.

Split

Sr ~ S

Solemnization, £nfor:eablhty e

el R

bl Solemmzaaja, ovrshost

Artlcle X I LV

131  This Agreement is draW‘n:?éfib?ié’“ 1
of an enforceable notdfial Pinstruir
and the Tenant hereby agrees that.fany
of its monetary obligations undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settled within the podmirena po isteku predvnderx BE 0
stipulated due date and after expiry of dospjelosti 1 daljnjeg roka od 60 (sezdeset)
60 days as of delivery of written notice dana od dostave Zakupniku pisane
by the Landlord to the Tenant on such obawvijest: Zakupodavca o nepodmirenju
situation (by registered mail), then the (preporu¢enom postom), Zakupodavac
Llandlord may mtiate enforcement moZe provesti prisiinu ovrhu na
proceedings over the Tenant’s entire cjelokupno) Zakupnikovoj pokretnoj i
movable and immdvable assets.-—-—------ nepokretnoj imovini

13.2 Furthermore, the Tenant dgrees that - | 132 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u

in  case of terimunation: -of this
Agreement in any -mafner-prescribed
by this Agreement or by law - the
landlord may, based® on the

sluaju prestanka ovog Ugovora na bilo
> koy nalin predviden ovim Ugovorom i
zakonom - Zakupodavac mozZe temeijem
ovrsne klauzule iz shjedeleg stavka
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enforcement clause from following
paragraph, nitiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the-Agreement

provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na pladanje svih 1znosa
dospjelth do prestanka Ugovora --—---~----

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (i) the
Landlord’s certified statement that the
Tenant did not settle all amounts
pursuant to this Agreement and (i)
proof of delivery of the written notice
to the Tenant and expiry of the 60

13.3 Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeznik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrsnu
klauzulu {potvrdu ovrinost) na temelju
zahtjeva Zakupodavca 1 (1) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik niye podmirio
potraZivanja sukladno ovom Ugovorui {ii)
dokaza o dostavi pisane- f«obavﬁestt
Zakupniku 1 isteku roka od-60 {Sezdesét)

dana od dostave

(sixty) days term as of delivery.

Article 14

Parties mutually sragreei;
Agreement forms= ¢ithe
understanding betweensth
overcomes all' ptiofeva )
understandings or agreeiméntsiiamong
Parties related -to matters -from this

u“govore‘meﬁ‘u “njlma a u svezi predmeta
ovog Ugovora.

Agreement.

Parties mutually agree that the Tenant 1s
already in possesston of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately upon  this
Agreement entering into . force .with
specification of -‘actualmstate ,of the

that, in case the Hand»é\ie
not prepared for

continue to use the l?r
condition in which the Piéifiis
the moment of entry into force
Agreement (‘as i1s' principle).

agree that respective agreement

14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik veé u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 5 (petog) rujna
2017. (dvije tisuée sedamnaeste) godine.
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slafu da ¢e sastaviti Zapisnik o
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog :-Ugovora - -s—utvrdenjem stanja
»wm_?rostora i pedac;mao upravutelju zgrade u

, ;tré;ni Zakupnika, Zakupnik
amkorlstntl Prostor u stanju u

. ugovor zamijenjen owvim
n te da ¢e Zakupnik do dana




[

substituted with this Agreement and that
the Tenant shall make all necessary
payments under that agreement and in a
manner  determined under that
agreement until the date of entry into

stupanja na shagu ovog Ugovora |zv,i§ii‘,§'
sva potrebna pladanja temellem tog
ugovora 1 na natin  utvrden tim
ugovorom.

force of this Agreement

This Agreement _is drawn up as an
enforceable hotanal-instrument, in five
counterparts, two counterparts for each
Party and one countef'part for the notary
solemnizing this Agreement The
Landlord shall bear the costs of the

143 Ova Ugovor Je sacinjen u obliku
javnobiljeZmicke ovrSne isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu 1 jedan za javnog biljeinika koji
solemnizira ovaj ugovor Troskove javnog
biljeznika snosi Zakupodavac ----------veeemn

notary.

Notices to be dehvered under this
Agreement shali- bq dehvered by
registered mail thh a'proof of, dehvery
whereas it is deemedthat the -notice is
given on the date-the recipient actually |

recetves such a nof

any reason, the s@hd
second notice to ‘thé X

second notice was sub
office

144 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru Ce bitt dostavljene
putem preporucene poste s dokazom o

. dostavi, a obavijest se smatra danom na

" _datum kada primatelj zaista primi takvu

bavijest. Medutim, u slutaju da je

2 51: iz bllo “kojeg razloga vracena

i, }sposxljatel; ce poslatl

The Parties expressly”-
Agreement shall enter mto orce. o
date of change of ownersh p stmcture

- Ugovorne strane izricito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasnicke strukture Zakupnika ----------------

over the Tenant L. S

14.6 The Parties agree that Cr tca text of
this Agreement shall be preva“lmg and
binding : e

146 Ugovorne strane su suglasne daje
mjerodavan i obvezujué hrvatski tekst
ovog ugovora.

In Split, on 4 June 2018 -

U Splitu, 4. (Cetvrtog) hpnja 2018. {dvietisuce
osamnaeste) godine.

JOSA NEKRETNINE d.0.0.—< 3
The Landlord--------c-eeee- b 1L

BN

J

JOSA NEKRETNINE d.o.0.—

Zakupodavac T AEKRETINE d 0 0
a4 i Cotvrt Ribnjak 17
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director

Mijo Milavi¢, management board member —
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To*-[#] {the “Landlord”)

Date: [¢]

------- NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE------

Dear Sirs,

S
Lr W C -

We refer to Clause 3.2 of the, .Agreement .on
lease of business premises concluded on [Ei]
2018 for the lease of business premlses IE]

(the ”Agreement”)

PRILOG 1
~---—-OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA-—--—-

Prima [*] (“Zakupodavac”)

Datum: [#]

Postovani,

ST
(«‘ \’..

quj\{grpp»?gegga’,‘l nak 3.2 Ugovora o zakupu
pgsﬁl,oyngg,,,i):rgstm:a ,k]g ljenog dana [@] 2018

We hereby inform you that we shg&gjggéig ;
right from Clause 3.2 of the Agreement ai N
are prolonging the lease for additional 5- (f ive)
years period on the identical terms as:stipulated

in the Agreement

Yours faithfully,

Signature-

{the “Company”)
represented by [&]

T ek v

| Oyim ;putem vas obavjeStavamo o koritenju
] naleg prava 1z

¢lanka 3.2 Ugovora te
produzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru

S posStovanjem,

Potpis*

("Drustvo”)
koje zastupa [@]

13
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SCHEDULE [#] PRILOG 2
—RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To. [*] {the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Date: [o] Datum: [s]
——— s NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIJEST O PONUDI ZA ZAKUP----—-evn--
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@)
2018 for the lease of business premises @]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 33 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [F)
(“Zakupodavac”) i Druétva (“Ugovor”) —-eeeemeeeeee

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions —

Ovim putem vas obavje$tavamo kako smo primih
Ponudu sa sljedeéim odredbama i uvjetima: ----—

- [sgggﬁcawgigg of third party};
- [rent];-reeee
» [duration];==-
- [otherielevant terms and conditions from the

- [podaci o treéoj stranil;
- [zakupnina],
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude);--—-------

Larsie 388,00
ff Pl 3R,
Offer]; w3
P
2 TIE T,

Please bgi{émipded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to-inform us within 30 (thirty) business
days-of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.--—---cmm--

Podsjeamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti  svoje  Pravo prvenstva, duin
obavijestiti u roku od 30 (tndeset) radnih dana
od primitka ove Obaviesti te ¢e se, ukoliko
propustite to udiniti, smatrati da ste se odrekl
tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature-

(the “Landlord”)

Potpis-

(“Zakupodavac”)

|




remeljni kapital
20 000,00 kuna

Pravni oblik
drustvo s ogranienom edgavomoscy

= Predmetposlovanja -
*kupnjaiprodggrobe . .. . .
* obavljarye trgovatkog posredovanja na domagem 1 nozemnom tezistu
* zastupanje,.mé,zemn‘lh tvriki
* pruzanje usluga informacyskog drustva
* pripremanje-hrane 1 pruZanje usluga prehrane, pripremanje 1 usluZivanje pica 1 napitaka 1 pruzanje usluga smjestaja
. turistidke usluge u nautiCkom tunzmu, turisticke ustuge u ostalim oblicima tunsticke ponude 1 ostale usluge koje se pruzaju
turistma u svezi s njthovim putovanjem i boravkom
* opskrbfivanje pnpremljenom hranom (catenng)
* tunstitke usluge koje ukljuéuju Eportsko-rekreativne th pustolovne aktivnost
* dielatnosti javnoga cestovnog pryevoza putnika 1 tereta u dormacem 1 medunarodnom prometu

* pryevoz za vlastite potrebe
* usluge zngymijivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa | bez vozata
* struCniposiovt prostornog uredenja T
rafie, denje, uporaba i ukianjanje gradevina
jnjomn " o

i

T
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P vodenje sportskih natjecanja
* upravljanje 1 odrZavanje sporiskom gradevinom
* usluge 1znajmljivanja sporiske opreme
;. * proizvodnja tekstila
* proizvodnja odjece 1 obuce
. * proizvodnja koZe | proizvoda od koze
* modno dizajniranje tkanina, odjece, obuce, nakita, namjestaja 1 drugih unutrasnjih dekoracya
* usluge aranziranja cvijeta
. " prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva
L+ proizvodnja namjestaja od svih vrsta materyjala

* usiuge autopraonice

Osnivadéi/clanovi drustva
Myo Milavi¢, OIB 86247975014 (Pnkazi vezane subjekie)
Dute, Poljicka cesta-Doéine 45
- ¢lan drustva

- Osobe ovlastene za zastupanje
) Mijo Milavié, OIB 86247975014 (Pnkaz vezane subjekie)
Duce, Polycka Cesta-Docine 45
- &lan uprave e
- direktor, zastupa Drustvo pojedinagno | samostalno R

' Pravni odnosi

:  Osmvatki akt .

: Drustvent ugovor od 14 oZujka 2011 godine
Odlukom &lana drustva od 16 syeénja 2015 godine, 1zmyjeryen je Drugtveni ugovor od 14 ozujka 2011 godine, u bitnim
“odredbama koje se odnose na ¢lana drustva, predmet poslovanja drustva poslovne udjele
Odiukom &lana drustva od 24 veljate 2016 godine, u cielost, je 1zmyenjen Drustveni ugovor od 16 syednja 2015 godine,
poglavito u odredbama koje se odnose na &lana drustva, predmet posiovanja i poslovne udsele

; Statusne promjene podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem -
Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20, syeénja 2014 godine | odluka Skupiﬁne:Dm?t@aﬁ(ole se
dyeh 1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine izvrSena je podjela ovoga drustva, kao drustva koje gdvajanjem ne

prestaje postojati, odvajanjerm vise dyelova imovine tog drustva | prijenosom na trgovacko drustvo STy NACd.0.0, Omis,
-Subjekta upisa MBS 4
X

Cetvri Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulo8ku s matiénim brojem
060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel) toE

V:Zabiljezbe
 Redn broj zabiljeZbe 1
od 30 lipnja 2015.godine, kojt je otlobren odlukama skupStina drustava koja 4

- Ugovorom o podjell - odvajanje s preuzimanjem €
sudjeluju u ovoy statusnoj prommjen, od 4 prosinca 2015 godine, drustvo ZDENAC do o., Dute ,Poljicka cesta 45, upisano u 3
bjekta upisa MBS 060012528, .

sudski registar Trgovackog suda u Splity, u registarskom ulogku s maticnim brojem subj O E
0IB 39753740326, provelo je podjelu prijenosom diela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d 0 o, Omi$, Cetvrt Ribnjak 17?,:_
uptsano u registar Trgovackog suda u Spltu pod MBS 060269727, OIB 29314833642, kao druétvo preuzimate}) 3

R

s S

- Financijska izvjesca
Datum predaje Godina Obratunsko razdoblle  Vrsta izvjestaja
30062017 2016 01012016 - 31122016 GFI-POD izvjesdta)
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Cetvrt Ribnjak 17

3 v T
emeljni kapital
22 200,00 kuna

ravnt oblik

drustvo s ograniéenom odgovornoscu

554 Barovi ;%
602 Ustaliks

631 Prek?uﬁ'ff

pit. javnog mnyenja
slovanjem 1 upravi

unarodnog.otpremniStva
u-slobodmm cannskim prodavaonicama
?kg’n&gnacuskxh skiadiSta

oznihrsredstava

‘ Ys,trejeva | opreme, bez rukovatelja 1 predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstvo
193 Y nautickom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, §portskom, iovnom t drugim oblicima turizma,
stalih-tunstickin usluga + dr -

g’_srgdovanje na domadéem 1 inozemnom trziStu
sirgtehnickih sredstava za zabavu rezreca I
riprema, Eportska rekreacya, Sportska poduka i upravijanje | odrzavanje §portskom gradevinom

je i.odrZavanje seminara, teCajeva 1z podrutja frizersko kozmetiCke struke

08cs=373B4F 13F6FD426EB1C0218642E5067C2

4
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s /isudreq pravos frigistaiiPp=150 29 30526143022221 NO 29 P29_SBT_MBS 6002
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* Djelatnost za pobol)Sanje fizitke kondicye .

* Usluge 1spitivanja trzidta 1 ispitivanja javnoga mnijenja . .

* Usluge savjetovana u vezi s posiovanjem 1 upravijanjem

* Promidzba (reklama 1 propaganda) -

* Racunovodstveni 1 knjpgovodstvent poslovi s,
* Proizvodnja hrane 1 pica

* Uzgo) stoke 1 perad

* Gospodarsk: ribolov 174
* Gradenje

* Poslovi projektiranja

* Struéni nadzor gradnje

* Kupnja, prodaja 1 iznajmfjvanje viastitih nekretnina

* Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretnina

* Posredovanje u prometu nekretninama -~ "
* Usluge marina
* Usluge skipera !
> Postavljanje i odriavanje elektromstalacya, ventilacya i Kimatizaciya i

djeatnost tunsticke agencye

* fotografske djelatnosti

* usluge grafitkog dizajna

. proizvodnja, 1zdavanje, racunainih programa (softvera), pruzanje savjeta o raunalnoj 1 programskoj opremi, usluge ‘
obrade podataka, 1zrade 1 upravijanje bazama podataka ?

* odrzavanje radunala 1 periferne opreme ;g

* znamijivanje programske opreme (softvera) :

* pruZanje internet usluga .

* 1zrada internet stranica 1 mulimedyalnth prezentacija

* djelatnost nakladnika

* distribucya tiska - s

* djelatnost javnog informiranja .

* djelatnost elektromckih komunikacyskih mreZa 1 usiuga

* umiverzaine usluge s podrugja elektronikih komunikacya

* usluge s posebnom tarifom ot

* djelatnost pruzanja audio ¥ audiovizualinih medyskih usluga » Toset

* djetatnost pruzanja usluga elektroniCkih publikacya T Y : :‘

* djelatnost obavijanja audiovizualnog 1 radyskog programa N S !

* djelatnost pruzanja medyskih usluga televizye ifil radya ’

* audiovizuaine djelatnost . -,

> komplementarne djelatnost audiovizualmim djelatnosfima . i

* usluge certificranja elektronickog potpisa *

* usluge 1znajmlijivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa | bez vozaca -

proizvodnja plina
proizvodnja prirodnog plina
transport plina

* skladistenje plina

. upravljanje teminalom za UPP
* distnibucya plina
* organiziranje trziSta plina

trgovina phinom .
opskrba plinom

Osnivadci/¢lanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367 _(PrikaZi vezane subjekle)
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osnivaé d 0 0,

Nadzorni odbor
Josip Milavié, OIB 93156473367 (PnkaZi vezane subjekte) }\
Duce, Poljicka cesta-Dotine 45

- predsjednik nadzornog odbora
httne Hendran aravnctidio hrlrametarl?2n=180 20 ANRPA1430129221 NN 20 P2q SRT

]

0027229&cs=373B4F13F6FD426EB1C021B642E5067C
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» Pljkail vezane subjekie)

PrikaZ vezane subjekte)

364 (PrikaZ) vezane sub

Smolonje, §g:
- 3lan uprave
- zastupa Oruftvo

¥

/3.0d 24:veljace 2008 -godine,iZzmijenjena Je lzjava od 27 lipnja 2007 godine, u uvodu, u ¢l 3 - odredbe ¢
redimietu posiovanja

3 ,2008..godine, $ potvrdom javnog bijjeznika, dostavijen je u Zbirku isprava suda

1 (nj_aQOWQQ;;\qume, izmyenjena Je lzjava od 21 veljace 2008 godine, u uvodu, u &l 6 odredbe o
qd;rgabe o tyelima drustva, u €l 42 odredbe o skup&tiny, u & 13 vdredbe o nadzornom odboru, u ¢l

.

predmetul'

) ]
14 odredb&oapravi:< -, -
Protisceni tek‘sg;[ﬁ d 20 travnja 2009, godine, S potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda

Odiukom jedinog€lana: ry,s“_tva od 28. iipnja 2012 godine, promijenjena je u ciyelost Izjava od 20 travnja 2009 godine, u bitnim
odredbamafkojggtévqgggse na &ana drustva, gjediste drustva, oviast Skupsting drustva 1 Upravu drustva

Potpuni tekst 1zjave od 28 hpnya 2012 godine, s potvrdom javnog bijeznika, dostavijen u Zbirku isprava suda

Odlukom &ana Drudtva od 23 svibnya 2014. godine, izmienjena je izjava od 28 lipnja 2012 godine, u bitim odredbama koje se
odnose na tvrtku 1 premet poslovanja

Odlukom &lana drustva od 2. veljade 2017.g u cyelost, je iZmijenjena izjava od 23 svibnja 2014 g poglavito u dyelu koj se

odnos na predmet poslovanja

Statusne promjene. podjela subj upisa odvj. s preuzimanjem

Ovo Drutvo, kao Dru$tvo koje se dijell, prenost vide dijelova svoje imovine | obveza na Drugtvo ZDENAC d.o 0, sa sjediStem u
Duce, Poljigka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Spitu, pod MBS 060012528, kao Drudtvo preuzimatel),
temeljem ugovora o podjeli | preuzimanju od 31 ozujka 2008 godine | odluka Skupstine Drustva koje se dijelt 1 Drustva
preuzimatelja od 2 ryna 2008 godine

Ugovorom o podjel | preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20, syeénja 2014 godine 1 odluka Skupstine Drustva koje se
dyeli + Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014. godine 1zvr§ena je podjela JOSA NEKRETNINE d 0 0 za trgovinu t usluge,
Oomis, Cetvrtﬂpnjak 17, uptsano u sudski registar Trgovatkog suda u Sphitu, u registarskom uloSku s matiénim brojem subjekta
upisa MBS: 060269727, OIB 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dyelova imovine
tog drustva 1 pryenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d 0 o, Omu§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
u Sphtu u régiét??skom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatelj
Ugovorom o poéjeh | preuzsimanju kojt namjesta plan podjele od 20 syecnja 2014 godine | odiuka Skupstine DruStva koje se
dyel 1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine 1zvrSena je podjela drustva ZDENAC d o o Duce (Opcina Dugi Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulo$ku s mati€nim brojem subjekta upisa MBS
060012528, OIB 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojat, odvajanjem viSe dyelova imovine tog drustva
i pryenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatel)

Dstali podaci
RUL 1-9260

Financijska izvjeSca l/%

3 Datum predaje Godina Obratunsko razdoblje Vrsta 1zvjestaja
\ 30062017 2016 01012016-31122016 GFI-POD izvjest

s J/sudreg pravosudje hriregistar/f?p=150 29 30526143022221 NO.29 P28_SBT_MBS 60027229&cs=373B4F13F6FD426EB1C021B642E5067C2
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Poslovmu broy OV-7705/2018

TNINE d.0.0., MBS 060269727, OIB 29314833642, Omi§, Cetvrt Ribnjak
Fakupodavac, zastupano po zakonskom zastupmku MIJO MILAVIC, OIB
E, POLJICKA CESTA-DOCINE 45, éiyu sam istovjetnost utvrdio uvidom

br 105096842 PP Omis, oviaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
tiam putem na danadnji dan,

,-d.0.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, kao
ano.po zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,
CESTA-LUKA 53, &yu sam '1stovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 1skaznicu br

-sam prednju privatnu 1spravu 1spitao 1 utvrdio da ona po svom obliku odgovara
vnobiljeZnickim 1spravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog

raviog posla sam 1spravu prolitao te th upozonio da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovis avnobiljeznickog akta. Sudiontct 1zjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje 1z
7l doga

‘pioizlaze za njih 1 da to odgovara njthovoy voljs

Javnobuljeznigka pristojba naplacena po tar br 7 1 1. ZJP u 1znosu od 400,00 kn

Javnobiljeznicka nagrada-naplacena po ¢l 16 uvezis ¢l 12 PPJT-au iznosu od 1 750,00 kn
uvecana za PDV u 1znosu od 437 50 kn o (\\

Spht, 04 06 2018

TE

\

\ Z& javnoy bifje¥n
ygvnwz\mei‘"kfa""°b"!einféki prisjgdnik

\O‘lq§ Kornelija Valjan

P
i
i
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JOSA NEKRETNINE d o o., with registered seat in
Omié, Cetwrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court registry in Spht under number
{MSB) 060269727, Croatian personal
identification number (OIB): 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member — director, as the landlord (hereinafter

JOSA NEKRETNINE d o 0., sa sjediStem u Omidy,
Cetvrt Ribnjgk 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Sphitu pod brojem {MSB):
060269727, OIB: 29314833642, koje zastupa
Mijo Milavié, Clan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu “Zakupodavac”)-----

the “Landlord”)

and

STUDENAC, d.0.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Sphit under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member, as

STUDENAC, d.0.0., sa sjedistem u Omisy, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudsk: registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB) 060027229,
OIB* 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
glan uprave, kao zakupnik (dalle u tekstu.
“Zakupnik”)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”}--------------

(zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovllent  kao  “Ugovorne strane”, te
pojedina¢no kao “Ugovorna strana”’}--------e-mmmm-

&Y

g4 June-2018 have concluded the following---—-

sklopill su dana 4 (Zetvrtog) lipnja 2018 {dvije
tisuce osamnaeste) godine stjededi-—-—-s--mmmmmmms

2 AGREEMENT
weeeeeenem-ON LEASEOF BUSINESSPREMISES -~

e (the Agféﬁment”“ '

L

Article 1

Clanak 1.

On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises 1n Split, Getaldiceva 4, of
surface area of 108 square meters,
located in the real estate registered with
the land registry file no 15935, land plot
no. 1318/2, sub file 3 (three), cadastral
municipality Split, representing store and
warehouse no 13 {“Premises”) -------------

11

Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupnikuy, te Zakupmk uzima
u zakup poslovni prostor- u- “Sphty,
Getaldlceva 4, povrsme_lﬁ& (sto osam)

11

upisanoj U zemlji’s';
15935, Cest.—zem:

)p’ilt a predstavlja
trgovinu—i roj 13 (trinaest)

(“Prosto)

S
y

ot




g A O AR S

1.2 The Landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has vald legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

1.2 Zakupodavac izjavljule da u trenutku
stupanja na snagu ovog Ugovora mma
valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasni$tva
Prostora te da ¢e bez odgadanja (podioino
Jjedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog viasniStva Prostora u
zemlpsno; knpzi nadleznog suda —---—------

i

competent land registry.

1.3 The Landlord representsandfwarca

with undisturbedsar g ,
the Premises, as*?wéll 4% the common
parts and .devicés iof the building,
including theaccess to the Premises by a
lorry {proi lded~that the access by a lorry
is possible-and within Landlord's control
i.e. in a-manner in which such access has
been regulated so far), all in accordante
with the provisions of this Agreermient ---

N~ o

quapﬁé@a:;%jija,vljuje 1 jam&1 Zakupniku
slobodan ‘pristéip Prostoru sa nesmetanim
i slobodnim :pravoem, koridtenja Prostora,
kao i zajednickih' dijelova i uredaja zgrade,
ukljuéujuét pristup- Prostoru dostavmim
voziiom (ako je pristup dostavnim vozilom
moguc i u kontroli Zakupodavca odnosno
na nacin kako Je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

_z

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2

2.1 The Parties hereto - agree" that the
Premises shall be used-exclusively for the
purpose of performing~ -Tegistered
business activity of the Tenant (retail of
consumer goods). -

Clanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor konsti i1skljucivo u svrhu obavijanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika {maloprodaja robe Siroke
potrosnje)

22 The Parties acknowledge. that the
Premises are in a condition:required for
such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu

2.3  The Tenant is obliged to use the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care --------e-e-mmm-- dobar gospodarstventk, sa duinom |
painjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

€lanak 3.

31 This Agreement s concluded for a

31 Ova Ugovor se skiapa na odredeno




vrijeme od 5 (pet) godina, ratunajuéi od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.—-

fhei Tenant has the right, but not the
. fobligation, to prolong the lease term for
- additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
.- Landlord 3 {three) month(s} prior to
expiration of the lease term from the

additional 5 (fi ve)wyaa*r

identical terms (,,No

32 Zakupnik 1ma pravo, ali ne 1 obvezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da po3ale
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporutenom postom najkasnije 3 {tr1)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obaviest: ¢e navesti da se
Ugovor produfuje za dodatmih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima {,Obavijest o
;jprodufenju zakupa“) Nacrt obaviyesti je
;pnlozen ovom Ugovoru kao Prilog 1 Radi
K gayanja svake sumnje, navedeno
e*prlpada Zakupodaveu ---mm-eeesm--

~‘x~.

After expiry: of the additional 5 {(five)
years from the paragraph 3.2.above- the
Landlord has the obligation to* firstly-offer
to the Tenant to lease thePremis
the further period of times
between the Parties, wpid
conditions under which
would lease the Premisésto%
S (,Right of First Offer®
S above, the tandlord-~shal
Tenant on (i) an offer
: party that the Landlord wishe
2] or (i) on receving of an mtent to accept
the Landlord's offer by--a.-third party
which offer was provided bythe Landlord
((i) and {n) together the*»"offer"), with
exact terms and conditions:of:the Offer,
. 2 (twa) months beforesexpify cof lease
from paragraph 3.2, at -thezlatést (“Notice

on Lease Offer”’). The draft of:the notice
is provided In Schedule?2. of the
Agreement The Tenant shallanform the
Landlord within 30 (thirty)zdays as of
receipt of the Notice on lease Offer
whether 1t wishes to accept-the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
tandlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more

a dedatnih 5 (pet) godina 1z
:gzakupodavac ima obvezu

: gagovontl, pod istim
abiZakupodavac dao u
sArééoi.. osobt  (,Pravo
‘ako :bi  se osugura!a

[

obavijestiti- «Zakupmka .0 {1) ponudi tree
osobe koju- Zakupodavac 7eli prihvatiti il
(W) o namjen prihvata Zakupodavieve
ponudeg@dﬁtfece osobe koju ponudu je
dao -Zakupodavac ((i) 1+ {(u) zajedno
,Ponuda”), -'s detaljnim uvjetima 1z
Ponude, -najkasnye 2 (dva) mjeseca prije
isteka- .razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“) Nacrt
- obavijesti je prilozen ovom Ugovoru kao
Prilog 2  Zakupnik ¢e  obavyestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
el It prihvatiti Ponudu Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moiZe
sklopiti ugovor u zakupu s treCom osobom
sukladno Ponudi {pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljnyi za trecu osobu od
uvjeta 1z Ponude, ukijuluju¢i zakupninu
koja ne moZe bitt niZa) u roku od 3 (tn)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od

£
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“beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30

30 {trideset) dana, u protivnom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti

rent for the Premises 1s EUR 1,700 (one
thousand seven hundred), increased for
VAT (or a tax which may replace 1t, if
any), payable in HRK counter value
pursuant to middle exchange rate of
Croatian National Bank at-the -date of

Ténant ‘shail,pay

the rent on the‘;feilow\

Landlord:HRE 724020061 70084

(thirty) days, otherwise, the above
procedure shall be repeated.
* | Zakuphing:-=—-
Article 4 ' = T :éanak 4.
The Parties agree that the total monthly | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna

mjesefna zakupnina za Prostor 1znosi
1.700,00 {tisu¢u sedamsto) eura, uvecano
za PDV (ili porez koji ga zamyeni, ako ga
bude), plativo u kunskoj protuvrijednost
prema srednjem tefaju HNB-a na dan
izdavanja rafuna. Zakupnik ¢e uplatiti
zakupninu na sljedeti ratun
Za‘kupodavca

The Tenant shall pay the rent until 15th
{fifteenth) of a month for a previous
month, without the nght of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not -follow directly from this

4.2

mjesec,
iznosima -

Agreement.-Fs g

exation of Rent

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate

Article 5 Clanak 5.
The Parties explicitly determine that the | 5.1 Stranke izn€ito utvrduju da ¢e zakupnina 1z
rent stipulated in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodiSnjem razdoblju trajanja ovog
B during the first five-year period of zakupnog odnosa 1z Clanka 31 ostati
- duration of this Agreement from Article neizmijenjena te da ista stoga wu
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podijeie
indexation during the aforementioned indeksacij!
period.
52 After the first five-year period of |5.2 Po proteku prvog petogodidnjeg razdoblja

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine 1z prethodnog &lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravatt na temelju

godidnje stope Harmonuziranog Indeksa




referred to as "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49" (forty-ninth) month of the duration
of this lease t.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49 (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed n the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61% (sixty-first) month of the
duration of this lease In case of
decrease of HICP, the rent shafl not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index-and.indexation of
the rent are obligatiensof:the andlord:,
In case the-aforemedtioneq
no longer be spublished :for ;any
whatsoever; : the -index succeeding the
aforementioned  index shall  be

applicable

ason;

Potrotatkih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polazite za obracun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49 (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziite se uzima HIPC koji je zadnjl
objavijen prye 4S. {¢etrdesetdevetog)
mjeseca . trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina-.¢e se na prethodno opisani
natin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta U 61
($ezdesetprvom) mjesecu trajanja OVOg
zakupnog odnosa. U sluCaju smanjenja
HIPC-a, zakupnuna se nece sniziti ispod
iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu Pracenje navedenog
indeksa 1 indeksiranje zakupnine obveze su
podavca Za slutaj da se navedeni
iz bilo kojeg razloga prestane
T‘a\,tj,ntada ¢e se za osiguranje
rimjenjivati onaj indeks koji

Article 6

The Tenant shall=x pay:. utilty s. costs
relating to the Premisesdromidherdatedo
entry into force of this Ag
Tenant Is entitled, by this Agréement
conclude utilities supply agreements-for
the Premises in its own name and his
own behalf.

The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance {Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (e
cleaning, painting) The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the

bullding in which the Premises areé

61

‘gvog Ugovora zakljuciti ugovore 0 opskrbi
vezane uz sve reiyske troskove za Prostor
na svoje Ime | Za SVOj ratun =-----=--=w-=---===-

6.2

Zakupnik ée snositi trodkove tekudeg
odriavanja Prostora (npr  &iScenje,
soboslikarski radovi) Zakupodavac Ce
snosit: sve ostale trotkove vezane za
koriétenje zajednickih dielova 1 uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj se nalazi

MM




ant shall,-during the entire lease | 63 Zakupnik ¢e za cyelo vrijeme trajanja
in_a valid insurance of the zakupa odriavatt valjano osiguranje
jinst risks and with coverage Prostora od rizika 1 s 1iznosom pokri¢a kako
mises are insured at the je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
of execution of this Agreement ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
fall.annually provide the Landlord godine dostavljatt dokaz o takvom
e-evidence of such insurance, by osiguranju u vidu vazece police osiguranja
y of the valid insurance Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
for the Premises within 30 (thirty) dana sklapanja takve police osiguranja.-—-

s as of execution of such insurance
1e landlord shall bear expenses of | 64 Zakupodavac ¢e  snositi  troSkove
traordinary repairs of the Premises. in izvanrednog  odriavanja Prostora U

however, always\ ’onlyv €
insurance-preceeds ggecovgred ez

slutaju da su takvi trodkowi pokniveni
osiguranjem 1z prethodnog  stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troskove, ali
{najvuse do 1znosa dobivene

t works

Ra_doi;f

i

Article 7

The Parties agreethat during the term of
this Agreement zthe ,’,T.enant shall be free
.on.the

activities whereas such,*
require consent from t«he?
however, under condition thgt;such
out works do not disrupt  the
construction andfor statics of the
premises and/or the building in which
the Premises are located Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works ({excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

71

zakupnog
bilo kakve

_Zakupnik ' tjekom  trajanja
izvesti

potre mma radi unapriedenja
eg . ‘poslovanja pri ¢emu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne naru$i konstrukcia
i/ill statika Prostora 1/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljutujuér pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koj za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku

potre

the Tenant

Tenant has a right to submit directly a

72

Zakupnik 1ma pravo, 1zravno, nadlezrim

S——
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cand aﬁ‘necessary documents to
_shgthorities, required for
g;constructlon permit, minimum
Vcondmons or other necessary

all
permits

necessary
etc.

give
plans,

vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne

dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehni¢kih
uvjeta 1h druge potrebne dozvole za
Prostor za obavljanje trgovacke
djelatnostt  Zakupodavac Je duzan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentacyu s  kojom  raspolaZe,

planove, dozvole itd kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole ----------

Podzakup :

of an ATM or alike) wuthou pric
-_consent of the Landiord:

Premises only with priof
.- of the Llandlord, Lwh it

e postavijanja

(omata’- 1’ %12) bez prethodne pisane
tplasnosti- Zakupodavca, a cijeli Prostor
- - §afi6- 'uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti

uskracena bez opravdanog razloga --—-—-----

Otkaz Ugovora

€lanak 9.

Neither the Landiord a0l
- cancel this Agreementat’a
its duration S

9.1 Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog

trajanja.

Tenant i1s entering mto**tﬁts;"Ag ;
on the basis of the respective® tandtord s

g2  Zakupodavac izjavijuje da mu sljededih 10
{deset) godina prostor kojt je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne | potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca

statement. -

pillboards and advertisements

Article 10

The Parties acknowledge that signs,

Natpisi, panoi i reklame

Clanak 10.

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
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billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the
building mm which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premuses
and on the building in which the

odnosno zgradt u kojoj je Prostor
smjeSten vec postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavijanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru 1 na
zgradi u kojoj je smjedten Prostor u
marketinske svrhe

Premises are located

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for the marketing
purposes on the building The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There is no other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building
in which the Premises are logated, to the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are currently placed on
the building in which the Premises are

10.2 Viasmici zgrade u kojoj je smjeSten Prostor
dali  su suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata | reklama na
zgradi u marketinske svrhe Predmetna
suglasnost je priloZena ovom Ugovoru kao
prilog (ako je ista ishodena u pisanom
obliku). Niti jedna druga odluka 1l
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udruienja stanara nije potrebna za
postavijanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takwvi

natpisi, plakatt 1 reklame trenutno
postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

located.

vogfaa
e AERRS

P o I s L

eturn of the subject of thelease”

e s’

Article 11 &

Povrat predmeta:zakupa-

Tt e B s 5

Clanak 11.

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and 1tems, clean and mn a condition i
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(1) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1
hereto and (ii) the Landlord shall not be
entitled to compensation for the

11.1 Nakon prestanka zakupa i1z bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e b1  vraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba 1
stvari, ofiSéen i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapismiku o primopredaj Prostora, u
skladu s c&lankom 14.2), pn &emu (i)
Zakupnik ne¢e imati pravo na naknadu
troSkova ili druge naknade za poboljiice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (1) Zakupodavac nede imati
pravo na naknadu za pogorSanje stanja
Prostora nastalo uslyjed njegovog

M A

.
Par, vomptr s o R,

5

s

b et 80

La

o




deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof in
accordance with the provisions of this

redovnog koriStenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

Agreement.

1al provision

Article 12

-1 For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on lLease and
Purchase of the Business Premises shall
apply, as well as the relevant provisions
of the Croatian Obligations Act.—--—--—-=---

Zavrine odredbe

Clanak 12,

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

Parties have jointly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
-do not succeed, they agree to
competence of the Commercial Court 1n

122 Ugovorne strane su suglasne da ¢e
eventualne sporove proizasle 1z ovog
Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadlezan je Trgovacki sud u

Splitu.

Split. S

X

:Solemnization, Enforceability

S

Solemnizacija, ovrénost

- Article 13

have not been settled within the
stipulated due date and after expiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the Tenant on such
situation (by registered mail), then the
Landlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’s entire
movable and immovable assets.-—---------

in this Agreement have fallen duea:and‘

LTI

-- . Clanak 13.

govor:.zje- sastavljen u  obliku
7 j’l}ezmcke:::ovrsne isprave te Je
7z fg}pmkﬁuglasan da u slucaju dospjelosti
koje- njegove noviane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (§ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju

(preporuenom postom), Zakupodavac
moze provestt prisiinu  ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoy pokretnoj 1

nepokretnoj imovint.

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement In any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
ltandlord may, based on the
enforcement clause from following

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
sluaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji nadin predviden ovim Ugovorom ili
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem
ovrine klauzule 1z sljedeleg stavka

provesti neposrednu prisiinu avrhu protiv

™ 9
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paragraph, inttiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement

Zakupnika na pladanje svih  1znosa
dospjelth do prestanka Ugovora =---—--veemx

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (i) the
Landlord's certified statement that the
Tenant did not settle all amounts
pursuant to this Agreement and (i)
proof of delivery of the wnitten notice
to the Tenant and expiry of the 60 days

13.3

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeZnik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrénu
klauzulu (potvrdu ovr3nosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (1) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik niye podmirio
potraZivanja sukladno ovom Ugovoru 1 (i)
dokaza o dostavi pisane obavijesti
Zakupniku 1 1steku roka od 60 (Sezdeset)
dana od dostave.

term as of delivery.

Article 14

1 s

Clanak 14.

Parties mutually agree - that - this

already in possessiof
virtue of the lease
September 2017:--Néve
Parties agree to prepare-thé:H
Protocol  immediately Croiipo
Agreement entering into force ~with
specification of actual state of the
Premises and information on who is the
administrator of the bulding in which
the Premises are located. Parties agree
that, in case the Hand over Protocol is
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
ontinue to use the Premises In
ondition in which the Premises are at
he moment of entry into force of this
\greement (‘as 1s' principle}. Parties
_that respective agreement 1s

14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduu da
Agreement forms thig™ & ‘entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
understanding between-thi¢ Pafties and 1zmedu Ugovornih strana koj zamjenjuje
overcomes all prior j??a"ngements, sve prethodne sporazume, dogovore il
understandings or agk snts among ugovore medu njma, a u svezi predmeta
Parties related to matters: from this ovog Ugovora.
Agreement s
Parties mutually agrees 14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je

Zakupnik veduposjedu Prostora temeljem

tazo%Zakupu od 5 (petog) rujna
vijestisue sedamnaeste) godine
¢ zira na navedeno, Ugovorne strane
e stazu da Ce sastaviti Zapisnik o
primopredajl odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja konistiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kuplieno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora 1zvrsiti

10
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sva potrebna platanja temeljem tog
ugovora | na nadin utvrden tim

ugovorom

hganal instrument, in five
arts, two counterparts for each
one counterpart for the notary
mng this Agreement The
shall bear the costs of the

ent is drawp up as an|143 Ova

Ugovor Je saCinjen u obliku
javnobiljeznicke ovrine isprave, U pet
pnimjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu 1 jedan za Javnog biljeZnika koji
solemnizira ova) ugovor TroSkove Javnog
biljeznika snosi Zakupodavac ---=---=--=-—---

atices to be delivered under this
sment shall be delivered by
ered mail with a proof of delivery

ri-on the date the recipient actually
ewes such a notice However, ificase

reason, the sender shall send :

Agistered mail with a proof of delivery
/| ereas it shall be deemed that the

cond notice to the other party by*j'-

14.4 Obavyestt koje trebaju biti dostavijene
prema ovom Ugovoru ce biti dostavljene
putem preporucene poste s dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatel) zaista primi takvu
obavijest Medutim, u slucaju da Je

. ﬂobavuest iz bilo kojeg razloga vralena

.-posiljatelyu, pOSIljatelj ée pos|at|

he Parties expressly agree that this
nto force on the

e Parties agree that Cro‘étl_éﬁ;{text"iiif:;
is Agreement shall be prevailing and

f1146 Ugovorne strane su suglasne da Je

mjerodavan i obvezujudi hrvatskr tekst
ovog Ugovora

U Splitu, 4. (Zetvrtog) hipnja 2018 (dvijetisuce
osamnaeste) godine.

&

JOSA NEKRETNINE d.o.
Zakupodavac------=------
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SCHEDULE 1

PRILOG 1

To" [¢] {the “Landlord”)

Date [*]

-—--—-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE---—-

Prima- [¢] (“Zakupodavac”)

Datum [e]

Dear Sirs,

Postovani,

We refer to Clause 32 of the Agreement on
lease of business premises concluded on (]
2018 for the lease of business premises [B]
between [B] (the “Landlord”) and the Company
(the “Agreement”).

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana @] 2018
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu 2]
(“Zakupodavac”) 1 Drudtva (“Ugovor”) -——---m--mmm-

We hereby inform you that we shall exercise our
tight from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms as stipulated
in the Agreement.

o R - TP

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenyu
nateg prava iz Clanka 3.2 Ugovora te
produiavamo zakup za dodatno.razdohlje od 5
! Y uodredeni

Yours faithfully,——

Signature.

(the “Company”)
represented by (@]

(“Drustvo”)
koje zastupa [2]

13
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SCHEDULE [®] PRILOG 2
—RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE— | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To: [*] (the “Company”)

Prima: [¢] (“Drustvo”)

Date: [*] Datum- [¢]
S --NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIJEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3 3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises [&]
between [@] (the “Landlord”} and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3 3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora skloplienog dana [@] 2018
radi zakupa poslovnog prostora [@] 1zmedu (]
(“Zakupodavac”) 1 Drustva (“Ugovor”) ------—------

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions'---

Ovim putem vas obavjeStavamo kako smo primili
Ponudu sa sliedeéim odredbama i uvjetima: ------

- [specification of third party];

- {rent];
- [duration}; —

L 7oy

- [other relevant terms -and €orit
OffeT]; — it :: "7«' &

Piease be remma“e.q h
exercise your Righ{» ofi-Fist
obliged to mnform us within 30 {hirty) business
days of the receipt of this Notice, f3ilinE:Which it
shall be deemed you waived your right -----------~

obavijestiti U Toku=0T (trideset)rac
od prnimitka ove Obavijesti te ¢e se, ukoliko
propustite to uciniti, smatrati da ste se odrekl
tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature <

{the “Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)

14
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06 2018 Sudski regstar - Podaci o poslovnom subjektu - verzya za Ispis

adlezn sud
Trgovack sud u Spiitu

BS
060269727

FOIB
29314833642

Status
Bez postupka

[ Tvrtka
JOSA NEKRETNINE za trgovinu i usluge, drustvo s ogranidenom odgovornoscu
JOSANEKRETNINEd oo

jediSte/adresa
Omis (Grad Omis)
Cetvrt Ribnjak 17
lemeljni kapital
20 000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ogranidenom odgovornoscu

Predmet poslovanja

* kupnya i prodaja robe
* obavljanje 1rgovackog posredovanja na domatem 4 inozemnomrZisty
* zastupanje inezemnih tvrtki

* pruzanje ustuga informacyskog drustva

* pripremanjehrditei pruZafije usiuga ] pruzanje usluga smjestaja

usluge ko;e sepruza]u

¢ H it

)
ot

721 i A

* djelatnosh javnoga cestovnog Prijéy
1 2 * prjevoz za viastite potrebe y o oane
- £ * usluge iznamlyivanja kopnenih pruevozmhcsredsla
; 4 * strucni poslovt prostornog uredenja Fa < R .
4 * projektrarye, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina i R ) ’
‘3 * nadzor nad gradnjom
* obavljanje djelatnosti upravijanja projektom gradnje
* poslovi upravijanja nekretninom i odrZzavanje nekretnina
* posredovanje u prometu nekretnina
* poslovanje nekretninama
* fnzerske usluge
* usluge za njegu 1 odrZavanje tyela
* organiziranje 1 odrzavanje seminara iz podrugja frizersko kozmeticke struke
* usluge za poboljsanye fiziCke kondicije
- * krojacke usluge
* gigéenje svih vrsta objekata
* usluge pranja 1 glacanja rubjja
* sportska priprema
* sportska rekreacija

-+ sportska poduka r ’% %
organiziranje sportskog natjecanja

¢ cteatmo_dCh nn 9nEAR4A2NDI924 NN 26 P20 SRT MBS 60269727&cs=3853D4B14895F61DSC4244ABAE7F0DA‘1

g
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* vodenje sportskih natjecanja
* upravljanje | odrZavanje sportskom gradevinom
* usluge 1zng)mljivanja sporiske opreme
* proizvodnja tekstila
* proizvodnja odjeée 1 obute
* proizvodnja koZe 1 proizvoda od koze
* modno dizajniranje tkanina, odjece, obuce, nakita, namjestaja 1 drugth unutradnjih dekoracya
* usluge aranZiranja cvijeta
* prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva
* proizvodnja namjestaja od svih vrsta materjala
* usluge autopraonice

Osnivaci/¢lanovi drustva

Myo Milavic, OIB 86247975014 (Prikazi vezane subjekte)
Duce, Poljicka cesta-Docine 45
- ¢lan drustva

Osobe ovlastene za zastupanje

Myo Milavié, OIB 86247975014 _(PrkaZ vezane subjekte)
Duce, Politka Cesta-Docine 45
- Elan uprave
- direktor, zastupa Dru$tvo pojedinano 1 samostaino

Pravni odnosi

Osnivack: akt:
Drustveni ugovor od 14 oZuka 2011 godine

Odlukom ¢lana drustva od 16 siyecnja 2015 g
odredbama koje se odnose na ¢lana drd

rzmijenjen Dmétven; ugovor od 16 syecnja 2015 godme,

2% s

poglavito u odredbama koje se: ' SE pregmat posTovanjal poslovneudje1e

pisa odvj. s preuzimanjem

Aju ] kcyt namjesta plan podjele od 20, syetnja 2014 godine | odluka Skupstine Drudtva koje se
lidied 27 liprya 2014 godine izvrSena Je podjela ovoga drudtva, kao drustva koje odvajanjem ne

|se“dxjelova imovine tog drustva 1 pryenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d ¢ o., Omis,
Cetvrl Ribnjak 17, up:sano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulodku s maticnim brojem subjekta upisa MBS
060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel)

Zabiljezbe
Redni broj zabiljezbe 1

- Ugovorom o podjel - odvajanje s preuzimanjem od 30 lipnja 2015.godine, kojt je odobren odlukama skupstina drudtava koja
sudjeluju u ovo) statusno) promyen, od 4. prosinca 2015 godine, drustvo ZDENAC d 0.0, Duée ,Policka cesta 45, upisano u
sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, u registarskom ulosku s mati€nim brojem subjekta upisa MBS. 060012528,
OIB 39753740326, provelo je podjelu pryenosom dyela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d o o, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17
upisano u registar TrgovaCkog suda u Sphitu pod MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustvo preuzimatel;

Financijska izvjesca
Datum predaje Godina ObraCunsko razdoblje  Vrsta izvjestaja
30062017 2016 01.012016-31 12 2016 GFI-POD 1zvjestaj

hitps /isudreg pravosudje hr/registar/f?p=150 29 30526143022221 NO 29 P29_SBT_MBS 60269727&cs=3B53D4B14BS5F61 DSC4244ABAE7FOQ '~
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Trgovatdk: sud u Splitu

gES
060027229

biB

E 33060874644

btatus

| Bez postupka

Tvrtka

STUDENAC, drutvo s ograniCenom odgovorno$cu za trgovinu i proizvodnju, turisticka agencya
STUDENAC,d.oo

Sjediste/adresa
- Omi§ (Grad Omis)
£ Cetvrit Ribnjak 17
flemeljni kapital
22 200,00 kuna

ravnt oblik

drustvo s ogranienom odgovornoScu

redmet poslovanja
551 Hoteli N

-

& < ~

1 b

e 552 Kampovi1dr vrste smyest za kraé
553 Restorani o

i 554 Barovi

? se 602 Ostall kopneni prijevoz

e 631 Prekrea tereta | skladiStenje

f“‘és 634 Djelatnost ostalih agencija u prometu

74 13 IstraZivanje trziSta 11spit javnog mnyenja
" 7414 Savetovane uvezis poslovanjem | upravlj

B e

e N Pryevoz sivan 1 putnika u medunarodnom cestovnom prometu B
‘ ) * Obavljanje ugostitelskih | tunistiékih poslova s inozemstvorm

;kqa * Posredovarye t zast u prometu roba usluga

fo > Zastupanje inozemnih tvriki e
* Poslovi medunarodnog otpremnistva
> Prodaja robe u slobodnim caninskim prodavaonicama
* Prodaja robe s konsignacyskth skladista
* Opskrba prijevoznih sredstava

61  Voden pnjevoz

71 lznaymipvanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja 1 predmeta za
PruZanje usluga u nautitkom, seljatkom, zdravstvenom, kongre
pruzanje ostalih tunisti€kih usluga 1 dr

* Popravak predmeta za osobnu uporabu | kuéanstvo

* Kupnja | prodaja robe

* Trgovatko posredovanje na domacem ! inozemnom tr2i3tu

* Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda

* Sportska priprema, Sporiska rekreacya, $portska poduka 1 uprav
* Organiziranje 1 odrZavanje seminara, tecajeva iz podrugja frizersko kozmeticke struke

* Usluge frizerskih salona
* Usluge salona za ufjepsavanje

* Usluge za njegu | odrzavanje tjela

osobnu uporabu 1 kuéanstvo
snom, §portskom, Jovnom | drugim oblicima turizma,

vy

o v e ot e oy

'

v

Jjanje 1 odrzavanje §portskom gradevinom

. e e vy
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* Djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije

* Usluge ispitivanja trista o 1spitivanja javnoga mnjenja

* Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem
* PromidZba (reklama | propaganda)

* Ratunovodstvem 1 knjgovodstvent posiovi

* Proizvodnja hrane 1 pica

* Uzgo) stoke 1 peradt
Gospodarski nbolov

* Gradenje

* Poslovi projektiranja

* Struéni nadzor gradnje

* Kupnja, prodaja 1 znamijivane viastitth nekretnina

* Stvaranje novih nekretnina | prodaja nekretnina

* Posredovanje u prometu nekretnnama

* Usluge marina

* Usluge skipera

* Postavljanje | odrZavanje elektromstatacya, ventilacya 1 kimatizacya

* djeatnost tunsticke agencye

* fotografske djelatnosti

* usluge grafickog dizajna

- proizvodnja, 1zdavanje, racunalnih programa (softvera), pruzanje savjeta o ratunalnoj | programskoj opremi, usluge
obrade podataka, 1zrade | upravljanje bazama-podataka

* odrgavanje racunala t penferne opreme

* wznajmljivanje programske opreme {softv

* pruzanje internet usluga §

izradalinternet Stsanica mulfimer

ranja B ,

rufikacyskirmreza 1 usluga

* - diélatnoskpruzanjaa

> -djel eg«izmiénja‘usluga elektromickih publikacya

* "djelamos;t;ébawvljanja audiovizualnog 1 radyskog programa

* djelatr:«ost pruzanja medjskih usluga televizie il radia

* audiovizualne djelatnost

* komplementarne djelatnosts sudiovizualmm djelatnostima

* usluge certificiranja elektroniCkog potpisa

- usluge 1znajmijivanja kopnenih pryevoznih sredstava sa bez vozata
* proizvodnja plina

* proizvodnja prirodnog plina

* transport plina

* skladidtenje plina

¥ upravijanje teminalom za uprPP

* distnibucya plina

* organiziranje trzidta plina

* trgovina plinom )
* opskrba plinom

Osnivadi/lanovi drustva
JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367 _(Prikazi vezane subjekte)

e

Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45
-jediniosnvaid oo

Nadzorni odbor
Josip Milavi¢, OIB 931 56473367 (PrikaZ| vezane subjekte)

Dute, Polyéka cesta-Dotine 45
- predsjednik nadzornog odbora
https //sudreg pravosudje hriregistar/f?p=150 29 30526143022221 NO 28 p29 SBT_MBS 60027229&05=373B4F13F6FD426EB1COZ1BB42E {
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Zdenka Milavic, OIB 02642845695 (Prikazi vezaris:subjekte)

Duce, Poljicka cesta-Docine 47

. - zamjenik predsjednika nadzornog odbora

k. Myo Milavic, OIB 86247975014 (PrikaZ: vezane subjekie)

Duce, Poljcka cesta-Doéine 45

- ¢lan nadzornog odbora

Tereza Milavié, OIB 62335652674 {PrikaZi vezane subjekie)

Dute, Polpc¢ka cesta-Docine 47

- &lan nadzornog odbora

HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 (Pnkai vezahe subjekte) .

Dute, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- ¢lan nadzomog odbora

~

sobe ovlastene za zastupanje
E Filip Bilanowic, OIB 72384173347.(Pfika? vezane siibjekté) ~
. Duce, Poljtka Cesta-Luka 63 . .- -

- glan uprave ©foat T

- zastupa Drustvo samostalngi ,__‘g:dlﬁa‘éne
T

v

Neno Milavic, OIB 11549900792 (Prik31 vezahe subjekte)
Smolonje, Smolonje 41 N

- ¢lan uprave
p. .. -zastupa Drudtvo pojedina

Pravni odnosi s

Osnivacki akt .

. Odlukom ¢lana drusStva odz‘i.iééﬁé@e 2008 godine, izmyenjena Je Izjava od 27 lipnja 2007 godine, u uvodu, u €1 3 - odredbe ¢
osnivacu | u &t 6 - odredbe g:predmetu poslovanja

ProZiScen tekst lz;avgéd X 008 godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda

. Odlukom ¢lana Drudtva t

ustva 0 2009 godine, 1zmyenjena Je lzjava od 21 veljage 2008. godine, u uvodu, u ¢l 6 odredbe o
predmetu poslovanya, u €l
14 odredbero upravi

be o tyelima druitva, u €l 12 odredbe o skupStint, u &l 13 odredbe o nadzornom odboru, u ¢l
. Protisten: tekst {zjave od 20 travrya 2009 godine, s potvrdom javnog bijeznika, dostavijen je u Zbirku isprava suda
Odiukom jedinog ¢lana Drustva od 28 lipnyja 2012 godine, promyenjena je u cyelost lzjava od 20 travnja 2008 godine, u bitim
'~ odredbama koje se odnose na ¢lana drustva, sjediste drustva, oviast SkupStine drustva 1 Upravudrustva -
Potpuni tekst 1zjave od 28 lipnja 2012. godine, s potvrdomjavnog bijjezika, dostavijen u ;}Zﬁtrigdja{sfpj@ya_ §g€ia
Odlukom &lana Drustva 0d'23.3 12014, goding; Tzmyénjenajé s 8. lipyya 2012 godine;ts bithim odfedbama koje se
- odnose na tvriku 1prgqx‘ga}%§p% by ' i )
Odlukom &lana drustva-od 2 svéljate2017+g sa'cjelost;je iZmyenifena 123 : Jpogiavito u dijelu koji se
odnost na predmet poslovanja . ’ S0

[V

7

¢ Statusne promjene podjela suly upisa odvj s preuzimanjem B

Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dyeli, prenos: vide dijelova svoje imovine | obveza na Drustvo ZDENAGd 0o, sa sjedistem u
Duée, Poljcka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Sphitu, pod MBS:060012528, kao Drustvo preuzimatel),
temeljemn ugovora o podjeli 1 preuzimanju od 31 oZuka 2008 godine 1 odluka Skupstine Drustva koje se dieli 1 Drudtva
preuzimatela od 2 rujna 2008 godine
Ugovorom o podjel 1 preuzimanju ko namjedta plan podjele od 20, syeénja 2014 godine 1 odiuka Skupstine Drustva koje se
dyeli Drudtva preuzimatelja od 27 lipnja 2014, godine izvrSena je podjela JOSA NEKRETNINE d 0 0 za trgovinu 1 usluge,
omig, Cetvrt Ribryak 17, upisanc u sudski registar Trgévackog suda u Splitu, u registarskom ulosku s matiCrim brojem subjekta
upisa MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drudtvaKoje odvajanjem ne prestaje postojaty, odvajanjem viSe dijelova imovine
{og drustva | priyenosom na trgovatko drustvo STUDENACd oo, Omig, Cetvit Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
u Splitu u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB 33060874644, kao druStvo preuzimatelj

Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju kojt namje$ta plan podjele od 20 syeénja 2014 godine 1.odluka Skupstine Drustva koje se
dyeli 1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine izvrSena je podjela drustva ZDENAC d o o Duée (Opéina Dugi Rat),
Poljiéka cesta 45, upisano u registar Trgovatkog suda u Splitu u registarskom ulosku s matiCnim brojem subjekta upisa MBS
060012528, OIB 39753740326, kao drudtvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vige dijelova imovine tog drustva
1 pryenosom na ovo drustvo kao drudtvo preuzimatel

stali podaci

RUL 1-8260
inancijska izvjeSc¢a M

Datum predaje Godina Obradunsko razdoblje  Vrsta izvjestaja
30 062017 2016 01 012016 - 31 12 2016 GFI-POD 1zvjesta;
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“REPUBLIKA HRVAT SKA
Javm biljezmik
ANTE ZLOKIC
Split, Velebitska 26

‘ Ja, jav biljeznik ANTE ZLOKIC; Split,

JOSA NEKRETNINE d.o0.0., MBS, 060269727, OIB 2931483
19, kao zakupodavac, zastupano po zakonskom zastupniku MIIO
UCE, POLJICKA CESTA-DOCINE 45, &ju samsstovjetnost.
Sazmicu br 105096842 PP Omis, ovladtenje za zastupanje u
fromckim putem na danasnji dan, .

&72634 0

MESN

AC, d.o.0., MBS 060027229, OIB njak 17, kao

F tupano po zakonskom zastupntku FIL1) ANOVIC; OTB 72384 334 UCE,
‘CESTA-LUKA 53, &yu sam ,1StOVJET vidio uvidom u osobnu iskazmou br 3

¢no jevidom u sudsk registarelektionickim o

ISpravu 1Spitao 1 utvrdio da ona po svom obliku odgovara
vafia, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovisaog

Citao te 1h upozonio da potvrdena privatna 1sprava ima
¢t izjavijuyu da prhvalaju pravne poshedice koje 1z
0j YUt

o ‘
Lot AR 3 o e L

d.100,00 kn
zmosu-0d'875,00 kn

o«

Z8 JaVNog Dijbsinina
JavnoblijeZnicki prisjednik

11311% " Komnelija Waljan

o Nt

s e g e
BN %

o
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JOSA NEKRETNINE d.o.0 , with registered seat in
omi, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court registry in Spht under number
(MSB): 060269727, Croatian personal
identificatton number (OIB). 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member as the landlord (heremnafter- the

JOSA NEKRETNINE d.0.0, sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Sphtu pod brojem {MSB)
060269727, OIB: 29314833642, koje zastupa
Mijo Milavi¢, &an uprave, kao zakupodavac
(dalje u tekstu “Zakupodavac”)

“Landlord”)

and

STUDENAC, d.o.0 , with registered seat In Oomis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB)
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Flip Bilanovic, management board member as

STUDENAGC, d.o.0, sa sjedidtem u Omidu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB). 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
gan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstur
“Zakupnik"”)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Llandiord and the Tenant, heremnafter
collectively referred to as the “parties” and
individually referred to as the “Party”)----—---—--—-

(zakupodavac 1 Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinatno kao “Ugovorna strana”)-----------e-m-

: 4 on 4 June 2018 have concluded the following—--

sklopill su dana 4. (etvrtog) lipnja 2018. {dvije
tisuée osamnaeste) godine shjedei----------=--sx---

AGREEMENT
---------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES-—-----

UGOVOR
—em— O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------

7y

— PR V{11 T )

{“Ugovor")

Subject matter of the lease

Predmet zakupa

Article 1

Clanak 1. .

11 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to ‘the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises and surrounding arear in Baska
voda, Tn ceste 3B, of surface area of
1,230 square meters, located in the real
estate registered with the land registry
file no. 3263, land plot no 3289/2,
cadastral municipality Bast-baska voda,
representing store and warehouse, no.

1.1 Temeljlem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor 1 okolni prostor u
Bagkoy vodi, Tri ceste 3B, povriine 1.230
(tisuéudvjestotrideset) &etvorna metrs,
kojt se nalazi u nekretnini upisanoj u
zemlpgnoknijizni uloZak br. 3263, Zest. zem.
3289/2, katastarska opéina Bast-baska
voda, a predstavija trgovinu 1 skladiste,
broj: 346 (“Prostor”)

346 {“Premises”)
D




12 The Llandlord represents that at the
moment of entry into force of this|1.2 Zakupodavac izjavlijule da u trenutku
Agreement the Landlord has valid legal stupanja na shagu ovog Ugovora ima
basis (titulus) of ownership of the valjanu pravnu osnovu (titulus) viasniStva
Premises and that the Llandlord shall Prostora te da ¢e bez odgadanja (podioino
without delay (subject only to required jedino vremenu potrebnom za upis)
time for entry) effectuate entry of its provesti upis svog vlasnidtva Prostora u
ownership of the Premises with the zemlyi$noj knjizi nadleznog suda.----=--ss--=~
competent land registry.

13 The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premuses.| 1.3  Zakupodavac izjavijuje 1 jam¢& Zakupniku
with undisturbed and free right to use slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
the Premises, as well as the common i slobodnim pravom koriStenja Prostora,
parts and devices of the building, kao i.zajedni¢kih dijelova | uredaja zgrade,
including the access to the Premises-by a ukljudujué pristup Prostoru dostavaim
lorry (provided that the access'by a lorry vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
is possible and within Landlord's control mogué 1 u kontroli Zakupodavca odnosno
i e. in a manner in which such access has na natin kako je pristup Prostoru do sada
been regulated so far), all in accordance reguliran), a sve u skladu sa odredbama
with the provisions of this Agreement. ~- ovog Ugovora

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

21 The Parties hereto agree that the | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu obavljanja
purpose of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant (ietail of Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
consumer goods) potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge that the |22 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care --——---s-mm-mms

dobar gospodarstvenik, sa duinom

painjom.

Term of the Lease

Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

M A
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3.1

This Agreement is concluded for a
definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

31

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, racunajudi od
dana stupanja ha snagu ovog Ugovora.-----

Agreement

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement s prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms {,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notice 1s
provided in Schedule 1 of the Agreement
For avoidance of any doubt, such a right

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne 1 obvezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nafin da po3ale
Zakupodavcu pisanu obavyest
preporufenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije-isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor - produiuje za dodatnth 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produfenju zakupa“). Nacrt obavijesti je
prilozen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu -----------—

does not belong to the Landlord.
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After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”) To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from. the third
party that the Landlord wishes tc accept
or (i) on receiving of an intent to accept
the landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((1) and (i) together the “Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 {two) months before expiry of lease
from paragraph 3 2, at the latest {“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on lease Offer
whether it wishes to accept the Offer If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and

33

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3 2 gore, Zakupodavac 1ma obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée vremensko razdoblje, o kojem ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor trecoj osobt (,Pravo
prvenstva“) Kako b1 se osigurala
provedba .navedenog, Zakupodavac ce
obavijestiti, Zakupnika o (1) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zel prihvatiti ili
(i) o namjen prihvata Zakupodavieve
ponude od tre¢e osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ({1 t (n) zajedno
,Ponuda”), s detaljim uvjetima 1z
Ponude, najkasnije 2 {dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa 1z stavka 32
(,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavijesti je prilofen ovom Ugovoru kao
Prilog 2  Zakupnik e  obavijestitt
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
el It prhvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moZe
sklopiti ugovor u zakupu s treCom osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koj ne
mogu biti povoljniy za treu osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljucujuci zakupninu
koja ne moze biti niZa) u roku od 3 (tri)

M 3




conditions which cannot be more
beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower} within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

mjeseca od I1steka gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivhom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti.--------—--—----

procedure shall be repeated

Rent

Zakupnina=

Article 4

¢lanak 4.

4.1 The Parties agree. that the total monthly
rent for the -Premises is EUR 6,000 (six
thousand), increased for VAT (or a tax
which may replace it, if any), payable in
HRK counter value pursuant to middle
exchange rate of Croatian National Bank
at the date of issuance of the invoice.
Tenant shall pay the rent on the
following account of the Landlord:
HR6724020061100843771-=omenmmmmmmamem-

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
6 000,00 (Sest tisuta) eura, uvetano za
PDV (il porez koji ga zamijeni, ako ga
bude), plativo u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem telaju HNB-a na dan
izdavanja raCuna Zakupnik ¢e uplatiti
zakupninu na sljeded racun
Zakupodavca
HR6724020061100843771.~--=---—--------—--

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15th
(fifteenth) of a month for a previous
month, without the right of set-off
agamnst any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not follow directly from this

4,2 Zakupnik ¢e plaéatt zakupninu do 15.
{petnaestog) u mjesecu za prethodni
mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
iznostima il traibinama  koje  bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku

Agreement koji ne proiziaze-1zravno 1z ovog Ugovora --
Indexation of Rent Indeksacija zakupnine
Article 5 Clanak 5.

5.1 The Parties explicitly determine that the
rent stipulated in previous Article of this
Agreement shall remain unchanged
during the first five-year period of
duration of this Agreement from Article
3.1 and that it is, thus, not subject to
indexation during the aforementioned

5.1 Stranke izniito utvrduju da ¢e zakupnina iz
prethodnog clanka ovog Ugovora u prvom
petogodiinjem razdoblju trajanja ovog
zakupnog odnosa iz ¢Clanka 3.1 ostati
neizmijenjena te da ista stoga u
navedenom razdoblju ne podlijeze
indeksaciji.

period.

5.2 After the first five-year period of
duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be

5.2 Po proteku prvog petogodiSnjeg razdoblja
trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog c¢lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju




indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter
referred to as- "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation..The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61°% (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index succeeding the

godiinje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrofatkih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu. "HIPC") kojt objavijuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obratun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49 (¢etrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziéte se uzima HIPC kojt je zadnji
objavijen prije 49 (¢etrdesetdevetog)
rmjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina. ¢e se na prethodno opisani
nat&in uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta U 61.
(3ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U sluaju smanjenja
HIPC-a, zakupnina se nece sniziti 1spod
iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu Praéenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca Za slucaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje

aforementioned  index shall  be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na njegovo mjesto
Expenses Troskovi
Article 6 .Clanak 6.
6.1 The Tenant shall pay utilities costs | 6.1  Zakupnik snosi rezijske troskove vezano za

relating to the Premises from the date of
entry nto force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in Its own name and his
own behalf.

6.2

The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance {Cro
tekuce odriavanje) of the Premises {ie.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common Services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the

Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je oviaiten temeljem
ovog Ugovora zakljuditi ugovore o opskrbi
vezane uz sve refijske troskove za Prostor
na svoje ime i za svoj ratun.-----=-r-=--=--m=-—

6.2

Zakupnik ¢e 1 snositi troskove tekuceg
odriavanja Prostora  (npr. tiséenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ce
snositt sve ostale troSkove vezane za
konitenje zajednikih diyelova | uredaja i
obavljanja zajednitkih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.




building in which the Premises are

located.

The Tenant shall, during the entire lease | 6.3 Zakupnik ¢e za cyelo vrijeme trajanja
term, maintain a vahd insurance of the zakupa odriavati valjano osiguranje
Premises against risks and withr coverage Prostora od nzika 1 s iznosom pokri¢a kako
as the Premses are insured atd the je~Prostor osiguran u trenutku sklapanja
moment of execution”of this Agreement ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
and shall annually.providesthe Landlord godine~ dostavljatt dokaz © takvom
with the evidence.wf Such insurance, by osiguranjuiu.vidu vaZece police osiguranja
delivering a copy of:the valid insurance Prostora, u roku.od 30 {trideset) dana od
policy for the Premises within 30 (thirty) dana sklapanja takve police osiguranja -----
days as of execution of such insurance
policy.
The Landlord shall bear expenses of | 6.4 Zakupodavac ¢e  snositi trodkove
extraordinary repairs of the Premises. In izvanrednog odriavanja Prostora. U
case such expenses are covered by the slutaju da su takvi troSkovi pokriveni
insurance from the previous paragraph, osiguranjem iz  prethodnog stavka,
the Tenant shall reimburse the Landlord Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
for the documented expenses made, njegove dokumentirane trokove, ali
however, always only up to the uvijek najvise do 1znosa dobivene
insurance proceeds recovered. --------=-- osigurnine

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 7 - Clanak 7.

7.1

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out: works on the
Premises that it considers necessary for
improvement of the Tenant's business
activities whereas such works do not
require consent from the Landlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt the
construction and/or statics of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works {excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

7.1

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik tyekom trajanja zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri femu za takve
radove, nye potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/th zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. PoboljSice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(1skhjuéujuéi pokretnu imowvinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku

the Tenant




premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

¢ Tenant has a right to submit directly a | 72  Zakupnik ima pravo, 1zravno, nadleZzmm
request and all necessary documents to vlastima podnijeti zahtjev | sve potrebne
competent authorities, required for dokumente neophodne za ishodenje
obtamning construction permit, mirmmum gradevinske dozvole, minimainih tehnickih
technical conditions or other necessary uvjeta 1 druge potrebne dozvole za
permits needed for the Premises for Prostor za  obavijanje  trgovacke
performing commercial activity Landlord djelatnosti. Zakupodavac je duZan
s obliged to give all necessary Zakupniku dati svu potrebnu
documentation, plans, permits- efc. |- dokumentaciju s kojom raspolaze,
available to it, to the Tenantso-thatthe | - - - -planove, dozvole itd kako bt Zakupnik
Tenant could obtain all such permitsi—-- -- ‘mogae-pribaviti potrebne dozvole —------- -
JRET T T :
Sublease © sws 0oL | Podzakupsi
Article 8 ¢ - €lanak 8.

8.1 The Tenant is entitled<to sublease the | 81 Zakupnik je ovlaSten dati u podzakup
smaller part of the Premises (for the manji dio Prostora (za potrebe npr.
purpose of butchery, shakery, instalment mesnice, pekarnice, postavljanja
of an ATM or alike)-without prior written bankomata 1 sl) bez prethodne pisane
consent of the Landlerd; and the entire suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
Premises only with prior written consent samo uz prethodnu pisanu suglasnost
of the Landlord, which shall not be Zakupodavca, koja suglasnost nede bitl
unreasonably withheld uskratena bez opravdanog razloga ----------

Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovora

Article 9 Clanak 9.

9.1 Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
cancel this Agreement at any time during otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
its duration trajanja.

1-9.2 The Landlord represents that the | 9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sliedecih 10

{(deset} godina prostor kojl je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivhosti Ugovorne
strane su suglasne 1 potvrduju da Zakupnik
stupa u ova) Ugovor temeljem predmetne
1izjave Zakupodavca.

statement.

Signs, billboards and advertisements

Article 10

Natpisi, panoi i reklame

€lanak 10.

L/é( 7




_The Parties acknowledge that signs,
.- =billboards or advertisements are already
* placed on the Premises or on the
bullding in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
-to Tenant for placement of other signs,
- billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
-and on the building in which the

101 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjesten veé postoje natpisi, plakati-i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata 1 reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjesten Prostor u
marketinske svrhe.

Premises are located.

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for the marketing
purposes on the building. The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in

or consent of any conservatpron
association required--foriplacemeén
signs, billboards or advertisements for
the marketing purpases-en tﬁe building.

written form). There is no other:decision

102 Vlasnici zgrade u kojoj je smyesten Prostor
dali  su suglasnost Zakupruku za
postavijanje natpisa, plakata 1 reklama na
zgrach u -marketinSke svrhe. Predmetna
suglasnost je priloZzena ovom Ugovoru kao
prilog+{ako-je .ista ishodena: u pisanom

~ebliku) - -Niti- jedna druga odluka i

i..z ddobrenje -bilo kojeg konzervatora ili
pdruZenja stanara nije potrebna za
postavijanje natpisa, plakata | reklama na
zgradi u kojoj je smjedten prostor u
marketindke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

in which the Premises are-logated;to the natpisi, plakati i reklame trenutno
extent in which such signs;-billboards or postaviieni na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building in which the Premises are
located.
eturn of the subject of the lease - Povrat predmeta zakupa
Article 11 Clanak 11.

Upon the termination -of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition In
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated 1n the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14 2), whereas
(1) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7 1
hereto and (it) the Landlord shall not be

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e  biti  wvraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba 1
stvar, ofidfen i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s &lankom 14 2), pri ¢emu (i)
Zakupnik nede imati pravo na naknadu
troskova ili druge naknade za poboljsice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢&lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (i) Zakupodavac nefe imati
pravo na naknadu za pogorSanje stanja




“entitled to compensation for the
deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof in
accordance with the provisions.of this

Prostora nastalo usljed njegovog
redovnog konstenja sukladno odredbama
ovog Ugovora

Agreement

Article 12

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
Purchase of the Business Premisescshall
apply, as well as the relevant provisions |

Zavrine odredbe

Clanak 12,

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zaken -0 zakupu 1 kupoprodaj posiovnog
prostora, -kae i relevantne odredbe

of the Croatian Obligations Act.—--r=sm-m-m— |

Parties have jointly agrAeeth)‘igat ‘they

- —~hrvatskag Zakona-o-obveznim odnosima -

o En L =

122 Ugovorhe strane su suglasne da ce

shall settle prospective-disputes
to this Agreement amicably,~and:

do not succeed, théy--agrée- 1o
competence of the Commercidl:Courtin

P

.. .-@uéntualne sporove proizasle 1z ovog
Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadlezan je Trgovacki sud u
Splitu

Split. 5k

lemnization, Enforceability

Article 13

This Agreement is drawnsup in the form
of an enforceable notatial®instrument
and the Tenant hereby agrees that if any
of its monetary obligatiens' .undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settled iwithin the
stipulated due date and:after expiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the-Tenant on such
situation (by registered mail), then the
Landlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’s entire
movable and immovable.assets.-----—----—

Solemnizacija, ovrinost

Clanak 13.

13.1 Ovaj Ugovor je sastavljen u obhku
javnobiljeinicke ovrSne isprave te je
Zakupnik suglasan da u slucaju dospjelosti
bilo koje njegove novcane obveze
preuzete-ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti 1 daljnjeg roka od 60 (Sezdeset)
dana od dostave Zakupnku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju

{preporu¢enom postom), Zakupodavac
moZe provesti prisinu  ovrhu na
cjelokupno) Zakupnikovoj pokretnoj i

nepokretnoj imovini

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the

13 2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
sluéaju prestanka ovog Ugovora na bilo
kojt nacin predviden ovim Ugovorom il

zakonom - Zakupodavac moie temeljem

Landlord may, based on the

ovrine klauzule iz slyedeleg stavka




enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement.

provest! neposrednu prisiinu ovrhu protiv
Zakupnika na placanje svih iznosa
dospjehh do prestanka Ugovora,----------—-

The Parties agree that the Notary | 133 Ugovorne strane su suglasne da Ce javni
public shall put the enforcement clause biljeinik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrSnu
on this Agreement upon the request of kiauzulu {potvrdu ovrinosti} na temelju
the Landlord and on the basis of (1) the zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
Landlord's certified statement that the ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
Tenant did not settle all amounts potrazivanja sukladno ovom Ugovoru i (1)
pursuant to this Agreement and (u) dokaza o dostavi pisane obavijesti
proof of delivery of the written notice Zakupniku 1 isteku roka od 60 (3ezdeset)
to the Tenant and expiry of the 60 dana od dostave.
{sixty) days term as of delivery. :
Article 14 Clanak 14.
Parties mutually agree that this |14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
understanding between the Parties and izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
overcomes all prior arrangements, sve prethodne sporazume, dogovare ili
understandings or agreements among ugovore medu njima, a u svez! predmeta
Parties related to matters from this ovog Ugovora
Agreement
Parties mutually agree that the Tenantis | 14 2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je

already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately -wipon -thi$
Agreement entering -into” <force™< with
specification of actual state—of the
Premises and information on who is the_
administrator of the building in which
the Premises are located Parties agree
that, in case the Hand over Protocol s
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premises In
condition in which the Premises are at
the moment of entry into force of this
Agreement ('as is' principle) Parties
agree that respective agreement is

Zakupnik veé-u posjedu Prostora temeljem
ugévora” 0 zakupu od 5. (petog) rumna
2017. (dvije tisuce sedamnaeste) godine.
BeZ obzira na navedeno, Ugovorne strane
se-slafu da ¢e sastaviti Zapisnk ©
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora t podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukolbko Zapisnik o
primopredaj ne bude sastavijen 1z razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora ({princip 'videno-
kupleno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamienjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
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‘enant- shall make all necessary

stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna placanja temeljem tog

s,
%

ents under that agreement and in a ugovora i na nafin utvrden tim
aner.  determined  under that ugovorom.
sefnent until the date of entry into ’
greement is drawn up as an 143 Ova; Ugovor je salinen u obliku
eable notarial instrument, in five javnobiljeznicke ovrSne Isprave, u pet)
terparts, two counterparts for each primjerka, po dva za svaku Ugovornu
and one counterpart for the notary stranu i jedan za javnog biljeznika kop
emnizing this Agreement The solemnizira ovaj ugovor TroSkove javnog
lord shall bear the costs of the biljeznika snosi Zakupodavac ---------—-------
otices to be delivered under this| 144 Obavijesti koje trebaju biti dostavijene
ement shall be delivered by prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavijene
- registered mail with a proof of delivery putem preporufene poste s dokazom o
éreas it is deemed that the notice is dostavi, a obavijest se smatra danom na
en on the date the recipient actually datum kada primatelj zaista primi takvu
jves such a notice However, in case obavijest Medutim, u sluau da je
notice 1s returned to the sender for obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
hy reason, the sender shall send the podiljatelju,  podiljatelj e  poslati
scond notice to the other party by preporuéenom poStom drugu obavijest
egistered mail with a proof of delivery drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
ereas it shall be deemed that the dostavi, a obavijest se smatra danom na
otice 1s given on the date when the datum kada Je druga obavijest predana
cond notice was submitted to the post postanskom uredu
The Parties expressly agree that this | 14.5 Ugovorne strane 1zniéito utvrduju da ovaj
rreement shall enter into force on the Ugovor stupa na snagu ha dan promjene
ite of change of ownership structure vlasnitke strukture Zakupnika.----=----==-----
over the Tenant
146 Ugovorne strane su suglasne da jJe

The Parties agree that Croatian text of
this Agreement shall be prevailing and

mjerodavan 1| obvezujuéi hrvatski tekst
ovog ugovora

binding.

U Splitu, 4 (Cetvrtog) hpnja 2018. {dvijetisuce

osamnaeste) godine.

SA NEKRETNINE d.0.0.
Landlord %

JOSA NEKRETNINE d.0.0.---r--m===r—occ —

Zakupodavac--------=---=-=----- gl

¢ iBS%HﬁGtﬁﬁmEﬁ ]
Cetvit Ribnjak 17

i1




management board member - | Mijo Milavi¢, ¢lan uprave — direktor---—---------ee-

= 0.0.0, - nmne e STUDENAC, d.0.0.----r-=mmeme
R S o s Zakupnik _“ A
o AP,
STIEM i E ¥ B =
ovi¢, manageme e --g3—- | Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave- ﬂﬁfﬂfgf”ﬁ;u
Ve 1], Dmis
2 -
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PRILOG 1

—eemmern-SCHEDULE 1
NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-~—-—

—---——-OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA-------

Prima’ [*] (“Zakupodavac”)

r Sirs,

Datum: [#]

Postovani,

refer to Clause 3.2 of the Agreement on
e of business premises concluded on [&]
8 for the lease of business premises [B]
een [B] (the “Landlord”) and the Company
“Agreement”).

Pozivamo se na ¢lanak 32 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora skiopljenog dana (@] 2018
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [@]
(“Zakupodavac”) 1 Drustva (“Ugovor”).------—----

hereby inform you that we shall exercise our

t from Clause 3.2 of the Agreement and we
' prolonging the lease for additional 5 (five)
rs period on the identical terms as stipulated

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
naseg prava iz Clanka 32 Ugovora te
pro%ujav§mg zakup za dodatno razdoblje od 5
(pgg)&gg;%g\igng)g:jg‘gr&n\ uvjetima kako su odredeni
u Ugovory.--——-

S postovanjem,

ature.

[

e.“Company”)
presented by [B]

Potpis’

(“Drustvo”)
koje zastupa [B]

13
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PRILOG 2

: SCHEDULE [E]
RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE--
OFFER

PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
ZAKUP

To [*] (the “Company”)

Prima [e] (“Drustvo”)

Date: {*]

Datum: [e]

wmeeeennenma-—-NOTICE ON LEASE OFFER

OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------

Dear Sirs,

Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises [@]
between [#] (the “Landlord”) and the Company
(the “Agreement”).

Pozivamo se na ¢&lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora skiopljenog dana [B] 2018
radi zakupa poslovnog prostora [@] 1zmedu [@]
(“Zakupodavac”) 1 Drustva (“Ugovor®).—-------------

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions.---

Ovim putem vas obavjeStavamo kako smo primili
Ponudu sa sljede¢im odredbama i uvjetima: -----—-

- [specification of third party];
- [rent];
- [duration};
- {other relevant termis and conditions from the
Offer];

- {podaci o trecoj strant];
- [zakupnina],
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe 1 uvjeti 1z Ponude];-----—--

Please be reminded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right ------------

Podsjetamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti  svoje  Pravo  prvenstva, duini
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obaviesti te ¢e se, ukoliko
propustite to ufiniti, smatrati da ste se odrekl
tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

{the “Landlord”)

Potpis:

{“Zakupodavac”)

A A ’
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T
060269727 ‘

1B

'$ 29314833642

Bez postupka

%vrtka
1 JOSA NEKRETNINE za trgovinu 1 usluge, drustvo s ograruéenom odgovornoséu
JOSA NEKRETNINEdoo

Sjediste/adresa

oy vt i

Omi$ (Grad Omig)
Cetvrt Ribnjak 17

llameljni kapital

Jo——

rwry

20 000,00 kuna

Pravni oblik

o

o 5 e gty

drustvo s ograniGenom odgovorno$éu

~‘ Predmet poslovanja

po—

wgapan

vin ey s b ¢ en s

* kupnja | prodaja robe

* obavijanje trgovatkog posredovanja na domacem | inozemnom trzistu

* zastupanje inozemnih tvriki

* pruzanje usluga informacyskog drustva

* pripremanje hrane | pruzanje usluga prehrane, pripremanje ¢ usluZivanje piéa 1 napitaka 1 pruzanje usluga smyestaja

. tunstitke ustuge u nautitkom tunzmuy, tunstitke usluge u ostalim oblicima tunsh&ke ponude i ostale usluge koje se pruzaju
turistma u svezi shjihovim putovanjem 1 boravkom

* opskrﬁljlvanje pripremljenom hranom (catering)

* turistitke usluge koje ukljuduju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnostt
* djelatnost javnoga cestovnog prijevoza putnika i tereta u domacem | medunarodnom prometu
* pryevoz za vlastite potrebe

* usluge 1znaymljivanja kopnenih prijevozrih sredstava sa 1 bez vozaca

* strucnt poslovi prostornog uredenja

* projektiranje, gradenje, uporaba 1 uklanjanje gradevina

* nadzor nad gradrjom

* pbavljanje djelatnosti upravijanja projektom gradnje

* poslovi upravljanja nekretninom 1 odrZavanje nekretnina

* posredovanje u prometu nekretnina

* poslovanje nekretninama o

* frizerske usluge

* usfuge za njegu 1 odrzavanje tyela

* organiziranje ) odrzavanje seminara 1z podrugja frizersko kozmetitke struke
* usluge za poboljsanje fizitke kondicije

* krojacke usluge

* &iséenje svih vrsta objekata

* usluge pranja ! glacan)a rublja

* sportska priprema

* sportska rekreacya M C/%

* sportska poduka

* organiziranje sportskog natjecanja X/_\
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* vodenje sportskih natjecanja
* upravljanje 1 odrzavanje sportskom gradevinom
* usluge 1iznajmljivanja sportske opreme
* proizvodnja tekstila )
* proizvodnja odjece 1 obuce :
* proizvodnja KoZe 1 proizvoda od kozZe '
* modno dizajiranje tkanina, odjece, obuce, nakita, namjestaja 1 drugih unutrasnyih dekoracya
* usluge aranZiranja cvijeca
* prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva v
* proizvodnja namjestaja od svih vrsta materjala
* usluge autopraonice

Osnivadi/Slanovi drustva

Myo Milavié, OIB 86247975014 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljitka cesta-Dotine 45

- ¢lan drustva

Osobe ovlastene za zastupanje
Myo Milavic, OIB 86247975014 (PrikeZi vezane subjekte)
Dute, Poljitka Cesta-DoCine 45
- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Drustvo pojedinacno 1 samostalno

Pravni odnost

Osnivack: akt
Drustvent ugovor od 14 ozZujka 2011 godine

Odlukom &lana drustva od 16 syeénja 2015 godine, 1izmyenjen je Drustven: ugovor od 14. ozuka 2011 godine, u bitmm
odredbama koje se odnose na ¢lana drustva, predmet poslovanja drustva 1 poslovne udjele

Odlukom &lana drustva od 24 veljace 2016 godine, u c;;qlostl, je izmyenjen Drugtveni ugovor od 16 syednja 2015 g}g&xe,
poglavito u adredbama koje se odnose na &lana drutvapredmet poslovanja 1 poslovne udjele ’ B

Statusne promjene podjela subj upisa odvy. s preuzimanjem

Ugovorom o podjell t preuzimaryu koji namjesta plan podjele od 20, syednja 2014 godine 1 odluka Skupstine Drustva koje se
dieli 1 Drudtva preuzimatelja od 27 hpnja 2014 godine 1zvrSena je podjela ovoga drudtva, kao drustva koje odvajanjem ne
prestaje posto;éﬁfoﬁvajanjem vise dijelova imovine tog dru$tva 1 prjenosom na trgovatko drustvo STUDENAC d 0.0, Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulosku s matinim brojem subjekta upisa MBS

060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel]

Zabiljezbe

Redni broj zabijezbe 1

- Ugovorom o podjel - odvajanje s preuzimanjem od 30 lipnja 20156 godine, koji je odobren odlukama skupstna drustava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjent, od 4 prosinca 2015.godine, drustvo ZDENAC d o o, Duée ,Poljicka cesta 45, upisano u
sudski registar Trgovagkog suda u Splitu, u registarskom ulodku s matiSmim brojem subjekta upisa MBS 060012528,

OIB 39753740326, provelo je podjelu prijenosom dijela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d o0 0, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17,
upisano u registar Trgovatkog suda u Splitu pod MBS 0602635727, OIB 29314833642, kao drustvo preuzimatel)

Financijska izvjeSca . i ¢

Dalum predaje Godina Obragunsko razdoblle ~ Vrsta izvjestaja 61
30062017 2016 0101 2016-31 122016 GFI-POD 1zvjestaj ;

G
-~
oy

tps lisudreg pravosudje hr/registar/f?p=150 29 3052614302 NO 29 P29_SBT_MBS 60269727&cs=3B5304B14B95F61D3C4244ABAE7FODAT|
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#Status
x Bez postupka
: vrtka -

STUDENAG, drudtvo s ogranibenom odgovornoscu za trgovinu 1 proizvodnjy, turistitka agencya
STUDENAC,doo cn

5

T

f Sjediste/adresa

Omu$ {Grad Omi§)
Cetvrt Ribnjak 17

‘413 emelj‘ni kapital
4 22200,00 kuna )

‘ Pravri oblik

drustvo s ograniCenom odgovornoscu

: Predmet posiovanja

551 Hotek

552 Kampovit dr vrste smyest. za kraéi boravak

55.3 Restoran

554 Barovi

# 602 Ostal kopneni prijevoz

4 631 Prekrcaj tereta skladitenje

63.4 Djelatnost ostalih agencya u prometu

& 74 13 lIstrazivanje trzi$ta 1 1spit. javnog mnyenia

& 74 14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem | upravl

a - Pryevoz stvar | putnika u medunarodnom cestovnom prometu
E Obavljanje ugostiteljskih 1 tunistiCkih poslova s inozemstvom
Posredovanye i zast u prometu roba 1 usluga

Zastupanje inozemnih tvrtk:

Poslovi medunarodnog otpremniStva

Prodaja robe u slobodmim cannskim predavaonicama

. Prodaja robe s konsignacyskih skiadista

3 - Opskrba pryevoznih sredstava

2 61 Voden prijevoz

71 iznaymijivanje strojeva t opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstve

- Pruianje usluga u nautitkom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovnom | drugim oblicima tunzma
pruZanje ostalih turistickih usluga 1 dr -

Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kuéanstvo

Kupnja 1 prodaja robe

Trgovacko posredovanje na domacem | inozemnom trZiStu

Promet pirotehrugkih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska priprema, Sportska rekreacya, Sportska poduka 1 upravljanje 1 odrzavanje $portskom gradevinom
Organiziranje | odrzavanje seminara, teSajeva iz podrugja frizersko kozmetiCke struke

N Usluge frizerskih salona ‘%
* Usluge salona za uljepSavanje

Usluge za njegu | odrzavanje tyela

b

Piat
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* Djelatnost za poholjsanje fizicke kondicye

* Usluge ispitivan)a traista 1ispitivanja javnoga mnyenja

* Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem! upravljanjem

* Promidzba (reklama t propaganda)

* Ratunovodstvent | knpgovodstveni poslovi

* Proizvodnja hrane 1 pica

* Uzgoj stoke ) peradt

* Gospodarski nibolov

* Gradenje

* Poslovl projektranja

* Struéni nadzor gradnje

* Kupnja, prodaja ! jzngmipvanje vlastith nekretnina

* Stvaranje novih nekretnina | prodaja nekretnina

* Posredovanje u prometu nekretninama

* Usluge marina

* Usluge skipera

* Postavijanje 1 odrZavanje elektroinstalacya, ventifacya t kiimatizacya

* djeatnost tunsticke agencle

* fotografske djelatnost

* usluge grafitkog dizajna

- proizvodnya, 1zdavane, ratunalnih pcogramas(sqftvera), pruzanje savjeta o ratunalnoj | programskoj opremi, usluge
obrade podataka, \zrade | upravijanje bazama podataka ¥

* odrzavanje ratunalai penferne opreme

* iznamijivanje programske opreme {softvera)

* pruZanje internet usluga

* 1zrada internet strarica t multimedyalnih prezentacya

* djelatnost nakladnika

* distribucyya tiska ¢

* djelatnost javnog inforrmranja

* djelatnost elektronickib komunikacyskih mreZa | usiuga -

* univerzalne usluge s podrugja clektromiSkih komunikacya -

* usluge s posebnom tarifom ,

* djelatnost pruzanja audio il audiovizualnin medyskth usluga Teer

* djelatnost pruzanja usluga elektromckih publikacya

* djelatnost obavijanja audiovizualnog 1 radyskog programa

* djelatnost pruzanja medyskih usluga televizye il radya

* audiovizualne djelatnosti ol

* komplementame djelatnostt audiovizualnim dielatnostima a ~

* usluge certificiranja elektronickog potpisa ‘ Stz

* usluge 1iznaymigvanja kopnenth pryevoznih sredstava sa1bez vozata

*

proizvodnja plina
proizvodnja prirodnog plina

*

* transport plina

* skladidtenje plina

* upravijane teminalom za UPP

* distribucya plina -

* organiziranje trzigta plina

* frgovina plinom R
* opskrba phnom

Osnivaéi/élanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB* 03156473367 _(PrikaZi vezane subjekte)
Dute, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedint osnvad doo

Nadzorni odbor

Josip Milavié, UIB"93156473367_(Pnk32| vezane

Dute, Politka cesta-Dotine 45

ednik nadzormog odbora S
e R i Sl e A P22 NO ZO29-SET MBS 600272208

e
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Zdenka ]Vll|aVlé, OIB 02642845695 _(Prikazi vezane subjekie)
Dude, Poljigka cesta-Docine 47

- zamyenik predsjednika nadzornog odbora
L. Myjo Milavi¢, OIB 86247975014 (PnkaZz! vezane subjekte)
~ Duce, Poljicka cesta-Docine 45
. - Clan nadzomog odbora
= Tereza Milavi¢, Q!B 2“@2’3?;5652674 (PrikaZi vezane subjekte)
. Duée, Polpéka cesta-Dotine 47
; - &lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 (PrkaZ| vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- ¢lan nadzomog odbora

n g A N

N omggp s

pr—
T

Osobe ovlastene za zastupanje
V Filip Bilanovi¢, OIB 72384173347 (PukaZr vezane subjekte)
Duce, Poljicka Cesta-Luka 53
- Clan uprave
- zastupa Drustvo samostalno i pojedinagno

Neno Milavié, OIB 11649800792 (Prika#i vezane subjekte)
Smolonje, Smolonje 41

- Clan uprave

u,ge ‘ - zastupa Dru§tvo pojedinaéno | samostaino

Pravni odnosi
- Osnivaéki akt:
5 Odiukom &lana drustva od 21 veljaée 2008 godine, izmyjenjena Je lzjava od 27 lipnja 2007 godine, {fuvodu, u €l 3 - odredbe ¢
£ osnivadu i u &l 6 - odredbe o predmetu poslovanja .
i }  Protiéent tekst izjave od 21 veljate 2008 godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavijen je u Zbirku isprava suda
£ =8 Odlukom ¢&lana Drustva od 20 travrya 2008 godine, izmyenjena je Izjava od 21 veljage 2008 godine, u uvody, u &l 6 odredbe o
iy . & predmetu poslovanja, u & 11 odredbe o tyelima drustva, u €l 12 odredbe o skupdtini, u & 13 odredbe o nadzomom odboruy, u ¢l
%‘“’ 43 14 odredbe o upravi

Pro&iiéen: tekst izjave od 20 travnja 2009 godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavljen je u Zbirku 1sprava suda.

Odlukom jedinog &lana Drustva od 28 lipnja 2012 godine, promyenjena je u Euélost& Izjava od 20 travnja 2008 godine, u bitim
odredbama koje se odnose na €lana drustva, sjediSte drustva, ovlast Skupstine drustva i Upravu drustva

Potpunt tekst Izjave od 28 lipnja 2012 godine, s potvrdom javnog bijeznika, dostavijen u Zbirku isprava suda

Odlukom &lana Drustva od 23 svibnja 2014 godine, izmyjenjena je lzjava od 28 lipnja 2012 godine, u bitnim odredbama koje se
odnose na tvrtku 1 premet poslovanja

3  Odlukom Clana drustva od 2 veljate 2017 g u cielosty, je izmyenjena izjava od 23 svibnja 2014.g. poglavito u dielu koji se

& odnost na predmet poslovanja

2 o

Statusne promjene podjela subj upisa odv). s preuzimanjem

2 Ovo Bru‘é’tvg. kao Drustvo koje se dyeli, prenosi viSe dielova svoje imovine | cbveza na Drustvo ZDENAC d o o, sa sjediftem u
3 Duce, Poljtka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS 060012528, kao Drustvo preuzimatel;,
2 temellem ugovora o podjel | preuzimanju od 31 ozujka 2008 godine t odluka Skup$tine Drustva koje se dyeli 1 Drustva
‘# preuzimateljaod 2 rujna 2008 godine

‘4 Ugovoromo ﬁodjeh 1 preuzimanju ko namjesta plan podjele od 20, syecnja 2014. godine 1 odluka Skup$tine Drustva koje se
4 4  dyel i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014 godine 1zvr$ena Je podjela JOSA NEKRETNINE d o 0 za trgovinu i usluge,
] Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Spiitu, u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta
£  upisa MBS: 060269727, OIB 29314833642, kao drutva koje odvajanjem ne prestaje postojat, odvajanjem viée dyelova imovine
tog drustva 1 prjenosom na trgovatko drustvo STUDENAC d 0 0, Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
. u Splitu u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060027228, OB 33060874644, kao drudtvo preuzimatel)

Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju koji namje$ta plan podjele od 20 syecnja 2014 godine 1.0dluka Skupétine Drustva koje se
dyeli 1 Drutva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine izvrSena Je podjela drugtva ZDENAC d 0 0 Duée (Optina Dug! Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom uloSku s matiénim brojem subjekta upisa MBS
060012528, OIB 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vi$e dyelova imovine tog drustva
i pryenosom na ovo drustvo kac drustvo preuzimatel)
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik

ANTE ZLOKIC

Split, Velebitska 26

Poslovmi broy OV-7702/2018

Ja, javni bijeimk ANTE ZLOKIC, Splht, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke

JOSA NEKRETNINE d.o.0., MBS 0602697 14833642, Omi§, Cetvrt Ribnjak
17, kao zakupodavac, zastupano po zakonske; :f@inILAVI('J, OIB 86247975014,
DUCE, POLJICKA CESTA-DOCINE 45, ovjetriost utvrdio uvidom u osobmu
\skazncu br 105096842 PP Omi§, ovlastenjezizastupanije:utrdeno je uvidom u sudsks registar

elektrom&kim putem fia-danasny dan,

STUDENAC, d.o.6., MBS 060027229, OIB 33(}6(}87&644, -Omi’é,'Cetvrt Ribnjak 17, kao
zakupnik, zastupano-po zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC, O1B 72384173347, DUCE,
POLJICKA CESTALUKA 53, cyu sam:istovjetnost atvrdic uvidom u osobnu iskaznicu br
103467135 PP Omus, dviastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudsk: registar elektronitkim
putem na danadny dan

podnyela prednju pnvaf&iﬁsﬁravﬁ “Ugovor ¢ zzkupu poslovnog prostora na potvrdu

Potvrdujem da sam prednj af@g ispravu 1spitao 1 utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o Javnoblljéixﬁék 1 igpravama, a po svom sadrzaju propistma o sadrZaju ovISnog

-

vu protitao te th upozorno da potvrdena privatna 1sprava tma
ta Sudidmct 1zjavljyu da prihvacaju pravne poslyedice koje 1z

o

:njthovo) volp

Far br 7 11 ZJP u 1znosu od 320,00 kn
16 uvez s & 12 PPJT-au 1znosu od 1.650,00 kn

JavnobiljeZncka pnstmbaxigj;ig
Javnobiljeznidka nagrada naplage

uvecana za PDV u 1znosu od 412

%
2
-

Sphit, 04 06 2018 R +za javnog bl
N vni b

LOKIC Kornelya Valj

{fezmik jalinobiljeZnickd pr dnik
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REPUBLIKA HRVAT SKA

Javn biljeznuk

ANTE ZLOKIC
Sphit, Velebstska 26 :

60874644, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, ch ‘
BILANOVIC OIB 72384173347, DUCE
) utvrdlo uvidom u oscbnu lskazmcu br

103467135 PPDmlS )
putem na dana$ny"dafi.

propisima o javnobiljezmckim 1spravamn, d po
javnobiljezmékog akta

Sudronicima ravnog posla sam ,xspravu procxtao te th upozono da potvrden pnvatna 1sprava 1ma
lyuju da prihvacaju pravne posiedice koje 1z

JavnobiljeZnitka pristojba naplacena po tar br 7 i1 ZJP u1znosu od 320,00 kn
iljemitka nagrada naplatena po ¢l 16 uvems & 12 PPJT-auiznosu od 1.650,00 kn

I’DVu sznosu od 412,50 kn

2& Juvnog bl
vni biljezmk javnobiljeZnieki pri

o

LOKIC Kornelija Valjgn




JOSA NEKRETNINE d.o.0., with registered seat in
Oomig, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court registry in Split under number
(MSB): 060269727, Croatian personal
dentification number (OIB) 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member — director, as the landlord (heremnafter

JOSA NEKRETNINE d o 0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Sphitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa
Mio Milavi¢, &lan uprave — direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu' “Zakupodavac“)—--

the “Landlord”)

and

STUDENAC, d.0.0., with registered seat in omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered n the Commercial
Court registry in Split under number {MSB)
060027229, Croatian personal identification
number (OIB). 33060874644, represented by
Fihp Bilanovi¢, management board member, as

STUDENAC, d.0.0., sa sjedistem u OmiSu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Sphtu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:
“Zakupnik”)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectvely referred to as the “parties” and
individually referred to as the “Party”)-----—=----

on 4 June 2018 have concluded the following-——-

{(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovijeri  kao  “Ugovorne  strane”, te
pojedinagno kao “Ugovorna strana“)----------—------

sklopili su dana 4. (Cetvrtog) lipnja 2018. (dvije
tisuée osamnaeste) godine sljedect--------------—--

AGREEMENT UGOVOR: *
---------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES—--—-- | —----- O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------
mmeem oo (the “Agreement”) (“Ugovor*)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

11 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises in basement and ground floor
in Podgora, Branimiwova obala 59, of
surface area of 280 square meters,
located in the real estate registered with
the land registry file no 2768, land
registry plot no 5545/2, cadastral
municipality Podgora, representing store
and warehouse no. 62 (“Premises”) -------

11 Temellem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u suterenu 1
prizemlju u Podgori, Branimirova obala 59,
povrsine 280 {dvjesto  osamdeset)
Eetvorna metra, ko se nalazi u nekretnini
upisanoj u zemljdno knjizni uloZak br
2768, dcestzem  5545/2, katastarska
opdina Podgora, a predstavlja trgovinu 1
skladiste broy 62 (Sezdeset dva)
(“Prostor”)
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1.2 The Llandiord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has vald legal
basis (titulus) of ownership of the
premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the
competent land registry.

1.2 Zakupodavac izjavijuje da u trenutku
stupanja na snagu ovog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasniStva
Prostora te da ée bez odgadanja (podloZno
jedino vremenu potrebnom 2a upis)
provesti upis svog viasniStva Prostora u
zemljignoj knjizi nadleinog suda.—---=----- -

1.3  The Landlord represents and warrants to
- the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right to use

the Premises, as well as the common
including the access:goithesRrent

lorry (providedih:
is possiblesand-with
i.e.1n a manner‘iniwhich such access has
been regulated so far), all in accordance

with the prowisions of this Agreement. —

scbysa

parts and devices of ‘tbe-«».g:b? ilding,

“dlord's-control

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jaméi Zakupniku
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim

i slobodnim pravom koridtenja Prostora,

kao i zajednitkih dijelova i uredaja zgrade,
ukijugujuéi, .pristup Prostoru dostavnim
- yozilafadakesje:pristup-dostavim vozilom
-mogué.i-u-kontroli.Zakupodavca odnosno
. na.natin-kakosje pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u ‘skladu sa odredbama
ovog Ugovora

The purpose of the lease

Article 2

21 The Parties hereto agree that uthe
Premises shall be used exclusively forthe
purpose  of performing. ~registered
business activity of the Tenant (retail of
consumer goods).

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose

23 The Tenant is obliged to use the Premises

Svrha zakupa

Clanak 2.

Ty W VT

2.1 Stranke. oyim suglasno utvrduju da se

i

Prostor koristi iskljuéivo u svrhu obavijanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3 Zakupnik je obvezatan korstiti Prostor kao

considerably, with due care.---——------="=" dobar gospodarstvenik, sa duinom
painjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

31 This Agreement is concluded for a

3.1 Ova Ugovor se sklapa na odredeno
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definite period of time of 5 (five} years as
of the date of entry into force of this

vrijeme od 5 (pet) godina, ratunajuéi od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.---—-

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional -5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,Notice on prolongation
of Iease") The draft of. thg,motige, is

3.2

Zakupnik 1ma pravo, ali ne i obvezy,
produiitl trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nalin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporucenom poStom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa 1z prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produZzuje za dodatnth S (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produZenju zakupa“) Nacrt obavijesti je
priloZzen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Rad:
1zbjegavanja,..svake sumnje, navedeno
ripada Zakupodavcu, ------------

3.3

After expiry of the additional 5 ({five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer). To ensure the
above, the Llandlord shall inform the
Tenant on (1) an offer from. the .third
party that the Landlord wishes to 0 accept
or (ii) on receiving of an intent to accept |
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more

33

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedece vremensko razdoblje, o kojem ée
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treCoy osobi {,Pravo
prvenstva“). Kako b1 se osigurala
provedba- navedenog, Zakupodavac (e
obavijestiti Zakupnika o (1) ponudi treée
osobe. koju.Zakupodavac Zel prihvatiti ili
(1i) o namjeri prihvata Zakupodavieve
ponude od treCe osobe koju ponudu )e
dao Zakupodavac ({1} 1 (i} zajedno
LPonuda”), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 32
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloZzen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti 0 ponudi za zakup,
Zeli h prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
skliopiti ugovor u zakupu s treCom osobom
sukiadno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za treéu osobu od

‘uvjeta 1z Ponude, ukljucujuéi zakupninu

koja ne moie biti niZz) u roku od 3 (tn)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od

7
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ifor a third party than
ntainied’in the Offer, including that the
‘¢afinot be lower) within 3 (three)
vonths: from expiry of the above 30
Frty) days, otherwise, the above

30 {tnideset) dana, u prottivnom Ce se gore
navedena procedura ponoviti.----------------

procedure shall be repeated.

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR-6;500 (six
thousand five hundred), increased -fof
VAT (or a tax whighifhay - epiace
any), payable®i

Landlord: HRE724036061100843771.——

fL 3

i |

41 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjesetna zakupnina za Prostor 1znosi
6.500,00 (3est tisuéa petsto) eura,

jeéane:zasPDV. (il porez koji ga zamijeni,
btida)z -platvo u  kunsko)

¢esiiplatiti“zakupninu na sliededi ratun
Zakupodavca:
HR6724020061100843771 ---n-rmmrmmmsmreems

] The Termant:shall pay the rent until 15th
- (fifteenth) of a month for a previous
i month, without the right of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not follow directly from this

42 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15
(petnaestog) u mjesecu za prethodmni
myjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
iznosima i traibinama  koje b
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
koji-ne-proizlaze izravno iz ovog Ugovora.—

Agreement.

indexation of Rent

Indeksacija zakupnine

Article 5 *i

;

51 The Parties explicitly:détefhine that the
rent stipulated in previous-Article of this
Agreement shall remain unchanged
during the first fivesyear period of
duration of this Agreement from Article
3.1 and that It is, thus, not subject to
indexation during the aforementioned

Clanak 5.

51 Stranke iznéito utvrduju da ¢e zakupnina iz
prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
petogodidnjem razdoblju trajanja ovog
zakupnog odnosa iz Clanka 3.1 ostati

neizmijenjena te da sta stoga U
navedenom razdoblju ne podljeie
indeksaciji

period.

5.2 After the first five-year period of

duration of this Agreement expires, the
& value of the rent stipulated in previous
& Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate

5.2 Po proteku prvog petogodisnjeg razdoblja
trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine 1z prethodnog tlanka ovog
Ugovora (e se osiguravati na temelju
godinje stope Harmoniziranog indeksa

4
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7 atHarmonized Index of Consumer Prices

f. the European Union (hereinafter

“teferred to as: "HICP") as published by

Eurostat, whereas HICP published for the
49" (forty-ninth) month of the duration
of this lease e, if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting pomnt for indexation The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61°% (sixty-first) month of the
duration of this lease~ In--case- of
decrease of HICP; i t
decrease below the

no longer-bézpublishedsforsany’ reason
whatsoevef;the dindex- succeeding the

Potrogatkih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu’ "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obratun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC kojt Je
objavljen za 49 (¢etrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom myesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziSte se uzima HIPC kot je zadnji
objavlien prye 49 (¢etrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
natin uskladwati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a Po prvi puta u 61
- (§ezde§etpwom) mjesecu trajanja ovog
nogicodnosa: U sluéaju smanjenja
hiiaiisexmede smiziti 1spod
fin wKojargjénwrijedila za
‘prethod odinu. Pratenjevnavedenog
indeksai indeksiranije.zakupnirie-obveze su
Zakupodavca. -Za slucaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavijivati, tada ce se za osiguranje

aforementioned index shall  be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable.- stupa na njegovo mjesto
| Expenses Trotkovi 2
Article 6 st o~ oLlanak 6.
e ] L e .

6.1

The Tenant shall pay utilitiesscosts
relating to the Premises from&hedatesof
entry into force of this Agg@‘gjméﬁt%%fﬁhe
Tenant is entitled, by this-Agréement, to
conclude utilities supply: agreements-for
the Premises in its vownsname and his

own behalf. B

R v A ey
%

E |62

T e

The Tenant ~shall ~pay ;the.. expenses
related to rtegular maintepance (Cro
tekuce odriavarye) of thePremises (1.e
cleaning, painting) The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

6.1 Zakupmik snosi reZijske troskove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora Zakupnik je oviasten temeljem
ovog Ugovora zakljuliti ugovore 0 opskrbi
vezane uz sve refijske troskove za Prostor
na svoje ime 1 2a sVO) racun —m=e-—-mm=mmmem-m=-

6.2 Zakupnik ¢e 1 snositi troskove tekuceg
odrzavanja  Prostora (npr. Cidcenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac Ce
snositi sve ostale trodkove vezane za
koriétenje zajednickih dijelova i uredaja 1
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povr3ini
zgrade u kojoj je nalazt




e:Tenant shall, during the entire lease
$6rm, maintain a valid insurance of the

Premises against risks and with coverage

as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 {thirty)
days as of execution of such insurance

63

Zakupnik ce za cijelo vryeme trajanja
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika 1 s iznosom pokrica kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ée Zakupodavcu svake
godine dostavljati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset} dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.——---

policy.

the Tenant sha 1
for the dacuimente f;expensewmade
however, 7 glways:<only .up: to the
Insurance:proceeds recovered. -—----——-—-

cii.fe  snositi  troSkove
odrzavanja Prostora. U
e tdkvi troskovi pokriveni
jeém-"ydze . prethodnog  stavka,
Zakupmk ¢e rpadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troskove, al
uvilek najvise do znosa dobivene
osigurnine.

T

Fit-out works

Radovi na opremanju

Article 7

. , Clanak 7.

71

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall -be-free
to perform any fit out works:onrthe
Premises that it considers necessary:for
improvement of the Tenant's.-business
activities whereas such works do not
require consent from.sthe rlandlord,
however, under condition“that-such fit
out works do- snot idistypt  the
construction -andjors--staties;= of the
Premises and/or the building in which
the Premises-are located.-Improvements
of the Premuses resulting .from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

- Zakupnik

Ugovorne strane su suglasne da ée
tijekom trajanja zakupnog
odnosa 1mati pravo 1zvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebmima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri Cemu za takve
radove, nye potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvietom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ilh zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. PoboljSice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljuCujuéi pokretnu imowvinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koy za njih nije duian platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku

the Tenant

172

Tenant has a right to submit directly a

72

Zakupnik 1ma pravo, izravno, nadleinim
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request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to gwve all necessary
documentation, plans, permits etc
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.-----

vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta i druge potrebne dozvole za
Prostor  za obavljanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom  raspolaze,
planove, dozvole itd. kako bi Zakuprik
mogao pribaviti potrebne dozvole.----------

Podzakup

Article 8

5 v ona

The Tenant is. entitled «to subléasesithe
smaller part of the :iPremises’ (for:sthe
purpose of butcheryzbakety; instalment
of an ATM-oralike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shail not be
unreasonably withheld.

Clanak 8.

ot

8.1 Zakupnik je ovladten dati u podzakup
miénjicedio Prostera (za potrebe npr.
mésnice;s  ipekarnice, postavljanja
bankormata i sl) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskracena bez opravdanog razloga.---—---—--

Cancelation of the Agreement

Otkaz Ugovora

Article 9

Clanak 9.

9.1 Neither the Landiord nor-the Tenant may
cancel this Agreement at any-time during
its duration.

Qﬂfffzézﬁ‘;ti~§iakubdﬂévac niti Zakupnik ne mogu
- - -otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja

{92 The Landlord represents that the
premises leased under “this Agreement
shall not be required for his-activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant 1s entering into this Agreement
on the basis of the respective Landiord’s

9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

statement.

Signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.

The Parties acknowledge that signs,

101 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru




- billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the
building in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the bulding in which the
Premises are located.

odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjeSten veC postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavijanje
natpisa, plakata 1 reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjedten Prostor u [
marketinske svrhe

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, .billboards

written form) Thergsis:nozothi
or consent of any.conseratorar-holsing
association {equined“;‘zfcirzzp@lacemehtx of
signs, billboards-<or, advertisements for
the marketingipurposes on the building
in which the Premises are located, to the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are currently placed on
the buillding in which the Premises are

or advertisements for.:the..marketing |

102
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Vlasnici zgrade u kojoj je smjeSten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata 1 reklama na
zgradi u marketinSke svrhe. Predmetna
suglasnost je priloZzena ovom Ugovoru kao
‘prilogi(akdje-ista 1shodena u pisanom
-obliku):-Niti--jedna -druga odluka 1h
‘odobrenje :bilo"-kojeg kgnzervatora ili
udruZenja: stanara nije potrebna za
postavijanje natpisa, plakata 1 reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takwv
natpisi, plakati 1+ reklame trenutno
postavijent na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

located.

5

Povrat-predmeta zakupa

‘Return of the subject of the lease - fp e
Article 11 Clanak 11.
Upon the termination of.the .lease for | 11.1 Nakon prestanka zakupa 1z bilo kojeg

any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord«{ree of persons
and items, clean and:in”acseendition in
which the Premises were at:the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(1) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7 1
hereto and (i1) the Landlord shall not be
entitled to compensation for the

razloga, Prostor <¢e b vraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba |
stvari, ofi¥en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopreday Prostora, u
skladu s ¢&lankom 142}, prni cemu (1)
Zakupruk nede 1mati pravo na naknadu
troskova 1Ili druge naknade za poboljSice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno Clanku 7.1 ovog
Ugovora, a (i) Zakupodavac neée imati
pravo na naknadu za pogor3anje stanja
Prostora nastalo uslyjed njegovog




redovnog koristenja sukladno odredbama
ovog Ugovora

Article 12

or -all issues not regulated by this
\ reement, Croatian Act on Lease and
-purchase of the Business' Premiseés shall
- apply, as well as the relevant&prewsuens
of the Croatian Obhgatlonstctw—-——

Y

Zavrine odredbe

Clanak 12.

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon-~0.zakupu 1 kupoprodajs poslovnog

o »~prostera, kao i relevantne odredbe

hrvats kogZakona o obveznim odnosima.--

oy s b

Parties have jointly agreed 1t that they
" shall settle prospectwe d;sputes related |
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence of the Commercial Court in

1;_”2*‘ Q_gpg e Hsgrane su suglasne da cCe
- -- eventualne +sporove proizadle -1z ovog
Ugovara rjesavatizsporazumno, a ukoliko u

tom ne-uspiju, nadleZan je Trgovacki sud u

Splitu.

Spht.

rhnization, Enforceability

Solemnizacija, ovrinost

Article 13

This Agreement is drawn up In the form
of an enforceable notarial instrument
and the Tenant hereby agreesithatifiany
of its monetary obligations# undertaken
in this Agreement have fallen*zdu&and,
have not been settled :within - the
stipulated due date and .afterisexpm];of
60 days as of delivery of writtenrfiotice
by the Landlord to the Tenantfon:such
situation (by registered mail), then-the
tandlord may initiate ienfercement
proceedings over the Tenant’s: entire
movable and immovable assets.-~----------

Clanak 13.

13.1 Owaj .Ugovor je sastavljen u obliku
Jayn'o‘bi!‘éim’éke sovrine isprave te je
Zakupritk-suglasan da:u slu€aju- dospjelosti
Bile kojé= Tijegove wmnovéane obveze

3 Preuzetasovimtigovorom koja ne bude

podmirena .po isteku predvidenog roka

dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijests Zakupodavca o nepodmirenju

(preporutenom poStom), Zakupodavac

moze provesti pnsilnu  ovrhu  na

cjelokupnoj Zakupnikovoy pokretnoj 1

nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination .of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
landlord may, based on the
enforcement clause from following

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
sluéaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koj natin predviden ovim Ugovorom il
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem
ovrine klauzule iz slijedeteg stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv

Y




dragraph, inttiate enforcement
“wproceedings agamst the Tenant for the
spurpose of payment of all amounts due
ntil the termination of the Agreement

Zakupnika na placanje svih  1znosa
dospjelih do prestanka Ugovora.-------=-----

The Parties agree that the Notary
- public shall put the enforcement clause
-on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (i) the
tandlord's certified statement that the
Tenant did not settle all amounts
pursuant to this Agreement and (u)
proof of delivery of the written notice
to the Tenant and expiry of-the-60-days

133 Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeinik na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzulu (potvrdu ovrSnosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca 1t (1) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potraZivanja sukladno ovom Ugovoru 1 {ii)
dokaza o dostavi pisane obaviesti
Zakupniku i 1steku roka od 60 (Sezdeset)
dana od-dostave.

term as of delivery.

Article:14¢ . 4

Parties mutually agree that this
Agreement forms the entire
understanding between the Parties and
overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements among
Parties related to matters from this

14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana kojt zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora

Agreement.

Parties mutually agree that the Tenant is
already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately upon sithis
Agreement entering into force:, with
specification of actual state--ofthe
Premises and information on whois-the
administrator of the building in which
the Premises are located. Parties agree
-that, in case the Hand over Protoco! s
- not prepared for reasons solely
.-attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premuses in
condition in which the Premises are at
the moment of entry mto force of this
{Agreement (‘as 1s' principle). Parties
agree that respective agreement is

14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik veé u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 5 (petog) rujna
2017 (dvije-tisuce sedamnaeste) godine.
-Bez obzxra -ng-navedeno, Ugovorne strane

g7ur dansde sastaviti Zapisnik o
ﬂa;mdmah po stupanju na snagu
ovog+ *Ugevora 5 utvrdenjem stanja

- - - Prostora+ podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane

: suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen 1z razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavija koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip 'wvideno-
kupljeno’) Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamienjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana

bstituted with this Agreement and that

stupanja na snagu ovog Ugovora 1zvesitt

Q 0
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#¥he Tenant shall

make all necessary

sva potrebna placanja temellem tog

ayments under that agreement and in a ugovora | na nacin  utvrden tim
fianner  determined  under  that ugovorom.

agreement until the date of entry into

force of this Agreement

““This Agreement 1s drawn up as an|14.3 Ova; Ugovor je safinjen u obliku

.enforceable notanal instrument, in five
counterparts, two counterparts for each
Party and one counterpart for the notary
solemnizing this Agreement. The
-~ Landlord shall bear the costs of the

javnobilleznicke ovrine isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeinika koj
solemnizira ovaj ugovor. Troskove javnog
biljeZnika snosi Zakupodavac.----~-----—--—-

notary.

Agreement shall
registered mail with a.proof?
whereas it is deemed.that th iced
ient actually
receives such a notice. Howevér, in case
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

be .deliirériéq- b
of delive

Notices to be delivered- under _}gljig»

ofice'is

avi, éh%vijest se smatra danom na
datum kada ‘primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slutaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vraéena
podiljatelju,  poSiljatel] ¢e  poslati
preporu¢enom poStom drugu obavijest
drugoj ugovornoj stram sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

office

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure of

14.5 Ugovorne strane 1zni¢ito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasnicke strukture Zakupnika ---------emeeeeu

the Tenant

.. The Parties agree that Croatian text of
_ this Agreement shall be prevailing and
binding

14.6 Ugovorne strane su suglasne da Je
mjegéfgla?an i obvezujuér hrvatski tekst
_ovog Ugovora.

U Splitu, 4. (Cetvrtog) hipnja 2018. {dvijetisuée
osamnaeste) godine

JOSA NEKRETNINE d.0.0.4-
Zakupodavag---=---rmreerees 4

Mijo Milayj{,&lan uprave:
= r

k




STUDENAC, d.0.0.--=--==-—--"15:2 &
Zakupnik 2
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h %
Filip Bilanovic; tan-Uprave

director
STUDENAC, d.0.0,---—--- 18R -
The Tenant-—----------—--4g-— N
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- NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE----—-

SCHEDULE 1

PRILOG 1

weeee—-OBAVIIEST O PRODUZENJU ZAKUPA--——--

To [e] (the “Landlord”)

Prima: [] (“Zakupodavac”)

Date. [#]

Datum. [¢]

Dear Sirs,

[

Postovani,

O YT S M T A T

We refer to Clause 3 2 of ihe d}greement ~00 |

_1*

lease of business premtse conA Lide
2018 for the lease of.

between [] (t:he"ingglgr
(the “Agreement”) vzt

PRI

We hereby inform ypu that ;Ne shalleXercise our |

X Fowsd

right from Clause 3.2 of the Agreement and we

SEIE T e e

are prolongmgu'g‘bﬂe ~Jgase for additional 5 (five)

years penod on. the ideritical-terms as stipulated -
in the Agreement.

j’ozwamo +5€ .13 ;clanak 3. 2 Ugovora o zakupu

T2e i

LT

produzavamo zakup za dodatno-,ra ablje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su.odreden
u Ugovoru.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature

{the “Company”)
represented by [@)]

Potpis:

(“Drustvo”)
koje zastupa (@}

13
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SCHEDULE [f] PRILOG 2
--RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To: [*] (the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Date* [#] Datum’ [*]
N NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP-—~——----
- Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@]
2018 for the lease of business premises (@]
between [F] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 33 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora skiopljenog dana [B] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [Q]
(“zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor“).—-—-—----—-

(the "Agreement”).

We hereby inform you that we have regéiyéij,
the Offer with following terms and conditi

- [specification of third party];s a-=wis
- [rent},
- [duration]; : -
- [other relevaiit térfis and conditions from the

-, £ Fa
¢ WL el

podaci o trecoj stram};
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti 1z Ponude];-—------

Offer];

Please be reminded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, faihing which it
shall be deemed you waived your right.--—---—----

Podsjecamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti  svoje  Pravo  prvenstva,  duZini
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od pnimitka ove Obavijesti te de se, ukoliko
propustite to uginiti, smatrati da ste se odrekl
tog prava.

Yours farthfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)

14
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* obavijanje trgovackog posredovan;a‘ria domacem,

{,

sy

Sudski registar - Podact o poslovnom subjektu - verzija za spis

Nadlezni sud

- Trgovacki sud u Splitu
MBS -
060269727

piB
29314833642

btatus
Bez postupka

vrtka
JOSA NEKRETNINE za trgovinu { usluge, drustvo s ogranitenom odgovornoscu
JOSA NEKRETNINEdoo

Sjediste/adresa

Omis {Grad Omis)
Getvrt Ribnyak 17

Pemeljni kapital

20 000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograniéenom odgovornoséu

bredmet poslovanja o

- € " &

* kupnja 1 prodaja robe ey )
Tx e o

1RO

&

* zastupanje nozemnih tvrtki
* pruzapje usluga informacyskog drustva
* pripremanje hrane-pruzane ustugap rehrane, pripremanje usluzivanje pi€a 1 napitakat pruzanje usluga smjesStaja
& |, turistiCke usluge u naytickom tunizmu, tunisticke usluge u ostalim oblicima turisiéke ponude 1 ostale usluge koje se pruZaju
4 tunstma usvezis nyhovim piitovanjem 1 boravkom
i * opskrblvanje pripremijenom hranom (catering)
3« tunstitke usluge koje ukljuuju gportsko-rekreativne 1l pustolovne aktivnosts
& * djelatnost javnoga cestovnog pryevoza putnika 1 tereta u domadem 1 medunarodnom prometu
* pryevoz za viastite potrebe
L * usluge zngymijivanja kopnenih pryevoznih sredstava sa | bez vozata
|~ struéni posloviprostornog uredenja
: L * projekuranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
% * nadzor nad gradnjom
’ - * obavljanje djelatnosti upravijanja projekiom gradnje
2% * poslovi upravijanja nekretninom i odrravanje nekretnina
4 * posredovanje U prometu nekretnina
l * poslovanje nekretninama
* fnzerske usluge
* usluge za njegu 1 odrzavanje fyela
* organiziranje 1 odrZavanje seminara iz podrugja frizersko kozmetiZke struke
* usluge za poboljSanje fizicke kondicye
% * krojacke usiuge
i~ Ciscenje svih vrsta objekata
£ + ysluge pranja 1 gladanja rublja
sportska priprema
3 sportska rekreacia
* sportska poduka ﬂ %

: organiziranje sportskog natjecanja

e A A s ARCRTTTEARNAT



Jg ub V1Y Sudski registar - Fodaci o posiovNom SubjeKI - Verziya za 1sp1s

* vodenje sportskih natjecanja

* upravjanje 1 odrZavanje sportskom gradevinom ‘
* usluge 1znajmijivanja sporiske opreme

* proizvodnja tekstila

+ proizvodnja odjece | obuce

* proizvodnja koZe t proizvoda od koze

* modno dizajniranje tkanina, odjece, obuce, nakita,
* usluge aranZiranja cvijeca

* prerada drva, proizvodnja proizvoda od diva

* proizvodnja namjestaja od svih vrsta matenjala

namjestaja | drugth unutradnjih dekoracya

* usluge autopraonice

Osnivaéi/élanovi drustva

Myo Mifavic, OIB 86247976014 (Prikazt vezane subjekle)
Duce, Poljtka cesta-Dotine 45

- &lan drustva

Osobe ovlastene za zastupanje
Myo Milavi¢, OIB 86247976014 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljcka Cesta-Dotine 45

- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Drustvo pojedinacno t samostalno -

Pravni odnosi

Osnivacki akt
Drustveni ugovor od 14 ozuka 2011 godine
Odlukom &lana

odredbam .

Odlukom od 1§4M§§§§1 a2015 godine,

poglavito it P gttt LA e T :

Statusne:promj upisg odyj-sipreuzs jem N 4

Ugovorom:Q hiu ] namjesta n@i@@g}g@_ﬁig{lﬁ&jeéma 2014. godine 1 odluka.Skupstine Drustva koje se
' “27: lipnja 2034..godine izvrSena je podjela ovoga drustva, kao drustva koje odvajanjem ne

dyell lprg§?v
prestaje postojati;-odva
Cetvri Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog su
060027229, OIB 33060874644, kao druétvo preuzimatel)

j‘ékn”V;iszé dielova imovine tog driiStva 1 prienosom na trgovatko drustvo STUDENAC d 0.0, Omis,
da u Splitu u registarskom ulosku s malidnim brojem subjekta upisa MBS

Zabiljezbe
Redn: broj zabiljeZbe 1

- Ugovorom o podjeli - odvajanje s preuzimanjem od 30 lipnja 2015 godine, koj je odobren odlukama skupatina drustava koja 3
sudjeluju u ovoj statusnoj promjent, od 4 prosinca 2015 godine, drutvo ZDENAC d.o o, Duce ,Policka cesta 45, upisano u
sudski registar Trgovackog suda u Sphitu, u registarskom ulogku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060012528, :

dyela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d 0.0, Omi$, Cetvrt Ribnjak 17

OIB 39753740326, provelo je podjelu prjenosom
upisano u registar Trgovatkog suda u Sphtu pod MBS 050269727, OIB 29314833642, kao drustvo preuzimatelj

~

e T - X TV TR L -1 S

Financijska izvjeSca
Datum predaje Godina Obradunsko razdoblle  Vrsta 1zvjeStaja
30062017 2016 01012016-31 12 2016 GFI-POD 1zvjesta)

N

8.
2

https //sudreg pravosudje hriregistar/f?p=150 29 30526143022221 NO 28 P23 BT_MBS 60269727&cs=3853D4B14895F61DSC4244ABAE7F
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Sudski registar - Podaci o posloviiom subjektu - verzia za 1spis

Radlezni sud
= Trgovatki sud u Splitu

BS .
060027229

DIB
L 33060874644

IStatus
Bez postupka

vrtka
. & STUDENAC, drustvo s ograniGenom odgovornoScu za trgovinu 1 prozvodnju, tunsticka agencya
§ STUDENAC,doo

£ jedisSte/adresa
£ Omi§ (Grad Omus)
b Cetvrt Ribnjak 17
{ Y/emeljni kapital
f 4

22 200,00 kuna

Pravnt oblik

drudtvo s ogranitenom odgovornoscu

Predmet poslovanja

551 Hotel
552 Kampovi i dr. vrste smjest za kraci boravak . -
553 Restoran _ o .
554 PBarovi

60 2 Ostali kopnent pnjevoz
631 Prekrca teretd ¥ skiat

se

S <RI
o , d

-

B >
b

£

!

5.

S
B'koja * PosredaVarije’t zast u prometu roba 1 usluga
g‘? u * Zastupanje inozemnih tvrtki
Ezfak 1 * Poslovi medunarodnog otpremmiStva

4 * Prodaja robe u slobodnim caninskim prodavaonicama

: * Prodaja robe s konsignacijskih skladista ]
% * OpskrBa‘pryevoznih sredstava-
)

7

61  Vodenibrevoz .

71 lzna;mlpvanfé«stro;eya t épreme. bez rukovatelja 1 predmeta za osobnu uporabu i kucanstvo

PruZanje usiuga u nautickom,sseljatkom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovhom i drugim oblicima tunizma,
pruZanje ostalih tunistickih uslugaj dr i

’ * Popravak predmeta za osobnu uporabu ¢ kuéanstvo
P * Kupnja 1 prodaja rabe
H * Trgovadko posredovanje na domacem inozemnom trZistu
d * Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |
¢ * $portska priprema, Sportska rekreacya, Sportska poduka 1 upravijanje 1 odrzavanje Eportskom gradevinom
* Organiziranje 1 odrfavanje seminara, tecajeva 1z podrugja frizersko kozmeticke struke
¥ * Usluge fnzerskih salona
: * Usluge salona za uljepSavanje

* Usluge za njegu 1 odrZavanje tyela

LEme EANAITANOEL ne—2T2RAE1RERFNAPAFRYCN21B642E5067C2



* Djelatnost za poboljSanje fizi€ke kondicye

* Usluge ispitivanja trziSta 1 ispitivanja javnoga mnyjenja -
* Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem| upravljanjem
* Promidzba (reklama 1 propaganda)
* Racunovodstvent 1 knjigovodstveni posiovi
* Proizvodn)a hrane | pica
* Uzgo) stoke 1 peradt
* Gospodarski ribolovy
* Gradenje
* Poslovi projektiranja
* Struéni nadzor gradnje
* Kupnja, prodaja t izngjmlijivanje viastitih nekretnina
* Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretnina
* Posredovanje u prometu nekretninama
* Usluge marnina
* Usluge skipera X
* Postavljanje | odrzavanje elektromstalacya, ventilacya 1 kimatizacya
* djeatnost tunstitke agencye
* fotografske djelatnosti
* usluge grafickog dizgjna
. proizvodnja, izdavanje, racunalnih programa (softvera), pruZanje savjela o radunalnoj t programskoj opremi, ustuge

obrade podataka, 1zrade 1 upravijanje bazama podataka
* odrzavanje ratunala 1 periferne opreme 3
. 1znaymijivanje programske opreme (softvera) Pravni n
* pﬂi@pp internet usluga % Osnivar
* 1zrada nternet stranica « multimedyalnih prezentacya = ~

5ol P e - & Odiukor
* d L Ka osnivad
* di 2 B Prodidsi
* diglath 0g.infom Odiukor
*  djelatnostelektronitkin-kom predmel
* univerzalne usluges podrud) ;ﬁotgg’.;
* usluge s posebriori tanfom _— Odiukar
* djelatnost pruzanja audio il audiovizualnih medijskih usluga —_— . odredba
* djelatnost pruZanja usluga elektroni¢kih publikacya POtp,ﬁﬁff
* djelatnost obavijanja audiovizualnog t radiskog programa Odlukon
* djelatnost pruzanja medyskih usluga televizye il radya . Oan§ea
* audiovizuaine djelatnost . E 3 ggf:z’;?:
* komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima -
* usluge certificiranja elektromckog potptsa Sfatusg:
* usluge 1znaymijvanja kopnenth prijevoznih sredstava sa | bez vozata ,; Ovo Dn;

proizvodnja plina i Duce, P«
* proizvodnja prirodnog plina
transport plina

* skladitenje plina

* upravijanje teminalom za UPP
* distribucija plina
- organiziranje trziSta piina Splitu 1
o {rgovina plinom i}
govorot
* opskrba plinom Edyel 1 Dn
o . oljicka ¢
Osnivacdi/€lanovi drustva 600125;

JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367 (Prikazi vezane subjekte) prjenos

Duée, POLJIGKA CESTA-DOCINE 45
- jedint osnivac d.o.o,

Nadzorni odbor %V{//

Josip Milavi¢, QIB 93156473367 {PrikaZi vezane subjekte)

Dute, Poljigka cesta-Docine 45
- predsjednik nadzornog odbora < 2
hitps J/sudreg pravosudje helregistar/f?p=150 29 30526143022221 NO 29 P29_SBT_MBS 600272298c5=373B4F13F6FD426EB1

——
- ~ oz papy T e i S A R o
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Zdenka Milavic, OIB 02642845695 (Prikas vezane subjekte)
Duce, Poljitka cesta-Dodine 47

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Myo Milavic, OIB 86247975014 (Prikazi vezane subjekte)
Dude, Poljicka cesta-Datine 45

- &lan nadzornog odbora
Tereza Milavié, OIB 62335652674 (PrikaZi vezane subjekte)
Duée, Poljcka cesta-Dogine 47

- ¢lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

_-¢lan nadzornog odbora

p—
"

sobe ovlatene za zastupanje
Filip Bilanowvi¢, O1B 72384173347 (Prikast vezane subjekte)
¥ Duge, Poljcka Cesta-Luka 53
- ¢lan uprave
- zastupa Drustvo samostalno 1 pojedina&no

Neno Milavié, OIB 11549900792 (PnkaZ) vezane subjekte)
| Smolonje, Smolonje 41
- ¢lan uprave

- zastupa Dru§tvo pojedinacno | samostalino

Wravni odnosi

Osnivaéki akt

Odlukom &lana drustva od 21 veljade 2008 godine, 1zmienjena je izjava od 27 lipnja 2007 godine, u uvodu, u €1 3 - odredbe o
~osnivaCu 1 u €16 - odredbe o predmetu poslovanja

Protiséent tekst lzjave od 21 veljate 2008 godine, s potvridomijavnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda

-3 Odlukom &lana Drustva od 20 travnja 2008 godine, izmijerijena je Izjava od 21.veljace 2008 godine, u uvodu, u & 6 odredbe o
. predmetu poslovanja, u &l 11 odredbe o tjelima drustva, u ¢t 12 odredbe o skupstini, u & 13 odredbe o nadzornom odboru, u ¢l

14 odredbe o upravi

. Protidéen tekst lzjave od 20 travnja 2009 godine, s potvrdom javnog bijeZnika, dostavljen je u Zbirku isprava suda

-3 Odlukem jedinog ¢lana Drustva od 28 lipnja 2012 godine, promyenjena je u cyelost Izjava od 20 travnja 2009 godine, u bitrumi
- odredbama koje se odnose na Slana drustva, sjediSte drustva, oviast Skupstine drustva 1 Upravu drustva

. Potpuni tekst lzjave od 28 lipnja 2012 godine, s potvrdom javnog bijeznika, dostavijen u Zbirku isprava suda

Odlukom &ana Drustva od 23 svibnja 2014 godine, izmiyenjena je lzjava od 28 liprya 2012 godine, u bitnim odredbama koje se
-odnose na tvrtku | premet poslovanja

Odiukom &lana drutva od 2 veljate 2017 g u cyelost, Je izmyenjena izjava od 23 svibnja 2014 g poglavito u dyelu koji se

odnosi na predmet poslovanja

C Statusne promjene podjela sub) upisa odvy s preuzimanjem
vo Drustvo, kao Drutvo koje se dyeli, prenosi vide dijelova svoje imovine 1 obveza na Drustvo ZDENAC d o o, sa sjediStem u
8 Duce, Policka cesta 45, upisano u sudski registar TrgovatKogisuda u Sphtu, pod MBS 060012528, kao Drustve preuzimatel],
L {ereljern ugovora o podjeli 1 preuzimanju od 31 oZujka 2008"godine i odluka Skupstine Drudtva koje se dyeh 1 Drustva
euzimatelja od 2 rujna 2008 godine
govorom o podjeli 1 preuzimanju ko)l namyesta plan podjele od 20, syednja 2014 godine 1 odluka Skupstine Drustva koje se
jeli 1 Drudtva preuzimatelja od 27 fipnja 2014 godine izvtSena je podjela JOSA NEKRETNINE d.o 0 za trgovinu 1 usluge,
mi§, Cetvrt Ribrnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulo$ku s matiCnim brojem subjekta
tupisa MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine
log drustva | prijenosom na trgovagko druStvo STUDENAC d o o, Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
Splitu u registarskom uloSku s mati€rim brojem subjekia upisa MBS 060027229, OIB. 33060874644, kao drudtvo preuzimatel)

govorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20 syeénja 2014. godine 1.odluka SkupStine Drustva koje se

yel 1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine 1zvrSena je podjela drustva ZDENAC d 0.0 Duce {Optina Dugi Rat),
oljidka cesta 45, upisano u registar Trgovatkog suda u Splitu u registarskom ulo$ku s matiGrim brojem subjekta upisa MBS
50012528, OIB 39753740326, kao drudtvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vige diyelova imovine tog drustva

L 1-9260

ancyska izvjeséa .
atum predaje Godina Obradunsko razdoblje  Vrsta 1zvjestaja %

0 06 20_17 2016 01012016 - 31 122016 GFI-POD lZVjeéta%wz
Bt s i denm mras mniidia heframintarfdas 180 20 ANRI2R143N79221 NO 29 P2G SBT MB 72298&cs=373B4F 13F6FD426EB1C021 B642E5067C2




KRETNINE d.0.0., MBS 060269727,
ok ; zakupodavac, zastupano po
PUCE, POLJICKA CESTA-DO
“skazmcu br 105096842 P
elektronickim putem na danaSny dan,

CINE 45, &yu

zakupnik, zastupano po zakonskom zas
POLJICKA CESTA-LUKA S3, €
103467135 PP Omis, ovlastenje za zas

putem na danaSny! dan

podnyela prednju privainu ispravu Ugovor

da sam prednju privatou 1spravu 15p1tao
voobiljezntkim 1spravam

&;o_g akia

og posla sam 1spravi protitao te
‘spagti oVIS vnobiljezmickog akta. Sudionici 12
. toga proiziaze 22 nph 1 dato odgovara njthovoy volj

biljeinitka p
iljeznidka nagrada naplacena po €l
PDV u 1znosu od 418,75 kn

4,06 2018

V,
4
‘71,'}5 AN

LB

s v et i Ak % R
N
k

PO

Jeémk ANTE 71,OKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke

zakonskom zastup

P Omi§, ovlastenje za zastupanje utvideno je uvidom u sudsk: registar

STUDENAC, d.0.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, O
tupniku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,

u sam 1stovjetnost utv
tupanje utvrdeno 3¢ uvidom u sudski regastar elektromickim

o zmkupu poslovnog prostora na potvrdu

a, a po svom sadrzaju propisima 0

nistojba naplacena po tar br 7.1 1. ZJP u1znosu
16 uvens ¢l 12 PPJT-au 1znosu od 1 675,00 kn

7
L{}/;*/

Poslovm broj- QV-7709/2018

\

OIB 29314833642, Omis, Cetvrt Ribnjak
iy MIJO MILAVIC, OIB 86247975014,

sam 1stovjetnost utvrdio uvidom u osobnu

mi§, Cetvet Ribnjak 17, kao

dio uvidom u osobnu iskaznicu br

svom obliku odgovara
sadrzaju oviSnog

1 utvedio da ona po

1h upozorio da potvrdena privatna 1sprava 1ma
avljuju da prihvaaju pravne posljedice koje 12
1

od 340,00 kn

za javnog oweztlina
Javai\biljeinik javnobiljeznik: pnsgadrik
TE LKK[C“Komelija Valign

>




JOSA NEKRETNINE d.o.0., with registered seat in
omi, Cetvrt Ribnjak 17, registered n the
Commercial Court registry in Split under number
{MSB) 060269727, Croatian personal
dentification number (01B) 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member — director, as the landlord (hereinafter

JOSA NEKRETNINE d 0.0, sa sjedidtem u Omi3uy,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB: 29314833642, koje zastupa
Myo Milavi¢, ¢lan uprave -— direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu “Zakupodavac”)-----

the “Landlord”)

and

STUDENAC, d.o.o , with registered seat in omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Sphit under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB). 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member, as

”y

STUDENAG, d.0.0., sa sjeditem u Omisuy, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Sphtu pod brojem (MsSB)' 060027229,
OIB- 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
¢lan uprave, kao zakupnik (dal)e u tekstu
“Zakupnik”)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “parties” and
individually referred to as the “Party”}----------- -

(Zakupodavac | Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljent kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana’)--------—-------

1 of+4 June 2018 have concluded the following-—-

b b

skiopili su dana 4. (¢etvrtog) lipnja 2018, (dvije
tisute osamnaeste) godine sljededi--------------- --

Landlord leases to the Tendnt,-and the
. Tenant takes into lease the--business
premises in Drvenik, Donja vala bb, of
surface area of 310 square meters,
located in the real estate registered with
the cadastral possession file no 489,
cadastral land plot no. 3635/3, cadastral
municipality Drvenik, representing store
and warehouse no. 64 (“Premises”) ---—-—

AGREEMENT UGOVOR
rooo—ON LEASE OF BUSINESS PREMISES--—-——- | -—--- O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-—--
------------------ (the “Agreement”) {(“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
11 On the basis of this ~Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog- Ugovora Zakupodavac

daje uzakup:Zakupnikd, te Zakupnik uzima
{&.3zakup-cposlovm prostor u Drveniky,
Ponja -vala bb, povriine 310 (tristodeset)
tetvorna metra, kojyi se nalazi u nekretnini
upisano] u posjedovni ist br. 489,
kat.¢est zem 3635/3, katastarska opéina
Drvenik, a predstavija trgovinu 1 skladiSte
broj 64 (5ezdeset Cetiri) {“Prostor”) —--------

1
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1.2  The Llandlord represents that at the |12 Zakupodavac izjavljule da u trenutku
moment of entry into force of this stupanja na snagu ovog Ugovora ima
Agreement the Landlord has valid legal valjanu pravnu osnovu (titulus) viasniStva
basis (titulus) of ownership of the Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloino
Premises and that the Landldrd *shall jedino vremenu potrebnom za upis)
without delay (subject only t0* reqmred provestl UplS svog viasnistva Prostora u
time for entry) effectuate énfry Hoftiifs zemlpsnOJ kHJIZl nadleZnog suda.----—-------
ownership of the Piémises With the sl
competent land regisfry.-—=----— -

1.3  The Landlord represents and warrants to | 1.3 Zakupodavac izjavljuje i jam¢i Zakupniku
the Tenant free access to the Premises sfobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
with undisturbed and free right to use i slobodnim pravom koriStenja Prostora,
the Premises, as well as the common kao i zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
parts and devices of the building, ukljuéujuét pristup Prostoru dostavnim
including the access to the Premises bya vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
lorry (provided that the access by a lorry mogué 1 u kontroli Zakupodavca odnosno
is possible and within Landlord's control na nadin kako je pristup Prostoru do sada
i.e. in a manner in which such access has reguliran), a sve u skladu sa odredbama
been regulated so far), all in accordance ovog Ugovora.
with the provisions of this Agreement. —

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

21 The Parties hereto agree that the | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi iskljucivo u svrhu obavljanja
purpose of performing registered registrirane posiovne djelatnosti
business activity of the Tenant (retail of Zakupnika (maloprodaja robe 3iroke
consumer goods) potro3nje)

2.2 The Parties acknowledge that the |2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu -

23 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
considerably, with due care.--—---------— - dobar gospodarstvenik, sa duinom

painjom.

Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

—
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This Agreement is concluded for a

definite period of time of 5 {five) years as
of the date of entry into force of this

3.1

Ova} Ugovor se sklapa na odredeno
vryeme od 5 (pet) goding, racunajuéi od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.--—-

Agreement

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement s prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,Notice on pro!oqgation

provided in Scheduleriltgcaff th
For avoidance of:afly douk

32

Zakupnik ima pravo, ali ne | obvezu,
produfiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nalin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest

preporu¢enom postom najkasnije 3 (tn) )
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obaviesti ¢e navesti da se
Ugovor produfuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
ﬁnﬁgﬁignju%zakupa"). Nacrt obavijesti je
prifoZen;ovoniUgovoru kao Prilog 1. Radt
izbjegavanja;-svake sumnje, navedeno
pravomépripada Zakupodaveu, -----—=----

does not belongito thetand

After expiry of sthe:-additional 5 (five)
years from.thé paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (1) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or {u) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the tandiord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3 2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided n Schedule 2 of the
Agreement The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer ({under the terms and

33

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée vremensko razdoblje, o kojem ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bt Zakupodavac dao u
zakup Prostor trecoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako b1 se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac ce
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trete
osobe koju Zakupodavac Zel prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavieve
ponude od trete osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((1} 1 (i) zajedno
Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa 1z stavka 32
(,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavyesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik e obavijestit
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
seh Ii prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponuduy, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢om osobom
sukladno Ponudi {pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za trecu osobu od
uvjeta 1z Ponude, uklju€ujuét zakupninu
koja ne moZe biti niza) u roku od 3 (tri)

3

I

MM




conditions which cannot be more
beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

mjeseca od isteka gore navedenog roka od
30 {trideset) dana, u protivnom Ce se gore
navedena procedura ponoviti,------=---ree

procedure shall be repeated.

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 3;800 (three
thousand eight hundred), increased for
VAT (or a tax which maysreplacgtit, if
any), payable. in HRK:.courter:
pursuant to middle -éxchange: rafe
Croatian National Banksat ithesdate: of
issuance of the invoices Eéné'ljtfishqjl.zpay
the rent on the followingractotint;of the
Landlord: HR672402006116084377%.-—--

svalue”
jof .

4.1

Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
3.800,00 ({tri tisue osamsto) eura,
Jwgygggaﬁ@gza;;gayn(ﬂi porez koji ga zamijeni,
ako-nga:zxbude), -plativo  u  kunskoj
protuvrijednosti-prema srednjem teCaju
HNB-a-ha:dandzdavan)a racuna. Zakupnik
¢e -uplatiti zakupninu na sljedeéi raCun
Zakupodavca
HR6724020061100843771 . ~---=--mmmmmmmoem

The Tenant shall pay the rent.until 15th

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be

4.2 Zakupnik ée pladati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month -for a previous (petnaestog) u mjesecu za prethodn
month, without the right of set-off myesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima  ili  traibinama  koje  bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from this koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.—
Agreement

Indexation of Rent indeksacija zakupnine
Article 5 €lanak 5.

51 The Parties explicitly determine that the | 5.1 Stranke iznicito utvrduju da ce zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog &lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodiSnjem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz ¢&lanka 31 ostat
duration of this Agreement from Article nelzmiyenjena te da sta stoga u
3.1 and that it s, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podlijeZe
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.

5.2 After the first five-year period of |52 Po proteku prvog petogodidnjeg razdoblja

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog Clanka ovog
Ugovora Ce se osiguravati na temelju
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indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union {(hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
j49th (forty-ninth) month of the duration
" of this lease i.e , if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time 1n the 61° (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent.shall.not

for previous year. Monitering: of> the
aforementioned index-and -indexation: of
the rent are obligations.of the-Landlord:
In case the aforementioned-index-shall
no longer be published for.any reason
whatsoever, the index succeeding the

decrease below the amount of;gegi&vahﬂ .

godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrogackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstus "HIPC") koj objavijuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obradun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koyi Je
objavljen za 49. (Eetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziste se uzima HIPC koji je zadn)
objavljen prije 49 (¢etrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa
Zakupnina ¢e se na prethodno opisant
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta U 61
(3ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
..  zakupneg-odnosa U slutaju smanjenja
HIRG-3;:zakupnina se ‘nece ‘sniziti 1spod
1Znosa; zakupnine - koja je vriedila za
prethodnu.-godinu Pradenje navedenog
ihdeksa 1 indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca Za sluta) da se navedeni
indeks 1z bilo kojeg razloga prestane
objavijivati, tada ¢e se za osiguranje

aforementioned  index  shall be vryjednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa ha njegovo mjesto.

Expenses Troskovi

Article 6 Clanak 6.

The Tenant shall pay utiities costs |61 Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za
relating to the Premises.from the dateof Prostor. od dana stupanja na shagu ovog
entry into force of this Agreement::The Ugovora Zakupnik je oviasten temeliem
Tenant 15 entitled, by this Agreement, 10 ovog Ugovora zakljuditi ugovore o opskrbi
conclude utilities supply agreements-for vezane uz sve refijske troSkove za Prostor
the Premises in its own name and his na svoje ime 1 za svoj rafun --------—=s-=ssnm-es
own behalf.

6.2 The Tenant shall pay the expenses |62 Zakupnik ée 1 snositi troSkove tekuceg

related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (i.e.
- cleaming, painting). The Landlord shall
= pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the

odriavanja Prostora (npr. (idcenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac (e
snositi sve ostale troSkove vezane za
korittenje zajednickih dijelova i uredaja |
obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u
kojoj Je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj pbvr§|ni
zgrade u kojoj je nalazi
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iftdhng - in which the Premises are

ocated

heTenant shall, during the entire lease
erm, maintain a valid insurance of the
temises against risks and with coverage
s<the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
nd shall annually provide the Landlord
‘with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
--policy for the Premises within 30 {thirty)
days as of execution of such insurance

63 Zakupnik ¢e za cijelo vryeme trajanja
zakupa odrzavatt valjano osiguranje
Prostora od rizika i s 1znosom pokri¢a kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine dostavljati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vaZzece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja -----

olicy.

The Llandlord shall bear expenses of
extraordinary repairs of the Premises. In
case such expenses are covered by the
insurance from the previous -paragraph,
the Tenant shall reimburse the Landlord
for the documented expenses made,
however, always only up to the
insurance proceeds recovered, ----—--------

‘64 -Zakupodavac -. -ce

:

snositi  troskove
.-izvanrednog--- odriavanja Prostora U
slutaju. ida -.su. takvi troSkovi pokriveni
osiguranjem iz prethodnog stavka,
Zakupnik ¢ée nadoknaditt Zakupodavcu
njegove dokumentirane troSkove, ah
uvijek najvide do iznosa dobivene
osigurnine.

“Fit-out works

Radovi na epremanju

Article 7

Clanak 7.

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall-be free
to perform any fit out works.on the

improvement of the Tenant’s -business
activities whereas such works- do -not
require consent from the tandlord,
however, under condition-that;such fit
out works do not .disrupt the
construction andfor statics - of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
wil not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

Premises that it considers necessary for;

7.1 Ugovorne strane su suglasne da (e
—--Zakupnik tiyekom trajanja  zakupnog
~. 1 odnosa imati pravo izvestt bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja prt ¢emu za takve
radove, nye potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija

i/ili statika Prostora ifili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje

su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(1skhjuCujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcuy,

kopp za nph nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

the Tenant.




Article 8

,

The Tenant 1s entitled to sublease the
smaller part of the Premises (for the
purpose of butchery, bakery, instalment
of an ATM or alike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld.

Tenant has a right to submit directly a | 7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
sequest and all necessary documents to vlastima podnijeti zahtjev | sve potrebne
".¢ompetent authorities, required for dokumente neophodne za ishodenje
.obtaining construction permit, minimum gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
~technical conditions or other necessary uvjeta ili druge potrebne dozvole za
spermits needed for the Premises for Prostor za  obavljanje  trgovacke
sperforming commercial activity. Landlord djelatnostt  Zakupodavac je duZan
is obliged to give all necessary Zakupniku dati svu potrebnu
documentation, plans, permits etc dokumentaciju s kojom raspolaZe,
available to it, to the Tenant so that the planove, dozvole itd kako b1 Zakupnik
~ Tenant could obtan all such permits ----- mogao pribaviti potrebne dozvole —----—---
Podzakup

I Sl

.y -

* - €lanak 8.

2 St

8.1 7Zakupnik ‘je ovlasten dati u podzakup
manji: ' dio sProstora (za potrebe npr.
mesnice, pekarnice, postavijanja
bankomata 1 sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cieli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece hiti
uskraéena bez opravdanog razloga

ancelation of the Agreement

Article ©

Neither the Landlord nor the Tenant may
cancel this Agreement at any time during
its duration

The Llandlord represents that the
premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s
statement

8.2

Otkaz Ugovora

Clanak 9.

9:1 -Niti-Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
--otkazati ovaj-Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja

Zakupodavac izjavijuje da mu shedecth 10
{deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

iSigns, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.




arties acknowledge that signs,
ards ‘or advertisements are already
éed” on the Premises or on the
difg n which the Premises are
ted, but the Landlord gives approval
& Tenant for placement of other signs,
illboards or advertisements for the
rketing purposes, on the Premises

nd on the building in which the

101 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj Je Prostor
smjeSten ve¢ postoje natpisi, plakats 1
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata | reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj Je smjedten Prostor u
marketinske svrhe.

remises are located.

he owners of the building in which the
_Jpremises are located gave consent to the
< fenant for placement of signs, billboards
‘or advertisements for the marketing
purposes on the building The respective
consent Is attached to this Agreement-as |
a schedule (if such consent was-issued in j
written form). There is no other:decision
or consent of any conservator of hbusing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
postavljanje .natpisa, plakata 1| reklama na
gradi wu-marketingke svrhe. Predmetna
:suglasnost je prileZena<ovom Ugovoru kao
tprilogi{akoije:ista-ishodena u pisanom

- . obliku)-—Niti - jedna druga odluka i
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udruienja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketingke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

oy

Article 11

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall. be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and 1n a condition in
which the Premises were at thé moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(i) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses Of other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out warks in accordance with Article 7 1
hereto and (ii) the Landlord shall not be

in which the Premuses are located, to the natpisi, plakati 1 reklame trenutno
extent in which such signs, billboards or postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building in which the Premises are
located.

arn of the subject of the lease

Povratpredmeta zakupa

Clanak 11.

11.1 .Nakonz.prestanka zakupa iz bilo kojeg
-razloga, Prostor e  bit vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvan, otis¢en 1 u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku © primopredaji Prostora, u
skladu s ¢&lankom 14.2), pri Cemu (i)
Zakupnik nede imati pravo na naknadu
trotkova ili druge naknade za poboljSice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno (&lanku 7.1 ovog
Ugovora, a {n) Zakupodavac nete imati
pravo ha naknadu za pogorsanje stanja
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to - compensation for the
n of the state of Premises
d due to regular use thereof in
¢e with the provisions of this

Prostora nastalo  ushjed  njegovog
redovnog koridtenja sukladno odredbama
ovog Ugovora

Article 12

sl ssues not regulated by this
&ment, Croatian Act on lease and
irchase of the Business Premises shall
y; as well as the relevant provisions
he Croatian Obhgations Act —----—-—-

Parties have Jontly agreed that they,
hall settle prospective disputes related’
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
{competence of the Commercial-Court In

Zavrine odredbe

Clanak 12.

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon-o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog
prostora, - kao i relevantne odredbe

hrvatskog Zakona-o obvezaim odnosima --

12.2 Ugovorne strane su suglasne da ce
eventualne sporove proizasle 1z ovog
Ugovora rjedavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadleZan je Trgovacki sud u
Splitu

Solemnizacija, ovrinost:

Article 13

This Agreement 1s drawn up in the form
of an enforceable notarial instrument
and the Tenant hereby agrees that if any
of its monetary obligations -undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settied within the
stipulated due date and after expiry of
60 days as of delivery of written” notice
by the Ltandiord to the Tenant on such
situation (by registered mail), ‘then the
Landlord may mtiate enforcement
proceedings over the Tenant's entire
movable and immovable assets ~----—----—-

Clanak 13.

13.1 Ovaj Ugovor je sastavilen u obliku
javnobiljeinitke ovrine isprave te je
Zakupnik suglasan da u slu¢aju dospjelosti
bilo koje njegove noviane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
_dospjelosti i dalinjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana .od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporuenom  postom), Zakupodavac
moie provesti prisinu  ovrhu na
cjelokupnoj  Zakupnikovoj pokretnoj 1
nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that -
n case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
tandlord may, based on the

132 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
sluéaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji nadin predviden ovim Ugovorom ilt
zakonom - Zakupodavac moze temeljem
ovrine klauzule iz shjedeceg stavka

P




enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement.

provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv.
Zakupnika na placanje svih  iznosa
dospjelth do prestanka Ugovora.----- i

already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement-dated 5
September 2017 Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately upon  this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
Premises and information on who is the
administrator of the building in which
the Premises are located Parties agree
that, in case the Hand over Protocol is
not prepared for reasons solely
" attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premises in
condition in which the Premises are at
,the moment of entry into force of this
¢ Agreement (‘'as 1s' principle). Parties
ree that respective agreement is

The Parties agree that the Notary | 133 Ugovorne strane su suglasne da ée javni
public shall put the enforcement clause biljeznik na ovaj Ugovor staviti ovrinu,
on this Agreement upon the reguest of klauzulu (potvrdu ovrSnosti) na temeuf 5
the tandlord and on the basis of (i) the zahtjeva Zakupodavca i (i) njegov‘
Landlord's certified statement that the ovjerene izjave da Zakupnik niye podmirio.’
Tenant did not settle all amounts potrazivanja sukladno ovom Ugovoru i (u
pursuant to this Agreement and (ii) dokaza o dostavi pisane obavijgestiiy‘
proof of delivery of the written notice Zakupniku i 1steku roka od 60 (sezdeset)
to the Tenant and expiry of the 60.days dana od dostave
term as of delivery. ——
Article 14 Clanak 14.
Parties mutually -agree that this | 14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavija cjelokupni ugovo;;
understanding between the Parties and izmedu Ugovornih strana koji zamjenjujé
overcomes all prior arrangements, sve prethodne sporazume, dogovore il}
understandings or agreements among ugovore medu njima, a u svezi predmeta
Parties related to matters from this ovog Ugovora i
Agreement
Parties mutually agree that the Tenant 1s | 14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je-

Zakupnik veC u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 5 (petog) rujia
2017. (dvije tisu¢e sedamnaeste) godine.
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slaiu da ¢e sastaviti Zapisnik o
primopreda)i odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanjé
Prostora 1 podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopreda)i ne bude sastavljen iz razloga
potpunc na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristifi Prostor u stamu u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kuplieno'} Ugovorne strane utvrduju da'je
predmetni ugovor zamienjen ovim

10
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dwith:this Agreement and that
iant shall make all necessary
s under that agreement and in a

stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna pladanja temeljem tog

ugovora |+ na naén  utvrden tim

= determined under that ugovorom

yeht until the date of entry into

\greement i1s drawn up as an|14.3 Ova; Ugovor je salinjen u oblhku
céable notanal instrument, in five javnobiljeinicke ovrine isprave, u pet
réér?:s, two counterparts for each primjerka, po dva za svaku Ugovornu
d one counterpart for the notary stranu i jedan za javnog biljeinika koji
zing this Agreement The solemnizira ovaj ugovor Troskove javnog
dlord shall bear the costs of the biljeZnika snosi Zakupodavac.-----------------
es to be delivered under this | 14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene

ement shall be delivered by
stered mail with a proof of delivery
hereas 1t 1s deemed that the notice Is
ven on the date the recipient actually
celves such a notice However, in case
“the notice is returned to the sender for
y reason, the sender shall send the
wcond notice to the other party by
gistered mail with a proof of delivery
ereas it shall be deemed that the
niotice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem preporuene poste s dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavyest Medutim, u sluéaju da je
obavijest 1z bilo kojeg razloga vracena
poSiljatelju,  poSiljately ¢e  poslati
preporuenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strami sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
poStanskom uredu

e Parties expressly agree that this
reement shall enter into force on the
sté of change of ownership structure of
e Tenant

14.5

Ugovorne strane 1izrnicito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
viasnicke strukture Zakupnik.

e Parties agree that Croatian text of
“#his"Agreement shall be prevailing and

1

4.6 Ugovorne strane su suglasne da je

mjerodavan 1 obvezujuéi hrvatsks tekst
ovog Ugovora

O

(o)

U Sphitu, 4. (Cetvrtog) lipnja 2018 (dvyetisuce

samnaeste) godine.
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SCHEDULE 1

PRILOG 1
--------- OBAVISJEST O PRODUZENJU ZAKUPA---——--

To: [¢] {the “Landlord”)

Prima: [*] (“Zakupodavac”)

Date: [¢]

Datum- {e]

-—--——-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—----

-------- OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA--------

Dear Sirs,

Postovani,

We refer to Clause 3.2 of the Agreement on
lease of business premuses concluded on @
2018 for the lease of business premises [&]
between [B] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na Clanak 32 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi.zakupa poslovnog prostora (@) izmedu {&]-
(“zakupodavac”) 1 Drustva (“Ugovor”).-—---—-——

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3 2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 {five)
years period on the identical terms as stipulated
in the Agreement.

Ovim putem vas obavjeStavamo o koridtenju ;
nafeg prava 1z &lanka 3.2 Ugovora te
produzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature-

(the “Company”)
represented by [B]

Potpis. -

{“Drustvo”)
koje zastupa [@]

13
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SCHEDULE [&] PRILOG 2
—-RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To. [*] {the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Date [e] Datum. [*]
---------------- NOTICE ON LEASE OFFER OBAVIJEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 3 3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [G]
2018 for the lease of business premises [&]
between [B] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana @} 2018
radi zakupa poslovnog prostora [@] 1zmedu [E]
{“Zakupodavac”) i Drudtva (“Ugovor).-------------

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

Owvim putem vas obavjeStavamo kako smo primili
Ponudu sa sljedeéim odredbama i uvjetima ------

- [specification of third party};
- [rent];
- [duration],
- [other relevant terms arid conditions from the

- [podaci o trecoj strani};
- [zakupnina],
- [razdoblje],
- [ostale’'bitne odredbe i uvjeti iz Ponude};-------—

Offer],

Please be reminded that, should you wishto
exercise your Right of First Refusal, you are?
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.--—--------

skonstiti

Podsje¢amo vas da ste nas, ukoliko Zelite
svoje Pravo prvenstva, duini
obavijestitt u roku od 30 {(trideset) radnih dana
od primitka ove Obavyesti te Ce se, ukoliko
propustite to utiniti, smatrati da ste se odrekl

tog prava
Yours farthfully, S poStovanjem,
Signature Potpis:
(the “Landliord”) (“Zakupodavac”)

14
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adleZni sud
¥ Trgovacki sud u Splifu

. BS
060269727

D1B
29314833642

ptatus
Bez postupka

‘vrtka
JOSA NEKRETNINE za trgovinu 1 usluge, drustvo s ograniGenom odgovorno3éu
JOSA NEKRETNINEdo o

bjediSte/adresa

Omi$ (Grad Omis)
Cetvrt Ribnjak 17

emeljni kapital
20 000,00 kuna

Pravni oblik

drudtvo s ogranitenom odgovornoscu

Predmet posiovanja

. * kupnja 1 prodaja robe .

* obavjjanje trgovackog posredovanja na domacem-i moiemnom*trilétu

| * zastupanje inozemnih tvrtki

¢ * pruzanje usluga informacyskog drustva

* pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje jusluZane pica 1 napitaka 1 pruZanje usluga smjestaja

, tunsticke usluge u nautitkom turizmu, tunistiske usluge u ostalim oblicima turisticke ponude 1 ostale usluge koje se pruZaju
turistma u svezt s njthovim putovanjem | boravkom

* opskrbljvanje pripremijenom hranom {catenng)

* tunistidke usluge koje ukljuéuju Sportsko-rekreativne th pustolovne aktivnost:

* djelatnost javnoga cestovnog prijevoza putnika | tereta u domacem § medunarodnom prometu

Y * prijevoz za viastite potrebe

* usluge znajmipvanja kopnenih prijevozmih sredstava sa 1 bez vozaga

* struGni poslovi prostornog uredenja

* projektranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

* nadzor nad gradnjom

* obavjjanje djelatnost: upravijanja projektom gradnje

“ poslovi upravijanja nekretminom 1 odrzavanje nekretnina

* posredovanje u prometu hekretnina

* poslovanje nekretninama

* fnzerske usluge

_ * usluge za njegu | odrzavanje tyela
* organiziranje 1 odriavanje seminara iz podruéja frizersko kozmetiGke struke

4 * usluge za poboljsanje fizicke kondicye

& * krojatke usluge

‘Y * &iséenje svih vrsta objekata

* usluge pranja i glatanja rublja

* sportska pnprema

* sportska rekreacya

* sportska poduka (/I{ M%

* organiziranje sportskog natjecanja

el

it
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* vodenje sportskih natjecanja
* upravijanje | odrZavanje sportskom gradevinom
* usluge 1znajmijivanja sportske opreme
* proizvodnja tekstila
* proizvodnja odjece | obuce
* proizvodnja koZe 1 proizvoda od koze
* modno dizajiranje tkanina, odjece, obuce, nakita, namjestaja 1 drugth unutradnjih dekoracya
* usluge aranziranja cvijeca
* prerada drva, proizvodna proizvoda od drva
* proizvednja namjestaja od svih vrsta matenjala

ptatus:

“ usluge autopraonice
<ers . . ' 4% Bezpt
Osnivaci/Clanovi drustva a j
Myo Milavic, OIB 862479875014 (Puka?i vezane subjekle) : Vﬂikag
Duge, Poljicka cesta-Doéine 45 .3 sTuni
- Clan druStva 3 sTuDi
Osobe ovlastene za zastupanje s jedist
ey
Mijo Milavic, OIB 86247975014 (PrikaZ: vezane subjekte) 3 Omféi(
Duce, Politka Cesta-Dodine 45 4 Cetvit
- &lan uprave
- direktor, zastupa Drustvo pojedinacno 1 samostaino ¥ emelji
§ 22200
Pravni odnosi : ’
~@gPravniz
Osnivack akt :
drustvy

Drustveni ugovor od 14 oZujka 2011 godine

Odlukom &lana drustva od 16 syeémja 2015 godine, izmyenjen Je DruStveni ugovor od 14 oZuka 2011. godine, u bitnim g Predmi
odredbama koje se odnose na Slana drustva, predmet poslovanja drustva i poslovne udjele. =z

Odiukom &lana drudtva od 24 veljade 2016 godine, u cyelost, je izmyenjen DruStveni ugovor od 16 syecnja 2015 godine, 551

poglavito u odredbama koje se odnose na ¢lana drustva, predmet posiovanja 1 poslovne udjele ;f 552 .
% 553 .

Statusne promjene podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem . 554 .

Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju koj namjesta plan podjele od 20, syecnja 2014 godine 1-odluka Skup$tine Drustva koje se “% 60.2 -
dyeli 1 Drudtva preuzimatela od 27. ipnja 2014 godine 1zvrSena je podjela ovoga drustva, kao drustva koje odvajanjem ne 631

prestaje postojati, odvajanjem vise dijelova imovine tog drudtva | prijenosom na trgovadko drustvo STUDENAC do o, Omis, & ,
Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovatkog suda u Sphtu u registarskom ulogku s maliGnim brojem subjekta upisa MBS 3§ 834 :
060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimately 2

Zabiljezbe
Redni broj) zabijezbe 1

- Ugovorom o podjell - odvajanje s preuzimanjem od 30 lipnja 2015 godine, koji je odobren adlukama skup$tina drustava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjen, od 4 prosinca 2015 godine, drustvo ZDENAC d o 0, Duée ,Policka cesta 45, upisanou .
sudsk: registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom uloSku s matiSnim brojem subjekta upisa MBS 060012528,

OIB 39753740326, provelo je podjelu prijenosom dyela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d 0 o, Omis, Cetvrt Ribnjak 1
upisano u registar Trgovagkog suda u Splitu pod MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustvo preuzimatel; k

Financijska izvjeS¢a
Datum predaje Godina Obragunsko razdoblle  Vrsta izvjestaja
30.06 2017 2016 01012016 - 31 12 2016 GFI-POD 1zvjesta)

hitps //sudreg pravosudje hriregistar/f?p=150 29 30526143022221 NO 29 P29_SBT_MBS 60269727&cs=3B53D4B14B95F61 D3C4244ABAETFOL
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adlezni sud

Trgovacks sud u Splitu

BS
060027229

18
33060874644

tatus
Bez postupka

vrtka
: STUDENAGC, drustvo s ograniéenom odgovornoscu za trgovinu i proizvodnju, tunsti€ka agencya
STUDENAC,doo

SbjediSte/adresa

Omi§ (Grad OmiS)
Cetvrt Ribnjak 17

W emeljni kapital

22 200,00 kuna

raviu oblik

drustvo s ograniéenom odgovornoscu

Predmet poslovanja

551 Hotel

552 Kampovi i dr. vrste smjedt za kracl boravak

6553 Restoran

554 Barovi

60 2 Ostali kopneni prjevoz

63.1 Prekrcg) tereta 1 skladiStenje

634 Djelatnost ostalth agencya u prometu

74 13 Istrazivanje tridta 1 ispit. javnog mniyenja

74 414 Savjetovanje u vezi s posiovanjem i upravj

* Prijevoz stvan i putnika u medunarodnom cestoviom prometu .
Obavljanje ugostiteljskih 1 tunstiCkih poslova s inozemstvom
Posredovanje 1 zast u prometu roba i usluga

Zastupanje inozemnih tvrtki

Poslovi medunarodnog otpremnistva

Prodaja robe u slobodnim cannskim prodavaonicama
Prodaja robe s konsignacyskih skladidta

Opskrba pryevoznih sredstava

Voden! prijevoz

lznaymijivanje strojeva | opreme, bez rukovatelja 1 predmeta za osobnu uporabu 1 ku¢anstvo

Pruzanje usluga u nautitkom, seljadkom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lgvnom t drugim oblicima tunzma,
pruzanje ostalh tunistiCkih usluga | dr

Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 ku¢anstvo

Kupnja 1 prodaja robe

Trgovacko posredovanje ha domacem 1 inozemnom trzi$tu

Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska priprema, Sportska rekreacia, §portska poduka i upravljane | odrZavanje gportskom gradevinom
Organiziranje | odrZavanje seminara, teGajeva 1z podrugja frizersko kozmetiCke struke

Usluge fnzerskih salona
Usluge salona za uljepsavanje (/é(
Usluge za njegu 1 odrzavanje tiela Q/

----- ~ mm maA AT MIPE EAADTAIN0R~e=73ARAF13FEFDA26EB1C021B642E5067C
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Djelatnost za pobolj$anje fizike kondicye

Usluge i1spitivanja trzidta 1 ispitivanja javaoga mniyena
Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem
Promidzba (reklama! propaganda)

Ratunovodstvent { knpigovodstvent poslovi

Proizvodnja hrane 1 pica

Uzgoj stoke ¢ peradi

Gospodarski ribolov

Gradenje

Poslovi projektiranja

Struéni nadzor gradnje

Kupnja, prodaja ! izngjmijivanje viastitth nekretnina
Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretnina
Posredovanje u prometu nekretninama

Usluge manna

Usluge skipera

Postavljanje 1 odrzavanje elektroinstalacija, ventilacya t kimatizacya
djeatnost turistitke agencije

fotografske djelatnost'n

usluge grafickog dizana

Sudski registar - Podaci 0 posioynom subjektu - verzija za 1spis

proizvednja, \zdavanje, ratunainih programa (softvera), pruzanje savjeta o radunalnoj 1 programskoj oprem, usluge

obrade podataka, \zrade 1 upravijanje bazama podataka
odrzavanje ratunaia | periferne opreme
izngjmijvanje programske opreme (softvera)
pruzanje internet usluga
izrada internet stranica multimedyalnih prezentacya
djelatnost nakladnika
distribucya tiska
djelatnost javnog informiranja
djelatnost efektronickih komumnikacyskih mreza 1 usluga
univerzalne usluge s podrudja elektronickih komunikacya
usluge s posebnom tarifom
djelatnost pruzanja audio il audiovizuainih medyskih usluga
djelatnost pruzanja usluga elektronidkih pubhkacia
djelatnost obavljanja audiovizualnog i radijskog programa
djeiatnost pruzanja medyskih usluga televizie Vil radya
audiovizuaine djelatnosti
komplementarne djelatnostt audiovizualmim djelatnostima
usluge certificiranja elektronickog potpisa
usluge 1znajmljivarya kopnenih pryevoznih sredstava sa1bez vozata
proizvodnja plina
proizvodnja prirodnog phna
transport plina
skladistenje plina
upravijanje teminalom za UPP
distnbucya plina
organiziranje tr2ista plina
trgovina plinom
opskrba plinom

Osnivaci/¢lanovt drustva

JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367_(Pnkail vezane subjekie)
Ducte, POLJCKA CESTA-DOCINE 45

Nadzorni odbor

Josip Milavic, 0IB 93156473367 _(PnkaZi vezane subjekte)
Duce, Poljitka cesta-Doéine 45

- jedim osnivaédoo

- predsjednik nadzornog odbora
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| Brdenka Milavic, OIB 02642845695 (Prikazi vezane subjekte)
‘Muce, Poljicka cesta-Dotine 47

3 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora
8 yo Milavic, OIB 86247975014 (Prikazi vezane subjekte}
iDuce, Poljicka cesta-Dotine 45
- ¢lan nadzornog odbora )
JTereza Milavié, OIB 62335652674 (PrikaZi vez@né’;s'ubiekte)
“$ Duée, Poljitka cesta-Dotine 47
,- - &lan nadzornog adbora
“§ HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 {PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA DOCINE 45° -
- ¢élan nadzornog odbora

Dsobe ovlastene za zastupanje. -

Filip Bilanovic, OIB 723841 7334}'1(!?&!6324 vezane subjekte)

e ¢

Duée, Poljitka Cesta-Luka 53”
- ¢lan uprave .
- zastupa Drustvo saniébtalﬁ’é”l pgjedmaéno

Neno Milavit, OIB 11549900792 (Pnka? vezane subjekte)
[ Smolonje, Smolonje 41

- Elan uprave P
- zastupa Drustvo po;edtna(:noq“samo“statr}a o oeTel -
Pravni odnosi SR B R

Osnivack: akt*

Odlukom ¢lana drustva od 21 veljate 2008 godine,izmijenjena j&'lzjava od 27 lipnja 2007 godine, u uvodu, u &i 3 - odredbe ©

- osnivatu | u & 6 - odredbe o predmetu posiovanja

Pro&iéeni tekst Izjave od 21 veljale 2008-godiie, s potvrdom javnog biljeznika, dostavljen je u Zbirku 1sprava suda

Odlukom &ana Drustva od 20 travmja 2009 godine, izmijenjena je izjava od 21 veljaGe 2008 godine, u uvodu, u &l 6 odredbe o

predmetu poslovana, u ¢l 11 odredbe o tyelima drudtva, u & 12 odredbe o skupstini, u €l 13 odredbe o nadzomom odboru, u &l
14 odredbe o upravi

Pro&i§éen tekst Izjave od 20 travmja 2008 godine, s potvrdom javnog bijjeZnika, dostavljen je u Zbirku isprava suda

Odlukom jedinog &lana Drustva od 28 hpnja 2012 godine, promijenjena je u cijelosti Izjava od 20 travnja 2009 godine, u bitrim
odredbama koje se odnose na ¢lana drustva, sjediSte drustva, oviasti Skupétine drutva 1 Upravu drutva

Potpun: tekst Izjave od 28 lipnja 2012 godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen u Zbirku isprava suda

Odlukom &lana Drustva od 23 svibnja 2014 godine, izmyenjena je Izjava od 28 lipnja 2012 godine, u bitim odredbama koje se
odnose na tvrtku | premet posiovanja

Odiukom &ana drustva od 2 veljade 2017 g u cyelost, je izmyenjena lzjava od 23 svibnja 2014 g poglavito u dijelu koji s€
odnost na predmet poslovanja

=

‘;§t§§ixs'ne iirorgjqne: podjela subj. upisa odv). s preuzimanjem

Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dyeli, prenost vise dijelova svoje imovine | obveza na Drustvo ZDENAC d 0 o, sa sjediStem u
Dugée, Poljitka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS 060012528, kao Drustvo preuzimatel),
temeljem ugovora o podjeli 1 preuzimanju od 31 oZujka 2008 godmne 1 odiuka Skup$tine Drustva koje se dijelr i Drudtva
preuzimatelja od 2 rujna 2008 godine

Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju koj namjesta plan podjele od 20, syednja 2014 godine 1 odiuka Skupstine Drustva koje se
dijelt 1 Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014 godine izvrdena je podjela JOSA NEKRETNINE d o 0 za trgovinu | usluge,
omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovagkog suda u Splitu, u registarskom ulosku s matiCrim brojem subjekta
upisa MBS 060269727, OIB 29314833642, kao druStva koje odvajanjemn ne prestaje postojati, odvajanjem vi§e dijelova imovine
tog drustva 1 pryenosom na trgovagko drustvo STUDENAC d o 0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
u Splitu u registarskom ulo$ku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel)
Ugovorom o podjelt t preuzimanju koji namjeta plan podjele od 20 syetnja 2014 godine rodiuka Skupstine Drustva koje se
dyeli 1 Drustva preuzimatela od 27 lipnja 2014 godine 1zvrSena je podjela drustva ZDENAC d 0 o Duce (Opéina Dugt Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u registar Trgovatkog suda u Sphitu u registarskom ulogku s matiCnim brojem subjekta upisa MBS
060012528, OIB 39753740326, kao druitvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vise dyelova imovine tog drustva
1 prijenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatel}

i wiboee

Ostali podaci
RUL {-9260

inancijska izvjeSca //‘%
Datum predaje Godina Obracunsko razdoblje fjVrsta izviestaja

30062017 2016 01012016-31122 GF|-POD 1zvjesta

J :e Iendren neavasudie hrfreaistarff?o=150 28 30526143022221 NO 28 P29_SBT_MBS 50027229&Cs=37354F13F6FD426EB1GQ?1;§6§éE5067CZ
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Poslovni broy OV-7704/2018

“biljeznik ANTE 7ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke

NEKRETNINE d.o.0., MBS 060269727, OIB 29314833642, Omis, Cetvrt Ribnjak
zikupodavac, zastupano po zakonskom zastupniku MIJO MILAVIC, OIB 86247975014,
" _ZIICKA CESTA-DOCINE 45, &yu sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
br 105096842 PP Omis, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudsk: registar

0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, kao
tupano po zakonskom zastupmku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,
\-CESTA-LUKA 53, &yu sam 1stovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 1skaznien br
P Omif, ovlaStenje za zastupan)e utvrdeno je uvidom u sudski registar elektrom&kim

e ida 5am prednju privatnu 1spravu ispitao 1 utvrdio da ona po svom obliku odgovara
a0 avnobiljenidkim 1spravamsa, a po svom sadriaju propisima o sadrZaju ovrénog

Sﬁgxomgma.pravnog posla sam ispravu proCitao te 1h upozonio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljezmékog akta. Sudionicr 1zgavljyu da prihvacaju pravne posljedice koje 1z
eproizlaze za nph 1 da to odgovara nythovoy volji.

otar br 7 11 ZJP uiznosu od 220,00 kn

Javnobiljeznitka pristojba naplacena p
& 16, uvea s &. 12 PPJT-au1znosu od 1 525,00 kn

Javnobiljeznitka nagrada naplacena po
uvecana za PDV u 1znosu od 381,25 kn .

ok HRpY S
RS X za JAVNOG D)
Sphit, 04 06 2018 Q\’ 2P Ly QL’ R lavnobiheiniﬁk‘
N L Javarpplyezmik Kornelija
TE XLO

Ré
isjednik
fjan

W




REPUBLIKA HRVAT SKA

Javm biljeZnik S
ANTE ZLOKIC L

Split, Velebitska 26

JOSA NEKRETNINE: dio; | OIB 29314833642, Qmi§, Cetvrt Ribnjak

od A3 ctypnika'MIJO MILAVIC, OIB 86247975014,
<&m istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
dnje utvrdeno je uvidom u sudsk: registar

Oniig, Cetvrt Ribnjak 17, keo

STUDENAC, d.0.0., MBS 060027229, OIB
)IB 72384173347, DUCE,

zakupnik, zastupano po zakonskom zastupniku F.

POLJICKA CESTA-LUKA 53, &yju sam 1stovjetnost Toivi
aStenye za zastupanje utvrdeno j€ uvidom ™ &g{@s;

Potvrdujem da sam prgdn o da 6na po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZzmkim adr¥aju propisima o sadrzaju ovrinog
javnobiljezmikog akta.

rio da potvrdena privatna isprava ima

dionicima pravnog posla sam I1Spravil
10V a prihvadaju pravie posljedice koje iz

PI
riagi;oviSnog javnobiljezmickog akta. Sudion
toga proiziaze.za nih 1 dato odgovara rijthovoj Volji*®

7 i1.ZIP u sznosu od 220,00 kn
uvez s ¢l 12. PPJT-a u 1iznosu od 1525,00 kn

za jaVNOg DY

3avnob1|jein|6ki

Javm\pplyezmik  Kornelija
i E XLO

~ A\

e
isjednik
ljan
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JOSA NEKRETNINE d.o.0., with registered seat in
omig, Cetvrt Ribnjak 17, registered In the
Commercial Court registry in Split under number
{MSB): 060269727, Croatian personal
identification number (o1B). 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member — director, as the {andlord (hereinafter

JOSA NEKRETNINE -d.0.0;,-5a sjedistem u Omisy,
Cetvrt Ribnjak 17, -upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu.pod: brojem (MSB})
060269727, OB 29314833642, koje zastupa
Mijo Milavi¢, Clan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac”)---—

the “Landlord”)

and NS

STUDENAC, d.0.0, with-regi
Eetvrt Ribnjak 17, régisteredsin th mercial”
Court registry in< Split dnder urber «(MSB):
060027229, -Crbatiane personial* identification
number (OIB). 33060874644, represented by
Filip Bilanowi€, :management board member, as

—

o, sa sjedistem u Omisuy, Cetvrt
isan: u -sudski registar Trgovatkog

suda “uiSplitd pod sbrojem (MSB): 060027229,
01B: 33660874644; Koje:zastupa Filip Bilanovi¢,
tlan uprave;ykac¥zakiiprik (dalje u tekstu:
“Zakupnik") G =

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

-

{The tandlord and the Tenant, heremnafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)--———"

SRl b et

<on 43une 2018:have congcly
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(Zakupodavac 1 Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinatno kao “Ugovorna strana‘)---------m-m--=-

AGREEMENT: UGOVOR
-------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES-——— | —=---0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA---—---
----------------- (the “pgreement”)-- - (“Ugovor")
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 €lanak 1.
1.1 On the basis of this Agreement, the 11 Temellem ovog Ugovora Zakupodavac

Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises in Split, Getaldiceva 27, of
surface area of 93 square meters, located
in the real estate registered with the land
registry file no. 5146, land plot no.
1354/1, etagere units 31 (thirty one) and
56 (fifty six), cadastral municipahty Split,
representing store and warehouse no. 12

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor U Spiitu,
Getaldi¢eva 27, povriine 93 {devedeset tr)
Zetvorna metra, ko)t se nalazi u nekretnini
upisanoj U zemljignoknpini  uloZak br.
5146, Cest zem 1354/1, etaZe 31 (trideset
jedan) i 56 (pedeset 3est), katastarska
optina Spht, 3 predstavlja trgovinu 1
skladitte broj 12 (dvanaest) (“Prostor”) ----

My




[

- {#Preimises”).

-

Boa v

42 . The Landlord represents that at the

moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

1.2 Zakupodavac izjavijuje da u trenutku
stupanja na snagu ovog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) viasniStva
Prostora te da ée bez odgadanja (podloZno
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog vlasnistva Prostora u
zemlji¥noj knpizi nadleznog suda -------------

competent land registry.

13  The Landlord represents a
the Tenant freeaccess

lorry:
|s\p0951b|e«and w1thm Landlord s control
i.e. in a manner in which such access has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement. —-

Zakupodavac 1izjavljuje i jam¢& Zakupniku
hodanipristup Prostoru sa nesmetanim
Qlj:a,\/fqm koristenja Prostora,

Ukijucu
vozilon (ako ‘je’pristup doestavnim vozilom
mogué i u kontroli Zakupodavca odnosno
na natin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora

o s rgnovss

The purpose of the lease

Article 2.
2.1 The Parties hgrei;ow igfee
Premises shall bexusgd:exclusively for the
purpose:. wofm “iperforming registered
business :activity of the -Tenant {retail of
consumer:gaods):

Clanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor konisti isklju€ivo u svrhu obavljanja
registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

22 The Parties, acknowledge that the
Premises are .in a condition required for
such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduu da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu

23 The Tenant is obliged to use the Premises
considerably, with due care ----------—-----

23 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
dobar gospodarstvenik, sa duZnom
painjom

Term of the Lease

Article 3

Trajanje zakupa

Clanak 3.

M A




hisiiAgieement ~ is concluded for a(3.1 Ovay Ugovor se sklapa na -odredeno
€ efiniteperiod of time of 5 {five) years as vrijeme od 5 (pet) godina, ra€unajuci od
‘&f-thedate of entry into force of this dana stupanja na snagu ovog Ugovora.——
Agreement

The Tenant has the right, but not the | 3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,

obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at-the latest, stating
that the Agreement. is:e g@l sngéditfor

produzit trajanje zakupa za dodatnith 5
(pet) godina na natin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuéenom po3tom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijest: ¢e navesti da se
lg,v.govqr",produiu;e za dodatnih 5 (pet)
gadingipod:istm uvjetima {,Obavijest o
1 jkupa¥). Nacrt obavijesti je
pvorukao Prilog 1. Radi
iz svake.:sumnje;- navedeno
pravb ne pripada:Zakipodaveu. -———---- —

does:tiot-belon

F

After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a-third ;party
(,Right of First offer”) To ensure 'the
above, the Landlord shall- inform the
Tenant on (1) an offer from--the third
party that the Landlord wishes to accept
or (1} on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by- a--third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (i) together the-tOffer"), with
exact terms and .conditions.of the Offer,
2 (two) months: before..expiry of lease
from paragraph 3.2, at the:latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft-of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and

3.3

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditt Zakupniku zakup Prostora za
sljedete vremensko razdoblje, o kojem ce
se-Ugovorne strane dogovority, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treco) osobi (,Pravo
prvenstva”) Kako b1 se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac e
obawvijestiti Zakupnika o {i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
{n) o namjeri prihvata Zakupodavieve
ponude.od:tre¢e osobe koju ponudu je
dao - -Zakupodavac ((i) t (u) zajedno
,Ponuda®), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa i1z stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavyesti je priloZen ovom Ugovoru kao
prilog 2  Zakupnik Cce obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (tndeset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
seli i prihvatiti Ponudu Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudy, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢om osocbom
sukladno Ponudi {pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljnyi za treéu osobu od
uvjeta iz Ponude, ukjjuéujuéi zakupninu
koja ne moZe biti niZa) u roku od 3 (tri)

M

{




o i geae T

< which cannot be more
- fbenef Clal for a third party than
contaimned In the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

mjeseca od isteka gore navedenog roka.od
30 (tnideset) dana, u protivhom Ce Se:gore
navedena procedura ponoviti.-—————

pracedure shall be repeated.

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

The Parties agree that the total monthly

issuance ofitl Avoice: Tenant shall pay
the rent on the following account of the
Landlord: HR6724020061100843771------

41

Ugovorne .strane utvrduju da ukupna
mijeselna zakupnma za Prostor iznos

{tisuty osamsto) eura, uvetano
i-koji- ga zamijeni, ako ga
sprotuvrijednosti
FINB=a ~-na - dan
|zdavanja, racuna Zakupmk €e . uplatiti
zakupninu na sliededi ratun
Zakupodavca:
HR6724020061100843771.

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be

The Tenant shall pay the rent until 15th | 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous (petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without the rnght of set-off mjesec, bez prava na prijebo s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima ili  tratbinama koje  bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from- -this koji ne proiziaze izravno iz ovog Ugovora —
Agreement.
Indexation of Rent Indeksacija zakupnine
Article 5 Clanak 5.

5.1 The Parties explicitly-determine that the | 51 Stranke izricito utvrduju da ¢e zakupnina 1z
rent stipulated in previous-Article of this prethodnog &lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodidnjem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz €lanka 3.1 ostati
duration of this Agreement from Article neizmijenjena te da ista stoga u
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podljeie
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.

5.2 After the first five-year peniod of |52 Po proteku prvog petogodinjeg razdoblja

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog (Clanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju




indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease 1.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61 (sixty-first) month of the
duration of this

decrease -of JHICRB
decrease-‘belowgig
for previouss g
aforemeﬂtlened finde x‘sandundexatlon :of
the rent:are:obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason

lease-- f |-

godiénje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrogatkih Cijena Europske Unije {dalje u
tekstu: "HIPC") kojt objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziSte za obracun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavijen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec

trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,

ako u tom mjesecu nije objavljen HIPC,
kao polaziSte se uzima HIPC koji je zadnji |
objavijen prije 49. (¢etrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 61
Sezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
priggiiodnosa: U sluCaju smanjenja
na.ssesrpece sniziti -ispod
fzakupnm& Kojanjeswrijedila za
prethodnu .godinu. ;Pratenje~ navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slufaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane

whatsoever, the index succeeding the objavijivati, tada ¢e se za osiguranje
aforementioned  index  shall be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na njegovo mjesto.

Expenses Troskovi

Article 6 Clanak 6.

6.1 The Tenant shall pay utilities costs 6.1 Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za
relating to the Premises from:the date of Prostor od <dana stupanja na snagu ovog
entry into force of this Agreement. The Ugovara. Zakupnik je ovlasten temeljem
Tenant is entitled, by this Agreement, to ovog:Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi

s conclude utilities supply agreements for vezane uz sve refijske troSkove za Prostor
the Premises in its own name and his na svoje ime 1 za svoj rafun.---—-—-=-=--=------

3 own behalf.
6.2 The Tenant shall pay the expenses|®6.2 Zakupnik ¢e i snositi troSkove tekuceg

related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landiord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services n the
building in which the Premises are
focated in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the

odriavanja Prostora (npr. &iScenpe,
soboslikarski radowi). Zakupodavac (e
snositi sve ostale troskove vezane za
koriétenje zajedniékih dijelova 1 uredaja i
obavljanja zajednitkih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj se nalazi.

b




building in which the Premises are

located.

The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a vald insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance

6.3

Zakupnik ¢e za cyelo vrijeme trajanja
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s 1znosom pokri¢a kako
Jje Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine dostavijati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vazece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset} dana od
dana sklapanja takve police osiguran)a.-----

policy.

the Ténant shall nenmburse the Landlord
for the documented expenses made,

'Ef . snositi troskove
Prostora U

Sluigajuida’ss
osiguranjem» iz prethodnogﬁ stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troSkove, ali

this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works on the
Premises that it considers necessary for
improvement of the Tenant's business
activities whereas such works do not
require consent from -the Landlord,
however, under condition that such fit
out works do- not disrupt the
construction andfor statics of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

however, always only up to the uvijek nagwvise do znosa dobivene
insurance proceeds recovered. ------------- osigurnine.
Fit-out works Radovi na opremanju
Article 7 Clanak 7.
7.1 The Parties agree that during thetermof | 7.1 Ugovorne strane su suglasne da de

Zakupnik tijekom trajanja zakupnog
odnosa imati:.pravo izvesti bilo kakve
zahvate na.opremanju Prostora koje bude
smatrao -potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pn femu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne naruSi konstrukcija
i/h statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskju€ujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
kojt za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

the Tenant.




Tenantihas a right to submit directly a
‘féuest and all necessary documents to
tompetent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity- -Landlord
is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits —--

7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim
vlastima podnieti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta i druge potrebne dozvole za
Prostor  za obavljanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac duzan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaZe,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribavit: potrebne dozvole.-----------

je

smaller partnoﬁv’che*‘P?emase& (for “the
purpose ofbutchery, bakery, instalment
of an ATM or alike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Llandlord, which shall not be
unreasonably withheld.

manjl -dio Prostora 2(za potrebe npr.
mesnice, pekarnice, postavljanja
bankomata i sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece bit
uskracena bez opravdanog razloga —--—----

Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovora
Article 9 Clanak 9.
Neither the Landlord nor the Tenant may 9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu

cancel this Agreement at any time during
its duration.

The Landiord represents that the
premises leased 'undér this Agreement
shall not be required fof his activities in
the next 10 (ten) years The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

otkazati-ovaj- Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja. -

Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecth 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

9.2

statement.

] signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.




-placed on the Premises or on the

. to Tenant for placement of other signs,

e cParties acknowledge that signs,
illboards or advertisements are already

building In which the Premises are
located, but the Landlord gives approval

billboards or advertisements for the
marketing purposes, On the Premises
and on the building in which the

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi U kojoj je Prostor
smjesten ve¢ postoje natpisy, plakatt i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje  Zakupniku za postavijanje
natpisa, plakata | reklama na Prostoru i na
zgradi u kojo) je smjeSten Prostor u
marketinske svrhe.

Premises are located.-——

-— = e —— e on e

The owners of the puilding in which the
Premises are jocated gave cops»entxto the

Tenant for placement of signs, Hil boards

written form). Thereis:no.of
or consent o(fagyvgg@ervator
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building
in which the Premises are located, to the

extent in which such signs, billboards or

~

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
dali su suglasnost Zakupriku  Za
gggavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgtadi -0 marketingke svrhe. predmetna
Entiedlt A
m\gﬁfgm rnlq;eqz; ovom Ugovoru kao
ta, ishbdend ‘u pisanom
dns ““druga ~ odiuka ili
dobrenj pﬁ"cﬁimﬁéjefg”’RB’Eiz"é”r’xTétora il
udrisenja Stanara nije * potrebna  za
postavijanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj Je smjesten prostor U
marketingke svrhe, u mijeri u kojoj su takvi

natpisi, plakati i reklame trenutno
postavijeni na zgradi u kojoj se nalaz!

located.

S

Return of the subject of the lease

advertisements are currently placed on Prostor. -
the building in which the Premises are | : - -
< P L
povrat predmeta zakupa
SRR ALY -
Clanak 11.

Article 11

———

111

Upon the terminatfgpn”gf the lease for
any reason, the premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition n
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(i) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses OF other
compensation for the improvements of

the Premises resulting from Tenant's fit

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga,  Prostor ¢e bit  vracen
Zakupodavcuy, slobodan od svih osoba 1|
stvari, otis¢en i U stanju u kakvom se
prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno U

Zapisniku © primopredaji Prostora, U
skladu s €lankom 14.2), pri &emu (v
Zakupnik nede imati pravo na naknadu
trotkova ilt druge naknade za poboljSice
prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno glanku 7.1 ovOg

out works In accordance with Article 7.1
hereto and (u) the Landlord shall not be

Ugovora, a (i) Zakupodavac nete imati

pravo na naknadu za pogorsanje stanja




compensation for the
srioration of the state of Premises
¢éurred due to regular use thereof In
“saccordance with the provisions of this

Prostora nastalo uslijed njegovog
redovnog koristenja sukiadno odredbama
ovog Ugovora

“Agreement

Article 12

For all issues not regulated byu this
Agreement, Croatian Aet oniElea
Purchase of thesBiisin
apply, as well-asithe

of the Croatlan%)bltg_

Zavrine odredbe

Clanak 12.

o

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
ovbrom xpnmjenjlvat ce se hrvatski

_Nm‘g e’

parties have- jemtly ««agreed »thatwthey
shall settle prospeétive disputes related
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence of the Commercial Court in

O .

122 Ugovorne~ -strane su suglasne da ¢e
eventualne sporove proizasle 1z ovog
Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadleZan je Trgovacki sud u
Splitu

Split.

Ay

emnization, Enforceability

Solemmza;ua jovrinost

T

Article 13 .-

This Agreement is drawn up in:the form
of an enforceable notarial*iinstrument
and the Tenant hereby agrees:that if any
of its monetary obligatiohscundertaken
in this Agreement have fallen-due and
have not been settled within the
stipulated due date~and after expiry of
60 days as of delivery ‘of written notice
by the Landlord to the Tenant on such
situation (by registered mail), then the
tandlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant's entire
movable and immovable assets --—---—- -

Clanak 13.

- TS

13.1 Ovaj Ugovor je sastavlien u obliku
javnobiljeZnicke ovrine Isprave te je
Zakupnik suglasan da u slu¢aju dospjelosti
bilo koje njegove novCane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (Sezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporutenom postom), Zakupodavac
moZe provesti prisinu  ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj 1
nepokretno) imovini

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement 1n any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
landlord may, based on the

132 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slutaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koy natin predviden ovim Ugovorom 1li
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem

ovréne klauzule 1z slyededeg stavka




orcement clause from following
graph, initiate enforcement
proceedings against the Tenant for the
urpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (i) the
Landlord's certified statement that the
Tenant did not settle all amounts
pursuant to this Agreement-and {n)
proof of delivery of-the tice

s
s

e 8

¥y Ule %

provesti neposrednu prisitnu -ovrhu protiv
Zakupnika na plaéanje svih  1znosa
dospjelih do prestanka Ugovora -—----------

13.3

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeznik na ova; Ugovor stavitt ovrénu
klauzulu {potvrdu ovrinosti} na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potraZlvanja sukladno ovom Ugovoru 1 (ii)
dokaza o dostavi pisane obaviesti

s ey R fnane i s

already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately ' "upon  this
Agreement entering <into: force with
specification of actual state of the
Premises and information on who is the
administrator of the building in which
the Premises are located: Parties agree
that, in case the Hand over Protocol is
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
 continue to use the Premises in
condition in which the Premises are at
the moment of entry into force of this
Agreement (‘as is' principle). Parties
. agree that respective agreement Is
*.substituted with this Agreement and that

Article14” Clanak 14.

Parties mutually agree that this | 14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
understanding between the Parties and izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
overcomes all prior arrangements, sve prethodne sporazume, dogovore il
understandings or agreements among ugovore medu njima, a u svezi predmeta
Parties related to matters from this ovog Ugovora.
Agreement.

2 Parties mutually agree that the Tenant is | 14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je

Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovorar otZakupu’ od.5. (petog) runa
2017--{dwije-tisu¢e sedamnaeste) godine.
Bez:obzira na navedeno, Ugovorne strane
s&.:slaiu da ée sastaviti Zapisnik o
prifiépredaji odmah po stupanju na shagu
ovog = Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora 1 podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavijen i1z razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavija koristitt Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti




he . Tenant shall make all necessary

sva potrebna platanja temeljem tog

"party and one counterpart for the notary
solemnizng  this  Agreement. The
Landlord shall bear the costs of the
notary. e

ayments under that agreement and in a ugovora i na nadin utvrden tim
ner determined under that ugovorom

greement until the date of entry into

orce of this Agreement

This Agreement is drawn up as an 14.3 Ovaj Ugovor je saCinjen u obliku

javnobiljeZnicke ovrdne isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeinika koji
solemnizira ovaj ugovor. TroSkove javnog
biljeZnika snosi Zakupodavac —---------------

Notices to be
Agreement shall
registered mail wath
whereas it is deemed A 4

given on the date the ré glplent actually
recewves such a notice However, in case
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
. second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post
office.

s-koje trebaju biti dostavijene
f Ugovoru e biti dostavljene
éporucene poite s dokazom o
vi; a obavijest se smatra danom na
datum ‘kada primatelj zaista primi takvu
obavijest Medutim, u slucaju da Je
obavijest iz bilo kojeg razioga vratena
posiliatelju,  podiljatelj ¢e  poslati
preporuenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj stram sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obaviest predana
po$tanskom uredu.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure of
the Tenant

145

Ugovorne strane izricito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasnicke strukture Zakupnika

The Parties agree that Croatian text of
this Agreement shall be prevailing and
binding

14 6.

Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan 1 obvezuju¢i hrvatski tekst
ovog Ugovora.

plit, on 4 June 2018

U Splitu, 4. (Cetvrtog) lipnja 2018 (dvijetisue
osamnaeste) godine.

msn nsxnemmfd 0.0
Cetvit Ribnjak 17
O

é:i

‘:

JOSA NEKRETNINE d.o.o.
Zakupodavac

Moo

Mijo Mllaw%n uprave —di




director

STUDENAC, d.o.0. i eebnlo b
The Tenant 2 J

Filip Bilanovi¢, management g’{ it

Xk

Yber——

N 'Cé&ft Rk 17, Bmis

STUDENAC, d.o.o.

Zakupnik

(-

Filip Bilanovi¢, &lan Uprav)

2

12
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SCHEDULE 1-+—-—r-cmsif—i--
-------NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—-

To: [#] (the “Landlord”) —

Prima: [] (“2Zakupodavac”)

e v 3 = A

Date [*] ——

e et 3

Datum: [¢]

RO

------- NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE—~—

----- OBAVHEST O PRODUZENJU ZAKUPA--------

Dear Sirs,

We refer to Clause 32 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [f]
2018 for the lease of business premises [@]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

Postovani,

Pozivamo se na tlanak,3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog -dana [@] 2018
radi zakupa poslovnog prostora [[] izmedu [B]
(“Zakupodavac”) i Drudtva {“Ugovor").---—-------

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 {(five)
years period on the identical terms as stipulated
in the Agreement.~-ssrmr s

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
naSeg prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te
produZavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

phPypv= IR R

Yours faithfully, e

Signature:

(the “Company”)
represented by [@]

T Tt e g v

{“Druktvo”)
koje zastupa [@] -

13
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SCHEDULE [F] R —
_RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE~ | PRAVO PRVENSTVA-'OBA /1JEST O-PONUDI ZA -
OFFER : ZAKUP-—

To: [+] (the “Company”)

Prima. [*] (“Drustvo”)

Date. [¢] Datum- [*]
----------- —NOTICE ON LEASE OFFER OBAVUEST O PONUDI ZA ZAKUP-----—-----
Dear Sirs, Postovani,

We refer to Clause 33 of the Agreement on
lease of business premises concluded on 3]
2018 for the lease of business premises 3]
between (@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3 3 Ugovora 0 zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana (@] 2018.
rach zakupa poslovnog prostora (@) izmedu [@]
(“Zakupodavac”) 1 Drustva (“Ugovor”}.--=--m--=-m---

{the “Agreement”)

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions —-

Ovim putem vas obavje$tavamo kako smo primil
Ponudu sa sljedeéim odredbama uvijetima: ------

- [specification of third partyl;
- [rent],
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

- [podaci o trecoj strant];
- {zakupninal;
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe 1 uvjett iz Ponude];-----—---

Offerl;

exercise your Right of-Firsts Refusal<you:sa

obliged to inform us within 30 {thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.--—-----—--

‘ k\ia_‘s:(‘ia‘j»stg ‘nas, ukoliko Zelite
skl Vo _, ‘prvenstva,  duini
obavijestiti : ggef)'radnih dana
od primitka ove Obavij i te ¢e se, ukoliko
propustite to udiniti, smatrati da ste se odrekh
tog prava

SN

Yours faithfully, S postovanjem,
Signature Potpis.
(the “Landlord”) (“Zakupodavac”)
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Trgovack sud u Splitu

BS
060269727 )

1B T .
3 29314833642

btatus

[ Bez postupka

Wvrtka

@ JOSA NEKRETNINE za trgovinu 1 usluge, drudtvo s ogramiGenor odgovormoséu
B JOSANEKRETNINEd GO

jediSte/adresa
Omié (Grad Omi5)
Cetvrt Ribnjak 17

emeljn kapital

| 20.000,00 kuna

3 ravni oblik

L dru§tvo s ograniCenom odgovormoséy

: predmet poslovanja

& * kupnja 1 prodaja robe

& * obavijane trgovackog posredovanja na domatem 1 Inozemnom trzistu
* zastupanje inozemnih tvrtki
* pruzanje usluga informacyskog drustva
& * prnipremanje hrane 1.pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pica 1 n
X . turistiCke u‘sm‘gevnauttékpm {urlzmu, tunisticke usluge u ostalim oblicma tunsticke ponude | ostale ,t{,gil{uge,ko;e se pruZaju
C turistima u Svezis nphovmi puiovanjem i boravkom :
* opskrbljivanje pripremijenom hranom {catering) e . 3 .
. tunisticke usiuge koje ukijutuju gporisko-rekreativne i pustolovne aktivnosti
{ - djelatnost javnoga cestovnog prijevoza putnika | tereta u domacdem | medunarodnom prometu

apitaka | pruzanje us}uga smjestaja

L ] ¥ ™ prievozza viastite potrebe
£ * usluge 1znaymijivana kopnenih prijevoznih sredstava sa | bez vozaca .
3 * struni poslov prostornog uredenja
1 ; * projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
§ * nadzor nad gradnjom
; ] * obavijanje djefatnosh upravljanja projektom gradnje
: & * postovi upravijanja nekretninom ! odriavanje nekretnina
¢,: . * posredovanje u prometu nekretnina
b 2. * poslovanje nekretninama
'~ * fnzerske usluge
* usluge za njegu | odrzavanje tyela
* prganiziranje | odrZavanje seminara 1z podrugja frizersko kozmetitke struke
* usluge za poboljsanje fizitke kondicye
* krojacke usluge
*+ gigtenje svih vrsta objekata
* usluge pranja i glacanja rublja
* sportska prniprema
* gportska rekreacia K
* gportska poduka (?/ . (/%

* organiziranje sporiskog natjecanja

B -1 cnoaofrn}zne:'&BS%DAB‘MBQSFG‘IDSC424AABAETFODA
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* vodenje sportskih natjecanja

* upravljanje 1 odriavanje sporiskom gradevinom

* usluge 1znaymijivanja sportske opreme

* proizvodnja tekstila

* proizvodnja odjeée 1 obuce

* proizvodnja koze 1 proizvoda od koze

* modno dizajniranje tkanina, odjece, obude, nakita, namjestaja 1 drugih unutradnjih dekoracya
* usluge aranZiranja cvijeca

* prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva
* proizvodnja namjeStaja od svih vrsta materjala
* usluge autopraonice

Osnivaci/Clanovi drustva

Myo Milavi¢, OIB 86247975014 (Prika: vezane subjekte)
Duce, Poljicka cesta-Dotine 45

£ 1N

- ¢lan drustva
Osobe ovlastene za zastupanje iedist
Myo Milavi¢, OIB 86247975014 (Prikazi vezane subjekte) ' Omig{

Duce, Poligka Cesta-Docine 45
- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Druétvo pojedinacno 1 samostalno

Pravni odnosi

Osnivacki akt.
Drustvent ugovor od 14 ozujka 2011 godine

PR

Odlukom élana drustva od 16. syetnja 2015.godine;
odredbama koje se odnose’nd-¢lana dristva; jprédmet poslovanja drustva 1 poslovne udjele

Odlukom tlana drudtva'od 24 veljade 2016. godine, u cyelost, je 1zmienjen Drustven: ugovor od 16 syecnja 2015 godine,
poglavito u adredbama koje se odnose na élana drustva, predmet poslovanja 1 poslovne udjele

Statusne promjene. podjela subj upisa odvj. s preuzimanjem

Ugovorom o podjel 1 preuzimanju koy namjesta plan podjele od 20, syecnja 2014 godine 1 odluka SkupStine Drustva koje se
dyelt 1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014. godine izvrSena je podjela ovoga drustva, kao drustva koje odvajanjem ne
prestaje postojati, odvajanjem viSe dyelova imovine tog drustva 1 pryenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d o o , Omis,

Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS-
060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel]

Zabiljezbe
Rednt broj zabiljezbe 1

- Ugovorom o podjeli - odvajanje s preuzimanyem od 30 hpnja 2015 godine, koj je odobren odiukama skupstina drustava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjent, od 4. prosinca 2015 godine, drustvo ZDENAC d 0 o, Duce ,Policka cesta 45, upisano u
sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, u registarskom uloku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060012528,

018 39753740326, provelo je podjelu prijenosom dijela imovine na drudtvo JOSA NEKRETNINE d.o o, Omi$, Cetvrt Ribnjak 17,
upisano u registar Trgovackog suda u Splitu pod MBS 060269727, 01B8.29314833642, kao drustvo preuzimatelj

Financijska izvje$éa

Datum predaje Godina Obragunsko razdoblle  Vrsta 1zvjestaja

mggiirpljgrgjen je Drustven ugovor od 14 oZuka 2011 godine,-u bitnim Q redmi

30.06 2017 2016 0101.2016 - 31 12.2016 GFI-POD 1zvjesta

ar

MM
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tezni sud

govacki sud u Splitu

‘ atus
Bez postupka

vrika
STUDENAC, drustvo s ogrgméenom odgovormno3tu za trgovinu t proizvodnju, turisticka agencya

 STUDENAC,doo

ediSte/adresa

E Omis (Grad Omi)
48 Cetvrt Ribnjak 17

&

emeljni kapital
22.200,00 kuna

ravn oblik

druétvo s ograniéenom odgovorno§cu FoE gk L

redmet poslovanja o
551 Hotel )

E 552 Kampoviidr vrste smjedt za kract boravak

553 Restorant

554 Barovi

b 60.2 Ostal kopneni prijevoz

E 631 Prekeea tereta s skladiStenje

Sasip s

“
i

a3t

SESS X 634 Djelatnost ostalih agencya u pgometu
¥ - | 74 13 Istrazivanje tr2i5ta 1 1spit javnog mnyenja
74.14 Savjetovanje uvezis poslovanjem | upravi)
* Pryjevoz stvan putnika u medunarodnom cestoviiom prometu .
i 3 * Cbavijane ugostiteliskih 1 tunistickih poslova s mnozemstvom
iva koja - Posredovanje t zast u prometu roba 1 usluga
?ano u " * Zastupanje inozemnih tvrtkt
ignjak 47 * Poslovi medunarodnog otpremmistva
, ’f - Prodaja robe u slobodmim cannskim prodavaonicama
L. G Prodaja robe s konsignacyskih skladidta
- Opskrba prijevoznih sredstava

-
61 Vodent pryevoz
: 71 Iznaymipvanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja | predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstvo

" Pruzanje usluga u nautickom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, sportskom, lovnom | drugim oblicima turizma,

pruzanje ostalh tunistickih ustuga 1 dr

s — W N sy
> v 4
‘

* Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstvo
* Kupnya t prodaja rabe
* Trgovacko posredovanje na domacem 1 inozemnom trziStu
= * Promet pirotehmiékin sredstava za zabavu rezreda |
! i S Sporiska priprema, gportska rekreacya, gportska poduka | upravijanje 1 odrzavanje gportskom gradevinom
: : - QOrganiziranje | odrzavanje seminara, teCajeva iz podrugja frizersko kozmeticke struke

* Usluge fnizerskih salona
: T Usluge salona za uljepSavanje
K - I Usluge za njegu 1 odrzavanje tyela V
’ == e v i ~ARATINOR ~e=1TRRAF13FEFDA26EB1 C021B642E5067C
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Djelatnost za pobolj3anje fizicke kondicye

Usluge ispitivanja tr#:&ta 1 ispitivanja Javnoga mnyjenja
Usluge savjetovanja U vezi s poslovanjem 1 upravijanjem
PromidZba (reklama i propaganda)

Racunovodstveni 1 knjigovodstvent posiovi
Proizvodnja hrane 1 pica

Uzgo, stoke 1 peradi

Gospodarski nbolov

Gradenje

Poslovi projektiranja

Struéni nadzor gradnje

Kupnja, prodajat 1zng)mijtivanje viastith nekretnina
Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretruna
Posredovanje u prometu nekretninama

Usluge marna

Usluge skipera

Postavijanje | odrZavanje elektromnstalacya, ventilacya 1 Klimatizacija

djeatnost turisticke agencije
fotografske djelatnost:
usluge grafickog dizajna

proizvodnja, 1zdavanje, racunalrih programa {softvera), pruZanje savjeta

obrade podataka, 1zrade | upravljanje bazama podataka
odrzavanje ratunala 1 periferne opreme
izngymijivanje programske opreme (softvera)
pruzanje intemet usluga

lzrada%ntér?ﬁét’is“yanxqé raultimedyalnth prezentacya

5

dj 81 éﬁ,‘ﬂ‘ 35 i

geeingstipaod fsimirania
djetatniost slektronickin komurikaéijskih mreZa 1'usluga
univerzalne usluge s podrucja elektromkih komuntkacya
usluge s posebnom tanfom

djelatnost pruZanja audio Wil audiovizualnih medyskih usluga
djelatnost pruzanja usluga elektronickin publikacya
djelatnost obavijanja audiovizudinog { radyskog programa
djelatnost pruzanja medyskih usluga televizije thi radya
audiovizualne djelatnost:

komplementarne djelatnostt audiovizualnifa djelatnostma
usluge certificirarya elektronigkog potpisa

s

usluge 1znaymljivanja kopnenth pryevoznih sredstava sa 1 bez vozaga

proizvodnja plina

proizvodnja prirodnog plna
transport plina

skiadistenje plina

upravijanje teminalom za UPP
distnbucia plina

organiziranje trziSta plina
trgovina plinom

opskrba pinom

Osnivaéil¢lanov: drustva

JOSIP MILAVIC, OIB 03156473367 (Pnkazi vezane subjekte)
Dute, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedint osnivat d 0 0.

Nadzorni odbor o

Josip Milavié, OIB’ 3156473367 (Rrkazi vezane subjekie)
Duée, Poljicka cesta-Dodine 45 ,
- predsjednik nadzomog odbora

https //sudreg pravosudje hriregistar/iTp=150 29 30526143022221 NO 2
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Zdenka
g Duce, P

- Zam

HRVOJ
Duce, F
- clar

3
o w“

Psobe ¢

3§ Filip Bil

-§ Duce.}
4 3 -ca
-2
3 Nenoh
3 Smoloi
- {la

-F

5,

Je

o ratunalnoj 1 programskoj opremt, usluge
H

ravnit
% i
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' Zdenka Milavic, OIB 02642845695 (Prikazl vezane subjekte)
 Duce, Poljicka cesta-Dotine 47

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Mijo Milavic, OIB 86247975014 (Prikazi vezane subjekte)
 Duce, Poljicka cesta-Dotine 45

- &lan nadzornog odbora
Tereza Milavi¢, OIB 62335652674 (Prika#1 vezane subjekie)
Dute, Policka cesta-Dotine 47

- &lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 (Prika vezane subjekie)

Duée, POLJICKA CESTA DOCINE 45 5 e e

' . &lan nadzomog odbora

hsobe oviadtene za zastupanje - .~~~ -
Filip Bilanovi¢, OIB 72384473347 (PrikaZi vezane subjekte)
Duge, Poljcka Cesta-Luka 53 Y e
- &lan uprave A s
- zastupa Drustvo samostalno I'péjédinatno

Neno Milavic, OIB 11549900792_(PHQ§§1 vezane subjekie)
Smolonje, Smolonje 41
- ¢lan uprave L
- zastupa Drustvo pojedinadno 1 samostalno

Pravni odnosi

b Osnivack: akt’
Odilukom &lana drustva od 21 veljate 2008 godine, izmyenjena je 1zjava od 2
osnivacu | u & 6 - odredbe o predmetu poslovanja
Prodisten: tekst Izjave od 21 veljate 2008 godine, s potvrdom javnog biljezmika, dostavijen je U Zbuku 1sprava suda
e lzjava od 21 veljace 2008 godine, u uvodu, u ¢l 6 pdredbe o

Odlukom &lana Drutva od 20 travnja 2009 godine, izmyenjena | (
predmetu poslovanja, u & 11 odredbe o tyelima drustva, u & 12 odredbe o skuptnt, U & 13 odredbe o nadzormom ddboru, u &l

14 odredbe o upravi R

Protiséen tekst Izjave od 20 travnja 2008 godine, s potvrdom javneg bijeznika, dostavijen je u Zbirku 1sprava suda ;-

L Odlukom Jedinog &lana Drustva od 28.ifnpnja,29ﬂ2:godlne,-prpm cyelostiizjava od 20. iraynja 2009 godiiép.uma
odredbama koje se odnose na glana drudtva, jediste grggwa st Sku s drudtva i Upravu drustva :

Potpuni tekst lzjave od 28 tipnja 2012 godine, s potvrdom ) }ay{lje&n\;tjixzmrkujs_pr?ya suda o <,

Odlukom &lana Drustva od 23 svibrya 2014 godine, izmijenje HAiprja2012. godrie, u bitnim odredbama koje se

odnose na tvrtku | premet poslovanja ) . .

Odlukom &lzna drudtva od 2 veljate 2017 g U cijelost, je izmyenjena zjavaod 23 Eubhja

' odnosi na predmet poslovanja SRR RS

7 lipnja 2007 godine, U uvodu, u &1 3 - odredbe ©

n‘wé‘léﬁjax{a;od

“Statusne promjene podjela subj upisa odvj s preuzimanjem

Ovo Druétvo, kao Drustvo koje se dyeli, prenost vise dielova svoje
Duce, Poljicka cesta 45, upisano U sudsk: registar Trgovackog sudau$
 temeljem ugovora o podjelt | preuzimanju od 31 ozujka 2008 godine odluka Skup$tine Drust

preuzimatelja od 2 ryna 2008 godine

Ugovorpm 0 podyeli 1 preuzimanju koji namjesta plan podjeleipd 20, si

L dyeli1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014. godine izviSeha je podjela JOSA NEKRETNINE d 0 0 za trgovinui usluge,

t  Omug, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski reglstar"ftgoval':kqg»sqda u Splitu, u registarskom ulosku s matignim brojem subjekta
restaje postojati, odvajanjem vise dijelova imovine

upisa MBS 060269727, OlB 29314833642, kao druftva kojé edvagjanjem ne p
tog drustva | pryenosom na trgovatko drustvo STUDENAC d-0 0, Omis, Getvrt Ribnjak 17, upisano U registar Trgovatkog suda

i_ u Splitu u registarskom uloZku s maténim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OlB 33060874644, kao drustvo preuzimatel)
Ugovorom o podjeli | preuzimanju kojt namjesta plan podjele od 20 syetnja 2014. godine |.odluka Skupstine Drustva koje se

L dyel 1 DruStva preuzimatelja od 27 lipmja 2014 godine izvréena je podjela drustva ZDENAC d 0 o Dute (Optina Dugt Rat),

. Poljitka cesta 45, upisano u registar Trgovatkog suda u Splitu u registarskom ulosku s matigrum brojem subjekta upisa MBS

. 060012528, OIB 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojatt, odvajanjem viSe dyelova imovine tog drustva

| prEnosom na ovo dru&tvo kao drustvo preuzimatel)

\movine 1 obveza na Drustvo ZDENAG: sjediStem u
plitu, pod MBS 060012528, kao Drustvo pretzimatel),
va koje se dyeli 1 Drudtva

jeénja 2014 godine { odiuka Skup$tine Drustva koje se

Dstali podaci

RUL 1-9260 L/% (/%

inancijska 1zvjeSca
Datum predaje Godina Obratunsko razdoblle  Vrsta 1izvjestaja

30 06 2017 2016 01012016-3112 2016 GFI-POD izvjesta)
----- \ ~anPan ©DT MRS RONDT7229&cs=373 £13F6FD426ER1C021B642E5067C:
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JOSA NEKRETNINE d.o.0, with registered seat in
omié, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court registry in Split under number
(MSB): 060269727, Croatian personal
identification number (OIB): 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member — director, as the landlord {herginafter

JOSA NEKRETNINE d 0 0, sa sjedidtem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudskir registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB})
060269727, OIB- 29314833642, koje zastupa
Mijo Milavi¢, €lan uprave — direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu. “Zakupodavac®)-----

the “Landlord”) it

and e

g4 &

STUDENAC, d.0.0., with registered seat in-Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member, as

STUDENAG;d:0.055a.sjedidtem u Omidu, Cetvrt
Ribnjak 17 :upisan tzsudski registar Trgovagkog
suda u Splitu podiibrojem (MSB) 060027228,
OIB: 33060874644; kejerzastupa Filip Bilanovic,
glan uprave, kao zakupnik ‘(dalle u tekstu:
“Zakupnik”)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Llandlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “parties” and
indwidually referred to as the “Party”}-—--------

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovilent  kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)----------------

1 on 4 June 2018 have concluded the following-----

sklopili su dana 4. (¢etvrtog) lipnja 2018 (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljededi-—--------=----- -

AGREEMENT UGOVOR
----------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES-—-—-- | ——--0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-~------
e L (the “Agreement”) (“Ugovor®)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes Into lease the business
premises on ground floor n Gradac,
Obala bb, of surface area of 383 square
meters, located in the real estate
registered with the land registry file no.
1807, land plot no. 1952/2, cadastral
municipality Gradac, representing store
and warehouse no. 65 (“Premises”) -------

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupnikuy, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u prizemiju, u
Gradcu, Obala bb, povriine 383 (tnisto
osamdeset tri) Cetvorna metra, koji se
nalazi  u  nekretnini  upisano) u
zemljidnoknjizni uloZak br. 1807, Cest zem
1952/2, katastarska opéina Gradac, a
predstavlja trgovinu i skladiSte broj 65
(3ezdeset pet) (“Prostor”) -----------sm-meomomv
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1.2  The landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Llandlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

1.2 Zakupodavac izjavijule da u trenutku
stupanja na snagu ovog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) viasnistva
Prostora te da ée bez odgadanja (podioino
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog viasnistva Prostora u
zembisnojknjizi nadleznog suda.-~------—---

competent land registry.

1.3 The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right to use
the Premises, as well as the common
parts and devices of the building,
including the access to the Premises by a
lorry (provided that the access by a lorry
1s possible and within Landlord's control
1.e. in a manner in which-such access has
been regulated so far),-all in accordance
with the provisions of this Agreement. —

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jamé Zakupniku
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
i slobodnim pravom koriStenja Prostora,
kao i zajednickih dijelova 1 uredaja zgrade,
ukhuCujuéi pristup Prostoru dostavnim
vozilom (ako je pristup dostavrum vozilom
mogu¢ i u kontroli Zakupodavca odnosno
na nacin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2

2.1 The Parties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively for the
purpose of performing registered
business activity of the Tenant (retail of
consumer goods).

Clanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi iskljucivo u svrhu obavljanja
registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

22 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

23  The Tenant is obliged to use the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care,~---—------m----- dobar gospodarstvenik, sa duinom
painjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

31 This Agreement is concluded for a
definite period of time of 5 (five) years as

31 Ova Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet} godina, racunajuéi od

oins %
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of the date of entry into force of this

dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-----

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years penod on the
identical terms {,,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notice s
provided in Schedule 1 of the Agreement
For avoidance of any doubt, such a right

3.2

Zakupnik i1ma pravo, ali ne i obvezy,
produiiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nadin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporu¢enom pos$tom najkasnye 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produZenju zakupa“). Nacrt obavyesti je
prilozen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu. -----—-—----

does not belong to the Landlord.

33

After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3 2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landiord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (1) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or {u) on receving of an intent to accept
the landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (i) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more
beneficial for a third party than

33

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina 1z
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedeée vremensko razdoblje, o kojem {e
se Ugovorne strane dogovoriti, pod 1stim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor trefoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac Ce
obavijestiti Zakupnika o (1) ponud: trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
() o namjen prihvata Zakupodavieve

ponude od treée osobe koju ponudu je |

dao Zakupodavac ({i) i (i} zajedno
JPonuda”), s detaljnim uvjetima 1z
Ponude, najkasnije 2 {(dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je prilozen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 {trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
zeli li prihvatiti Ponudu. Ukolika Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopitt ugovor u zakupu s treom osobom
sukladno Ponudi {pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljudujuéi zakupninu
koja ne moze biti niZa) u roku od 3 (tri)
mjeseca od 1steka gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivhom £e se gore
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contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

navedena procedura ponoviti,---------------

procedure shall be repeated.

Rent

Zakupnina-:

Article 4

Clanak 4.

£ -

| 4.1

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises 1s EUR 4;500%{four
thousand five hundred), incredsgd fot
VAT (or a tax which may replage itpdf
any), payable in HRK couritepsivalie
pursuant to middle exchangg: rate of
Croatian National Bank at “thezdite of
issuance of the invoice. Tendrtishall-pay
the rent on the following-agcéisnitof-the
Landlord: HR6724020061 1068437 71-~+—

'
T LA
——

4.1

Ugovorne -strane utvrduju da ukupna
mjesetna <zakupnina za Prostor iznosi
4:500,00 2r{getiri  tisufe petsto) eura,
uvedano:za PDV:(ili porez koji ga zamijeni,
akt ga -bude); plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan izdavanja: ratuna. Zakupnik
¢e uplatiti zakupninu na sljede¢i ratun
Zakupodavca*
HR6724020061100843771 ---—------=-m-em

4.2 The Tenant shall pay the rent:antil 15th | 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous (petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without the right of set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima ih  traibinama koje  bi
due by the Landiord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from this koji ne proiziaze izravno iz ovog Ugovora.--
Agreement.

Indexation of Rent - Indeksacija zakupnine=--

Article 5 Cianak 5.

5.1 The Parties explicitly determine that the | 5.1 Stranke izritito utvrduju da ¢e zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodidnjem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year: period of zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1 ostati
duration of this Agreement from Article neizmijenjena te da ista stoga u
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdobllu ne podijeie
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.

5.2 After the first five-year period of |52 Po proteku prvog petogodiSnjeg razdoblja

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized Index of Consumer Prices

trajanja ovog zakupnog odnosg, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog
Ugovora (e se osiguravati na temelju
godi¥nje stope Harmoniziranog Indeksa
PotroZatkih Cijena Europske Unije (dalje u
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of the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP~) as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™" (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-minth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexatian. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61 (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landiord.
in case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index succeeding the

tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obratun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nye objavijen HIPC,
kao polazidte se uzima HIPC koji je zadniji
objavijen prije 49 (¢etrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
natin uskladvatt svakih 12 {dvanaest)
mjeseci, a po pri puta u 61
(3ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U slutaju smanjenja
HIRC-a, zakupnina se nece sniziti ispod
iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu-godinu. Pradenje navedenog
indeksa 1 indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca Za slufaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavijivati, tada ée se za osiguranje

relating to the Premises from the date of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and his
own behalf.

6.2

The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (1.e.
cleaning, painting). The tandlord shall
pay ail other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

aforementioned  index shall be vrijednost! primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na njegovo mjesto.
Expenses Trodkovi
Article 6 €lanak 6.
The Tenant shall pay utilities costs | 6.1 Zakupnik snosi reziske trogkove vezano za

Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovladten temeljem
ovog Ugovora zakljutiti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reijske troskove za Prostor
na svoje ime i za svoj ratun,-----—------===

6.2

Zakupnik ¢ée i snositi trokove tekuleg
odrzavanja Prostora (npr. CidCenje,
soboslikarski radow). Zakupodavac ée
snositi sve ostale troSkove vezane za
koriétenje zajednitkih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojo) je smjeSten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi

located.




The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance

6.3

Zakupnik ée za cyelo vrijeme trajanja
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s 1znosom pokniéa kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine dostavljatt dokaz o takvom
osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja -----

policy.

The landlord shall bear expenses of
extraordinary repairs of the Premises. In
case such expenses are coveredzby the
insurance from the previous paragraph,
the Tenant shall reimburse theandlord
for the documented expenses < made,
however, always only up to the
insurance proceeds recovered. ----——— -

64

Zakupodavac, ¢e  snositi troskove
jzvanrednog  odriavanja Prostora U
slifaju--da su takvi trokovi pokriveni
osiguranjem . #z  prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troskove, ali
uvijek najvide do iznosa dobivene
osigurnine

Fit-out works

Radovi na opremanju

request and all necessary documents to

Article 7 €lanak 7.

7.1 The Parties agree that during the term of | 7.1 Ugovorne strane su suglasne da Ce
this Agreement, the Tenant shall be free Zakupnik tijekom trajanja  zakupnog
to perform any fit out works on the odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
Premises that it considers necessary for zahvate na epremanju Prostora koje bude
improvement of the Tenant's business smatrao- potrebima radi unaprijedenja
activities whereas such works do not svojeg poslovanja pri femu za takve
require consent from the Landlord, radove, nye potrebna  suglasnost
however, under condition that such fit Zakupodavca, ah pod uvjetom da se
out works do not disrupt the takvim- zahvatima ne narusi konstrukcija
construction andfor statics of the i/ulr statika Prostora ifili zgrade u kojoj je
Premises and/or the building n which smjesten Prostor. PoboljSice Prostora koje
the Premises are located. Improvements su rezultat takvih zahvata Zakupnika
of the Premises resulting from such (1skljuéujuét pokretnu imovinu), ostaju po
Tenant's fit out works {excluding prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
movable assets) shall, upon cessation of koj za njih nije duzan platiti bilo kakvu
the lease, remain with the Landlord who naknadu Zakupniku.
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to
the Tenant
Tenant has a right to submit directly a 7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim

vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
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competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial actity. Landlord
s obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to 1t, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.-----

dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehni¢kih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor za obavljanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
Zakupniku datt sVU potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaZe,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.--—-------

Article 8

The Tenant is entitled to sublease the
smaller part of the Premises (for the
purpose of butchery, bakery, instalment
of an ATM or alike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld

Podzakup

Clanak 8.

8.1 Zakupnik je ovlaiten dati u podzakup
manji dio Prostora (za potrebe npr.
mesnice, pekarnice, postavljanja
bankomata 1| st} bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskraéena bez opravdanog razloga.-—-—--—--

ancelation of the Agreement

Article 9

Otkaz Ugovora

Clanak 9.

91 Neither the Landlord nor the Tenant may
cancel this Agreement at any time during
its duration

9.2 The Landlord represents that the
premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

91 Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja

9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca

statement

Signs, billboards and advertisements

Article 10

Natpisi, panoi i reklame

Clanak 10.

10.1 The Parties acknowledge that signs,
billboards or advertisements are already

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor

MM
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placed on the Premises or on
puilding in which the Premises
billboards oOF advertisements  for

and on the building in which

the
are

located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,

the

marketing purposes, on the Premises

the

smyjesten vel postoje natpist, plakati 1
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje  Zakupniku 28 postavijanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru 1 na
zgradi u kojoj Je smyesten Prostor u
marketinke svrhe.-

PR

Premises are located,~===-=—""

The owners of the puilding in which
Premises are located gave consent to

signs, billboards or advertisements

in which the Premises aré located, to
extent in which such signs, billboard

the building in which the Premises

the
the

Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for the marketing
purposes on the building The ;aespgggiyg;
consent 1S attached to this Agreement.as !
a schedule (if such consent was issued in
written form). Fhere is-no-other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of

for

the marketing purposes on the building

the
s or

advertisements are currently placed on

are

10.2 Viasnici zgrade u kojoj je smyedten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku 72
Jpostavijanje natpisa, plakata ! reklama na
zgradi U moarketinske svrhe. Predmetna
suglasnost je-priloZena.ovom Ugovoru kao
pl@i!ggiezdgl@;gga;sta;ishoéena u pisanom
obliku). Niti jedna druga odluka ili
odobrenje bilo. kojeg konzervatora il
udruzenja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata | reklama na
zgradi u kojoj Je smjeten prostor u
marketindke svrhe, umjeri u koyoj su takvi
natpis;, plakatl i reklame trenutno
postavijeni na zgradi U kojoj se nalazl

Prostor.

s s m

located.--

Return of the subject of the lease

——— —— ——

e

Article 11

e om0 1 e g et

111 Upon the termination of the Jease
any reason, the Premises shall

ntitled tO compensation  for

for
be

returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(1) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses OF other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1
hereto and (i) the Landlord shall not be

“the

‘Tovrat predmeta zakupa

€lanak 11.

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e biti  vraen
Zakupodavcuy, slobodan od svih osoba |
stvari, otiséen i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio U trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora {(kako je odredeno u

Zapisniku  © primopredaj! Prostora, U
ckladu s tlankom 14.2), pn <emu {i)
Zakupnik nece imati pravo na naknadu

trotkova 1l druge naknade za poboljice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno Ganku 7.1 ovog
Ugovora, a (i) Zakupodavac nece imati
pravo na naknadu za pogordanje stanja
prostora  nastalo uslyed  njegovog

e
deterioration of the state of Premises | redovnog koristenja sukladno odredbama

40 MHA




For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
purchase of the Business Premises shall
apply, as well as the relevant provisions
of the Croatian Obligations Act --=--=-------

parties have jointly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence of the Commercial Court in

occurred due to regular use thereof in ovog Ugovora
accordance with the provisions of this
Agreement
rovision Zavrine odredbe
Article 12 ‘Clanak 12.

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaj poslovnog
prostora, kao 1 relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

12.2 Ugovorne strane su suglasne da ce
eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjeSavatt sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspyu, nadleZan je Trgovacks sud u
Splitu.

Split.

fanization, Enforceability

Article 13

This Agreement is drawn up in the form
of an enforceable notarial instrument
and the Tenant hereby agrees that if any
of its monetary obligations undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settled within the
stipulated due date and after expiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the Tenant on such
situation (by registered mail), then the
Landiord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant's entire
movable and immovable assets.------==-==

Eurthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
Landiord may, based on the
enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement

Solemnizacija, ovrinost

Clanak 13.

13.1 Ovaj Ugovor je sastavlien u obliku
javnobiljeinitke ovrine isprave te je
Zakupnik suglasan da u slu€aju dospjelosti
bilo koje njegove noviane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (8ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporutenom  postom), Zakupodavac
moze provesti prisinu  ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovo) pokretnoj 1
nepokretnoj imovini.

132 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slutaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji natin predviden ovim Ugovorom il
zakonom - Zakupodavac moie temeljem
ovrine klauzule iz slijededeg stavka
provesti neposrednu prisiinu ovrhu protiv
Zakupntka na plaéanje  swih 1znosa

JMH




joceedings against the Tenant for the
spurpose of payment of all amounts due
ntil the termination of the Agreement

X

~The Parties agree that the Notary
spublic shall put the enforcement clause
n this Agreement upon the request of
+«the Landlord and on the basis of (1) the
“#4andlord's certified statement that the
- Tenant did not settle all amounts
: ¢ pursuant to this Agreement and (i)
proof of delivery of the written notice
to the Tenant and expiry of the 60 days

dospjelih do prestanka Ugovora.-------===---

133

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeznik na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzult (potvrdu ovrénostl) na temelju
zahtjeva Zakupodavca | () njegove
ovjerene Izjave da Zakupnik nije podmirio
potrazivanja sukladno ovom Ugovoru 1 (i)
dokaza o .dostavi pisane obavijestt
Zakupniku i 1steku roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave

.term as of delivery.

Article 14

Clanak 14.

parties mutually agree that this

Agreement forms the entire
understanding between the Parties and
overcomes all prior arrangements,

understandings or agreements among
parties related to matters from this

4.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavija cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezl predmeta
ovog Ugovora.

Agreement

parties mutually agree that the Tenant is
already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September  2017. Nevertheless, the
parties agree to prepare the Hand over
protocol  immediately  upon this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
Premises and information on who is the
administrator of the building in which
the Premises are located. Parties agree
that, in case the Hand over Protocol is
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
.continue to use the Premises In
condition m which the Premises are at
the moment of entry into force of this
sAgreement ('as ;s principle). Parties
..agree that respective agreement IS
essubstituted with this Agreement and that

R

14.2

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik veé u posjedu Prostora temeljem
ugovera o zakupu od 5 (petog) rujna
2017. (dvije tisuce sedamnaeste) godine
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
ce slafu da ¢e sastavitl Zapisnik ©
primopredajt odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik ©
primopredaji ne bude sastavljen 1z razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kupljeno’) Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni  ugovor zamiyenjen ovim
Ugovorom te da ce Zakupnik do dana
stupanja na snagu OVOg Ugovora izvrsitt
sva potrebna placanja temeljem tog

MM




Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure of

ments under that agreement and in a ugovora 1 na natin utvrden tim
ner determined under that ugovorom.
ement until the date of entry into
ce of this Agreement
Agreement is drawn up as an 143 Ovaj Ugovor Je salinen u obliku
rceable notarial instrument, 1n five javnobiljeZnicke ovr3ne isprave, u pet
nterparts, two counterparts for each primjerka, po dva za svaku Ugovornu
arty and one counterpart for the notary stranu 1 jedan za javnog biljeinika koji
this Agreement. The solemnizira ovaj ugovor. TroSkove javnog
Landlord shall bear the costs of the biljeznika snost Zakupodavac ----------=------
otary.
Notices to be delivered under this|14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavijene
Agreement  shall be delivered by prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavijene
egistered mail with a proof of delivery putem preporutene poste s dokazom o
“whereas it 1s deemed that the notice is dostavi, a obavijest se smatra danom na
..given on the date the recipient actually datum kada primatelj zaista primi takvu
“ receives such a notice. However, in case obavijest Medutim, u sluéaju da je
~~the notice is returned to the sender for obavyest 1z bilo kojeg razloga vraéena
any reason, the sender shall send the podiljatelju,  posiljatel)  ce  poslati
.second notice to the other party by preporuéenom postom drugu obavijest
' registered mail with a proof of delivery drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
-whereas it shall be deemed that the dostavi, a obavijest se smatra danom na
~ notice is given on the date when the datum kada je druga obavijest predana
second notice was submuitted to the post po$tanskom uredu.
office.
The Parties expressly agree that this | 14.5 Ugovorne strane izricito utvrduju da ovaj

Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasnitke strukture Zakupnik,—-«-smm--mr-sn=unv

.the Tenant

‘The Parties agree that Croatian text of
his Agreement shall be prevailing and
inding.

146

Ugovorne strane su suglasne da je
mijerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst
ovog Ugovora.

4 june 2018

U Splitu, 4 (Eetvrtog) lipnja 2018. {dvijetisuce
osamnaeste) godine.

EKRETNINE d.o.0.
Landlord

Crh'd Rxhnjak 17
uma

"!5

nd

|

JOSA NEKRETNINE d.o.o.
B Zakupodavac

~
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-----—-SCHEDULE 1

PRILOG 1

CE ON PROLONGATION OF LEASE--——

he “Landlord"”)

Prima: [*] (“Zakupodavac”)

Datum: [*]

TICE ON PROLONGATION OF LEASE-——

-------- OBAVIUEST O PRODUZENJU ZAKUPA-—-———

Postovani,

o Clause 3.2 of the Agreement on
business premises concluded on []
the lease of business premises [@]
[@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na €lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [B] 1zmedu [H]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).--—---meenv

ement”).

y inform you that we shall exercise our
) Clause 3 2 of the Agreement and we
alonging the lease for additional 5 {five)
od on the identical terms as stipulated

Ovim putem vas obavjeStavamo o koriStenju
naseg prava ¢lanka 3.2 Ugovora te
produiavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod 1stim uvjetima kako su odredent
u Ugovoru

iz

S postovanjem,

Potpis:

{“Drustvo”)
koje zastupa [E]




SCHEDULE [H] PRILOG 2
OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
c—em-mm- OFFER ZAKUP
he “Company”) Prima: [*] (“Drustvo”)

Datum- {e]

OBAVUEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------

--NOTICE ON LEASE OFFER

irs,

Postovan,

sfer to Clause 3.3 of the Agreement on
of business premises concluded on [B]
r the lease of business premises [B]
en [B] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@]) 2018.
radi zakupa poslovnog prostora (@] izmedu [B]
(“Zakupodavac”) | Drustva (“Ugovor®) —--m--meeea---

Agreement”).

ereby inform you that we have received
ffer with following terms and conditions ---

Ovim putem vas obavje$tavamo kako smo primili
Ponudu sa sljedeim odredbama i uvjetima -----—-

cification of third party);

- [podaci o trecoj stranil;
- [zakupninal;
- [razdobljel;
- [ostale bitne odredbe 1 uvjeti 1z Ponude], ---------

Podsjeamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristitt  svoje Pravo  prvenstva, duini
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ¢e se, ukoliko
propustite to uéiniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava

S poStovanjem,

Potpis:

(“Zakupodavac”)

14
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Sudski registar - Podact o poslovnom subjektu - verziya za ispis

Nadlezni sud
. Trgovatk sud u Sphtu

| MBS
060269727

tOIB
29314833642

Status
Bez postupka

Tvrtka
JOSA NEKRETNINE za trgovinu 1 usluge, drustvo s ograniéenom odgovornoScu

JOSA NEKRETNINE d 0 0.

ISjediSte/adresa

Omi§ {Grad Omi§)
Cetvri Ribnyak 17

“ypemeljni kapital
£0000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograni&enom odgovarnos$cu

Predmet poslovanja

* kupnja 1 prodaja robe )

. * gbavijanje trgovadkeg ﬁosredovénja na domacem i1 nozemnom trziStu

* zastupanje inozemmnh tvrtki

* pruzanje usluga informacyskog drustva

* pripremanje hrane 1 pruZanje usluga prefirane, pripremanje 1 usluzivanje pica | hapitaka 1| pruZanje usluga smjestaja

. turisticke usluge u nautiCkom turizmu, turisticke usluge u ostalim oblicima turistitke ponude 1 ostale usluge koje se pruzaju
turistima u svezl s njihovim putovanjem t boravkom

* opskrbljivanje pripremljenom hranom (catering)

* tunstiéke usluge koje ukljuduju Sportsko-rekreativne il pustolovne aktivnost

. * dielatnosti javrioga cestovnog priyevoza putruka t tereta u domadem 1 medunarodnom prometu
* pryevoz za viastite potrebe
* usluge iznajmijivanya kopnenih pryevoznih sredstava sa 1 bez vozata
* strucni poslovi prostornog uredenja

. * projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

* nadzor nad gradnjom

* obavljanje djelatnost upravljanja projektom gradnje

* poslovi upravljanja nekretninom 1 edrzavanje nekretnina

* posredovanje u prometu nekretnina

78 * poslovanje nekretninama

438 * fnizerske usluge

¢ * usluge za njegu i odrzavanje tyela

* organiziranje 1 odravanje seminara 1z podru¢ja frizersko kozmetike struke

¢ * usluge za poboljSanje fizacke kondicie

} ~ krojacke usluge

* &iScenje svih vrsta objekata

* usluge pranja 1 glatanja rublja

. * sportska priprema

* sportska rekreacia

* sportska poduka .

* organiziranje sportskog natjecanja

5
&
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04 06 2018 Sudski registar - Podaci 0 poslovnom subjektu - verzya za ispis
* vodenje sporiskih nafjecanja F
* ypravijanje | odrzavanje sportskom gradevinom ¥e Nadle"ig
* usluge izngmijivanja sportske opreme : S
* protzvodnja tekstila Trg?%
* proizvodnja odjece 1 obuce
* proizvodnja koZe | proizvoda od koZe
* modno dizajniranje tkanina, odjece, obuce, nakita, namye$taja 1 drugth unutrasnjth dekoracya
* usluge aranZiranja cvijeca
* prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva
* proizvodnja namjestaja od svih vrsta materyala

<

* usluge autopraonice

Osnivaci/élanovi drustva
Myo Milavié, OIB 86247975014 (Pnkazi vezane subjekte}
Dute, Poljcka cesta-Dodine 45
- ¢lan drustva

Osobe ovlastene za zastupanje
Mijo Milavié, OIB 86247975014 (Pnkaz vezane subjekie)
Duce, Polycka Cesta-Dotine 45
- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Drustvo pojedinacno 1 samostalno

Pravni odnosi

Osmivacki akt.

Drugtvent ugovor od 14 oZujka 2011 godine
Odiukom ¢lana drustva od 16 syecnja 20156 godine, izmiyjenjen Je Drustven: ugovor od 14 oZujka 2011. godine, u bitim
odredbama koje se adnose na ¢lana drutva, predmet poslovanja drustva 1 poslovne udjele

Odilukom &lana drudtva od 24 veljace 2016 godine, u cyelost, je izmienjen Drustven: ugovor od 16 sye&nja 20156 godine,
poglavito u odredbama koje se odnose na #lana drustva, predmet poslovanja 1 poslovne udjele

Statusne promyene: podjela subj upisa odvj. s preuzimanfem

Ugovorom o podjeli t preuzimanju koji namje$ta plan podjele od 20, sye€nja 2014. godine 1 odluka SkupStine Drustva koje se L 60 2¢
dyeli 1 Drutva preuzimatelja od 27 lpnja 2014 godine izvréena Je podjela ovoga drustva, kao drustva koje odvajanjem ne yid
prestaje postojati, odvajanjem vige dielova imovine tog drustva | prjenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d.o o, Omis, § 631 §§
Getvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovagkog suda u Splitu u registarskom ulo$ku s matiénim brojem subjekta upisa MBS § 63 4.1
060027220, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel; 74 13 1
0 i 74143
Zabiljezbe N {
Redni broj zabiljezbe 1 4
- Ugovorom o podjeh - odvajanje s preuzimanjem od 30. lipnja 2015 godine, koji je odobren odiukama skupStina drustava koja 73
sudjeluju u ovoj statusnoj promjent, od 4 prosinca 2015.godine, drustvo ZDENAC d 0.0, Dude ,Poljitka cesta 45, upisano u i
¥

%

N R
PP IR L SN

sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, u registarskom ulo$ku s mati€nim brojem subjekta upisa MBS 060012528, :
OIB 38753740326, provelo je podjelu pryjenosom dyjela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d o o, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, 4
upisano u registar Trgovackog suda u Sphitu pod MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drudtvo preuzimatel). ’

Financijska izvjeSca
Datum predaje Godina Obracunsko razdoblje Vrsta 1zvjestaja
3006 2017 2016 01 012016 - 31 12 2016 GFI-POD 1zvjesta

hitps /fsudreg pravosudje hriregistar/f?p=150 29 305261430222p1 N
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i Nadlezni sud
Trgovacki sud u Sphitu

MBS .
060027228 ’

OIB
33060874644

Status
Bez postupka

.

Tvrtka
STUDENAC, drustvo s ograniZenom odgovorno$¢u za trgovinu | proizvodnju, tunsticka agencya
STUDENAC, d o 0.

+ +lsjediste/adresa

Omi$§ {Grad Omi$)
Cetvrt Ribryak 17

emeljni kapital
22 200,00 kuna

ravri oblik

drustvo s ograniGenom odgovornoséu

Predmet poslovanja

. ¥ 55.1, Hotel

! t 55,2 Kampovi i dr. vrste smjest za kraci boravak
: 553 Restoran!

| 554 Barowvi
!e:e 60 2 Ostal kopnen pryevoz Q
gn@ 631 Prekrca) teretalskladlélenjé T -

MBS 1§ 634 Djelatnost ostalif ’ T et v ade
¢ : 74.13 Istrazivanje trziSta i !

b koja
@0 u Tend
i RN
p)ak 17 .
§
§ * Opskrba prijevoznth sredstava CERT - . ‘ " N “"‘; f’ .

61  Voden prjevoz ~
; 71 iznamijvane strojeva | opreme, bez rukovatelja 1 predmeta za osobnu uporabu t kucanstvo
. . PruZanje usiuga u nautickom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lgvnom i drhglm oblicima turizma,
' pruzanje ostalih tunstickih usluga 1 dr

. Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kuéanstvo

* Kupnja 1 prodaja robe

* Trgovacko posredovanje na domacem i Inozemnom trZi8tu

* Promet plrotehnitkih sredstava za zabavu rezreda |

* Sporiska priprema, &portska rekreacija, Sportska poduka i upravljanje | odrZavanje §portskom gradevinom

* Organiziranje | odrzavanje seminara, leCajeva 1z podruéja frizersko kozmeticke struke

* Usluge frizerskih salona

* Usluge salona za uljepsavanje U[{

* Usluge za njegu : odrzavanje tyela

e Hn e eomvimrt i Rrlrmmetarlf?n=150 90 AN526143022221- NO 28 P29 SBT_MBS 60027229&cs=37354F13FeFD4zeE§1gogié‘,"
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Djelatnost za pobolj5anje fizitke kondicye

Usluge ispitivanja trZiéta 1 1spitivanja javnoga mnijenja
Usluge savjetovarija u vezi s poslovanjem | upravijanjem
Promidzba-(reklama 1 propaganda)
Raég@é@?ﬁs’tﬁenﬂ‘km|govodslvem poslovi

“$Stratni nadzor gradnje

Kuprije ,@@ggja 1 iZnajmljivane viastitih nekretnina

I rjgr;owh nekretnina 1 prodaja nekretnina

”:Egg?énje u prometu nekretninama

Uslyge marina

Uslugé skipera

Postayvljanje 1 odrzavanje elektroinstalacya, ventiacya t klimatizacya
djeatnost turistitke agencye

fotografske djelatnost

usluge grafitkog dizajna -

protzvodnja, izdavanje, ratunalnih programa (softvera), pruzanje savjeta o ratunalnoj ! programskoj oprem:, usluge

obrade podataka, 1zrade 1 upravijanje bazama podataka
odrzavanje racunala 1 penferne opreme

iznajmijivanje programske opreme {softvera)

pruzanje internet usluga

1zrada internet stranica | multimedyalrih prezentacya
djelatnost nakladnika

distnibucija tiska

djelatnost javnog informiranja

ajelatnost elektromckih komunikacyskih mreZa 1 usluga
univerzalne usluge s podrugja elektronickih komunikacya
usluge s posebnom tarifomn

djelatnost pruzanja audio ihli audiovizuainth medyskih usluga
djelatnost pruZanja usluga elektroni¢kih publikacya
djelatnost obavijanja audiovizualnog 1 radyskog programa

* djetatnost pruzanja medyskih usiuga televizye ¥il radya

* audiovizualne djelatnost

* komplementarne djelatnostr audigvizualnim djelatnostima

* usluge certificiranja elektromickog potpisa

* usluge iznajmijivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa i bez vozaca

* proizvodnja plina

proizvodnya prirodnog plina
transport plina

skladistenje plina

upravijanje terinalom za UPP
distribucija plina

organiziranje trzista plina

* frgovina plinom . A
“ opskrba plinom

Osnivaéi/¢lanovi drustva -

Nadzorni odbor

ttbmn Hmssivon meaunesidhe helremistar/20=150 29 3052614302222 NO 29 P29_SBT_MB‘S~600237229&cs=373B4F13F6FD426EB10021.864

JOSIP MILAVICG, OIB- 93156473367 (PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osnivat do ©

Josip Milavié, OIB 931 56473367 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljitka cesta-Dotine 45
- predsjednik nadzornog odbora

, g

‘ Osnivze
3 Odluka
& osnva
g Protist
2 Odiuka
. predme
2 14 odre
] Progisé
- & Odiuko,
“# odredbi
¥ Potpuny

Statusr

Ovo Dp
Duce, F
temeljer
£§- preuzim

& Ugovon
dyekiD
omig, €
upisa W
fog drui
& U Sphtu
- Ugovon
& dyelni T

b, R * 1)

5

4

5 on

prijent

tali p
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Zdenka Milavic, OIB 02642845695 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljicka cesta-Dogine 47

- zamjenik predsjednika naazérnog odbora
Myo Milavic, OIB 86247975014 (PrikaZ1 vezane subjekte)
Duée, Poljicka cesta-Dotine 45

- lan nadzomog odbora
3 Tereza Milavié, OIB 62335652674 (Prikazi vezane subjekle)
g Duce, Poljicka cesta-Dogine 47

- élan nadzornog odbora

HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- &lan nadzomog odbora

LA

1Osobe ovlastene za zastupanje

Filip Bilanovi¢, OIB 72384173347 (Prikaz vezane subjekte)
Duce, Poljigka Cesta-Luka 53

B - &lan uprave

- zastupa Drustvo samostalno 1 pojedinagno

Neno Milavié, OIB 11549900792 (Pnka?: vezane subjekte)
Smolonje, Smolonje 41
- ¢lan uprave
- zastupa Drustvo pojedinacno 1 samostaino

T2 S
)
R

N ‘; A

*“iPravni odnosi

-

Osnivacki akt.
Odlukom &lana drutva od 21 veljade 2008 godine, izmiyenjena Je izjava od 27 lipnja 2007 godine, u uvodu, u €13 -p@@dﬁee

osnivacu | u &l 6 - odredbe o predmetu poslovanja N
Protistent tekst Izjave od 21 veljate 2008 godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavljen je u Zbirku isprava s

f A
%; : Odlukom &lana Drustva od 20 travnja 2009 godine, izmyenjena je Izjava od 21.veljaCe 2008 godine, u uvoduy, 2 G
i predmetu poslovanja, u &l 11 odredbe o tyelima drustva, u ¢l 12 odredbe o skupstini, u & 13 odredbe o nad u gl
v 14 odredbe o upravi
£ Proti&cent tekst Izjave od 20 travrja.2008. godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavijen je u Zbirku ispra
I Odiukom jedinog &lana Drustva od 28.4ipnja:201 2 .goding, promyenjena je u cyelost lzjava od 20 travnja 200 Arbitim
i odredbama koje se odnose na Clana druitva, sjediste-drustva,oviast Skupstine drudtva 1 Upravu drustva .
¢ Potpuni tekst [zjave od 28 lipnja 2012 godine, s potvrdom javiog biljeznika, dostavijen u Zbirku tsprava suda
; Odiukom &lana Drustva od 23 svibnja 2014 godine, izmyenjena je Izjava.od 28 lipnja 2012. godine, u bitni ama koje se
odnose na tvrtku 1 premet poslovanja )
Odlukom &lana drustva od 2 veljate 2017 g u cijelost, jeizryenjenaizavabd:
3 odnosi na predmet poslovanja e
" Statusne promjene podjela subj upisa odvj s preuzimarijém i
Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dyel, prenosi viSe dyelova évoje imoyine-i gflg” : iStem u
Duée, Poljiéka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Sphtu, pod MBS o0k atel),
L temeljem ugovora o podjel 1 preuzimanju od 31 ozujka 2008 godine 1 6dlika Skupsting By
0 preuzimatelja od 2 ryna 2008 godine
“{a . Ugovorom o podjeli | preuzimanju koji namjeta plan podjele od 20, syecnja 2014. gotifie 16d!ﬂlg
dieli 1 Drudtva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine 1zvrSena je podjela JOSA NEKRETNINE d

omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski regstar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulosku
L upisa MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanj s¢idielova imovine
tog drustva 1 pryenosom na trgovatko drustvo STUDENAC d 0 0, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovatkog suda
3 u Splitu u registarskom uloSku s mati&nim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel;
2 Ugovorom o podjeli1 preuzimanju kojt namjesta plan podjele od 20 syetnja 2014. godine 1.odluka Skupstine Drustva koje se
dyel i Drudtva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine 1zvrSena Je podjela drustva ZDENAC d 0 o Dute (Optina Dugt Rat),
Polycka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulodku s matiémm brojem subjekta upisa MBS
060012528, OIB 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, cdvajanjem vise dijelova imovine tog drustva

| pryenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatel)

Dstali podaci
RUL |-9260

inancijska izvjeSca
Datum predaje Godina Obradunsko razdoblie  Vrsta 1zviestaja % '/é(

 30.062017 2016 01.01.2016 - 31 122016 GFI-POD izvjeste

S 11 e ool tbinrictae = BP0 30526143022221 NO 29 P29_SBT_M 2208.5=373B4F 13F6FD42GEBICO21B642EB067C2
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeZnik

ANTE ZLOKIC

Split, Velebitska 26

Poslovni broy OV:7706/2018
avjﬁjbiljmk ANTE ZLOKIGC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke

“NEKRETNINE d.o.0., MBS 060269727, OI1B 29314833642, Om}§, Cetvrt Ribnjak 17,
a0 Zakupodavac, zastupano po zakonskom zastupniku MIJO MILAVIC, OIB 86247975014,

N ETE Cog

= DUCE;

f:l!OLJlCKA CESTA-DOCINE 45, &yu sam 1stovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
bt 105096842 PP Omis, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudsks registar
Krofugkim putem na dana$n): dan, .

STUDENAC, d.o.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, kao'
k, zastupano po zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,
'j{CESTA-LUKA 53, &yu sam'istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 1skaznicu br
s PP Omis, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudsk: registar elektromckim

asam prednju privatnu ispravil 1spitao 1 utvrdio da ona po svom obliku odgovara
ggg{lobxljehxékun 1spravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju oviSnog
1Zkog akta

fobilj

Sidionicima pravnog posla sam ispravu proitao te 1h upozorio da potvrdena pnvatna 1sprava 1ma
snagu ovrnog javnobiljezniCkog akta Sudionici 1zjavijuju da prihvacaju pravne posljedice koje 1z
toga proizlaze za-njih 1 da to odgovara nphovoy volp

JavnobiljeZzméka pristojba naplatena po tac br 7 1 1 ZJP u tznosu od 240,00 kn
Javnobilyezmidka nagrada naplaéena po € 16. u vezi s gl 12 PPJT-ay 1znosu od 1.550,00 kn
uvecana z2 PDV u 1znosu od 387,50 kn =

za Javaey Bil
ilyezmk iavnobiljeZniZki pri
TEVROKIC KomehjaVa

N AN

Split, 04 06 2018.




JOSA NEKRETNINE d.o.0., with registered seat in
omi, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court registry i Spht under number
{MS8): 060269727, Croatian personal
dentification number (OIB): 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member, as the landlord (hereinafter the

JOSA NEKRETNINE d o.0., sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB):
060269727, OIB* 29314833642, koje zastupa
Mijo Milavié, ¢an uprave, kao zakupodavac

LAY

(dalje u tekstu* “Zakupodavac”)

“Landlord”)

and

STUDENAC, d.o.0, with registered seat in Omis;
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the.Commercial
Court registry in Spht under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, .represented by
Filip Bilanovi¢, management :board member, as

STUDENAG, d.0.04 sa sjedistem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisancu sudski registar Trgovatkog
suda u Sphtu pod brejem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
&an uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu.
“Zakupnik“)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “parties” and
individually referred to as the “party”)------=---—--

(Zakupodavac | Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljent kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana”)----------—----

on<4-June 2018 have concluded the following——-

R CRE

sklopilt su dana 4. (Zetvrtog) lipnja 2018 (dvye
tisuée osamnaeste) godine sljededi-----mm--sr------

UGOVOR

AGREEMENT
--------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES------—-

------- 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------

a0y

(“Ugovor”)

cermcemmemm—en —(the “Agreement”)

Subject matter of the lease

Predmet zakupa

Article 1

1.1 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises on the ground floor in
Makarska, Kralja Zvonimira 2, of surface
area of 170 (one hundred seventy)
square meters, land registry plot no 522,
cadastral municipality Makarska-Makar,
representing store and warehouse

Clanak 1.

1.1 Temelijem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u prizemlju u
Makarskoj, Kralja Zvonimira 2, povriine
170 (sto sedamdeset) Zetvorna metra,
gest zem. 522, katastarska opcina
Makarska-Makar, a predstavija trgovinu |
skiadidte (“Prostor”)

(“Premises”)
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1.2  The landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Llandlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with. the

1.2 Zakupodavac izavijuje da u trenutku
stupanja na snagu ovog Ugovora mma
valjanu pravnu osnovu ({titulus) viasnidtva
Prostora te da ce bez odgadanja (podioino
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upts svog vlasnistva Prostora u
zemlji$noj knjizi nadleznog suda.--------—---

competent land registry. Stouet

[

e %

I,
1.3  The Landlord represents and.warrants‘to
the Tenant free accessto the Premises
with undisturbed and free right to use
the Premises, as well as the common
parts and devices of the building,
including the access to the Premises by a
lorry {provided that the access by a lorry
is possible and within Landlord's control
i.e. in a manner in which such access has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement. -

T e

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jamdci Zakupniku
slobodangrlstup,Prostoru sa nesmetanim
i slobdnim ipkavom koriStenja Prostora,
kao 1 zajednitkih dijelova i uredaja zgrade,
ukljuujuéi pristup Prostoru dostavnim
vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
mogué i u kontroli Zakupodavca odnosno
na nalin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2

21 The Parties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively.forthe
purpose of performing . ::registered
business activity of-the- Tenant (retail of
consumer goods). -

Clanak 2.

[ Etrvagy

2.1 Str;anke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi iskljucivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

22 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care.---=---==eer==-- dobar gospodarstvenik, sa duinom
painjom
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

31 This Agreement is concluded for a

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno

2

y
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- definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

vrijeme od 5 (pet) godina, ra€unajuéi od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-----

Agreement.

32

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
tandlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement 1s prolofiged 7for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the™notice Is
provided In schedule 1 of the Agreement
For avoidance of any doubt, such a right

32

Zakupnik tma pravo, all ne 1 obvezy,
produfiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nalin da posalje
Zakupodavcu pisanu obawvijest
preporuenom postom najkasnije 3 {tr)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor: produiuje za dodatnih 5 (pet)
godipa -pod. istim uvjetima (,Obavijest o
produzenju-zakupa”). Nacrt obavijesti je
priloZeh ovom'digovoru kao Prilog 1 Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu, -------=-====

does not belong to the tandlord

3.3

if, during the period from paragraph 3.2
of this Article, the Landlord obtains final
building permit for reconstruction works
on the Premises and/or the building in
which the Premises are located {due to
bad condition.of the Premises and/or the
building in which the Premises are
located) or for construction of a new
building, the Parties agree that the
Landlord shall have the right to perform
such works, under the condition that the
works shall finish within 24 (twenty four)
months, and upon finalization of works
the lease of Premises shall continue
under the terms of this Agreement The
tandlord shall notify the Tenant on
obtaining the building permit at latest 2
(two) months prior to start of works. For
the period in which the works are
ongoing, the Tenant shall not pay the
rent from Article 4 nor bear expenses
from Article 5 hereof or insure the
Premises. After the respective works are
finished (but in any case after expiry of
24 (twenty-four) months from the start
of such works), the lease term from
previous paragraph shall start from the
beginning i.e. the lease is prolonged for
additional 5 (five) years

33

Ukoliko u razdoblju 1z stavka 3.2 ovog
¢lanka Zakupodavac 1shodi pravomocnu
gradevinsku dozvolu za rekonstrukcyske
radove na Prostoru 1/ili zgradi u Kojoj se
Prostor nalazi {(a zbog derutnog stanja
Prostora i/ii zgrade u kojoj se Prostor
nalaz1) il za izgradmu nove zgrade,
Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupodavac imati pravo zvrditt takve
radove, pod uvjetom da se radovi imaju
zavriitt najkasnije u roku od 24 (dvadeset
etiri) mjeseca; te e se po zavrsetku
radova zakup Prostora nastaviti pod
uvjetima ovog Ugovora. Zakupodavac ¢e
obavijestiti  Zakupnika © ishodenju
gradevinske dozvole namanje 2 (dva)
mjeseca prije poetka radova. Za vrijeme
za koje se vrie radovi, Zakupnik nece
pla¢ati zakupninu 1z ¢lanka 4 ovog
Ugovora za prostor niti snositi trodkove 1z
tlanka 5 ovog Ugovora odnosno
osiguravati Prostor Nakon zavrsetka
predmetnth radova (odnosno u svakom
slu€aju nakon isteka roka od 24 {dvadeset
Zetiri) mjeseca od pocetka radova),
vrijeme trajanja zakupa Prostora 12
prethodnog stavka ce zapoteti ispocetka.
odnosno zakup se produljuje za novo
razdoblje od 5 (pet) godina.---------=-=-=-== -

3
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134 After expiry of the lease term from |34 Nakon isteka trajanja zakupa iz prethodnih
previous paragraphs of this Article, the stavaka, Zakupodavac ima obvezu prvo
Landlord has the obligation to first offer ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
to the Tenant to lease the Premises for sliedete vremensko .razdoblje, o kojem ce
further period of time to be agreed se Ugovorne strane dogovorit, pod istim
between the Parties, under the same uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
conditions under which the Landlord zakup Prostor trecoj osobi {,Pravo
would lease the Premises to a third party prvenstva“). Kako b1 se osigurala
(,Right of First Offer”). To ensure the provedba navedenog, Zakupodavac ce
above, the Landlord shall inform the obavijestiti Zakupnika o (1) ponud: trece
Tenant on (1) an offer from the third osobe koju Zakupodavac el prihvatiti 1h |-
party that the Landlord wishes to accept (i) o namjeri prihvata Zakupodavceve
or (i) on recewing of an intent to accept . ponude od trede osobe koju ponudu je
the Landlord's offer by a third party dao égkupodavac () i (i) zajedno
which offer was provided by th andlord wa,a{;:i{mmda“"*)f.»s _detaljum uvietima -1z
(i) and (i) together the LOffert),-with | - - ponude,.najkasnije.2. (dva) mjeseca prije
exact terms andchndiiions of the Offer, isteka razdoblja-szakupa iz stavka 3.2,
2 (two) months before expiry of lease odnosno 3.3, ovisno 3ta je -primjenjivo
from paragraph 3.2 or 3.3, as applicable, (,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
at the latest (“Notice on Lease Offer”). obavijesti je prilozen ovom Ugovoru kao
The draft of the notice is provided in Prilog__ 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
schedule 2 of the Agreement. The Tenant Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
shall inform the Landlord ‘within 30 od primitka Obavijesti 0 ponudi za zakup,
(thirty) days as of receipt of the Notice el h prihvatiti Ponudu Ukoliko Zakupnik
on Lease -Offer whether 1t wishes to ne prihvati ponudu, Zakupodavac moie
accept the Offer. If the Tenant does not sklopiti ugovor o zakupu s tretom osobom
accept the Offer, the Landlord may enter sukladno Ponudi (pod uvjetima kop ne
into lease agreement with the third party mogu biti povolinyi 2a tre¢u osobu od
in accordance with the Offer (under the uvjeta 1z Ponude, ukljudujuét zakupninu
terms and conditions which cannot be koja ne moZe biti niza) u roku od 3 (tn)
more beneficial for 2 third party than mjeseca od isteka gore navedenog roka od
contamned in the Offer, including that the 30 (trideset)-dana, u protivnom ée se gore
rent cannot be lower) within.3 (three) navedena-procedura ponoviti ---—-=---===---
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above
procedure shall be repeated.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

41 The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 4,500 (four mjesetna zakupnina 23 Prostor iznosi
thousand five hundred), increased for 4.500,00 (Cetiri tisute petsto) eura,
VAT (or a tax which may replace it, if uveéano za PDV (ili porez koji ga zamtjeni,
any), payable in HRK counter value ako ga bude), plativo u kunsko]j




sant-to: middle exchange rate of
ian- National Bank at the date of
s1anceof the invoice. Tenant shall pay
‘the rent on the following account of the
.. ~4andlord HR6724020061100843771 e

protuvrijednostt prema srednjem tetaju
HNB-a na dan 1zdavanja ratuna. Zakupnik
¢e uplatit zakupninu na sliededi racun
Zakupodavca
HR6724020061100843771 ------m==-===mm="

The Tenant shall pay the rent until 15th 42
(fifteenth) of a month for a previous
month, without the nght of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not follow directly - from this

Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(petnaestog) u mjesecu za prethodni
mjesec, bez prava na prijebo s bilo kakvim
iznosima il traZbinama koje  bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.—

Agreement. - —

<, Aticle 5rmnt

PR S LY s o o DRENE

et o manuy S IRT T

The Tenant shall- pay utilities costs | 5.1
relating to the Premises from the date of
entry into force of this Agreement The
Tenant s entitled, by this Agreement, 10
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its OWN name and his
own behalf. o

Zakupnik snosi refijske troskove vezano za
prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora Zakupnik je ovlasten temeljem
ovog Ugovora zakljugiti ugovore o opskrbi
vezane uz sve rezijske troskove za Prostor
na svoje ime i Za svoj ratun,-=---=--====—m-=m="

The Tenant shall pay the expenses | 5.2
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odrzavanie) of the Premises (i.e
cleaning, painting}- The Landlord shall
pay all other expenses relating touseiof
common parts and devicesistand
performing common services in the
building in which the {Premises -are
jocated In proportionl-toapa-r:tieipation of

Zakupnik ¢e i snositi trogkove tekuleg
odriavanja :Prostora (npr. CisCenje,
§0;b:oshk‘arskk9’ra‘dovn). Zakupodavac ce
sriosifi= sve- ‘ostale trotkove vezane za
karistenje-zajednickih dijelova i uredaja 1
obavijanja zajedni¢kih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora Uu sveukupnoj povrdint
zgrade u kojoj je nalazi.

the Premises N the surfacearea’of the

building i which the - ‘Premises are

located. -

5.3

Except during works from Article 3.3 of |53
this Agreement, the Tenant shall, during
the entire lease term, maintain a vahd
insurance of the Premises against risks
and with coverage as the Premises are
insured at the moment of execution of
this Agreement and shall annually
provide the Landlord with the evidence

Osim za vrijeme radova iz tlanka 3.3 ovog
Ugovora, Zakupnik ce za ciyelo vrijeme
trajanja  zakupa odriavati  valjano
osiguranje Prostora od rizika i s 1znosom
pokrica kako je Prostor osiguran U
trenutku sklapanja ovog Ugovora te ce
Zakupodavcu svake godine dostavljati
dokaz o takvom osiguranju u vidu vazete
police osiguranja prostora, u roku od 30

of such insurance, by delvering a copy of
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‘es -within 30 (thirty) days as of

(trideset) -danaod dana sklapanja takve
police osiguranja.

Fs

ion of such insurance policy

he Landlord shall bear expenses of
extraordinary repairs of the Premises. In
ase such expenses are covered by the
insurance from the previous paragraph,
the Tenant shall reimburse the-iandlord
for the documented expenses made,
however, always only up to the
Jinsurance proceeds recovered. -—------=-

54 Zakupodavac ¢e  snositi  troSkove
izvanrednog odriavanja Prostora. U
sluaju da su takvi trokovi pokriveni
osiguranjem iz prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troskove, ali
uvijek najviée do iznosa dobivene

- osigurnine.

icle -3
Agreement, thesTenant : shal
obligated to.pay:any sexpenses~forithe
Premises from this Article norfinsure the

Premises.

zbjegavania+ bilo  kakve sumnje,

ne riajani adova" na .Prostoru iz
&anka:3.3.iyeg:Ugovora, Zakupnik nece
biti -obvezai snositi troSkove za Prostor iz
ovog &lanka niti ga osiguravatt.--------—-—----

Radovi na opremanju

Article 6

Clanak 6.

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works on the
Premises that It considers necessary for
improvement of the Tenant's--business
actwities whereas such :workssi e
require consent from thetibandlord;
however, under condition that-such-fit
out works do not -disrupt-— the
construction and/or- staticsyof the
Premises and/or thecbuilding:sn which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

-

6.1 Ugovorne strane su suglasne da ¢e
.. Zakupnik  tijekom  trajanja zakupnog
. .-odnosa~.imati-pravo izvesti bilo kakve
zahyate na opfemanju Prostora koje bude
. —-..smatrao —potrebnima radi unaprjedenja
svbjeg poslovanja pri temu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjeéten Prostor. Poboljiice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(isklju€ujuci pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
kojt za njih nije duZan platitt bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

the Tenant.

Tenant has a night to submit directly a

6.2 Zakupnik ima pravo, Izravno, nadleznim

6
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equest and all necessary documents o
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity Landlord
;s obliged to gie all necessary
documentation,  plans, permits  etc.
available to it, to the Tenant.so that the
Tenant could obtain all such permits.-——

T

vlastima podnijeti zahtjev 1 sve potrebne

dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehniCkih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
prostor  za  obavljanje  trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duZan
Zakupniku dati sVu potrebnu
dokumentacyu s kojom raspolaze,

planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.------=--

0

Article 7 - e

Bearing 1n mind the ;work§ froi’n Article
3 3. of this Agreement; the Tenant is
entitled to sublease a smaller part of the

Podzakup

g

VN D

)

Clanak 7.

imajuéi u vidu :rnggljéﬁost radova iz ¢lanka
3.3 ovog Ugovora, Zakupnik je ovladten
dati u podzakup manji dio Prostora (za

7.1

Premises (for the purpose of butchery, potrebe  npr. mesnice,  pekarnice,
bakery, instaiment of an ATM or alike) postavljanja bankomata 1 sl) bez
without prior written consent of the prethodne pisane suglasnostl
Landlord, and the entire Premises only Zakupodavca, 2 cijell Prostor samo uz
with prior wrntten consent of the prethodnu pisanu suglasnost
Landlord,  which shall not be Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
unreasonably withheld. uskracena bez opravdanog razloga.---—----
Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovora

1 8.2
premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective tandlord’s

Article 8 €lanak 8.

8.1 Neither the Landlord nor.the Tenantmay | 8.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
cancel this Agreement at.any time during otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
its duration. trajanja.

The Llandlord represents that the|8.2 Zakupodavac 1zjavijuje da mu sljedecih 10

(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca

: - statement.

Signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

7
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Article 9

o

Clanak 9.

The Parties acknowledge that signs,

- billboards or advertisements are already

placed on the Premises or on the
building in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

9.1 Ugovorne strane_utvrduju da na Prostoru
odnosho zgradi u kojoj je Prostor
smjeiten veé postoje .natpisi, plakati |
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za -postavljanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjeSten Prostor u

marketingke svrhe.

Premises are located

The owners of the building in which the
Premises are located.gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for the marketing
purposes on the building. The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There is no other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building
in which the Premises are located, to the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are currently placed on
the building in which the Premises are

= z
LR RRRYERTT

92 Viasnici zgradesukojoj Je smjesten Prostor
dali su-- suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, .plakata i reklama na
zgradi u marketinske svrhe Predmetna
suglasnost je priloZena ovom Ugovoru kao
prilog (ako je ista 1shodena u pisanom
oblku). Niti jedna druga odluka il
odobrenje bilo kojeg konzervatora ifi
udrufenja stanara nye potrebna za
postavijanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smijeSten prostor u
marketingke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi
natpisi, plakati i reklame trenutno
postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

located.

‘Return of the subject of the lease: -

Povrat predmeta zakupa

Article 10

Clanak 10.

101

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises- shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 13.2) or after
finalization of works from Article 3 3, as
applicable, whereas (1) the Tenant shall
not be entitled to reimbursement of
expenses or other compensation for the

101 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e  bitt  vraden
Zakupodavcuy, slobodan od svih osoba i
stvari, oti¥¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
shagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaj Prostora, u
skladu s &ankom 13.2) odnosno nakon
1zvréenth radova 1z &lanka 3.3., ovisno 5to
je primjenjivo, pri éemu (i) Zakupnik nece
imat: pravo na naknadu trokova ili druge
naknade za poboliSice Prostora koje su

8
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t% of the Premises resulting
ant's  fit  out works 10
rice with Article 6.1 hereto and
andlord shall not be entitled to
isation for the deterioration of
te of Premises occurred due to
thereof in accordance with

rezultat Zakupnikovih zahvata sukladno
Zanku 6.1 ovog Ugovora, a (i)
Zakupodavac nece imati pravo na naknadu
za pogorsanje stanja Prostora nastalo
ushjed njegovog redovnog koriStenja
sukladno odredbama ovog Ugovora ---——--

Article 11 LRt

e L T FE

£or all 1ssues not regulated byt this
Agreement, Croatian Act onsLeasevand
‘Purchase of the Business Pfemisés shall
“apply, as well as the relevant provisions
f the Croatian Obligations Act -----====—=

Parties have joimntly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence of the Commercial Court in

Zavréne odredbe

- - < sxlanak 11.

111 Nat va-pitanjaikoja nisu regulirana ovim
Ugovordm | primjenyivat ¢e se“-hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora; kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

11.2 Ugovorpe strane su suglasne da (e
eventualne sporove proizasle 1z 0OvOg
Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspyu, nadleZan je Trgovatki sud u
Splitu.

Split

emnization, Enforceability

Article 12

This Agreement is drawn upin theform
of an enforceable notarial - instrafment
and the Tenant hereby agrees that-ifiany
of its monetary obhgations»zun’dertaken
in this Agreement have fallen: due and
have not been settled awithin  the
stipulated due date and after expiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the Tenant on such
situation (by registered mail), then the
~, landlord may initiate  enforcement

v
L

- “ proceedings over the Tenant's entire
movable and immovable assets --------===-

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this

solemnizacija, ovrinost:

- -Clanak 12.

12.1 Ovaj Ugovor je sastavjen u obliku
javnobiljeZnicke ovrine isprave te je
Zakupnik suglasan da u slu¢aju dospjelosti
bilo koje njegove noviane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti | daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporu¢enom postom), Zakupodavac
moie provesti prisinu ovthu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

12 2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slutaju prestanka ovog Ugovora na bilo

A
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sAgieement or by law - the
d* may, based on the

igraph, initiate enforcement
sceedings against the Tenant for the
e of payment of all amounts due

iblic.shall put the enforcement glause

his Agreement upon the:réquest-of
hie Landlord and on the basis &%) the
Lyandlord's certified stateréfit:thatahe
fenant did not settle-callzam
spursuant to this Agreemients ar
proof of delivery of theaﬂg{it&gﬂi
to the Tenant and expiry of thie:

sent clause from following

koji natin predviden ovim Ugovorom ih
zakonom - Zakupodavac moie temeljem
ovréne Kauzule iz shjedeceg stavka
provesti neposrednu prisiinu ovrhu protiv
Zakuprika na placanje svih iznhosa
dospjelih do prestanka Ugovora.--—----------

123

Ugovorne strane su suglasne da Ce javni
biljeinik na ovaj Ugovor staviti ovrsnu
klauzulu (potvrdu ovrénosti) na temelju
zahtjeva., Zakupodavea | (i} njegove
ovjerene izjave da Zakupnik.nijerpodmirio
: ukladno -ovom Ugovoru-i{ir)
Gsfavi zipisahe ~—obavijesti
steku-roka -od 60-(Sezdeset)

: term as of delivery.----—== O

Article 13

.Partties mutually agree that this
Agreement forms the entire
understanding between the parties and
overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements among

parties related to matters from -this

.

Clanak 13.

131

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore-medu njima, 3 u svezl predmeta
ovog:YYgovora

Agreement.

parties mutually agree that the Tenant is
already in possesston of the Premises:by
virtue of the lease agreement dated 5
September 2017. Nevertheless; - the
Parties agree to prepare the Hand-over
Protocol  immediately  upon -this

- .Agreement entering into force . with
~ specification of actual state of the
-.Premises and information on who is the
administrator of the building in which
‘the Premises are located. Parties agree
. that, In case the Hand over Protocol is
. ...~not prepared for reasons solely
- attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premises In

ondition in which the Premises are at

13.2

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 5. (petog) runa
2017. {(dwije tisuce sedamnaeste) godine.
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slaju da ¢e sastaviti Zapisnik o
primopredajt odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik 0
primopredaji ne bude sastavljen 1z razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja kornistitt Prostor u stanju U
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora {princip 'wideno-

10
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the moment of entry into force of this
Agreement ('as is' principle) Parties
agree that respective agreement is
substituted with this Agreement and that
the Tenant shall make all necessary

kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni  ugovor zamijenjen  ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu OVOg Ugovora jzvrsiti
sva potrebna plaanja temeljem tog

enforceable notarial instrument, in five
counterparts, two countg{paa@“sfig; each
Party and one counterpart the-notary
solemnizing  this Agr’é’e’rﬁ*’e‘r{t. The
Landlord shall bear the costs of the

payments under that agreement andina ugovora "1 N3 nadin  utvrden tum
manner  determined under  that ugovorom
agreement until the date of entry into } —==
force of this Agreement.
133 This Agreement is drawn up as an|13.3 Ova) Ugovor e satinjen u obliku

javnoblljeiniéke ovréne isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu t jedan za Javnog biljeznika koji
solemnizira ovaj UgoVOT Trogkove Javnog
biljeznika snosi Zakupodavac.-—--==-===="""

notary.

13.4

- given on the date the recipient actually

Notices to be delivered under this
Agreement chall be delivered by
registered mail with a proof of delivery
whereas It s deemed that the notice 1s

receives such a notice However, In case
the notice 1s returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delvery
whereas it shall be deemed that the
notice I1s given on the date when the
second notice was submitted to the post

13.4

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e bit1 dostavljene
pigtgm;gpreporuéene poste s dokazom O
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatel] zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slucaju da Je
obavijest iz bild‘~-k;§jgg‘ razloga vracena
pogiljatelju, podiliatelj  ¢e  poslati
preporutenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom O
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu -

office.

13.5 The Parties expressly agree that this | 135 Ugovorne strane izndito utvrduju da ova)
Agreement shall enter into force on the Ugovor stupa na snagu na dan promjene
date of change of ownership structure of viasnicke strukture Zakupnika ---=--=-==""""""
the Tenant.

136 The Parties agree that Croatian text of 13.6 Ugovorne strane su suglasne da Je
this“Agreement shall be prevailing and mjerodavan | obvezujuéi hrvatski tekst
binding ovog ugovora.

in Splitu, on 4 June 2018 U Splitu, 4 (¢etvrtog) lipnja 2018 (dvijetisuce

osamnaeste) godine.

JOSA NEKRETNINE d.o.0. JOSA NEKRETNINE d.o.0.
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The Landlord

My

Mijo Mllayé,

manageg

i

Filip Bilanowvi¢, &lan Uprave-—
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PRILOG 1

SCHEDULE 1————rmmzprry s
------ NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—-—-

----- —-OBAVIIEST O PRODUZENJU ZAKUPA-------

To: [*] {the “Landlord”)

Prima. [*] (“2akupodavac”)

Date: [*]

Datum- [*]

——---NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE----—

Dear Sirs,

Podtovani, -

We refer to Clause 32 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [E]
2018 for the lease of business premises @
between [E] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na &lanak 3 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [B] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora (@ 1zmedu [@)
(“Zakupodavac”) | Druétva (“Ugovor”).--=-----——=-

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we

are prolonging the lease for additjonal 5 (five)
years period on the identical terms.as.stipulated 10

Ovim putem ;ygis“;‘ggayjeﬁavamo o koristenju
prava _jz..&anka ..3.2 Ugovora te
,0.zakup Za dodatno razdoblje od 5
ma,;ibaaéﬁmuvjetima kako su odreden

in the Agreement U Ugovoru,
Yours faithfully, S postovanjem,
Signature: Potpis

(the “Company”) (“Drustvo”)

represented by [E]

koje zastupa [@]

s MM

jp M
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SCHEDULE [&] PRILOG 2
—RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To [e] {the “Company”)

Prima’ [¢] (“Drustvo”)

Date. [¢]

Datum. [*]

SO NOTICE ON LEASE OFFER

OBAVUEST O PONUDI ZA ZAKUP-----------

Fd

Dear Sirs,

Postovani,

We refer to Clause 34 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@]
2018 for the lease of business premises [B]
between [@] (the “Landlord”) and the Company
{the “Agreement”)

Pozivamo se na Clanak 3.4 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljendg dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostéra {@] izmedu [&)
(“Zakupodavac”) 1 Drustva (“Ugovor*).—---—-------

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:--—-

Ovim putem vas obavjesStavamo kako smo primili
Ponudu sa sljedeéim odredbama i uvjetima: —--

- [specification of third party],
- [rent];
- [duration];
- [other relevant-terms and conditions from the
Offer],

- [podaci o treoj strani];
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];----—---

Please be reminded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.—-----------

Podsjecamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
Jskonstiti svoje Pravo  prvenstva, duZni
obavijestiti u roku od 30 {trideset) radnth dana
od “primitka ove Obaviyesti te ¢e se, ukohko
propustite to uliniti, smatrati da ste se odrekl
tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature

(the “Landlord”)

Potpis:

{“Zakupodavac”)

14
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Frgovack: sud u Sphitu

e,
oo,
le

3060269727

fatus

f Bez postupka

ka
OSA NEKRETNINE za trgovinu 1 usluge, drustvo s ogranitenonvodgovornoscu
OSA NEKRETNINEd oo

jediSte/adresa

Omis (Grad Omi§) S
Cetvrt Ribnjak 17

Bemeljni kapital
20 000,00 kuna

Pravni oblik

druitvo s ograniGenom odgovornoscu et -t .

Predmet poslovanja :

* kupnja t prodaja robe

* obavljanje trgovackog posredovanja na domacem 1 inozemnom trzidtu

* zastupanje nozemnih tvriki

* pruzanje usluga Informaciskog drustva

* pripseman)e hrahe pruZadje usluga prehrane, pripremanje | uslufivanje piéa 1 napitaka | pruZanje usluga smjestaja

« tunstitke usluge u néu‘ixé%ié}ﬁ*{u&‘x'zrhﬁ.tunstiéke usluge u ostalim oblicima tunistiCke ponude 1 ostale usluge koje se pruzaju
tunistima u svezi s njhovim putovanjein t boravkom

- * opskrbyivanje pripremyjenom hranom (catering)

- * tunistitke usluge koje ukljuduju Sporisko-rekreativne ili pustolovne aktivnost

. * djelatnosti javnoga cestovnog prijevoza putnika 1 tereta u domadem 1 medunarodnom prometu
* prijevoz za viastite potrebe

* usluge 1znaymljivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa bez vozata

* strucnt posiovi prostornog uredenja

* projektiranje, gradenje, uporaba 1 uklanjanje gradevina

* nadzor nad gradnjom

* obavljanje djelatnost upravljanja projektom gradnje

=~ poslovi upravljanja nekretrinom 1 odrzavanje nekretnina

* posredovanje u prometu nekretnina

* poslovanje nekretninama

* fnzerske usluge

* usluge za njegu 1 odrzavanje {ijela

* organiziranje 1 odrZavanje seminara 1z podrudja frizersko kozmeticke struke
* usluge za poboljSanje fizicke kondicije

* krojacke usluge

* &iSéenje svih vrsta objekala

* usluge pranja 1 glaanja rublja

* sportska priprema

* sportska rekreacya % %
* sportska poduka

3 organiziranje sportskog natjecanja

- T
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* vodenje sportskih natjecanja

* ypravljanje 1 odrzavanje sportskom gradevinom Nadlezn
* usluge 1znajmljivanja sportske opreme ’ Trgovat
* proizvodnja tekstila 6
* proizvodnja odjece 1 obuce BS
* proizvodnja koze 1 proizvoda od koze ‘ 060027
* modno dizgjniranje tkanina, odjece, obuce, nakita, namjestaja 1 drugih unutrasnjih dekoracya ‘ :
* usluge aranziranja cvijeca piB
* prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva 330608
* proizvodnja namjestaja od svih vrsta materyala
* usiuge autopraonice tatus
Bez pos
Osnivadi/élanovi drustva =
Mijo Milavi¢, OIB 86247975014 (PnikaZi vezane subjekie) v vrika R
Dute, Poljitka cesta-Dodine 45 '} STUDE
- €lan drustva v{ L STUDE!
Osobe oviadtene za zastupanje ‘ Bjediste!
Mo Milavic, OIB 86247975014 _(Prka# vezane subjekte) ‘ Oomis (G
Duée, Politka Cesta-Docine 45 - 3 CetvitR
- &lan uprave - .
- direktor, zastupa Drutvo pojedinatno i samostalno : emeljni
%22 2000
Pravni odnosi L
*Wravni ol
Osnivack: akt. a8
g -drustvo s

Drugtven: ugovor ad 14 ozyka 2011.godine

Odlukom &lana drustva od 16. syetnja 2015 godine, izmijenjen je Drustveni ugovor od 14 oZulka 2014. godine, u bitim
odredbama koje se odnose na &lana druStva, predmet poslovanja drustva 1 poslovne udjele

Odlukom &lana drudtva od 24 veljate 2016 godine, u cielost, je izmijenjen Drustven ugovor od 16 syednja 2015 godine,
poglavito u odredbama koje se odnose na ¢&lana drustva, predmet poslovanja i poslovne udjele ’

Statusne promjene podjela subj upisa odvj s preuzimanjem

Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju koj namjesta plan podjele od 20, syetnja 2014 godine | odluka Skupstine Drustva koje'se
diyeli 1 Drudtva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine ZviSena je podjela ovoga drustva, kao drustya.koje odvajanjem ne
prestaje postojati, odvajanjem vige dyjelova imovine tog drutva 1 pryjenosom na trgovacka drustvo STUDENAC d oo, Omi§,
Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda u Splhitu u registarskom ulo§ku s matiénim brojem subjekta upisa MBS

060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimatel)

Zabiljezbe

Rednt broj zabiljezbe. 1

- Ugovorom o podjelt - odvajanje
sudjeluju u ovoj statusnoj promje

v

s preuzimanjem od 30 liprja 2015 godine, koji je odobren odlukama skup$tina druStava koja «3 * P
ni, od 4. prosinca 2015.godine, drutvo ZDENAG d.o o, Duée ,Poljicka cesta 45, upisano u E 3 Zs

sudski registar Trgovackog suda u Spiity, u registarskom ulogku s maticnim brojem subjekta upisa MBS 060012528,
OIB 39753740326, provelo je podjelu prjenosom dyela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d o 0, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17 P
upisano u registar Trgovackog suda u Spiitu pod MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustvo preuzimatel; * Pr
Pi
Financijska 1zvje$ca o
Datum predaje Godina Obragunsko razdoblje  Vrsta 1zvjeStaja Ve
30062017 2016 01012016-3112 2016 GFI-POD 1zvjesta) Iz
) Py
pr
P
K
T
P
$
C
M A :
' L
L

21 NO 29 P29g_SBT_MBS B0269727&cs=3B53D4B14B95F61D3CA244ABAETF

T

htlos /fsudreg pravosudje hrfregistar/?p=1 50 29 305261430222




Trgovacki sud u Splitu

MBS
060027229

DIB
33060874644

aStatus
Bez postupka

Fvrtka

STUDENAC,doo

BjediSte/adresa

Omis (Grad Omi§)
Cetvrt Ribryak 17

FF¥emeljni kapital
22 200,00 kuna

Pravni oblik

b drustvo s ograriéenom odgovornoséu

edmet poslovanja

t 551 Hotell

L 552 Kampovi 1 dr vrste smjest za kraci boravak
. 55.3 Restorani

554 Barovi

60 2 2@stal kapneni prijevoz

631 Prekreaj tereta 1 skiadistenje

634 Djelatnost ostalih agencya u prometu

74 13 Istrazivanje trziSta 11spit javnog mnijenja

74 14 Savjetovanje u vez! s poslovanjem 1 upravl).

%é ‘koja A Posredovanje 1 zast u prometu roba 1 usluga
Zastupanje inozemnih tvrtks
Poslovi medunarodnog otpremni$tva

Pradaja robe s konsignacyskih skladiSta
Opskrba prijevozrih sredstava
Voden pryevoz

pruzanje ostalh tunstickih usluga 1 dr

Kupnja | prodaja robe

T e T
]

Usluge frizerskih salona
Usluge salona za uljepSavanje
Usluge za njegu 1 odizavanje tiela a

s s ot e wgos

e

o ———

STUDENAGC, drustvo s ogranienom odgovornaséu za trgovinu 1 proizvodnju, tunisticka agencya

Pryevoz stvari 1 putnika u medunarodnom cestovnom prometu
Obavljanje ugoshiteljskih 1 tunstiSkih poslova s inozemstvom

Prodaja robe u slobodrmim cannskim prodavaonicama

Iznaymijivanje strojeva | opreme, bez rukovatelja 1 predmeta za osobnu uporabu | kucanstvo
Pruzanje usluga u nautickom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, $portskom, lovnom 1 drugim oblicima tunizma,

Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 ku¢anstvo

Trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trziStu

Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska priprema, Sportska rekreacya, $portska poduka 1 upravijanje | odrzavanje §portskom gradevinom
Organiziranje 1 odriavanje seminara, teCajeva iz podrutja frizersko kozmetiShe struke

M A
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* Djelatnost za poboljsanje fizzcke kondicye -

* Usluge ispitivanja triéta 1 ispitivanja javnoga mnijen;a [Z)?Je'nka
* Usluge savjetovanja u vezi poslovanjem ! upravijanjem -C:Selzri
* Promidzba (rekiama ! propaganda) '
* Ratunovodstvent | knpigovodstven poslovi i\D/lgg eM;lE\
* Prorzvodnja hrane 1 pica - &an
* Uzgo) stoke 1 peradi Tereza f
* Gospodarski nbolov Duce, P
* Gradenje - &lan
* Poslovi projektiranja HRVO J;:
* Struéni nadzor gradnje Duce, Pi
* Kupnja, prodaja | znajmlivanje viastitth nekretnina - tlan,
ot Stvaranje nov:t; nekretnina 1 prodaja nekretnina °
* Posredovanje u prometu nekretninama Sobeﬁog
* Usluge manna Filip Bigi
. Usluge skipera - Duce P
* Postavljanje | odrzavanje elektromstalacya, ventilacia 1 kiimatizacya - Clan:
v djeatnost tunstiCke agencye -zd
* fotografske djelatnosti . Neno Mi
* usluge grafickog dizajna Sm°’°j‘§‘
. protzvodnja, 1zdavanje. racunalnih programa (softvera), pruZanje savjeta o ragunalnoj 1 programskoj opremi, usluge - Slar’

- obrade podataka, izrade 1 upravijanje bazama podataka -2a

* odrzavanje racunala | periferne opreme
* znajmjivanje programske opreme {softvera) Pravni oi
. pruzanje internet usiuga —
* izrada internet stranica ! multmedyalnih prezentacia Odluk;;
* djelatnost nakladnika osnivaty
* distribucija tiska Proti§é
* djelatnost javnog informiranja Odlukoxi
* djelatnost elektronickin komunikacyskih mreza | usiuga predffieq
* umverzalne ustuge s podrugja elektronickih komunikacya ;‘:o%?g
* usluge s posebnom tanifom Odlukon
* djelatnost pruzanja audio il audiovizuainih medyskih usluga ]
* djelatnost pruZanja usluga elektromikih publikacya ¢
* djelatnost obavhanja audiovizualnog ¢ radjjskog programa
* djelatnost pruzanja medjjskih usluga televizye il radya
* audiovizualne djelatnosti
* komplementarne djelatnostt audiovizualnim djelatnostima
* usluge certdiciranja elektroniékog potprsa
* usluge 1znggmijivanja kopnenih pryevoznih sredstava sa i bez vozaca
* proizvodnja plina
* proizvodnja prirodnog plina

* transport plina
* skladistenje plina

* upravijanje teminalom za UPP

¢ distnibucya plina

* organiziranje trzita plina

. trgovina plinom i
* opskrba plnom

Osnivati/¢lanovi drustva

JOSIP MILAVIC, O1B 93156473367 (Prkazi vezane subjekte)
Dute, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedim osnivad doo

Nadzorni odbor

Josip Milavic, OIB 93156473367_(W@1g_@)
Dude, Poljicka cesta-Dotine 45
- predsjednik nadzornog odbora

te demm meavnerha helracistar/{?70=150 29 3052614322221 NO 28 PZQ__SBT;MBS 60027229&cs=37SB4F13F6FD426EB1 c021B64
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Zdenka Milavic, OIB 02642845695 (Prikaz vezane subjekte)
Duée, Poliéka cesta-Doéine 47

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Mijo Milavi¢, OIB 86247975014 _(PrikaZi vezane subjekte)
. Duée, Policka cesta-Docine 45
" - &lan nadzornog odbora
- Tereza Milavi, OIB 62335652674 (Prikazi vezane subjekte)
= Duée, Poliicka cesta-Dadine 47
- - £lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364 _(PrkaZi vezane subjekte)
_ Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45
* - ¢lan nadzornog odbora

Osobe oviastene za zastupanje
Filip Bilanowit, OIB, 72384173347 (Prkazi vezane subjekte)
Duce, Poljitka Cesta-Luka 53
- &lan uprave
- zastupa Drustvo samostalno 1 pojedinatno ~

Neno Milavic, OIB 11549900792 (PrikaZ vezane subjekie)
Smolonje, Smolonje 41

- ¢lan uprave
- zastupa Dru$tvo pojedina&no 1 samostalno

Pravni odnosi

Osnivacki akt

Odiukom &lana drustva od 21 veljate 2008 godine, izmyenjena Je Izjava od 27 liprya 2007 godine, u uvodu, u €I 3 - odredbe ¢
osnivadu 1 u ¢ 6 - odredbe o predmetu poslovanja
Pro&isten: tekst Izjave od 21 veljade 2008 godine, s potvrdom javnog biljieZnika, dostavijen je u Zbirku 1sprava suda

Odlukom élana Drustva od 20 travnja 2009 godine, izmyenjena je lzjava od 21 veljate 2008 godine, u uvodu, u ¢l 6 odredbe o
predmetu poslovanja, u &l 11 odredbe o tijelima dru$tva, u ¢l 12 odredbe o skupStini, u ¢&l. 13 odredbe o nadzornom odboruy, u ¢l
14 odredbe o upravi -

i Pro&iSéeni tekst Izjave od 20 travnja 2009 godine, s potvrdom javnog-biljeZnika, dostavljen je u Zbirku isprava suda

Odiukom jedinog &lana Drustva od 28 lipnja 2012 godine, promijenjena je u cyelost Izjava od 20 travnya 2009 godine, u bitrim
odredbama koje se odnose na &lana drudtva, sjediste drustva, oviasti Skupstine drustva t Upravu drustva
E Potpuni tekst lzjave od 28 lipnja 2012 godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavljen u Zbirku isprava suda

Odlukom &lana Drustva od 23 svibnja 2014 godine, zmyenjena je lzjava od 28 lipnja 2012 godine, u bitnim odredbama koje se
odnose na tvrtku 1 premet posiovanja

Odlukom &lana drustva od 2 veljage 2017 g u cielost, Je 1zmijenjena Izjava od 23 svibnja 2014 g poglavito u dyelu kojt se
odnosi na predmet poslovanja

Statusne promjene- podjela subj upisa odv). s preuzimanjem

Ovo Drudtvo, kao Drustvo koje se dijelt, prenosi vise dijelova svoje imovine 1 obveza na Drustvo ZDENAC d o 0, sa sjediStem u
Duce, Poljicka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS 060012528, kao DrustVo preuzimatel;,
temeljem ugovora o podjeli | preuzimanju od 31 oZujka 2008 godine 1 odiuka Skup&tine Drustva koje se dijel 1 Drustva
preuzimatelja od 2 rujna 2008 godine

Ugovorom o podjelt 1 preuzimanju kojt namjesta plan podjéle od 20, syecnja 2014 godine | odluka Skupstine Drustva koje se
dyjeli 1 Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014 godine 1zvrSena je podjela JOSA NEKRETNINE d.o 0 za trgovinu 1 usluge,
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splity, u registarskom uloSku s matinim brojem subjekta
upisa MBS 060269727, OIB 29314833642, kao druitva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dyelova imovine
tog drudtva 1 prjenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d 0 0, Omi$, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovatkog suda
u Splitu u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB 33060874644, kao drustvo preuzimately

Ugovorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20 syednja 2014 godine 1.0dluka Skupstine Drustva koje se

dyel1 DruStva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine izvrena je podjela druétva ZDENAC d o o Dute (Optina Dug: Rat),

Polpcka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulosku s matiérim brojem subjekta upisa MBS

060012528, OIB 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine tog drustva
1 priyenosom na ovo drustvo kao drustve preuzimatel)
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javm biljeZnik

ANTE ZLOKIC

Split. Velebitska 26
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Poslovni broj OV-7700/2018

Ja, javou biljezmk ANT EZLOKIC, Split, Velebstska 26, potvrdujem da su stranke

JOSA NEKRETNINE 0.6, MBS 060269727, OIB 29314833642, Omis, Cetvrt Ribnjak
17, kao qaggﬁgéézf ;" zaStupano po zakonskom zastupniku MIJO MILAVIC, OIB
86247975014, DUCH APOLIICKA CESTA-DOCINE 45, &iju sam istovyetnost utvrdio nvidom
u osobnu zskaznicy b 105096842 PP Oms§, ovlastenje z2 zastupanje utvrdeno je uvidom u sudskt
registar elektroitkim putem na danaSnj1 dan,

STUDENAC, d.o.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, keo
alcap, zastupano po zakonsKon zzstupiitis FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,
POLJICKA CESTA-LUKA 53, &1 Sam1sfovjefnost utvrdio uvidom u osobnu 1igkaznicu br
103467135 PP Omis, oviaSteije 74 zasti 5.1e uvadom u sudski registar elektromckim
putem na dana3ny dan R h

P = &

podnyela prednju pa;'atrl‘u"i“sﬁi‘év‘wf ﬁéﬁ\j%

Ty

Stora pa’potvrdu
Potvrdujem da sam prednju pnvatnu 1sprav{1 1spitao 1 utvrdio dao (:'sygm obliku odgovara
propisima o javnobiljezmickim 1spravama, a po svom sadrzaju propisitia‘o sadiZaju-oviSnog
javnobiljeznitkog akta.

b

Sudionicima pravnog posla sam 1spravu protitao te 1h upozono da potvrder-xa pn;}atpa 1sprava 1ma
snagu ovrénog javnobiljeznickog akta. Sudionici 1zjavijyu da prihvacaju pravae posljedice koje 1z
toga proizlaze zaayih 1'dato odgovara nythovoj volj

Javnobiljezmicka pristojba naplatefa po tar. br 7 11 ZJP u 1znosu od 240,00 kn
Javnobiljezmeka nagrada naplatena po ¢4 16 uvennsdl 12 [P{’JT—a u 1znosu od 1 550,00 kn

|l uvefanaza PDV u iznosu od 387,50 kn \
ff L. '_/“"‘” 2a javadg bl
204:06.2018 St Lt”?p _ . javnobllje2niski prigjpdnik
: Q7o I Jaym bibeZk o meiia Val
A @ E ZLOKIC ja vajan
*
%
v N
4 ©
9:7# }E ZLO ‘1’%\
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SA NEKRETNINE d.o 0., with registered seat in
Omis,-sCetvrt - Ribnjak 17, registered in the
Commettial Court registry in Split under number
(MSB): 060269727,  Croatian personal
identification number (OIB): 29314833642,
represented by Mijo Milavi¢, management board
member — director, as the landlord (heremnafter
the “Landlord”)

and -

STUDENAC, d.o.0., with registered seat In omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under numbe!
060027229, Croatian peg Al
number (OIB): F

suda u=Splitu.

JOSA NEKRETNINE-d.0.0;-53 sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak-'17,-Zugisan--u- sudski registar
Trgovalkog suda «U»Sp} Jpedqtbrojem {MSB)
060269727, OIB: 29314833642;> koje zastupa
Mijo Milavi¢, clan uprave~s: direktor; kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac®)-—--

R
RS

STUDENAC, d.0.0., sa sjedistem u Omisy, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
pod brojem (MSB). 0600272209,
gje zastupa Filip Bilanovi¢,
dupnik . (dalje u tekstu.

FEav S A

(The Landlord #sand.~the Tenant, hereinafter
collectively-referred- to as the “parties” and
indwvidually-referred to as the “party”)--------— -

@ 4 June 2018 have concluded the following-----

(zakupodavac 1 Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovllent kao  “Ugovorne strane”, te
pojedinatno kao “Ugovorna strana’}------------—=-

sklopili- su dana 4 (¢etvrtog) hipnja 2018 (dvije
tisute psamnaeste) godine sliedefi-—----n-mmmmme -

ya o

AGREEMENT -e-r—-zewss UGOVOR
—r——-ON LEASE OF BUSINESS:PREMISES------- - O ZAKUPU POSLOVNOG PRQSTORA----—--
eeeeemmmrmmeememen —(the “Agreement?)-——<— {“Ugovor")
Subject matter of the lease predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

11 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises in lgrane, Vrtina bb, of surface
area of 130 square meters, located in the
real estate registered with the land
registry file no. 1234, land registry plots
no. 1111/1, 1111/2, 1132/1, 1132/3,
1135, cadastral possession fine no 376,
cadastral municipality lgrane,

representing store and warehouse no 63

11 Temellem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniky, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u lgranama,
Vrtina bb, povriine 130 (stotrideset)
Zetvorna metra, koji se nalazi u nekretnini
upisanoj u zemlpsno knpiZrn ulozak br.
1234, test.zem 1111/1, 111172, 1132/1,
1132/3, 1135, katastarska op{ina lgrane,
posjedovnt list 376, a predstavlja trgovinu i
ckladidte broy 63  (Sezdeset tri)

{(“Prostor”)

1 MM




(“Premises”).

1.2  The Landlord represents that at the

moment of entry into force of #his:
i4---- stupanja na snagu OVOg Ugovora i1ma

b -
St

Agreement the Landlord has valid
basis (titulus) of ownersh'iﬁ\w«’ia 2 15]
premises and that the Laft 5

time for entry) effectua
ownership of the: PEEm
competent land regis

1.3 The Landlo’r:c‘lffsé*ﬁ"‘

the Tenant: 167 Re7Premises
with undis fee «right to- use

the Preinises; s iwell :as the common
gvices of the building,
including fhesatcess to the Premises by a
lorfy {ipfovided-that the access by a forry
is possible and within Landlord's control
i.e. In @ manner in which such access has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement. —

17 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku

valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasnitva

T

~Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloino
s

jpis svog viasnidtva Prostora u
iz1 nadieZnog suda.—---------=--

1.3

P

ori~sa nesmetanim
| slobodnim pravem “Koristehja Prostora,
kao 1 zajednickih dijelova jufedaja zgrade,
ukljuujuét pristup Prostofu dostavnim
vozilom (ako je pristup dostaviim vozilom
mogu¢ i u kontrol Zakupodavca odnosno
na naéin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama

ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2

3

21 The Parties hereto agree that the
Premises shall bé'used exclusively for the
purpose  Of performing registered
business activity of the Tenant (retail of
consumer goods)

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose

B Slanak-2.

TS S R DA L

2.1 Straiike “ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi iskljuivo u svrhu obavljanja
registrirane posiovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja  robe giroke
potrodnje}

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

23  The Tenant is obliged to use the Premises

23 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care.-----------="— - dobar gospodarstvenik, sa duinom
painjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.
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31 This Agreement is concluded for a|31 Ovaj. -Ugovor zse -sklapa na odredeno
definite.period of time of 5 (five) years as vrijeme -od 5;{pet)-godina, ratunajuéi od
of the date of entry into force of this dana stupanja na,snagu ovog Ugovora.-----
Agreement.

3.2 The Tenant has the right, but not the | 32 Zakupnik 1ma pravo, ali ne i obvezu,
obligation, to prolong the lease term for produiiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5 {five) years by sending a (pet) godina na natin da po3alje
written notice by registered mail to the Zakupodavcu pisanu obavijest
tandlord 3 (three) month(s) prior to preporutenom po3tom najkasnije 3 (tri)
expiration of the lease term from the mjeseca prije isteka zakupa 1z prethodnog
previous paragraph, at the latest, stating stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
that the Agreement is pro[onged for + Ugovor. sproduiuje za dodatnih 5 {pet)
additional 5 (five) years: pe;ug@*” 2¢he godmaf pOdwlStlm uvjetima (,,Obavijest o

i 3 ipa“). Nacrt obavyesti je

gevoru.kao Prilog 1 Radi

ysumnje, navedeno

a Zakupodavcu --e----------

33 After expirysof ithe additional 5 (five) | 33  Nakon isteka dodatnih 5 {pet) godina 12

years from:the -paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the. Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord

would lease the Premises to.a tbl_rd,ﬁpar:tyi

(,Right of First Offer)cJo €l
above, the Landlord shall i :
Tenant on (i) an offerfrom. the ?thll'd
party that the Landlord wishes-to accept
or (it} on receiving of an intént to accept
the Landlord's offer by..a.third party
which offer was provided by the Landlord
((1) and (i) together-the. "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before. expiry of lease
from paragraph 3.2, at thelatest (“Notice
on Lease Offer”) The-draft of the notice
s provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter Into lease agreement
with the third party i accordance with
the Offer (under the terms and

stavka 3 2 gore, Zakupodavac ima cbvezu
prvo ponuditt Zakupniku zakup Prostora za
sliedete vremensko razdoblje, o kojem-ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup:

N,;Prostor tre¢o; osobi (,Pravo

Y Kako: -bi  se osigurala
P émnavedenog, Zakupodavac de
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ih
(1) o namjeri prhvata ZakupodavCeve
ponude od treée osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((1) i (i) =zajedno
,Ponuda“), s detaljnim uvjeuma 1z
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa 1z stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloien ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obaviestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
seli i prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopitt ugovor u zakupu s treCom osobom
sukladno Ponudi {pod uvjetima koy ne
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od
uvjeta 1z Ponude, ukljucujuéi zakupninu
koja ne moZe biti niZa) u roku od 3 {tri)

3
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conditions which cannot be -more
benefictial for a third party -than
contained in the Offer, including thatithe
rent cannot be lower) within 8+{three)
months from expiry of the :abdve :30
(thirty) days, otherwise, theinabove

287>

mjeseca odisteka-gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u.protivnom (e se gore
navedena grocedura-ponoviti.-------------—

procedure shall be repeated:-—+=-&=

Rent

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

4.1  The Parties agree that

355

rent for the Premase

the refitio jﬁ‘@f‘%fb‘ll‘c:”Mng account ‘of the
Landlerd:HR6724020061100843771. -

b e oL S Ao

41 *Ugovorne strane utvrduju da ukupna

»zakupnma za Prostor iznosi
isuge sedamsto) eurs,
brez+koji ga zamijeni,
‘Izitivb‘ u kunskoj
na . srednjem tedaju
HNB-a na danvlzdavanja? racuna.zZakupnik
ée uplatitt zakuphinu na ‘sljedeéi racun
Zakupodavca:
HR6724020061100843771 ~---rm-mmmeememme

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog

Ugovora ¢e se osiguravati na temelju

4.2 TheTeriant shall pay the rent until 15th [ 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15
(fifteenth) of a month for a previous (petnaestog) u mjesecu za prethodn
month, without the right of set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly_ _iznosima__ i tratbinama koje b
due by the Landlord to the Tenant which | =&t ®2akupodavac-mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly -from -this{- - koj1~ne13roiz|a“ze~|zravn0 iz ovog Ugovora.—
Agreement. e §

{ Indexation of Rent e Indeksacija zakupnine

Article 5 Clanak 5.

151 The Parties explicitly deterrnine that the | 51  Stranke izriito utvrduju da e zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog &lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodiSnjem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year’ period of zakupnog odnosa iz clanka 31 ostati
duration of this Agreement-from Article neizmijenjena te da ista stoga u
3.1 and that it 1s, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podlyeZe
indexation during the aforementioned indeksacij.
period.

52 After the first five-year period of | 5.2 Po proteku prvog petogodidnjeg razdoblja
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indexed on the basis of the annual rate

of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49" (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, forthezfirst
time in the 61 (sixty-first}-mon
duration of this---lease
decrease of. HICR;
decrease: beLeﬁ?éth ;

the rent:ateobligd ﬁonssbf'the‘ta‘ndlord
in case tHe:zaférementioned index-shall
no longer béspublished for any reason
whatsoever, the index succeeding the
aforementioned index  shall  be
applicable.

-ofthed - --

godi¥nje- -stope- ‘Harmoniziranog Indeksa
PotroSatkih Cijena-Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji-objavijuje -Eurostat, a
pritom se kao polaziSte; za obracun
osiguranja vrijednosti-uzima HIPC-koji je
objavijen za 49 (Cetrdesetdeveti) .mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polazidte se uzima HIPC koji je zadniji
objavllen prije 49 (Cetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
-mjeseci; -a -po prvi puta u 6l
3 Stprvom)--mjesecu trajanja ovog
U sslutaju smanjenja
sernede « sniziti -ispod
sivkojacjew wrijedila za
prethddnu %godmu :Pratenje - navedenog
indeksa’i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slufa; da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje
vrijednosti primyenjivati onaj indeks koji
stupa na njegovo mjesto.

Expenses

$4MJ‘GA

Articlet . i thg

P Y.xy é-c»

z:.r <~ ziflanak®6.

e e T R e T R

The Tenant shall pay wiglitiesﬁzzcasts 6.1
relating to the Premises:frofithesdate of
entry into force of thissAgreément. The
Tenant is entitled, by this*Agréeement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in lts*fown”name and his
own behalf IR

4

Zakupnik snosi reZijske troSkove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora Zakupnik je ovlaSten temeljem
ovog Ugovora zakljuditi ugovore o opskrbi
vezane uz sve reZijske troSkove za Prostor
na svoje Ime | za SVOj ralun.—--m-ssmmemsm=nznan

The Tenant shall -pdy-ithe expenses | 6.2
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of thexPremises (1.e
cleaning, painting). The landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located 1n proportion to participation of

Zakupnik ée 1 snositi troSkove tekuceg
odriavanja Prostora (npr. CiScenje,
soboslikarski radowvi). Zakupodavac (e
snositi sve ostale troskove vezane za
koriétenje zajednitkih dielova 1 uredaja i
obavljanja zajednitkih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrdini
zgrade u kojoj je nalazi

the Premises In the surface area of the

MM
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“building in which the Premises are

located.

3 The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
palicy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance

6.3

Zakupnik c¢e za:cijelo. vrijeme trajanja
zakupa odrZavati ~ valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a.kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu-svake
godine dostavljati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset} dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.-----

policy.

The Landlord .shall: bear .
extraordinary-repais.
case such expenses:

however, always only =
insurance proceeds recover

. o

troskove
Prostora. U
jiz: troSkovi pokriven
$izsorprethodnog  stavka,
Zakupnik “¢e ;nadoknaditi Zakupodavcu
njegove: dokumentirane troSkove, ali
uvijek najvile do 1znosa dobivene
osigurnine.

driavanja

i -

T GaA

Fit-out works -

Radovi na opremanju

Article 7

Clanak 7.

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out .works on the
Premises that 1t considers necessary for
improvement of the Tenant’s business
activittes whereas such .works do not
require consent from-.the Landlord,
however, under conditionsthat such fit
out works do -not -disrupt the
construction and/or -statics of the
Premises and/or the building in which
x4 the Premises are located..improvements
of the Premises resulting. from such
£l Tenant's fit out works (excluding
1 -~ movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

71

Ugovorne strane su suglasne da cCe
Zakupnik tijekom trajanja zakupnog
odnosa imati..pravo izvesti bilo kakve
zahvate na.opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjeden)a
svojeg poslovanja pri emu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, alt pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
i/ili statika Prostora 1/ili zgrade u kojoy Je
smyeSten Prostor. PoboljSice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljuéujuéi pokretnu imovinu}, ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku

the Tenant.

3
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Tenant has a right to submit directly a
request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial actity Landlord
is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.-——---

7.2 Zakupnik ima pravo, 2ravno, nadleznim
vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta Wi druge potrebne dozvole za
Prostor za  obavljanje trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
Zakupniku dati svu potrebnu

dokumentaciju s  kojom raspolaZe,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.—---------

(biease

Article 8

1 The Tenant-is entitled

smaller -part of:thes
PUfDose‘ofcbuﬁt:‘:hé’wsi akeny; in
of an ATM or.alike)avithoutsprior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Llandlord, which shall not be

unreasonably withheld.

Podzakup

~ Clanak 8.

: *&E%‘?:jﬁ;z*;?«z} T ead 0

Sl 14:?@9%%%??“ c:déE'-: u .podzakup
~dio Prostora -(za potrebe npr.
mesnice, - pekgjﬁice, ~ poétav.ljanja
bankomata i sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti

uskracena bez opravdanog razloga.-———=

‘Cancelation of the Agreement

Otkaz Ugovora

Article 9

Clanak 9.

91 Neither the Landlerd-nor the Tenant may
cancel this Agreement at any time during
its duration.

9.1 Niti Zakuppdayat niti Zakupnik ne mogu

TR W v

otkazati.ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

49.2 The Llandlord represents that the
premises leased under this Agreement
shall not be requiredfor. his activittes in
the next 10 (ten) -years The Parties
mutublly agree and confirm that the

Tenant is entering into. this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

92 . -Zakupodavac izjavijuje da mu sljedecih 10
M(ggiet) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivhosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
1zjave Zakupodavca.

statement.

Signs, billboards and advertisements

Article 10

Natpisi, panoi i reklame

Clanak 10.

MM




“ The Parties acknowledge that signs,
billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the
buillding in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

101 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradt u kojoy je Prostor
smjeiten veé postoje natpisi, plakati 1
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata 1 reklama na Prostoru 1 na
zgradi u kojoj je smjeSten Prostor u
marketinske svrhe.

Premises are located.

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for the marketing
purposes on the building. The respective

a schedule (if such-consent-we

written form). Theré/isinbéothierdec
or consent-of any.coriservitor-or:housing
association required-for:.placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building

consent is attached to'this-Agrieernent-as |

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u marketinske svrhe. Predmetna

suglasnost je-prilofena ovom Ugovoru kao

“pril keijersista -ishodena u pisanom
blika)~~Nitt --jedna- druga odluka il

“, 7 odobrenje Hilo-kojeg konzervatora il

udrufenja stanara nije potrebna za

postavijanje natpisa, plakata 1 reklama na

zgradi u kojoj je smjedten prostor u

marketingke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

=
X
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in which the Premises are located, to the natpisi, plakatt i reklame trenutno
extent in which such signs, billboards or postavljent na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building in which the Premises are
located.
eturn of the subject of the lease Povrat predmeta zakupa
Article 11 Clanak 11.

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(1) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works i accordance with Article 7.1
hereto and (it) the Landiord shall not be

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, oti§¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s ¢lankom 14.2), pri cemu (i)
Zakupnik nece imati pravo na naknadu
trotkova il druge naknade za poboljdice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (it) Zakupodavac nete imati
pravo na naknadu za pogorsanje stanja




entitted to compensation for the
deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof in
accordance with the prowvisions of this

Prostora  nastalo  uslied njegovog
redovnog koristenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

Agreement.

¥inal provision

Article 12

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
Purchase of the Business Premises shall
apply, as well as the relevant provisions
of the Croatian Obligations Act,-—----—=---

Zavrine odredbe

€lanak 12.

121

Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ée se hrvatski
Zakon o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
-hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

Parties have jointly agreed that they,

shall settle prospective-disput
to this Agreement amicably, andif they
do not succeed, they agree to
competence of the Commercial Court in

122

_Ugovorne strane su suglasne da ce

-eventualne - sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadlezan je Trgovacki sud u
Spitu

Split

lemnization, Enforceability

Solemnizacija, ovr$nost

Article 13 Clanak 13.

This Agreement is drawn up in the form 13.1 Ova; Ugovor je sastavlien u obhku
of an enforceable notarial instrument javnobiljeznitke: ovrine isprave te je
and the Tenant hereby agrees that if any Zakupnik suglasan da u slucaju dospjelosti
of its monetary obligations undertaken bilo koje - njegove noviane obveze
in this Agreement have failen due and preuzeté.ovim Ugovorom koja ne bude
have not been settled within the podmirena po isteku predvidenog roka
stipulated due date and after expiry of dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
60 days as of delivery of written” hotice dana od dostave Zakupniku pisane
by the Landlord to the Tenant'on such obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
situation (by registered mail), then the {preporutenom postom), Zakupodavac
Landlord may initiate enforcement moZe provesti prisinu  ovrhu na
proceedings over the Tenant’s entire cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj 1
movable and immovable assets ----------—- nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that - | 13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u

in case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
Landlord may, based on the

sluéaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji natin predviden ovim Ugovorom ili
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem
ovrine klauzule iz shjedeceg stavka

MM




. enforcement clause from following
paragraph, initiate enforcement
- proceedings against the Tenant for the
purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement.

provesti neposrednu prisiinu ovrhu protiv
Zakupnika na platanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora ~------------

already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
Parties agree to prepare the Hand over
Protocol immediately upon  this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
Premises and information on-who is the
administrator of the bulding in which
the Premises are located. Parties agree
that, in case the Hand over Protocol 1s
not prepared for reasons solely
attributable to Tenant, the Tenant shall
continue to use the Premises in
condition i which the Premises are at
the moment of entry into force of this
Agreement ('as is' principle) Parties
agree that respective agreement Is

The Parties agree that the Notary | 133 Ugovorne strane su suglasne da ce javni
public shall put the enforcement clause biljleznik na ovaj Ugovor staviti ovrinu
on this Agreement upon the request of klauzulu (potvrdu ovrsnosti) na temelju
the Landlord and on the basis of (1) the zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
Landlord's certified statement that the ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
Tenant did not settle all amounts potraZivanja sukladno ovom Ugovoru 1 (i)
pursuant to this Agreement and (i) dokaza o dostavi pisane obavijesti
proof of delivery of the written notice Zakupniku i isteku roka od 60 (Sezdeset)
to the Tenant and expiry of the.60 days dana od dostave.
term as of dellvery—-rt-rmsrtims | fodomtin Fheeee
= By d EEEIRR- T s
3:““ ”"‘x: e s
ERE IR ¢ Y g tsg ML <
Article:14: Clanak 14.
Parties mutually agree that this|14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavija cjelokupni ugovor
understanding between the Parties and izmedu Ugovornih strana koy zamjenjuje
overcomes all prior arrangements, sve prethodne sporazume, dogovore ili
understandings or agreements -among ugovore medu njima, a u svezi predmeta
Parties related to matters from this ovogUgovora.
Agreement.
Parties mutually agree that the Tenant is | 14 2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je

Zakupnik veé u posjedu Prostora temeljem
ugovora 0 zakupu od 5 (petog) rujna
2017. (dvije tisu¢e sedamnaeste) godine
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slaiu da <d{e sastaviti Zapisnik ©
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora | podacima o upravitelju zgrade u
kojo} se Prostor nalazi Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukohko Zapisnik o
primopredaj ne bude sastavijen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘videno-
kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ée- Zakupnik do dana

10

M



‘substituted with this Agreement and that
the Tenant shall make all necessary
*payments under that agreement andina

stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna pladanja temeljem tog

ugovora 1| na nadin utvrden tim
manner  determined  under that ugovorom
agreement until the date of entry into
force of this Agreement.
This Agreement is drawn up as an 14.3 Ova] Ugovor je satinen u obliku

enforceable notarial nstrument, in five
counterparts, two counterparts for each
Party and one counterpart for the notary
solemnizing  this Agreement  The
landlord shall bear the costs of the
notary.

javnobiljezmi¢ke ovrne isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i Jedan za javnog biljeZnika koj
solemnizira ovaj ugovor. TroSkove javnog
biljeinika snosi Zakupodavac -----------------

Notices to be delivered under this
Agreement shall be delivefea~~2§by
registered mail with a_ proof of deliveryy
whereas it 1s deemed that ‘the notice is
given on the date the recipient ‘actually
receives such a notice However, in case
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas 1t shall be deemed that the
notice 1s given on the date when the
second notice was submitted to the post

144 Obavuest! koje trebaju biti dostavljene

5

40$tagi;;a obav.uest se smatra danom na
datum kada primatel} zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u sluéaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
posiljatelju,  podiljatel] ¢e  poslati
preporuenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu

office

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure of
the Tenant.

145 Ugovorne strane izrcito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasnicke strukture Zakupnika --~-----=smen-=-

The Parties agree that Croatian text of
this Agreement shall be prevailing and
binding.

14.6 Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan i obvezujuci hrvatski tekst
ovog Ugovora.

oh 4 June 2018

U Splitu, 4. (Cetvrtog) hipnja 2018 (dvijetisuce
osamnaeste) godine

5 pram——
i Cotvi Ribryak 17

JOSA NEKRETNINE d.0.0.~-
Zakupodavac

f Cotvrt Ribnjak 17
omis

il




———————————

Bilanovi¢, managemen émm%m%%rs-;

STUDENAC, d.o.0.----—-----—---
Zakupnik

4

9 Filip Bilanovi¢, &lan Uprave-
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SCHEDULE 1

-------NOTICE ON PROLONGATION OF LEAéE:—--—

To. [#] {the “Landiord"”)

Date. [*]

Dear Sirs,

. PRILOG 1

Prima: [¢] (“Zakupodavac”)

Datum: ]

----—-OBAVHEST O PRODUZENJU ZAKUPA--------

Postovani,

We refer to Clause 3.2 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [B]
2018 for the lease of business premises [E]
between [@] {the “Landlord”) and the Company
{the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
night from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms ag stipulated
in the Agreement.

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [E]
{(“Zakupodavac”) 1 Drustva (“Ugovor”) --—---------

Ovim putem vas obavjeStavamo o koriStenju
nateg prava 1z ¢&lanka 32 Ugovora te
produzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(ngc)fggdxq’a,pod istim uvjetima kako su odredeni
uUgovoru. z————n—=—r-= s

o bess s s DR ARV R

gypeT T - B
S

Yours faithfully,

Signature

{the “Company”)
represented by [@]

{“Drustvo”)
koje zastupa [&]




PRILOG 2

SCHEDULE []
_RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-

PRAVO(PRVFZﬂSTVA - OBAVIEST O PONUDI ZA -
ZAKUP

OFFER

To- [] {the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Datum. [°]

OBAVIJEST O PONUDI ZA ZAKUP------=--—-

--------------- NOTICE ON LEASE OFFER

Dear Sirs,

We refer to Clause 33 of the Agreement on
lease of business premises concluded on @)
2018 for the lease of business premises @
between [} {the “Landlord”) and the Company

Postovany,

Pozivamo se na &lanak 3 3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora skiopljenog dana (@] 2018
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu (3]
(“zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).---------==---

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:-—-

- [specification of third partyl;
- [rent];
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

Ovim putem vas obavjestavamo kako smo primili
Ponudu sa sliede¢im odredbama 1 uvjetima ===

- [podaci © treéoj stranil;
- [zakupmina);

- [razdoblje]; e

- [ostale bitne odredbe | uvjett izPonude], -

Offer];

Please bé reminded that, should you wish to
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, falling which it
shall be deemed you waived your right.----------

Podsje¢éamo vas da ste nas, ukoliko Zzelite
iskoristiti  svoje  Pravo  prvenstva, duzni
obawvyjestiti u roku od 30 (tnideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ¢e se, ukoliko
propustite to uéiniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava

Yours farthfully,—-

S postovanjem,

Signature:

(the “Landiord”)

Potpis

(“Zakupodavac”)

14
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Sudsk: registar - Podact 0 poslovnom subjektu - verzya 2a1spIs

2018

adlezni sud
Trgovacki sud u Splitu

vrtka
JOSA NEKRETNINE za trgovinu t usluge, drustve s ogranienom odgovornoScu N
JOSA NEKRETNINEd oo

jediSte/adresa
Omi§ (Grad Omus)
Cetvrt Ribnjak 17

emeljn kapital
20 000,00 kuna

Pravni oblik

drutvo s ogramiéenom odgovornoscu

Predmet poslovanja
* kupnja 1 prodaja robe
* obavljanje trgovackog posredovanja na domacem I inozemnom trzi5tu
* zastupanje inozemnih fvrtki
* pruzanje usluga informacyskog drudtva
* pnpremanje hrane t pruzanje usluga prehrane ipnprerr(afuef usluzivanje pica rnapitaka 1 pruZanje ustuga S
. turisticke usloge u naytickom turizin ":tﬁn’ﬁl &&usloge %étﬁilﬁlmfﬂ{u? (s’rtl)c:;l‘(,é;pic}nudeykosta‘ it fm
tunistima u*svezn ‘s nphommbutovéhfé‘ﬁ%(i : ST . i -
opskrbhwan;e pnprem(;enom hranom {cate
* tunisticke ustuge kme*ukl,xucu]u%pmf? wfrg
« djelatnosti javnoga cesiovnog pn;ev‘oza Pith Ka
* prijevoz za viastite potrebé T AR
* ystuge 1znamijivanja kopnemh pri Jevoz“mh “sredstava;
* strudnt poslovi prostornog uredenja
* projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina
* nadzor nad gradnjom
* obavljanje djelatnosti upravijanja projektom gradnje
* posiovi upravijanja nekretrinom 1 odrzavanje nekretnina
* posredovan}e u prometu nekretnmna
* poslovanje nekretninama ‘
* frizerske usluge
* usluge za njegu | odrZavanje tijela
* organiziranje | odrZavanje seminara 1z podrugja fnizersko kozmeticke struke

* usluge za poboljSanje fizicke kondicije

* krojacke usiuge

* &i5cenje svih vrsta objekata

* ysluge pranja 1 glatanja rublja

* sportska priprema

* sportska rekreacya (/(/(
* sportska poduka

* grganiziranje sportskog natjecanja

(ot o CbeaMAA—4EN 90 ANRD 31 NO 29 P29 SBT MBS 50269727&cs=3B53D4B14BA5F61D3

-t rran Sneny M Feh - " -
esta

sepmzaju

C4244ABAETFODAT!



v GyIRlal ~ CUUdLL U POSIOVAOM SUbjeKtu - verziya za ispis
* vodenje sportskih natjecanja
* upravljanje 1 odrzavanje sportskom gradevinom
* usluge znaymijivanja sportske opreme
* proizvodnja tekstila
* proizvodnja odjece 1 obuce
* proizvodnja kozZe 1 proizvoda od koze
* modno dizgjniranje tkanna, odjece, obuce, nakita, namjestaja 1 drugih unutradngih dekoracya
* usluge aranziranja cvijeéa
* prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva T
* proizvadnja namjestaja od svih vrsta matenjala
* usluge autopraonice -

{
.
H
‘
H
.

Osnivaci/€lanovi drustva

Mijo Milavic, OIB 86247975014 (Prika2i vezane subjekie)
Duce, Poljcka cesta-Docine 45

- ¢lan drustva

Osobe ovilastene za zastupanje
Myo Milavié, OIB 86247975014 _(PrkaZ: vezane subjekte)
Duce, Poljicka Cesta-DoCine 45
- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Dru$tvo pojedinatno | samostalno

Pravni odnosi

Osnivack! akt

Drustven: ugovor od 14 oZujka 2011 godine
Odiukom ¢lana druStva od 16 syeénja 2015 godne, iZzmijenjen je Drustv
odredbama koje se odnose na €lana drustva, pr ;

Odiukom ¢lana drustva.od 24 _veljage 2016t
poglavito u odredbamakoles odnosema

Statusne promjene: podjela subj upisa odvj. s preuzimanjem

Ugovorom o podjel | preuzimanju koy namjesta plan podjele od 20, syjednja 2014 godine 1 odluka Skupstine Drustva koje se
dyel 1 Drustva preuzimateljia od 27 lipnja 2014. godine 1zvrSena je podjela ovoga drustva, kao drustva koje odvajanjem ne
prestaje postojati, odvajanjem viSe dyelova imovine tog drustva 1 prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d o o, Omi§,
Cetvit Ribnjak 17, upisano u registar Trgovagkog suda u Splitu u registarskom ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS |
060027229, OIB 33060874644, kao drustve preuzimatel -

Zabiljezbe

Rednt broj zabijezbe 1

- Ugovorom o podjeh - odvajanje s preuzimanjem od 30 lipnja 2015 godine, kojt Je odobren odlukama skup3tina drustava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjen:, od 4 prosinca 2015 godine, drustvo ZDENAC d 0 o, Duée ,Poluéka cesta 45, upisano 4
sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulodku s mati€nim brojem subjekta upisa MBS 060012528,

OIB 39753740326, provelo je podjelu prijenosom diela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d o o, Omis, Cetvrt Ribnjak 17
upisano u registar Trgovackog suda u Sphitu pod MBS 060269727, OIB 28314833642, kao drustvo preuzimatel;

Financijska izvjeS¢a
Datum predaje Godina Obraunsko razdoblle  Vrsta 1zvjestaja
3006 2017 2016 01 01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD 1zvjesta;

https./fsudreg pravosudje hr/registar/f?p=150 29 30526143022221 29_SBT_MBS 602697278cs=3B53D4B14B95F61D3C4244ABAETFO




ki sud u Splitu

o

60027229 .
B
33060874644

atus
F Bez postupka
fvrtka
STUDENAC, drustvo s ograméeno;nft;dg’b\;o‘r’z{a&éﬂ za trgovinu | proizvodnju, tunisticka agencya

. STUDENAC,doo

g jediste/adresa

Omis (Grad Omi3)
Cetvrt Ribnyak 17

-~Yemeljni kapital
22 200,00 kuna

®ravni oblik

drudtvo s ograniGenom odgovorno$cu

e
v

redmet posiovanja

39 551 Hotell
: 552 Kampoviidr vrste smjest za kratt boravak
- 553 Restorani
$ 554 Barovi
ese =
ge % 60 2 Ostal kopneni pnjevoz
miE, R 631 Prekreaj tereta 1 skladiStenje e .
'}ABS . 634 Djelatnost ostalih agencya u prometu ce. ) .\ -
- 74.43 Istrazivanje tréiSta 11spt javnog mnyenja o
- 74 14 Savjetovanje uvez! s poslovanjem 1 upravly
N ¥ M Prjevoz stvarn putnika u medunarodnom cestovnom prometu
%ko’;a * Obavijanje ugostiteljskin 1 turistitkih poslova s inozemstvom
fou . Posredovanje 1 zast u prometu roba 1 usluga
2" Zastupanje nozemnih tvrtki
hyak 17, - B Poslovi medunarodnog otpremniStva
E Prodaja robe u slobodnim cannskim prodavaonicama
b | Prodaja robe s konsignacyskih skladidta
H & Opskrba prijevoznih sredstava

61  Vodeni prijevoz

71 znamijivanje strojeva | opreme, bez rukovatelja | predmeta za osobnu uporabu 1 ku¢anstvo

Pruzanje usluga u nautickom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, §portskom, lovnom drugim oblicima tunzma,
pruzanje ostalih tunistickih usluga t dr

Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstvo

Kupnja 1 prodaja robe

Trgovadko posredovanje na domacem 1inozemnom trZi$tu

Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

Sporiska priprema, $poriska rekreacija, portska poduka i upravijanje i odrzavanje Zportskom gradevinom
Organiziranje | odrZavanje seminara, tedajeva 1z podrudja frizersko kozmeticke struke

Usluge frizerskih salona
Usluge salona za uljep$avanje . (/% M%
Usluge za njegu | odrzavanje tyela 2//

¢ cteme mtaefina—4EN 20 ANA7R1A2072921 NO 28 P29 SBT_MBS eooz7gz‘g&c§=37'§§u=13F6FD426EB1002186425508702
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* Djelatnost za poboljsanye fizicke kondicye

* Usluge ispitivanja trzéta 1 1spitivanja Javnoga mnyenja ,

* Usluge savjetovanja U vez! s poslovanjem I upravijanjem

* Promidzba (reklama ! propaganda)

* Ratunovodstvent | knjigovodstven! poslovi

* Proizvodnja hrane i pica

* Uzgoj stoke 1 peradi

* Gospodarski ribolov

* Gradenje

* Poslovi projektiranja

¢ Strumt nadzor gradnje

* Kupnja, prodaja | znajmljivanje vlastitih nekretnina L

* Stvaranje novih nekretnina | prodaja nekretnina "

* Posredovanje u prometu nekretninama

* Usluge marina e s

* Usluge skipera & \

* Postavianje! odrzavanje elektromnstalacia, ventilaciya 1 khmatizacya R )

. djeatnost tunsticke agencye o {

« fotografske djelatnost .

N usluge grafickog dizgjna Tr LR g‘
proizvodnja, 1zdavanje, raéunalnih programa {softvera), pruZanje savjeta 0 raGunalnoj  programskoj opremt, usluge .7, 3
obrade podataka, izrade 1 upravijanje bazama podataka Fhoctoad - )

¢ odrZavanje radunala |l periferne opreme e

* iZnajmijivanje programske opreme (softvera) L0 o

* *'pruié”?{ Ttemet ¢ - e )

* nzradd . PR

* “Nélel ik TR e 07l S8 .

* " FEESEN e o TS

* A M 3.

« 7 Glel e ey

+ unwerZdlneusluges S

* usluge s posebnom tanfomn eb

¢ djelatnost pruzanja audio i audiovizualnih medyskih usluga .

* djelatnost pruzanja usluga elektronickih publikacija
djelatnost obavljanja audiovizualnog radyskog programa

*

* djelatnost pruZzanja medyskih usluga televizie ik radya

¢ audiovizualne djelatnosti

* komplementarne djelatnost audiovizualnim djelatnostima

¢ usluge certificirana elektronickog potpisa

* usluge izngjmijivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa 1bsz vozata
* proizvodnja phina

* proizvodnja prirodnog plina

* transport plina

* skiadistenje plina

* upravijanje terminalom za UPP

* distnbucya plina

* organiziranje trziéta plina

* trgovina plinom )
* opskrba plinom

Osnivadi/Clanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB 93156473367 (PnkaZi vezane subjekte)
Dude, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osnivatdo o

Nadzorni odbor
Josip Milavi¢, OIB 93156473367_(Pnkazi vezane sub
Du¢e, Policka cesta-Dotine 45
L " predsjednik nadzornog odpora
i[isudreg pravosudje he/registar/f?p=150 29 30526143022221 NO.29 P

MM
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Oé 2018 Sgbﬁmj?rw:fMam o poslovnom subjektu - verzya za ispis

Zdenka Milavic, OIB 02642845695 (Prikazi vezane subjekie)
- Duée, Poljicka cesta-Dogine 47 FN )

- zamjenik predsjednika nadzornog odboss |
Myo Milavic, OIB 86247975014 (Prikai:
Duée, Poljicka cesta-Docine 45 7
- ¢lan nadzornog odbora

Tereza Milavi¢, OIB 62335652674
Duée, Poljicka cesta-Docine 47 .
- ¢lan nadzornog odbor:i .
HRVOJE MILAVIC, OIB: 273
Dute, POLJICKA CESTA DXX
- €lan nadzornog odbora -

‘, Osobe ovilastene za32
Filip Bilanovi¢, OIB:7
Dute, Polji¢ka Ce
- &lan uprave ;.

 'pojedinaéno 1 samostalno

Pravni odnosi

Osmivacki akt:

Odiukom &lana drustva od 21 veljade 2008 godine, izmienjena je {zjava od 27 hpnja 2007 godine, u uvodu, u &1 3 - odredbe ¢

osnivadu | u ¢l 6 - odredbe o predmetu poslovanja

Progi&éeni tekst Izjave od 21 veljade 2008 godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda.

Odlukom é&lana Drugtva od 20 travnja 2009 godine, izmyenjena Je Izjava od 21 veljate 2008 godine, u uvodu, u ¢l 6 odredbe o

predmetu poslovanja, u &l 11 odredbe o tyelima drustva, u ¢l 12 odredbe o skupstini, u &l. 13 odredbe o nadzornom odboruy, u &l
14 odredbe o upravi

Pro&iséen: tekst Izjave od 20 travnja 2008. godine, s potvrdo
Odlukom jedinog Elana Drustva od 28 lipnja2012. goding, p
odredbama koje se odnose na ¢lana ciri;ﬁv;.x,"i‘;‘j/v.adﬁte~
Potpuni tekst Izjave od 28 lipnja 2012 godine, s petyrdom javno! vi J
Odlukom &lana Drustva od 23. svibnja 2014. godine, 2 : g:i Gdiné, u bitrim odredbama koje se
odnose na tvrtku 1 premet poslovanja; ; . ..., N ;
Odlukom &fana drustva,od 2. veliate
odnosi na predmet poslovagja-

Zhirku isprava suda
nja 2009 godine, u bitim
tva.

Statusne promjene- podjela subj. upisa ddvy. s preuzimanjeif

Ovo Drugtvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi viSe dyelova svoje imovine 1 obveza na DruStvo ZDENAC d oo, sa sjediStem u
Ducée, Poljicka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS 060012528, kao Drustvo preuzimatel),
temeljem ugovora o podjel | preuzimanju od 31 oZujka 2008 godine t odiuka Skupstine Drustva koje se dyel 1 Drustva

] preuzimatelja od 2 rujna 2008 godine

3 Ugovorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20, syetnja 2014 godine 1 odluka Skupstine Drustva koje se
dyelt 1 Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014 godine 1zvrSena je podjela JOSA NEKRETNINE d 0 0 za trgovinu t usluge,
Oms, Cetvrt Ribryak 17, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Sphtu, u registarskom ulosku s maticnim brojem subjekta

: upisa MBS 060269727, OIB 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe diyelova imovine

2 tog druStva 1 pryenosom na trgovacko drustvo STUDENACdoo, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar T[govaékog suda
3 u Sphtu u regrstarskom ulo$ku s matiérim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB 33060874644, kao druivo preuzimatelj

! Ugovorom o podjeli | preuzimanju koj namjesta plan podjele od 20 syecnja 2014 godine i.odluka Skup3tine Drustva koje se

1 dyeli1 Drustva preuzimatelja od 27 lipnja 2014 godine 1zvréena je podjela drustva ZDENAG d o o Duée (Opéina Dugt Rat),

4 Polizka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom uloSku s matiénim brojem subjekta upisa MBS

4 060012528, OIB 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojatl, odvajanjern vige dijelova imavine tog drustva
§ i pryenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatel)

Pstali podaci
4 RUL 1-9260

nancijska izvjesca '/{/(
2Datum predaje Godina Obradunsko razdoblie  Vrsta 1zvjeStaja

3006 2017 2016 01012016 - 31 12 2016 GFI-PQP zvjesta)
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REPUBLIKA HRVAISKA .
Javni bijezmk > -
ANTE ZLOKIG -

Posloviu broj. OV-7703/2018

‘OIB 29314833642, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17,
ku MIJO MILAVIC, OIB 86247975014,
stovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
gastupanje utvrdeno je uvidom u sudsk: registar

&
; OIB 33060874644, Omis, Cetvrt Ribnjak 17, keo.”.
tupniku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE; -
sam 1stovjetnost utvrdio uvidom 1 osobnu 1skaznicu b ;
jparije utvrdeno je uvidom u sudsk: registar elektronil

(03467135 PP Omi, ovladtenje 74
putem na danaSny dan

podniyela prednju privatnu 1spravu Ugovor o mkupu poslovoog pmstora“nfi
Potvrdyjem da sam prednju privatou ispravu ispitao t utvrdio-da
propisima o jawfnfibil_;éiniéhm i1spravama, a po SVORL. § :
javnobiljeznickog o




SCHEDULE 1
---NOTICE ON PROLONGATION ON

PRILOG 1 —
OBAVIJEST O PRODUZEN]JU--------

LEASE

ZAKUPA.

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with
registered seat m Omis, Cetvet Ribnjak 17,
registered m Commercial Court registry i Split
under number (MSB) 060269727,
O1B.29314833642, represented by Mo Milavi¢,
management board member-director (the

Prima JOSA NEKRETNINE d.o.o., sa sjediStem u
Omidu, Cetvrt Ribnjak 17, upsan u sudsk: registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa Myo
Milavic, clan uprave- direktor(“Zakupodavac™)--—--------

“Landlord”)

Date:20th Apnl, 2023. year-

Datum: 20 travnja 2023 godme

NOTICE ON PROLONGATION ON

OBAVIJEST O PRODUZEN]JU --------

LEASE

ZAKUPA-—

Dear Surs,

Postovany,

We refer to Clause 3 2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 04 June 2018 or the
lease o bustness premises in Lumbarda, Mala glavica
1 between JOSA NEKRETNINE d.o.o (the
“Landlotd”) and the Company STUDENAC
D.0.0O (the “Agreement”)

Pozivamo se na clanak 3 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 04.lipnja2018 g.
rad1 zakupa poslovnog prostora u Lumbardi, Mala
glavica 1 1zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.o
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°*Ugovor™)

We hereby mform you that we shall exercise our
tight room Clause 3.2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (ive) years
pertod on the 1dentical as stipulated i the

Ovim putem vas obavjestavamo o konStenju naseg

prava 1z clanka 3 2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stum vjetima
kako su odredemo u Ugovoru

Agreement.

Your faithfully

S postovanjem,

for STUDENAC d p.o.

m /TN
/ ’ 3
/ 3
Mithal Wojkiech Seﬁczuk em L RS ,?
President of the Board ’ ;
\\\ z : ] //
Fip Bilamovic— -

Member of the Board

/
Za STUDENAC d.o.o /M\

£
w e
SN
{

Michjl Wojaigch Sexﬂizuk STUNT NS )
Pred Uprave Y /x’

Filip Bilanovi¢
Clan Uprave




SCHEDULE 1 -—PRILOG 1

-—-NOTICE ON PROLONGATION ON ---—-- | ---rmememeev OBAVIJEST O PRODUZEN]JU-——————
LEASE ZAKUPA.

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with ana JOSA NEKRETNINE d.o.o., sa sjediitem u

registered seat in Omis, Cetvrt Ribnjak 17, Omisy, Cetvet Ribnjak 17, upisan u sudskx registar

registered 1n Commercial Court registry in Splht Tigovackog suda u Sphitu pod brojem (MSB)-

under number (MSB)- 060269727, 060269727, OIB 29314833642, koje zastupa Mo

01B:29314833642, represented by Mijo Milavic, Milavi¢, ¢lan uprave- direktor(“Zakupodavac™)-—-~--—--

management board membet-director (the

“Landlord™)

Date.20th Apnl, 2023. year. - Datum: 20.travnja 2023.godmne-- S

NOTICE ON PROLONGATION ON — |- OBAVIJEST O PRODUZEN]JU -
LEASE ZAKUPA—

Dear Surs, Postovant,

We refer to Clause 3 2 o the Agteement on lease 0 | Pozivamo se na ¢lanak 3 2 Ugovora o zakupu
business premuses concluded on 04 June 2018 or the | poslovnog prostora sklopljenog dana 04.lipnja2018 g
lease o business premuses 1n Zadar, Miroslav KrleZa | radi zakupa poslovnog prostora u Zadru, Miroslava
5 JOSA NEKRETNINE d.o.o (the “Landlord”) | KileZe 5 zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.0

and the Company STUDENAC D.O.O (the (Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
“Agreement”) D.0.0.(°Ugovor™)

We hereby inform you that we shall exercise our Ovim putem vas obavjestavamo o koriStenju naseg
nght room Clause 3 2 o the Agreement and we are | prava 1z ¢lanka 3.2 Ugovora te produZavamo zakup za
prolonging the leease for additional 5 (ive) years dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima
peniod on the identical as stipulated 1n the kako su odredemo u Ugovoru.

Agrecment

Your farthfully S postovanjem,

for STUD AC d.o. o Za STUDENAC d,e.0

ZJ (T \ M A e
Mic IWo; ech Sencz / Michal Wojctch Sede ikl £ HA
Pres nt of e Board - % /’} Predyjednik .
e | LGE
Tilp Bilanovi¢ Filip Bilaniovic
Member of the Board Clan Uprave




SCHEDULE 1

---NOTICE ON PROLONGATION ON

PRILOG 1-——
OBAVIJEST O PRODUZEN]JU--—--——--

LEASE

- ZAKUPA.

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with
registered seat tn Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
registered 1n Commercial Court registry in Spht
undet number (MSB)- 060269727,
OIB-29314833642, represented by Myo Milavic,
management board member-director (the
“Landlord”)

Prima. JOSA NEKRETNINE d.o.o., sa sjediStem u
Omidu, Cetvrt Ribnjak 17, uptsan u budskl registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa Myo
Milavig, clan uprave- direktor(°Zakupodavac™)—---mme-

Date.20th Apnil, 2023. year.

NOTICE ON PROLONGATION ON

OBAVIJEST O PRODUZEN]JU --------

LEASE

ZAKUPA— —

Deat Sirs,

Postovam,

We refer to Clause 3 2 o the Agreement on leasc o
business premises concluded on 04 Junc 2018 or the
lease o business premises m Hvar, Kizna luka bb
between JOSA NEKRETNINE d.o.o (the
“Landlord”) and the Company STUDENAC
D.0.O (the “Agreement”)

Pozivamo se na ¢lanak 3 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 04.lipnja2018.¢
radi1 zakupa poslovnog prostora u Hvaru, Krizna luka
bb zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.o
(Zakupodavac™) I Drustva STUDENAC
D.0.0.("Ugovor™)

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (1ve) years
petiod on the 1dentical as stipulated 1n the
Agreement.

Ovim putem vas obavjestavamo o korstenju naseg

prava 1z ¢lanka 3 2 Ugovora te produZavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stim vjetima
kako su odredemo u Ugovoru -

Your faithfully

S postovanjem, -

for STUD#.NAC d.q.0.

\/\ \ 4 i

2
oy
e

Michal Woj flech Senc i . :
Pre @he Board \ i /
z /‘1
X\N ¢ P L £
Filip Bilanovic .. we
Member o the Board T

Za STUDENAC d.o. —
a 0.0y e

. N «"i« ‘\\

Tl
MicHat WO) ech Serﬁczulxg - ;l{,}“ AC
P ednik Pprave o

Filip Bilanovi¢ . amoomt
Clan Uprave

\‘%.....M




SCHEDULE 1
-—-NOTICE ON PROLONGATION ON

LEASE

PRILOG 1

OBAVIJEST O PRODUZENJU -

ZAKUPA

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., s2 with
registered seat m Omis, Cetvrt Rlbn]ak 17,
regstered in Commercial Court registry mn Split
under number (MSB) 060269727,
O1B.29314833642, represented by Myo Milavic,
management board member-director (the
“Landlord”) -

Date-20th April, 2023. year

NOTICE ON PROLONGATION ON

Prima. JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa sjediStem u
Omisy, Cetvrt Ribnjak 17, uptsan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB).
060269727, O1B-29314833642, koje zastupa Myjo
Milavi¢, ¢lan uprave- ditektor(” Zakupodavac”)-—---—-----

Darum- 20.travaya 2023 godme

LEASE

OBAVIJEST O PRODUZEN]JU

ZAKUPA—

Deai Sirs,

Postovam,

We refer to Clause 3 2 o the Agreement on leasc o
business premises concluded on 04 June 2018 or the
lease o business premuses 1 Sphit, Getaldiceva 4
JOSA NEKRETNINE d.o.o0 (the “Landlord™)
and the Company STUDENAC D.0O.O (the
?Agreement”)

Pozivamo se na clanak 3 2 Ugovora o zakupu

poslovnog prostora

sklopljenog dana 04.1ipnja2018.g

rad1 zakupa poslovnog prostora u Splitu, GetaldiCeva 4
1zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.o
(Zakupodavac™) I Drustva STUDENAC

D.0.0.(°Ugovor™)

We heteby inform you that we shall exercise our
night room Clause 3.2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (ive) years
period on the identical as stipulated i the

Ovim putem vas obavjeStavamo o konstenju naseg
ptava 1z clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stum v]cuma

kako su odredemo u Ugovoru.

Agreement.

Your fasthfully

S postovanjem,

for STUDENAC d.o.o.

]

Filip Bariovic

Member of the Board

. . L STUBLHAG
Michal Wojdiech Senczuk \
P nt of the Board N meee
i Loty oz L
Y SR

/W
T e A
ZasrUDENdemo‘«°ﬁi

)

T | 3
Los = i
i

i

SN AL

V4

Michaf Wojcekh Segc7uk e /

Préygs;

nik Uprave ™ 2B
\\ /

L

I lllp Bilanovié
Clan Uprave




SCHEDULE 1

PRILOG 1

---NOTICE ON PROLONGATION ON

— OBAVIJEST O PRODUZENJU--—---—

LEASE

ZAKUPA.

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with
registered seat 1 Omus, Cetvrt Ribnjak 17,
registered 1n Commerctal Court registry in Split
under number (MSB): 060269727,
O1B-29314833642, represented by Myo Milavié,
management board member-director (the

Prima: JOSA NEKRETNINE d.o.o., sa sjediStem u
Omusu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojetn (MSB):
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa Myo
Milavi¢, clan uprave- direktor(®Zakupodavac™)----———

“Landlord™)

Date-20th Apsl, 2023. year

Datum 20.travnja 2023.godme

NOTICE ON PROLONGATION ON

OBAVIJEST O PRODUZENJU -----—-

LEASE

ZAKUPA—

Dear Sirs,

Postovany,

We refer to Clause 3 2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 04 June 2018 or the
lease o business premises in Baska Voda, Tr1 ceste
3B JOSA NEKRETNINE d.o.o (the

“Landlotd”) and the Company STUDENAC

D.O.O (the “Agreement”)

Pozivamo se na ¢lanak 3 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 04 ipnja2018 g
rad1 zakupa poslovnog prostora u Baskoj Vody, T
ceste 3B zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.0
(Zakupodavac™) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°Ugovor”)

We hereby mform you that we shall exercise our
tight room Clause 3 2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (ive) years
petiod on the identical as stipulated 1n the

Ovim putem vas obavjestavamo o konstenju naseg

Pprava 1z clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 {pet) godina pod 1stium vjetma
kako su odredemo u Ugovoru

Agreement

Your fatthfully

S postovanjem,

for STUDENAC d.0.0, o

Michal Wojgiech Sericzyk
Presydegt of/the Board

& @ a8 ”/
! IR &
Filip Bilanovi¢ \ ™

Member of the Board

Za STUDEN

Mighat Wojcidch Seficzuk ~ STUII P2 B¢
Predgjednik Uprave

Filip Bilanovié

Clan Uprave




SCHEDULE 1o | o PRILOG 1

--NOTICE ON PROLONGATION ON OBAVIJEST O PRODUZEN]JU---—-——---
LEASE ZAKUPA

To:JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with Prma- JOSA NEKRETNINE d.o.o., sa sjeditemn u

registered seat n Omus, Cetvrt Ribnjak 17, Omusu, Cetvrt Ribnjak 17, uptsan u sudski registar

registered 1 Commercial Court registry 1 Splt Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB)

under number (MSB)- 060269727, 060269727, OIB 29314833642, koje zastupa Myo

OIB.29314833642, represented by Myjo Milavi¢, Milavié, Clan uprave- direktor(“Zakupodavac™)--—-------

management board member-director (the

“Landlord™)

Date.20th April, 2023. year. - —n- Datum: 20.travnja 2023 godimne

NOTICE ON PROLONGATION ON OBAVIJEST O PRODUZEN]JU --------

LEASE ZAKUPA—
Dear Sirs, Postovan,

We refer to Clause 3 2 o the Agreement on lease 0 | Pozivamo se na clanak 3 2 Ugovora o zakupu
business premises concluded on 04 June 2018 or the | poslovnog prostora sklopljenog dana 04 lipnja2018 g
lease o business premises 1n Podgora, Branimirova | radi zakupa poslovnog prostora u Podgor,

obala 59 between JOSANEKRETNINE d.o.o | Branmimirova obala 59 1zmedu JOSA

(the “Landlord”) and the Company STUDENAC [ NEKRETNINE d.o.0 (Zakupodavac”) I Drustva
D.0.O (the “Agreement”) STUDENAC D.0.0.("Ugovor™)

We heteby inform you that we shall exercise our Ovim putem vas obavjeStavamo o konstenju naseg
right room Clause 3.2 o the Agreement and we are | prava iz ¢lanka 3 2 Ugovora te produzavamo zakup za
prolonging the leease for additional 5 (ive) years dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stim vjetima

pentod on the identical as stipulated 1n the kako su odredemo u Ugovoru
Agreement
Your faithfully S postovanjem,

Za STUDENAC d.p.o.

for STUDENAC d.oj0.
w/{/ /{ ” ‘{/\ 'l
[ \ 7N

Michat Wojcieth Seficzuk RS IATAE Ny Michel Wojdtech Seﬁcz\{k SR }

STULDH ~

}?%f d} Board ~ » ) %;c?:k@prave \ STULLNAC /
(“ Rrea /, —— X ) RIS ,/

© txptp k.

p - :\:,::Z:f’ - I‘jl]lp Bﬂanovu': \M\ 2332 er-:’(//
Member of the Board Clan Upsave T




SCHEDULE 1
-——-NOTICE ON PROLONGATION ON

PRILOG 1 -
OBAVIJEST O PRODUZENJU-----eeneee

LEASE

ZAKUPA

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with
registered seat n Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
1egistered 1n Commercial Court registry m Split
undet number (MSB) 060269727,
OIB.29314833642, represented by Myo Milavic,
management board member-director (the

Puma JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa sjediStem u
Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB.29314833642, koje zastupa Myo
Milavié, ¢lan uprave- direktor(®Zakupodavac™)----—-----

“Landlord”) —

Date 20th Apnil, 2023 year-

Datum: 20-travaja 2023.godine

NOTICE ON PROLONGATION ON

OBAVIJEST O PRODUZEN]JU --------

LEASE

ZAKUPA—

Dear Sirs,

Postovany,

We refet to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 04 June 2018 or the
lease o business premuses in Drvenik, Donja vala bb
between JOSA NEKRETNINE d.o.o (the
“Landlord”) and the Company STUDENAC
D.0.O (the “Agreement”)

Pozivamo se na clanak 3 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklophenog dana 04 hpnja2018 g
rad1 zakupa poslovnog prostora u Drveniku, Donja
vala bb 1zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.o
(Zakupodavac™) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°Ugovor”)

We hereby inform you that we shall exercise our
night room Clause 3 2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (tve) years
penod on the 1dentical as stipulated 1n the

Ovim putem vas obavjeStavamo o konstenju naseg

ptava 1z clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima
kako su odredemo u Ugovorn

Agtreement.

Your faithfully

S postovanjem,

for STUDENAC d.o.o.

Flhmlé
Membet of the Board

Za STUDENAC d.o.o.

7
i

Michal Wolciedh Seacak . }
B?SIC U rave \\ cFLEL U RIA /;

s \ . . ) /'
Filip Bilanovié N mco s
Clan Uprave T




SCHEDULE 1

PRILOG 1

--NOTICE ON PROLONGATION ON

OBAVIJEST O PRODUZENJU-——-----

LEASE

ZAKUPA

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with
registered seat m Omus, Cetvrt Rlbn]ak 17,
registered n Commercial Court registry 1n Spht
under number (MSB) 060269727,
0OIB-29314833642, represented by Mijjo Milavic,
management board membet-director (the

Prima' JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa sjediStem u
Omiduy, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudsk1 registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB).
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa Myo
Milawi¢, clan uprave- direktor(®Zakupodavac”)---------—

“Landlord”)

Datcr?;@th Aptll, 2023. year- s

Datum- 20:travnja 2023 godine

NOTICE ON PROLONGATION ON

OBAVIJEST O PRODUZEN]JU —------

LEASE

ZAKUPA—

Dear Suts,

Postovani,

We refet to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 04 June 2018 or the
lease o business premises 1 Split, Getaldiceva 27
between JOSA NEKRETNINE d.o.o (the
“Landlotd”) and the Company STUDENAC

D.0.O (the “Agteement™)

Pozivamo se na clanak 3 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 04.lipnja2018 g.
radt zakupa poslovnog prostora u Sphtu, Getaldiéeva
27 1zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.o
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°Ugovor”)

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 o the Agreement and we ate
prolonging the lecase for additional 5 (1ve) years
peniod on the 1dentical as stipulated 1n the

Ovim putem vas obavjeStavamo o koriStenju naseg

prava 1z ¢lanka 3 2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stim vjeuma
kako su odredemo u Ugovoru.

Agreement

Your faithfully

S postovanjem,

for STUD NAC d.op.

Mich lWo] cch Sericzuk {
Pres at o the Board K

FlpBtamove— O\ 7
Member o the Board

Micha \X/o,cm Scn{:zuk 2,‘ '
Preds; rave \.\ sl ity

13'1]1 Bilanovié
Clan Uprave e




SCHEDULE 1 -

PRILOG & -

--NOTICE ON PROLONGATION ON
LEASE

OBAVIJEST O PRODUZENJU--—--—-
ZAKUPA

To.JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with
tegistered seat 1 Omus, Cetvrt R1bn)ak 17,
tegistered 1n Commercial Court registry in Sphit
under number (MSB): 060269727,
O1B:29314833642, reptesented by Mijo Milavic,
management board member-director (the
“Landlotd™)

ana JOSA NEKRETNINE d.o.o., sa sjediStem u
OmsSu, Cetvrt Ribnjak 17, uptsan u sudsln registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB)
060269727, OIB-29314833642, kojc zastupa Myo
Milavié, ¢lan uprave- direktor(“Zakupodavac™)---mmm-——

Date:20th Apnl, 2023, year. Datum. 20.travnya 2023.godimne —

NOTICE ON PROLONGATION ON OBAVIJEST O PRODUZEN}U --------
LEASE ZAKUPA— —- -

Dear Surs, Postovam,

We refer to Clause 3 2 o the Agreement on lease o
busness premises concluded on 04 June 2018 or the
lease o business premises in Gradac, Obala bb
between JOSA NEKRETNINE d.o.o (the
“Landlord”) and the Company STUDENAC
D.0.O (the “Agreement”)

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 04 ipnja2018 g
rad1 zakupa poslovnog prostora u Gradcu, Obala bb
1zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.0
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(*Ugovor™)

We hereby inform you that we shall exercise our
fight room Clause 3.2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (tve) years
petiod on the 1dentical as stipulated 1n the
Agtreement.

Ovim putem vas obavjeStavamo o koriStenju naseg

prava 1z clanka 3 2 Ugovora te produZavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stun vjetmna
kako su odredemo u Ugovoru

Your fatthfully

S postovanjem,

for STUD l\i(:Jo / A\
Mic l Wo] ech Senczuk AR DAL ;
Presadent of the Board \ . },,f

Filip Brfanesaé——— T e
Member of the Board

' :
Michal Wojciech Scx’iczukg?geg;g-( ey }
Pregyjednik Pprave 7
N /

F1Manov1c
Clan Uptave




SCHEDULE 1

---NOTICE ON PROLONGATION ON

LEASE

PRILOG 1 -
OBAVIJEST O PRODUZEN]JU--—-eree -

ZAKUPA.

To JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with

registered seat n Omis, Cetvrt Ribnjak 17,

registeted . Commercial Court registry mn Sphit

under number (MSB): 060269727,

OI1B:29314833642, represented by Mo Milavic,

management board member-director (the

Prama JOSA NEKRETNINE d.o.o0,, sa sjedistem u
Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, uptsan u <udsk1 registat
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB).
060269727, O1B-29314833642, koje zastupa Myo
Milavi¢, clan uprave- direktor(*Zakupodavac”)---—------

*Landlord”)

Date.20th ,Aplll, 2023. year. Datum: 20‘1;:3‘1;;’.3 2023.00dine
NOTICE ON PROLONGATION ON OBAVIJEST O PRODU?ENJU --------
LEASE ZAKUPA—

Dear Sirs,

Postovam,

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premuses concluded on 04 June 2018 or the
lease o business premises in Makarska, Kralja
Zvommira 2 between JOSA NEKRETNINE

d.o.0 (the “Landlord”) and the Company
STUDENAC D.O.O (the “Agreement”)

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 04 lipnja2018 g.
rad1 zakupa poslovnog prostora u Makarskoj, Kralja
Zvommira 2 izmedu JOSA NEKRETNINE d.o.0
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°Ugovor”)

We hereby mform you that we shall exercise our
nght room Clause 3.2 o the Agreement and we are
prolonging the leease for additional 5 (ive) years

petiod on the 1dentical as stipulated mn the

Ovim putem vas obavjestavamo o koriStenju naseg

prava iz clanka 3 2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stim vjetima
kako su odredemo u Ugovoru

Agteement.

Your faithfully weenem | § poStovanjem,
for F\jT NAC d. Za STUDENAC d.

! -
Michal o,c jech Sericzuk Michat Woy flcc Sengzp{g conr
Pre t of the Board P@;d&@lkj Cprage = =~ AL /

/""\ {v . € ¢ , 3'/

Filip Bilamoveé—" Filip Brlanovié N nroom.
Member of the Board Clan Uprave




SCHEDULE 1
--NOTICE ON PROLONGATION ON

S Y | e ¢ N—
OBAVIJEST O PRODUZEN]JU----—----

LEASE

ZAKUPA —

To'JOSA NEKRETNINE d.o.0., sa with
registered seat 1n Omus, Cetvrt Ribnjak 17,
registered 1n Commercial Coutt registry i Sphit
under number (MSB) 060269727,
01B.29314833642, represented by Myo Milavi¢,
management board member-director (the

Prima JOSA NEKRETNINE d.o0.0., sa sjediStem u
Omu$u, Cetvrr Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB).
060269727, OIB 29314833642, koje zastupa Myo
Milavi¢, ¢lan uprave- dircktor(®Zakupodavac™)--——----

“Landlord”)

Date.20th Aprd, 2023. yeat. -

{ Datum: 20.(Iavn)a 2023 gnrhnn

NOTICE ON PROLONGATION ON -—-----eee

LEASE

............... OBAVIJEST O PRODUZENJU --------
ZAKUPA—

Dear Sirs,

Postovani,

We refer to Clause 3 2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 04 June 2018 or the

lease o business premises in Igrane, Vrtina bb
between JOSA NEKRETNINE d.o.o0 (the

“Landlord”) and the Company STUDENAC
D.O.0 (the “Agreement”)

Pozivamo se na clanak 3 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklophenog dana 04 lipnja2018.g
rad: zakupa poslovnog prostora u Igranama, Vitina bb
zmedu JOSA NEKRETNINE d.o.o
(Zakupodavac™) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°Ugovor™)

We hereby inform you that we shall exercise our

nght room Clause 3.2 o the Agreement and we are

prolonging the leease for additional 5 (1ve) years
period on the identical as stipulated in the

Ovim putem vas obavjestavamo o konstenju naseg

prava 1z clanka 3 2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod 1stum vjetima
kako su odredemo u Ugovoru

Agreement

Yout farthfully

S postovanjem,

for STUDENAC d.o.o.

Mifhal Wojtiech Sedic
Pre;;ldent ofjthe Board

E
Member of the Board

- nE 00 /
fet tha re
£)s30 O //
N‘\-\___,_m—/
T

Za STUDENAC d.o.

Micha WO;::‘C Sericzuk :; i
?ﬁdsle Upeve cryprine |

i
] p ANOVIC k Soemen o ’S/

&

)4 L s R T ~
Clan Uprave ST
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EPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapais
RGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10.2026

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT

UPISA

MBS -

OIB:

EUID-

TVRTKA

1f
3#

134
24%

27%#

1#
3%
24%
274#

060027229

33060874644

HRSR 060027229

STUDENAC COMMERCE d o o. za trgovinu 1 proizvodnju

STUDENAC, drudtvo s ogranicenom odgovornosSéu za trgovinu 1
proizvodnju

STUDENAC, drudtvo s ogranifenom odgovorno$éu za trgovinu 1
proizvodnju, turisticka agencija

STUDENAC TRGOVINA drustvo s ogranicenom odgovorno3éu za trgovinu 1
proizvodnju, turisticka agencija

STUDENAC TRGOVINA drudtvo s ogranicenom odgovornoséu za trgovinu 1
proizvodnju, turistidka agencija

STUDENAC COMMERCE
STUDENAC, d o.o0.

STUDENAC TRGOVINA
STUDENAC TRGOVINA

[e]
o]

a0 Q.
[e3Ne]
[e2Ne]

SJEDISTE/ADRESA*

1%
S5#

274#

Duc¢e (Op¢ina Dugi Rat)
Poljicka cesta 45
Om1& (Grad Omis)
Cetvrt Ribnjak 17
Om18 (Grad Omis)
Cetvrt Ribnjak 17

PRAVNI OBLIK:

1# drusStvo s ogranicenom odgovornoscu
27# drustvo s ogranicenom odgovornosScu
PREDMET POSLOVANJA
1# 15 8 - Proizvodnja ostalih prehrambenih proizvoda
8# 15 8 ~ Proizvodnja ostalih prehrambenih proizvoda
1# 15.9 - Proizvodnja pica
8# 15 9 - Proizvodnja paca
1# 50 - Trgovina mot. vozilima, popravak mot vozila
5# 50 - Trgovina mot vozilima, popravak mot vozila
1# 51.1 - Posredovanje u trgovini (trgovina na veliko uz
naknadu 111 na ugovornoj OsSnovi)
5# 51 1 - Posredovanje u trgovini (trgovina na veliko uz
naknadu 111 na ugovornoj osnovi)
1# 51.2 - Trg na veliko polj. sirovinama, Zivom stokom
5# 51 2 - Trg na veliko polj. sirovinama, Zivom stokom
1# 51.3 - Trg na velaiko hranom, pic¢ima, duhan. proizv.
5# 51.3 - Trg na veliko hranom, piéima, duhan. proizv.
1# 51.4 ~ Trgovina na veliko proizvodima za kuéanstvo
5# 51.4 - Trgovina na veliko proizvodima za kuéanstvo
1# 51.5 - Trg. na veliko nepolj. poluproizv , otpacima
Izradeno: 2026-10-24 09 52 53 D005

Podaci od 2026-10-24 Stranica 1 od 17
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l.l.ll REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
%. .5 TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10.2026
A
POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA
5# 51 5 - Trg na veliko nepolj. poluproizv , otpacima
1# 51 6 - Trg na veliko strojevima, opremom 1 priborom
5# 51 6 - Trg na veliko strojevima, opremom 1 priborom
1# 51 7 — Ostala trgovina na veliko
5# 51 7 - Ostala trgovina na veliko
1# 52 1 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod.
5% 52 1 - Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod
14 52.2 - Trg. na malo ZiveZnim nam u spec prod
5# 52.2 - Trg. na malo ZiveZnim nam u spec prod
1# 52.33 - Trg. na malo kozmetidkim 1 toaletnim proizv
5# 52.33 - Trg. na malo kozmetic¢kim 1 toaletnim proizv
# 52.4 - Ost trg. na malo u specijaliziranim prod
5# 52.4 - Ost. trg. na malo u specijaliziranim prod
1# 52 5 - Trg na malo rabljenom robom u prodavaonicama
5# 52 5 - Trg na malo rabljenom robom u prodavaonicama
1# 52 6 - Trgovina na malo 1zvan prodavaconica
5# 52 6 - Trgovina na malo 1zvan prodavaonica
1# 52.7 - Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kuc
8# 52.7 - Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kué.
1# 55.1 - Hotelx
27% 55.1 —~ Hotel:z
1# 55 2 - Kampovi 1 dr vrste smjesSt za kracéi boravak
27# 55.2 - Kampovi 1 dr. vrste smjeSt za kraéi boravak
14 55.3 - Restorani
27# 55.3 - Restorana
1# 55.4 - Barovi
27# 55.4 - Barovi
1# 60.2 - Ostali kopneni prijevoz
274 60 2 — Ostali kopneni prijevoz
1# 63 1 — Prekrcaj tereta 1 skladiStenje
274 63.1 - Prekrcaj tereta 1 skladisStenje
14 63.3 - Djelatnost putnicékih agencija 1 turoperatora
13% 63.3 - Djelatnost putnic¢kih agencija 1 turoperatora
14 63 4 - Djelatnost ostalih agencija u prometu
27% 63 4 ~ Djelatnost ostalih agencija u prometu
14 74 13 — IstrazZivanje trzZzidta 1 1spit. javnog mnijenja
274 74 13 - Istrazivanje trzidta 1 1ispit Javnog mnijenja
1# 74 14 - Savjetovanje u vezl s poslovanjem 1 upravlj)
274 74 14 - Savjetovanje u vezl s poslovanjem 1 upravl)
1# = - Turistidka djelatnost
44 = — Turastacka djelatnost
1 * - Prijevoz stvara 1 putnika u medunarodnom cestovnom
prometu
27% * - Prijevoz stvara 1 putnika u medunarodnom cestovnom
prometu
it * - Obavljanje ugostiteljskih 1 turistickih poslova s
inozemstvom
274 * - Obavljanje ugostiteljskih 1 turistickih poslova s
1nozemstvom
i = - Posredovanje 1 zast. u prometu roba 1 usluga
27# * ~ Posredovanje 1 zast. u prometu roba 1 usluga
14 * - Zastupanje inozemnih tvrtkia
274% * - Zastupanje ainozemnih tvrtki
1# = - Poslovi medunarodnog otpremnidtva
27# * - Poslovi medunarodnog otpremniStva
1% * - Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama
274 * - Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama
1% * - Prodaja robe s konsignacijskih skladiSta
Izradeno: 2026-10-24 09-52 53 D005

Podaci od. 2026-10-24 Stranica 2 od 17
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R N8B REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
ms / TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24.10 2026
\u_B4

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA

274 * - Prodaja robe s konsignacijskih skladista
14 * - Opskrba prijevoznih sredstava
27# * - Opskrba prijevoznih sredstava
1% * — Leasing poslovi
8# * - Leasing poslovi
4# 61 - Vodeni prijevoz
27# 61 - Vodeni prijevoz
4% 71 - Iznajmljivanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja 1
predmeta za osobnu uporabu 1 kuéanstvo
27% 71 - Iznajmljivanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja 1
predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstvo
4% = - PruZanje usluga u nautickom, seljackom, zdravstvenom,

kongresnom, $portskom, lovnom 1 drugim oblicima
turizma, pruZanje ostalih turisticékih usluga 1 dr
27# * - PruZanje usluga u nautickom, seljackom, zdravstvenom,
kongresnom, Sportskom, lovnom i drugim oblicima
turizma, pruZanje ostalaih turistic¢kih usluga 1 dr.

4% * — Mjenjacki poslovi
8# * - Mjenjacki poslovi
S5# * - Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kuéanstvo
27% * - Popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kuéanstvo
5# * - Kupnja 1 prodaja robe
27% * - Kupnja 1 prodaja robe
5# * - Trgovacko posredovanje na doma¢em 1 1nozemnom trZistu
27# * - Trgovalko posredovanje na domac¢em 1 1nozemnom trzidtu
5# * ~ Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda I
274 * - Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda I
6# * - Sportska priprema, Sportska rekreacija, 3portska
poduka 1 upravljanje 1 odrZavanje Sportskom
gradevinom
27# * - Sportska priprema, $portska rekreacija, 3portska
poduka 1 upravljanje 1 odrzavanje Sportskom
gradevinom
64 * - Organiziranje 1 odrZavanje seminara, tecdajeva 1z
podruéja frazersko kozmeticke struke
27# * - Organiziranje 1 odrZavanje seminara, telajeva 1z

podruéja fraizersko kozmeticke struke

6# * - Usluge frizerskih salona
27# * - Usluge frizerskih salona
6# * - Usluge salona za uljepSavanje
27# * - Usluge salona za uljep3avanje
6% * - Usluge za njegu 1 odrZavanje tijela
27% * - Usluge za njegu 1 odrZavanje tijela
6% * - Djelatnost za poboljSanje fizicke kondicije
27# * - Djelatnost za poboljSanje fizicke kondicije
T# % - Usluge i1spitivanja trZiSta 1 ispitivanja javnoga
mnijenja
27# * - Usluge ispitivanja trZista 1 ispitivanja javnoga
mnijenja
74 - Usluge savjetovanja u vezl s poslovanjem 1
upravljanjem
27% * - Usluge savjetovanja u vezl s poslovanjem 1

upravljanjem

E - PromidZba (reklama 1 propaganda)
274 * - PromidZba (reklama 1 propaganda)
kI - Racdunovodstveni 1 knjigovodstveni poslovi
274 * - Radunovodstveni 1 knjigovodstveni poslovi
8# * ~ Proizvodnja hrane 1 pica
Izradeno 2026-10-24 09 52 53 D005

Podaci od 2026-10-24 Stranica: 3 od 17
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L] .I REPUBLIKA HRVATSKA
I:l TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum
.'

H

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronilki zapis

24 10.2026

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA

274
8%
27%
8%
27%
8#
27%
8%
274
84
27+
8#
27%
8#
274%
8#
27%
8%
274#
8#
27%
104

L R S T T R T S SRR N . T R TS T N S

Proizvodnja hrane 1 pica
Uzgo] stoke 1 perada
Uzgo] stoke 1 perada
Gospodarski ribolov
Gospodarski ribolov
Gradenje

Gradenje

Poslovi projektaranja
Poslovi projektiranja
Strucni nadzor gradnje
Struéni nadzor gradnje

Kupnja, prodaja 1 1iznajmljivanje vlastitih nekretnina
Kupnja, prodaja 1 1iznajmljivanje vlastitih nekretnina
Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretnina
Stvaranje novih nekretnina 1 prodaja nekretnina

Posredovanje u prometu nekretninama
Posredovanje u prometu nekretninama
Usluge marina
Usluge marina
Usluge skipera
Usluge skipera

Postavljanje 1 odrZavanje elektroinstalacija,

ventilacija 1 klimatizacija

27% * - Postavljanje 1 odrZavanje elektroinstalacija,
ventilacija 1 klimatizacija

134 * - djeatnost turaisticke agencije

274# * - djeatnost turisticke agencije

174 * - fotografske djelatnosti

27# * - fotografske djelatnosti

174 * - usluge grafickog dizajna

274 * - usluge grafickog dizajna

174 * - proizvodnja, 1zdavanje, racunalnih programa
(softvera), pruZanje savjeta o racdunalnoj 1
programskoj opreml, usluge obrade podataka, 1zrade 1
upravljanje bazama podataka

27% * - proizvodnja, 1izdavanje, racunalnih programa
(softvera), pruzanje savjeta o racunalnoj 1
programskoj opremi, usluge obrade podataka, 1izrade 1
upravljanje bazama podataka

17# * - odrZavanje racCunala 1 periferne opreme

27% * - odrzavanje rac¢unala 1 periferne opreme

174 * - 1znajmljivanje programske opreme (softvera)

27# * - 1znajmljavanje programske opreme (softvera)

17# * - pruZanje internet usluga

274 * - pruZanje 1internet usluga

17# * - 1zrada internet stranica 1 multimedijalnih
prezentacija

27# * - 1zrada internet stranica 1 multimedijalnih
prezentacija

174 * - djelatnost nakladnika

27# * - djelatnost nakladnika

174 * - distribucija tiska

274 * - dastraibucija tiska

17# * - djelatnost javnog informiranja

274 * - djelatnost javnog informairanja

17# * - djelatnost elektronickih komunikacijskih mreZa 1
usluga

274 * - djelatnost elektronickih komunikacijskih mreZa 1

Izradeno 2026-10-24 09 52:53 D005
Podaci od: 2026-10-24 Stranica: 4 od 17
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l.l.l REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
\ l l TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10 2026

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA.

usluga

17# * - univerzalne usluge s podruéja elektronickih
komunikacija

274# * - univerzalne usluge s podruc¢ja elektronickih
komunikacija

17# * - usluge s posebnom tarifom

27% * - usluge s posebnom tarifom

174 * - djelatnost pruZanja audio 1/111 audiovizualnih
medijskih usluga

274 * - djelatnost pruZzanja audio 1/1li audiovizualnih
medijskih usluga

17# * - djelatnost pruzanja usluga elektronickih publikacija

274 * - djelatnost pruzanja usluga elektronickih publikacija

17# * - djelatnost obavljanja audiovizualnog 1 radijskog
programa

27% * - djelatnost obavljanja audiovizualnog 1 radijskog
programa

17+ * -~ djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije 1/111
radija

27# * - djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije 1/1l1
radija

174 * — audiovizualne djelatnosti

27#% * - audiovizualne djelatnosti

174 * - komplementarne djelatnosti audiovizualnim
djelatnostima

27% * - komplementarne djelatnosti audiovizualnim
djelatnostima

17# * - usluge certificiranja elektronickog potpisa

27% * - usluge certificiranja elektronickog potpisa

17# * - usluge 1znajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava
sa 1 bez vozaca

27% * - usluge 1znajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava

sa 1 bez vozaca

174 * - proizvodnja plina

278 * - proizvodnja plina

174+ * - proizvodnja prirodnog plina
274 * - proizvodnja prirocdnog plina
17# * - transport plina

274 * - transport plina

174 * - skladistenje plaina

27% * - skladistenje plaina

174 * - upravljanje teminalom za UPP
274 * - upravljanje teminalom za UPP
17# * - distribucija plina

274% * - distribucija plina

174 * - organiziranje trziSta plina
274 * - organiziranje trzi3ta plina
17# * - trgovina plinom

274 * - trgovina plinom

174 ~* - opskrba plinom

274 * - opskrba plinom

0SNIVACI/CLANOVI DRUSTVA

2# Josip Milavaic, OIB: 93156473367
Duce
8% Josip Milavié, OIB- 93156473367

Izradeno: 2026-10-24 09 52:53 D005
Podaci od: 2026-10-24 Stranica 5 od 17
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronicki zapis
Datum 24 10 2026

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA

24
8+

84
124%
le4#
214

8%
21#

214#

27%

21#
274

NADZORNI

104
124#

104
124

104
124#

104#
124

104
124

10#
124

104
124

104
124%

104

124

Duce
- jedini osnivac¢ d.o o.
- jedini osnivacé d.o o

Josip Milavié, OIB- 93156473367
om1s, Cetvrt ribnjak 17
Josip Milavié, OIB 93156473367
Omi8, Poljicka cesta-DoCine 45
JOSIP MILAVIC, OIB. 93156473367
Du¢e, POLJICKA CESTA-DOCINE 45
JOSIP MILAVIC, OIB: 93156473367
Du¢e, POLJICKA CESTA-DOCINE 45
~ jedini osnivac¢ d.o o.
- jedini osnivac d.o o

ARH CEE dru3tvo s ogranicenom odgovornoséu za usluge, pod MBS

081168181, upisan kod Trgovacki sud u Splitu,

Zagreb, Ilica 1 A

OIB. 02023029348

ARH CEE drustvo s ogranidenom odgovornoséu za usluge, pod MBS:

081168181, upisan kod. Trgovacki sud u Splitu,

Zagreb, Ilica 1 A
- ¢lan drustva
- ¢lan drustva

ODBOR

Josip Milavié

om18, Cetvrt Ribnjak 17

Josip Milavié

om13, Cetvrt Ribnjak 17
- predsjednik nadzornog odbora
- predsjednik nadzornog odbora

Zdenka Milavic

Duce, Poljicka cesta-Doline 47

Zdenka Milavic

Duc¢e, Poljicka cesta-Doline 47
- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

Mijo Milavié
Du¢e, Poljicka cesta-DocCine 45
Mijo Milavié
Duce, Poljicka cesta-Docine 45
- &lan nadzornog odbora
- ¢lan nadzornog odbora

Tereza Milavic
Duée, Poljicka cesta-Docline 47
Tereza Milavié
Du¢e, Polji¢ka cesta-DoCine 47
- ¢lan nadzornog odbora
~ &¢lan nadzornog odbora

Hrvoje Milavié
Dué¢e, Poljicka cesta-Doline 45
Hrvoje Milavié

OIB:

02023029348

Izradeno
Podaci o

2026~10-24 09 52 53
d 2026-10-24

Stranica:

D005
6 od 17
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TRGOVACKI SUD U SPLITU

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronicki zapis
Datum 24.10 2026

SUBJEKT UPISA

NADZORNI ODBOR

104
124%

124
21%

124
21%

12+
21%

124
214%

124
214#

12#
214

124
214#

124#
214#

124
184
21%#

124#
21%#

21%#
244
274

214%
274

214#
274

214
274

214

Duc¢e, Poljicka cesta-DoCine 45
- ¢lan nadzornog odbora
- &lan nadzornog odbora

Josip Milavic, OIB 93156473367
Duce, Poljicka cesta-Doc&ine 45
Josip Milavié, OIB- 93156473367
Duc¢e, Poljicka cesta-DoCine 45
- predsjednik nadzornog odbora
- predsjednik nadzornog odbora

Zdenka Milavié, OIB: 02642845695

Duée, Poljicka cesta-Docine 47

Zdenka Milavié, OIB- 02642845695

Duc¢e, Poljicka cesta-Docine 47
- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

Mijo Milavié, OIB 86247975014
Duce, Poljicka cesta-Docine 45
Mijo Milavic, OIB 86247975014
Duée, PoljiCka cesta-DoCine 45
~ ¢lan nadzornog odbora
- ¢lan nadzornog odbora

Tereza Milavié, OIB: 62335652674
Duc¢e, Poljicka cesta-Docine 47
Tereza Milavié, OIB- 62335652674
Duce, Poljicka cesta-Docine 47

- ¢lan nadzornog odbora

- ¢lan nadzornog odbora

Hrvoje Milavié, OIB 27787658364
om1s, Cetvrt Zarka DraZojeviéa 14
HRVOJE MILAVIC, OIB- 27787658364
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45
HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- ¢lan nadzornog odbora

- ¢lan nadzornog odbora

Michal Sylwester Kedzia, OIB 86055259057
Poljska, Vargava, Wyscigowa 8/B/32
Michal Sylwester Kedzia, OIB. 86055259057
Poljska, 91-848 LODZ, Inflancka 90
Michal Sylwester Kedzia, OIB. 86055259057
Poljska, 91-848 LODZ, Inflancka 90

- predsjednik nadzornog odbora

- predsjednik nadzornog odbora

Bartosz Walerian Kwiatkowski, OIB- 63905638679
Poljska, Var3ava, Kolejowa 47/64
Bartosz Walerian Kwiatkowski, OIB: 63905638679
Poljska, Var3ava, Kolejowa 47/64

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora

fukasz Faidurski, OIB 61069362455

Izradeno. 2026-10-24 09 52.53
Podaci od. 2026-10-24

Stranica:

D005
7 od 17
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W RN TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronickil zapis
24 10 2026

SUBJEKT UPISA

NADZORNI

23%

214%
234#

214
27+#

21+
274

21%#
27%

21%
274

234%
274

234%
274%

23%
274

234%
274#

23#
27%

234
274

234%
274#

23%#
274

234#
274

234#
27#

ODBOR -

Poljska, Vargava, Pokorna 2/125
Iukasz Fidurski, OIB 61069362455
Poljska, Varsava, Pokorna 2/125

- ¢lan nadzornog odbora

— &lan nadzornog odbora

Tomislav Tomljenovic, OIB: 86419235475
Sesvete, Karlovacka ulica 27
Tomislav Tomljenovié, OIB: 86419235475
Sesvete, Karlovacka ulaica 27

— Clan nadzornog odbora

- &lan nadzornog odbora

Boris Savorié, OIB 54054407085
Zagreb, Jurjevska ulica 25/B
Boris Savorié, OIB 54054407085
Zagreb, Jurjevska ulica 25/B

- ¢lan nadzornog odbora

- ¢lan nadzornog odbora

Gordan Kolak, OIB: 49911432231
Zagreb, Kuzminecka ulica 18
Gordan Kolak, OIB 49911432231
Zagreb, Kuzminecka ulica 18

- ¢lan nadzornog odbora

- ¢lan nadzornog odbora

Ronny Gottschlach, OIB 36905268428
Njemacka, 06114 Halle (Saale), FriedenstraBe 26/A
Ronny Gottschlich, OIB 36905268428
Njema&ka, 06114 Halle (Saale), FriedenstraBe 26/A
- &lan nadzornog odbora
- ¢lan nadzornog odbora

Krzystof Zukasz Andrzejewski, OIB: 52900450417
Poljska, 60-840 Poznan, Jana Henryka Dabrowskiego 29/D
Krzystof Zukasz Andrzejewski, OIB: 52800450417
Poljska, 60-840 Poznan, Jana Henryka Dabrowskiego 29/D
- &lan nadzornog odbora
- &lan nadzornog odbora

Javier Fernandez Rozado, OIB: 19556580493
épanjolska, Madraid, Calle Gavilanes 1
Javier Fernandez Rozado, OIB- 19556580493
Spanjolska, Madrid, Calle Gavilanes 1

- ¢lan nadzornog odbora

- ¢lan nadzornog odbora

Michal Antoni Rusiecki, OIB 43985143480
Poljska, 02-791 Var$ava, Stryjenskich 15b m 85
Michal Antoni Rusiecki, OIB 43985143480
Poljyska, 02-791 Var$ava, Stryjenskich 15b m 85
- ¢lan nadzornog odbora
- ¢lan nadzornog odbora

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE

Izradeno

Podaci od. 2026-10-24 Stranaica:

2026-10-24 09 52:53

D005
8 od 17
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE.

14 Josip Milavié, OIB- 93156473367
Ducée, Poljilka cesta 45

8# Josip Milavié, OIB 83156473367
Duce, Poljicka cesta 45

14 - ¢lan uprave
8# - ¢lan uprave
14 - zastupa samostalno 1 pojedinacno
8# - zastupa samostalno 1 pojedinacno

1# Branko Provié&, OIB 05017439699
Split, Poljicka 12

2# Branko Provié¢, OIB 05017439699
Splait, Poljicka 12

14# - &lan uprave
24 - ¢lan uprave
1# - zastupa samostalno 1 pojedinacno
24 - zastupa samostalno 1 pojedinacno

8# Josip Milavic

omi3, Cetvrt ribnjak 17
10# Josip Milavic

Om18, Cetvrt ribnjak 17

8# - ¢lan uprave
104 - ¢lan uprave
84 - zastupa Dru$tvo pojedinacno 1 samostalno
104 - zastupa Drustvo pojedinaéno 1 samostalno

10# Gordana Adamovié

Split, Dinka Simunoviéa 5
11# Gordana Adamovicé

Split, Dinka Simunovica 5

10# - predsjednik uprave

114 - predsjednik uprave

104 -~ zastupa DruStvo samostalno 1 pojedinaéno

114 - zastupa Drustvo samostalno 1 pojedinacno, prestanak funkcije

28. lipnja 2012.

10# Neno Milavié
Smolonje, Smolonje 20

114 Neno Milavié, OIB 11549900792
Smolonje, Smolonje 20

12# Neno Milavié, OIB 11549900792
Smolonje, Smolonje 20

104 - &lan uprave
124% - ¢lan uprave
104 - zastupa Dru$tvo samostalno 1 pojedinacno
124 - zastupa Drustvo samostalno 1 pojedinacno

10# Falip Bilanovac
Duée, Poljicka cesta-Luka 53

11# Falip Bilanovié, OIB 72384173347
Dué¢e, Poljicka Cesta-Luka 53

274 Filip Bailanovié, OIB 72384173347
Duc¢e, Poljicka Cesta-Luka 53

104 - ¢lan uprave

27# ~ ¢lan uprave

104 - zastupa DruStvo samostalno 1 pojedinaclno

21% - zastupa Drustvo samostalno 1 pojedinacdno, prestanak ovlasti
Izradeno 2026-10-24 Q09 52:53 D005

Podaci od 2026-10-24 Stranica- 9 od 17
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E.I.E TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10 2026
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POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
za zastupanje 9.kolovoza 2018.godine

214% - zastupa Drudtvo zajedno s predsjednikom uprave, od 9 kolovoza
2018 godine
274% - zastupa Dru3tvo zajedno s predsjednikom uprave, od 9.kolovoza

2018 godine

12# Neno Milavic, OIB 11549900792
Smolonje, Smolonje 41

21# Neno Milavié¢, OIB 11549900792
Smolonje, Smolonje 41

124% - ¢lan uprave

21% - ¢lan uprave

124 - zastupa Dru$tvo pojedinadno 1 samostalno

214 ~ zastupa Drudtvo pojedinadno 1 samostalno, prestanak ovlasti

za zastupanje 9 kolovoza 2018 godine

21# Michal Wojciech Senczuk, OIB. 66343570171
Poljska, 61-315 Poznan, Sanocka 27/B

274 Michal Wojciech Senczuk, OIB: 66343570171
Poljska, 61-315 Poznan, Sanocka 27/B

21# - predsjednik uprave

274 - predsjednik uprave

214 - zastupa Dru$tvo zajedno s jo3 jednim ¢Elanom uprave, od
9.kolovoza 2018 godine

27# — zastupa Drudtvo zajedno s jo$ jednim ¢lanom uprave, od
9.kolovoza 2018 godine

21# Rafal Jacek Cies$lakowsk:i, OIB 60337374321
Poljska, 61-623 Poznan, Ul Ugory 67/19

224 RAFAIZL JACEK CIESLAKOWSKI, OIB. 60337374321
Omi1&, CETVRT RIBNJAK 17

24# Rafal Jacek Cieslakowski, OIB: 60337374321
Poljska, 61-623 Poznan, Ugory 67 m. 19

274 Rafal Jacek Cie$lakowski, OIB: 60337374321
Poljska, 61-623 Poznan, Ugory 67 m 19

214 - ¢lan uprave

274 - ¢lan uprave

214 - zastupa Drustvo zajedno s predsjednikom uprave, od 9.kolovoza
2018.godine

274 - zastupa Drustvo zajedno s predsjednikom uprave, od 9.kolovoza

2018.god1ine

25# Helena Jurdié¢ Sestan, OIB: 75885344621
Zagreb, Putine 18

27# Helena Jur&ié Sestan, OIB: 75885344621
Zagreb, Putaine 18

25# - &lan uprave

274# - ¢&lan uprave

254 - zstupa Drudtvo zajedno s predsjednikom uprave, od
29 laistopada 2018.godine

27# - zstupa Drudtvo zajedno s predsjednikom uprave, od

29 laistopada 2018.godaine

TEMELJNI KAPITAL:

1# 22.200,00 kuna
19# 30.000,00 kuna
274 30.000,00 kuna

Izradeno 2026-10-24 09 52 53 D005
Podaci od: 2026-10-24 Stranica+- 10 od 17
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POVIJESNI IZVADAK I1Z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSIT
Osnivacki akt

1#
44
2%

4%

3%

4%

a4

S5#

5%

6#

64

T4

Ugovor o uskladenju sa ZTD od 20. prosinca 1995.godine

Ugovor o uskladenju sa ZTD od 20. prosinca 1995.godine

Odlukom ¢&lana Drustva od 19 prosinca 1897 g 1zmjenjen je
drudtveni ugovor o uskladenju u uvodnom dijelu, ¢l1 3 odredbe o
&lanovima drudtva, ¢l1. 8 odredbe o temeljnom ulogu, ¢l 9.
odredbe o temeljnom ulogu, ¢1 10 odredbe o poslovnom udjelu, ¢l
12 odredbe o upravi drudtva, u ¢l. 15, 16 , 17. 1 19 rijec
drustveni ugovor” zamjenjuje se rje&ju ¢&lan”.

Odlukom ¢lana Drustva od 19 prosinca 1997. g 1zmjenjen je
drudtveni ugovor o uskladenju u uvodnom dijelu, &1 3 odredbe o
¢lanovima drudtva, &1 8. odredbe o temeljnom ulogu, ¢l 9
odredbe o temeljnom ulogu, ¢l. 10 odredbe o poslovnom udjelu, ¢l1.
12. odredbe o upravi drudtva, u ¢1 15, 16., 17. 1 19 rijec
“drudtveni ugovor” zamjenjuje se rjefju “¢lan”.

Odlukom ¢lana Drudtva (osnivaca) od 10 srpnja 2000. godine
izmjenjena je Izjava o uskladenju sa Zakonom o trgovackim
drudtvima od 19 prosinca 1997. godine 1 to: u ¢lanku 1 1 2 -
uvodne odredbe; u ¢lanku 4. - odredbe o tvrtki, ¢&lanak 18. se
bri%e, ¢lanci 19.,20 ,21., postaju ¢lanci 18 ,19.,20. Proc¢iSceni
tekst Izjave o uskladenju sa Zakonom o trgovackim drudtvima uz
javnobiljeznicko posvjedocenje od 10 srpnja 2000. godine
dostavljen je u Zbirku isprava suda

Odlukom &lana Drudtva (osnavaca) od 10.srpnja 2000. godine
1zmjenjena je Izjava o uskladenju sa Zakonom o trgovackim
drudtvima od 19 prosainca 1997 godine 1 to: u ¢lanku 1 21 2. -
uvodne odredbe; u &lanku 4. - odredbe o tvrtki; &lanak 18 se
bride, ¢lanci 19 ,20.,21 , postaju ¢&lanci 18.,1% ,20 Proc¢iSceni
tekst Izjave o uskladenju sa Zakonom o trgovackim drusStvima uz
javnobiljeZniko posvjedocenje od 10 srpnja 2000. godine
dostavljen je u Zbirku isprava suda.

Odlukom &lana Dru3tva od 08 oZujka 2004 godine 1izmijenjena je
Izjava od 10. srpnja 2000. godine u ¢l. 6 odredbe o predmetu
poslovanja Proci&ceni tekst Izjave od 08. oZujka 2004 godine, sa
potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen u Zbairku isprava.

Odlukom ¢lana Drustva od 08 oZujka 2004. godine 1zmijenjena je
Izjava od 10 srpnja 2000. godine u ¢l 6 odredbe o predmetu
poslovanja. ProCiSceni tekst Izjave od 08. oZujka 2004 godine, sa
potvrdom Jjavnog biljeZnika, dostavljen u Zbarku isprava.

Odlukom jedinog &lana DruStva od 07. listopada 2004. godine,
1zmijenjena je Izjava od 08 oZujka 2004 godine, u ¢&lanku 5
odredbe o sjedistu, 1 u ¢lanku 3 odredbe o predmetu poslovanja -
djelatnosti. Prodi3ceni tekst Izjave od 07 listopada 2004
godaine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen u zbirku isprava
Odlukom jedinog &lana DruStva od 07 listopada 2004 godine,
1zmijenjena Je Izjava od 08 oZujka 2004. godine, u ¢&lanku 5
odredbe o sjedistu, 1 u Clanku 3 odredbe o predmetu poslovanja -
djelatnosti. Proci3éeni tekst Izjave od 07. listopada 2004
godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen u zbirku isprava
Odlukom ¢lana drustva od 14 svibnja 2007. godine, izmijenjena je
Izjava od 07 1laistopada 2007 godine, u uvodu akta, u nazivu akta,
u ¢l.6 odredbe o djelatnostima, u ¢1 7 1 &1.8 odredbe o temeljnom
kapitalu 1 u ¢1.9 odredbe o temeljnim ulozima Pro&isSceni tekst
Izjave od 14 svibnja 2007 godine, pohranjen je u Zbirku

Odlukom ¢lana drus$tva od 14. svibnja 2007. godine, 1izmijenjena Jje
Izjava od 07 1liastopada 2007 godine, u uvodu akta, u nazaivu akta,
u ¢l.6 odredbe o djelatnostima, u ¢1 7 1 ¢1.8 odredbe o temeljnom
kapaitalu 1 u ¢1.9 odredbe o temeljnim ulozima ProciSc¢eni tekst

Izradeno

2026-10-24 09 52 53 D005

Podaci od 2026-10-24 Stranica: 11 od 17
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PRAVNI ODNOSI
Osnivacki akt

T4

8%

84

27+

104

274

114

274

Izjave od 14. svibnja 2007 godine, pohranjen je u Zbirku

Odlukom &lanova drustva od 27 lipnja 2007 godine, 1zmijenjena Jje
Izjava o osnivanju od 14 svibnja 2007 godine, u <clanku 6
odredbe o predmetu poslovanja ProcéiSéeni tekst Izjave od 27
lipnja 2007. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen je u
zbirku isprava.

Odlukom ¢lanova drustva od 27. lipnja 2007 godine, izmijenjena je
Izjava o osnivanju od 14 svibnja 2007 godine, u <¢lanku 6
odredbe o predmetu poslovanja Proc¢idéeni tekst Izjave od 27
lipnja 2007. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen je u
zbirku isprava

Odlukom &lana drudtva od 21 veljace 2008 godine, 1izmijenjena je
Izjava od 27 laipnja 2007 godine, u uvodu, u ¢l 3 - odredbe o
osnivacdu 1 u ¢l 6 - odredbe o predmetu poslovanja

Pro¢i3éen1i tekst Izjave od 21 veljacle 2008. godine, s potvrdom
javnog biljeZnika, dostavljen je u Zbirku isprava suda

Odlukom ¢lana drusStva od 21 veljace 2008. godine, 1zmijenjena je
Izjava od 27. lipnja 2007. godine, u uvodu, u ¢l 3 - odredbe o
osnivacu 1 u ¢l1.6 - odredbe o predmetu poslovanja.

Proc¢i8éen1i tekst Izjave od 21. veljace 2008. godine, s potvrdom
javnog biljeZnika, dostavljen je u Zbirku isprava suda

Odlukom ¢lana Drustva od 20 travnja 2009 godine, 1zmijenjena jJje
Izjava od 21 veljacCe 2008 godine, u uvodu, u ¢1 6 odredbe o
predmetu poslovanja, u ¢1 11 odredbe o tijelima druStva, u ¢l 12
odredbe o skup8tini, u &1 13 odredbe o nadzornom odboru, u ¢l 14
odredbe o upravi.

Pro&i3éeni tekst Izjave od 20 travnja 2008 godine, s potvrdom
javnog biljeZnika, dostavljen je u Zbirku isprava suda

Odlukom ¢lana Drudtva od 20 travnja 2009 godine, 1zmijenjena Jje
Izjava od 21.veljacde 2008. godine, u uvodu, u &¢l. 6 odredbe o
predmetu poslovanja, u &l. 11 odredbe o tijelima druStva, u ¢l 12
odredbe o skupdtini, u ¢l. 13 odredbe o nadzornom odboru, u ¢l 14
odredbe o upravi.

Prodi8éeni tekst Izjave od 20 travnja 2009 godine, s potvrdom
Javnog biljeZnika, dostavljen Je u Zbirku isprava suda

Odlukom jedinog ¢lana Drustva od 28. lipnja 2012. godine,
promijenjena je u cijelosti Izjava od 20 travnja 2009 godine, u
bitnim odredbama koje se odnose na ¢lana druStva, sjediSte
dru&tva, ovlasti SkupStine drusStva 1 Upravu druStva

Potpuni tekst Izjave od 28 liapnja 2012. godine, s potvrdom javnog
biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda.

Odlukom jedinog &¢lana Dru$tva od 28. lipnja 2012. godine,
promijenjena je u cijelosti Izjava od 20. travnja 2009 godine, u
bitnim odredbama koje se odnose na ¢lana drustva, sjediSte
dru3tva, ovlasti SkupStine drustva 1 Upravu druStva

Potpuni tekst Izjave od 28 1lapnja 2012. godine, s potvrdom javnog
biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda.

13# Odlukom ¢lana Drustva od 23 svibnja 2014. gedine, 1zmijenjena jJe
Izjava od 28 1lipnja 2012 godine, u bitnim odredbama koje se
odnose na tvrtku 1 premet poslovanja

27# Odlukom ¢&lana Drudtva od 23 svibnja 2014. godine, 1zmijenjena je
Izjava od 28 1lipnja 2012 godine, u bitnim odredbama koje se
odnose na tvrtku 1 premet poslovanja

Izradeno 2026-10-24 09 52 53 DO0S
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174%

274

194

274#

204
274

214

274

244

27%

Odlukom &lana drudtva od 2 veljace 2017 g. u cijelosti, je
izmijenjena Izjava od 23 svibnja 2014 g. poglavito u dijelu koji
se odnosia na predmet poslovanja.

Odlukom &lana drustva od 2. veljace 2017 g u cijelosta, Je
izmijenjena Izjava od 23 svibnja 2014 g poglavito u dijelu koja
se odnosi na predmet poslovanja

Odlukom ¢lana drustva od 28 1lipnja 2018 g u cijelosti je
izmijenjena Izjava od 2. veljale 2017 g. poglavito u dijelu koja
se odnosi na temeljni kapital 1 poslovni udjel

Odlukom ¢lana drustva od 28 lipnja 2018 g. u cijelosti je
1zmijenjena Izjava od 2. veljace 2017 g poglavito u dijelu koji
se odnosi na temeljni kapital 1 poslovni udjel

Odlukom &lana dru$tva od 28 1lipnja 2018 godine, 1zmijenjena jJje
Izjava od 28. lipnja 2018.godine u odredbi o poslovnim udjelima
Odlukom &lana drustva od 28. lipnja 2018 godine, 1izmljenjena Jje
Izjava od 28. lipnja 2018.godine u odredbi o poslovnim udjelima.
Odlukom &lana Drudtva od 9 kolovoza 2018 godine, 1izmijenjena je
Izjava od 28. lipnja 2018 godine u odredbama o &lanovima drustva,
upravil dru$tva 1 nadzornom odboru

Odlukom ¢lana Drustva od 9 kolovoza 2018 godine, 1zmijenjena je
Izjava od 28. lapnja 2018 godine u odredbama o &lanovima dru$tva,
upravi druStva 1 nadzornom odboru

Odlukom ¢lana DruStva od 28 rujna 2018 godine, 1izmijenjena je
Izjava od 9 kolovoza 2018.godine u odredbama o tvrtci.

Odlukom ¢lana Drustva od 28.rujna 2018 godine, 1zmijenjena Je
Izjava od 9 kolovoza 2018.godine u odredbama o tvrtca.

Promjene temeljnog kapitala.

19#%

274

Odlukom ¢lana dru3tva od 28 1lipnja 2018 g. povecan Jje temeljni
kapital sa 1znosa od 22.200,00 kuna, za 1iznos od 7 800,00 kuna,
uplatom u novcu, na 1znos od 30.000,00 kuna.
Odlukom ¢&lana drudtva od 28 lipnja 2018 g. povecan Je temeljni
kapital sa iznosa od 22.200,00 kuna, za iznos od 7.800,00 kuna,
uplatom u novcu, na iznos od 30.000,00 kuna.

Statusne promjene: pripojenje subjekta upisa drugom

264

274#

Ovo Drudtvo se pripaja druStvu STUDENAC druStvo s ogranicenom
odgovorno3cu za trgovinu 1 proizvednju, Omis§, Cetvrt Ribnjak 17,
MBS 081168181, OIB 02023029348, na temelju ugovora o pripajanju od
22 .studenog 2018 1 odluka SkupStina dru3tava koja sudjeluju u
ovoj statusnoj promjeni od 22.studenog 2018.

Ovo Drudtvo se pripaja drudtvu STUDENAC dru$tvo s ogranicenom
odgovornos8¢éu za trgovinu 1 proizvodnju, Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
MBS:081168181, OIB 02023029348, na temelju ugovora o pripajanju od
22.studenog 2018 1 odluka SkupStina drudtava koja sudjeluju u
ovo] statusnoj promjeni od 22.studenocg 2018

Statusne promjene podjela subj upisa odv] S preuzimanjem

o#
17+
o#

Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi vise dijelova
svoje imovine 1 obveza na Drultvo ZDENAC d o o , sa sjedidtem u
Duée, Poljailka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda
u Splitu, pod MBS 060012528, kao Drudtvo preuzimatelj, temeljem
ugovora o podjeli 1 preuzimanju od 31 oZujka 2008. godine 1

Izradeno: 2026-10-24 09 52.53 D005
Podaci od: 2026-10-24 Stranica- 13 od 17
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Statusne promjene: podjela subj upisa odvj. s preuzimanjem

274

144

20%

154

204

odluka Skup3tine DruStva koje se dijeli 1 Drudtva preuzimatelja od
2. rujna 2008 godine

Ovo Drudtvo, kao Drudtvo koje se dijeli, prenosi viSe dijelova
svoje imovine 1 obveza na Drustvo ZDENAC d.o o , sa sjediStem u
Duée, Polji¢ka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda
u Splitu, pod MBS-060012528, kao DrusStvo preuzimatel)j, temeljem
ugovora o podjeli 1 preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine 1
odluka Skup3tine Dru3tva koje se dijeli 1 Drudtva preuzimatelja od
2 rujna 2008. godine

Ugovorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjeSta plan podjele od 20,
sije&nja 2014 godine 1 odluka Skup3tine Drudtva koje se dijel: 1
Dru3tva preuzimatelja od 27 1lipnja 2014 godine izvr3ena Jje
podjela JOSA NEKRETNINE d.o o =za trgovinu 1 usluge, Omi§, Cetvrt
Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u
registarskom ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS
060269727, OIB 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne
prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine tog drusStva 1
prijenosom na trgovacko drudtvo STUDENAC d.o o , Omi§, Cetvrt
Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u
registarskom ulo$ku s maticnim brojem subjekta upisa MBS
060027229, OIB: 33060874644, kao drusStvo preuzimatel]

Ugovorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjedta plan podjele od 20,
s1je&nja 2014. godine 1 odluka SkupStine DruStva koje se dijeli 1
Drudtva preuzimatelja od 27 1lipnja 2014 godine 1zvr3ena je
podjela JOSA NEKRETNINE d.o o. za trgovinu 1 usluge, Omi§, Cetvrt
Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u
registarskom ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS
060269727, OIB 29314833642, kao drusStva koje odvajanjem ne
prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine tog druStva 1
prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d.o o , Omi§, Cetvrt
Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u
registarskom ulo$ku s matic¢nim brojem subjekta upisa MBS-
060027229, 0OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatelj.

Ugovorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjeSta plan podjele od 20
sijednja 2014 godine 1 odluka Skup3tine DruStva koje se dijela 1
Drudtva preuzimatelja od 27 1lipnja 2014 godine izvr3ena Jje
podjela drustva ZDENAC d o o. Duée (Op¢ina Dugi Rat), Poljicka
cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u
registarskom ulo$ku s matic¢nim brojem subjekta upisa MBS:
060012528, OIB 39753740326, kao druStvo koje odvajanjem ne
prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine tog druStva 1
prijenosom na ovo drudtvo kao drudtvo preuzimatelj.

Ugovorom o podjeli 1 preuzimanju koji namjedta plan podjele od 20.
s1je&nja 2014 godine 1 odluka Skup3tine DruStva koje se dijeli 1
Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014 godine 1zvr3ena jJe
podjela drustva ZDENAC d.o o Duc¢e (Opéina Dugi Rat), Poljicka
cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splaitu u
registarskom uloSku s matic¢nim brojem subjekta upisa MBS.
060012528, OIB 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne
prestaje postojati, odvajanjem vide dijelova imovine tog dru$tva 1
prijenosom na ovo drudtvo kao dru3tvo preuzimatelj.

Prestanak subjekta upisa

274#

Subjekt upisa prestao je postojati uslijed pripajanja subjektu

Izradeno:

2026-10-24 09 52 53 D005

Podaci od 2026-10-24 Stranica 14 od 17
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Datum

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

1¢ki zapis
24 10.2026

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI

Prestanak subjekta upisa

STUDENAC drudtvo s ogranicdenom odgovorno$éu za trgovinu 1
proizvodnju, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, MBS.081168181,

OIB 02023029348

OSTALI PODACI

1# RUL I-9260
274 RUL I-9260

27# Subjekt STUDENAC drustvo s ogranicenom odgovorno$cu za trgovinu 1
proizvodnju, Om13, Cetvrt Ribnjak 17, MBS:081168181,
OIB.02023029348, upisuje se kao pravni slijednik subjekta STUDENAC
TRGOVINA druStvo s ogranicenom odgovorno3¢éu za trgovinu 1

ZABILJEZBE.

26#

274#

proizvodnju,

Redni broj zabiljeibe: 1

- Pripajanje ¢e biti pravovaljano nakon

turistic¢ka agencija, MBS 0600272

registar DruStva preuzimatelja.

- Pripajanje ¢e biti pravovaljano nakon

registar DruStva preuzimatelja.

FINANCIJSKA IZVJESCA

29, OIB 330

60874644

3to se upiSe u sudski

5to se upiSe u sudski

Predano God Za razdoblje Vrsta 1zvje3taja
eu 30 06 09 2008 01 01 08 - 31.12.08 GFI-POD 1zvjeStaj
eu 30.06.10 2009 01.01 09 - 31.12 09 GFI-POD 1zvjeStajg
eu 30.06.11 2010 01.01 10 - 31.12 10 GFI-POD 1zvje3taj
eu 30.06.12 2011 01.01 11 - 31 12 11 GFI-POD izvjeStaj
eu 27.06.13 2012 01.01 12 - 31.12 12 GFI-POD 1zvjeStaj
eu 30.06.14 2013 01.01 13 - 31 12 13 GFI-POD 1zvjeStaj
eu 30.06 15 2014 01.01 14 - 31 12.14 GFI-POD 1zvjeStaj
eu 30.06.16 2015 01.01 15 - 31 12 15 GFI-POD 1zvjedtaj
eu 30.06.16 2015 01.01 15 - 31 12 15 GFI-POD 1zvjestaj
eu 30.06 17 2016 01.01 16 - 31 12 16 GFI-POD 1zvjeStaj
eu 29 06 18 2017 01.01.17 - 31 12.17 GFI-POD 1zvjeStaj
eu 06 03 19 2018 01.01.18 - 30 11.18 GFI-POD 1zvjeStaj

Upise u glavnu knjigu proveli su-
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-96/2717-6 28.11.1996 Trgovacki sud u Splitu
0002 Tt-97/2681-2 02.03 1998 Trgovacki sud u Splitu
0003 Tt-00/1480-4 04.09.2000 Trgovacki sud u Splitu
0004 Tt-04/777-2 29.03.2004 Trgovacki sud u Splitu
0005 Tt-04/2749-2 12.01.2005 Trgovacki sud u Splitu
0006 Tt-07/1341-2 30.05.2007 Trgovacki sud u Splitu
0007 Tt-07/1765-2 02.08.2007 Trgovacki sud u Splitu
0008 Tt-08/820-4 29 04.2008 Trgovack:i sud u Splitu
0009 Tt-08/2273-4 23 01 2009 Trgovac¢ki sud u Splitu
0010 Tt-09/1018-2 05 05 2009 Trgovacki sud u Splitu
Izradeno 2026-10-24 09 52-53 D005
Podaci od: 2026-10-24 Stranica 15 od 17
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Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0011 Tt-12/2828-2 17 07.2012 Trgovacki sud u Splitu
0012 Tt-14/738-2 20 02 2014 Trgovacki sud u Splitu
0013 Tt-14/3039-4 11 07 2014 Trgovacki sud u Splitu
0014 Tt-14/3549-4 23 092 2014 Trgovacki sud u Splitu
0015 Tt-14/3551-5 26.09 2014 Trgovacki sud u Splitu
0016 Tt-15/195-1 14.01 2015 Trgovacki sud u Splitu
0017 Tt-17/1171-2 13.02.2017 Trgovacki sud u Splitu
0018 Tt-18/1194-1 01 02 2018 Trgovacki sud u Splitu
0019 Tt-18/6066-2 05 07 2018 Trgovack: sud u Splitu
0020 Tt-18/6067-2 06.07 2018 Trgovacki sud u Splitu
0021 Tt-18/7080-2 13.08 2018 Trgovacki sud u Splitu
0022 Tt-18/7388-1 24.08.2018 Trgovacki sud u Splitu
0023 Tt-18/7081-6 21 09 2018 Trgovacki sud u Splitu
0024 Tt-18/8479-2 12 10 2018 Trgovacki sud u Splitu
0025 Tt-18/9128-2 07 11 2018 Trgovacki sud u Splitu
0026 Tt-18/9981-3 30 11 2018 Trgovacki sud u Splitu
0027 Tt-19/263-2 08.02 2019 Trgovacki sud u Splitu
eu / 30.06.2009 elektronicki upis

eu / 30 06.2010 elektronidéki upis

eu / 30 06 2011 elektronicki upis

eu / 30.06 2012 elektronicki upis

eu / 27.06 2013 elektronicdki upais

eu / 30.06 2014 elektronidki upis

eu / 30 06 2015 elektronicki upais

eu / 30.06.2016 elektronicki upas

eu / 30.06.2017 elektronicki upis

eu / 29.06.2018 elektronicki upis

eu / 06.03.2019 elektronicki upis

Napomena: Podaci oznaceni s "#" prestali su vaziti!

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbai (NN br. 50/2026)
Tar br. 28. ne plaéa se pristojba za izdavanje aktivnog 1/1la
povijesnog 1zvatka 1z sudskog registra.

Izradeno: 2026-10-24 09 52 53 D005
Podaci od: 2026-10-24 Stranica 16 od 17



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10.202¢

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Ova 1isprava Jje u digitalnom obliku elektronick:
potpisana certifikatom:

CN=sudreg2, L=ZAGREB,2.5.4.97=HR72910430276, C=HR, O=MINI
STARSTVO PRAVOSUDA UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Broj zapisa: 0008m-mlZ3Q-cOHE4-3dVvJ-GbmVB
Kontrolni broj: kCXDz-exzQu-HjXfW-g4ZES

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeritil tocnost podataka

Isto moZete udinit:i 1 na web stranic:i

http //sudreg pravosudje hr/registar/kontrola_izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
1 ¥ontrolnog broja dokumenta

U oba slucaja sustav ce prikazati izvornik ovog dokumenta Ukoliko je ovaj dokument
1dentiéan prikazanom izvorniku u digitalnom oblaku, Ministarstvo pravosuda 1 uprave
potvrduje tocnost isprave 1 stanje podataka u trenutku izrade i1zvatke

Provjera to&nosti podataka moZe se 1zvrSiti u roku tri mjeseca od i1zdavanja isprave

Izradeno 2026-10-24 09 52 53 D005
Podaci od 2026-10-24 Stranica: 17 od 17
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS
081168181
OIB:
02023029348
EUID:
HRSR 081168181
TVRTKA:
4 STUDENAC drudtvo s ogranicenom odgovornosSéu za trgovinu 1
proizvodnju
4 STUDENAC d.o o.
SJEDISTE/ADRESA:

4 Omi3 (Grad Omis)
Cetvrt Ribnjak 17

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
18 studenac@studenac.hr

PRAVNI OBLIK
1 drustvo s ogranicenom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA

1 * - upravljacke djelatnosti holding-druStava

- savjetovanje u vezi s poslovanjem 1 upravljanjem

zastupanje inozemnih tvrtka

- obavljanje trgovackog posredovanja na domadem 1

inozemnom trzistu

- kupnja 1 prodaja robe

- pruZanje usluga u trgovini

- 1spitivanje trziSta 1 javnog mnijenja

- promidzba (reklama 1 propaganda)

- poslovanje nekretninama

turisticke usluge u nautickom turizmu

- turaisticke usluge u zdravstvenom turizmu

~ turisticCke usluge u kongresnom turizmu

- turisticke usluge aktivnog 1 pustolovnog turizma

- turistidke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu,

uzgajalistu vodenih organizama, lovistu 1 u Sumi

Sumoposjednika te ribolovnom turizmu

usluge 1znajmljivanja vozila (rent-a-car)

usluge turistidkog ronjenja

4 % - usluge 1znajmljivanja opreme za Sport 1 rekreaciju
turistima 1 obveze pruzatelja usluge

4 * - praipremanje 1 usluZivanje jela, pica 1 napitaka 1
pruZanje usluga smjedtaja

4 * - pripremanje jela, pic¢a 1 napitaka za potro3nju na
drugom mjestu sa 111 bez usluZivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama 1 sliéno) 1 opskrba tim
jelima, pic¢ima 1 napitcima (catering)

4 % - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu

N N N N N = R
* % ok
!
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Izradeno 2026-10-24 09 54-43 D004
Podaci od 2026-10-24 Stranica: 1 od 10
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E...H TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10 2026
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA

4 % - prijevoz putnika u medunarodnom cestovnom prometu -
obavlja se kao javni linijski promet, posebni
linijski promet, povremeni prijevoz putnika 1 kao
prijevoz putnika s naizmjenicénim vozZnjama

4 * ~ prijevoz za vlastite potrebe

4 % - djelatnost skladisStenja robe

4 * - djelatnost ovla3tenoga carinskog otpremnika

4 * - usluge informacijskog drudtva

4 > - pomorska kabotaZa

4 % - obavljanje djelatnosti iznamljivanja jahti 1la
brodica sa 111 bez posade (charter)

4 * - prijevoz putnika 1 stvari unutarnjim vodnim putovima

4 * - javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu

4 * - medunarodni linijski pomorski promet

4 * - povremenl prijevoz putnika u obalnom pomorskom
prometu

4 % - privez 1 odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih a
drugih brodica 1 plutajucih objekata

4 * - ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos 1 skladistenje
roba 1 drugih materijala

4 * - prihvat 1 usmjeravanje vozila u svrhu ukrcaja 1lz
1skrcaja vozila s uredenih luckih povrSina

4 * - ukrcaj 1 i1skrcaj putnika uz upotrebu lucke prekrcajne
opreme

4 % - djelatnost 1znajmljavanja plovila

4 % - 1znajmljivanje strojeva 1 opreme, bez rukovatelja 1

predmeta za osobnu uporabu 1 kuéanstvo

- popravak predmeta za osobnu uporabu 1 kucanstvo

- sportska priprema

- sportska rekreacija

- sportska poduka

organiziranje sportskog natjecanja

- vodenje sportskih natjecanja

- upravljanje 1 odrZavanje sportskom gradevinom

- usluge 1znajmljivanja sportske opreme

- organiziranje sajmova, priredbi, kongresa, koncerata,
promocija zabavnih manifestacija, izloZaba, seminara,
tecCajeva 1 tribaina

S PSS DS S S S S S
L I R T B T
[

4 % - usluge za poboljSanje fizicke kondicije

4 * - frazerske usluge

4 * - usluge za njegu 1 odrZavanje tijela

4 * - rac¢unovodstveni poslovi

4 * - proizvodnja hrane 1 piéa

4 * - proizvodnja 1 uzgo] uzgojno valjanih Zivotinja

4 ¥ ~ oplodivanje domac¢ih Zivotinja

4 % — trgovina uzgojno valjanim Zivotinjama 1 genetskim
materijalom

4 * - djelatnosti gospodarskog ribolova na moru

4 * - djelatnost uzgoja riba 1 drugih morskih organizama

4 * - gospodarenje ribama slatkih (kopnenih) veda

4 * —~ projektiranje 1 gradenje gradevina te strucni nadzor
gradenja

4 % - energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
1 redoviti pregled sustava grijanja 1 sustava
hladenja 111 klimatizacije u zgradi

4 * - struc¢ni poslovi prostornog uredenja

4 % - djelatnosti prostornog uredenja 1 gradnje

Izradeno 2026-10-24 09 54.43 D004

Podaci od 2026-10-24 Stranica- 2 od 10
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA

4 % - djelatnost projektiranja 1/1li1 stru&nog nadzora
gradenja

4 * - djelatnost upravljanja projektom gradnje

4 % - djelatnost tehnickog 1ispitivanja 1 analize

4 % - poslovi upravljanja nekretninom 1 odrzZavanje
nekretnina

4 * - posredovanje u prometu nekretnina

4 * - a1znajmljivanje vlastitih nekretnaina

4 % - postavljanje 1 odrZavanje elektroinstalacija,
ventilacija 1 klimatizacija

4 % - fotografske djelatnosti

4 * - usluge grafickog dizajna

4 % - proizvodnja, izdavanje racunalnih programa

(softvera), pruZanje savjeta o racunalnoj 1
programskoj opremi, usluge obrade podataka, izrade 1
upravljanje bazama podataka

4 % - odrZavanje racunala 1 periferne opreme

4 * - 1znajmljaivanje programske opreme (softvera)

4 * - pruZanje 1internet usluga

4 * - 1zrada internet stranica 1 multimedijalnih
prezentacija

4 * - djelatnost nakladnika, distribucija tiska

4 % - djelatnost javnog informiranja

4 % - djelatnost elektronic¢kih komunikacijskih mreZa 1
usluga

4 * - univerzalne usluge s podru&ja elektronic&kih
komunikacija

4 * - usluga s posebnom tarifom

4 % - djelatnost pruZanja audio 1/111 audiovizualnih
medijskih usluga

4 % - djelatnost pruZanja usluga elektroniékih publikacija

4 * - djelatnost objavljivanja audiovizualnog 1 radijskog
programa

4 =* - djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije 1/1la
radija

4 * - audiovizualne djelatnosta

4 * - komplementarne djelatnosti audiovizualnim
djelatnostima

- usluge certificiranja elektronickog potpisa

- usluge 1znajmljivanja motornih vozila sa 1 bez vozaca
- proizvodnja plina

- proizvodnja prirodnog plina

- transport plina

skladiStenje plina

- upravljanje terminalom za UPP

- distribucija plina

- organiziranje trZiSta plina

- trgovina plinom

- opskrba plinom

- djelatnost proizvodnje, prometa, prijevoza,
skladiitenja, uporabe, unisStavanja, istraZzivanja,
i1spitivanja 1 ocjenjivanja sukladnosti eksplozivnih

N SO N SO SO S S T SO SO NN Y
%k % ok ok b ob % ok %k % o
|

tvari
4 * - djelatnost prodaje na malo pirotehnickih sredstava,
oruzja 1 streljiva
9 * - prijevoz tereta u unutarnjem cestovnom prometu
Izradeno: 2026-10-24 09 54 43 D004

Podaci od 2026-10-24 Stranica 3 od 10
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P.-.E TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24.10 2026
AU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA

41 Studenac Group S A., Luksemburg, Broj 1z registra B218210, Naziv
registra Trgovadkil registar 1 registar trgovackih drustava
Luksemburga, NadleZno tijelo Registar trgovackih drustava, OIB:
49895683429
Luksemburg, Rue Jean Piret 1

41 - jedini osnivac d.o o

NADZORNI ODBOR

4 Michal Sylwester Kedzia, OIB 86055259057
Poljska, 91-848 Lodz, Inflancka 90
17 - zamjenik predsjednika nadzornog odbora

4 Bartosz Walerian Kwiatkowski, OIB: 63905638679
Poljska, Var$ava, Kolejowa 47/64
17 - ¢lan nadzornog odbora

21 TOMISLAV TOMLJENOVIC, OIB: 86419235475

Zagreb, Ulica Silvija Strahimira Kranjcevica 49
43 - predsjednik nadzornog odbora

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE

53 Ivan Slavica, OIB 97628701818
Zagreb, Korito 1B

53 - &lan uprave
53 - zastupa Drudtvo zajedno s predsjednikom uprave od 1 veljace
2026

56 Mikotaj Konrad Chruszczewski, OIB: 17093475399
Jesenice, Poljicka cesta Bajnice 55

56 - ¢lan uprave
56 - zastupa Dru$tvo zajedno s predsjednikom uprave od 14 rujna
2026.

58 Teo Vujcié, OIB- 28736413641
Zagreb, Palinovecka ulica 33
58 - predsjednik uprave
58 - zastupa Drudtvo zajedno s jod jednim &¢lanom uprave od 5
listopada 2026.

TEMELJNI KAPITAL-
39 3 431 550,00 euro

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 1Izjava o osnivanju drudtva s ograniéenom odgovornoscu od
10 04.2018 godine.
2 Odlukom jedinog &lana druStva od 10 srpnja 2018 godine Izjava o
osnivanju DrusStva od 10 travnja 2018 godine izmijenjena je
potpuno novim tekstom Izjave o osnivanju od 10. srpnja 2018.g.
koji je dostavljen u zbirku isprava registarskom sudu.
3 Izjava o osnivanju od 10 07.2018 godine izmijenjena Jje Odlukom
jedinog &lana drudtva na nacin da je dana 06.08.2018. godine

Izradeno 2026~10-24 09 54 43 D004
Podaci od: 2026-10-24 Stranica 4 od 10
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni&ki zapis
TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10 2026

IZVADARK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI
Osnivacki akt

16

27

38

39

44

donesena Izjava o osnivanju drusStva koja koja se u potpunom novom
tekstu prilaZe uz prijavu za zbirku isprava

Odlukom ¢lana Drudtva od 28.rujna 2018 godine, 1zmijenjena je
Izjava od 6 kolovoza 2018.godine u odredbama o tvrtci, predmetu
poslovanja, sjedidtu, nadzornom odboru 1 upravi drustva

Odlukom ¢lana Drudtva od 14 veljace 2020 , izmaijenjena je Izjava
o osnavanju od 28. rujna 2018 u uvodnim odredbama, odredbi o
upravi 1 predmetu poslovanja

Potpuni tekst Izjave o osnivanju od 14 veljaCe 2020. dostavljen u
Zbirku isprava suda.

Odlukom &lana DrusStva od 29. sijecnja 2021., izmijenjena Je Izjava
o osnivanju od 14 veljace 2020 u uvodnim odredbama 1 ¢1 11.1.
odredbi: o nadzornom odboru

Potpuni tekst Izjave o osnivanju od 29 sijeénja 2021 s potvrdom
jJjavnog biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda

Odlukom &lana Dru3tva od 22. oZzujka 2023. izmijenjena je Izjava o
osnivanju od 29 sije&nja 2021 , u uvodnim odredbama, u Clanku 3.
odredbe o temeljnom kapitalu 1 poslovnim udjelima, u Clanku 6
odredbe o pravima povlacenja 1 u ¢lanku 12 4. codredbe o skupStini
Potpuni tekst Izjave o osnivanju od 22 ozujka 2023., sa potvrdom
javnog biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda.

Odlukom SkupStine Drustva od 11 travnja 2024. 1zmijenjena je
Izjava o osnavanju od 22. oZujka 2023 , u uvodnim odredbama 1 u
¢lanku 8 odredbe o upravi

Potpuni tekst Izjave o osnivanju od 11 travnja 2024 , sa potvrdom
javnog biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda.

Odlukom Skup&tine Drustva od 9. svibnja 2024 1zmijenjena Je
Izjava o osnivanju od 11 travnja 2024 , u uvodnim odredbama,
odredbama o temeljnom kapitalu, ulozima 1 pravu povlacenja.
Potpuni tekst Izjave o osnivanju od 9 svibnja 2024., sa potvrdom
javnog biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda.

Odlukom &lana Dru3tva od 19. studenoga 2024 , 1zmijenjena Je u
cijelosti Izjava od 9. svibnja 2024.

Izjava od 19 studenoga 2024., u potpunom tekstu, dostavljena u
Zbirku 1isprava Suda.

Promjene temeljnog kapitala

27

39

Odlukom &lana Drudtva od 22. oZujka 2023. uskladen je temeljna
kapital 1 poslovni udio sa Zakonom o trgovackim drudtvima.
Temeljni kapital u 1znosu od 20.000,00 kn po fiksnom tecaju
konverzije 7 53450 1znosi 2.654,46 eura, a radi zaokruZivanja
nominalnog 1znosa na videkratnik broja 10 temeljni kapital Drustva
smanjuje se sa 1znosa od 2 654,46 eura za 1znos od 4,46 eura na
1znos od 2.650,00 eura, na nadin da se iznos od 4,46 eura unosi u
rezerve kapitala DruStva

Temeljni kapital sastoji se od dva poslovna udjela, nominalnog
1znosa od 1.350,00 eura 1 1 300,00 eura, koji se u Knjizi
poslovnih udjela vode pod rednim brojevima 4. 1 5.

Odlukom skupStine drustva od 9. svibnja 2024 povecan je temeljni
kapital sa 1znosa od 2 650,00 eura za 1znos od 3.428 900,00 eura,
unosom 1z rezervi kapitala, na 1znos od 3 431.550,00 eura.

Izradeno: 2026-10-24 09 54-43 D004
Podaci od 2026-10-24 Stranaica. 5 od 10
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SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST.
Statusne promjene- subjektu upisa pripojen drugi

5

10

13

15

19

22

25

26

28

Ovom drustvu, kao drudtvu preuzimatelju, pripaja se dru$tvo
STUDENAC TRGOVINA drustvo s ogranifenom odgovornoScu za trgovinu 1
proizvodnju, turisti&ka agencija, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, MBS:
060027229, 0OIB: 33060874644, na temelju ugovora o praipajanju od
22 studenog 2018 1 odluka SkupsStina drusStava koja sudjeluju u
ovoj statusnoj promjen:i od 22 studenog 2018.

Ovom Drudtvu, kao drustvu preuzimatelju, pripaja se drudtvo
ISTARSKI SUPERMARKETI drustvo s ogranicenom odgovornoScu za
trgovainu, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, MBS 130093622, OIB
76325397752, na temelju ugovora o pripajanju 1 odluka Skup3tina
svih dru3tava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 4
prosinca 2019.

Ovom drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju pripojeno je drudtvo TANJA
TRGOVINA j d o.0., Omi3, MBS+ 130099346, OIB:12975499061,
temeljem ugovora o pripajanju 1 odluka skupStina drudtva koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni od 2 travnja 2020 godine
Ovom drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju pripojeno je druStvo SONIK
TRGOVINA d.o o , Omid, MBS: 110084742, OIB- 03188560115, temeljem
ugovora o pripajanju 1 odluka skupStina dru3tava koja sudjeluju u
ovo] statusnoj promjeni od 8 prosinca 2020 godine

Ovom Drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju, pripaja se druStvo BURE
TRGOVINA d.o0.0. za usluge, sa sjedidtem u Omi3u, Cetvrt Ribnjak
17, MBS 110104063, OIB 52909170020, na temelju Ugovora o
pripajanju od 23 kolovoza 2021 1 odluka skup$tina svih druStava
koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni od 23. kolovoza 2021.
Ovom Drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju, pripojeno je drudtvo
DURAVIT TRGOVINA dru$tvo s ogranienom odgoveornosSéu za trgovinu 1
usluge, sa sjedidtem u Puli (Grad Pula - Pola), PerusSkov prilaz -
Via Tone Peru3ko 3, upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Pazinu, na registarskom ulosku broj MBS- 130123140, OIB-
16277915149, temeljem Ugovora o pripajanju koji su 17. svibnja
2022., zakljucile uprave obaju drudtava koja sudjeluju u ovo)
statusnoj promjeni 1 temeljem Odluka skupStina obaju druStava od
17. svibnja 2022., o odobrenju toga Ugovora

Ovom drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju pripojeno je druStvo
PRINCEZA KORINA d.o o , Koprivno, MBS 060415738, 0OIB
67432920588, temeljem ugovora o pripajanju 1 odluka skupStina
drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni od 30 studenog
2022

Ovom drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju, pripojeno je drudtvo PEMO
d.o o. za trgovinu, ugostiteljstvo, turizam, transport 1 usluge,
sa sjedistem u Omi3u, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu, pod matiénim brojem subjekta upisa MBS
060002140, OIB: 363390325978, temeljem Ugovora o pripajanju od

24 veljaCe 2023 , 1 suglasnosti SkupStina oba drusStva, koja
sudjeluju u pripajanju, od 24 veljace 2023.

Odluke o pripajanju nisu pobijane.

Ovom drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju, pripojeno je drustvo
LONIA TRGOVINA drudtvo s ogranicenom odgovornos$éu za trgovinu 1
usluge, sa sjedidtem u Omidu, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Splitu, pod matic¢nim brojem subjekta
upisa MBS: 081325404, OIB: 65938267282, temeljem Ugovora o
prapajanju od 28. oZujka 2023

1 odluka SkupStina drudtava koja sudjeluju u ovoj statusnoj]
promjeni od 28. OzZujka 2023

Odluke o pripajanju nisu pobijane

Izradeno: 2026-10-24 09 54 43 D004
Podaci od 2026-10-24 Stranica: 6 od 10
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Statusne promjene: subjektu upisa praipojen drugi

29 Ovom drudtvu, kao drustvu preuzimatelju, pripojeno je drustvo
STRAHINJCICA d 0.0 za trgovinu, sa sjedidtem u Omi3u, Cetvrt
Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu,
pod matiénim brojem subjekta upisa MBS 080014800, OIB
36389203818, temeljem Ugovora o pripajanju od 28. kolovoza 2023 1
odluka SkupStina druStava koja sudjeluju u ovo] statusnoj promjeni
od 28 kolovoza 2023
Odluke o pripajanju nisu pobijane

30 Ovom drustvu, kao drudtvu preuzimatelju, pripojeno je druStvo
TEHNO-RON MALOPRODAJA drustvo s ogranifenom odgovorno3éu za
trgovainu 1 usluge, sa sjedidtem u Zagrebu, Aleja Seljacke bune 44,
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, pod maticnim
brojem subjekta upisa MBS 081498315, OIB: 30108747132, temeljem
Ugovora o pripajanju od 30 kolovoza 2023. 1 odluka SkupStina
drudtava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni od 30 kolovoza
2023
Odluke o pripajanju nisu pobijane.

33 Ovom drudtvu, kao druitvu preuzimatelju, pripojeno je drudtvo 3PAR
TRGOVINA drudtvo s ogranicenom odgovornodéu za proizvodnju,
trgovinu, ugostiteljstvo 1 usluge, sa sjediStem u Omis (Grad
om13), Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu, pod matiénim brojem subjekta upisa MBS- 010134763,
OIB 39035536048, temeljem Ugovora o pripajanju od 25 1listopada
2023. 1 odluka SkupsStina druStava koja sudjeluju u ovoj statusnoj
promjeni od 25. listopada 2023
Odluke o pripajanju nisu pobijane

35 Ovom drustvu, kao drustvu preuzimatelju, pripojeno je
drudtvo:FORMALIS-TEH MALOPRODAJA dru$tvo s ogranicenom
odgovornos$éu za trgovinu 1 usluge, sa sjediStem u Zagreb (Grad
Zagreb), Valenovacdka ulica 17, wupisano u sudski registar
Trgovalkog suda u Zagrebu, pod matiénim brojem subjekta upisa MBS
081533426, OIB 82411031428, temeljem Ugovora o pripajanju od 29
studenoga 2023. 1 odluka SkupsStina druStava koja sudjeluju u ovoj
statusnoj promjeni od 29 studenoga 2023
Odluke o pripajanju nisu pobijane

37 Ovom drustvu, kao drudtvu preuzimatelju, pripojeno je druStvo
CEDEKAP TRGOVINA drustvo s ogranicenom odgovorno$éu za trgovinu 1
usluge, sa sjediStem u Donja Lomnica (Grad Velika Gorica),
Odranska 88, upisano u sudskil registar Trgovackog suda u Zagrebu,
pod matidnaim brojem subjekta upisa MBS 081552479, OIB
20395817041, temeljem Ugovora o pripajanju od 14. prosinca 2023. 1
odluka Skupstina drustava koja sudjeluju u ovoj statusno] promjeni
od 14. prosinca 2023
Odluke o pripajanju nisu pobijane.

40 Ovom dru3tvu, kao druStvu preuzimatelju pripojeno Jje druStvo FIBA-
PROM TRGOVINA d.o ©., Zagreb, MBS 081585871, OIB 11745460152,
temeljem ugovora o pripajanju 1 odluka skup3tina druStava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni od 28. svibnja 2024

42 Ovom dru8tvu, kao drustvu preuzimatelju prapojeno je drustvo TP
KOVACIC TRGOVINA d.o o , Velika Jamnicka, MBS 081613694, OIB
35534055871, temeljem ugovora o pripajanju 1 odluka skup3tina
drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni od 22 listopada
2024

46 Ovom drudtvu, kao druStvu preuzimatelju praipojeno je druStvo

Izradeno: 2026-10-24 09 54:43 D004
Podaci od 2026-10-24 Stranica: 7 od 10



-l
- e

-
]

I

r

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢k:i zapis

TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum- 24 10.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST.
Statusne promjene subjektu upisa pripojen drugi

47

Odluke
55

Ostale
57

DECENTIA TRGOVINE d.o o , ©Omis, MBS 081581329, OIB 25055338302,
temeljem ugovora o pripajanju 1 odluka skupStina druStava koja
sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni od 25. studenog 2024.

Ovom drudtvu, kao drudtvu preuzimatelju pripojeno je drudtvo LA-
VOR TRADE d o o , Omid, MBS 040138870, OIB 17617518061, temeljem
ugovora o pripajanju 1 odluka skup$tina drustava koja sudjeluju u
ovoj statusnoj promjeni od 18. prosinca 2024.

suda otvaranje predstecajnog postupka

Trgovadki sud u Splitu rjeSenjem broj St-431/2026 od 29.09.2026.
otvorio je predstedajni postupak nad subjektom STUDENAC drustvo s
ogranicenom odgovorno$éu za trgovinu 1 proizvodnju, Omi§, Cetvrt
Ribnjak 17, MBS: 081168181, OIB: 02023029348 1 za povjerenika
imenovao NIKOLA BOZIKOVIC, Hrvatska, Split, Trg Hrvatske bratske
zajednice 3A (p p. 339), OIB. 91377473117.

odluke.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu pod posl brojem St-431/2026-27
od 2 1listopada 2026 , razrjeSava se povjerenik Nikola BoZikovaig,
OIB 91377473117, Trg Hrvatske bratske zajednice 3A, Split, p p.
339, na osobni zahtjev 1 za novog povjerenika imenuje se Domagoj
Poljak, OIB 77663651000, Miroslava KrleZe 4, Karlovac.

ZABILJEZBE

35

Redni broj zabiljeZbe: 1

- Naziv registarskog suda pripojenog subjekta: Trgovacki sud u
Zagrebu

Subjekt koji se pripaja: FORMALIS-TEH MALOPRODAJA drusStvo s
ogranifenom odgovornodéu za trgovinu 1 usluge, sa sjediStem u
Zagreb (Grad Zagreb), Valenovacka ulica 17, MBS- 081533426, OIB-
82411031428

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta 1zvjesStaja
eu 30.06 26 2025 01.01 25 - 31.12 25 GFI-POD izvjedtaj]
Upise u glavnu knjigu proveli su
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-18/16922-2 27.04 2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-18/27076-3 19 07 2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-18/29913-2 22.08 2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-18/8480-5 02 11 2018 Trgovacki sud u Splitu
0005 Tt-18/9982-3 30 11 2018 Trgovacdki sud u Splitu
0006 Tt-18/10091-2 03 12.2018 Trgovacki sud u Splitu
0007 Tt-19/3923-1 03 05.2019 Trgovacki sud u Splitu
Izradeno: 2026-10-24 09 54:43 D004

Podaci od 2026-10-24 Stranica 8 od 10
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
Upise u glavnu knjigu proveli su
RBU Tt Datum Naziv suda
0008 Tt-19/5442-4 26.07 2019 Trgovalki sud u Splitu -
0008 Tt~-19/6700-2 15.10 2019 Trgovacki sud u Splitu
0010 Tt-19/7830-2 31.12 2019 Trgovacki sud u Splitu
0011 Tt-20/880-2 21 02 2020 Trgovacki sud u Splitu
0012 Tt-20/1781-3 20 04 2020 Trgovacki sud u Splitu
0013 Tt-20/1783-2 04 05 2020 Trgovacki sud u Splitu
0014 Tt-20/10196-2 07 12.2020 Trgovacki sud u Splitu
0015 Tt-20/11042-2 31.12.2020 Trgovacki sud u Splitu
0016 Tt-21/1802-2 11.02 2021 Trgovacki sud u Splitu
0017 Tt-21/5268-2 09.04 2021 Trgovacki sud u Splitu
0018 Tt-21/7858-2 28 05 2021 Trgovacki sud u Splitu
0019 Tt-21/10079-2 31 08 2021 Trgovacki sud u Splitu
0020 Tt-22/893-1 07 02.2022 Trgovacki sud u Splitu
0021 Tt~-22/2651-1 14.03.2022 Trgovacki sud u Splitu
0022 Tt-22/4567-2 18.05.2022 Trgovacki sud u Splitu
0023 Tt-22/7681-1 23.09.2022 Trgovack:i sud u Splitu
0024 Tt-22/8606-2 28 10.2022 Trgovacki sud u Splitu
0025 Tt-22/9620-2 01 12 2022 Trgovacki sud u Splitu
0026 Tt-23/1403-2 28.02 2023 Trgovacki sud u Splitu
0027 Tt-23/2214-2 27 03 2023 Trgovacki sud u Splitu
0028 Tt-23/2428-2 31.03.2023 Trgovacki sud u Splitu
0029 Tt-23/6196-3 31.08.2023 Trgovacki sud u Splitu
0030 Tt-23/6277-2 31.08.2023 Trgovacki sud u Splitu
0031 Tt-23/6433-1 05.09.2023 Trgovacki sud u Splitu
0032 Tt-23/6811-1 18.09.2023 Trgovacki sud u Splitu
0033 Tt-23/7954-3 31.10.2023 Trgovacki sud u Splitu
0034 Tt-23/9077-1 30.11 2023 Trgovacki sud u Splitu
0035 Tt-23/9041-3 01.12 2023 Trgovacki sud u Splitu
0036 Tt-23/9191-1 04 12.2023 Trgovacki sud u Splitu
0037 Tt-23/9540-2 15 12.2023 Trgovacki sud u Splitu
0038 Tt-24/3237-2 26.04 2024 Trgovacki sud u Splitu
0039 Tt-24/4101-2 16 05 2024 Trgovacki sud u Splitu
0040 Tt-24/4635-3 06.06 2024 Trgovacki sud u Splitu
0041 Tt-24/5442-2 11.07.2024 Trgovacki sud u Splitu
0042 Tt-24/8263-3 28.10.2024 Trgovacki sud u Splitu
0043 Tt-24/8534-2 11 11.2024 Trgovacki sud u Splitu
0044 Tt-24/9003-2 27.11.2024 Trgovacki sud u Splitu
0045 Tt-24/9163-1 28.11.2024 Trgovacdki sud u Splitu
0046 Tt-24/9057-2 02.12.2024 Trgovacki sud u Splitu
0047 Tt-24/9855-3 31.12.2024 Trgovadki sud u Splitu
0048 Tt~-25/8694-1 04.02.2025 Trgovacki sud u Splitu
0049 Tt-25/10507-1 01 04.2025 Trgovacki sud u Splitu
0050 Tt-25/10581-2 08 04 2025 Trgovacki sud u Splitu
0051 Tt-25/11636-2 20 05 2025 Trgovack:i sud u Splitu
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n l.l‘ REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
gllls TRGOVACKI SUD U SPLITU Datum 24 10 2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su-

RBU Tt Datum Naziv suda
0052 Tt-26/538-4 05.02.2026 Trgovadki sud u Splitu o o
0053 Tt-26/1142-4 26 02.2026 Trgovacki sud u Splitu
0054 Tt-26/1732-2 11.03.2026 Trgovacki sud u Splitu
0055 Tt-26/6308-2 30.09 2026 Trgovacki sud u Splitu
0056 Tt-26/6416-2 06 10 2026 Trgovacki sud u Splitu
0057 Tt-26/6484-2 09 10 2026 Trgovack:i sud u Splitu
0058 Tt-26/6800-2 (e) 22 10 2026 Trgovacki sud u Splitu

eu / 30 06 2020 elektronicki upis

eu / 02.11 2020 elektronicki upis

eu / 14.07.2021 elektronicki upis

eu / 04.10.2021 elektronicki upis

eu / 30 06 2022 elektroni&ki upis

eu / 27 06 2023 elektronicki upis

eu / 28 09 2023 elektronicki upis

eu / 25 06 2024 elektronicki upas

eu / 30.09 2024 elektronidki upis

eu / 30.06.2025 elektronicki upis

eu / 30.06.2026 elektronick:i upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 50/2026)
Tar. br. 28 ne pla¢a se pristojba za i1zdavanje aktivnog 1/1lz1
povijesnog izvatka 1z sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronick:
potpisana certifikatom.

CN=sudreg2, L=ZAGREB,2.5.4 97=HR72910430276,C=HR, O=MINI
STARSTVO PRAVOSUDA UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Broj zapisa: 005Ed-atud4-dMpfC-3aJ%g-13Ko?9
Kontrolni broj: xs9uz-YDtA6-MOZuf-XC5bt

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti tocnost podataka

Isto moZete u€initi 1 na web stranici

http //sudreg pravosudje hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
1 kontrolnog broja dokumenta

U oba sluaja sustav ce prikazati izvornik ovog dokumenta Ukoliko je ova] dohument
i1dentidan prikazanom 1zvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda 1 uprave
potvrduje to&nost isprave 1 stanje podataka u trenutku izrade 1zvatka

Provjera to&nosti podataka moZe se 1zvrSiti u roku tri mjeseca od 1zdavanja isprave
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