U BiljeSkama uz financijska izvje§ta pod t. 3. SaZetak raéunovodstvenih politika, navedeno
je ;

"Dugotrajna materijalna imovina iskazuje se u bilanci prema trosku nabave smanjenom za
akumuliranu amortizaciju i gubitak od smanjenja. Iznimno, gradevinski objekti iskazuju se prema
revaloriziranoj vrijednosti smanjenoj za akumuliranu amortizaciju | gubitak od smanjenja.

Amartizacijo dugotrajne materijalne imovine obradunava se u procijenjenom vijeku trojanjo i

preispituje se svake godine.

Dugotrajna imovina namijenjena prodaiji Iskazuje se u bilanci prema vrijednosti koja je manja:
knjigovodstvena ili fer vrijednost.

@ Financijska imovina iskazuje se u bilanci prema sljedecim kriterijima:

- imovina (dugotrajna) raspoloZiva za prodaju prema fer vrijednosti Ciji se ucinci iskazuju u
glavnici kao revalorizirana pricuva u ostalom sveobuhvatnom dobitku, imovina (kratkotrajna)
namijenjena prodaji prema fer vrijednosti &iji se ucinci iskazuju u raéunu dobiti i gubitka,

- imovina ¢ija se fer vrijednost ne moZe pouzdano procijeniti (ulaganja u drustvo s ogranicenom
odgovornoséu) iskazuje se prema troskovima nabave,

- imovina koja u objektu ulaganja predstavlja znatan utjecaj iskazuje se prema metodi udjela,

- imovina kod drustava koja sudjeluju u konsolidaciji iskazuje se prema tro3ku stjecanja.

4. Potraivanja i obveze iskazuju se u bilanci prema ugovorenim uvjetima. PotraZivanja i obveze Cija
se naplata oéekuje za razdoblje dulje od godinu dana iskazuje se prema amortizacijskom trosku
primjenom metode efektivne kamatne stope smanjenom za gubitak od smanjenja vrijednosti.

5. Prihodi za isporuku dobara priznaju se prema ugovoru kada je nastala isporuka, ako su poznati
trotkovi povezani s prodajom i ako se olekuje naplata.

6. Prihodi od usluga priznaju se prema stupnju dovrienosti ako je naplata vjerojatna i ako se po vezani

troskovi s tim uslugama mogu pouzdano procijeniti.
/

7. Prihodi od kamata priznaju se u razdoblju na koje se kamate odnose ako je naplata vjerojatna.
Ako u obradi raunovodstvenih Cinjenica i poslovnih dogadaja nesto nije rijeSeno
racunovodstvenim politikama ili standardima, preuzet ‘e se, na temelju HSFI 3, t. 3.18. rjesenja iz
MRS-ova ili MISFl, odnosno iz ratunovodstvene teorije | usvojene prakse publicirane u strucnoj
literaturi."”

(Izvor FINA javna objava) \

Iz gore navedenih usporednih podataka, vidljivo je da je drustvo od 2019. do 2022. godine
imalo uravnoteZene podatke., dok su u 2023. godini izvrdene revalorizacije dugotrajne
imovine i kratkotrajna potraZivanja te se u nastavku da je usporedni prikaz pozicija iz bilance
gdie je doglo do veceg odstupanja u odnosu na prethodnu godinu: :

2023. u odnosu na 2022. godinu odnose se na stavke
dugotrajne materijaine (povetanja u 2023. za 132,48% u odnosu na 2022.) i financijske
imovine (poveéanje 376,65% u odnosu n 2022.), te na zalihe . kratkotrajna imovina —
nekretnina namijenjena prodaji (povecanje 81,53% u odnosu na 2022. godinu).

Najveéa odstupanja u knjiZzenjima u
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SAVIA SISAK d.0.0.

Mihanovi¢eva obala 33, 44000 Sisak . N
OlB: 55208846738 %0 g 'y Yy 4 /

IBAN: HR2124070001 188004 168

SBVla

A i g
Datum
’ - - - 1
Temeljnica 11 31.12.2023,
KnjiZenja
Konto SifraNaziv Opis knjiZenjn. Dugdje Polrazuje Datum m. Dospijece
0621 0 Udio u 1.G.K. Recildafa d.o.0. obradun revalorz. 2023 164.703,52" 000 - _ . o
9300 0 Revalorizac. rezenve - udio 1 1L.G.K. RecidaZs d.0.0, 0,00 14823317 e
2600 0O admmm - udio u 1.G.K Reclkiaza d.0.0. 000 1647036——y
8800 O Nekretnina - {_adarska 28d obradun revalortz. 2023 322 664,98 000 |
9301 0 Revalerizac, rezerve - nekretnina Ladarska 264 0,00 290,398,48 e=—rf—— serorIE—
2601 g .dmpomz.omiu nokreinina Ladarska 28d — 0,00 mmg.g o
03020 Revalorizee, raene < - posl. S.iARadtats g mmcng:___ e
2802 0 Qdgodena porez. cbveza -posl. prostor S. i A, Radita 15 000 481083 —f T
§35.661.77 M‘I,ﬂ'
5355618 ¢ 482008
\
[ 4
14390 <kraj>
SAVIA SISAK d.o.0. Temeljnica 11 Stranica: 1 l

Savia Sisak d.o.0,




vienceslav.Eoeovic@vidar.hr .

Posiljatelj: Tihomir Oreéi¢ <tihomir.orecic@tihomar.hr>

Peaslane: 20. svibnja 2024. 14:33

Prima: vjenceslav.popovic@vidar.hr

Predmet: Odg: Upit o metodologiji procjene nekretnine stradale u potresu

Postovani g. Popovic,

Kako se radi o stambeno-poslovnoj zgradi, potrebno je u procjeni koristiti propisane trZisne metode procjene.
To su poredbena metoda (gdje se koriste podaci o kupoprodajama stanova i/ili poslovnih prostora) ili eventualno |
prihodovna metoda za poslovni dio (gdje se koriste zakupi sliénih poslovnih prostora). |

Nekretnine ¢ije kupoprodajne vrijednosti su evidentirane u bazi eNekretnine koja se koristi u procjenama, suu

pravilu nekretnine u funkciji, sa tehni¢kim stanjem koje moZze biti prosje¢no, neSto malo loSije, ili bolje (u sluéaju
adaptacija) — u svakom slucaju nekretnine koje se koriste. |
Eventualni drugi slu¢ajevi su iznimke, i mora postojati napomena za neke posehne okolnosti (ili za tehnicko stanje, ili |
neke druge bitne okolnosti).

Nakon odabira pogodnih poredbenih nekretnina za procjenu stanova i/ili poslovnih prostora, radi se izraéun |
procijenjene vrijednosti, kako je propisano vaie¢im Zakonom i Pravilnikom, a rezultat je preliminarna trZisna |
vrijednost.

Dobivena preliminarna trZisna vrijednost pretpostavlja da je i nekretnina koja se procjenjuje (u Vasem upitu etazni
dijelovi stambeno-poslovne zgrade) funkcionalna i pogodna za koristenje sukladno namjeni.
U slucaju da je zgrada (a onda i etaZni dijelovi) o3teéena u potresu (kao zgrada u ovom upitu), potrebno je
preliminarnu tréiSnu vrijednost umanjiti za troskeve sanacije svih oStecenja na pracjenjivanoj nekretnini. U avom
slucaju se to odnosi ha troSkove i aktivnosti: '

- lzrada projekta sanacije (potrebna izrada u suradnji sa nadleZznim konzervatorskim odjelom)

- Ishodenje suglasnosti nadleinog konzervatorskog odjela na izradeni projekt

- Troskovi izvodenja sanacije nekretnine

- Troskovi struénog nadzora
- Troskovi nadzora od strane nadleinog konzervatorskog odjela
- Ishodenja akta za uporabu nakon zavrietka svih radova

\

Preliminarna trZisna vrijednost, umanjena za sve prethodno navedene trodkove, predstavija sada3nju procijenjenu
trisnu vrijednost nekretnine. '

Ovdije treba napomenuti da troak sanacije (i ostali vezani trogkovi) mogu imati vrlo veliki utjecaj na sadagnju
vrijednost nekretnine, posebno u sluéaju velikih o3teéenja i u sluéaju kada je predmetna nekretnina zasti¢eno
kulturno dobro (3to dodatno poveéava trogkove i produljuje vrijeme sanacije)

S postovanjem,

Tihomir Oretié

TIHOMAR NEKRETNINE d.o.0.
Tel +385{0)98 261 428 '
Mail tithomir.orecic @tihomar.hr




vasloy ~ R€: gODATNAA DOKUMENTACIJA U VEZI VIESTACENJA -
I SE

TRA el
- L I )
d Zoran Kovac <zkovac@me.com> el . B
za lierkzlv <LIERKZIV@inet. hrs ISkon.
Datum  2024-04-25 15:20 o

* Temeljnica 11.pdf (~111 KB)

¢ SAVIA SlSAK_miéljenje_hSisak, Ladarska 28d_potpis.pdf (~663 KB) 3 ?

« [.G.K. RECIKLAZA - KNIIGA UDIELA.pdf (~117 KB) "’”'09_._______list /
* GFI-POD 2023 1.G.K. Reciklaza d.o.0..pdf (~7,4 MB)

. DRUGOSTUPANJSKA ODLUKA.pdf (~408 KB)

* Presuda - Savia - Vidar - nezakonita ovrha.pdf (~607 KB)

Postovana,

u prilogu dostavljam traZzenu temeljnicu kao i dokumentaciju na temelju koje su izvr$ena knjiZenja:

1. Misljenje gradevinskog vjestaka o vrijednostl nekretnine u Ladarskoj ulici, digitaino potpisano kako b
koristiti za potrebe suda;
é Knjigu udjela IGK. Reciklaza d.o.o.

3} GFI-POD I1.G.K. Reciklaza d.0.0. koje je Savia Sisak viasnik 35%. .G.K Reciklaza d.0.0. ima u viasnistvu

i se mopgio

nekretninu u Sisku (zemljiste povriine 74.400 m2 na kojem je dozvoljena djelatnost gospodarenja gradevinskim
otpadom te izgradnija solarne elektrane). Zemljiste je u fazi prodaje, 1.G.K. Reciklafa d.o.o. ce nakon prodaje bitj

4. Presudu TS Zagreb vezanu za nezakonitu ovrhu;
5. Drugostupanjsku Odluku Visokog TS Zagreb.

Procjena vrijednosti nekretnine u ulici S, | A, Radica 15 je kod vas.
S postovanjem,

Zoran Kovac

25.04.2024.,, u 14:35, ljerkziv <LJERKZIV@inet.hr> je napisao:
Postovani,

Nastavno na VjeStaéenje u predmetu SAVIA d.o.0, Sisak i dokumente koje ste mi dostavili, molim vas da mi putem e-maila
dostavite

temeljnice s danom 31.12. 2023, j dokument na temelju kojeg je provedena revalorizacija slijedeéih stavkis
1.) Konto 0300 - Poslovni prosto u 8.i A: Radiéa 15 temeljica s 31.12.2023.
2.} Konto 0621 Udio u LG.K. Reciklaza
3.) Konto 6800 - nekretnina Ladarska
e

Molim da tre¥enu dokumentaciju Zumo dostavite,

S postovanjer,
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! TIHOMAR NEKRETNINE d.o.o. Procjenitelj: '
HR — 10040 Zagreb, Aleja BlaZa Juriiéa 81 Tihomir Oreéi¢, d.i.g.

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Poslovne zgrade i dvoriste

Lokacija: Sisak, Ladarska ulica 28d \»
Narucitelj: VIDAR j.d.o.0.

Svrha: Za potrebe Naruditelja (postupci u tijeku)

¢

Zagreb, 22.05.2024,
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Dvori$na zgrad




ZAKLJUCAK

Predmetna nekretnina je u koriStenju, koje je preteZito poslovne namjene (proizvodnja,
skladiStenje: Jedan manji dio je prostor u stambenoj funkciji, za potrebe korisnika prostora i turtke
koja u zgradama obavija svoju djelatnost.

Zgrada ima tri dijela: uli¢ni (veéim dijelom poslovni i manjim dijelom stambeni) koji je odrZavan i
djelomiéno adaptiran i u kojem se obavlja djelatnost, boéni dio koji je u lo§em stanju i upitne
stabilnosti i funkcionalnosti (u dijelu prostora vidljive odloZene stvari — uz pretpostavku da nisu
vezane za proces proizvodnje i skladidtenja), te dvori$ni dio koji je u znacajnoj mjeri urugen i koji
ima gubitak stabilnosti, nosivosti i funkcionalnosti.

Za boéni i dvoridni dio zgrade nije vidljiva moguénost daljnjeg koristenja, te ovi dijelovi nisu
uracunati u prihodovnoj metodi procjene vrijednosti.

U pomocnoj metodi (koja nije mjerodavna za ocjenu trZi$ne vrijednosti) boéni i dvoridni dio su
obracunati temeliem vrijednosti komunalnih i vodnih doprinosa (obzirom da su dijelovi legalni), ali
uz troskove uklanjanja tih dijelova i propisnog zbrinjavanja otpadnog materijala (gradevinski
materijal, salonitne valovite ploge koje zahtijevaju posebno zbrinjavanje).

Vrijednost zemljidta je procijenjeno poredbenom metodom, a na isti naéin je procijenjena i cijena
zakupa za uliéni dio zgrade.

Poredbena metoda za zgradu nije odabrana jer ne postoje reéevantni podaci za koridtenje te
metode, a i zbog vrlo lo8eg stanja veceg dijela zgrade.

Slijedom navedenog, odabrana je i koridtena prihodovna metoda, kao prikladna trZisna metoda, te
je primjenom iste dobivena procijenjena trZi§na vrijednost nekretnine u iznosu od:

117.000,00 Eur

Porezni aspekt nije obuhvacéen ovom procjenom trzisne vrijednosti.

Izradio: &
Tihomir Oregié, d.i.g.

Digitally signed by
¢ TIHOMIR ORECIC

Date: 2024.05.23

10:09:23 +02'00"

TIHOMIR ORECI
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 02.01.2026. 14:13

Katastarska opéina: 326534, NOVI SISAK

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: Z-7840/2024
Aktivne plombe: Z-9123/2024

Izvadak iz BZP-a
POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 5647

Broj . Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe o ]
Rbr. | katastarsk grfl katastarske &estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Po;:s;nal PPR I:;de
e Cestice - _zgrade, kuéni broj zgrade promj
1. 718/9 90 |[LADARSKA 28 D 3350
DVORISTE 1641
DVORISTE 341
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, LADARSKA 28 D 1368
UKUPNO: 3350
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
SAVIA SISAK D.0.0., OIB: 55208846738, SISAK, MIHANOVICEVA OBALA 33
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-2024/2008/5647 uknjizuje se nositelj prava
vlasnistva na nekretnine upisane u A.
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 17.05.2024.g. pod brojem Z-7840/2024 L)
na 5
ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju odredbe &lanka 87. stavak 3. Zakona o "
zemljinim knjigama, pokrenut kod Op¢inskog suda u Sisku pod poslovnim i
brojem P-402/2023.
Cc
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-2024/2008/5647 prenosi se slijede¢i 2.000.000,00 KN
upis: Primljeno: 24. srpnja 2007 Z-4412/07
Na temelju Ugovora o dugoroénom kreditu od 02. srpnja 2007
godine, ovjerenog kao ovréni javnobiljeZnicki akt i Dodatka 1
ugovoru od 09. srpnja 2007 godine, ovjerenog kao ovrdni
javnobiljeZniCki akt, uknijZzuje se pravo zaloga na nekretnine u
A za iznos od 2.000.000,00 kn (dvamilijunakuna), uz godisnju
kamatnu stopu od 8,9%, promjenjiva, te ostale troSkove koiji
mogu nastati iz Ugovora, za korist:
Stranica: 1

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 02.01.2026. 14:16:54




Katastarska opéina: 326534, NOVI SISAK

/

g
/
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lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

Broj ZK ulogka: 5647

Rbr. | Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.2

*VABA D.D. BANKA VARAZDIN, VARAZDIN, ALEJA
KRALJA ZVONIMIRA 1

VIDAR J.D.0.0., OIB: 24822382802, LADARSKA ULICA
28D, 44000 SISAK

Zaprimlieno 11.04.2023.g. pod brojem Z-4813/2023

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR
UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU 02.07.2007,
UGOVOR UGOVOR O PRISTUPANJU DUGA 16.02.2023,
POTVRDA POTVRDA 05.04.2023

Ispisano sa: Z-
4813/2023

na 1.1

2

*2.1 Z-1105/2019

22

Zaprimljeno: 25. travnja 2013. Z-2596/2013

Na temeliu odredbe &lanka R4.a 7akona a zemljidnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08. 55/13), u svezi s odredbom élanka 82. i 86. stavka 2
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljiSnim
kniigama (NN 55/2013), zabiljeZuje se pokretanje postupka u
ovosudnom predmetu broj Ovr-594/2013 za upis zabiljezbe
zabrane otudenia ili opterecenja nekretnina u A.

Zaprimlieno 25.01.2019.g. pod brojem Z-1105/2019

BRISANJE ZABILJEZBE, Na temelju odredbe &lanka 83.
stavka 1. u svezi ¢lanka 84.a stavka 4. Zakona o zemlji$nim
knjigama zabiljezuje se brisanje zabiljezbe na C 2.1.

na 2.1

3.1

Zaprimljeno 13.04.2023.g. pod brojem Z-5116/2023

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RJIESENJE OVR-
184/2023 13.04.2023, radi osiguranja nov€ane traZbine
odredivanjem priviemene mjere zabrane otudenja i optere¢enja
nekretnina u predmetu Ovr-184/2023.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 02.01.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 02.01.2026. 14:16:54

Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. NOVI SISAK
DRFAVNA GFODETSKA UPRAVA k.&br: 718/
PODRUCNT URED ZA KATASTAR

SISAK

Stanfe na dan; 20.05.2024,

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerito 1:1000
Izvornio mjerilo 1:1000

18/8

723/1 4
718/9
732
21,3
A O

7313

S
LT, O 4

N7
7,
7!
718j2




¢

Prilog Eé list /- 6
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | PROCJENE
Tihomir Oreéi¢, d.i.g.

MISLJENJE O MOGUCOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Nekretnina: Zgrade i zemljiste

Lokacija: Sisak, Ladarska ulica 28d (k.€. 718/9, k.o. Novi Sisak)

Narugitelj: SAVIA SISAK d.o.o.

Svrha: Potrebe narugditelja d

Izrada:
Tihomir Oretié, d.i.g., SSV

Digitally signed by
TlHOM ' R TIHOMIR ORECIC

ORECIC Date: 2024.03.20

18:56:38 +01'00"

Zagreb, 20.03.2024.




Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIISK] SUD U ZAGRERU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 3
PREDSJLEDNIK SUDA

Broj: 4 8u-992/2020
Zagreb, 23, studeni 2020,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Tihomira
Oredica, no temelju clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Noving" br. 28/13,
33/15. 82/15, 82416, 67/18, 126/19) u vezi s 81 12. Pravilnika o stalnin sudskim viestacima
(Narodue Novine br, 38714, 123/15, 237161 61/19),

rijedio je

Tihomir Oreli¢ (OTB 51648383433), dipling.grad. iz Zagreba, Al. BlaZa Juritica
85, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za GRADITELJSTYO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &ctiri godinc, rafungjuci od 30. studeni 2020,

ObrazloZenje
Tihomir Oreti¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjesdtakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisanc &l. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l 2. Pravilnika, rijedeno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Tihomir Oreti¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis




Na zahtjev Narugitelja, tvrtka SAVIA SISAK d.o.o. izraduje se misljenje o mogucoj vrijednosti
nekretnine, opisane kao k.&. 718/9, k.o. Novi Sisak, na adresi Ladarska ulica 28d.

Saznanja o predmetnoj nekretnini postoje iz o&evida izradenih u prethodnim procjenama. Za
potrebe ovog misljenja nije izvrien otevid predmetne nekretnine, niti je ocevid bio mogué.

ObraCunske povrdine objekata su preuzete iz prethodno izradenih procjena.

Stanje objekata na dan izrade misljenja nije poznato. Prema dobivenim podacima, u objektima (ili u
dijelu objekata) se odvija poslovna djelatnost, te se pretpostavlja dovoljno ili prosjeéno tehnicko
stanje zgrada (uz mogucnost da je dio zgrada u boljem tehnigkom stanju a dio u losijem tehnic¢kom
stanju).

MiSljenje o mogucoj vrijednosti je iskazano temeljem trokovne metode. Za mislienje o vrijednosti
zemljista su koristeni podaci iz baze e-Nekretnina za provedene kupoprodaje zemljista sli¢nih
karakteristika na podrucju grada Siska. Prikaz u nastavku:

RB |ID PN Ko K& DATUM IZNOS| POVRSINA| eur/m2| ICSN | ICSN eur/m2 | odstupanje | odstupanje
prod | proc
1 14590495 :2;’:( 629 09.06.2021. | 13.345,06| 388,00]  34,39(122,17| 154,22 43,42 7,30 20,20%
2 14590483 ggx:( 628 09.06.2021. | 17.348,58| 562,00|  30,87|122,17 154,22 38,97 2,85 7,88%
3 4833774 :(S)XII( 1568/1 | 31.03.2022. | 13.396,36| 601,00| 22,29| 132,32 154,22 25,98 -10,14 | -28,08%
36,12

Za mislienje o sadasnjoj mogucoj vrijednosti objekata, koriste se podaci iz Pokazatelja troskova
gradenja 2022.g., od Hrvatske komore arhitekata. Pretpostavijena je jedinitna cijena gradenja za
kategoriju industrijskih proizvodnih objekata, izmedu donje granice i srednje vrijednosti (obzirom na
razliCitu gradnju i stanje objekata). '

Uz navedeno su jos pretpostavljene vrijednosti komunalnih priklju€aka (infrastrukture), i
procijenjene su vrijednosti komunalnog i vodnog doprinosa za objekte na Cestici (sukladno
procijenjenom obragunskom volumenu objekata).

Takoder je izraZzeno misljenje i 0 mogucoj vrijednosti vanjskog uredenja (ograde, asfaltirane /
betonirane povrsine na Eestici) .

Za izradu miljenja o mogucoj sadasnjoj vrijednosti zgrada na Cestici koristena je FK matrica
(Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina), gdje je za A — lokacija i za B — zgrada
opcenito odabrar: koeficijent 4 (koeficijenti su od 1 — najbolje do 5 - nezadovoljavajuce), §to
predstavija vrlo konzervativan pristup misljenju o vrijednosti.

Ovo misljenje ne predstavija procjenu vrijednosti nekretnine u smislu Zakona o procjeni
nekretnina, nego samo preliminarno misljenje temeljem raspoloZivih informacija i dostupnih
podataka iz podruéja vrijednosti nekretnina.




Tablica izra¢una - mi§ljenje

VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Pow&ina zemljista Pz = 3.350,00 m?
JediniGna cijena zemljista Joz = 36,00 € /m?
Prometna vrijednost zemljista Vz = 120.600,00 €
KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto wlumen Bv= 6.160,24 m?
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jekd = 4,65€ m?
Vrijednost komunainog doprinosa Vkd =" 28.616,15 €
VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv= 6.160,24 m3
Jedinitna cijena vodnog doprinosa Jekd = 0,67 € Im?
Vrijednost vodnog doprinosa Vkd = 4.112,55 €
TROSKOVI PRIKLJUGAKA
troskov priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu 2,0% 22.28 € Im?
Vrijednost prikljuéaka ' 30.479,04 €
TEHNICKA DOKUMENTACIJA | KONZALTING
troSkowvi tehnitke dokumentacije i konzaltinga 2,0% 22,28 € /m? BRP
Vrijednost tehni¢ke dokumentacije 30.479,04 €
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
bruto powrsina 1.368,00 m?
tro$kovi gradenja i opremanja 1.114,00 € /m? BRP
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST Ng 1.523.952,00 €
UMANJENJE VRIJEDNOSTI
STAROST OBJEKTA (prosjek) n= 59 godina
OdrZivi vijek trajanja (OVK) N = 60 godina
Relativna starost (G/OVK) 98,33%
BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (obragunska BRP) Fn= 1.368,00 m?
FK , A 4,0
FK B 4.0
FK C 2,0
FK odabrano 4,0
O0VK 30,00%
O0VK 18,00
Zamijenska starost zgrade 42,00
Preostala vrijednost 30,00%
PREOSTALA VRIJEDNOST ZGRADE 457.185,60 €
Preostala wijednost objekata = 457.185,60 €
Vrijednost zemljista = 120.600,00 €
Vrijednost komunalnog doprinosa = 28.616,15 €
Vrijednost vodnog doprinosa = 4.112,55 €
Vrijednost prikijuéaka = 30.479,04 €
Vrijednost tehnitke dokumentacije i nadzora = 30.479,04 €
TroSkovi vanjskog uredenja (1982 m2 x 25 eur/m2) = 39.640,00 €
UKUPNO 711.112,38 €
Misljenje o mogucoj vrijednosti 711.000,00 €




JELOVICA - troskovni pristup

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Povrsina zemljista
Jedini¢na cijena zemljista
Prometna vrijednost zemljista

KOMUNALNI DGPRINOS
Bruto volumen

Jedini€na cijena komunalnog doprinosa
Vrijednost komunalnog doprinosa

VODNI DOPRINOS
Bruto volumen

Jedini€na cijena vodnog doprinosa
Vrijednost vodnog doprinosa

TROSKOVI PRIKLJUCAKA
trodkovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu

Vrijednost prikljutaka

TEHNICKA DOKUMENTACIJA | KONZALTING
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga

Vrijednost tehnicke dokumentacije

TAKSE
ostali troSkovi (doprinosi, takse)
vrijednost taksa

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
bruto povrsina
bruto povrsina
trodkovi gradenja i opremanja
tro8kovi gradenja i opremanja
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST Ng

UMANJENJE VRIJEDNOSTI

STAROST OBJEKTA (prosjek)

Odrzivi vijek trajanja (OVK)

Relativha starost (G/OVK)

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (obradunska BRP)

FK

FK

FK

FK

OOVK

O0OVK

Zamjenska starost zgrade
Preostala vrijednost

PREOSTALA VRIJEDNOST ZGRADE

Pz=
Jez=
Vz =

Jekd =
Vkd =

Bv=
Jckd =
Vkd =

2,0%

2,0%

0,0%

odabrano

3.350,00 m?
36,00 € /m?
120.600,00 €

£.160,24 m3
465€ [m3

28.616,15 €

6.160,24 m?
067 € m3

4.112,55 €

22,28 € Im?
30.479,04 €

22,28 € /m? BRP
30.479,04 €

0,00 € /m? NKP
0,00 €

1,368,00 m?
0,00 m?
1.114,00 € /m? BRP
0,00 € /m? BRP
1.523.952,00 €

58 godina
60 godina
98,67% .
1.368,00 m?*

4,0

4,0

2,0

4,0
30,00%
18,00
42,00
30,00%

v

4567.185,60 €




STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | PROCJENE
Tihomir Oredié, d.i.g.

OCITOVANJE
Na dio teksta iz podneska Trgovackom sudu u Zagrebu

Temeliem dijelova teksta iz podneska Trgovatkom sudu u Zagrebu (podnesak od stranke
u postupkt), zaprimijenih dana 26.03.2024. od strane tvrtke VIDAR j.d.0.0. daje se

oCitovanje na iste kako siijedi.

Dio teksta:
,Imovinu duznika izmedu ostaloga &ine nekretnine, i to:

-upisane u zk.ul.br. 5647 k.o. Novi Sisak, k.c.br. 718/9, sada$nje trisne vrijednosti
prema procijeni stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo Tihomira Oreci¢,
sadinjenoj na dan 20.03.2024. od 711.000,00 €“

U ovom dijelu teksta podneska su na pogresan i nedozvoljen natin koristeni podaci iz
dokumenta Misljenje 0 moguéoj vrijednosti nekretnina, izradenog 20.03.2024. godine.
Dokument nema elemente procjene u smislu Zakona o procjeni nekretnina i Pravulmicu o
metodama procjene vriiednosti nekretnine, a na strani 3 dokumenta je jasno i "nﬂ‘néeno
navedeno da misljenje ne predstavija procjenu vrijednosti nekretnine u smislu Zakona o
procjeni nekretnina.

Temeljem svega navedenog, dokument Migljenje © mogucoj vrijednosti nekretnina (za
nekretnine na adresi Sisak, Ladarska 28d, k.&. 718/9 k.c. Novi Sisak, izraden 20.03.2024.)
se u cijelosti stavlja van snage i zabranjuje se njegovo koristenje u sklopu ovog sudskog
postupka kao i daljnje koristenje dokumenta neovisno o svrsi i naginu koritenja, a sve
zbog koriétenja istog suprotno odredbama i napomeni u samom dokumentu.




-~

- Upisane u zk.ul.br. 4988 poduloZak 2 k.o. Sisak Stari, trziSne vrijednosti prema
procijeni stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo Tihomira Orecié¢, od 148.372,82
€, ¢iia vrijednosi hije wmanjena ostecenjima u potresii jer doneseno riesenje
nadleZnog Ministarstva o obnovi Klasa: UP/I-000-06/22, -12/432, Urbroj:531-06-3-24
od 07.02. 2024.“

U ovom dijeiu teksta podneska su na pogresan i nedozvoijen nacin koristeni podaci iz
elaborata procjene nekretnine (poslovni prostor Il, zk.€. 1189, zk.ul. 4988, podulozak 2,
k.o. Sisak Stari) od 30.05.2014. godine. Isti vie nije vaZeéi zbog znacajnog proteka
vremena (10 godina), zbog ¢injenice da je 2015. godine stupio na snagu Zakon o procjent
vrijednosti nekretnina koji znadajino mijenja metodolagiju izrade prociembenih elaboiata,

zbog znadajnih promjena na trzi§tu nekretnina, te zbog Cinjenice da je u meduvremenu bio
jak potres.

Slijedom svega navedenog, etaborat procjene vrijednosti nekretnine (postovni prostor H,
zk.&. 1189, zk.ui. 4988, poduioZak 2, k.0. Sisak Stari) izraden 30.05.2014, viSe nije vazedi |
nije moguce koristiti podatke iz istog u niti jadnom slugaju, Opreza radi, navedeni elaborat
se u cijelosti stavlja van snage, i zabranjuje se hjegovo koriStenje u ovom sudskom

postupku kao i daljnje koristenje dokumenta neovisno o svrsi i naginu koristenja.

{zrada:
Tinomir Oredic, d.i.g., S8V

Digitally signed by
TIHOMIR  riomr orecic
- Date: 2024.03.26
OREC|C 18:33:38 +01'00'

Zagreb, 26.03.2024.



&
OCITOVANIE

Postovani g. Popovié,

Dokument ,,Prilog_St_787_2024_40_8“ koji je priloZen u Vasem upitu dostavljenom e-mailom dana
27.03.2024. godine predstavlja nesluzbeni informativni radni materijal izraden i dostavljen naruditelju
(Zoran Kovac) potetkom listopada 2023. godine.

Za potrebe postupka na Trgovackom sudu je dana 20.03.2024. izraden i dostavljen drugi dokument (koji

Vam jeo dostavljen julcr, 26.03.2024. goding).

Maw

Niti jedan od navedenih dokumenata ne predstavija procjenu trZishe vrijednosti nekretnine (osobito u
smisfu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina)

S postovanjem,

Tihomir Orecié¢

 Digitally signed by
TIHOMIR TIHOMIR ORECIC
~1~ Date:2024.03.27
ORECIC 16:07:46 +01'00'

Zagreb, 27.03.2024.




REPUBLIKA HRVATSKA .
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUEN! URED SISAK

KLASA: UP/I-471-02/24-01/46
URBROJ: §13-07-03/24-05

U Sisku, 12. smc;enoga 2024, god.

Z API1I S NIK

o obavijenom poreznoni nadzoru obradunavanja, evidentiranja, prijavijivanja | plaanja
poreza kod poreznog obveznlka SAVIA SISAK d.o.0, OIB: 55208846738, Sisak,
Mihanovi¢eva obala 33, ' '

Predmet poreznog nadzora je:

Porez na dobit od 01.01.2023, do 31.12.2023. godine.

Zakljutkom, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucnog ureda Sisak, KLASA:
UP/-471-02/24-01/48, URBROJ; 513-07-03/24-01 od 28. kolovoza 2024. godine, prodireno je
razdoblje poreznog nadzora na nadzor poréza na dobit od 01.01.2022. do 31,12.2022. godine.

Zapisnik je sastavijen dana 12.11.2024. godine.

Nadzor je obavljen u razdoblju od 09,07.2024. do 12.11.2024: godine s prekidima. \

Porezni obveznik je svoje financijsko poslovanje u nadziranim razdobljima obaylj@o
preko transakcijskih rauna:

Tablica 1

e

" HR21240700

01188004168 | MVR | DA

HR7824890041120004716 L MVR




"
3

""‘""\

U sluéaju da je javni biljeznik sudjelovao u sastavijanju, potvrdi ill ovjeri ugovora kojim
jedna osoba (tajni tlan) ulaZe neku Imovinsku vrijednost u poduzece druge osobe
(poduzetnika), duzan je, sukladno odredbama glanka 148. stavak 5. Zakona o trgovatkim
drustvima (“Narodne novine', broj: 111/93 do 130/23), bez odgadanja dostavitl jedan primjerak
ugovora nadlezno) ispostavi Ministarstva financlja, Porezne uprave prema sjedistu poduzetnika,
Ako u sastavijanju, potvrdi lli ovjeri nije sudjelovao javni biljeznik, poduzetnik je duzan ugovor
dostaviti nadleznoj Ispostavi Ministarstva financija, Porezne uprave u roku od 156 dana od dana
sklapanja ugovora. -

Porezni obveznik je dostavio na uvid poreznom nadzoru U o} nju ! ( h
. drustva iz 2007. | 2008. godine je skiopio sa &etri tajna Clana na n oy
Uvidom u navedene ugovore, utvrdeno je da je istima ugovoreno da tajni Elanovi ulaZy
novi

svo] imovi ulog u razlititim iznosima u tajno drustvo te da danom unosa uloga tajn
sfecu pravo sudjelovanja u do —&tva U [znosu od 8% na ulozena sredstva. Pod dobiti se

razumije &ista dobit koja preostane poslije utvrdene obveze iz godidnje prijave poreza na
dobitak. Za Isplatu pripadajuceg dobitka tajnom ¢glanu_jamei porezni obveznik, a koji ¢e se
isplacivafposliie placanja razlike godishje O veze poreza ha dobit.

3 Porezni obveznik u pravnom prometu i u odnosu prema tre¢im osobama nastupa u
svoje’ime | iskijucivi je nositel] prava | obveza iz poslovanja tajnog drustva, Porezni obveznik u
natelu samostaino vodl poslove drustva | donosi poslovne odiuke. Za dono$enje poslovnih
odluka i poduzimanje radnji koje se odnose na poslove od iznimnog znatenja za tajno drustvo,
kao &to Je, statusna promjena, prodaja i davanje u zakup drustva ili njegova dijela, prestanak il

smanjenje obujma poslovanja druétva te za odiuke koje bitno prelaze redovito poslovanje
drustva, parezni obveznik mora dobiti suglasnost tajnog &lana.

- Slijedom navedenog, poreznim nadzorom nije utvrdena obveza upisa tajnih Hlanova
drustva u Registar stvarnih viasnika Financljske agenclje. '

Na pismeni poziv. od 03.07.2024. i 28.08.2024. godine, porezni obveznik je dostavio
sijedeés poslovne knjige i dokumentaciju u vezi s knjizenjem poslovnih promjena i to:

1. Rjedenje Trgovatkog suda o upisu u sudski registar
2. Obavljest o razvrstavanju od Drzavnog zavoda za statistiku
3. Ulazne | izlazne ratune
4. Financijske kartice
5. Prijave poreza na dobit s prilozima (bilanca, ra&un dobiti | gubitka, PD-IPO)
3 8. lzvade banaka | promete ratuna
7. Reglstar osnovnih sredstava
8. Ugovor zakupu poslovnog prostora (Aneks 1i2)
9, Raskid Ugovora o zakupu ‘
10. Ugovore o osnivanju tajnog drustva iz 2007. | 2008. godine za &etri tajna tlana.

)

4

N ALAZ

Obavljenim poreznim nadzorom prema Obavijesti o poreznom nadzoru, KLASA: 471~
02/24-01/1156, URBROJ: 513-07-03/24-01 od 01.07.2024. godine, kod poreznog obveznika
SAVIA SISAK d.0.0., Sisak, Mihanoviteva obala 33, OIB: 55208846738 (u daljnjem tekstu:
porezni obveznik), utvrdeno |e sljedete:

P \_./’z

; | Z
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TN b TREOVACKIM IRUSTVI

Clanak 406.a
(1) U rezerve kapitala drustvo unosi
1. dio upladenih iznosa za koje se izdaju posiovni udjeli koji prelazi nominalne iznose udjefa,
2. iznose dodatnih pla¢anja ¢lanova drustva radi stjecanja posebnih prava u drustvu,
3. iznose ostalih dodatnih plac¢anja &anova drudtvu kao npr. dodatnih &inidbi,

4. iznos za koji je pojednostavnjeno smanjen temeljni kapital da bi se sredstva unijela u rezerve
kapitala.

(2) U rezerve iz dobiti smiju se unositi samo iznosi iz neto dobiti poslovne godine ili iz neto dobiti iz
ranijih poslovnih godina, a u njih se ubrajaju rezerve za viastite poslovne udjele, rezerve
predvidene drustvenim ugovorom i ostale rezerve.

(3) Na primjenu sredstava rezervi kapitala na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka
222. stavka 3. i 4. ovoga Zakona osim onoga $to se odnosi na zakonske rezerve i propisanu visinu
tih rezervi i rezervi kapitaia.

(4) U rezerve za viastite poslovne udjele mora se unijeti iznos koji odgovara iznosu koji je za te
poslovne udjele iskazan u financijskim izvje$¢ima. Te se rezerve mogu ukinuti samo ako drustvo
otudi ili povuce viastite poslovne udjele ili ih smanjiti za iznos za koji one prelaze iznos nize
iskazane vrijednosti tih posfovnih udjefa u financijskim izvje$6éima. Te se rezerve mogu oblfikovati i
iz rezervi predvidenih drustvenim ugovorom ako taj ugovor predvida tu moguénost i iz iznosa
ostalih rezervi iz dobiti koji prelazi iznose prenesenih gubitaka iz ranijih godina koji se nisu mogli
pokriti iz neto dobiti iz poslovne godine.

(5) Rezerve predvidene drustvenim ugovorom smiju se koristiti samo za namjene odPedene tim
ugovorom.

(6) Na primjenu ostalih rezervi na odgovarajuéi se nadin primjenjuje odredba étanka 222. stavka 5.
ovoga Zakona.




HSF/  12.xaPITAL /( O QL

UvVOD
Cilj ovoga Standarda je propisati vrste kapitala te kriterije za priznavanje i mjerenje kapitala.
12.2. Hrvatski standard financijskog izvje§tavanja 12 — Kapital u skladu je s Direktivom 2013/34/EU.
12.3. Ovaj Standard treba primjenjivati u sastavljanju, prezentiranju i objavljivanju financijskih izvjestaja.
DEFINICIJE

12.4. Kapital je vlastiti izvor financiranja imovine izracunava se kao ostatak imovine poduzetnika nakon
odbitka svih njegovih obveza.

Kapital se sastoji od: upisanog kapitala, kapitalnih rezervi, revalorizacijskih rezervi, rezervi fer vrijednosti,
rezervi iz dobiti, zadrzane dobiti ili prenesenog gubitka te dobiti ili gubitka tekuée godine.

12.5. Prema financijskom konceptu kapitala, kao uloZenog novca ili ulozene kupovne modi, kapital je
sinonim za neto imovinu ili kapital poduzetnika. Prema fizickom konceptu kapitala, kao poslovne
sposobnosti, kapital se smatra sposobnost poduzetnika za proizvodnju temeljenu primjerice na broju jedinica
proizvoda na dan.

12.6. Upisani ili temeljni kapital je novcano izraZena vrijednost onoga $to ulagatelj unosi u trgovaéko
drustvo, a registrirano je na sudu.

12.7. Kapitalne rezerve su dio kapitala kojeg poduzetnik ostvaruje: realizacijom dionica, odnosno udjela
iznad nominalne vrijednosti upisanog kapitala odnosno iznad troska stjecanja trezorskih dionica (udjela), kao
i dodatno uplacen kapital i sve ostalo prema odredbama Zakona o trgovackim dru§tvima.

Rezerve iz dobiti su dio kapitala koje se formiraju iz dobiti poduzetnika, a sastoje se od: zakonskih
rezervi, stafutarnih rezervi, rezervi za otkup vlastitih dionica (udjela) i ostalih rezervi,

12.9. Revalorizacijske rezerve su dio kapitala koje riastaju ponovnom procjenom imovine iznad trogkova
nabave (dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine).

12.10. Rezerve fer vrijednosti su dio promjene fer vrijednosti financijske imovine raspoloZive za prodaju,
ucinkoviti dio zaStite novCanog toka i zastita s osnove ulaganja u inozemno poslovanje.

12.11. ZadrZana dobit ili preneseni gubitak je dio dobiti prethodnih razdoblja koja ostaje poduzetniku nakon
rasporedivanja u rezerve, isplate dividende ili udjela u dobiti umanjena za gubitke prethodnih razdoblja.

12.12. Dobit ili gubitak tekuc¢eg obradunskog razdoblja je dio kapitala kao rezultat viska ’i‘)rihoda nad
rashodima, odnosno viska rashoda nad prihodima ostvarenih u tekucem obradunskom razdoblju nakon
obrauna poreza na dobit.

12.13. Knjigovodstvena vrijednost je iznos po kojemu je neka imovina priznata u bilanci nakon odbitka
ispravka vrijednosti i akumuliranih gubitaka od umanjenja.

12.14. Dugotrajna nematerijalna imovina je imovina koja se moZe identificirati kao nemonetarna i bez
fizickog obiljezja.
12.15. Manjinski interes je onaj dio dobiti ili gubitka i neto imovine ovisnog dru§tva koji se moZe pripisati

kapitalu koji nije vlasni§tvo mati¢nog drustva, izravno ili neizravno kroz ovisna druitva.

12.16. Vlasnicki (glavnicki) instrument je svaki ugovor koji dokazuje udjel u kapitalu nekog drugog
poduzetnika.




tretman obveze (HSFI 13) u knjigovodstvu poduzetnika 4 /\ ‘
(pasiva) iz ugovora o oshivanju tajnog drustva

Obveza proizasla iz ugovora o osnivanju tajnog drustva tretira se u
knjigovodstvu poduzetnika (voditelja posla) kao financijska obveza, a ne kao
dio kapitala, u skladu s Hrvatskim standardom financijskog izvjestavanja (HSFI)

154 ¢

Racéunovodstveni tretman prema HSFI 13

e Priznavanje i mjerenje: Prema HSFI 13, obveze se po€etno mjere po fer
vrijednosti (obiéno iznos uplacenog ili dogovorenog uloga tajnog ¢lana).

» Kiasifikacija: Ova obveza se u bilanci poduzetnika iskazuje u pasivi, unutar
pozicija dugotrajnih ili kratkotrajnih financijskih obveza, ovisno o
ugovorenim rokovima povrata uloga i isplate dobiti.ﬁNe iskazuje se unutar
pozicija kapitala (HSFI 12) jer tajni &lan ne sudjeluje]_imovini drustva, vec¢ ima
samo obveznopravni zahtjev prema poduzetniku.

—_—

« Dobit i gubitak: Udio tajnog &lana u dobiti ili gubitku priznaje se kao rashod ili
prihod poduzetnika u racunu dobiti i gubitka, a ne kao raspodjela dobiti ili
smanjenje kapitala. Obveza za isplatu dobiti tajnom ¢lanu priznaje se kao
kratkoroéna obveza.

e Objave: HSFI zahtijevaju objave obveza prema povezanim stranama, $to
moze ukljucivati i obveze prema tajnom ¢lanu ako se radi o povezanoj
strani. ¢

Knjigovodstveni zapisi (primjer)

Tipi€an knjigovodstveni zapis u poslovnim knjigama poduzetnika prilikom uplate
uloga tajnog ¢lana bio bi:

e Duguje (D) Novac na ziroracunu (aktiva)

» Potrazuje (P) Obveze prema tajnom ¢lanu (pasiva, pozicija financijskih
obveza)

Prilikom obraduna i priznavanja udjela u dobiti:

e Duguje (D) Rashod za udio u dobiti (ratun dobiti i gubitka)

« Potrazuje (P) Obveze prema tajnom &lanu za dobit (pasiva)
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Pojam tajnoga drustva
Clanak 148.

(1) Tajno drustvo nastaje ugovorom kojim jedna osoba (tajni ¢lan) ulaZe neku imovinsku vrijednost u
poduzeée druge osobe (poduzetnika), te na temelju toga uloga stjete pravo sudjelovanja u dobiti i u gubitku
poduzetnika. -

@ Ulog tajnoga ¢lana ulazi u imovinu poduzetnika. Ulog tajnoga ¢lana moZe se sastojati u noveu, stvarima i
—— |

pravima &ija se vrijednost moe izraziti u noveu. |

(3) Tajno drultvo nije pravna osoba i nema tvrtku. U tvrtku poduzetnika ne mogu se unijeti ime ni tvrtka
tajnoga ¢lana.

(4) Poduzetnik nastupa u pravnom prometu i iskljudivi je nositelj svih prava i obveza. !

( \"r N Ly ?
é‘zedbom élat?ka/IJ Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o trgovatkim drudtvima, NN 118/03, stupio |
?a s?agu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 4.

P
“/
\ Odnosi izmedu poduzetnika i tajnoga élana

Clanak 149,

1) Cdnosi izmedu poduzctnika i tajnoga &lana urcdiju sc ugovorom.

(2) Na odnose izmedu poduzetnika i tajnoga &lana drustva primjenjuju se propisi kojima se ureduju obvezni
odnosi o orta$tvu samo ako ti odnosi nisu uredeni ugovorom i odredbama ove glave.

Pravo nadzora tajnoga ciana
Clanak 150.

(1) Tajni ¢lan ima pravo zahtijevati da mu se preda prijepis godiSnjih financijskih izvje¢a radi provjere
njihove ispravnosti, da mu se u tu svrhu dozvoli uvid u poslovne knjige i dadu potrebna razjaﬁnje;}ia.

(2) Kada za to postoji opravdani razlog, sud ée na zahtjev tajnoga &lana u svako doba nalo¥iti poduzetniku da
tajnome €lanu priopéi financijska izvje$ca drultva u pisanom obliku, te da mu dade druga razjadnjenja i
omogu¢i uvid u poslovne knjige drustva i u druge isprave.

Odredbom ¢lanka 38, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o trgovatkim dru$tvima, NN 118/03, stupio
na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 2.

(3) Tajni &lan nema posebnih prava koja &lanu drutva pripadaju na temelju &lanka 84. ovoga Zakona.
(4) Prava tajnoga &lana iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne mogu se ugovorom iskljuditi ni ograniditi.
Dobit i gubitak

Clanak 151.
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1) Udio tajnoga ¢lana u dobiti i u gubitku iskazanom poslovanjem poduzetnikovog poduzea odreduje se
UEOVOToii.
(2) Ako udio tajnoga ¢lana u dobiti i u gubitku nije odreden ugovorom, smatrat e se da je ugovoren udio koji

je primjeren konkretnim okolnostima.

(3) Ugovorom o tajnome druftvu fmoZe 3¢ iskljuditi obveza tajnoga tlana da snosi gubitak iskazan

naclavaniam nnr‘nvetnikgvgg pgduzgéa : I_ng\_"_)rom e moZe iﬂk‘j‘l_léiti pravo tajnoga ¢lana na udio u dobiti.

PURLV Y GALWaLL pIU N e AR R BN R = EESEN

(4) Ako nijc ¥to drugo ugovoreno, tajni &lan istim udjelom sudjeluje i u gubitku i u dobiti ostvarenoj
poslovanjem poduzetnikovog poduzeca.

Ndeadbom Xlanlra 20 Zalona o izmispama i donunama Zalzona o _gvvaékjm drdtvima NN 118/03, stupio
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na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjeni stavci 1., 3.1 4.
Racun dobiti i gubitka

2 ] Y =4

Pl ~
laniak 1o4.

(1) Na kraju poslovne godine utvrduje se dobit ili gubitak poduzeinikovog poduzeda, te se tajnome lanu
ispladuje njegov udio u dobiti

Odredbom ¢&lanka 40. stavka [. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o trgovatkim druStvima, NN
118/03, stupio na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 1.

(2) Tajni ¢lan sudjeluje u gubitku poduzetnikoveg poduzeéa samo do iznosa uplacenoga uloga, odnosno do
visine uloga koji se obvezao uplatiti na temelju ugovora o tajnome drudtvu. Za iznos gubitka iskazanoga
poslovanjem poduzetnikovog poduzeca smanjuje se ulog tajnoga ¢lana.

Odredbom &lanka 40. stavka 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o trgovatkim druftvima, NN
118/03, stupio na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 2.

(3) U slutaju gubitka iskazanoga u poslovanju poduzetnikovog poduzeca, tajni lan nije duZan vratiti dobit
koja mu je ranije bila isplatena, ali ée se njegov udio u dobiti pripisati njegovome ulogu ako je taj zbog
gubitka bio smanjen, i to sve dok se ne dosegne iznos koji se tajni ¢lan obvezao uplatiti kao ulog u tajno
drustvo.

Odredbom &lanka 40. stavka 3. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o trgovackim druftvima, NN
118/03, stupio na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 3. .

(4) Ako nije drugadije ugovoreno, iznosi obratunate dobiti koje tajni &lan nije naplatio ne povecavaju njegov
ulog preko iznosa koji se obvezao uplatiti na temelju ugovora o tajnome drustvu.

Smrt tajnoga ¢lana
Clanak 153.
Smirt tajnoga &lana ne dovodi do prestanka druStva.

Slucajevi prestanka drustva

( Cianak 154, )




/a (1) Razlozi za prestanak druitva jesu:

@ protek vremena na koji je sklopljen ugovor o tajnome drustvu,

@ ostvarivanje cilja zbog kojega je sklopljen ugovor o tajnome drudtvu ili ako ostvarivanje toga cilja postane
nemoguée, bez obzira na to je i ugovor sklopljen na odredeno ili na neodredeno vrijeme,

@smrt ili prestanak poduzetnika koji je pravna osoba,

ako poduzetnik prestane obavljati gospodarsku djelatnost,

otvaranje stefajnog postupka nad poduzetnikom ifi nad tajnim ¢lanom. (2) U sludajevima iz stavka 1.
ovoga Clanka do prestanka tajnoga druitva dolazi po sili zakona, izuzev ako je &o dmgo predvideno

ugovorom.
( Otkaz ugovora )

Clanak 155,

(1) Na otkaz ugovora o tajnome drudtvu primjenjuju se odredbe &lan :@ 100. i 101. ovoga Zakona.

(2) Svaki €lan drustva moze bez otkaznoga roka otkazali ugovor a tajnome drulitvu i kada je on sklopljen na
odredeno vrijeme, ako za to postoji va¥an razlog. Nidtetna je odredba ugovora kojom se iskijuluje ovo pravo

p——n——
¢lanova drustva.
( Obracun i dovrietak zapocetih poslova )

U sluaju prestanka dro¥tva poduzetnik i tajni dlan sustavit ée obradun, te e poduzetnik tajnome &lanu
isplatiti njegov ulog zajedno s pripadajuéom a jo¥ neisplacenom dobiti,
(2) Ako ulog tajnoga &lana nije bio upladen u gjeiini, iii ako je bio smanjen zbog gubitka, tajnome ¢&lanu
isplatit ¢e se dobit u dijelu u kojemu prelazi iznos uloga na koji se tajni &lan obvezao ugovorom o tajnome
drustvu.

Odredbom &lanka 41. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o trgovackim druitvima, NN 118/03, stupio
na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 2. \

(3) Ulog i udio u dobiti tajnome &lanu ispladuju se u noveu, izuzev ako ugovorom o tajinome dru¥tvu nije §to
drugo odredeno.

(4) Poslovi koji nisu bili dovrieni u Sasu prestanka drustva, dovriit ¢e se u skladu s ugovorom o tajnome
drudtvu i odredbama ove glave.

Cf’rava tajnoga élana u slucaju stecaja paduzetrm
Clanak 157.

(1) U sludaju stelaja poduzetnika, lajni Yan drultva ima glede prava na povrat svoga uloga polozaj stetajnog
Vjerovnika, ali samo u odnosu na onaj dio uloga koji prelazi iznos njegovoga udjela u gubitku,




/ Odredbom ¢lanka 42. stavak 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o trgovakim druftvima, NN

118/03, stupio na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 1.

(2) Tajni &lan duZan je u stedajnu masu uplatiti ulog na koji se obvezao ugovorom, ali sama u dijclu u kojeru
ga veé nije uplatio i u dijelu u kojemu sudjeluje u sno¥enju gubitka iskazanoga poslovanjem poduzetnikova

poduzeda.
—— > _b.

o Al cin Xlnlen A adoconle 7 S .
QOdredbom Slanka 42. stavak 2. Zakoua o uau_,mm.mu i uupuuama LaKoia O uguvau&un urubwmm, NN

118/03, stupio na snagu 1. kolovoza 2003., izmijenjen stavak 2.
Pobijanje stecaja
Clanak 158,
Brisan. / LQ)IQ/ :)79 /\/

Odredbom ¢lanka 43, Zakona o izmjenama 1/d6punama Zakona o trgovatkim druitvima, NN 118/03, stupio
na snagu 1. kolovoza 2003., brisan ¢lanak 158.
/
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Otkaz ¢lana

Clanak 98.

(1) Ako je drustvo osnovano na neodredeno vrijeme svaki ¢lan drudtva moZe otkazati drustveni
ugovor samo s posliednjim danom poslovne godine uz otkazni rok od najmanje $est mjeseci koji
mora iste¢i do toga dana.

(2) Nistetan je svaki sporazum kojim se iskljuCuje pravo lana drustva da otkaze ugovor ili kojime
mu se otezava to pravo.
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Otkaz ¢lana

Clanak 98. 4;} LA

(1) Ako je drustvo osnovano na neodredeno vrijeme svaki &lan drustva moze otkazati drustveni
ugovor samo s posliednjim danom poslovne godme uz otkazni rok od najmanje Sest mjeseci koy
mora iste¢i do toga dana.

(2) Nistetan je svaki sporazum kojim se isklju¢uje pravo ¢lana drustva da otkaZe ugovor ili kojime
mu se oteZava to pravo.




vnikom nije drukeije ugovoreno,
itva solidarno odgovaraju svi orta-

duznik ortastva ne moze staviti u

u koju ima prema nekome od orta-
koje pripadaju ortastvu.

1a trazbina pripada imovini orta¥-
staknuti prema duzZniku koji to nije
moralo biti poznato.

'GOVORNOST ZA 3TETU

10st za Stetu i nedopustenost
prijeboja

Clanak 649.
iovara za dtetu koju nanese ortad-
okaZe da je 3teta nastala bez nje-

iten prijeboj Stete s kori3¢u koju je
1avio ortadtvu, osim kad su teta i
stim samovlasno poduzetim po-

Nl. DOBIT | GUBITAK
Pojam

Clanak 650.
13j dio imovine ortastva koji preo-
vitka vrijednosti uloga, zajedni¢kih
/.
istaje kad imovina ortastva padne
i uloga.

fieli u dobiti i qubitku

Clanak 651.
drtaka u dobiti i gubitku nisu utvr-
o ortadtwy, svaki ortak ima, neo-
lidini uloga, jednak udio u dobiti

24en samo udio u dobiti, ili samo
Jbi to utanacenje vrijedi za dobit i

Z00

VI ISTUP | ISKLJUCENJE ORTAKA

.p Istup iz ortastva

Clanak 652.
Ugovor o ortastvu sklopljen na neodredeno
3K m U sval osim u

nevrijeme ili na stetu ostalih ortaka,

(2) Isto vrijedi za ortadtvo koje je nakon isteka
odredenog vremena presutno nastavijeno, kao i
za ortastvo osnovano za trajanja zZivota ortaka,

(3) Ugovor o ortastvu sklopljen na odredeno vri-
jeme moZe se otkazati prije isteka toga vremena
samo iz vaZnih razloga, a osobito zbog povrede
bitne obveze iz ugovora o ortastvu koju, namjerno
ili iz krajnje nepaZnje, uini drugi ortak, zbog ne-
mogucnosti ispunjenja takve obveze ili smrti, od-
nosno istupa ortaka od kojega je poglavito zavisilo
obavljanje poslova ortastva.

(4) Ortak koji otkaZe suprotno odredbama iz
stavka 1.i 2. ovoga ¢lanka, odgovara ostalim orta-
cima za $tetu koja zbog toga nastane.

(5) Vjerovnik koji je postigao plienidbu udjela u
imovini ortaka, moZe otkazati ortadtvo i bez pridr-
Zavanja otkaznog roka.

(6) Za vrijeme trajanja ortastva vjerovnik ne mo-
Ze ostvarivati prava ortaka iz ugovora o ortastvy,
osim prava na udio u dobiti.

(7) Nistetna je odredba ugovora kojom se isklju-
¢uje ili ogranituje pravo ortaka na otkaz ugovora
o ortadtvu.

Iskljucenje ortaka

Clanak 653.

(1) Ortak se moze iskljuditi iz ortatva ako za to
postoje vaini razlozi, a osobito zbog povrede bit-
ne obveze iz ugovora o ortadtvu, pada pod stecaj,
potpunog ili djelomi¢nog oduzimanja poslovne
sposobnosti ili gubitka povjerenja zbog ucinjenog
kaznjiva djela.

(2) Odluku o isklju¢enju, ako nije drukcije ugo-
voreno, donose ostali ortaci jednoglasno.

—— e

— Ucinak istupa i iskljucenja

Clanak 654,

Ucinak Istupa i iskljuéenja nastupa danom
izjave o otkazy, odnosno danom priopéenja odlu-
ke o iskijucenju, pa i onda kad su bili osporeni, a
Zatim potvrdeni kao pravovaljani.

"(2) Ortak koji je otkazao ugovor o ortagtvy ili je
iz ortatva iskljucen sudjeluje u dobiti i gubitku na-
stalima do dana otkaza, odnosno isklju¢enja.

(3) Ortak sudjeluje u dobiti i u gubitku i iz onih
poslova koji u vrijeme njegova izlaska iz ortattva jos
nisu bili okon¢ani i koje su ostali ortaci ovlatteni pri-
vesti kraju onako kako je to za njih najpovoljnije.

(4) Ortak koji je iza3ao iz njega ima pravo po pro-
teku svake poslovne godine zahtijevati obracun o
poslovima koji su u meduvremenu privedeni kra-
ju, o isplatama koje mu na temelju toga pripadaju
i o stanju poslova koji jo$ nisu okondani.

(5) Udio ortaka iz stavka 1. ovoga &anka u imo-
vini ortadtva prirasta ostalim ortacima, a ovi su
duzni vratiti mu stvari koje je dao ortastvu na kori-
Stenje, osloboditi ga zajedni¢kih obveza, odnosno
dati mu primjereno osiguranje ako te obveze jo§
nisu dospjele i isplatiti mu ono $to bi dobio od za-
jednicke imovine kad bi u vrijeme njegova istupa,
odnosno isklju¢enja ortastvo prestalo.

(6) Ako zajednicka imovina nije dovoljna da se
njome pokriju zajednicke obveze i ulozi, ortak
koji je iza3ao iz njega duZan je razmjerno njegovu
udjelu u ortadtvu ostalim ortacima nadoknaditi taj

itak.

Ostala prava i obveze ortaka iz stavka 1. ovo-
ga ¢lanka utvrduju se prema odredbama o diobi

wm.mn.:_&ﬁ imovine ortastva u sluéaju njegova

prestanka.

——

VHI. PRESTANAK ORTASTVA

Razlozi prestanka

Clanak 655.
Ortastvo prestaje:
1. ostvarenjem cilia ortaitva ili ako njegovo
ostvarenje postane nemogudim,

%

2. protekom vremena na koje je sklopljen :mo.<
vor o ortadtvu,

3. propas¢u zajednicke imovine,

4. sporazumom ortaka,

5.smréu, odnosno prestankom postojanja te
istupom i iskljuenjem ortaka, ako ortastvo
¢ine dva ortaka,

6. odlukom suda u slucaju prestanka ortastva iz
vaZnog razloga.

Nasljedivanje prava i obveza ortaka

Clanak 656.

(1) Prava i obveze ortaka u pravilu ne prelaze na
njegove nasljednike.

(2) Nasljednici ortaka duzni su o njegovoj smrti
bez odgadanja obavijestiti ostale ortake i poduzeti
mijere za zastitu njihovih interesa, a ostali ortaci su
duZni bez odgadanja preuzeti poslove koji su bili
povjereni umriome ortaku.

(3) Nasljednici ortaka, ako se ortastvo ne bi s
njima nastavilo, oviasteni su zahtijevati polaganje
ra¢una i njihovo podmirenje do dana ostaviteljeve
smrti, ali i obvezni podmiriti ono $to je ostavitelj
dugovao ortastvu.

(4) Ako su ugovorom o ortadtvu izrijekom obu-
hvaceni nasljednici ortaka, obvezni su, ako prihva-
te nasljedstvo, nastaviti ortastvo, ali ta se obveza
ne moze odnositi na nasljednike nasljednika.

(5) Ako nasliednik nije u stanju ispuniti ostavi-
teljeve obveze prema ortastvu, odbit ée mu se od
naslijedenog udjela razmjeran dio.

IX. DIOBA ZAJEDNICKE IMOVINE
Povrat stvari

Clanak 657.

(1) Nakon prestanka ortastva slijedi dioba zajed-
ni¢ke imovine.

(2) Stvari koje je ortak dao na koristenje, od-
nosno uporabu ortadtvy, vraéaju mu se s time da
nema pravo na naknadu za sluéajnu propast ili
ostedenje stvari, niti za njezino pogorianje zbog
redovite uporabe.
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‘ Redoslijed u diobi zajednicke S_os.zd

Clanak 658.
Iz zajedni¢ke imovine na

vrijeme ulaganja.

(3) Radi namirenja dugova i vracanja uloga unov-
dit ¢e se zajednicka imovina, ako je to potrebno.,

(4) Ostatak zajedni¢ke imovine, nakon podmire-
nja dugova ortastva i vracanja uloga, dijeli se na
ortake prema njihovim udjelima u dobiti.

(5) Ako je to potrebno radi diobe imovine, sma-
tra se da se ortadtvo nastavlja glede okoncanja
poslova u tijeku, sklapanja novih poslova potreb-
nih za okontanje tih poslova kao i za odrZavanje i
upravijanje zajednickom imovinom.

(6) Ako iz ugovora o ortaitvu ne proizlazi ¥to
drugo, s prestankom ortaitva prestaje i ovlaite-
nje ortaka da vodi poslove ortattva, a poslove iz
stavka 5. ovoga ¢lanka nastavljaju voditi svi ortaci
zajedno.

Doplata manjka

Clanak 659.

Ako zajedni¢ka imovina nije dovoljna za podmi-
renje zajednic¢kih dugova i vracanje uloga, ortaci
doplacuju manjak prema razmjeru snasanja gubit-
ka, ali ako se od nekog ortaka ne bi mogao napla-
titi dio koji na njega otpada, ostali ortaci ga snose
na jednake dijelove.

Primjena odredaba o razvrgnucu suviasnicke
zajednice

Clanak 660.

Na pitanja u vezi s diobom zajedni¢ke imovine
koja nisu uredena u prethodnim odredbama, na
odgovarajudi se na¢in primjenjuju propisio razvrg-
nucu suvlasni¢ke zajednice.

Odsjek 14.
UGOVOR O PRIJEVOZU
1. OPCE ODREDBE
Pojam

Clanak 661.

(1) Ugovorom o prijevozu obvezuje se prijevo-
znik prevesti na odredeno mjesto neku osobu ili
stvar, a putnik, odnosno posiljatelj se obvezuje da
mu za to plati odredenu naknadu.

{2) Prijevoznikom, prema ovom Zakonu, smatra
se kako osoba koja se bavi prijevozom kao svojim
redovitim poslovanjem, tako i svaka druga osoba
koja se ugovorom obveze izvriiti prijevoz uz nak-
nadu.

Obveze prijevoznika u linijskom prijevozu

Clanak 662.

(1) Prijevoznik koji obavlja prijevoz na odrede-
noj liniji (linijski prijevoz) duzan je redovito i ured-
no odrzavati objavljenu liniju.

{2) On je duZan primiti na prijevoz svaku osobu i
svaku stvar koji udovoljavaju uvjetima odredenim
u objavljenim opéim uvjetima.

(3) Ako redovita prijevozna sredstva prijevo-
znika nisu dovoljna za izvr3enje svih zahtijevanih
prijevoza, prvenstvo imaju osobe ili stvari za koje
je to posebnim propisima predvideno, a daljnje se
prvenstvo odreduje prema redu zahtjeva, s tim da
se izmedu istodobnih zahtjeva prvenstvo odredu-
Jje prema vecoj duljini prijevoza.

Odustanak od ugovora

Clanak 663.

(1) Posiljatelj, odnosno putnik moZe odustati od
ugovora prije nego 3to po¢ne njegovo ispunjenje,
ali je duZan naknaditi Stetu koju bi prijevoznik pre-
trpio zbog toga.

(2) Kad prijevoznik s po¢injanjem prijevoza ka-
sni toliko da druga strana vite nema interesa za
ugovareni prijevoz, ili kad prijevoznik nece ili ne
moze izviditi ugovoren| prijevoz, druga strana mo-

i

Ze odustati od ugovora i zahtijevati povrat pla¢ene
naknade.

ot o .
Visina naknade za prijevoz

Clanak 664.

(1) Ako je visina naknade za prijevoz odredena
tarifom ili kojim drugim objavljenim obvezatnim
aktom, ne moze se ugovoriti ve¢a naknada.

(2) Ako iznos naknade za prijevoz nije odreden
tarifom ili kojim drugim objavljenim obvezatnim
aktom, a ni ugovorom, prijevoznik ima pravo na
uobicajenu naknadu za tu vrstu prijevoza.

(3) U ostalom na odgovarajuci se nacin primje-
njuju odredbe o naknadi kod ugovora o djelu.

Ogranicenje primjene odredaba ovoga odsjeka

Clanak 665.
Odredbe ovoga odsjeka primjenjuju se na sve
vrste prijevoza ako zakonom za pojedine vrste nije
drukdije odredeno.

Il. UGOVOR O PRIJEVOZU STVARI
1. Op¢e odredbe
Predaja stvari

Clanak 666.
Prijevoznik je duzan stvar koju je primio radi pri-
jevoza predati na odredenom mijestu pojiljatelju
ili primatelju.

O cemu posiljatelj treba obavijestiti prijevoznika

Clanak 667.

(1) Podiljatelj je duzan obavijestiti prijevoznika o
vrsti paiiljke, njezinu sadrzaju i koli¢ini, i priop¢iti
mu kamo pofdiljka treba biti prevezena, ime i adre-
su primatelja podiljke, svoje ime i svoju adresu te
sve drugo 3to je potrebno da bi prijevoznik mogao
ispuniti svoje obveze bez odgadanja i smeniji,

(2) Kad s u podilici nalaze dragacienasti, viijed
nosed papin i druge skupocienis sivani, podiljataj
Jordduzan ahavijestin o tome prijeviszniks uoviijen
ujihive predije o prijeviz i priapaits on ajlove
vrijesdnst

(N, nov., Br

(3) Kad je rijec o prijerozu opast
za koju su potrebni posbni uvjet
ljatelj je duzan o tome obavijestiti
vrijeme tako da bi on niogao pod
juce posebne mijere,

{4) Ako pogiljatelj ne dade prijer
iz stavka 1.i 3. ovoga &lanka)ilimu
no, odgovara za 3tetu koja bi zbog

Teretni list

Clanak 668.

(1) Ugovaratelji su duzni o podi
prijevoz nadiniti teretni list.

(2) Teretni list mora sadravati: |
sto nacinjenja, ime (tvriku, naziv)
telja i prijevoznika, registarski broj
o vrsti, koli€ini i pakiranju poéiljk
koje se prilazu uz teretni list, nac
utovara, ime (tvrtku, naziv) i ad
odrediste i mjesto istovara, iznos
jevoz, odnosno zabiljesku da je n
unaprijed, troskove prijevoza, od
kojim je posiljka optereéena, potp

(3) Teretni list moze sadrzavati i ¢
kojima se strane sporazume.

(4) Teretni list se popunjava u t
dan za primatelja, drugi za prijevc
posiliku, treci za posiljatelja.

(5) Teretni list moZe sadrzavati ¢
redbi« ili glasiti na donositelja, u k
na primjerku posiljatelja mora naz
o prenosivom teretnom listu, a na:
cima da je izdan prenosivi teretni |

Ugovor o prijevozu i teret

Clanak 669.
Postojanje i valjanost ugovora ¢
Visni su o postojanju teretnog list:
nosti.

2. Odnaos poiiljatelja i prije
Pakitanje
Clanak 670,

(D Pasdjated) jo duzan zapakiati
safiand v ing il e i oo




\
posljedice otkaza ugovora o osnivanju tajnog drustva /\ \ l!

Otkaz ugovora o osnivanju tajnog drustva (koje je u Hrvatskoj regulirano Zakonom
0 trgovackim drustvima te, supsidijarno, odredbama Zakona o obveznim
odnosima koje reguliraju ortastvo) dovodi do prestanka tog pravnog odnosa i
pokretanja postupka obra¢una izmedu poduzetnika i tajnog ¢lana. ¢

Glavne posljedice su:

e Obracéun uloga i dobiti: Poduzetnik i tajni lan moraju sastaviti obracun. Na
temelju tog obraduna, poduzetnik je duzan tajnom &lanu isplatiti njegov ulog
uvecéan za pripadajucu, ali jos neispla¢enu dobit.

e Sudjelovanje u gubitku: Ako je druStvo poslovalo s gubitkom, tajni ¢lan
sudjeluje u pokrivanju gubitka do visine svog uloga, osim ako ugovorom nije
drugadije odredeno.

e Prestanak sudjelovanja u poslovanju: Otkazom ugovora, tajni ¢lan prestaje
imati pravo sudjelovanja u dobiti i gubitku te prestaje njegov obvezni odnos s
poduzetnikom.

» Odgovornost prema trecima: Tajno drustvo nije pravna osoba i ne upisuje se
u sudski registar. Tajni ¢lan ne odgovara tre¢éim osobama za obveze
poduzetnika (osim u iznimnim slu¢ajevima, npr. ako bi mu se dale ovlasti koje
bi imale znagajan utjecaj na vodenje poslova). Stoga, otkaz ugovora ne utjece
izravno na vanjske odnose poduzetnika s vjerovnicima.

« Porezne implikacije: Prestanak ugovora i isplata dobiti ili uloga mogu imati
odredene porezne posljedice, ovisno o konkretnim okolnostima, pri ¢emu porez
na dobit za tajnog ¢lana u pravilu plac¢a poduzetnik. ¢

Ukratko, otkaz ugovora o tajnom drustvu uginkovit je za ubuduce (ex nunc) i

primarno rjeSava unutarnje imovinskopravne odnose izmedu poduzetnika i \
tajnog €lana kroz postupak obracuna i povrata uloga te raspodjele ostvarene
dobiti ili pokri¢a gubitaka
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Fwd: Prodaja nekretnine

Zoran Kovac <zoran.kovac@savia.hr> 15. svibnja 2013. 14:14
Prima: frugis.bene@gmail.com

Begin forwarded message:

From: Zoran Kovac <zoran.kovac@savia.hr>
Subject: Prodaja nekretnine

Date: 15. svibnja 2013. 14:09:49 CEST

To: veno.popovic@gmail.com

Veno,

u skladu s ju€eradnjim dogovorom, $aljem ti sljedeéu ponudu za prodaju nekretnine u Ladarskoj
28d:

1. Cijena je 2.800.000, kn plativa na sljedeéi nadin:
a) 1.450.000,00 kn pla¢a se preuzimanjem/pristupanjem kreditu kod Vaba banke

d.d., a ostatak od 1.350.000,00 kn treba

platiti nakon 3 godine grace razdoblja, za vrijeme kojeg se plaéa intérkalarna
kamata uz kamatnu stopu od 4% godignje.

Kamata dospijeva na naplatu i pla¢a se mjese&no. Dinamika plaéanja
(jednokratno ili na obro&nu otplatu od maks. 8 godina) ostatka od 1.350.000,00 kn bit ée
dogovorena najkasnije

3 mjeseca prije isteka grace razdoblja.

2. Privatni dugovi (stanje na dan 15.5.2013.) u ukupnom iznosu od 176.788,35 kn rjesiti ¢e se
posebnim sporazumom uz rok otplate do 3 godine uz kamatnu stopu od 8% godisnje.
Struktura privatnog duga je sljedeéa:
1. Polleo (zajmodavatelj Sensamed d.0.0.) = 28.721,16 kn kamata + 28.849,95
kn glavnica = 57.571,11 kn
2. Vjenceslav Popovi¢ (zajmodavatelj Savia Sisak d.0.0.) = 61.401,73 kn ‘
3. Kristina Popovi¢ (zajmodavatelj Savia Sisak d.0.0.) = 57.815,51 kn )

Pozdrav

Zoran Kovad

Frugis bene Sisak <frugis.bene@gmail.com> 16. svibnja 2013. 10:55
Prima: Zoran Kovac <zoran.kovac@savia.hr>

Postovani gospodine Kovag,

primili smo Va$ e-mail od 15.05.13. kao promemoriju dogovora izmedu Vas i Vjenceslava Popoviéa od
14.05.13. o prodaji
nekretnine u Ladarskoj 28d, te ovim putem potvrdujemo da su u istoj sadrzani osnovni elementi postignutog




/.f"j dogovora, koje
prihva¢amo. MoZemo nastaviti dogovorenim pravcem formaliziranja dogovora.
S postovanjem,

Zoran Stanojevi¢

Dana 15. svibnja 2013. 14;14 Zoran Kovac <zoran.kovac@savia.hr> je napisao/la:
[Citirani tekst jo skiven]
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V vaba 10,

Banka VaraZdin
Broj rauna: 2489004-1006755391
Partija: 7020008965

Vaba d.d. banka VaraZdin, Aleja kralja Zvonimira 1, Varazdin, OIB: 38182927268, ko;u zastupa
predsjedmk Uprave Stanko Kezman (u daljnjem tekstu: Banka) sk

Savla SIsak d o o |z Slska Mlhanowceva obala 33 OIB 55208846738 ko;u zastupa dlrektor Zoran
Kovac (u daljnjem tekstu: Korlsnlk kredita/ZaloZni duZnik) .............cccoiiiniin i
Zoran Kovad s "Sicka. Mihanoviceva obala 33, OIB6531800084, datum rodenja: 12.06.1962.
(daljnjem tekstu: JAMAC PIALAC)..............coooiviiiiiii T
Frugls bene d.o.0. iz Busevca, Sisatka 63, OIB: 63650024811, koju zastupa direktor Zoran
Stanojevié (u daljnjem tekstu: Pristupatelj dugu) ...

Aneks 2. Sporazuma o reguliranju medusobnih odnosa po Ugovoru o dugoro&nom kreditu broj
7020000075 (novi broj 7010001863, a sada 7020008965)

Clanak 1.

1.1, Utvrduje se da su dana 10.07.2012. (slovima: desetogsrpnjadvijetisu¢eidvanaeste) Banka,
Korisnik kredita, i Jamac platac skiopili Sporazum 6 reguliranju medusobnih odrosa po Ugovoru o
dugoroénom Kkreditu broj 7020000075 (novi br. partije 7010001863; dalje: Sporazum), kojim su
regulirali otplatu dugovanja u iznosu od 1.424.214,70 kuna (slovima:
milijuniGettristodvadesetitetiritisu¢edvijestotineitetrnaestkunaisedmadesetlipa), s dospijeéem
navedenog iznosa Jednokratno 01.02.2013. (slovima: prvogveljatedvijetisuceitrinaeste) uz mjeselni
obratun kamate za vrijeme trajanja Sporazuma po redovnoj kamatnoj stopi od 11,90% (slovima:
jedanaestcijelihdevedestposto) godisnje, promjenjivu, te naplatu iste uz ostale uvjete iz Sporazuma, a
koji Sporazum je solemniziran kod Javnog biljeZnika lvana Markovi¢a iz Siska pod brojem OV-3346/12
od 11.07.2012. (slovima: jedanaestisrpnjadvijetisucedvanaeste), te dana 156.02.2013. (slovima:
petnaestiveljatedvijetisucetrinaeste) Aneks 1. Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa po
Ugovoru o dugoroénom kreditu broj 7020000075 (dalje: Aneks 1.), kojim su regulirali otplatu
dugovanja u iznosu od 1.424.214,70 kuna (slovima:
milijunitettristodvadesetietiritisucedvijestotineitetrnaestkunalsedmadesetlipa), s dospijecem
navedenog iznosa jednokratno 01.09.2013. (slovima: prvogrujnadvijetisuceitrinaeste) uz mjesecni
obradun kamate za vrijeme trajanja Sporazuma po redovnoj kamatnoj stopi od 11,90% (slovima:
jedanaestcijelihdevedestposto) godi&nje, promjenjivu, te naplatu iste uz ostale uvjete iz Sporazuma, a
koji Aneks 1. Sporazuma je solemniziran kod Javnog bilje2nika lvana Markovi¢a iz Siska pod brojem
OV-867/13 od 21.02.2013. (slovima: dvadesetiprvogveljatedvijetisuceitrinaeste) ............c.ccoevvreieiinns

1.2. Utvrduje se da iznos dugovanja po Sporazumu na dan 01.12.2013. (jlovima:

prviprosinacdvijetisuéetrinaeste) IZNOSI:. ...

- po dospjeloj glavnici 1.424.214,70 kuna (slovima:
milijuniéettristodvadesetiéetiritisuéedvijestotineitetrnaestkunaisedmadesetlipa)...............ccovvciiinninin

- po dospjeloj redovnoj kamati 35.311,94 kuna (slovima:
tridesstipettisuéatristotinejedanaestkunaidevedesetiCetinilipe). ..., .
- po dospjeloj zateznoj kamati 53.261,73 kuna (slovima:

pedesetitritisuéedvijestotinesestdesetijednakunaisedamdesetitrilipe).................cccviiiiiniin i

Clanak 2.

2.1. Ovim Aneksom Korisnik kredita, Jamac platca, i Pristupatelj dugu (dalje ponegdje u tekstu skt’jpnq ‘
nazvani: duZnici) se obvezuje cjelokupno dugovanje iz &lanka 1.2. ovog Aneksa podmiriti Banci kako
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Dug iz glanka 1.2. ovog Sporazuma se otplacuje u 120 (slovima: stodvadeset) jednakih mjgse&nih
anuiteta uz redovnu kamatnu stopu od 10,90% (slovima: desetcijelihdevedesetposto) godisnje,
promjenjiva, sukladno Odluci 0 kamatnim stopama Banke................ceeeereeeoeeeoeeeeeseeees e
Banka se obvezuje obavijestiti duZnike o svakoj promjeni kamate za ovu vrstu otplate.........................
Duznici izjavljuju da su suglasni i bez prigovora prihvaéa pismenu obavijest Banke o promjeni
kamatne stope, visini anuiteta, te novu otplatnu tablicu sukladno promijenjenoj kamati................c.c.....
Na dospjele i nenaplacene trazbine Banka obracunava i naplacuje zateznu kamatu, promjenjivu,
sukladno Odluci 0 kamatnim StoPaMa BANKE...............c.oiiiuieiiiiiieciieie e e eseeeeaeasessestessstesesnsssesssss
Visina mjese¢nog anuiteta biti ¢e odredena u Planu otplate koji ¢e duZnicima biti dostavljen naknadno.
Anuiteti dospijevaju prvog dana u mjesecu, s time da prvi anuitet dospijeva 01.01.2014.g. (slovima:
prvogsije¢njadvijetisuceletrnaestegodine), a posljednji 01.12.2023.g. (slovima: prvogprosincadvije
tisutedvadesetitroCegOine)...cu s irisvivnsisimosissmeisiesis e dassuilysessessob it incass cdvvesviisinniva
Dospjeli anuitet duZnici uplacuju na transakcijski racun broj HR77 2489 0041 0067 5539 1, model 17,
POZiV NA broj 702000BB5...........ccueereriirireierieseesieesesissessesseessseesessesassaessesseeseessessasssseesseesesstsste s
2.2. Za sklapanje ovog Sporazuma Korisnika kredita se obvezuje platiti Banci jednokratnu naknadu u
visini od 0,5 % (slovima: nulacijelihpetposto) od iznosa ukupnog dugovanja iz lanka 1.2. ovag
o e A

Clanak 3.

3.1. Korisnik kredita/ZaloZzni duZnik i Jamac platac daju Banci suglasnost da se sva sredstva
osiguranja iz Ugovora o dugoro&nom kreditu broj 7020000075 sa pripadajuéim aneksima, Sporazuma
i Aneksa 1. i nadalje koriste za naplatu dugovanja iz &lanka 1.2. ovog Sporazuma, pod uvjetima iz
OVOG ANBKSE.......oiuiriiiumerireeriereeateiitieaieeesetiseeirrstesesstseeseenseeeeeeessaesaeeesseesesesesese st s e eeeeeeeeee e s e
3.2. Pristupatelj dugu Frugis bene d.o.o. iz Busevca, Sisatka 63, OIB: 63650024811, koju zastupa
direktor Zoran Stanojevi¢, se ovim ugovorom u smislu &. 101. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/
05, 41/08) obvezuje Banci da ¢e solidarno ispuniti njeno potraZivanje prema Korisniku kredita iz &l. 1.2.
ovog Aneksa, te ovim ugovorom stupa u obvezu pored Korisnika kredita, a pod uvjetima utvrdenim
ovim Aneksom. Potpisom ovog Aneksa Pristupatelj izriGito izjavljuje da je upoznat sa svim uvjetima iz
Ugovora o dugoro&nom kreditu broj 7020000075 sa pripadajuéim aneksima, Sporazuma i Aneksa 1., te
€ 0dri¢e prava PrigoVOra S t0g OSNOVA............co.ccevveeeriueerieseesereeeesareessesseeessesss e teesss s e e s eeeeeeenes

Kao osiguranje potrazivanja Banke po ovom ugovoru Pristupatelj se obvezuje predati Banci 1 (jednu)
obignu zaduZnicu na cjelokupni iznos duga iz &. 1.2. ovog Aneksa, potvrdenu od javnog biljeZnika........
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se primljeni instrumenti osiguranja temelijem ovog Aneksa
odnose i na sve naknadne izmjene i dopune (anekse) ovog Aneksa, koje ée ugovorne strane sklopiti u
PISMEN0] fOrMi.........ceeiiieci e T e

Ugovorne strane su suglasne da Banka mozZe svaku dospjelu, a nepodmirenu trazbinu s osnova ovog
Aneksa neposredno prebiti s bilo kojom trazbinom koju Pristupatelj potraZuje od Banke s osnova
depozitnih sredstava ili prilieva po svim radunima kod Banke ili s drugog osnova, i to bez njegova
daljnjeg odobrenja ili SUGIASNOSHI................c.co.cuevrecececccece et sene et sseses s emes e,
3.3. Korisnik kredita; Jamac platac i Pristupatelj dugu dozvoljavaju Banci da, za slu&aj neisplate po
dospijecu obveza iz ovog Aneksa, moZe na temelju ovog Aneksa neposredno provesti prisilnu ovrhu

na svim njihovim ragunima kod banaka ili drugih pravnih subjekata, kao i na cjelokupnoj njihovoj

3.4. Ugovorne strane su suglasne da, javni biljeZnik, na temelju pisanog zahtjeva Banke, stavi na ovaj

Aneks potvrdu ovr$nosti, u kojoj ¢e kao datum nastupanja ovrénosti navesti datum koji Banka odredi\u

SVOIM ZANMUBVUL ...ttt cise st sssasetieseeseceaeeeseeheessesseesseen s e et s s e enssess e s ene e e eets e et et e st

Glanak 4.

4.1. U svemu $to nije izri¢ito drugadije regulirano ovim Aneksom i nadalje vrijede odredbe Sporazuma

i Aneksa 1., u dijelu u kojem nisu suprotni odredbama ovog Aneksa, osobito sva do sada ugovorena
STEASIVA OSIGUIANJA. .......c.oursiaieriiisiisiesesssts st seesesesees s e ers e s e s e e seees s se et s eas et e e et et e e
4.2. Za sve $to nije regulirano ovim Aneksom primjenjivat ée se zakonski propisi, Opéi uvjeti
poslovanja Vaba d.d. banke VaraZdin, te ostali vaZec¢i opéi akti Banke, ukljugujuéi i sve njihove kasnije
IZIMJENE T HOPUNE.........oouiiiiieeis et ceesese st essse s esse s sees st sasseesseneneetsasasessseesesssesnsenses et essse et enteseseeess
4.3. Sve eventualne sporove koji proizadu iz ovog Aneksa, ugovorne strane ée rje$avati sporazumno,
a u protivnom ugovaraju nadleZnost stvarno nadleznog suda u VaraZdinU.................evervoeoeoeooeons,
4.4. Ovaj Aneks se primjenjuje od 01.12.2013.g. (slovima: prvogprosincadvijetisuéeitrinaeste................
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Vaba d.d. banka Varazdin, Aleia kralja Zvonimira 1, Varazdin, OIB: 38182927268 koju
zastupa Direktor Sektora upravijanja rizicima Sanja Jandi (u daljnjem tekstu: Banka)

i

Mediterranico d.o.o., SisaCka 63, BuSevec, OIB: 11346047442, koje zastupa Vjenceslav
Popovi¢, direktor (u daljnjem tekstu: Pristupatelj)

sklopili su dana 01,12.2015. godine u Varazdinu slijedeci

UGOVOR
O PRISTUPANIU DUGUYU

Clanak 1. .

Ugovorne strane suglasno utvrduju de su dana 02.07.200/.9. Banka, Savia Sisak d.o.0.,
Sisak, Mihanoviceva obala 33, OIB: 55208846738, kao Korisnik kredita i Jelovica d.d., Sisak,
l.adarska 28d, OIB: 24108481992 kao Zalozni duznik sklopili Ugovor o dugoroénom kreditu
broj 3246/07, partija: 6353 (novi broj partije: 7020000075, a kasnije broj 7010001863; dalje:
Ugovor o kreditu} na jznos od 2.000.000,00 kuna, uz redovnu kamatu od 8,90 % godisnje,
promjenjiva, s otplatom u 108 anuiteta, koji je solemniziran kod javnog biljeznika Ivice
Kraljickovi¢a iz Siska pod brojem OV-15396/07, zatim da st dana 09.07.2007. g. sklopile
Dodatak 1. Ugovora o dugorofnom kreditu (dalje u tekstu: Codatak 1.) koji je solemniziran
kod Javnog biljeznika Ivice Kraljitkovica iz Siska pod brojern OV-16342/07, a dana
27.12.2010.g9. Banka, Korisnik kredita/zaloini duznik i Zoran Kovad, Mihanoviceva obala 33,
datum rodenja, OIB: 65318059884, kao Jamac platac sklopil su Aneks 1. Ugovora o
dugorotnom kreditu (dalie u tekstu: Aneks 1.), koji je solemniziran kod Javnog biljeZnika
Ivana Markovica iz Siska pod brojem OV-10304/10,

Nadalje, utvrduje se da su dana 10.07.2012. Banka, Savia Sisak d.0.0., Sisak, Mihanoviceva
obala 33, OIB: 55208846738, kac Korisnik kredita/Zalozni duznik, | Zoran Kovad,
Mihanoviceva obala 33, datum rodenja, OIB: 65318099884, kao Jamac platac, sklopili
Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa po Ugovoru o dugoroénom kreditu broj
7020000075 (novi br. partije 7010001863; dalje: Sporazum), sclemniziran kod Javnog
biljeZnika Ivana Markovica iz Siska pod brojem OV-3346/12 od 11.07.2012., zatim su dana
15.02.2013. sklopiti Aneks 1. Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa po Ugovory o
dugorocnom kreditu broj 7020000075 (dalje: Aneks 1.), solemniziran kod Javnog biljeznika
Ivana Markovica iz Siska pod brojem OV-867/13 od 21.02.2013., te dana 04.12.2013. Aneks
2. Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa po Ugovoru o dugoroénom kreditu  broj
7020000075 (novl broj 7010001863, a kasnije 7020008965) kojim su regulirali otplatu
prenstalog dugovanja u iznosu od 1.512.788,37 kuna u 120 mijeseénih anuiteta uz redovnu
kamatnu stopi od 10,90% godisnje, promjenjivy, s konacnim dospijecern 01.12.2023., uz
ostale uvjete iz Sporazuma, a koji Aneks 2. Sporazuma je solernniziran kod Javnog biljeznika
Tvana Markovic¢a iz Siska pod brojem OV-5649/13 od 10.12.2013. (dalje skupno za sve:
Ugovor o kreditu sa pripadajucim aneksima/sporazumima).

Utvrduje se da na dan 01.12.2015.g. stanje duga po Ugovoru o kreditu sa pripadajucim
aneksima/sporazumima iznosi na ime nedospjele glavnice 1.325.693,48 kuna, odnosno
ukupno iznosi 1.379.064,97 kuna,

Clanak 2.
Pristupatelj se ovim ugovorom u smisfu ¢l. 101, Zakonz o ohveznim ndnosima (NN 35/05,
41/08) obvezuje Banci da ¢e solidarno ispuniti nieno potrazivanje prema Koristiku kredita iz
Ugovora o kreditu sa pripadajucim aneksima/sperazumima, te ovim ugeverom stupa u
obvezu pored Korisnika kredita, a pod uvijetima utvrdonim  Ugovorom o kreditu sa
pripadajuéim aneksima/sporazumima.




Potpisom ovog ugovora Pristupatelj izridito izjavijuje da je upoznat sa svim uvjetima iz
Ugovoru o kreditu sa pripadaju¢im aneksima/sporazumima, te se odrice prava prigovora s tog
asnova,

Pristupatelj nadalje jam¢i Banci da pristupanjem dugu po ovom ugovoru isti ne podmiruje
nikakvu svoju sadadnju ili buduéu obvezu prema Korisniku kredita, a Sto bi predstavijalo
zabranjeni oblik placanja prema propisima koji ureduju platni promet,

Clanak 3.
Kao osiguranje potraZivanja Banke po ovom ugovoru Pristupatelj se obvezuje predati Banci 2
(dvije) bjanko zaduZnice na iznos od 1.000.000,00 kn, potvrdene od javnog biljeZnika.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se primljeni instrumenti osiguranja temeliem ovog
Ugovora odnose i na sve naknadne izmjene | dopune (anekse) ovog Ugovora, koje ¢e
ugovorne strane sklopiti u pismenoj formi.

Ugovorne strane su suglasne da Banka moZe svaku dospjelu, a nepodmirenu trasbinu s
osnova ovog Ugovora neposredno prebiti s bilo kojom trazbinom koju Pristupatelj potraZuje
od Banke s osnova deporzitnih sredstava ili priljeva pe svim radunima kod Banke ili s drugog
osnova, i to bez njegova daljnjeg odobrenia ili suglasnosti.

Clanak 4.
Za sve Sto nije regulirano ovim Ugovorom primjenjivat e se zakonski propisi, Opdi uvijeti
poslovanja Vaba d.d. banke Varazdin te ostali vaZedi opéi akti Banke, ukljuéujuéi i sve njihove
kasnije izmjene i dopune.

Sve eventualne sporove koji proizadu iz ovog Ugovora, ugovorne strane e riesavati
Sporazumno, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleZnog suda u Varazdinu.

Clanak 5.
Stranke prihvadaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga potpisuju.

Clanak 6.
Ovaj Ugovor nacinjen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih Banka zadriava 2 (dva)
primjerka, a Pristupatelj 1 (jedan),

PRISTUPATELJ: VABA D.D. BANKA VARAZDIN




N

3,

J&T banka d.d, Medimurska ulica 28, Varaidin, OIB: 38182927268 koju zajednitki zastupaju
Hrvoje Draksler, predsjednik Uprave i Petar Rajkovi¢, dan Uprave (u daljnjem tekstu:
Banka) -

VIDAR j.d.0.0,, Ladarska ulica 28D, Sisak, OIB: 24822382802, koju zastupa Vjenceslav
Popovic, direktor (u daljnjem tekstu: Pristupatetj)

sklopill su dana 16.02.2023. godine u Vara¥dinu siijededi

UGOVOR
O PRIESTUPANIU DUGU

Clanak 1.
Ugovome strane suglasno utvrduju da je Banka skiopila dana 02.07.2007.g. Ugovor o
dugorotnom kreditu broj 3246/07, partija: 6353 (novi broj partije: 7020000075, a kasnije
broj 7010001863) sa SAVIA SISAK d.c.o., Mihanoviceva obala 33, OIB: 55208846738 kao
Korisnikom kredita/ZaloZnim duZnikom, u iznosu od 2.000.000,00 kn (slovima: dva milljuna
kuna), uz redovnu kamatnu stopu od 8,9% (slovima: osam dijela devet posto) godisnje,
promjenjivy, s otplatom u 108 (sto osam) anuiteta, koji je solemniziran kod Javnog bilje2nika
Ivice Kraljitkovita iz Siska pod brojem OV-15396/07 (dalje u tekstu Osnovni ugovor), zatim
su dana 09.07.2007.g. skiopile Dodatak 1. Ugovoru o dugorotnom kreditu broj 3246/07,
pardja: 6353 (novi broj partije: 7020000075, a kasnije broj 7010001863) kojl je solermniziran
kod Javnog bilie3nika Ivice Kraljitkoviéa iz Siska pod brojem OV-16342/07 (dalje u tekstu
Dodatak 1.), dana 27.12.2010.9. Korisnik kredita/Zaloin! duZnik i Zoran Kovaé, Mihanovi¢eva
obala 33, Sisak, datum rodenja: 12.06.1962.g., OIB: 65318099884 kao Jamac platac skiopili
Aneks 1. Ugovora o dugorofnom kreditu broj 3246/07, partifa: 6353 (novi broj partije:
7020000075, a kasnije broj 7010001863) kojl je solemniziran kod Javnog bitjeinika Ivana
Markovita iz Siska pod brojem OV-10304710 {dalje u tekstu Aneks 1.), dana 04.08.2020.g.
Korisnik kredita/Zalodnl duinik, Zoran Kova¢, Mihanoviteva obala 33, Sisak, datum rodenja:
12.06.1962.g., OIB: 65318099884 kao Jamac platac i drudtvo Mediterranico d.o.o., Sisatka
63, Bulevec, OIB: 11346042442 kao Pristupatelj dugu skiopili Aneks 2. Ugovora o
dugorotnom kreditu broj 3246/07, partifa: 6353 (novi broj partije: 7020000075, a kasnije
broj 7010001863) kojl je solemniziran kod Javnog biljieZnika Sanje Cubeli¢ Simac pod brojem
0OV-3197/2020 (dalje u tekstu Aneks 2.) te su dana 10.02.2021.g. Korisnik kredita/Zaloini
duZnik, Zoran KovaC, Mihanovieva cbala 33, Sisak, datum rodenja: 12.06.1962.g., OIB:
65318099884 kao Jamac platac | drudtvo Mediterranico d.0.0., Sisacka 63, Busevec, OIB:
11346042442 kao Pristupatelj dugu skiopili Aneks 3. Ugovora o dugorotnom kreditu broj
3246/07, partija: 6353 (novi broj partije: 7020000075, a kasnije broj 7010001863) koji jey
solemniziran kod Javnog biljefnika Sanje Cubeli¢ Simac pod brojem OV-814/2021 (dafje u
tekstu Aneks 3.). ) b
Nadalje, ugovormne strane suglasno utvrduju da su Banka, Korisnik kredita/Zaloini duZnik i
Zoran Koval, Mihanoviteva obala 33, Sisak, datum rodenja: 12.06.1962.g., OIB:
65318099884 kao Jamac platac dana 10.07.2012. g. skiopili Sporazum o reguliranju
medusobnih odnosa po Ugovoru o dugoroinom kreditu broj 7020000075 (novi br. partije
7010001863), koji je solemniziran kod Javnog bilje3nika Ivana Markoviéa iz Siska pod brojem
OV-3346/12 od 11.07.2012. g. (dalje: Sporazum), zatim su dana 15.02.2013.g. sklopill Aneks
1. Sporazuma o regufiranju medusobnih odnosa po Ugovoru o dugorotnom kreditu broj
7020000075, koji je solemniziran kod Javnog bitjeZnika Ivana Markovia iz Siska pod brojem
OV-867/13 od 21.02.2013.g. (dalje: Aneks 1. Sporazuma), te su Korisnik kredita/Zaloini
duinik | Zoran Kovad, Mihanoviceva obala 33, Sisak, datum rodenja: 12.06.1962.g., O1B:




65318099884 kao Jamac piatac i FRUGIS BENE d.o.0., Sisatka 63, Bulevec, OIB:
63650024811 kao Pristupatelj dugu dana 04.12.2013.g. sklopili Aneks 2. Sporazuma o
reguliranju medusobnih odnosa po Ugovoru o dugorochom kreditu broj 7020000075 (novi
broj 7010001863, a kasnije 7020008965) kojim su regulirali otplatu preoslalog dugovanja u
iznosu od 1.512.788,37 kuna (slovima: milijun petsto dvanaest tisuca sedamsto osamdeset
osam kuna i trideset sedam lipa) u 120 (sto dvadeset) mjeseCnih anuiteta uz redovnu
kamatnu stopi od 10,90% (slovima: deset cijela devedeset posto) godiSnje, promjenjivy, s
konaénim dospijetem 01.12.2023.g., uz ostale uvjete iz Sporazuma (dalje: Aneks 2.
Sporazuma), a koji Aneks 2. Sporazuma je solemniziran kod Javnog biljeZnika Ivana
Markovic¢a iz Siska pod brojem QV-5649/13 od 10.12.2013.g. (dalje skupno za sve: Ugovor o
kreditu sa pripadajucim aneksima/sporazumima).

Nadalje, ugovorne strane suglasno utwrduju da su Banka | druftvo Mediterranico d.o.c.,
Sisacka 63, Busevec, OIB: 11346042442 skdopili dana 01.12.2015.g. Ugovor o pristupu dugu,
kojim se Mediterranico d.o.0. obvezao Banci da ée sofidamo ispuniti njeno potraZivanje prema
Korisniku kredita iz Ugovora o kreditu sa pripadajucim aneksima/sporazumima, te Istim stupio
u obvezu pored Korisnika kredita, a pod uvjetima utvrdenim Ugovorom o kreditu sa
pripadajuéim aneksima/sporazumima.

Utwrduje se da ukupan iznos dugovanja po Ugovoru o kreditu sa pripadajudim
aneksima/sporazumima na dan 16.02.2023.9. iznosi 54.607,11 EUR (slovima: pedeset Cetiri
tisuée Sesto sedam eura | jedanaest centi) :
50.166,70 EUR (slovima: pedeset tisua sto Sezdeset $est eura i sedamdeset centi)
na ime nedospjele glavnice
- 3.682,43 EUR (slovima: tri tisufe Eesto devedeset dva eura | detrdeset tri centa) na
ime dospjele glavnice
- 704,21 EUR (slovima: sedamsto fetiri tisuce eura i dvadeset jedan cent) na ime
redovne kamate
- 43,77 EUR (slovima: Cetrdeset tri eura i sedamdeset sedam centi) na ime zatezne
kamate .

Clanak 2.
Pristupatelj se ovim ugovorom u smislu 8. 101. Zakona o obveznim odnosima (Narodne
novine br. 35/2005, 41/2008, 125/2011, 78/2015, 29/2018, 126/2021, 114/22, 156/22)
obvezuje Banci da e solidarno ispuniti njeno potradivanje prema Korisniku kredita iz Ugovora
o kreditu sa pripadajucim aneksima/sporazumima, te ovim ugovorom stupa u obvezu pored
Korisnika leedita, 2 pod uvietima utvrdenim Ugovorom o kreditu sa pripadajudim
aneksima/sporazumima,

Potpisom ovog ugovora Pristupatelj izridito izjavijuje da je upoznat sa svim uvjetima iz svih
ugovora i sporazuma pobrojanih u anku 1. ovog Ugovora, te se odride prava prigovora s tog
osnova.

Pristupatelj nadalje jam¢i Banci da pristupanjem dugu po ovom ugovoru Isti ne podmirujé
nikakvu svoju sadadnju il buducu obvezu prema Korisniku kredita, a ito bi predstavijalo
zabranjeni oblik placanja prema propisima koji ureduju platni promet.

Clanak 3.
Kac osiguranje potradivanis Banke po owom ugovoru Pristupatelj se obvezuje predati Band
mMmmmuauuuu,mumm

Ugovorne strane suglasno utwduju da se primljenl instrumenti osiguranja temeljem ovog
Ugovora odnose i na sve naknadne izmjene i dopune (anekse) ovog Ugovora, koje ce
ugovorne strane skiopiti u pismenoj formi.




Ugovorme strane su suglasne da Banka moZe svaku dospjelu, a nepodmirenu traZbinu s
osnova ovog Ugovora neposredno prebiti s bifo kojom traZbinom koju Pristupatelj potraiuje
od Banke s osnova depozitnih sredstava ili prilieva po svim racunima kod Banke ili s drugog
osnova, i to bez njegova daljnjeg odobrenja li suglasnosti.

Clunak 4.
Za sve §to nije regulirano ovim Ugovorom primjenjivat e se zakonski propisi, Opci uvjeti
posiovanja JAT banke d.d. te ostall vaZedi opéi akti Banke, ukljutujuci i sve njihove kasnije
izmjene i dopune.

Sve eventualne sporove koji proizadu iz ovog Ugovora, ugovomne strane ce rjefavati
sporazumno, a u protiviiom ugovaraju nadieinost stvarno nadlefnog suda u Varaidinu.

Eianak 5.
Stranke prihvaéaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga potpisuju.

Clanak 6.
Ovaj Ugovor natinjen je u 3 (tri) istovietna primjerka, od kojih Banka zadriava 2 (dva)
primjerka, a Pristupatelj 1 (jedan). .

PRISTUPATELD: JR&T hanka d.d,

VIDAR d.oo. S0 BANKA ¢

_Ladarska 28d
44000 Slsak
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ZADUZNICA
Du#nik: Tvrtka ili skradena tvrika/ naziv /ime i prezime: VIDAR j.d.o.o.
SjediSte/mijesto § adresa: Ladarska ulica 28D, Sisaki
OIB: 24822382802
DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trabine Vierovnika: Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime: J&T banka d.d.
Sjedifte/mjesto 1 adresa; Medimurska ulica 28, Varafdin

OIB: 38182927268
u iznosu glavnice od: ! 53.859,13 EUR (slovima: pedeset tri tisuée osamsto pedeset devel eura i trinaest centi)

uveéanom za: * redovnu kamatou stopu od 10,90% (slovima: deset cijela devedeset posto) godidnje. promjenjiva
te sa zateznom kamatom po stopi od: ¥ 10,50% (slovima: deset cijela pedcsct posto) godisnje, promjenjiva

u koja tete od duna dospije¢u odredenog od strane vierovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do nemirenja, zaplijene svi raéuni koje
ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu s izjoavom sediZanom u ovoj zadunici, isplacuje vjerovniku,

Vierovnik je ovla$ten sam odrediti opseg ili viijeme ispunjenja traZbine prilikom podaoSenja zadwnice na naplaty, odnosno u prijedlogu za
provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ona zadiwknica izdaje se 1 jednom primjoriu i ima uinak Heienja o ovest kojim ge zapljenjuje teadbing po raluen i prenosi na owbwvaditelia po
proteku toka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u dalinjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne
zaprimi drukéiju odluku suda
Na ovoj zadunici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duwnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu preuzeti i

druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjuve koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom: duZnika. ——

Ovu zadunicu Agenciji dostavlja vierovnik u izvorniku s utincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja potanskih usluga
preporutienom poitanskom podilikom s povratnicom neposrednom dostavom. ili preko jaynog biljeinika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zadufice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u tom slulaju

stje€u prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz Slanka 214, slavak 1. i 2. OviSnog zakona, vierovnik moze po svom izboru zahtijevati na na&in propisan Ovrdnim zakonom
od Agencije naplatu svoje traZbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca.
Vjerovnik mo¥e od Agencije zahlijevati da mu vrati ovu zadu’nicn ako njegova tra2bina nije u cijelosti namirena. U tom ée sludaju Agencija

naznaditi na ovoj zadunici iznos trokova, kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju traZbim prema ispravi iz
&lanka 214, stavak 1. i 2. Ovrinog zakona. Agencija ée obavijestiti o tome duznika ili jamea platca i na njegov mu je zahtjev predati, <-----s-—--
Isprave iz lanka 214. stuvak 1. i 2. Ovrinog znkona imaju svajstvo uvidnih isprava na temelju kojih se moZe tra2iti ovrha protiv dunikd ili jamaca
plataca na drugim predmetima ovrhe.
ik odnosno jamas platic jo suglasan i pristaje da mu javni biljelnik, nakon potvede, izda izvornik ove zadwinice v diidadu 8 pdredbom  EHlunke
50. stavak 2. Zakonk o javiom biljeZnistvu.

Mj&atn i datum izdavanja:

Aol 8.0 L2,

Napomena: lznos trafbine upisule se slovima | brojevima. Ostali brojevi { datumi upisuju se samo brojevima. Rodeno Ime | datum roden|a se ne upisuju. Prazna mjesta
@ tekstu nije potrebno popunit! crtama.

* Upisati trafbinu u eurima ill u eurima uz valutnu kiauzuhs Il u stranoj valutl, brojkom i slovima

L Upisati ugovorne Kanmate  estalé sporedne tralbine sk i ima, I wplsats riedt  bez uvetanja”

* Upsats stopu zatezne kamate




SPORAZUM O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

OVAJ] SPORAZUM O KUPOPRODAJI NEKRETNINE (“Sporazum”).sklopl_jen je dana 1. srpuja .
2004, podine (Datun stupanja na snagi), izmedu Savia Sisak d.o.0., Mibanovideva uba.la 33, Sisak,
O3 53208846718, zastupano po dircktoru Kovae Zoranu. (u daljnjem tekstu: “I'rodavateli™)

i

FRUGIS BENE d.0.0. Busevec, Sisatka 63, OIB 63650024811, zastupano po direkforu Zoranu
Stanojeviéu, (u daljnjem tekstu: "Kupac") '

1

Zoran Stanojevié iz Siska, Hrvatskog narodnog preporoda 7, OIB: 51092215373 (u daljnjem tekstu:
“L Jamae platac™)

i

Vjenceslav Popovié iz Bufevca, Sisatka 63, OIB: 81585071636 (u daljnjem tekstu “2. jamac platne™)
Buduéi da je Prodavatelj vlasnik nekretnine koja se nalazi u Ladarskoj ulici u Sisku na k.&.br. 718/9, a
koja se sastoji od zgrada mjeovite uporabe povriine 1368 m2, dvorista povrsine 341 m2 i dvorista

povs¥ine 1641 m2 ili sveukupno 3350 m2 upisane u z.k.ul. 5647 Opéinskog suda u Sisku (u daljnjem
tekstu:“Nokretninn™).

Bududi da Prodavatelj Zeli prodati cijelu nekretninu Kupeu, i da Kupac feli kupiti od Prodavatelja
cijelu Nekretninu sukladno odredbama i uvjetima ovog Sporazuma.

Slijedom gore navedenog, sporazumne stranc suglasno zakljucuju sljedeéi:

SPORAZUM

1. KUPOPRODAJA. Podlozno uvjetima i odredbama ovog Sporazuma, Prodavatelj ovime ugovara
prodaju Nekretnine Kupeu, a Kupac ovime ugovara kupnju od Prodavatelja, kako slijedi:

2. PREDUVJETI. Kupoprodaja Nekretnine prema ovom Sporazumu podlijeZe ispunjenju sljedecih
uvjeta (“Uvjeti®) prije ili prilikom Zakljulenja, o Eemu e ugovorne strane zakljuditi odgovarajuce
kupoprodajne ugovore u odgovarajuéim udjelima, iznosima i dinamici sukladno ovom Sporaaun i
rarvoju postovne i fimuicijske situaciie kupea, a u skladu s Pismom hanu'é‘r:cji‘rmhmtcljal o 9.*1.'35; .

podine.

a. Preuzimunje duga. Kupac je pristupio dugu Prodavatelja potpisom Aneksa 2.
sporazuma o reguliranju medusobnih odnosa po Sporazumu o dugorognom kreditu
broj 7020000075 (novi broj 7010001863, a sada 7020008965) koji postaje sastavni
dio ovog Sporazuma (Prilog 1);

b. Zapoteth sporovi. Kupac i Prodavatelj ¢e povuéi sve medusobne zahtjeve i

prijedloge, te obustaviti sve postupke koji su u tijeku;

¢. Osignranje. Prodavatelj i 1. jamac platac Zoran Stanojevié ¢e sklopiti zaseban
Ugovor o osiguranju pladanja osnivasjem zalonog prava na poslovnim udjelima u
Frugis bene d.o.0. (“Ugovor o zalogn poslovnih ndjcla”) koji postaje sastavni dio
ovog Sporazuma, (Prilog 2). '
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SAVIA SISAK d.0.b. Sisak, Mihanovi¢eva obala 33, OIB 55208846738, kojey zastupa direktor Zoran

Kovad, kao Zakupodavac, s jedne strane

i

MEDITERRANICO d.o.o. Budevec (Grad Velika Gorica), Sisatka 63, OIB 11346042442, koga zaslupa
direklor Vjencesiav Popovié, kao Zakupnik, s druge strane. sklopili su dana 1. prosinca 2015, godine u

Sisku, sljededi
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Zakupodavac daje, # Zakupnik primea zakup poslovni prostor u Sisku, na adresi Ladarska 28d, upisan na
k&.br 71800, z k. ul br. 147 ko Now Sisak, ko se sastoji od zarada povrsine 1326 m* i dvonsta powisine
1993 v, u cfjelosti, s pravom uporabe  svih komunalnih priktjucaka, ceste, stiuje, vodovoda, kanalizacie,
ghna, tefefona 1 dogih, 8 za namjen obavijanja  proevodme | usluga prerade voda i povica i Shénih
kompatbdnih proizvodngt 1 usluga v skladu sa propisima o toj djelatnosti.

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da moze dijelove ilf - Sav prostor Koji je predmet najma urediti i
prifagoditi za polrebe obavijama navedene prolzvodnje i usluga il sliénih i kompatibiinih  proizvodnji |
usiuga 1 opsegu i na na&in za koji se ne lrazi gradevinska dozvola u skladu sa zakonom.

Clanak 2.
Cijena zakupa iznosi 20.700,00 kn (dvadesettisucasedamsto kuna) mjesedno, uvecano za PDV.

Ugovorenu zakupninu Zakupac se obvezuje placali najkasnije do 15. u mjesecu za tekudi mjesec na sliededi
nadin: dio u iznosu od 20 700,00 kn na radun Vaba d.d banke Varazdin, a ostatak u iznosu od 5175,00 kn

(A0 R )

na ratun Zakupodavca.
Clanak 3.

Kao osiguranje placanja zakupnine iz ¢1. 2. ovog ugovora Zakupnik ¢e Zakupodavcu prilikom potpisa ovog
uqovora predati dvije zaduZnice koje glase na iznos od 25.000,00 (dvadesetpetlisuéa) kuna svaka.

Clanak 4.

Zakupnik u posjed nekretnine stupa odmah po potpisu ovog ugovara Zakupnik je za trajanja ovoy Ugovora
ovindten prijaviti brojilo za struju, vodu, plin i dr. na svoje ke, Zakupnik ée snositi lroSkove kormnanalnin
prikljucaka, dokupa snage struje. uvodenja plina sk, te placati redovite mjesecne troSkove konstenja.
Zakupnik ¢e pfacati i sve ostale Hoskove kop terele nekretminu - konStenju za nanijei e ovog
agovors kao Ao je komunala naknada i st te je oviasten prijavit koridlenje poslovnog prostora za
proizvodne diciatnosti 12 ovoy Lgovora u skladu sa propisima o komunalnom gospodarstvu,

Clanak 5.
Ovaj ugovor zakljuben je na rok od 1 (jednej yodine od poteixa koridtenja u skladu sa Cl. 4. ovag Ugo‘."ijra'

Nakon proleka roka navedenog u prethodnom stavku ovoq Clanka Zakupnik ima apselutnu prednost za
7aklinfivanje novog ugovora 0 zZakupu ovog poslovnog prastora pod naymanje jednakim uvjetima za naredno
razdoblje od 1 godine.

Clanak 6.
2akupnik je duzan korishili se poslovnim prosiorom na nadin da ga Guva i osigura od provaia, oSteéenja,
pozara te da primijeni | druae polrebne sigurmosne mjere zastite. Za Stetu koju kao Zakupnik prouzrodi na
zakuphenom prostori, odgovara Zakupodavey

Glanak 7

o prestaokin 0voy pravnoy posla Zakupnik ce predati Zakupodaveu posiovnr prostoi v rokU od i85 dang
yacunajuci od dana prestanka zakupa, i 10 0 stanu u kojem ga je pritia. Ukoliko za vrijemi liajanja ovoy
pravaog odnosa posiovi prostor bude uredivan u skiadu s CI. 1 ovog ugovora, predat 6e sc lako uredent




Clanak 8.

Za slutaj oflecenja zakuptienog posioviog prostora, Zakupnik jo duZan dopusliti Zakupadavcu ulazak y
prostor radi kontrole oStecenia odnnsno koristenja poslovinog prosiora.

Glanak 9.
Zakupnik ne moe predmetni poslovni prostor dati u podzakup,
Clanak 10,

Zakupodavac moze otkazati ovaj ugovor samo ako:
s Zakupnik ne placa sveoje ohvesze o skladu s Cl, 2. uvog ugovira;
. Zaxupnik kofisti poslovni proster za namjent prolivio ugovorenoj obvezi ili nanosi znatniju Stety
koristeci ga bez duZne paznje.
Zakupnik moze otkazali ovaj ugovor samo ako;
«  Zakupodavag postupa suprolno odredbama ovog ugovora;

«  Zakupodavac na bilo koji naémn administrativnim ili drugim mjerama ometa koriStenje poslovnog
prostora il otuZava 1ad Zakupnika u zakuplenom poslovnom prostoru,

Otkazni vok za sluéajeve povrede odredbi navedenin u stavcima 1. 1 2. ovog ¢lanka za obje strane iznosi 60
(Sezdeset) dana ratunajudi od dana primitka pismenog otkaza.

Clanak 12.
Ugovarne strane sporazumno utviduju da se 28 odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom priijenjuju
adgovarajuée odredbe Zakona o zakupu posiovnog prostora odnosno supsidijarno Zakona o obveznim
odnosima.

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasno izjavijuju da €e sve Sporove proistekie 12 ovog uguvora pokudal riedili
sporazunino, a ukoliko to ne bude mogude, ugovara sé Mmijesna nadleznost suda u sjediStu Zakupodavea.

Clanak “Mli

Ovaj Ugovor zaklju&en je u &etiri jednaka primjerka od kojih svaka strana zadrzava po dva

Sisak, 1. prosinca 2018. g.
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/{A\J’IA SISAK d.0.0. Sisak, Mihanovceva obala 33, OIB 55208846738, kojeg zastupa dicekior Zoran Kovag,
/kao Zakupodavac, s jedne strane

/
/o

MEDITERRANICO d.0.0. Busewec (Grad Velika Gerica) Stsacka 63, OIB 11348042442, kojeg zastupa
direktor Vjenceslav Popovc, kao Zakupnik, s druge strane, skiopili s. dana 25. listopada 2016. godine u

Sisku, slijedeci

ANEKS UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

o

Clanak 1

Ugovome stranke konstatiraju da su dana 01. prosinca 2015. godine 1 Sisku zakijudili Ugovor o 2okupu
poslownog prostora koji se nalazi u Sisku, Ladarska 28d, na k.¢ hr. 118/9 k.0, Novi Sisak, a koji Ugowr o
zakupu Je zakljuCen na rok od 1 (jedne) godine s mogucnoséu produ enja.

O Ugoworam ugovorne stranke ugovarajy produzenje vazenja navedenog Ugowra o zakupu posloviog
prostora zakljuGencg 01. prosinca 2015, godine na daljnji rok od 2 (duje godine) sa rokom vaZenja najkrate

do 01. prosinca 2018, godine, s moguénobcu daljnjeq produZenja.

Sva oslala prava o obweze iz zakljuéenog Ugovora o zakupu poslowncg prostora izmedu ugovomih stranak
ostaju na snazi kako su zakljueni u Ugoworu od 01. prosinca 2015, qodine.

Clanak 2

Ovaj Aneks ugovora o zakupu peslownoy prostora zakljucen je u Eetir: jednaka primjerka od kojih svaka strara
zadrzava po dva primjerka.
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SAVIA SISAK d.0.0. Sisak, Mihanovi¢eva obala 33, OIB 5208846738, kojeg zastupa direktor Zoran
Kovad. kao Zakupodavac, s jedne slrane

!

MEDITERRANICO d.0.0. Busevac, Sisatka 63, OIB 11346042442, kojeg zastupa direktor Vjencesiav
Popovié, kao Zakupnik, s druge strane, sklopili su dana 03. sijeEnja 2018. gadine u Sisku, sijedeéi

ANEKS BR. 2
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

od 01.prosinca 2015. godine

Clanak 1
Ugovore stranke ovim Aneksom br. 2 mijenjaju i dopunjuju Ugovor o zakupu poslavnog prostora od
01. prosinca 2015, godine na nadin da ugovaraju i dodaju nove odredbe.

Cianak 2.

"Ovaj ugovor zakfjuden je na rok od 10 {dese!) godina od potetka konstenja u skladu sa Cl. 4. ovog
Ugovora.,

Nakon proteka roke navedenog u prethodnom stavku ovog Clanka Zakupnik ima apsolutnu prednost
za zakljudivanje novog ugovors 0 zakupu poslovnog prostora pod najmanfée fednakim uvjetima za
naredno razdoblje od 10 godina.”

Clanak 3.

Iza Clanka 10. Ugovora iz Clanka 1 ovog Ugovora dodaje se Clanak 11. koji glast:

" sluCaju prodaje poslovnog prostora iz Clanka 1. prije isteka ovog ugovora, iigovorne strane st
suglashe da Zakupnik ima pravo prvokupa.

Ako Zakupnik odluci konzuinirali pravo prvokupa iz préthodnog stavka, do tads uplatena zakupnina
Ce se Iretirali kao placanje dijela ugovorene prodajne cijene.”
Cianak 4.

Ovaj Aneks br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora zakljuden je u ¢etiri jednaka primjerka od kojit
svaka strana zadrZava po dva.
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OVAJ SPORAZUM O KUPOPRODAJI NEKRETNINE (*Sporazum’) skivpien jo dana 1. sipnja 2015.
"), izmedu Bavia Glesk d.0.0., Mihanoviteva cbala 33, Sisak, Ol

podine ("Datum stucanis ne SNeoU
55208848718, zastupano po dirskiory Kovad Zoranu, (u delinjem tekstu: “Brodavaei”)

i

MEDITERRANICO d.0.0. Buevec, Sisalka 83, OIB 11346042442, zaslupanc po direkiorima
lemwhmmmw
Viencesiav Popovié iz Budeves, Sisalka 63, oimumomaa(uuamm'm
Bududi da je Prodavatelj viasnik nekretnine kola se naiazi u Ladarskoj ulici u Sisku na k.&.br. 716/9, a

kwuwwwmmwmtmmmmwm:mm
povrSine 1641 m2 #l sveukupno 3350 m2 upisane u z.k.ul. 5847 Oplinskoy suda u Sisky (u dalinjem

tekstu:"Nalretning”).

Buduéi da Prodaveiel Zeli prodali Gielu nekisininu Kupou, | da Kupac Zek kuphi od Prodavatels ciski
Nekratninu sukiadno odredbama | uvietime ovop Sporazuma.

Slijedom gore navedenog, sporazunme sirane suglesno zakdubuju sededk:

SPORAZUM O KUPOPRODAJI NEKRETININE

SPORATUM

1. KUPOPRODAJA. PodioZno uvjelima | odredbama ovog Spormmzume, Prodavetelj ovime ugovana
prodaju Nelweinine Kupcu, a Kupac ovime ugovara kupnju od Prodavalelia, keko sfijedi:

2. PREDUVJETL Kupoprodaia Nekretning prema ovom Sporszumu podiieZe ispunjenju sliededih
zakjulili odgovarajuce

uvieta (‘Usdetn prile # peilikom Zakfjudenjs, o demu Ge ugovome sirane
kupoprodajne ugovore u ocdgovarajudim wdjelima, Enosima | dinemicl sukiadno ovom Spomazumu

mm&mmmNMsmmmﬂwmumu
g .

& Wmuwmmmwmw
o pristupanju dugu po dugoroSnom kreditu broj 7020000075 (novi broj 7010001863, a
sada 7020008085) koji posiaje sastavni dio ovog Sporazuma (Prilog 1),

b. Qsipuranie. ms;mmmmammm

3. KUPOPRODAJNA CLIENA. .

Kao naknadu za prodaju Nekretnine Kupac ¢e pleliti Prodavetelju 2nos od 417.608.60 EUR
(tstristojedansest tisuda petstooeam zarez pedessipet eura), plativo U kunama prema

HNB na den placanja, 3to na dan skispanja ovog Sporazuma iznosl 3.113.473,71 kn {rimiluna
stotrinaesitisuéa detristosedamdessilii zarez sedamdesetjona kuna). Kupoprodajnu olflenu kupac &e
platili na sfjededi naéin:

!WMWW (stodevedssetdevel tisuta deveigioceiniessipei zarex
edeseidevet oeurm) odnosno 1.612.788,30 kn (Jedanmilljun petstodvanaesttisuca
sedamsioosantessiosam

zarez indeset kuna) pristupanjem dugu Prodavaiella prema Vaba d.d.
banci VaraZdin uz reprogram duga na 10 godine preme uvjelime Vaba d.d. banke Varaddin,

Oslatak u iznosu od 211.562 06 EUR (dviesiojedanaestiisuta peisiodezdeseidva zarez devedesetfest
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OVAJ SPORAZUM O KUPOPRODAJI NEKRETNINE (‘Sporazum’) skiopjen jo dane 1. sipaja 2015.
aodine (Datum stubanis ne SNaOU", wmedu Bavia Bleak d.0.0., Mihanovibeva obaia 33, Sisak, QI
smm zestupano po direkior Koved Zorany, (u delinjem tekstu: “Brodavatel”)

mmﬂmuo Busevec, Sisatka 83, OIB 11346042442, zaslupano po direkiorima
pmwmmlmmmmm:w

Viencesiav Popovié 2 Bulievos, Sisatka 63, QIB: 81585071836 (u deljnjem lekstu 1, jamac plalac’)
Budud da je Prodavatelj viasnik nekretnine koja se nalazl v Ladarsko] ulici u Sisku na k.&br. 716/9, a
koja se sastoj od zgrada mjeSovite uporabe powrBine 1388 m2, dvoriSia powsine 341 m2 | dvoriite

povriine 1841 m2 ¥l svsukupno 3350 M2 uplsane u z.k.ul. 5647 Opéinskog suda u Sisku (U dalinjem
tekstu: Nejsretning”).

Bududi da Prodaveiel Zell produli Giels nedisiniiu Kupca, | da Kupac Zeh kupid o8 Prodavatals ciski
Nakratnint sukisdno odredbama | uvietima ovog Sporazuma.

Shjedom gore navedenog, Sporazunne sirane suglesno zaidjutuju siieded!:

SPORAZUM O KUPOPRODAJI NEKRETRINE

SPORAZUM

1. WW»WIMWWWMWN
prodaju Nelweinine Kupcu, a Kupac ovime ugovara kupnju od Prodavatelia, kako sfijedi:

odgovarajuée

uvieta ("Usietl) prle B prikom Zaklulenja, o temw Ge ugovome strene zakjulil
u odgovarsjudim wijfelime, Enosima | dinemicl sukiadno cvom Sporaaumu |

kupoprodajne ugovors
razvoju posiowne § financljske sitiuaciie kupca, & u skiadu s Pismom namjers Predavataija od 9.4.2014.
godine,

& WW“W u Prodavaisis pdipisom Ugovora
ommdmmwmmmmmswwmmm a
sada 7020008088) kojfi posiaje sastavnl dio ovog Sporazuma (Prilog 1);

b. Osiguranie. Prodavatell | 1. jamac platac Viencesiav Popovié e sidopiti zaseban
Ligovar o seiguraniu platania caniveniem 2slodnog prava na posiovnim udielime u
Medkerranico d.o.o. kojl posiaje sestavni tio
ovog Sporazuma, (Prilog 2).

3
3. KUPOPRODAJNA CLIENA. \

Kao neknadu za grodaju Nekretnine Kupac ¢e pletiti Prodavatelu knos od 411.808.86 EUR
(Setristojedanaest tisuéa petstoosam zarez padesstpet eura), mummm:@
HNB na dan pladanja, Sic na dan skiapanja ovog Sporazuma Iznosl 3.113.473,71 kn (rimiljuna
stotrinaesttisuéa Setistosedamdesetti zarez sedamdesetiena kuna), Kupoprodajnu cllenu kupac ée

platiti na sededi nadin:

%WUR (stodevedeseideve! USuca deveisioCeirdessipet zarex
edesetidovet eura) codnosno 1.612.788,30 kn (Jedanmilijun petstodvanaestitisuéa
sedamsioosamdesetlosam

zarez trideset! kuna) pristupanjem dugu Prodavatella prema Vaba d.d.
banci Varaddin uz reprogram duga na 10 godine preme uvjelime Vaba d.¢. banke Varaddin,

Ostatak u iznosu od 211.562,96 GUR (dvijesiojedanaestiisuéa peistoSezdeseidva zarez devedesetiest




