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Trgovacki sud u Osijeku
* Stelajna stvar,
Na broj: St-217/2011

Stecajni duznik: EFEZ d.0.0. u ste€aju iz Pakova, B. Jelagica 35, OIB: 57002408617
Podnesak steajne upraviteljice s prijedlogom diobe kupovnine

I/ RjeSenjem naslovnog suda broj St-217/11-205 od 15. oZzujka 2018. g. nekretnina upisana u
zkul.2312, kebr. 119/1, k.o. Bakovo, upisana u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Dakovu, posebni dio 2.etaza 76/1000 - stan 1, koji se nalazi na prvom katu predmetne
gradevine u povrsini od 53,16m2 i sporedni dio koji sc sastoji od balkona u povriini od 3,94m?2,
balkona u povriini 3,16m2, parking mjesta u povrdini od 9,74m2, i parkirnog mjesta povriine
9,56m2, koji se nalaz u zgrad: mjeSovite uporabe povrsine 306 m2, i dvoristu povrsine 457 m2, sve
u Bana Jelafi¢a 59, ukupne povriine 763 m2. dosudena je kupcu Zdenku Kukucki, Pridvorje,
Gospodarske sloge 34, OIB: 38198465627, 7a iznos od 215.000,00 kn. Kupac je polozio
kupovninu te je donesen zaklju¢ak ¢ predaji nckretnine u posjed kupca dana 9. svibnja 2018. g,

Radi diobe kupovnine navedene nekretine dostavlja se obracun trofkova unovdenja iste kako slijedi.
Procjenjena vrijednost: 451.400,00 Kn.
Postignuta c¢ijena: 215.000,00 Kn

Udio u ukupnoj ste¢ajnoj masi prema progjenjenoj vrijednosti: 9.36%

Tro8kovi unovéenja nekretnine sastoje se u shijededem:

RBR |Vrsta trofka - " lznos -
1 trodak uﬁ’}di.vanja trazbine 5% 10.?50,00.kr1'
- pamwe R l 217707k
T Oglasavama OSSR S AS t45302 1
[ kaigovodstvens uluge e R ot 68%
S SO s SO | — Err




6 | Dakovacki vodovod“d.o.b. 65762 kn_
7 Univerzal d.é.o. | | - o 1.830,00 kn
8 bravarské .ué]uge | | - | - 375,00 kn
9 nagféda ste¢ajnom upra\.’i.télj.l_l I 29.800,0_0”k1.1_

ObrazloZenje

1. Trosak utvrdivanja trazbine u iznosu od 10.750,00 kn obralunat je sukladno &l. 170. st. 1.
Ste¢ajnog zakona, te isti predstavlja 5% iznosa postignute kupovnine od 215.000,00 Kn.

2. Irodak parnice u iznosu od 52,177.07 kn odnosi se na parni¢ni postupak koji je stedajni
duinik vodio pred Trgovackim sudom u Osijeku broj P-343/2012 u kojemu je donesena
presuda kojom je utvrdeno da su bez pravnog udinka prema stedajnoj masi stedajnog
duznika Ugovori o kupoprodaji koje je stedajni duznik sklopio s Dolus d.o.0. dana 27.
travnja 2011. g. a koji su se odnosili na nekretnine upisane u zk.ul. 2132, k.o. Dakovo, kébr.
119/1, 1 1o 2. etaza 76/1000, 3. etaza 76/1000, 6. ctaza 143/1000, 7, etaza 150/10001 9. etaza
68/1000, te je naloZeno tuZeniku Dolus d.o.o. izdati ste¢ajnom duZniku tabularnu ispravu
podobnu radi upisa prava vlasni$tva posebnih dijelova navedenih nekretnina, u roku od
osam dana.

Istom presudom utvrdeno je da je bez pravnog udinka prema steajnoj masi ste€ajnog
duznika Ugovor o kupoprodaji od 25. sijetnja 2011, g. koji je ste¢ajni duZnik sklopio s Dolus d.o.o.
glede prodajc posebnog dijela nekretnine upisane u zk.ul.8086, k&br. 101, 27. etaZa 875/1000, te je
tuzeniku Dolus d.o.0. naloZeno izdati stedajnom duZniku tabularnu ispravu radi upisa prava
vlasniStva navedene nckretnine u roku od 8 dana. Presuda u ovom dijelu nije mogla biti provedena s
obzirom da je tuzenik Dolus d.o.o0. tijekom trajanja parni¢nog postupka otudio utuZenu nekretninu
ugovorom o kupoprodaji od 18. listopada 2012. g. na Igora Franjica, te je radi istoga po
pravomodnosti presuda ostala neizvr$iva u odnosu na ovu nekretninu.

S obzirom da je ova parnica bila neophodna za vradanje predmetne nekretnine u steajnu
masu, te do unov€enja iste ne bi niti dolo da ova parnica nije vodena to je parniéni troSak sastavni
dio troskova unovéenja nekretnine u proporcionalnom dijelu u kojemu procjenjena vrijednost
nekretnine sudjeluje u ukupnom iznosu svih nekretnina obuhvacéenih navedenom presudom, tj. u
visini od 15,76%.

3. Trofak oglasavanja v iznosu od 4.453,02 kn odnosi se na objavljivanje oglasa o prodaji
nekretnine u Glasu Slavonije. Oglasi o prodaji nekretninc objavljeni su 5. travnja 2017. g.,
17. svibnja 2017. g., 12. srpnja 2017. g., 20. rujna 2017. g., 24, listopada 2017. g., 9.
prosinca 2017. g. 1 30. sijjecnja 2018. g. Svaki od oglasa pladen je u iznosu od 3.931,25 Kn
za svih pet nekretnina, tj. ukupno 27.518,75 Kn. Udio nekretnine upisane u zk.ul. 2312,
kébr, 11971, k.o. Dakovo, upisana u zemljine knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Dakovu, posebni dio 2.etaza 76/1000 - stan 1, u vrijednosti svih oglaSenih
nekretnina prema njihovoj procjenjenoj vrijednosti, za oglase objavljene 5. travnja 2017. g.,
17. svibnja 2017. g., 12. srpnja 2017. g., 20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017. g.. 9.
prosinca 2017, g., iznosi 15.76%, te na istu od ukupnog iznosa placenih oglasa otpada
3.717,42 Kn, a od oglasa objavljenog 30. sije¢nja 2018, g. 18.71%, tj. 735,60 Kn, tj. ukupno
od svih objavljenih oglasa 4.453,02 Kn.



4. Troak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 5.029.67 kn obradunat je s obzirom na udio
prodane nekretnine u ukupnoj stetajnoj masi stetajnog duznika. U dosadadnjem tijeku
stefajnog postupka isplacen je na ime knjigovodstvenih usluga iznos od 53.750,00 Kn.
Unovéena nekretnina &ini 9,36% ukupne stedajne mase duznika, te sukladno tome na
unovcenu nekretinu otpada 5.029,67 Kn troskova konjigovodstvenih usluga.

5. Tro$uk Hep-plin d.o.o. u iznosu 1,767.63 kn odnosi se na radune podmirene za utrofeni
prirodni plin i to iznos od 1.730,13 Kn plaéen 2. ozujka 2018. g. radi primljene obavijesti
pred iskljuenje za utroeni prirodni plin prije stupanja u posjed steajnog duZnika na
predmetnoj nekretnini, te iznos od 25,00 Kn pladen 30. travnja 2018. g. na ime fiksne
mjesecne naknade za mjesec veljatu i oZujak 2018. g., kao i iznos od 12,50 Kn na ime
fiksne mjese¢ne naknade za travanj 2018. g. pladen 22. svibnja 2018. g.

6. Troak na ime Dakovacki vodovod d.o.0. u iznosu od 627.62 kn odnosi se na podmiren: dug
po osnovi utroSene vode prije stupanja u posjed stecajnog duznika u visini od 575,19 Kn
placen 21. oZujka 2018. g, te iznos od 13,44 Kn na ime fiksnog dijela osnovice vodnih
usluga plac¢en 7. svibnja 2018, g., kao i iznos od 38.99 Kn na ime fiksnog dijcla osnovice
vodnih usluga plac¢en 22. svibnja 2018, g.

7. TroSak na ime Univerzal d.o.o. u iznosu od 1,830.00 kn odnosi sc na iznos pri€uve pladen za
predmetnu nekretninu za razdoblje od dana upisa prava vlasniitva steajnog duznika u
zemljidne knjige nadalje a koji u cijelosti tereti predmetni stan,

8. Trofak bravarskih usluga u iznosu od 375.00 kn odnosi se na radun druitva Tobral d.o.o. iz
Dakova, B. JelaCi¢a 63, koje je izvrdilo demontazuu postojeée brace ulaznih vrata i nabavu i
ugradnju nove brave na predmetnoj nekretnini s obzirom da je isto bilo potrebno kako bi sc
u predmetnu nekretninu moglo pristupiti i istu osigurati od nevlaﬁtenog pristupa trecih
osoba, te isti iznos tercti predmetnu nekretninu u cijelosti.

9. Nagrada stecajnof upraviteljici u iznosu od 29,800.00 kn obradunata je s obzirom na iznos
postignute kupovnine za predmetnu nekretninu u iznosu od 215.000,00 Kn na slijedeéi

nadin:
] Vrijedri_ci-s;t unm.fé"f_:.n;_steéajne ma_sé - stan 1 Na_grad’t u %_ .ngrddd u Kn_
ina razliku od 0.00 kn{do | 100,000.00 kn 16. 00% 16 000 00 kn
na razliku od 100,000.01 kn do | 215,000.00 kn 12.00%_ 13 800 00 kn
) UKUPNO 29 800.00 kn

II/ Rjedenjem naslovnog suda broj St-217/11-193 od 23. sijetnja 2018. g. nekrctnina upisana u
zk.ul. 2312, kébr. 119/1, k.o. Dakovo, upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u DPakovu, posebni dic 3.etaza 76/1000 - stan 2 koji se nalazi na prvom katu predmetne
gradevine u povrSini od 50,61 m2 i sporedni dio koji se sastoji od balkona u povrdini 4,73m2,
kuénog vrta u povrsini 17,62m?2, parking mjesta u povrdini od 9,64 m2 i parkimog mjesta povrine
9,37 m2, koji se nalazi u zgradi mjefovite uporabe povrine 306 m2, i dvoriStu povrsine 457 m2,
sve u Bana Jeladica 59, ukupne povr$ine 763 m2 , dosudena je kupcu Tomislava Mati¢u, Pakovo,
Rapska 23, OIB: 33202123669, za iznos od 208.149,36 kn. Kupac je poloZio kupovninu te je
donesen zakljutak o predaji nckretnine v posjed kupca dana 23, ozujka 2018, g.



Radi diobe kupovnine navedene nekretine dostavlja se obratun trodkova unov&enja iste kako slijedi.
Procjenjena vrijednost nekretnine: 451.400,00 Kn
Postignuta cijena nekretnine: 208.149,36 Kn

Udio u ukupnoj ste¢ajnoj masi prema procjenjenoj vrijednosti: 9,36%

Troskovi unovéenja nekretnine sastoje s¢ u slijedeéem:

RBR \.frsta“ froﬁka - N Iznos
1 |trosak utvrdivania traZbine 5% o ; 10,407.47 kn
2 troSak i:.’ﬂarnicc o 5.2_,.'177.07 kn
3 troéé.k oglasavanja - o 3??1742 kn|
N 4 “knjigovodstvene usl_ﬁ“g.e" - - 5,031.00 kn?
| 5 Univerzal d.o.o. | - _ 1,626.10 knﬂ
6 nagraciﬁ éfé-éajnom upravitelju. . ! 28,97792 kn
~ |ukueno e - - 101,936.98 kn
Obrazlozenje

L. TroSak utvrdivanja trazbine u iznosu od 10.407.47 kn obradunat je sukladno &l. 170. st. 1,
SteCajnog zakona, te isti predstavlja 5% iznosa postignute kupovnine od 208.149,36 Kn.

2. TroSak parnice u iznosu od 52,177.07 kn odnosi se na parni¢ni postupak koji je ste¢ajni
duznik vodio pred Trgovackim sudom u Osijeku broj P-343/2012 u kojemu je donesena
presuda kojom je utvrdeno da su bez pravnog udinka prema stedajnoj masi stetajnog
duznika Ugovori o kupoprodaji koje je steajni duznik sklopio s Dolus d.o.0. dana 27.
travnja 2011. g. a koji su se odnosili na nekretnine upisane u zk.ul. 2132, k.o. Pakovo, k&br.
119/1, 1 to 2. etaza 76/1000, 3. etaza 76/1000, 6. etaza 143/1000, 7. etaza 150/1000 1 9. etaZa
68/1000, te je naloZeno tuZeniku Dolus d.o.o. izdati ste¢ajnom duzniku tabularnu ispravu
podobnu radi upisa prava vlasni§tva posebnih dijelova navedenih nekretnina, u roku od
osam dana. Istom presudom utvrdeno je da je bez pravnog udinka prema stedajnoj masi
stetajnog duzZnika Ugovor o kupoprodaji od 25. sije¢nja 2011, g. koji je stecajni duznik
sklopio s Delus d.o.0. glede prodaje posebnog dijela nckretnine upisane u zk.ul.8086, kébr.
101, 27. etaza 873/1000, te je tuZeniku Dolus d.o.0. naloZeno izdati steSajnom duZniku
tabularnu ispravu radi upisa prava vlasni$tva navedene nekretnine u roku od 8 dana. Presuda
u ovom dijelu nije mogla biti provedena s obzirom da je tuzenik Dolus d.o.o.

Istom presudom utvrdeno je da je bez pravnog ulinka prema stefajnoj masi stedajnog
duZnika Ugovor o kupoprodaji od 25. sije¢nja 2011, g. koji je ste¢ajni duZnik sklopio s Dolus d.o.o.
glede prodaje posebnog dijcla nekretnine upisane u zk.ul.8086, kébr. 101, 27. etaza 875/1000, te jc
tuZzeniku Dolus d.o.o. naloZeno izdati ste¢ajnom duZniku tabularnu ispravu radi upisa prava
vlasniStva navedene nekretnine u roku od 8 dana. Presuda u ovom dijelu nije mogla biti provedena s
obzirom da je tuZenik Dolus d.o.0. tijekom trajanja parni¢nog postupka otudio utuzenu nekretninu
ugovorom o kupoprodaji od 18. listopada 2012. g. na Igora Franjiéa, te je radi istoga po
pravomodénosti presuda ostala neizvriiva u odnoesu na ovu nekretninu.

S obzirom da je ova parnica bila neophodna za vra¢anje predmetne nckretnine u stedajnu



masu, te do unovéenja iste ne bi niti doslo da ova parnica nije vodena to je parniéni trodak sastavni
dio troSkova unovéenja nekretnine u proporcionalnom dijelu u kojemu procjenjena vrijednost
nekretnine sudjeluje u ukupnom iznosu svih nekretnina obuhvacenih navedenom presudom, tj. u
visini od 15,76%.

3. TroSak oglasavanja u iznosu od 3.717,42 kn odnosi se na objavljivanje oglasa o prodaji
nekretnine u Glasu Slavonije. Oglasi o prodaji nekretnine objavljeni su 5. travnja 2017. g.,
17, svibnja 2017, g., 12. stpnja 2017. g., 20. rujna 2017. g, 24, listopada 2017. g. i 9.
prosinca 2017. g. Svaki od oglasa plaen je u iznosu od 3.931,25 Kn za svih pet nekretnina,
tj. ukupno 23.587,50 Kn. Udio nekretnine upisane u zk.ul. 2312, k&br. 119/1, k.o. Dakovo,
upisana u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Pakovu, posebni dio
3.etaza 76/1000 - stan 2, u vrijednosti svih oglagenih nekretnina prema njihovoj procjenjenoj
vrijednosti, za oglase objavljene 5. travnja 2017. g., 17. svibnja 2017. g., 12. srpnja 2017. g.,
20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017. g., 9. prosinca 2017. g., iznosi 15.76%, te na istu od
ukupnog iznosa placenih oglasa otpada 3.717,42 Kn.

4. TroSak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 5.029.67 kn obradunat je s obzirom na udio
prodane nekretnine u ukupnoj stecajnoj masi steajnog dusnika. U dosadadnjem tijeku
steCajnog postupka ispladen je na ime knjigovodstvenih usluga iznos od 53.750,00 Kn.
UnovCena nckretnina ¢ini 9,36% ukupne steCajne masc duznika, te sukladno tome na
unovCenu nekretinu otpada 5.029,67 Kn trogkova konjigovodstvenih usluga.

5. TroSak na ime Univerzal d.o.0. uiznosu od 1,626.10 kn odnosi se na iznos pri¢uve placen za
predmetnu nekretninu za razdoblje od dana upisa prava vlasniStva steGajnog duZnika u
-zemljidne knjige nadalje a koji u cijelosti tereti predmetni stan.

6. Nagrada stecainoj upraviteljici u iznosu od 28.977,92 kn obraunata je s obzirom na iznos
postignute kupovnine za predmetnu nekretninu u iznosu od 208.149,36 Kn na slijedeéi

nadin:

Vrucdnost unovéene stecajnc mase — slfm 2 - ‘Nagrada u % _Nagréda uKn
na razliku od 0.00 kn|do 100, 000 00 kn 16.00%| 16,000.00 kn,
na razliku od 100,000.01 kn|do 208,149.36 kn 12.00%| 12,977.92 kn!

UKUPNO | 28977.92kn|

III/ Rjedenjem naslovnog suda broj St-217/11-206 od 15. oZujka 2018. g. nekrctnina upisana u
zk.ul. 2312, k&br. 119/1, k.o, Dakovo, upisana u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Pakovu, posebni dio 6.etaza 143/1000 - stan 5 koji se nalazi na drugom katu predmetne
gradevine u povrsini od 47,30 m2 i u potkroviju predmetne gradevine u povrdini od 32,97 m2, te
sporedni dio koji se sastoji od terase na drugom katu u povrsini od 10,32 m2, parkirnog mjesta u
povrsini od 9,59 m2 i parkirnog mjesta povrine 9,66 m2 i terase na ravnom krovu povriine 68,65
m2 koja nije v skladu s potvrdom glavnog projekta, koji se nalazi u zgradi mjesovite uporabe
povriine 306 m2, i dvoristu povriine 457 m2, sve u Bana Jeladi¢a 59, ukupne povriine 763 m2,
dosudena je kupcu Slavku Galiotu, Solin, K. Zvonimira 117C, OIB: 88415446327, za iznos od
335.000,00 Kn. Kupac je poloZio kupovninu te je dana 14. svibnja 2018. g. donesen zakljucak o
predaji nekretnine u posjed kupcea.

Radi diobe kupovnine navedene nekretine dostavlja se obradun troskova unovéenja iste kako slijedi.

N



Procjenjena vrijednest nekretnine: 762.200,00 Kn
Postignuta cijena nekretnine: 335.000,00 Kn
Udio u ukupnoj stec¢ajnoj masi prema procjenjenoj vrijednosti: 15.80 %

Troskovi unovéenja nekretnine sastoje se u slijede¢em:

IRBR Vrsta trofka o o i Iznos

| 1] rosak utvrdivana trazbine 5% _ | 16.750,00 kn

I | 2'tr0§ék pafnice N | . -?_38.102_._26 kn_

" lmbdcoguimae ST
4 |knjigovodstvene ustuge o o | 8.808,74 kn%
5 |Univerzal d.o.o. .ﬁ 2.763,30 kn|
6 |nagrada ste¢ajnom upravitelju - 43.500;00 kn'

n UKUPN() | - - o | 167.443’04 -

ObrazloZenje

L. TroSak utvrdivanja trazbine u iznosu od 16.750,00 kn obragunat je sukladno &. 170. st. 1.
Ste¢ajnog zakona, te isti predstavlja 5% iznosa postignute kupovnine od 335.000,00 Kn.

2. Trofak parnice u iznosu od 88.102,26 kn odnosi sc na parniéni postupak koji je stecajni
duZnik vodio pred Trgovackim sudem u Osijeku broj P-343/2012 u kojemu je donesena
presuda kojom je utvrdeno da su bez pravnog ucinka prema stedajnoj masi stedajnog
duznika-Ugovori o kupoprodaji koje je steSajni duznik sklopio s Dolus d.o.0. dana 27.
travnja 2011. g. a koji su se odnosili na nekretnine upisane u zk.ul. 2132, k.o. Pakovo, k&br,
119/1,1 to 2. etaZa 76/1000, 3. etaza 76/1000, 6. etaza 143/1000, 7. ctaza 150/1000 1 9. ctaza
68/1000, te je naloZeno tuzeniku Dolus d.o.0. izdati steajnom duzniku tabularnu ispravu
podobnu radi upisa prava vlasni$tva posebnih dijelova navedenih nekretnina, u roku od
osam dana.

[stom presudom utvrdeno je da je bez pravnog uginka prema stecajnoj masi stefajnog
duznika Ugovor o kupoprodaji od 25. sije¢nja 2011. g. koji je steCajni duznik sklopio s Dolus d.o.o.
glede prodaje poscbnog dijela nekretnine upisane u zk.ul.8086, kébr. 101, 27. etaza 875/1000, te je
tuZeniku Dolus d.o.o. naloZeno izdati . steCajnom duZniku tabularnu ispravu radi upisa prava
vlasniStva navedene nekretnine u roku od 8 dana. Presuda u ovom dijelu nije mogla biti provedena s
obzirom da je tuZenik Dolus d.0.0. tijekom trajanja parni¢nog postupka otudio utuzenu nckretninu
ugovorom ¢ kupoprodaji od 18. listopada 2012. g. na lgora [ranjica, te je radi istoga po
pravomocnosti presuda ostala neizvriva u odnosu na ovu nekretninu,

S obzirom da je ova parnica bila neophodna za vracanje predmetne nekretnine u stedajnu
masu, te do unov€enja iste ne bi niti dolo da ova parnica nije vodena to je parniéni trofak sastavni
dio troSkova unov€enja nekretnine u proporcionalnom dijelu u kojemu procjenjena vrijednost
nekretnine sudjelujc u ukupnom iznosu svih nekretnina obuhvadenih navedenom presudom, tj. u
visini od 26.61 %.

3. Trofak oglaSavanja u iznosu od 7,518.74 kn odnosi se na.objavljivanje oglasa o prodaji
nekretnine u Glasu Slavonije. Oglasi o prodaji nekretnine objavljeni su 5. travnja 2017. g.,



17. svibnja 2017. g., 12. srpnja 2017. g., 20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017. g., 9.
prosinca 2017. g. 1 30. sijenja 2018. g. Svaki od oglasa placen je u iznosu od 3.931,25 Kn
za svih pet nekretnina, j. ukupno 27.518,75 Kn. Udio neckretnine upisane u zk.ul. 2312,
kebr. 11971, k.o. Dakovo, upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Pakovu, posebni dio 6.etaza 143/1000 - stan 5, u vrijednosti svih ogladenih
nekretnina prema njihovoj procjenjenoj vrijednosti, za oglase objavljene 5. travnja 2017. g.,
17. svibmja 2017. g., 12. srpnja 2017, g., 20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017, g., 9.
prosinca 2017. g., iznosi 26,61%, te na istu od ukupnog iznosa placenih oglasa otpada
6.276,66 Kn, a od oglasa objavljenog 30. sije¢nja 2018. g. 31,60%, tj. 1.242.08 Kn, tj.
ukupno od svih objavljenih oglasa 7.518,74 Kn.

4. TroSak knjigovodsivenih usluga u iznosu od 8,611.00 kn obra¢unat je s obzirom na udio
prodane nekretnine u ukupnoj steajnoj masi steajnog duZnika. U dosadadnjem tijeku
steCajnog postupka isplaéen je na ime knjigovodstvenih ustuga iznos od 53.750,00 Kn.
Unovécna nekretnina ¢ini 15,80% ukupne steajne mase duZnika, te sukladno tome na
unovéenu nekretinu otpada 8.611,00 Kn troSkova konjigovodstvenih usluga.

5. Trofak na ime Univerzal d.o.o. wiznosu od 2,763.30 kn odnosi se na iznos pri¢uve platen za
predmetnu nekretninu za razdoblje od dana upisa prava vlasniStva ste¢ajnog duZnika u
zemljidne knjige nadalje a koji u cijelosti tereti predmetni stan,

6. Nagrada ste¢ajnoj upraviteljict u iznosu od 43.500,00 kn obradunata je s obzirom na iznos
postignute kupovnine za predmetnu nekretninu u iznosu od 335.000,00 Kn na slijedeéi

naéin;
o Vrij ednogt uﬁf-);;-é-f:ne steajne mase — stan 5 - ﬁagféda u% | Nagrada u Kn
na razliku od 0.00 kn|do 100,000.00 kn | 16.00%  16,000.00 kn
narazliknod 10000001 kn|do 30000000 kn 12.00%.  24.000.00 kn
“na razliku od 300,000.01 kn|do 335,000.00 kn|  10.00%  3,500.00 kn
S N UKUPNO 43,500.00 kn

IV/ Rjesenjem naslovnog suda broj St-217/11-207 od 15. oZzujka 2018. g. nekretnina upisana u
zk.ul. 2312, k&br. 119/1, k.0. Pakovo, upisana u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Dakovu, posebni dio 7. etaza 150/1000 - stan 6 koji se nalazi na drugom katu predmetne
gradevine u povrsini od 50,92 m?2 i u potkroviju predmetne gradevine u povr§ini od 30,94m2, te
sporedni dio koji se sastoji od balkona u povr§ini 4,78 m2, parkimog mjcsta u povrsini od 9,57 m2,
1 terase na ravnom krovu povrSine 85,11m2, koja nije u skladu s potvrdom glavnog projekta, koji se
nalazi u zgradi mjeSovite uporabe povrsine 306 m2, i dvoritu povr§ine 457 m2, sve u Bana Jeladi¢a
59, ukupne povrdine 763 m2, dosudena je kupcu Marku Vujevi¢u, Dakovo, J. bana Jelagi¢a 31,
OIB: 34350292992, za iznos od 345.000,00 Kn. Kupac je poloZio kupovninu, te je dana 9. svibnja
2018. g. donesen zakljucak o predaji u posjed nekretnine kupcu. '

Radi diobe kupovnine navedene nekretine dostavlja se obratun trofkova unovéenja iste kako slijedt.
Procjenjena vrijednost nekretnine: 734.800,00 Kn
Postignuta cijena nekretnine: 345.000,00 Kn

Udio u ukupnoj steajnoj masi prema procjenjenoj vrijednosti: 15.65 %

Troskovi unov¢enja nekretnine sastoje se u slijede¢em:



R];R Vl'st;d troska B | . Iznos -
1| trofak utvrdivania trazbine 5% - 17,250.00 kn,
2| trodak parnice S 87,246.90 kn|
3| HEP prikijugak - . 7.762.50 kn
4| trosek oglasavania o e 7.447.70 kn|

5 knjiéovodswene usluge - 8,410.27 kn:
6 Univerzal doo. o ' - “2_,%55.43 kn
7| nagrada stéééjﬁﬁm upravitelju - 44,500.00 kn

UKUPNO - e | 17537280 kn

ObrazloZenje

1. TroSak wtvrdivanja trazbine u iznosu od 17.250,00 kn obradunat je sukladno &I. 170. st. 1.
Ste¢ajnog zakona, te isti predstavlja 5% iznosa postignute kupovnine od 345.000,00 Kn,

2. TroSak parnice u iznosu od 87,246.90 kn odnosi se na pamicni postupak koji je stetajni
duznik vodio pred Trgovackim sudom u Osijeku broj P-343/2012 u kojemu je donesena
presuda kojom je utvrdeno da su bez pravnog udinka prema steCajnoj masi stedajnog
duznika Ugovori o kupoprodaji koje je ste¢ajni duznik sklopio s Dolus d.o.o. dana 27.
travnja 2011. g. a koji su sc odnosili na nekretnine upisane u zk.ul. 2132, k.0. Dakovo, k&br.
119/1, i to 2. etaza 76/1000, 3. etaza 76/1000, 6. etaza 143/1000, 7. etaza 150/1000 1 9. etaza
68/1000, te je naloZeno tuzeniku Dolus d.o.o. izdati ste€ajnom duZniku tabularnu ispravu
podobnu radi upisa prava vlasnistva posebnih dijelova navedenih nckretnina, u roku od
osam dana.

Istom presudom utvrdeno je da je bez pravnog ucinka prema stecajnoj masi stetajnog
duznika Ugovor o kupoprodaji od 25. sije¢nja 2011, g. koji je steajni duznik sklopio s Dolus d.o.o.
glede prodaje posebnog dijela nekretnine upisane u zk.ul.8086, k&br. 101, 27. etaza 875/1000, te je
tuzeniku Dolus d.0.0. naloZeno izdati stetajnom duzniku tabularnu ispravu radi upisa prava
vlasnistva navedene nekretnine v roku od 8 dana. Presuda u ovom dijelu nije mogla biti provedena s
obzirom da je tuzenik Dolus d.o.o. tijekom trajanja parni¢nog postupka otudio utuZzenu nekretninu
ugovorom © kupoprodaji od 18. listopada 2012. g. na Igora Franji¢a, te je radi istoga po
pravomocnosti presuda ostala neizvrsiva u odnosu na ovu nekretninu.

S obzirom da je ova parnica bila neophodna za vradanje predmetne nekretnine u steajnu
masu, te do uncvcenja iste ne bi niti doslo da ova parnica nije vodena to je parni¢ni trodak sastavni
dio troskova unovCenja nekretnine u proporcionalnom dijelu u kojemu procjenjena vrijednost
nekretnine sudjeluje u ukupnom iznosu svih nekretnina obuhvacenih navedenom presudom, tj. u
visini od 26.36 %.

3. Trofak Hep prikijucka u iznosu od 7,762.50 ka odnosi se na troskove koje je najmoprimac
Melita Pek imala temeljem ugovora o prikljuéenju broj 400806-150100-00110108
sklopljenim s HEP-ODS d.o.0, iz Zagreba, Elektroslavonija Osijck, dana 13. studenog 2015.
g. radi prikljudenya predmetne nekretnine pa clektroenergetsku mrezu s ukupnom
priklju¢norm snagom od 4,60 kW, a koji su iznosili 7.762,50 Kn, te je iste najmoprimac
isplatio u cijelosti u korist HEP-ODS d.o.0. S obzirom da se radi o trodku iz &I, 554. st. 2,
Zakona o obveznim odnosima, to je najmoprimeu ovaj trofak ispladen u cijelosti. Kako se
isti tro§ak odnosi isklju¢ivo na predmetnu nekretninu to ju isti tereti u cijelosti.
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4. TroSak oglasavanja u iznosu od 7,447.70 kn odnosi se na objavljivanje oglasa o prodaji
nekretnine u Glasu Slavonije. Oglasi o prodaji nekretnine objavljeni su 5. travnja 2017. g.,
7. svibnja 2017. g., 12. srpnja 2017. g., 20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017. g. 9.
prosinca 2017. g. i 30. sijetnja 2018. g. Svaki od oglasa pladen je uiznosu od 3.931,25 Kn
za svih pet nekretnina, tj. ukupno 27.518,75 Kn. Udio nekretnine upisane u zk.ul. 2312,
kébr. 119/1, k.o. Dakovo, upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluZba u Dakovu, posebni dio 7. etaa 150/1000 - stan 6, u vrijednosti svih ogladenih
nekretnina prema njihovoj procjenjenoj vrijednosti, za oglase objavljene 5. travnja 2017. g.,
17. svibnja 2017. g., 12. srpnja 2017. g., 20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017. g., 9.
prosinca 2017. g., iznosi 26,36%, te na istu od ukupnog iznosa placenih oglasa otpada
6.217,68 Kn, a od oglasa objavljenog 30. sije¢nja 2018. g. 31,29%, tj. 1.230,02 Kn, 1.
ukupno od svih objavljenih oglasa 7.447.70 Kn.

5. Trodak knjigovodstvenih usluga u izmosu od 8,410.27 kn kn obradunat je s obzirom na udio
prodane nekretnine u ukupnoj stefajnoj masi ste¢ajnog duznika. U dosadanjem tijeku
steCajnog postupka ispladen je na ime knjigovodstvenih usluga iznos od 53.750,00 Kn.
Unov&ena nekretnina &ini 15,65 % ukupne steCajne mase duznika, te sukladno tome na
unov¢enu nekretinu otpada 8,410.27 kn troskova konjigovodstvenih uslu ga.

6. Trodak na ime Univerzal d.o.o. w iznosu od 2.755.43 kn odnosi se na iznos pricuve pladen za
predmetnu nckretninu za razdoblje od dana upisa prava vlasni$tva stetajnog duznika u
zemljisne knjige nadalje a koji u cijelosti tereti predmetni stan.

7. Nagrada ste€ajnoj upraviteljici u iznosu od 44.500,00 kn obradunata je s obzirom na iznos
postignute kupovnine za predmetnu nekretninu u iznosu od 345.000,00 Kn na slijedeéi

nadin:
_ !Vrijednosf .unovéene gtcéajne mésc —stan 6 :Nagrada u % !Nagrada u Kn ‘
narazliknod| 0.00 kn|do 100,000.00 kn 16.00%  16,000.00 kn
narazlikuod | 100,000.01 kn do 300,00000kn|  12.00%]  24,000.00 kn|
narazikuod!  300,000.01 kn|do 345,000.00 kn 10.00% 4,500.00 kn
L T ukueNe | aaseosokn

V/ Rjesenjem naslovnog suda broj St-217/11-208 od 15. ozujka 2018. g. nekretnina upisana u zk.ul.
2312, k&br. 119/1, k.o. Dakovo, upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba
u Dakovu, posebni dio 9.etaZa 68/1000 - stan 8 koji se nalazi na drugom katu predmetne gradevine
u povriini od 48,87m2 i sporedni dio koji se sastoji od terase u povrdini 8,07m2, parkirnog mjesta
povriine 9,16 m2, i parkirnog mjesta u povrfini od 9,19 m2, koji se nalazi u zgradi mjedovite
uporabe povrsine 306 m2, i dvoristu povriine 457 m2, sve u Bana Jelagiéa 59, vkupne povrdine 763
mZ, dosudena je kupcu Robert Tomuli¢, Rovinj, S. Radiéa 9, OIB: 50774464128, za 1znos od
[95.000,00 Kn. Kupac je poloio kupovninu te je dana [1. svibnja 2018. g. donesen zaklju¢ak o
predaji u posjed nekretnine kupeu.

Radi diobe kupovnine navedene nekretine dostavlja se obradun trogkova unovdenia iste kako slijedi.

Procjenjena vrijednost nekretnine: 444.000,00 Kn
Postignuta cijena nekretnine: 195.000,00 Kn



Udio u ukupnoj ste¢ajnoj masi prema procjenjenoj vrijednosti: 9,20 %

Tro8kovi unoveenja nekretnine sastoje se u slijedeéem:

ERBR Vrsta troska | Iznos -
 1|rodak wvedivanja trasbine 5% N | 9.750,00 kn
2'troak pamice | | 5132171 kn
3|troSak dglaéavanja | _ | ' | _ 4.379,58 kn
4 knjignovodstvene. usluge “ | | 5..13 1,30 kn|
5|Univerzal do.o. ” - o | 1.682,33 k|
7 :nagrada sleééjnbm upravitelj-u - | : 27".-400,00 kn
~ |uKupNo o 99.664,92 kn
ObrazloZenje

1. Tro$ak utvrdivanja trazbine u iznosu od 9.750,00 kn obradunat je sukladno &l. 170. st. 1.
Stecajnog zakona, te isti predstavlja 5% iznosa postignute kupovnine od 195.000.00 Kn.

2. Trofak parnice u iznosu od 51,321.71 kn odnosi se na parni¢ni postupak koji je stecajni
duznik vodio pred Trgovadkim sudom u Osijeku broj P-343/2012 u kojemu je doncsena
presuda kojom je utvrdeno da su bez pravnog udinka prema stefajnoj masi steCajnog
duznika Ugovori o kupoprodaji koje je stedajni duznik sklopio s Dolus d.o.0. dana 27.
travnja 2011. g. a koji su se odnosili na nekretnine upisane u zk.ul. 2132, k.0. Pakovo, kébr.
119/1, 1 to 2. etaZa 76/1000, 3. etaza 76/1000, 6. etaza 143/1000, 7. etaza 150/10001 9. etaza
68/1000, te je naloZeno tuzeniku Dolus d.0.0. izdati steSajnom duzniku tabularnu ispravu
podobnu radi upisa prava vlasnidtva posebnih dijelova navedenih nekretnina, u roku od
osam dana.

Istom presudom utvrdeno je da je bez pravnog udinka prema sletajnoj masi stedajnog
duZnika Ugover o kupoprodaji od 25. sije¢nja 2011. g. koji je ste¢ajni duznik sklopio s Dolus d.0.0.
glede prodaje posebnog dijela nekretnine upisane u 7k.ul.8086, k&br. 101, 27. etaza 875/1000, tc je
tuzentku Dolus d.o.0. naloZeno izdati stecajnom duZniku tabularnu ispravu radi upisa prava
vlasniStva navedene nekretnine u roku od 8 dana. Presuda u ovom dijelu nije mogla biti provedena s
obzirom da je tuZenik Dolus d.o.o. tijekom trajanja parni¢nog postupka otudio utuZenu nekretninu
ugovorom o kupoprodaji od 18. listopada 2012. g. na Igora Framjida, te je radi istoga po
pravomocnosti presuda ostala neizvrsiva u odnosu na ovu nekretninu,

S obzirom da je ova parnica bila ncophodna za vradanje predmetne nckretnine u steajou
mastu, te do unovenja iste ne bi niti doslo da ova parnica nije vodena to je parni¢ni trofak sastavni
dio troskova unovéenja nekretnine u proporcionalnom dijelu u kojemu procjenjena vrijednost
nekretnine sudjeluje u ukupnom iznosu svih nekretnina obuhvacenih navedenom presudom, tj. u
visini od 15,50 %.

3. Trofak oglasSavanja u imosu od 4,379.58 kn odnosi se na objavljivanje oglasa o prodaji

nekretnine u Glasu Slavonije. Oglasi o prodaji nekretnine objavljeni su 5. travnja 2017. g.,
17. svibnja 2017. g., 12. srpnja 2017. g., 20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017. g., 9.
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prosinca 2017, g. i 30. sijeénja 2018. g. Svaki od oglasa placen je u iznosu od 3.931,25 Kn
za svih pet nekretnina, tj. ukupno 27.518,75 Kn. Udio nekretnine upisane u zk.ul. 2312,
kébr, 119/1, k.o. Dakovo, upisana u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Dakovu, posebni dio 9.etaza 68/1000 - stan 8, u vrijednosti svih oglagenih
nekretnina prema njihovoj procjenjenoj vrijednosti, za oglase objavljene 5, travnja 2017. .,
17. svibnja 2017. g., 12. stpnja 2017, g., 20. rujna 2017. g., 24. listopada 2017. g., 9.
prosinca 2017. g., iznosi 15.50%, te na istu od ukupnog iznosa plaéenih oglasa otpada
3.656,04 Kn, 2 od oglasa objavijenog 30. sijeénja 2018. g. 18.40%, tj. 723,54 Kn, tj. ukupno
od svih objavljenih oglasa 4.379,58 Kn.

4. Trofak knjigovodstvenih usluga v iznosu od 4,947.22 kn obralunat je s obzirom na udio
prodane nekretnine u ukupnoj stecajnoj masi stedajnog duznika. U dosada$njem tijeku
stecajnog postupka isplacen je na ime knjigovodstvenih usluga iznos od 53.750,00 Kn.
Unovéena nekretnina €ini 9.20% ukupne stedajne mase duZnika, te sukladno tome na
unovéenu nekretinu otpada 4,947.22 kn trogkova konjigovodstvenih usluga.

5. Troak na ime Univerzal d.o.o. u iznosu od 1,682.33 kn odnosi se¢ na iznos pri¢uve plagen za
predmetnu nekretninu za razdoblje od dana upisa prava vlasnidtva ste¢ajnog duznika u
zeml}iSne knjige nadalje a koji u cijelosti tereti predmetni stan.

6. Nagrada ste€ajnoj upraviteljici u iznosu od 27.400,00 kn obradunata je s obzirom na iznos
postignute kupovnine za predmetnu nekretninu u iznosu od 195.000,00 Kn na slijedeci

naéin:
| Vi ednost uno.véenc stecajne mase— stan 8 Nagrada u % Nagrad.a.u Kn
narazliku od . ~ 0.00kn|do 100,000.00 kn 16.00% 16,000.00 kn
na razliku 0(:1____ 100.000.01 kn|do 195,000.00 kn: 12.00% 11,400.00 kn
| UKUPNO . 27,400.00 kn

VI/ Sukladno iznesnom predlaZze se naslovnom sudu donijeti rjeSenje kojim ¢e se odrediti da se iz
kupovnine postignute unovéenjem nekretnine upisane u:

- zkul.2312, kébr. 119/1, k.o. Pakovo, upisana u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
siuzba u Dakovu, posebni dio 2.etaza 76/1000 - stan 1, u ukupnom iznosu od 215.000,00 Kn na
raun steajnog duZnika broj HR0923600001102216155 prenese iznos od 106.997,16 Kn, a iznos
od 108.002,84 Kn prenese na ra¢un razluénog vierovnika Adriatic Assets d.o.o.,

- zk.ul.2312, kébr. 119/1, k.o. Pakovo, upisana u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku, Stalna
sluzba u Dakovu, poscbni dio 3.etaZa 76/1000 - stan 2, u ukupnom iznosu od 208.149,36 Kn na
ziroralun steCajnog duznika broj HR0923600001102216155 prenese iznos od 102.122,80 Kn, a
1znos od 106.026,56 na racun razlu¢nog vjerovnika Adriatic Assets d.o.o.,

- zkaul, 2312, k&br. 119/1, k.o. Dakovo, upisana u zemljidne knjige Opéinskog suda u Osijeku,
Stalna sluzba u Bakovu, posebni dio 6.etaza 143/1000 - stan 5, u ukupnom iznosu od 335.000,00
Kn na zirorac¢un steajnog duZnika broj HR0923600001102216155 prenese iznos od 167.443,04
Kn, a na radun razlu¢nog vjerovnika Adriatic Assets d.o.o0, 1znos od 167.556,96 Kn,

- zk.ul. 2312, kébr. 119/1, k.o, Bakovo, upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Osijeku,

Stalna sluZzba u Dakovu, posebni dio 7. etaza 150/1000 - stan 6, u ukupnom iznosu od 345.000,00
Kn na Ziroratun steajnog duznika prenese iznos od 175.689,74 Kn, a na rafun razluénog
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vijerovnika Adriatic Assets d.o.0. iznos od 169.314,26 Kn,

- zkul. 2312, kebr. 119/1, k.o. Dakovo, upisana u zemljigne knjige Opéinskog suda u Osijeku,
Stalna sluzba u Pakovu, posebni dio 9.etaza 68/1000 - stan 8, u ukupnom iznosu od 195.000,00 Kn
na ziroraun ste¢ajnog duznika broj HR0923600001102216155 prenese iznos od 99.664,92 Kn, a na

radun razluénog vjerovnika Adriatic Assets d.o.0. iznos od 95.335,08 Kn.

Podnesak s prijedlogom diobe kupovnine i prilozima dostavit ée se izravno razluénom

vjerovniku.

Prilog: - preslika presude Trgovackog suda u Osijeku broj P-343/2012 od 15. studenog 2013. g.,

- ispis povijesnog izvatka za zk.ul.8086, kébr, 101, 27, etaZa,

- preslika raduna Glasa Slavonije d.d. br. 1205/01/1, 1772/01/1, 2786/01/1, 3477/01/1,

3980/01/1, 4654/01/1, 199/01/1,

- konto kartice dobavljaca Dundo Maroje d.o.0. za 2015,, 2016., 2017. 1 2018. g.,

- uplatnica Hep plin d.o.0. od 27. veljage 2018. g.,

- preslika ra¢una Hep-plin d.o.o. Broj 8897875-11-18042, 8897875-11-18041 i

8897875-11-1804,

- preslika ratuna Pakovacki vodovod d.0.0.20746/0/1 1 34105/0/1,

- uplatnica Pakovacki vodovod d.o.0. D-12783,

- preslika ra¢una Univerzal d.o.0. 1068490, 1068504, 1068512, 1068520, 1068539,
1068547, 1069365-1, 1068571, 1068580, 1068598, 1068601, 1068610, 1068628, 1068636,
1068644, 1068652, 1068660, 1068679, 1068687, 1068381-1, 1068695, 1068709, 1068717,
1068725, 1068733, 1068741, 1073087, 1068750, 1068768, 1068776, 1068784, 1068792,

1068806, 1069403-1, 1069403,
- preslika racuna Tobral d.o.0. 244/post1/1,

- preslika ugovora o prikljuc¢enju broj 400806-150100-00110108 sklopljenim s HEP-ODS
d.o.0. 1z Zagreba, Elcktroslavonija Osijek, od 13. studenog 2013, g.

U Osijeku, 23, svibnja 2018. g.
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