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TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Steéajnog suca
gosp. Velimira Vukoviéa

PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE ZAL.OZNIM VJEROVNICIMA

Dana 14.11.2017.god na rodi$tu za javnu drazbu, imovina stecajnog duZnika, koja
imovina predstavija zemiljista, zgrade, proizvodne hale i skladista gospodarsko-
proizvodnog kompleksa tvomice prediva i konca Dalmatinka Nova dd, prodana je
kupcu Business park doo iz Zadra.

Kupac je za navedene nekretnine ponudio iznos od 24.500.000,00 kn.

Dana 30.0Zujka 2018.god kupac je na depozitni racun Trgovackog suda u Splitu
uplatio kupovnu cijenu u cijelosti,

Za potrebe ovog steéajnog postupka u oZujku 2011 .god izvrSena je od strane
sudskog vjedtaka nadopuna procjene vrijednosti nekretnina stecajnog duznika, a
zbog okolnosti Sto je prije otvaranja steajnog postupka dio imovine dunika prodan
drustvu Petrolvilla&Bili¢ doo.

U nadopunjenom elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnina duZnika, utvrdeno je
da vrijednost nekretnina gospodarsko-proizvodnog kompleksa iznosi 94.602.970,62
kn.

Pri tome je utvrdeno da vrijednost imovine na kojoj zalozni vierovnici imaju upisna
osiguranja iznosi 63.503.689,97 kn, dok vrijednost slobodne imovine dusnika iznosi
31.099.280,63 kn. To znadi da vrijednost imovine koja je osigurana zaloZnim pravima
sudjeluje u ukupno procjenjenoj vrijednosti imovine sa 67% dok vrijednost slobodne
imovine u ukupnoj vrijednosti sudjeluje sa 33%.

ZaloZni vjerovnici pozvani su dostaviti obradéun kamata koji na upisana zalozna prava
teku od dana otvaranja stedajnog postupka 17.07.2009. god pa do dana donosenja
rfeSenja o dosudi 14.11.2017.god.

U nastavku se daje prikaz visine zaloZnih prava sa obradunatom kamatom

TABELA | Visina zaloZnih prava sa obraéunatom kamatom

R.| CESTICA | ZU NAZIV NAZIV RAZLUENOG Visina Prijava Iznos
Br VIJEROVNIKA upisanog razluénog potraZivanja
zaloZnog prava sa obrac.kta
prava 17.07.2009, | do 14.11.17.
1.1 930/1 (2551 Zgrade Hrvatske vode 3.519.635,00 | 3.519.635,00 6.839.829,68
Park sa nuzgred.




2. 929 2552 Predionica i Credo banka dd u | 10.000.000,00 5.876.100,25 }11.583.694,82
koncara steéaju sa nuzgred.
3.1 1187 2956 Skladidte |Triglav osiguranje dd{ 552.000 Eur | 2.477.236,63 12.073.530,66
6% kta god. na
rok 60 mjeseci
4.1 253/2 |2955 Zgrada Triglav osiguranje dd| 552.000 Eur 2.477.236,63
{restoran) 6% kta god. na
rok 60 mjeseci
5.1 254/2 Zgrada Triglav osiguranje dd| 135.000 Eur 594.439,64
Park 6% kta god. na
rok do
21.06.2011.
6. 257/2 |2965 Objekti Triglav osiguranje dd | 135.000 Eur | 594.439,65
Zemljiste 6% kta god. na
rok do
21.06.2011.
7.| 236/2 {2919| Gosp.zgr. |Jadransko osiguranje( 1.000.000,00 | 862.255,83 1.675.771,42
Nadstre3nica | Vodovod iéistota | uz kta stopu
Vocnjak doo 11% god.
2.767.799,89 | 2.767.799,89 5.642.368,61
8. 1781 |2996 Zgrada MF, Porezna uprava | 7.890.361,83 3.813.680,22 | 7.412.720,83
UKUPNO ’ 22.982.823,74)45.227.916,02

U trenutku otvaranja ste¢ajnog postupka kada su zalozni vjerovnici izvijestifi
stecajnog upravitelja o postojanju svojih zaloznih prava, ukupna vrijednost zaloZnih
prava iznosila je 22.982.823,74 kn. Nakon $to su zalozni vjerovnici dostavili obracune

kamata sa danom 14.11.2017.god kada je doneseno

visina zaloZnih prava iznosila je 45.227.916,02 kn.

U ovom je stedajnom postupku

Vjerovnicima pripada iznos od 16.415.000,00 kn

rjedenje o dosudi, ukupna

prodajom imovine kao cjeline (tvorniékog kompleksa)
oslvarena kupovnina u iznosu od 24.500.000,00 kn. Primjenjuju¢i utvrdena ucedéa
procjenjene vrijednosti imovine pod zaloZnim pravom i sfobodne imovine u ukupno
procijenjenoj imovini tvomickog kompleksa, od ostvarenog utrska razluénim

pripada iznosi 8.085.000,00 kn (ili 33%).

Raspodjela kupovnine izmedu zalonih vjerovnika izradena
prema kriteriju uée$céa procjenjene v

procjenjenoj vrijednosti imovine pod zaloZnim pravom.
Daje se tabelarni prikaz raspodjefe kupovnine raziuénim vjerovnicima, a prema
vrifednosti imovine na kojoj zalozni vjerovnici imaju upisana prava,

TABELA Il Raspodjela kupovnine

(ili 67%), dok steGajnom duZniku

je prema istom kriteriju tj
rijednosti pojedine nekretnine u ukupnoj

prema vrijednosti imovine na kojoj su

upisana zaloZna ptrava
R.| CESTICA | zU NAZIV PROCIENJENA | NAZIV RAZLUCNOG | % uéeséa po | OSTVARENA
Br VRUEDNOST VIEROVNIKA vrijednosti | KUPOVNINA
imovine
1.] 930/1 |2551 Zgrade 4.816.247,60 Hrvatske vode 7,58 1.244.257,00
Park




2. 929 2552| Predionicai |37.287.882,72| Credo bankadd u 58,71 9.637.246,50
kontara stecaju
3.1 1187 {2956| Skladiite 1.211.214,11 | Triglav osiguranje dd 17,64 2.895.606,00
4.1 253/2 |2955 Zgrada 7.517.629,91 |Triglav osiguranje dd
(restoran)
5. 254/2 Zgrada 1.027.008,17 | Triglav osiguranje dd
Park
6.7 257/2 |2965 Objekti 1.440.391,00 | Triglav osiguranje dd
Zemljiste
7.1 236/2 12919 Gosp.zgr. 4.407.830,20 {Jadransko osiguranje 6,94 1.135.201,00
Nadstreinica Vodovod i ¢istoca 0
Voénjak doo
8.1 1781 {2996 Zgrada 5.795.488,26 | MF, Porezna uprava 9,13 1.498.689,50
UKUPNO 63.503.691,97 16.415.000,00

U tabeli Il prikazana je imovina steéajnog duznika na kojoj zaloZni vjerovnici imaju
upisana osiguranja. Naveden je broj katastarske Gestice, zemljisnoknjiznog ulogka i
nekretnina u naravi. Procijenjena vrijednost preuzeta Jje iz nadopune elaborata o
procijenjencj vrijednosti nekretnina iz ozujka 2011.god. Na predmetnim nekretninama
Sest je zaloZnih vjerovnika zasnovalo pravo odvojenog namirenja uz napomenu da je
Triglav osiguranje dd zasnovalo zaloZna prava na Setiri katastarske Gestice dok su
na jednoj Cestici upisane hipoteke prvog i drugog reda u korist dvoje vjerovnika.

Naime na nekretninama upisanim u ZU 2919 K. O. Sinj,
gospodarsku zgradu, nadstre$nicu i voénjak, Jadransk

1.000.000,00 kn.
Na istim je nekretninama dana 23.08.2007.god Vodovod i éistoca doo upisao zalozno
pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 2.767.799,89 kn.
Na dan 14.11.2017.god zaloZno pravo Jadranskog osiguranja dd sa obradunatim

kamatama iznosilo je 1.675.771,42 kn. Na isti dan zalo?no pravo Vodovoda i &istode
sa obracunatim kamatama iznosilo je 5.642. 368,61 kn.
Sukladno kronoloskom redu upisa zaloZnih prava na nekretninama u zemljisnim
knjigama, vjerovnici se namiruju po prednosnom redu.

Obzirom na procijenjenu vrijednost nekretnina up

pripadajuca kupovnina iznosi 1.139.201,00 kn.

Vjerovnik Jadransko osiguranje dd prvi

potraZivanjem od 1.675.771,42 kn pri Semu obzirom na iznos kupovnine, vjerovnik

nece biti naplacen u cjelosty.
Vjerovnik Vodovod i &istoca doo kaji je drugi u prednosnom redu (sa upisanom
hipotekom drugog reda) nece iz ostvarene kupovnine naplafiti svoja osigurana
potraZivanja, a iz razloga $to ostvarena kupovnina nije dostatna da se u cjelosti
namiri vjierovnik Jadransko osiguranje dd sa upisanom hipotekom prvog reda.
Ostali vjerovnici upisali su svoja prava na po fednoj katastarskoj &estici.
Ostvarena kupovnina u iznosu od 16.415.000,00 kn rasporedena je razlucénim

vjerovnicima proporcionalno uceséu u

razlucni vjerovnici zasnovali zaloZna prava.
Nakon rasporeda ostvarene kupovnine zalonim vjerovnicima prikazanog u Tabeli Il
pristupilo se obradunu troskova ostvarenih u ovom ste¢ajnom postupku.
Razdioba kupovnine razlucnim vjerovnicima regulirana je odredbama C1.170.82-a.
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isanih u ZU 2919 K.Q.Sinj

a koje u naravi predstavijaju
o osiguranje dd upisalo je

dana 02.02.2005.god zaloZno pravo radi osiguranja novéane traZbine u iznosy od

Jje u prednosnom redu naplate sa ukupnim

procijenjenoj vrijednosti imovine na kojoj su




U stavku 1.navedenog &lanka definirano je da se trogkovi utvrdivanja istovjetnosti
predmeta i prava na tom predmetu odreduju u iznosu od 5% od utréka. Sa tog
osnova valjalo je iz kupovnine namijenjene razlu¢nim vjerovnicima izdvojiti 5% ili u
apsolutnom iznosu 820.750,00 kn.

Stavkom 2.istog &lanka regulirano je da se troskovi unovienja odreduju u pausalnom
iznosu od 5% od utrska. Ukoliko su troskovi unovéenja znatno ni%i ili znatno visi
odredit ¢e se u stvarmom iznosu.

SteCajna upraviteljica dostavila je ovom sudu Izvjesée o tijeku postupka i stanju
steCajne mase za razdoblje od 17.07.2009.god do 31.12.2017.god koje izvjeSce je
objavijeno na e-oglasnoj ploci Trgovackog suda u Splitu dana 12.04.2018. god.
Sukladno Izvjeséu u nastavku se daje prikaz ostvarenih troskova koji terete razdiobu
utrSka razilucnim vjerovnicima, a koji se imaju smatrati troskovima unovéenja
reguliranih CI.170.st.2.SZ-a.

TABELA lil Troskovi unovéenja sukladno €1.170.st.2.SZ

Red. | NAZIV TRO3SKA UKUPNO Plaéeno Ostalo za

br. naplatu
1. {Cuvanje Vrdoljak 2.908.629,03| 2.160.073,45 748.555,58
2. |Trodkovi Cuvanja radnici 1.119.823,80{ 817.792,45 302.031,35
3. [Hrvatske vode 1.320.439,98| 675.737,84 644.702,14
4. | Grad Sinj 3.001.976,86 0,00{ 3.001.976,86
5. |ladransko osiguranje 1.174.481,31 85.678,66] 1.088.802,65
6. |[Triglav osiguranje 856.464,91 0 856.464,91
7. |Ogladavanje prodaje 95.611,80| 84.917,42 10.694,38
8. |lzrada elaborata, Temex,| 99.203,50 99.203,50 0

Geoid, Sisgoreo i Kovad
9. [Tekuce odrZavanje 11.396,14 11.396,14 0
106. [Stvarni trod.prijevoza 72.966,61 72.966,61 0
stefajnog upravitelja

UKUPNO 10.660.993,94| 4.007.766,07| 6.653.227,87

U Tabeli Il navedeni su troskovi koji se imaju smatrati direktnim frodkovima, a
sukladno CI.170.st.2.8Z-a, vezanim za nekretnine i koji se slijedom navedenog
rasporeduju zaloZnim vjerovnicima.

Pod red.br.1. i 2.prikazani su troskovi Suvanja gospodarsko-proizvodnog kompleksa
tvornice. Nakon otvaranja stecajnog postupka na poslovima ¢uvanja radilo je
Sesnaest djelatnika ste¢ajnog duZnika. U sijeénju 2010.god Odbor vferovnika dao je
suglasnost na sklapanje ugovora o duvanju tvornice sa drudtvom Vrdoljak. Nakon
toga broj djelatnika duznika koji su radili na poslovima ¢uvanja je smanjen, a dana
31.12.2011.god ugovori o radu su raskinuti.

Drustvo Vrdoljak obavijalo je posiove &uvanja do sredine 2016. god, kada je ugovor o
Cuvanju raskinut zbog insolventnosti duznika i nemogucénosti da obvezu plaéanja
izvr§ava u ugovorenim rokovima.

Nakon toga stecajni duznik angaZirao je na poslovima Cuvanja bivSeg djelatnika koji
Jje na tim poslovima ostao do primopredaje imovine kupcu.

Pod red.br.3. i 4. prikazani su troskovi sa naslova komunalnih i vodnih naknada sa
naslova viasnistva nad nekretninama.

Pod red.br.5. i 6. prikazani su troskovi osiguranja imovine.
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Pod red.br.7. i 8. prikazani su troskovi ogla$avanja prodaje te troskovi izrade
elaborata, procjena i katastarskih operata.

Pod red.br.9. i 10.prikazani su troskovi tekudeg odrzavanja nekretnina te stvami
froskovi prijevoza stecajnog upravitelja.

Ukupno ostvareni direkini trogkovi iznose 10.660.993,94 kn. Od tog iznosa ste¢ajni
duZnik tijekom stecajnog postupka namirio je 4.007.766,07 kn.

Sukladno utesc¢ima u raspodjeli kupovnine pri demu Jje zaloZnom vjerovniku
rasporedeno 67%, a stecajnom duzniku 33%, prilikom raspodjele direktnih troskova
koristene su iste proporcije.

Uovom stecajnom postupku poluceni su direktni troskovi u iznosu od 10.660. 993,94
kn pri cemu bi zaloZni vjerovnici imali sudjelovati sa 67% , a $to u apsolutnom iznosu
daje 7.142.866,00 kn.

Osim navedenog zaloZnim vjerovnicima valjalo je rasporediti i proporcionalni dio
nagrade steCajnim upraviteljima. U ovom je stedajnom postupku unovéena imovina u
ukupnom iznosu od 31.341.518,00 kn. Od toga unovéena imovina koja nije
opterecena zaloZnim pravima iznosi 14.926.518,00 kn, a unovdéena imovina
optereCena zaloZnim pravima iznosi 16.415.000,00 kn.

Obzirom na ukupan iznos unovéene imovine, stecajnim upraviteljima, a sukladno
Uredbi, pripada maksimalan iznos hagrade u bruto iznosu od 630.000,00 kn, a $to
¢ini ukupan tro$ak od 677.250,00 kn.

U ukupnom iznosu unovéene imovine, zaloni vjerovnici sudjeluju sa 52,37%, dok
stecajni duZnik sudjeluje sa 47,63%.

Time bi zaloZni vjerovnici imali u dijelu nagrade steCajnim upraviteljima sudjelovati sa
52,37% ili u apsolutnom iznosu od 354.676,00 kn.

Ukupni direktni troSkovi za zaloZne vjerovnike iznose 7.497.54 1,93 kn.

Sukladno odredbama CI.170.st.1. i 2.87-a svi pripadajudi troskovi za zalozne
vjerovnike u ovom stecajnom postupku iznose ukupno 8.318.291,93 kn.

Nakon obracuna pripadajucih tro§kova, zaloZni vjerovnici imali bi podifeliti kupovninu
u iznosu od 8.096.708,07 kn.

U Tabeli IV prikazani su troskovi obradunati sukladno C1.170.st1. 1 2.87-a i
pripadajuca kupovnina za razluéne vjerovnike.
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U Tabeli 1V temeljem procijenjene vrijednosti imovine steCajnog duZnika opterecene
zaloZnim pravima, prikazan je raspored ostvarene kupovnine po zaloZnim
vjerovnicima, a sukladno uée$éu pojedine nekretnine u ukupno procijenjencj
vrijednosti.

Raspored tro$kova zaloZnim vjerovnicima izraden je sukladno odredbama
G1.170.st.1.i 2.SZ-a. Troskovi rasporedeni sukladno C1.170.st.2.SZ-a izrijekom su
navedeni u Tabeli Il.

Nakon $to su troskovi rasporedeni svakom zaloZnom vjerovniku ponaosob, u
posljednjoj koloni Tabele IV navedena je pripadajuca kupovnina svakom vjerovniku.
Zakljuéno, vjerovniku Hrvatske vode pripada kupovnina u iznosu od 613.730,48 kn,
vjerovniku Credo banka dd u stecaju pripada kupovnina u iznosu od 4.753.577,45 kn,
vjerovniku Triglav osiguranje dd pripada kupovnina u iznosu od 1.428.259,30 kn,
vjerovniku Jadransko osiguranje pripada kupovnina u iznosu od 561.911,54 kn te
vjerovniku MF, Porezna uprava pripada kupovnina u iznosu od 739.229,45 kn.

Stecajna upraviteljica:

Natalija Miladji dipl.oec.



