URED OVLASTENOG INZENJERA GRABDEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje br. 4.Su — 227/2020-2

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tell fax. 051 422 906; gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT 19-01-2021

VRSTA NEKRETNINE : POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
LOKACIJA : PODSTOR 2A | 2B, DELNICE
NARUCITELJ PROCJENE : BILJEMERKANT d.o.0. "u stegaju"

KNEZA TRPIMIRA 12, OSIJEK
OIB: 59922178515

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

2.662.900,00 kn (352.409,18 €)

Rijeka, 19.01.2021.



SAZETAK PROCJENE:

PODACI

ZABILJEZBE

Ime komitenta

BILIEMERKANT d.o.0. "u stec€aju"
Kneza Trpimira 12, Osijek

Tip nekretnine

POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA

Z.K.UL. 1778
ZKE 15077/1, 15094/1, 15100/2, 15132/2
K.O. DELNICE Il

Netto korisna povrsina

CENTRALNO SKLADISTE: 2.104,47 m?
(1.104,13 m?)
MONTAZNA HALA: 951,60 m? (475,80 m?)

UKUPNO: 3.016,07 m? (1.559,92 m?)

PovrSina zemljista

7.083,00 m?

Trzisna vrijednost nekretnina
UKUPNO:

2.662.900,00 kn (352.409,18 EUR)

Godina izgradnje

Centralno skladiSte izgradeno je prije 15.veljace
1968. godine dok je hala lzgradena cca 70.ih
godina

Adresa

PODSTOR 2A | 2B, DELNICE

Legalitet nekretnine

NIJE MOGUCE UTVRDITI TOCAN LEGALITET
NEKRETNINA

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narucitelja, BILIEMERKANT d.o.0. "u ste¢aju”, Kneza Trpimira 12, Osijek,
vjestatenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru

gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u zemljisnim knjigama

Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Delnice, kao:

- k.6.15077/1, CENTRALNO SKLADISTE (KUCA | DVOR), povrsine 4.633 m?,

- k.6.15094/1, DVORISTE MED PUTI, povrsine 93 m?,

- k.6.15100/2, DVORISTE | SKLADISTE PLINA, povrsine 2.120 m?,

- k.6. 15132/2, DVORISTE PLOSKOVO, povrsine 237 m?, sve upisano u zk.ul.
1778, k.o. Delnice Il

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 19.01.2021.
Datum ocevida, kakvoce : 13.01.2021.
Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera i snimak

postojeCeg stanja objekta na dan pregleda
Koristeno na obilasku : izvod iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog lista,

izvod iz katastarskog plana

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Nekretnina je upisana u ZemljiSne knjige Opéinskog suda u Rijeci, k.o. Delnice II,
br.z.k.ul. 1778. U navedenom zemljoknjiznom izvatku nema vidljivih zabiljezbi odnosnih
na legalitet nekretnine.

Prema Hrvatskoj osnovnoj karti i Informacijskom sustavu prostornog uredenja — karta
prije 1968. godine vidljivo je da je centralno skladiste izgradeno prije 15.veljate 1968.

godine.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Na uvid nije dana nikakva dokumentacija po pitanju legaliteta stoga nije moguce u

potpunosti utvrditi legalitet predmetnih nekretnina.

Gradevine su upisane u Glavnu Knjigu i posjedovni list te su ucrtane u kopiju plana.
Na predmetnom zemljis$tu nalazi se pomoc¢na zgrada koja je ucrtana u katastar no ne
navodi se u vlasni¢kom niti posjedovnom listu.

Zemljisno i katastarsko stanje po pitanju povrsine je uskladeno.

Centralno skladiste nalazi se na Cestici 15077/1 dok se montazna hala nalazi na dvije

estice, 15077/1 i 15100/2. Cestice se neée procjenjivati pojedinaéno veé kao cjelina.

Nekretnine su poslovne namjene —skladista.

2. LOKACIJA
2.1. Polozaj

Predmet procjene su dva skladi$ta u Delnicama na adresi Podstor 2A i 2B. Mikro okolica
su poslovni i stambeni objekti. Pristup je asfaltiranom cestom. Lokacija procjenjivane
nekretnine je povoljna. Nalazi se na urbaniziranom i komunalno opremljenom zemljistu
(struja, voda, telefon). Procjenjivana nekretnina prosjeéno je prometno povezane sa

ostalim podrudjima i sa vaznim prometnicama.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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GEOPORTAL
(k.€. 15077/1, 15094/1, 15100/2, 15132/2, k.o. Delnice)

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
6/79



2.1.1. Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Delnice su grad u Hrvatskoj. Nalaze se na podru¢ju Gorskog kotara, Primorsko-
goranska Zupanija. Sveobuhvatno podruéje Grada, nalazi se na visoravni prosjecne
visine od 700 do 900m koju okruzuju brda i iznad 1500m nadmorske visine. Delnice su
sredi$nje i najveée naselje Grada i cijelog Gorskog kotara. Smjestene na Delni¢kom polju
i okruzene vrhovima Drgomalj, Petehovac i Japlenski vrh, s nadmorskom visinom od
730m, ,najvisi“ su grad u Hrvatskoj. Bogatstvo i ljepota Grada, najvise se od€ituju u
netaknutoj prirodi koja ga okruzuje i njegov je neizostavni dio. Kako bi se sacuvala,
mnoga su podrucja zasticena. Prometnice imaju veliko znacenje za razvoj gospodarstva i
povezuje sjeverne i juzne dijelove Republike Hrvatske. Zeleni pasnjaci i doline uz rijeke
omogucuju razvoj sto€arstva. Uzajaju se ovce, a nesto manje goveda. Obradiva tla nema
mnogo, klimatski uvjeti nepovoljini su za poljodjelstvo. Ipak, uzgoj krumpira, kupusa i
kukuruza ima dugu tradiciju u tim krajevima. Uzgajaju se i jabuke, kruske i Sljive. Kao

najsumovitiji kraj Hrvatske ima razvijenu drvnu industriju i Sumarstvo.

2.1.2. Lokalni polozaj (mikrolokacija)

Predmetne nekretnine nalaze se u Delnicama. SmjeStene su u poslovnoj zoni u blizini

centra grada.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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2.2. ZEMLJISTE

2.2.1. Planski status

izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ

Namjena zemljista definirana je Urbanisti¢kim planom uredenja naselja Delnice, podrudje
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A RAZVOJ | UREDENJE PODRUCJA POSLOVNE NAMJENE K-2-2
I @‘ GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

Zupanija: PRIMORSKO GORANSKA iUPANIJA
Opéina/grad: GRAD DELNICE

Naziv prostornog plana: lil. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA DELNICE | PODRUCJA POSLOVNE ZONE K-1-1 | K-2-2

Naziv kariografskog Pikaza’ 1 ORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

ka kaza: Mijerilo ka rikaza:
Broj kartografskog pril A ljeril rtografskog p i
Odluka predstavnickog tijela o izradi Plana: Odluka predstavniékog tijela o donoSenju Plana:
SluZbene novine Grada Delnica br. 2/17 SluZbene novine Grada Delnica br. 03/17
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NACIN GRADNJE

MJESOVITA GRADNJA

Kig (koeficljent izgradenosti) - ne moze bili veti od
- 0,45 (za poslovne gradevine)
- 0,50 (za gradevine poslovne namjene s proizvodnim sadriajima)

mno, kada je to nuZno zbog - tehnoloskog procesa)
Zupanija: PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA
Opéina/grad: GRAD DELNICE

Naziv prostornog plana: lll. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA DELNICE | PODRUCJA POSLOVNE ZONE K-1-1 | K-2-2

Naziv kartografskog prikaza: NACIN | UVJETI GRADNJE

Broj kartografs| rikaza: Mijerilo kartografskog prikaza:
roj kartografskog pi 2 ljerilo kartog| pi T s

Odluka predstavnitkog tijela o izradi Plana: Odluka predstavnikog tijela o donogenju Plana:
SluZbene novine Grada Delnica br. 2/17 SluZbene novine Grada Delnica br. 03/17
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OPCI UVJETI ZA GRADNJU GRADEVINA

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI!
2.1.Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti u gradevnom podrucju naselja Delnice

Clanak 50.

Minimalna povrsina gradevne ¢estice gospodarske namjene iznosi 400 m2.

Sirina gradevne &estice iz stavka 1. ovog &lanka ne smije biti manja od 20,0 m.

Veli¢ina gradevnih Cestica iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka moZe biti i manja, ali ne manja od 200 m2
odnosno 10 m, kod zamjenske gradnje i interpolacija na postoje¢im gradevnim Cesticama.
Gradevne Cestice iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka mogu biti prikljucene na javnu prometnu povrsinu

zasebnim kolnim pristupom najmanje Sirine 3,5 m i najvece duljine 50 m.

Clanak 52.a.

Za potrebe izgradnje nove trZnice definirana je povrSina K1 unutar koje je moguce smjestiti
gradevinu trZznice uz uvjete za poslovne gradevine i sljedece iznimke:

koeficijet izgradenosti (kig) ne moZe biti veci od 0,5:

koeficijent iskoriStenosti (kis) ne moZze biti veci od 0,8;

najveci broj etaZa iznosi jedna nadzemna etaZa uz mogucnost gradnje podruma;

visina gradevine moZe iznositi najvise 7,5m;

Sirina gradevne ¢estice trZznice iznimno smije biti manja od 12,0 m;

udaljenost gradevine i njenih nadstre$nih djelova od granice gradevinske &estice iznosi najmanje
3m;

Najmanje 10 % od ukupne povrsine gradevne Cestice trznice mora biti uredeno kao parkovno,
pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili

zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima zaStite okolisa.

2.2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti u gradevnom podruéju poslovne namjene
K-1-1iK-2-2

Clanak 54.

Najmanja povrsina gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti iznosi:

u sklopu zone poslovne namjene K-1-1 400,0 m2,

u sklopu zone poslovne namjene K-2-2 600,0 m2.

Najmanja Sirina gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti: u sklopu zone poslovne namjene K-1-
1 ne smije biti manja od 20,0 m, u sklopu zone poslovne namjene K-2-2 ne smije biti manja od
30,0 m,

Gradevne cestice gospodarskih djelatnosti u sklopu zona poslovne namjene K-1-1 i K-2-2 moraju

imati osiguran neposredan kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine od 6,0 m.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Clanak 55.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica gospodarskih djelatnosti iznosi:

0,40 u sklopu zone poslovne namjene K-1-1,

0,45 u sklopu zone poslovne namjene K-2-2,

Iznimno, za rekonstrukciju i gradnju gradevina poslovne namjene s proizvodnim sadrZajima
najveci koeficijent izgradenosti je 0,50.

Najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti u sklopu zona
poslovne namjene K-1-1 i K-2-2 mora biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo,
dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzaZni ili zastitni vegetacijski tamponi,
u skladu s uvjetima zaStite okolisa.

Minimalna udaljenost gradevine od susjedne mede u sklopu zona poslovne namjene K-1-1 i K-2-2
iznosi 4,0 m, odnosno najmanje pola visine gradevine za gradevine vise od 8,0 m.

Iznimno, za gradevine poslovne namjene s proizvodnim sadrZajima minimalna udaljenost od

susjedne mede iznosi najmanje 5,0 m.

Clanak 56.

Visina gradevina u sklopu zone poslovne namjene K-1-1 i K-2-2:

za gospodarske poslovne i pratece gradevine ne smije biti viSa od Po (podrum) + 3 nadzemne
etaZe + potkrovije, odnosno ne smije biti viSa od 12,0 m;

za gradevine poslovne namjene s proizvodnim sadrZajima ne smije biti viSa od Po (podrum) +1
nadzemna etaZa, odnosno ne smije biti viSa od 6,0 m. ViSa visina moZe se dozvoliti samo
iznimno, kada je to nuZno zbog odvijanja proizvodno - tehnoloSkog procesa ili djelatnosti koja se u
njima obavlja.

Vrsta i nagib krova nisu ograniceni.

2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost: uz asfaltiranu cestu

Prometnica: glavha prometnica nalazi se sa SZ strane zgrade,
primjerena je odvijanju dvosmjernog prometa, asfaltirana i
uredena

Komunalna infrastruktura:  vizualnim pregledom utvrdeno je da je zgrada priklju¢ena
na komunalnu infrastrakturu — struja, voda, kanalizacija,

telefon

Parkiranje: u dvoristu kompleksa

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Pristup na javnu povrsinu k.¢. 16135 k.o. Delnice Il (LOKALNA CESTA 58116, D3-
ZELJ.KOLODVOR DELNICE - D3), u vlasnistvu REPUBLIKA HRVATSKA - JAVNO
DOBRO U OPCOJ UPORABI NA UPRAVLJANJU ZUPANIJSKE UPRAVE ZA CESTE
PGZ.

GEOPORTAL
(k.€. 16135, k.o. Delnice)

2.2.3. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja prosje¢no su izrazeni. Nemaju utjecaja na vrijednost nekretnine.

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljiStu su izgradena dva skladista, centralna zgrada i montazna hala. Okruzena su
javnom povrsinom, cestom na SZ te Zeljezni¢kom prugom na JI. Na zemljistu se nalazi i

manja pomocéna zgrada.

Prema UPU naselja Delnice, podruéja poslovne namjene K-1 i K-2, zemljiSte se nalazi na
podrucju gospodarske namjene-poslovne.

Zemljiste je izgradeno i privedeno namjeni.
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3. GRADEVINE | OKUCNICA

3.1.

Osnovne napomene o gradevinama

Za sve dijelove zgrada koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,

instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nacinu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljezja gradevina

Predmet procjene su skladista koja se nalaze na podrucju poslovne zone u Delnicama.

Centralna zgrada izgradena je prije 15. veljate 1968. godine dok je montazna hala

izgradena cca 1970.ih godina. Obnova zgrada izvrSena je 80.ih godina.

Energetski certifkat nije prilozen.

3.2.1. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovaraju¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o

procjeni nekretnina i normi HRN 1SO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je

korisna povrsina u iznosu :

. Koeficijent Korisna
Visina Konfp a korisne vrijednost
NAMIJENA povrsina .. . -
h (m) KP (m2) vruedn.ostl povrsina
povrsina KVP (m2)
MONTAZNA HALA
R —— | ). __.
1 Otvoreno skladiste - 85,16 0,50 42,58
2 Skladiste 1 4,95 - 3,55 147,74 0,50 73,87
3 Radional 5,47 - 4,22 160,93 0,50 80,47
4  Skladiste 2 - Skladisni dio 6,20 - 4,75 132,22 0,50 66,11
5 Skladiste 2 - Sanitarni ¢vor 2,50 3,74 0,50 1,87
6 Skladiste 2 - Ured/Garderoba 2,56 17,57 0,50 8,78
7  Skladiste 2 - Skladiste na galeriji 1 3,59 33,54 0,50 16,77
8  Skladiste 2 - Skladiste na galeriji 2 - 4,05 0,50 2,03
9  Skladiste 2 - Stubiste za galeriju - 2,80 0,50 1,40
10 Skladiste 3 6,20 - 4,75 323,85 0,50 161,92
UKUPNO HALA 911,60 455,80
11 Pomoéna zgrada - 40,00 0,50 20,00
UKUPNO 951,60 475,80
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. Koeficijent Korisna
Visina Ko”f.n a korisne vrijednost
NAMIJENA povrsina . . -
h (m) KP (m2) vrijednosti povrsSina
povrsina KVP (m2)
CENTRALNA ZGRADA
__________ T IO A D
1 Skladiste 1 3,07 -3,32 311,66 0,50 155,83
2 Hodnik 3,07 -3,32 21,50 0,50 10,75
3 Skladiste 2 3,07 -3,32 25,50 0,50 12,75
4  Skladiste 3 3,07 -3,32 146,32 0,50 73,16
5 Unutarnje stubiste sut.-priz. - 14,77 1,00 14,77
6  Lift - 3,90 1,00 3,90
UKUPNO PODRUM 523,65 271,16
ooEREZEMWE ol .
1 Vanjska rampa (podest) - 62,56 0,50 31,28
2 Hodnik 3,30 16,97 1,00 16,97
3 Kancelarija 3,30 9,54 1,00 9,54
4 Wc 3,30 2,50 1,00 2,50
5 Glavno stubiste prizemlje-1.kat - 14,10 1,00 14,10
6 Skladiste 1 3,30 26,46 0,50 13,23
7  Skladiste 2 3,30 268,20 0,50 134,10
8 Skladiste 3 3,30 25,50 0,50 12,75
9 Skladiste 5 3,30 146,32 0,50 73,16
10 Unutarnje stepenice priz.-1.kat - 14,77 1,00 14,77
UKUPNO PRIZEMLIE 586,92 322,40
___________ LKAT ol
1 Glavno stubiste 1.kat-2.kat - 13,50 1,00 13,50
2 Skladiste 1 3,27 - 2,60 20,32 0,50 10,16
3 Skladiste 2 3,27 - 2,60 383,22 0,50 191,61
4  Skladiste 3 3,27 - 2,60 74,05 0,50 37,03
5 Unutarnje stubiste 1.kat-2.kat - 13,73 1,00 13,73
UKUPNO 1.KAT 504,82 266,02
___________ 2KAT
1 Skladiste 1 3,10-3,40 20,32 0,50 10,16
2 Skladiste 2 3,10-3,40 90,75 0,50 45,38
3 Skladiste 3 3,10-3,40 20,69 0,50 10,35
4 Skladiste 4 3,10- 3,40 357,32 0,50 178,66
UKUPNO 2.KAT 489,09 244,54
UKUPNO ZGRADA 2104,47 1104,13
UKUPNO 3056,07 1579,92

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA

14 /79




3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

MONTAZNA HALA

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:

- stropna konstrukcija:

- kroviste i pokrov:

b) INSTALACIJE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektri¢na:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm:

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:

- obrada zidova:

- obrada stropova:
- fasadni otvori:

- unutarnji otvori:

- oprema sanitarnih prostorija:

- vlaznost:

- prakticnost prostora:

AB temelji

Celiéni | profili

Celiéne grede ispod galerija

puni €eliéni nosaci sa zavrsnim pokrovom od

sendvi¢ profiliranog AL lima

izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
pe¢ na drva
prirodna

nije izveden

izvedena

al. profilirani lim

pocinéani lim

al. profilirani lim

asfaltni premaz, keramicke plo€ice, laminat (ured)
vidljivi €eliéni | profili i al. profilirani lim, u jednom
skladistu vidljiva toplinska izolacija postavljena uz
al. profilirani lim, lamperija

vidljiva stropna konstrukcija

metalnl

drveni

wc Skoljka, umivaonik, bojler, vodokotli¢

prosjecna

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Stanje: OdrZzavanje je prosje¢éno prema vrsti gradnje .

FOTODOKUMENTACIJA

“""!!!*mmimm||um“ i
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CENTRALNA ZGRADA

a) KONSTRUKCIJA

- temelji: AB temelji

- nosiva konstrukcija: opeka, AB stupovi i grede

- stropna konstrukcija: betonska

- kroviste i pokrov: polumontazni betonski strop, pokrov lim

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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b) INSTALACIJE

- vodovodna: izvedena

- odvodnja: izvedena

- elektricna: izvedena

- gromobranska: izvedena

- telefonska: nije izvedena
- grijanje, hladenje: lokalno

- ventilacija: prirodna

- plinska: -

- lift: izveden

- alarm: nije izveden

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija: izvedena

- fasada: ozbukana i olicena, drvena obloga

- limarija: pocinéani lim

- pregradni zidovi: opeka

- obrada podova: ind. beton, laminat, keramicke plocice

- obrada zidova: ozbukani i oli¢eni

- obrada stropova: ozbukani i oli€eni, lamperija

- fasadni otvori: drveni prozori u deruthom stanju, bravarske izrade

metalna vrata u prizemlju i podrumu
- unutarnji otvori: drveni
- oprema sanitarnih prostorija: wc Skoljka, umivaonik, vodokotli¢
- vlaznost: uocena vlaga po zidovima i stropovima

- prakti¢nost prostora: prosjeéna

Stanje: Objekt je slabije odrzavan. Potrebna je adaptacija — sanacije vlage .
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3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : izveden prikljuéak na javnu mrezu
Sanitarna oprema : sve potrebno izvedeno

Kanalizacija : izveden prikljuéak na javnu mrezu
Elektri¢ne instalacije: izveden prikljuéak na javnu mrezu
Plinska instalacija: nije izveden priklju¢ak na javnhu mrezu

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Ventilacija : prirodna

Opskrba toplom vodom : nije izvedeno

Stanje: prosjec¢no

4. PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI

4.1. Procjena prometne vrijednosti poslovnih prostora

4.1.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod procjene ovih

nekretnina sukladno Zakonu sluzit ¢emo se:

¢ PRIHODOVNOM METODOM
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu
na trzistu (odrzivi prihod)

e POREDBENA METODA
Kao poredbene nekretnine koristiti ce se zemljista sli¢nih obiljezja na podrucju Delnica.

4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne metode

4.1.2.1. Poredbene nekretnine-opis (zakup poslovnih prostora)

Prilikom izrade elaborata procjene koriSteni su podaci o zakupima iz vlastite baze
podataka te podaci o zakupima dobiveni preko Registra objekata poslovne namjene
OGU za gospodarenje imovinom Grada Rijeke.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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USPOREDBA 1

Poslovna zgrada (pilana) i dvoriste
Iznos zakupa: 20.000,00 kn + PDV — 16.000,00 kn — 2.159,00 € - 1,92 €/m2
Datum ugovora: 01.12.2018. (7,410822)

Trajanje zakupa: 20 godina

Povrsina poslovnog prostora: 2111 m2 ( sa dvoristem )

Adresa: Kukuljanovo 446, Rijeka
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USPOREDBA 2

Poslovni prostor u garaznom dijelu za skladistenje robe
Iznos zakupa: 41.207,23 kn — 5.550,00 EUR - 0,50 EUR/m?
Datum sklapanja ugovora: 12.04.2019. (7,424727)

Trajanje zakupa: 5 godina

Povrsina: 11.100,00 m?

Adresa: Kukuljanovo
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USPOREDBA 3

Skladi$no-poslovni prostor

Iznos zakupa: 3.250,14 kn — 438,60 EUR - 0,85 €/m2
Datum ugovora: 09.05.2019.

Trajanje zakupa: 5 godina

Povrsina poslovnog prostora: 516 m?
Adresa: Milutina Baraca 48B, Rijeka
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USPOREDBA 4

Poslovna zgrada (PZG) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
\rsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Ugovorena miesedna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZT:

e Promet podljefe pladanju PDV-a

o Stopa PDV-a (%)

e PDV ukfiufen u prikazanoj cieni
o Qptiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
974473
19.1.2021.
POSLOVMA ZGRADA (PZG)

Z - ZAKUP

630,00
3.150,00
31.05.2018

25

[ZVORNO UMESEN
FUZINE - POSLOVNO 1

K1 - GOSPODARSKA MAMIENA -
POSLOVNA

b

Poslovna zgrada — skladiste
Iznos zakupa: 3.150,00 kn/mj —
426,65 € - 0,68 EUR/m2

Datum ugovora: 31.05.2018.
Trajanje zakupa: 5 godina
PovrSina poslovnog prostora:
630,00 m2

Adresa: Donje Selo 58, Fuzine
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USPOREDBA 5

Skladi$no-poslovni prostor

Iznos zakupa: 157,52 EUR - 0,88 EUR/m?
Datum ugovora: lipanj 2018.

Trajanje zakupa: 08.06.2018. — 06.06.2028.
Povrsina poslovnog prostora: 179,00 m?

Adresa: Luzine 7E, Rijeka
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USPOREDBA 6

Idprostora Ulica Kucnibroj Kat Povriinam? Zakupnik Djelatnost
200945 LUZINE 1/8 P 792,00 RI-PETROL D.O.O. 52.10 - Skladistenje robe
Zona Jediniéna cijena€/m* Mjeseéniiznos€ Mjesetniiznoskn Zakupod)

1] 1,49 1.180,08 0,00 07.12.2020

Poslovni prostor u prizemlju

Namjena: skladis$ni prostor

Iznos zakupa: 1.180,08 EUR — 1,49 EUR /m?
Datum ugovora: 07.12.2020.

Trajanje zakupa: 07.12.2020. — 07.12.2025.
Povrsina poslovnog prostora: 792 m?
Adresa: Luzine 1/8, Rijeka
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USPOREDBA 7

Id prostora Ulica Kuénibroj Kat Povriinam? Zakupnik Djelatnost
200942 LUZINE 1 P 267,00 MODERNI PROJEKTI 31.00 - Proizvodnja namjestaja
D.0.0.

Zona Jediniéna cijena€/m* Mjeseéniiznos€ Mjesetniiznoskn Zakupod)

]} 1,80 480,60 0,00 15.10.2020

Poslovni prostor u prizemlju

Namjena: Proizvodnja namjestaja

Iznos zakupa: 480,60 EUR - 1,80 EUR /m?
Datum ugovora: 15.10.2020. (7,568667)
Trajanje zakupa: 15.10.2020. — 15.10.2025.
Povrsina poslovnog prostora: 267 m?

Adresa: Luzine 1, Rijeka
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USPOREDBA 8

Ponikve

Poslovna zgrada (PZG) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
\rsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Jgovorena miesecna najamnina/zakupnina (KM)
Datum ugovora
POREZT:

o Promet podljefe placanju PDV-a
o Stopa PDV-a (%)

o PDV ukljucen u prikazanoj cieni
e Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Poslovna zgrada — skladisni prostor

Vrijednost atributa
1259372
19.1.2021.
POSLOVNA ZGRADA (PZG)

Z - ZAKUP

6.600,00
24.400,38
27.07.2018

25

PROVEDENA EVALUACDA
SKRLIEVO - PROIZVODNO

I- GOSPODARSKA MAMIENA -
PROLZVODNA

Iznos najma: 24.400,38 kn/mj — 3.300,00 € - 0,50 EUR/m2

Datum ugovora: 27.07.2018.

Trajanje zakupa: 2 godine

Povrsina poslovnog prostora: 6.600,00 m?

Adresa: Kukuljanovo
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4.1.2.2. Orijentacijske stope kapitalizacija

PRILOG 13.
PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaze 6,0 - 7,0%
NEKRETNINE skladisne hale 6,0 - 7,0%
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljezjima) benzinske crpke 6,5 - 8,0%
Stambena namjena: logisticki centri 6,5 - 8,0%
abiteliske kuée 20 - 3.0% proizvodne gradevine 6,5 - 8,0%
viSestambene zgrade 3,0 - 5,0% Posel"ma namjena: .
Poslovna namjena: hoteli } 6,0 - 7,0%
poslovni prostori 4,5 - 6,0% gastrqr{omga p 6.0 - Z'OC’L"
poslovne zgrade 5.0 - 6,0% rehabilitacija, domovi 6,0 — 7,0%
trgovacki centri 5,0 - 6,0% Klinike 6.5 - 7,5%
rabine kit 55 _ 650 sport, rekreacija, zabava 7.0 - 8,0%
Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-
zajima, s novouredenim prostorima: tivnost ...):
stanovi 4,0% narocito dobra do -0,5%
uredi 5,0% prosjecna 0,0%
lolkeali 5,5% narodito losa do +1,0%
vobiie Jide 5.50 gospodarska situacija:
, . i
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosje¢nih po- e IFO i dOO 85/5/0
AT prosjecna 0%
narodito losa do +1,0%
prema poloZaju nekretnine: razvojni potencijal nekretnine:
vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici -0,5do -1,0 % ne postoji 0,0%
dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,0% uodljiv do -1,0%
lo§ do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0% visok do -2,0%

Indeksi (@ 2015 =100)"
Indices (@ 2015 =100}~

ukupno gfau:ﬂtreni Etﬂab:é?:l E:raﬁ_

Godina Tromjesedie objekt abjekti e

Total New : Exfstu‘r}g' City Df_

Year Quarter dwellings |dwellings |Zagreb
. Q4 100,75 0484 10197 10056 101,29 98,26
' 2017 a1 10085 9286 10251 10072 10225 9553
Q2 10455 9571 10647 102,69 10658 100,93
a3 10513 9776 10665 10645 10546 100,20
: Q4 108,45 9873 11046 11046 10867 102,26
2018. a1 109,44 9903 11158 11219 11054 99,57
a2 10826 9851 11147 11451 10933 9394
Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
. Q4 11354 10149 11600 11982 411350 102,00
. 2018, at 11755 10900 11852 12502 11867 10059
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
a3 12136 10907 12390 13346 11805 10398
: a4 12490 10849 12808 13738 12035 10964

|

| 2020. a1 12825 10769 13212 14079 12533 10931
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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4.1.3. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
4.1.3.1. Obiljezja zemljista koje se procjenjuje

kategorija zemljista: |. kategorija ( kao cjelina)
vrsta: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
- gospodarska hamjena (poslovna)

Kategorije zemljita prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske c¢estice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvacda katastarske ¢estice na gradevinskom zemljistu
za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaca ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrugja.

Prilikom izrade elaborata procjene koriSteni su podaci sa Ministarstva graditeljstva i

prostornog uredenja eNekretnine - https.//nekretnine.mgipu.hr.
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4.1.3.2. Poredbene nekretnine — opis

GOSPODARSKA NAMJENA - K

USPOREDBA 1
e

>3

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1318509
Datum pregleda 1.10.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN {PU) 4329147
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.09.2020
Povriina u prometu 6.234,00
Vrjednost nekretnine (KN} 141.513,39
Datum ugovora 15.06.2020

POREZI:
NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cjeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlieie || promet njiegovaj naplati.

= Promet podljefe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 75

= PDV uklju€en u prikazanoj cieni MNE

» (ptiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cienovni blok DELNICE - TRGOVACKO

K2 - GOSPODARSKA MAMIEMA -

PreteZita namjena genovnog bloka PROIZVODNA NAMIENA -

PRETEZITO TRGOVACKA

Datum: 15.06.2020. (Te€aj 7,566752 kn)

Povrsina nekretnine: 6.234,00 m?

Cijena: 141.513,39 kn — 18.702,00 EUR (3,00 EUR/m?)
Povrsina u Zemlji$nim knjigama: 6.234,00 m?
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USPOREDBA 2

Delnice

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1093696
Datum pregleda 1.10.20240.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4026030
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 38,00
Vrjednost nekretning (KN) 3.097,00
Datum ugovora 06.05.2019

POREZTL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfista u iskazanoj cieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podijefe i promet njegovoj naplati. ¢

= Promet podljeie pladaniu PDV-a

= Stopa PDV-z (%) 25
= POV uklu€en u prikazanoj cieni
= Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cienovni blok DELMICE - GRABEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka MASELIA - IZGRADEND -
NEIZGRABENC

Datum: 06.05.2019. (Tecaj 7,404896 kn)
Povr$ina nekretnine: 38,00 m?
Cijena: 3.097,00 kn — 418,24 EUR (11,01 EUR/m?)

Povr$ina u Zemlji$nim knjigama: 1.946,00 m?
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USPOREDBA 3

Delnice

5

DELNICE 15760

A)

»

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1319693
Datum pregleda 1.10.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU} 4330363
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.10.2020
Powvrging u prometu 34,75
Vrijednost nekretnine (KN) 8.350,00
Datum ugovora 09.06.2020

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembiista u iskazanoj ciieni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlieze li promet njegovoj
naplati.

+ Promet podlijefe placanju PDV-a ME
= Stopa PDV-3 (%) 25
+ PDV ukfiuden u prikazanoj cieni MNE
» Optiranje ME
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok DELMICE - GRADEVIMSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka MNASELIA - ZGRADEND -
NEIZGRABENO

Datum: 09.06.2020. (Te€aj 7,569360 kn)
Povrsina nekretnine: 34,75 m®

Cijena: 8.350,00 kn - 1.103,13 EUR
(31,74 EUR/m?)

Povrsina u Zemljidnim knjigama: 9.500,00

m2
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B)

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1292646
Datum pregleda 1.10.2020
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PH (PU) 4280485
\'rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.07.2020
Povrsina u prometu 81,20
Vriednost nekretnine (KN) 19.483,34
Datum ugovora 11.03.2020

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemligta u iskazanoj cijeni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeZe li promet niegovo]
naplati.

+ Promet podljefe pladanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukfucen u prikazanoj cieni MNE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cienovni blok DELMICE - GRAPEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka MASELIA - [ZGRADEND -
MELIZGRADENO

Datum: 11.03.2020. (Te€aj 7,523717 kn)

Povrsina nekretnine: 81,20 m?

Cijena: 19.483,34 kn — 2.589,59 EUR (31,89 EUR/m?)
Povrsina u Zemljignim knjigama: 9.500,00 m?

C)
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1280576
Datum pregleda 1.10.2020
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (G2)
1D PN (PU) 4260275
Vrsta ugovora KP - KUPOFRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.06.2020
Povrdina u prometu 8,70
Vrijednost nekretnine (KN) 2.087,50
Datum ugovora 03.01.2020
POREZI:

NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vista zemljista u iskazanoj cjeni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljede i promet njegovoj
naplati.

= Promet podljeZe placanju PDV-a MNE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukfiucen u prikazanoj cieni MNE
= Optiranje ME
Status podatka PREUZETO OD PU
Genovni blok DELNICE - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka MASELIA - [ZGRADEND -
MEIZGRABENMO

Datum: 03.01.2020. (Te€aj 7,442783 kn)

Povrsina nekretnine: 8,70 m?

Cijena: 2.087,50 kn — 280,47 EUR (32,24 EUR/m?)
Povréina u Zemljisnim knjigama: 9.500,00 m?
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4.1.4. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Podaci |

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

BILJEMERKANT d.o.0. "u ste¢aju”, Kneza Trpimira 12, Osijek

Adresa nekretnine

Podstor 2A i 2B, Delnice

Vrsta nekretnine

Poslovna zgrada -Skladi$na

zK.ul.br. 1778
zk.C.br. 15077/1, 15100/2,
k.o. Delnice Il
Posjedovni list broj 3176
k.C.br. 15077/1, 15100/2,
k.o. Delnice
Povrsina zemlji$ta 6.753,00 m2
Korisna povrsina - KP 2.104,47 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 1.970.000,00 kn
Troskovi gradenja i opremanja (€/m2) 500,00 €/m2

Nova gradevinska vrijednost nekretnine

1.052.236,35 €

Legalitet

Nije moguce utvrditi to¢an legalitet nekretnine, zgrada je
evidentirana na karti od 15.veljace 1968. godine

Gradevinska dozvola

Nije priloZzena

Uporabna dozvola

Nije priloZzena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije priloZzeno

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

Godina izgradnje

cca 50.ih godina

Godina obnove / adaptacija

80.ih godina

Energetski certifikat

Nije dostavijen

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija)

Prosje¢na

Posebna obiliezja

Nema

Katnost zgrade Pod+Pr+2 kata
Namjena Skladisni prostor
Orijentacija prostora Ulicna
Suviasnicki udio: 1/1 100,00%
Odrzavanje zgrade Smanjeno
Stanje nekretnine Neodrzavano

Kategorija zemljista

| Kategorija zemljista

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gospodarska namjena - poslovna
Indeks na dan procjene - DZS 115,90
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 1,80
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,36
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
ADRESA K“k”'j;:i'j‘;’k‘: 448, Kukuljanovo M"“'i"asijae”’k:a 488, D°”Leu§ien'g 58 | Luzine 7€, Rijeka | Luzine 1/8, Rijeka | Luzine 1, Rijeka Kukuljanovo
GODINA IZGRADNJE - - - B B . . .
ORIJENTACIJA Ulicna Ulicna Uliéna Ulicna Uliéna Uliena Uliena Uliena

NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA

Poslovna zgrada

Skladi$no-poslovni

Skladi$ no-poslovni

Poslovna zgrada —

Skladi$no-poslovni

Skladi$no-poslovni

Skladi$no-poslovni

Poslovna zgrada —

z
2
w
Z
g (pilana) i dvoriste prostor prostor skladiste prostor prostor prostor skladi$ni prostor
w
z
% ETAZA - prizemlje prizemlje - prizemlje prizemlje prizemlje -
g
% POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA M2 1.125,00 11.100,00 516,00 630,00 179,00 792,00 267,00 6.600,00
=
G | PRIPOMENA( OTVORENE POVRSINE - MA. . . . . . . . .
= PROSTORK = 0,20 )
aQ
2 : : " " 08.06.2018. — 07.12.2020. — 15.10.2020. — :
§ TRAJANJE ZAKUPA 20 godina 5 godina 5 godina 5 godina 06.06.2028. 07.12.2025. 15.10.2025. 2 godine
> UGOVORENA MJESSS_’:‘; ZAKUPNINA (BEZ 2.159,00 € 5.550,00 € 438,60 € 426,65 € 157,52 € 1.180,08 € 480,60 € 3.300,00 €
CISTIMJESECNI PRIHOD 2.159,00 € 5.550,00 € 438,60 € 426,65 € 157,52 € 1.180,08 € 480,60 € 3.300,00 €
CISTIMJESECNI PRIHOD / m2 1,92 €/m2 0,50 €/m2 0,85€/m2 0,68 €/m2 0,88 €/m2 1,49 €/m2 1,80 €/m2 0,50 €/m2
DATUM UGOVORA 01.12.2018. 12.04.2019. 09.05.2019. 31.05.2018. lipanj 2018. 07.12.2020. 15.10.2020. 27.07.2018.
CJENOVNIBLOK KUKULJANOVO KUKULJANOVO RIJEKA FUZINE RIJEKA RIJEKA RIJEKA KUKULJANOVO
CzJ ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA
=
3 RAZLOG ISKLJUCENJA 1IZ USPOREDBE
guw
z 2
E ,g MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
53
n 5 Indeks na dan transakcije 113,50 119,24 119,24 98,94 109,33 126,30 126,30 112,20
z
g Korektivni faktor (PN/UN) 1,02 0,97 0,97 1,17 1,06 0,92 0,92 1,03
2
g MEBUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
[ZJEDNACENA JEDINIENA CIUENA 1,96 €/m2 ,49 €/m2 ,83 €/m2 , 79 €/m2 ,93 €/m2 1,37 €/m2 1,65 €/m2 ,62 €/m2
; PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINICNA 1,07 €/m2
O CIENA:
g
APSOLUTNO ODSTUPANJE OD
0,89 €/m2 -0,58 €/m2 -0,24 €/m2 -0,27 €/m2 -0,13 €/m2 0,30 €/m2 0,59 €/m2 -0,55 €/m2
E % PROSJECNE CIUENE
=1
$o RELATIVNO ODSTUPANJE OD o o o o o o o o
5 PROSJECNE CUENE 83,71% -54,44% -22,55% -25,63% -12,55% 28,18% 54,85% -51,58%
s
= ULAZIU PRORACUN NE NE DA DA DA DA NE NE
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 0,83 €/m2 0,79 €/m2 0,93 €/m2 1,37 €/m2
g
3 APSOLUTNO ODSTUPANJE -0,15 €/m2 -0,19 €/m2 -0,05 €/m2 0,39 €/m2
g RELATIVNO ODSTUPANJE -15,69% -19,04% -4,80% 39,53%
8
§' KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,02 0,03 0,00 0,15
=
[} SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
STANDARDNA DEVIJACIJA Y
& ODSTUPANJA 021 0.27 27.05% DEVIJACIJA 053
(2] =~ =
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
,98 €/m2

VRIJEDNOST ZAKUPA
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJISTA

REDNI BROJ
TRANSAKCWE U % S8 SE ae
ADRESA DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
ZKE. 15789 12062/8 15760 15760 15760
ZK.O. DELNICE Il DELNICE Il DELNICE Il DELNICE Il DELNICE Il
K.C. 15789 12062/8 15760 15760 15760
K.O. DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE
§ VRL:(EODJ’\AOSSET;lREDKEEPE\"NE 18.702,00 EUR 41824 EUR 1.10313 EUR 2.589,59 EUR 280,47 EUR
-
£ |POVRSINAKOJA SEPRODAJE| 623400 m2 38,00 m2 3475m2 8120m2 8,70m2
%‘ JEDINIENA CIUENA 3,00 €/m2 11,01 € 31,74 € 31,89 €m2 32,24 €m2
3
w DATUM SKLAPANJA
§ UGOVORA 15.06.2020. 06.05.2019. 09.06.2020. 11.03.2020. 03.01.2020.
é PROSTORNI PLAN PPU Grada Delnice | PPU Grada Delnice | PPU Grada Delnice [ PPU Grada Delnice | PPU Grada Delnice
g
§ UPU naselja UPU naselja UPU naselja UPU naselja UPU naselja
s Delnice, podrugja | Delnice, podrugja | Delnice, podrucja | Delnice, podrugja | Delnice, podrugja
§ GUP/UPU/DPU poslovne namjene namijene Kj poslovne namjene namjene namjene K;
E) 1-11K-2-2 1-11K-2-2 1-11K-2-2 1-11K-2-2 1-1iK-2-2
NAMJENA namjena- poslovna | namjena- poslovna | namjena- poslovna | namjena- poslovna | namjena- posiovna
(K) (K) (K)
URBANA PRAVILA ! 1 ! ! !
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80
NAPOMENA / 1 ! / /
Odabrana vrijednost 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80
KATEGORIJA ZEMLJISTA 1 1 1 1 1
Cl. 10. Pravilnika :
CJENOVNIBLOK DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
ULAZI U PRORACUN NE DA DA DA DA
RAZLOG ISKLIUCENJA IZ e e
USPOREDBE PROSJERA
MEDUVREMENSKO
m IZJEDNACAVANJE
« Indeks na dan transakcije 102,24 115,90 109,31 109,31
K Korektivni faktor (PN/UN) 1,13 1,00 1,06 1,06
]
E INTERKVALITATIVNO
< IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preradunavanje 1,36 1,36 1,36 136
Koeficijert preragunavanja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1.00
ODNOS KATEGORWE
ZEMLJISTA
| Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
5 KATEGORUA ZEMLJISTA zemljista: 100% zemljista: 100% zemljista: 100% zemljista: 100%
E ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00
MEBUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO
\ZJEDNACENA JEDINIGNA 12,48 €/m2 31,74 €/m2 33,81 €/m2 34,18 €/m2
CWENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA: 26,06 &/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -15,58 €/m2 3,69 €/m2 5,76 €/m2 6,13 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -55,53% 13,15% 20,53% 21,84%
% ULAZIU PRORACUN NE DA DA DA
E
< ODABRANA USPOREDNA
b NEKRETNINA 31,74 €/m2 33,81 €/m2 34,18 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANJA 13,62 33,17 37,55
SUMA KVADRATNIH o DVOSTRUKA STAND.
APSOLUTNIH ODSTUPANJA 84,34 STANDARDNA DEVIJACIJA 6,49 19,53% DEVIJACIJA 12,99
ODABRANA TRZISNA
JEDINIENA VRIJEDNOST 33,25 €/m2
ZEMLJISTA
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PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

CENTRALNO SKLADISTE

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE 1968
Starost objekta (G): 53 god
s R . PROIZVODNE GRADEVINE, RADIONICE - proizvodnja, obrada,
Odrzivi vijek koristenja OVK: 60 god skladistenje (30 - 60)
Preostali vijekt koristenja (4-3): 7 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opcenito zgrade
2 2 1,5 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 88,33%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%): 50,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 30 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 0,98 €/m2

OSTALI GODISNJI PRIHODI

ORWENTACIJSKA KAMATNA STOPA

Poslovna zgrada - skladi$na 6.0-7.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORIJENTACISKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Los$ do dobar, povecani rizici: +0.5 do +1.0 % 1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjec¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narodito losa : do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 8,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 12,00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 30 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 11,26 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,099 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 2474664 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 2.969,60 €
CISTIGODISNJI PRIHOD - PG 21.777,05€
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 245.209,55 €
VRWEDNOST ZEMLJISTA k.&. 15077/1 154.047,25 €
DISKONTIRANA VRUEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 15.308,80 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00€
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 260.518,35 € (PV = PGxM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Tro$kovi rusenja, odvoza i Ciscenja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 260.518,35 €

1.968.547,80 kn

ZAOKRUZENO

1.970.000,00 kn

JEDINIENA CIJENA

936,10 kn/m2
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Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narucitelj procjene

BILJEMERKANT d.o.o0. "u stec¢aju", Kneza Trpimira 12, Osijek

Adresa nekretnine

ulica Podstor, Delnice

Vrsta nekretnine

Poslovna zgrada -SkladiSna

zk.ul.br. 1778
zk.¢.br. 15100/2
k.o. Delnice Il
Posjedovni list broj 3176
k.C.br. 15100/2
k.o. Delnice
PovrSina zemljista 2.120,00 m2
Korisna povrsina - KP 951,60 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine 610.000,00 kn
TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2) 200,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 190.319,28 €

Legalitet

Nije moguce utvrditi legalitet

Gradevinska dozvola

Nije prilozena

Uporabna dozvola

Nije prilozena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Neposredan pristup javnom putu

DA

Uskladenost katastra i gruntovnice

DA

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi

NE - gradevina se nalazi na dvije €estice, pomocna zgrada ucrtana
je u katastar no nije evidentirana u zemlji8noj knijizi i posjedovnom
listu

Godina izgradnje

cca 70.ih godina

Godina obnove / adaptacija

Energetski certifikat Nije dostavijen
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Prosje€na
Posebna obiliezja Nema
Katnost zgrade Prizemlje
Namjena Skladi$ni prostor
Orijentacija prostora Uliéna
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Odrzavanje zgrade Smanjeno
Stanje nekretnine Smanjeno

Kategorija zemljista

| Kategorija zemljiSta

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namijena zemljista Gospodarska namjena - poslovna
Indeks na dan procjene - DZS 115,90
Mjera gradevinskog koristenja (k;) 0,50
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0,72
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REDNI BROJ
TRANSAKCIJE 1. 2. 3.A 3.B 3.Cc
ADRESA DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
ZKE. 15789 12062/8 15760 15760 15760
ZK. 0. DELNICE Il DELNICE Il DELNICE Il DELNICE Il DELNICE Il
K. 15789 12062/8 15760 15760 15760
K.O. DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
VRSTA NEKRETNINE zE zE zE zE zE
VRIJEDNOST NEKRETNINE
KOUA SE PRODAJE 18.702,00 EUR 418,24 EUR 1.103,13 EUR 2.589,59 EUR 280,47 EUR
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 6234,00 m2 38,00 m2 34,75 m2 81,20 m2 8,70 m2
JEDINIENA CIJENA 3,00 €&m2 11,01€ 31,74 € 31,80 €/m2 32,24 €m2
DATUM SKLAPANJA
UGOVORA 15.06.2020. 06.05.2019. 09.06.2020. 11.03.2020. 03.01.2020.
PROSTORNI PLAN PPU Grada Delnice | PPU Grada Delnice | PPU Grada Delnice [ PPU Grada Delnice | PPU Grada Delnice
UPU naselja UPU naselja UPU naselja UPU naselja UPU naselja
GUP / UPU / DPU Delnice, podrugja [ Delnice, podrugja | Delnice, podrugja | Delnice, podrugja | Delnice, podrucja
namjene K lovne namijene K{p: lovne namijene K
1-1i K-2-2 1-11K-2-2 1-1i K-2-2 1-11 K-2-2 1-11K-2-2
NAMJENA namjena- poslovna | namjena- poslovna | namjena- posiovna | namjena- posiovna | namjena- poslovna
K K; K K; K
URBANA PRAVILA / / / / /
KOEFICIJENT ISKORISTVOSTI 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80
NAPOMENA / / / / /
Odabrana vrijednost 1,80 1,80 1,80 1,80 1,80
KATEGORWA ZEMLJISTA 1 1 1 1 1
Cl. 10. Pravilnika : . :
CJENOVNI BLOK DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE DELNICE
ULAZI U PRORACUN NE DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA 12 AN A
USPOREDBE
PROSJEKA
MEBUVREMENSKO
IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 102,24 109,31 109,31 109,31
Korektivni faktor (PN/UN) 1,13 1,06 1,06 1,06
INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za prera¢unavanje 1.36 1.36 1.36 1.36
Koeficijent preraunavanja mjera 053 0.53 0.53 0.53
gradevinskog koristenja (PN/UN) : g : i
ODNOS KATEGORWE
ZEMLJISTA
& | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
KATEGORWA ZEMLJISTA zemljidta: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100% | zemljista: 100%
ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO
ZJEDNAGENA JEDINIGNA 6,62 €/m2 17,86 €/m2 17,94 €/m2 18,14 €/m2
CUENA
PROSJECNA IZJEDNACGENA
JEDINIENA CIJENA: 16,14 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -8,52 €/m2 2,72 €/m2 2,80 €/m2 3,00 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -56,27% 17,96% 18,51% 19,80%
ULAZI U PRORACUN NE DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 17,86 €/m2 17,94 €/m2 18,14 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANJA 7,40 7,85 8,98
SUMA KVADRATNIH DVOSTRUKA STAND.
STANDARDNA DEVIJACIJA L
APSOLUTNIH ODSTUPANJA 24,23 3,48 19,36% DEVIJACIJA 6.96
ODABRANA TRZISNA
JEDINIENA VRIJEDNOST 17,98 €/m2
ZEMLJISTA
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PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

SKLADISTE PLINA MONTAZNA HALA

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE 1975 cca 70.ih godina
Starost objekta (G): 46 god
Odrivi vijek korigtenja OVK: 20 god LAGANE KONSTRUKEIJE - sp[emista od valovitog lima i drvene
onstrukcije (20 - 30)
Preostali vijekt koristenja (4-3): -26 god

A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje

FK MATRICA trziste opcenito zgrade

2 25 25 (Prilog 10. Pravilnika)
QOdabrani faktor koristenja: 25
Relativna starost GIOVK (%) (GIOVK): 230,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%): 45,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 9 god

PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE

TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 0,98 €/m2

OSTALIGODISNJI PRIHODI

ORIJENTACISKA KAMATNA STOPA

Skladisne hale 6.0-7.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORWUENTACIJSKA KAMATNA STOPA 7,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Los$ do dobar, povecani rizici: +0.5 do +1.0 % 1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjecna: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narocito lo$a : do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 9,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 6,00%
ODRZNMIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 20 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 9 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 6,00 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,460 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 11.190,77 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 671,45€
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 10.519,33 €
PRIHODOVNA VRJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 63.115,96 €
VRWEDNOST ZEMLJISTA K.C. 151002 38.117,60€
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/g") 17.550,40 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiste se ne uzima u obzir
OSTALIGODISNJI PRIHODI 0,00€
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 80.666,37 € (PV = PGxM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Trodkovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 80.666,37 €

609.537,08 kn

ZAOKRUZENO

610.000,00 kn

JEDINICNA CIJENA

641,03 kn/m2

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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k.€. 15094/1

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje€na cijena 33,25 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 93,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 93,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2

Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 33,25 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 3.091,96 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti . Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 3.091,96 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 23.363,73 kn
ZAOKRUZENO 23.400,00 kn
k.¢. 15132/2
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje€na cijena 33,25 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 237,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 237,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 33,25 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 7.879,52 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti . Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 7.879,52 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 59.539,82 kn
ZAOKRUZENO 59.500,00 kn

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Prikaz kupoprodaja poslovnih zgrada

USPOREDBA 1

Apartment Anik

Katastarska opcina: 333468, MORAVICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-29470/2019

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsinza u prometu
Vrijednost nekretnine {KN)
Datum ugovora
Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
896788
16.6.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3799322
KP - KUPOPRODAJA
68,73
180.000,00
26.04.2018
PROVEDEMA EVALUACTIA
JAKSICI, VUKELICI, NIKSICI,
DOKMANOVICL, DRAGOVICT -
GRABDEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Broj ZK ulogka: 674

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE
POVIIESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista i . Primjedba
(kat. Zestice) jutro &hv m2
1. *7179 ZGRADA I DVORISTE U DOKMANOVICIMA 137
2. 7179 DOKMANOVICT 455
DVORISTE 232

ZGRADA MIESOVITE UPORABE DOKMANQVICT kb, 27

POMOCNA ZGRADA - NADSTRESMICA

187
36

linrnionin.

7. Suvlasniéki dio: 287/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
PIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE, MEDUVLASNICKI UGOVOR 07.07.2017, POTVRDA

PGZ UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA

acs]

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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ISPOSTAVA DELNICE KLASA: 361-03/17-07/3 URBROJ: 2170/1-03-03/5-17-5 07.06.2017,
ETAZNI ELABORAT 01.08.2016

POSLOVNI PROSTOR BR. 2. Ugostiteljstvo, prizemlje i podrum, ima: poslovni prostor, ulazni
prostor, hodnik, wc, wc, skladiste, pripadak natkrivena terasa u prizemlju ukupno neto korisne
povrsine P=68,73 m2 i tri spremiste u podrumu neto povrsine P=16,24 m2 sve ukupno P=84,97
m2 ( na planu posebnih dijelova ozna¢eno je plavom bojom ).

Kupoprodajna cijena : 180.000,00 kn

Datum kupoprodaje : 26.04.2018.

USPOREDBA 2

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Podaci o nekretnini (=]

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena | %]

| Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1119965
| Datum pregleda 16.6.2020.
| Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
: ID PN (PU) 4055611
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Povriina u promstu 15.857.00
| Vrijednost nekretnine (KN} 1.119.300,00
| Datum ugovora 31.05.2019
| Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA

| Cienovni blok

| Pretefita namjena cjenovnog bloka

KOPJAK - POSLOVNO

K - GOSPODARSKA NAMIENA -
POSLOVNA

Katastarska opcina: 304557, DIVJAKE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-29070/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

Broj ZK uloska: 1073

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro ‘ chy m2
1. 76221 DVORISTE U KUPJAKU B8
2. 76271 IND. ZGRADA I DVORISTE U KUPJAKU 15319
3. 7627/10 IND. ZGRADA I DVORISTE U KUPJAKU 222
| [ukuPnO: | | 88| 15541

k.C.7622/1, 7627/1, 7627/10 k.o. Divjake

Industrijske zgrade i dvoriste BP cca 4500 m2 preuzeto sa geoportala

Kupoprodajna cijena : 1.119.300,00 kn
Datum kupoprodaje : 31.05.2019.

USPOREDBA 3

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Podaci o nekretnini

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
| Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

»
a
=l

Vrijednost atributa
1137386
16.6.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4080468
KP - KUPCPRODAJA
3,281,56
1.689.659,98
05.07.2019
PROVEDENA EVALUACTIA
DELNICE - GRAPEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA - IZGRADENOD -
NEIZGRADENO

»

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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Katastarska opcina: 304549, DELNICE IT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19855/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK

Broj ZK uloska: 2034

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

chv

m2

Primjedba

15699/1

DVORISTE U DELNICAMA

520

15699/2

TRAFOSTANICA

32

15700/1

MLIN I DVORISTE

2627

|ukupno:

3179

9. Suvlasnié&ki dio: 248/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE, UGOVOR O USPOSTAVLJANJU ETAZNOG
VLASNISTVA NA NEKRETNINI 07.06.2019, POTVRDA UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO
UREBDENJE, GRADITELJSTVO | ZASTITU OKOLISA — ISPOSTAVA DELNICE, KL. 361-03/18-
07/4 UR.BR.2170/1-03-03/4-18-3 03.10.2018, OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG JEZIKA
BROJ :237 21.03.2018, OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG JEZIKA BROJ :212 15.03.2018,
SPECIJALNA PUNOMOC 07.03.2018, SPECIJALNA PUNOMOC 16.02.2018, ELABORAT O
ETAZIRANJU 01.02.2018
POSLOVNI PROSTOR, koji se nalazi u prizemlju stambeno-poslovne zgrade, ukupne netto

korisnepovrsine od 102,56 m2, a sastoji se od tri prostorije, wc-a i ostave, u elaboratu oznaceno

svijetloZutombojom
k.€.15699/1, 15699/2, 15700/1, k.o. Delnice Il
U naravi pekara , skladiste i mlin

Trafostanica

NP10,02 m2

Mlin , skladiste Zita NP 1190,43 m2

Skladiste brasna

NP 654,34 m2

Kupoprodajna cijena : 1.699.659,98 kn
Datum kupoprodaje : 05.07.2019.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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(llPodaci o nekretnini

y y Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

A
“\\\‘\\ Naziv atributa
yatum pregleda

Vrsta nekretnine

1D BN {BU)

Vrsta ugovora

Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN}

Datum ugovera

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

¥

Vrijednost atributa
1182167
15.6.2020
PP - POSLOWNI PROSTOR
4141801
KP - KUPOPRODAJA
1.215,00
517.321,84
19.09.2019
PROVEDENA EVALUACTIA
YREOVSKO - GRABEVINSKO

GP - [ZGRADENIDIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Katastarska opcina: 333484, VRBOVSKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-30677/2019

Broj ZK ulogka: 2286

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIIGE
POVIIESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro Ehw m2
1. 1962/1 LOVACKI DOM I DVORISTE 338
| [ukupno: | | 338]

k.€.1962/1 Kk.o. Vrbovsko

Lovacki dom

Kupoprodajna cijena : 517.321,84 kn
Datum kupoprodaje : 19.09.2019.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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USPOREDBA 5

Katastarska opcina: 333484, VRBOVSKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-30964/2019
Aktivne plombe:

e

Podaci o nekretnini

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
| Wrsta ugavora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
| Datum ugovora
| Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

i»|

Vrijednost atributa
1252283
16.6.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4142207
KP - KUPOPRODAJA
1.713,60
517.321,84
19.09.2019
PROVEDENA EVALUACTIA
VEEOVSKO - GRABEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

| %

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

Broj ZK uloska: 2179

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro ‘ chv m2
1. 22082 UPRAVNA ZGRADA, SKLADISTE, GARAZA I DVORISTE 447
2. 2208/4 DVORISTE 16
3. 2208/5 DVORISTE 13
[ |ukupno: | | 476]

k.€.2208/2 , 2208/4, 2208/5 k.o. Vrbovsko _
Upravna zgrada BP cca 475 m2, garaza 140 m2, skladiste 165 m2 — preuzeto sa

geop

Kupoprodajna cijena : 517.321,84 kn
Datum kupoprodaje : 19.09.2019.

ortala

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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USPOREDBA 6

Gomirje 1639/2

Musulini

Katastarska opcina: 333352, GOMIRJE Broj ZK uloska: 623

Broj zadnjeg dnevnika: Z-34116/2019
Aktivne plombe:Z-13266/2020
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chy ‘ m2
1. 1639/1 UPRAVNA ZGRADA, PILANA I PILANSKO DVORISTE 1 1203
| |ukupno: | 1] 1203]
Poslovni prostor - Zhirka kupoprodajnih cijena k
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1177345
Datum pregleda 16:6.2020.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
1D PN (PU) 4134255
Vrsta ugavora KP - KUPOPRODATA
Povréina u prometu 12.545,00
Vrijednost nekretnine (KN} 333.000,00
Datum ugovora 10.10.2019
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
LJUBOSINA, GOMIRIE, MUSULINI
Cienovni blok - OSTALO POLIOPRIVREDNO TLO
I S5UME

PSS - DSTALO POLIOPRIVREDNO

Pretefita namjena cjenovnog bloka TLO, SUME T SUMSKO ZEMUIISTE

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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k.€. 1639/1, 1639/2 k.o. Gomirje

Upravna zgrada , pilana i pilansko dvoriste BP 2255 m2cca preuzeto sa geoportala
Kupoprodajna cijena : 383.000,00 kn

Datum kupoprodaje : 10.10.2019.

USPOREDBA 7

Podaci o nekretnini =ik
Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena 3
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1206869
Datum pregleda 16.6.2020.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
1D PN (PU) 4163313
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 92,08
Vrijednost nekretnine (KN) 450.000,00
Datum ugovora 14.11.2019
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
: - SEVERIN NA KUPI - GRADEVINSKO
Cjenovni blok  PARK PRIRODE
GP - [ZGRABENL DIO
Pretefita namjena genovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Katastarska opcina: 333450, SEVERIN NA KUPI Broj ZK uloska: 418

Broj zadnjeg dnewvnika: Z-12465/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Aktivne plombe: .

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chy m2
1. 47 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA I VOCNIAK U SEVERINU NA KUPT 440
| [ukupno: | [ asa0]

7. Suvlasnicki dio: 11874/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
557179



Poslovni prostor u prizemlju zgrade kojeg u naravi €ine poslovni prostor, hodnik, pomocni
prostor, spremiste tri predprostora, €etiri wc-a i terasa, ukupne neto korisne povrSine
P=92,08 m2, a koji je na planu posebnih dijelova oznacen oznakom 7.

Kupoprodajna cijena : 450.000,00 kn

Datum kupoprodaje : 14.11.2019.

USPOREDBA 8

WKOR

Podaci o nekretnini | =IE
| Poslovni prostor - Zhirka kupoprodajnih cijena al |
Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1211980
Datum pregleda 16.6.2020.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
ID PN (PU) 4181142
“rsta ugovora KP - KUPOPRODATA
Povrgina u promety 405,87
@ d Vrijednost nekretnine (KN) 520.741,69
Severin‘na.kupi.bb
e E Datum ugovora 27.12.2019
f Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
> . SEVERIN MNA KUPI - GRADEVINSKO
Cienovni blok ~ PARK PRIRODE
GP - ZGRADENI DIO
Pretefita namiena cjenovnog bloka GRAPEVINSKOG PODRUCIA
MNASELIA
Katastarska opcina: 333450, SEVERIN NA KUPI Broj ZK uloska: 277
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4319/2020 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe; .
IZVADAK IZ ZEMLIISHE KNIIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chy m2
I
1. 42 STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA, SKLADISTA, PLINSKA STANICA I 574
DVORISTE
UKUPNO: | | s74]
II
1. DVORANA U ZGRADI BR. 8 SAGRADENOJ NA KCBR. 42

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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k.€. 42 k.o. Severin na Kupi

Poslovni prostor — bivsi restoran u prizemlju povrSine 405,87 m2

Kupoprodajna cijena : 520.741,69 kn
Datum kupoprodaje : 27.12.2019.

USPOREDBA 9

1D ZKC

Diatum preglada
Vrsta nekretnine
1D PN (PU}
Vrsta ugovora

Datum ugovora
Status podatka
. Cienovni blok

Podaci o nekretnini

| Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)

Naziv atributa

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1244943
16.6.2020.
PP - PCSLOVNI PROSTOR
4178400
KP - KUPOPRODAJA
2.535,00
905.000,00
13.12.2019
PROVEDENA EVALUACTIA
DUGA RESA - GRABEVINSKO 1

GP - ZGRABENIDIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

Katastarska opcina: 338125, DUGA RESA 2

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-349/2020

Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 163

POVIIESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Broj Adresa katastarske Cestice/Macin uporabe katastarske
Rbr. katastarske D ? cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj Povrsina/m2 PPR Temelj promjene
Cestice o zgrade
1 250 2-3 |NASELJE ROGANAC 2535
DVORISTE 1587
TZGRADEND ZEMLIIATE, NASELIE ROGANAC KB 29 943
UKUPNO: 2535

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
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k.€. 250 k.o. Duga Resa 2

Poslovni objekt BP 948 m2 + dio kat 280 m2
Kupoprodajna cijena : 905.000,00 kn

Datum kupoprodaje :13.12.2019.

USPOREDBA 10

Gorhje Podaci o nekretnini (=i
PR Mar_‘.i__c 29 : Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena f
e : Naziv atributa Vrijednost atributa
i o | 1D ZKC 1236013
Datum pregleda 16.6.2020.
| Yrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
;ID PN {PU) 4166202
| Vrsta ugovora KP - KUPCOPRODATA
| Povrsina u prometu 1.932,00
! Vrijednost nekretning (KN) 1.275.000,00
| Datum ugovora 30.05.2019
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
| Cienovni blok: BILES - GOSPODARSKO
i 1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
| Pretedita namjena genovnog bloka PROIZVODNMA - INDUSTRLISKA 1
ZANATSEA
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Katastarska opéina: 313092, DRAGANICI Broj ZK uloska: 5701

EBroj zadnjeg dnevnika: Z-10248/2019
Aktivne plombe:Z-6678/2020 .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj zemljista Povriina
Rbr. P 0Oznaka zemljista Primjedba
(kat. estice) J jutro ‘ chy m2 .
1. *17182/34 POSLOVNA GRADEVINA - POGON ZA PROIZVODNIU METALNE 667
GALANTERIJE I DVORISTE
2. *17182/34 SAJMISTE KRC U BELESU 667
3. 1718234 POZARNA 2360
DVORISTE 1932
POSLOVNA ZGRADA 428
| [ukuPNO: | | | 2360

k.€. 17182/34 k.o. Draganici

Poslovna gradevina 428 m2 + dio kat 105 m2
Kupoprodajna cijena : 1.275.000,00 kn

Datum kupoprodaje :30.05.2019.

USPOREDBA 11

2L

FOOaC! 0 NeKratnin )|
Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena E
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1046198
Datum pregleda 16.6.2020.
Virsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
1D BN (PU) 3970702
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 1.001,00
Vrijednost nekretnine (KN) 228.329,14
Datum ugovora 20.12.2018
Status podatkz PROVEDEMA EVALUACIIA
Cienovni blok OZAL] - PROIZVODND
I - GOSPODARSKA NAMIENA -

Pretefita namjena cjenovnog bloka PROTZVODNA
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Katastarska op<ina: 321273, OZALD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10753/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

Broj ZK uloska: 1065

POVIIESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povrina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro thy m2
1. *988 ORANICA LUG 1001
2. 988 POSLOVNA ZGRADA (POSLWNO-SICLADI;N& GRADEVINA) I DVORI%I'E, 1001
0OZALJ, KOLODVORSKA CESTA 39
POSLOVMA ZGRADA (POSLOVNG- SKLADISMA GRADEVINA) 214
DVORISTE 787
|ukuPNO: | | | 1001

k.€. 988 k.o. Ozalj
Poslovna zgrada BP 214 m2

Kupoprodajna cijena : 228.329,14 kn
Datum kupoprodaje :20.12.2018.

USPOREDBA 12

Podaci o nekretnini
| Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
1D BN (PU}
Vrsta ugovora
Povraina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Datum ugovora
Status podatka
Cjenowvni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

kel

i»_i |:|

Vrijednost atributa
947497
16:6.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3848220
KP - KUPOPRODAJA
2.201,12
1.970.000,00
13.07.2018
PROVEDENA EVALUACTIA
KARLOVAC - INDUSTRIISKO

11 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA - PRETEZITO
INDUSTRISKA
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Katastarska opcina: 307467, BELAJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7156/2018
Aktivne plombe:

Broj ZK uloSka: 1893

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista 0znaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chy m2
1. *832/10 PASNJAK LOGORISTE U LOGORISTU 612
2. 832/10 POSLOVMA ZGRADA I DVORISTE 612
POSLOVNA ZGRADA 98
DVORISTE 514
[ |ukueno: | [ 612

k.€. 832/10 k.o. Belaj
Poslovna zgrada 352,47 m2

Kupoprodajna cijena : 1.970.000,00 kn
Datum kupoprodaje : 13.07.2018.

USPOREDBA 13

| Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
| ID ZKC
Datum pregleda
;‘u"rsta nekretnine
1D PN (PU)
| \rsta ugovora
| Povriina u prometu
| vrijednost nekretning (KN)
Datum ugovora
| Status podatka
| Cjenovni blok
|
| Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
958252
24.5,20240.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3603819
KP - KUPOPRODAJA
1.858,27
6.544,961,39
02.10.2017
PREUZETO 0D PU
ZAKANIE - GRAPEVINSKD 1

GP - [ZGRADENI DIO |
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

K.C. 1585/10 hala 34, nadstresica , izgradeno zemljiste i dvoriste Bubnjara&ki Brod 34
Suvlasniéki dio: 591/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1
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UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE, ELABORAT O ETAZIRANJU 06.11.2017, POTVRDA
DA SU POSEBNI DIJELOVI SAMOSTALNA UPORABNA CJELINA 06.11.2017, Na temelju
elaborata o etaZiranju od 06.studeni .2017. ovjerenog po Upravnom odjelu za graditeljstvo i okoli§,
Karlovacke Zupanije,Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo Ispostava Ozalj pod posl
br.KI:361-01/17-02/3,Urbr.2133/1-07-02/04-17-03 i potvrde da su posebni dijelovi samostalne
uporabne cjeline Upravnog odjela za graditeljstvo i okoli§ Karlovatke Zupanije,Odsjeka za
prostorno uredenje igraditeljstvo od 6.studeni 2017.posl br. KI:361-01/17-02/3,Urbr.2133/1-07-
02/04-17-03 upisuje se:

-prizemlje,koje se sastoji od :hodnika,ured 1, ured 2, server prostorije,ured 3, prijem stranaka,tri
prostora sanitarija,dvije radionice,prostora za odmor radnika,tri spremista,tri skladita i kotlovnice
2, ukupne povrsine 1.858,27 m2 , u grafickom dijelu elaborata prikazan kriznim linijama crvenom
bojom

Kupoprodajna cijena : 6.544.981,39 kn

Datum kupoprodaje : 02.10.2017.
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Nekretnine za usporedbu

. K daj Nadnevak
Redni broj Vrsta Ukupna s Katnost Kupoprodajna u poprocajna @ neva'
. Adresa : " Etaza . cijena kn/ m2 sklapanja
transakcije nekretnine | powsina - BP zgrade cijena kn
BP ugovora
1. Dokmanouii 27, Poslowma- | g4 070 | Po+P | Po+ P+ 180.000,00 2.118,39| 26.04.2018.
Vrbovsko ugostiteljstvo
Poslowna - ind.
2 Kupjak, Rawa Gora Zuir:i‘; 4500,00m2 | P,P+1 | PP+1 1.119.300,00 248,73| 31.05.2019.
zgrada
Poslowa -
. pekara,
Lujzinsk 53
3. ”’Z'”;jnic::ta | skladiste, | 2250.00m2 | P,P+1 | P, P+ 1.609.659,98 755.40| 05.07.2019.
mlin, poslowi
prostor
4 "’a“az(g"\rzgiviz‘fc'w Lovacki dom P+1+pot | P+1+pot 517.321,84 19.09.2019.
Poslowa -
uprawmna
5, hana Gorana Kowacica | o i | 7g000m2 | PP*1* | ppsts pot 517.321,84 663,23 19.09.2019.
73, Vrbowsko . pot
skladiste ,
garaza
Jowve Brice Stojanovi¢a 12 Poslowa -
6. Vioo \B’ o MG 1% vilana, uprawna| 2255,00 m2 p p 383.000,00 169,84| 10.10. 2019,
zgrada
. . Poslowi
Kupi 28
7. Se"e'l;' r;‘:\,s;':' : prostor- | 92,08 m2 p S+P+1 450.000,00 488705 14.11.2019.
trgovina
Severin na Kupi 8, Poslowi
8. Vibomsko prostor- | 405,87 m2 p P+1 520.741,69 1.283,03| 27.12.2019.
restoran
Naselje Roganaca 29 Poslowa -
9 ‘Du agresa " | proizwodnja, | 122800m2 | P,P+2 | P, P+2 905.000,00 736,97| 13.12.2019.
g uprawni dio
Poslowa -
10 Lug 55 b, Draganié p°_9°"dz? 533,00m2 | P+1,P | P+1P 1.275.000,00 2.392,12| 30.05.2019.
proizvodnju
metalne
Poslowo
11 K°'°d"°rsokzzh933ta ¥ | dadisna | 21400m2 | P P 228.329,14 1.066,96| 20.12.2018.
arada
12 Belajske Police 1M, | Poslowa- | 0) 1 1o P p 1.970.000,00 5.589,13| 13.07.2018.
Barilovié hala
13 BubnjaraCki brod 34, | Poslowa - | yo77 05 1y | p P, P+1 6.544.981,39 3.310,56| 02.10.2017.
Kamanje hala
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"GRUBO CISCENJE IZVATKA"

i . . Nadnevak
Redni broj Vrsta Ukupna L Katnost Kupoprodajna .
.. Adresa . .. Etaza . sklapanja
transakcije nekretnine |povrsina-BP zgrade cijenakn
ugovora
Dokmanoviéi 27, Poslovna -
1. vidl ovn 84,97 m2 Po+P PO +P+1 180.000,00| 26.04.2018.
Vrbovsko ugostiteljstvo
Poslovna - ind.
. zgrade ,
2. Kupjak, Ravna Gora 4500,00 m2 P,P+1 P,P+1 1.119.300,00| 31.05.2019.
upravna
zgrada
Poslovna -
. pekara,
Lujzinska cesta 53, .
3. Delnice skladiste, 2250,00 m2 P, P+1 P, P+1 1.699.659,98| 05.07.2019.
mlin, poslovni
prostor

Ivana Gorana Kovacicéa .
4. Lovacki dom 0,00 m2 P+1+pot P+1+pot 517.321,84| 19.09.2019.
20, Vrbovsko

Poslovna -
5 Ivana Gorana Kovaica | upravna 780,00m2 | P,P+1+pot | P,P+1+pot 517.321,84| 19.09.2019
: 73, Vrbovsko zgrada, ’ ’ P ’ P S 032053
skladiste ,
Poslovna -
Jove Brice Stojanovica pilana,
6. 2255,00 m2 P P 383.000,00| 10.10. 2019.
12, Vrbovsko upravna
zgrada
Severin na Kupi 2B Poslovni
7. P ’ prostor - 92,08 m2 P S+P+1 450.000,00| 14.11.2019.
Vrbovsko i
trgovina
) i Poslovni
Severin na Kupi 8,
8. prostor - 405,87 m2 P P+1 520.741,69| 27.12.2019.
Vrbovsko
restoran
Poslovna -

Naselje Roganaca 29, . .
9 proizvodnja, | 1228,00 m2 P, P+2 P, P+2 905.000,00| 13.12.2019.

Dugaresa
ugare upravni dio
Poslovna -
10 Lug 55 b, Dragani¢ pogon za 533,00 m2 P+1, P P+1, P 1.275.000,00| 30.05.2019.
proizvodnju
Poslovno
Kolodvorska cesta 39, Y
11 Ozali skladisna 214,00 m2 P P 228.329,14| 20.12.2018.
! zgrada
12 Belajske Poljice 1M, | Poslovna- | 5o, ) P P 1.970.000,00| 13.07.2018.
Barilovi¢ hala
Bubnjaracki brod 34, Poslovna -
13 . v 1977,00 m2 P P, P+1 6.544.981,39| 02.10.2017.
Kamanje hala

Transakcija br. Razlozi za isklju¢enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izrac¢una:
1 Druga namjena - prodavaonica

2 Vrlo niska cijena, odudara od prosjeka
4 Druga namjena - lovacki dom

6 Vrlo niska cijena, odudara od prosjeka
7

8

Druga namjena - prodavaonica
Druga namjena - ugostiteljstvo

10 Visa cijena od prosjeka
12 Vrlo visoka cijena, odudara od prosjeka
13 Vrlo visoka cijena, odudara od prosjeka
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MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

Bazni indeks*|Bazni indeks*
Nadnevak - .
. . . ) nadan nadan Korekcijski |[Meduvremenski
Redni broj Vrsta Ukupna Kupoprodajna sklapanja X . L. .
N Adresa . .. .. . sklapanja | vrednovanja| faktor izjednacena
transakcije nekretnine povrsina [cijena kn/ m2 BP| kupoprodajnog N .
kupoprodaje [sije¢anj 2021.| =(B)/(A) cijena kn/m2
ugovora
(A) (B)
Poslovna -
pekara,
3. Lujzinska cesta 53, Delnice skladiste 2250,00 m2 755,40 05.07.2019. 103,98 115,90 1,11 842,00
mlin, poslovni
Poslovna -
lvana Gorana Kovacica 73, upravna
5. zgrada, 780,00 m2 663,23 19.09.2019. 103,98 115,90 1,11 739,26
Vrbovsko .
skladiste ,
garaza
. Poslovna -
Naselje Roganaca 29, Duga . i
9 resa proizvodnja, | 1228,00 m2 736,97 13.12.2019. 109,64 115,90 1,06 779,05
upravni dio
Poslovno
11 Kolodvorska cesta 39, Ozalj skladisna 214,00 m2 1.066,96 20.12.2018. 102,00 115,90 1,14 1.212,36
zgrada

*jzvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

STATISTICKA OBRADA | IZRA

Nadnevak . .
. . i . Meduvremenski . Odstupanje od .
Redni broj Vrsta Ukupna sklapanja Kupoprodajna | . . . . Odstupanje od . Kvadrat odstupanja
. Adresa ) .. ) n izjednacena cijena A prosjeka K
transakcije nekretnine povriina | kupoprodajnog |cijena kn/ m2 BP prosjeka u % (apsolutnih)
kn (apsolutno)
ugovora
Poslovna -
pekara,
3. Lujzinska cesta 53, Delnice [ skladiste, mlin,| 2250,00 m2 05.07.2019. 755,40 842,00 5,73% 51,17 2.617,98
poslovni
prostor
Poslovna -
Ivana Gorana Kovacica 73, ravna zgrada
5. v vad upravna zg 780,00m2 | 19.09.2019. 663,23 739,26 17,23% 153,90 23.686,38
Vrbovsko , skladiste,
garaza
Naselje Roganaca 29, Duga Poslovna -
, Du R .
9 ) gresa 8 proizvodnja, | 1228,00 m2 13.12.2019. 736,97 779,05 12,78% 114,12 13.023,27
upravni dio
Poslovno
11 Kolodvorska cesta 39, Ozalj skladisna 214,00 m2 20.12.2018. 1.066,96 1.212,36 -35,74% -319,19 101.881,99
zgrada

Transakcija br. Isklju¢enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna razlika veca od 30 % :

Prosjek (medijan) : 893,17 141.209,62
Standardno odstupanje (+): 187,89 21,04%
Pravilo dva-sigma (t): 375,78
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Nadnevak . .
A R . Meduvremenski . Odstupanje od .
Redni broj Vrsta Ukupna sklapanja Kupoprodajna | . . . .. Odstupanje od . Kvadrat odstupanja
. Adresa X . ) n izjednacena cijena A prosjeka K
transakcije nekretnine povrsina | kupoprodajnog |cijena kn/ m2 BP prosjeka u % (apsolutnih)
ugovora kn (apsolutno)
Poslovna -
pekara,
3. Lujzinska cesta 53, Delnice | skladiste, mlin, | 2250,00m2 [ 05.07.2019. 755,40 842,00 -7,02% -55,23 3.050,39
poslovni
prostor
Poslovna -
lvana Gorana Kovacica 73, | upravna zgrada
5. n 780,00 m2 19.09.2019. 663,23 739,26 6,04% 47,51 2.256,94
Vrbovsko , skladiste ,
garaza
. Poslovna -
Naselje Roganaca 29, Duga . .
9 resa proizvodnja, | 1228,00m2 | 13.12.2019. 736,97 779,05 0,98% 7,72 59,65
upravni dio
Prosjek (medijan) : 786,77 5.366,97
Standardno odstupanje (): 42,30 5,38%
Pravilo dva-sigma (1): 84,59

Usporednom metodom prosje€na cijena poslovnih zgrada — hala je oko 800,00

kn/ m2 Bp. Raspon cijena je od 170- 5600,00 kn/ m2 BP .

ViSe cijene kre¢u se u rasponu od 2400-5600 kn/ m2 BP .

S obzirom na vrstu skladi$nog prostora centralnog skladista ( max. visina 3,4 m)

, te povrsinu , realna trziSna vrijednost je svakako manja od viSeg raspona cijena ,

¢emu ide u prilog i prodaja sli¢nih objekata na podrucju Delnica i okolice gde su

traZene cijene u prosjeku oko 250 EUR/ m2( traZene cijene u pravili su viSe od

postignutih ) .
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5. ZAKLJUCAK :

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina u Delnicama, upisanih
u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Delnice, z.k.ul. 1778,

k.o. Delnice Il, razumno predstavlja iznos od :

- k.€.15077/1, CENTRALNO SKLADISTE (KUCA | DVOR), povrsine 4.633 m?,
- k.€.15100/2, DVORISTE | SKLADISTE PLINA, povrsine 2.120 m?, kao cjelina

2.580.000,00 kn

- k.€. 15094/1, DVORISTE MED PUTI, povrsine 93 m?

23.400,00 kn

- k.. 15132/2, DVORISTE PLOSKOVO, povrine 237 m?

59.500,00 kn
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST

2.662.900,00 kn ( 352.409,18 EUR)

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).

ZA DAN 19.01.2021. 1EUR : 7,556273 kn

Rijeka 19.01.2021. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Digitalno potpisao: JASMINKA
< LILc
JASMINKA LILIC pyom: 2021 01.20 1605144
+01'00'
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuée
odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa,

kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m?® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Javna ustanova za prostorno planiranje PGZ (https://zavod.pgz.hr/)

- Grad Rijeka, portal (https://www.rijeka.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Internetska aplikacija eNekretnine — nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZI

- izvadak iz zemljisne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- izjava 0 neovisnosti i nepristranosti

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina
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Prilog 1: lzvadak iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA ﬁRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DELNICE
Stanje na dan: 17.01.2021. 22:46

Katastarska opéina: 304549, DELNICE II

Broj zadnjeg dnevnika: Z-47945/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1778

Broj

Povriina

zemljista
(kat.
testice)

Rbr. Oznaka zemljiSta

jutro

¢hy

m2

Primjedba

1. 15077/ |CENTRALNO SKLADISTE
KUCA I DVOR

4633
4633

2, 15094/1 DVORISTE MED PUTI

93

3. 15100/2 DVORISTE I SKLADISTE PLINA

2120

4, 15132/2 | DVORISTE PLOSKOVO

237

UKUPNO:

7083

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

3. Vlasniéki dio: 1/1
BILJEMERKANT D.0.0., OSIJEK, KNEZA TRPIMIRA 12, OIB 59922178515

C
Teretovnica

Rbr. SadrXaj upisa

Iznos

Primjedba

Na temelju Ugovora o dugoroénom zajmu broj 021000309 od 24.02.2009.g.i Sporazuma
0 zasnivanju zaloznog prava na nekretnini protivnika osiguranja upisanih u zemljiine
knjige, radi osiguranja novcanog potrazivanja predlagatelja osiguranja na temelju
sporazuma stranaka od 24.02.2009.g., koji je solemniziran kod Javnog biljeznika dana
25.02.2009.g. pod brojem OV-3893/09 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A, za
glavnicu od 5.000.000,00 ( slovima: petmilijunakuna) uz kamate, revalorizaciju i ostale
troskove iz Ugovora i Sporazuma, za korist:

CROATIA OSIGURANIE D.D., OIB: 26187994862, ZAGREB, MIRAMARSKA 22

4.1 Zaprimljeno 02.03,2009. broj Z-560/09 5.000.000,00 KN

Na temelju Ugovora o dugoroénom zajmu broj 021000312 od 19.11.2012.g.i Sporazuma
o0 zasnivanju zaloznog prava na nekretnini protivnika osiguranja upisanih u zemljisne
knjige, radi osiguranja novéanog potrazivanja predlagatelja osiguranja uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od 4.000.000,00 kn (slovima: ¢etirimiljuna kuna) uz kamate,
revalorizaciju i ostale troskove iz Ugovor i Sporazuma, za korist:

5.1  Zaprimljeno 06.12.2012. broj Z-2293/12 4.000.000,00 KN
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 304549, DELNICE II Broj ZK uloska: 1778

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
CROATIA OSIGURANJE D.D. ZAGREB, OIB: 26187994862

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.01.2021.
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Prilog 2: Prijepis posjedovnog lista

=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE

Stanje na dan: 17.01.2021. 22:46

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DELNICE (Mbr. 304549)

Posjedovni list: 3176

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OlB
1/1 BILIEMERKANT D.0O.0., KNEZA TRPIMIRA 12, OSIJEK , 31000 OSIJEK (VLASNIK) 59922178515
Podaci o katastarskim Cesticama
N Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske v . | Posebni
Y] K . . . N . |PovrSina/ Broj o L.
g a atastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade - reZimi
15077/1 CENTRALNO SKLADISTE 4633 10
KUCA I DVOR 4633
15094/1 MED PUTI 93 10
DVORISTE 93
15100/2 MRTVICA 2120( 10
KUCA, MRTVICA 386
DVORISTE 1734
15132/2 MED PUTI 237 10
DVORISTE 237
7083

Ukupna povrina katastarskih estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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Prilog 3: lzvod iz katastarskog plana

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DELNICE, 304549
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE k& br.: 15077/1

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 18.01.2021

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: DELNICE, POSLOVNE ZGRADE - SKLADISTA
73/79



ot

% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DELNICE, 304549
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE k.&, br.: 15100/2

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 18.01.2021
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ot

E NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DELNICE, 304549
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE k& br.: 15094/1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

15077/1

Datum ispisa: 18.01.2021
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o
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DELNICE, 304549
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DELNICE k& br.: 151322

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

15077/1

Datum ispisa: 18.01.2021
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Prilog 4: lzjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o
zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost
podataka koji su mi predoCeni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja nasSeg zadatka biti ce imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvieSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
kljenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene mi dokumente te moje izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz

pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilog 5. RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje

graditeljstva i procjenu nekretnina

0

l

£

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 1 i3

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe ¢&lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe &lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovatkog suda u Rijeci Ika Mohorovié¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RIJESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom za podru¢je GRADITELISTVA I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocev od 30. prosinca 2020. godine za podru¢je Trgovackog
suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovatkom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronicki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjeStatenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
€lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjedenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjefenja, a o Zalbi odluduje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

Dostaviti: y

I Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2. Ministarstvo pravosuda RH,

3. Arhlva, OVd-]e Dokument je elektroniéki potpisan: 2:«

IKA MOHOROVIC O=TRGOVACKI SUD U RIJECI

Vrijeme potpisivanja: 515’;:]17:1maszaaamm:smmmn

12-11-2020 S=MOHOROVIC
14:33:03 e
CN=IKA MOHOROVIC
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-76714-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https:/usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostejnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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