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Vrhovni sud RH je i$ao i dalje te je razluénom vjerovniku dao pravo da moze
dati izjavu o kupniji nekretninu i stavljanja u prijeboj svoje traZbine s protutraZbinom
steCajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti do onoga trenutka do
kojeg ona jo§ moZe imati pravni u¢inak, a to je trenutak dono$enja, od strane suda,
rjeSenja o dosudi nekretnine najpovoljnijem kupcu®*.

Ovo shvaéanje nije u suprotnosti niti s odredbom &lanka 107. stavak 1. Ovrénog
zakona® kojom je propisano da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine (jedini koji se stvarno namiruje iako ima vise vjerovnika koji bi
se mogli namirivati, ali nema sredstava za namirenje njihovih trazbina), nije duzan
poloZiti kupovninu ako ona iznosi koliko | njegova ovréna trazbina ili manje. To ja
sasvim logi¢no buduci da ovrhovoditelj ne mora biti jedini vjierovnik koji se namiruje iz
vrijednosti nekretnine. Ovrhovoditelj moze pokrenuti ovrhu radi namirenja trazbine na
kojoj postoji vise zaloznih prava i u slu¢aju da ovrhovoditelj nije jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine duZan je poloZiti kupovninu osim ako ga sud ne oslobodi te
obveze u cijelosti ili u dijelu®®.

Na prvoj drazbi nekretnina se ne moze prodati za cijenu nizu od % od utvrdene
vrijednosti. Nekretnina ce biti dosudena razluénom vjerovniku koji je dao izjavu o kupnji
nekretnine pod uvjetom da je drazbom postignuta manja cijena od utvrdene. Ako je
netko od ponuditelja ponudio visu cijenu od utvrdene cijene, nekretnina ée se dosuditi
kupcu koji je ponudio najviu cijenu. Sud neée obustaviti drazbovanje na konkretnoj
drazbi iako je razluéni vierovnik dao Izjavu o preuzimanju nekretnine,’a sve u cilju
omogucavanja postizanja vise cijene od utvrdene vrijednosti nekretnine, Medutim,
nece se provoditi ostale drazbe (npr. druga, treéa ili Cetvrta) nakon $to je razluéni
vjerovnik u tijeku prve drazbe dao Izjavu da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stedajnoga duznika.

Ako sud nekrethinu dosudi razluénom vjerovniku na temelju 1zjave o kupniji iz
Clanka 247. stavak 7. SZ-a, te ako je njegova trazbina vi$a od utvrdene vrijednosti, sud
¢e pozvati razlu¢noga vjerovnika, kao kupca nekretnine, da poloZi na rac¢un suda
troSak unovCenja nekretnine buduéi da ¢e razluéni vjerovnik prebiti svoju trazbinu s
protutrazbinom stecajnoga duZnika po osnovi cijene. Medutim, trogkovi unovéenja se
namiruju iz ostvarene kupovnine, koja u konkretnom sluéaju nije uplacena. Nakon $to
kupac uplati troskove unovéenja nekretnine i nakon pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi,
sud c¢e zakljukom predati nekretninu kupcu te donijeti  rieSenje o namirenju
razluénoga vjerovnika iz ostvarene kupovnine umanjene za troskove unovéenja.

U praksi se postavilo pitanje moZe li razluéni vjerovnik odustati od Izjave da
Kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga
duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine ? Previadava
shvacanje da razlu¢ni vjerovnik moZe bez posliedica odustati od Izjave sve do
donosenja rjedenja o dosudi nekretnine, jer se tim rje$enjem de facto prihvaéa ponuda
razluénoga vjerovnika za kupnju nekretnine. Ako razluéni vjerovnik odustane od Izjave
0 preuzimanju nekretnine, sud ¢e rieSenjem o dosudi nekretninu dosuditi ponuditelju

** Vidi odluku VSRH poslovni broj: Rev-1481/2019-2 od 9, travnja 2019,
%> Ovr§ni zakon (Narodne novine broj: 112/12., 25/13., 93/14., 55/16. i 73/1 7.)
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