DOMUS UPRAVLIANIJE d.o.0., Zagreb, TrakoSéanska 6, kojeg zastupa direktor Vlatka Karabaic

SUVLASNICI stambene zgrade u Zagrebu, Karlovacka cesta 32A—32A/1 - 32A/2 —32A/3 - 32A/4 -
32A/5, zastupani po predstavniku Grbi¢ Marku,

zakljucili su slijedeci

UGOVOR O UPRAVLIANJU STAMBENE ZGRADE

U Zagrebu, 09.10.2024.

.  OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, Karlovacka cesta 32A—32A/1-32A/2
—32A/3-32A/4-32A/5 (udaljnjem tekstu: suvlasnici), koja je sagradena na k.€.br. 1471 k.o.
Blato, poslove upravljanja zgradom povijerili tvrtki DOMUS UPRAVLIANJE d.o.o. Zagreb,
TrakoSéanska 6 (u daljnjem tekstu: upravitelj), koja je registrirana za poslove upravljanja, te
usvojili meduvlasnicki ugovor koji se nalazi kao prilog ovog Ugovora.

Il.  OVLASTENJE | OBVEZE UPRAVITELIA

Clanak 2.

Upravitelj ima ovlastenje za otvaranje Ziro-racuna sredstava zajedni¢ke pricuve stambene
zgrade. Ima pravo raspolaganja sredstvima zajednicke priCuve na tom Ziro-raunu uz
suglasnost sa predstavnikom suvlasnika, imenovanja i odredivanja osoba od upravitelja
ovlastenim za raspolaganje tim sredstvima, kao i potpisivanje na Ziro racunu, odnosno izbor
osoba ovlastenih za potpis na potpisnom kartonu. Upravitelj se posebno ovlaséuje da u
postupku otvaranja Ziro-racuna, te svakog daljnjeg raspolaganja sredstvima zajednicke pricuve



na tom Ziro racunu, pojedinac¢no potpisuje virmanske naloge, upotrebljava, koristi i stavlja
pecat upravitelja zgrade, kao jedini pecat koji se sada koristi u poslovanju tog Ziro racuna.

Clanak 3.
Suvlasnici ovlas¢uju upravitelja da u ime i za rac¢un suvlasnika obavlja slijedece poslove:

e Organizira redovno odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i
funkcionalnom stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnickim
ugovorom);

e Obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine sa predstavnikom suvlasnika;

e U dogovoru sa predstavnikom suvlasnika predlaZe visinu sredstava zajednicke pricuve
koju snosi pojedini suvlasnik;

e Organizira naplatu sredstava pricuve, ukljucujuéi i prinudnu naplatu;

e RaspolaZe sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokriée troSkova odrZavanja zajednickih
dijelova i uredaja, ukljucujuci i troSkove upravljanja (sredstva zajednicke pric¢uve), u
skladu s godisnjim programom;

e Organizira osiguranje zgrade od rizika prema godiSnjem programu;

e Uzima kredit radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e troskova odrZavanja
zgrade, a na osnovi odluke suvlasnika;

e Zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravljanja;

e Pribavi svu potrebnu dokumentaciju od vlasnika stanova;

e Utvrditi vlasnicki dio i visinu doprinosa svakog suvlasnika, na temelju dostupne
dokumentacije;

e Vodiza zgradu aZzurno knjigovodstvo;

e Organizira sluzbe hitnih intervencija 24 sata dnevno, sedam dana u tjednu;

e Pruza pravnu pomoc predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja

Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to;

e Puknuce vodovodne instalacije,
e Puknuce ili propustanje kanalizacije
e Kvarovi na elektroinstalacijama

U svrhu izvrSenja poslova iz Stavka 1. ovog ¢lanka, upravitelj ée organizirati cjelodnevno
deZurstvo (24 sata), ukljuujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane. Ostale hitne
popravke iz Clanka 5 Uredbe o odriavanju zgrada upravitelj je duZan organizirati u
primjerenom roku.



Clanak 5.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja
zgrade, Sto ¢e regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢ée se utvrditi i odgovaraju¢a naknada
upravitelju. Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za
njihov racun obavi i druge poslove vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi. Upravitelj se
obvezuje za poslove iz stavka 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovore o obavljanju tih
poslova sklopiti s najpovoljnijim ponudacem. U izboru najpovoljnijeg ponudaca sudjelovat c¢e i
predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojem
se nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, sto ¢e se utvrditi zapisnikom o primopredaji, koji
je sastavni dio ovog ugovora.

Clanak 7.

Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog
gospodara, Sto znaci Cuvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove cija obaveza
proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove
odrzavanja. Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvrsavanja poslova
na koje su pismeno upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali
sredstva za izvrSenje tih radova.

Clanak 9.

Za izvodenije sitnih poslova do 500,00 Euro vrijednosti + PDV Upravitelj moZe sam odabrati
izvodaca radova, s tim Sto svaki 'radni nalog' potpisuje ili e-mailom potvrduje Predstavnik
suvlasnika.



Clanak 10.
Upravitelj se obvezuje izraditi;

e Prijedlog programa rada, koji ¢e sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih
sredstava za narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekuée godine;

e lzvjesée o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuce godine;

e Zavrsni racun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog zakonom;

e Evidenciju suvlasnika, sukladno pisanom naputku predstavnika suvlasnika;

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na
usvajanje, a suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuce godine, dostaviti utvrdeni
program rada za narednu godinu.

Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog €lanka, upravitelj
¢e do usvajanja programa obavljati poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionalne
sposobnosti zajednickih dijelova i uredaja, te radove Cija obaveza proizlazi iz zakonskih i drugih
propisa, a suvlasnici su kroz to vrijeme duZni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj
programom rada za prethodnu godinu. lzvijeS¢e o radu upravitelj je duZan dostaviti
ovlastenom predstavniku suvlasnika, koji ée suvlasnike na prikladan nacin upoznati sa
sadrzajem istog.

Radi redovne naplate pricuve upravitelj ¢e slati suvlasnicima mjesecne uplatnice, slati
opomene, opomene pred utuZenje, te nakon toga pricuvu naplatiti sudskim putem.

SREDSTVA
Clanak 11.

Stranke su sporazumne da za pokri¢e troskova upravljanja utvrdenih godisnjim programom,
suvlasnici plac¢aju doprinos zajednickoj pri¢uvi u mjese¢nim iznosima i to: 0,55 Euro/m2.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici su duzni placati do 20. u mjesecu za tekuéi mjesec, a
u slucaju zakasSnjenja obavezni su placati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici ¢e plaéati u korist racuna sredstava zajednicke pricuve
broj , koji ovim ugovorom prihvacaju kao

ravnopravni suvlasnici.

Iznos naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka uskladivati ¢e se pocetkom svake godine, ovisno o
usvojenom programu rada za tu godinu. Sredstva pricuve vode se na zasebnom racunu
zajednicke pri¢uve stambene zgrade Karlovacka cesta 32A —32A/1 —32A/2 —32A/3 - 32A/4 -
32A/5, Zagreb.



Clanak 12.

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova
odrzavanja zgrade osigurat ¢e se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajednicku pricuvu.
Upravitelj se obvezuje zajam otpladivati iz zajednicke pri¢uve, sukladno ugovoru o zajmu i
prije isplate ostalih troSkova.

Clanak 13.

MjeseCna naknada za rad upravitelja za poslove upravljanja iznosi 590,00 Euro + PDV.
Upravitelj zadrzava pravo da tijekom svake godine vrsi korekciju iznosa naknade za upravljanje.
Korekciju naknade Upravitelj ¢e izvrsiti jednom godiSnje nakon objave podataka DrZzavnog
zavoda za statistiku, a prema podacima za proteklu godinu. Tako korigirana naknada
napladivati ¢e se s prvim slijede¢im mjesecom nakon objave podataka. Korekcija naknade
izvrsiti ¢e se automatski bez promjene ugovora, u postotku koji odgovara promjeni prosjecne
mjeseCne bruto plaée u gospodarstvu Republike Hrvatske, kada se ona poveéa unutar
kalendarske godine za vise od 3% (tri posto), ili kod povecanja inflacije (indeksa potrosackih
cijena) kada je ona viSe od 2% (dva posto) vec¢a od promjene prosjeéne mjesecne isplacene
bruto plaée u gospodarstvu Republike Hrvatske.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.

Za Stetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog ugovora, ugovorne strane odgovaraju po opéim
propisima o naknadi Stete.

Clanak 15.

Za sve $to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijedi i primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo
podrucje.

Clanak 16.

Ugovorne strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovog Ugovora rjeSavaju prvenstveno
mirnim putem, a u slucaju da se ne moZe posti¢i sporazum ugovaraju nadleZznost suda u
Zagrebu.



Clanak 17.

Naknada upravitelju za zastupanje vlasnika na sudu i drugim tijelima vlasti utvrduje se prema
propisima o naknadama koje pripadaju drzavnom pravobranitelju kada po punomoci zastupa
pravne osobe. Sudske i ostale pristojbe vezane uz spor, te naknadu upravitelja terete
sredstva zajednicke pricuve.

Clanak 18.

Ovaj ugovor je sklopljen na vrijeme od 1 (jedne) godine, a stupa na snagu danom potpisa.
Ugovor se produZava na neodredeno vrijeme, ukoliko niti jedna ugovorna strana najkasnije
mjesec dana prije isteka roka pismeno ne izvijesti drugu stranu da ne Zeli produfZiti ugovor.

U slucaju raskida ugovora, otkazni rok pocinje teci prvog dana u mjeseca koji slijedi otkazu i
traje tri mjeseca. Ukoliko zgrada na upravljanju koristi kredit za izvrSene radove, ne moze
raskinuti ovaj ugovor o upravljanju dok ne isplati kredit u cijelosti.

Clanak 19.

Ovaj ugovor je sastavljen u (3) tri primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava upravitelj, a 1 (jedan)
osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.
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