OBSTINATIO d.o.o., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-153/20.
Miaden skomrlj, dipling.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
289/2020-10, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade: 20. srpnja 2020.

Oznaka elaborata: OE: 42/2020-VJ

PROCIEMBENI ELABORAT

Naruditelj: BRODOSPLIT-METALOPREMA d.o0.0. u ste€aju
OIB: 13270228237
Put Supavla 21
21000 Split

Svrha procjene: Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine radi kupoprodaje.

Nekretnina: Poslovni kompleks smjeSten na ¢.zgr. *677 i ¢.zem. 8875 (PL 560 K.O.
Rasc¢ane).
Nekretnina u naravi predstavija poslovni kompleks koji se sastoji od viSe
zgrada, te okolnog terena.
Navedena se nekretnina nalazi unutar obuhvata Prostornog plana Splitsko-
dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj
1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i Prostornog plana uredenja
Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca” broj 25/19).
Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiSte nalazi se unutar povriine za
razvoj i uredenje gradevinskog podruéja naselja, u podruéju izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.

Nadnevak ocevida: 09. srpnja 2020. g.

Vrijedi do nadnevka: 31. prosinca 2021. g., ukoliko se ne promijene odnosi na trzistu.

Tereti: Sukladno Potvrdi broj. 9798/2017 izdanoj od Opdéinskog suda u Dubrovniku,
Zemlji$noknjizni odjel Metkovi¢, Metkovié, 03.04.2017.

Sadasnja uporaba: Poslovni kompleks trenutno van uporabe.

OBSTINATIO d.o.0. SUDSKI VIESTAK:

Direktor: MLADEN SKOMRLU, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRLU), dipl.ing.grad.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

g

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-153720
Split, 19. svibnja 2020,

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjeStaka, temeljem odredbi clanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126, stavak 4.
Zakona o sudovima ("Marodne novine™ broj: 28713, 33/15, 82715, 8216, 67/18 i
126/19), te tlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (“Narodne novine™
broj: 38714, 123715, 23/16, 61/19), dana 19, svibnja 2020,

rijedila je

L. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29, ponovno se odobrava obavijanje
poslova sudskog viestafenja iz podrudja graditel)stva i procjene nekretnina,

II.  Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. Split, odobrenje se 1zdaje na vrijeme od 4
{Cetiri) godine, a nakon tog viemena moze biti ponovno produleno.

Obrazlodenje

OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29, je podnio zahtjev za ponovoim
odobrenjem za cbavljanje poslova sudskog vjedtagenjn iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina, koje mu je ved ranije izdano rjefenjem broj 4 Su-210/16 od 13,
svibnja 2016,

Svom zahtjeva je priloZio izvod iz sudskog registra, rjcSenje ovog suda
poslovni broj: 4 Su-210/16 od 13. svibnjn 2016., Ugovor o radu, rjeSenje Zupanijskog
suda u Splitu poslovni brop: 4 Su-350/15 od 23, svibnja 2016, te policu osiguranja,

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbama ¢lanka 12, Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, utvrdeno je da predmetno drudtve ispunjava postavijenc
uvjete, pa jé slijedom izmyjetog diuéiti kao u izreci rjeSenja.

PRI:'IJ_S.I!;.DNICA SUDA

Franka Buzov



POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjefenja nije dopustena 2alba, temeljem odredbe Elanka 126. st 5, Zakona
o sudovima, te odredbe Elanka 10, stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O rome abavijest:

L. Obstinatio d.o.o., Put Firula 29, Split
2. Mimistarstvo pravosuda, RH.

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

ofsitte

o

Bepublika Hrvatska
iupani_jslci sud v Splitn
Split, Gunduliceva 2%

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-289/2020-10
Split, 26. lipnja 2020

Predsjednik ZLtpan.t_]sl-:cg suda u Splitu Bruno Klein, odiuénjuéi povedom zahtjeva
Mladena Skomrlja iz Splita, Put Firula 17, za ponovno imenovanje stalnim sodskim
vijeitakom za graditeljstvo i procjenn nekretnina  temeljem odredbe clanka 126. stavalk 4.
Zakona o sodovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18), te odredbe
clanka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15,
29/16 161/19, dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RIESENIE

Miaden Skomrlj, dipling grad. iz Splita, Put Firula 17, OIB: 53388657776, imenuje
se stalnim sudslkim vjedtakom za graditeljstve i procjenu nelayetnina na vrijeme od 4 (Cetir)
godine.

Obrazlozenje

Miaden f’.kmrl_j, dipling grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjemn nekretmina 15. svibmja
2020.

Podnositelj zahtjeva je rjeSenjem iupa.ﬂijskog suda u Splitu broj 4 Su-350/2015 od 23.
svibnja 2016. imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstve i procjenu nekretnina na
vrijeme od getiri godine.

Temeljem odredbe Elanka 12. stavak 2. Pravilnika zahtjev za ponovno imenovanje
podnosi se najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je vjestak imenovan.

Vijeitak je zahtjev za pomovno imenovanje dostavio 15, svibnja 2020. pa se ima
primijeniti odredba Elanka 12.a Pravilnika kojom je propisano da ako se za stalnog sudskog
vjeitaka imenuje osoba koja je vec bila imenovana za stalnog sudskog wjeStaka, a nije
podnijela zahtjev u roku iz élanka 12. stavak 2. Pravilnika, v pestuplu imenovanja nije duZna
polagati provjeru znanja iz poznavanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i pravnog
nazivlja, obaviti struénu obulm niti dati prisegu.



(£

U postuplu imenovanja ispunjeni su wwjetl propisani odredbom élanka 2. Pravilnika o
stalnim sudslim vjeitacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda BH, Odjel kaznene
evidencije utvrdenc da kandidat nije osudivan, te da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ngoverns o osiguranju od odgovormost

PREDSJEDNIE SUDA
Bruno Klein

POUEA O PRAVNOM LIJEET:

Protiv ovog rjedemja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda BH v roku od 15 dana od
dana dostave rjefenja, a Zalba se podnosi iupaﬂijslcom sudn uw Splim neposredno 1li
preporuéenom posiljkom.

DNA:1. wjestalm

2 Ministarstvo pravosuda Republike Hivatske
3. Opéinskom sudu v Splitn
4. Opéinskom sudu v Makarskoj
5. web_stranice suda-ovdje Dokument je slektronitkl potpisan: | 2
BRUMC KLEIM B ——
Wrileme potplshvan)a: ::#T:-ﬁmunu-mmm

OO0 LD



Broj zapisa: 17897-1b369
Kontrolni broj: 005e4-9b7fb-827b5

Ovaj delument je v digitalnom cbliln elektroniclid potpisan sljedecim certifikaton:
CN=BRUNO KLEIN, L=5PLIT, O=ZUPANIISKI 5UD U SPLITU, C=HE.
Vijerodostojnost dolmmenta moZete provieriti na sljedeco] web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja delmmenta.

Provjern moZete napraviti 1 skeniranjem QF. koda. Sustav ¢e u oba sluéaja prikazati
izvornik ovog dokementa.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izverniku v digitalnom obliky,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dolumenta.



2. SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena sadasnje trZiSne vrijednosti predmetnih nekretnina
(zgrade i okolni teren) ukupne povrsine zemljista od 10.158,00
m?, radi kupoprodaje
Svrha: Kupoprodaja poslovnog kompleksa sa okolnim terenom

Osnovica za vrednovanje:

TrziSna vrijednost

Narucitelj procjene:

BRODOSPLIT-METALOPREMA d.o.0. u stecaju
OIB: 13270228237

Put Supavla 21

21000 Split

Adresa nekretnine:

Raséane 77, 77a, 77b, Raséane, Vrgorac

Tip nekretnine:

GOSPODARSKA ZGRADA (poslovni kompleks)

Katastarska opéina:

Raséane

Z.K. ulo3ci i podulosci:

Zemljisno knjizne Cestice:

-1.) C.zgr. *677,
-2.) ¢.zem. 8875.

Katastarske Cestice:

k.C.zgr. *677 i k.¢.z. 8875, PL 560 K.O. Raséane

Ukupna povrsina nekretnine (m?): | 10.158,00
Ukupna trziSna vrijednost 4.120.000,00
nekretnine (kn):

Dokumentacija o namjeni: Ne

Prilaz javnoj povrsini:

Neposredan prilaz sa zapadne strane

Procjenitelj:

Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad.




3. ZADATAK

Prema zahtjevu narucitelja BRODOSPLIT-METALOPREMA d.o.o. u stecaju (OIB: 13270228237; Put
Supavla 21, 21000 Split) pristupio sam na ocevid dana 09. srpnja 2020. godine u svrhu izrade
procjembenog elaborata radi kupoprodaje predmetnih nekretnina (kupoprodaja nekretnine),
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/15) i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 105/15).

Predmetne nekretnine nalaze se u Gradu Vrgorcu, naselje Raséani, te su definirane Prostornim
planom Splitsko-dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije“ broj 1/03,
8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i Prostornim planom uredenja Grada Vrgorca (,Sluzbeni
vjesnik Grada Vrgorca“ broj 25/19).

Lokacija: k.¢.zgr. *677 i k.c.z. 8875 PL 560 K.O. Rascane.

Dakle, ukupna povrsina zemlji$ta iznosi 10.158,00 m°. Uknjizeno pravo vlasni$tva nad nekretninama i
teretovnica vidljivo je u Potvrdi broj. 9798/2017 izdanoj od Opcinskog suda u Dubrovniku,
ZemljiSnoknjizni odjel Metkovi¢, Metkovié, 03.04.2017.

Dan kakvoce: 09. srpnja 2020. godine.
Dan vrednovanja: 09. srpnja 2020. godine.

Od strane Narucitelja nije mi dostavljena kompletna projektna dokumentacija. Vecina podataka
navedena i koriStena u ovom elaboratu dobivena je pregledom i uvidom na samom objektu, iz
razgovora sa vlasnikom objekta ili su procijenjeni obzirom na vrijeme gradnje objekta, iskustveno ili u
usporedbi sa slicnim objektima. Stanje i karakteristike pojedinih gradevnih elemenata biti ce
detaljnije opisani u narednim poglavljima elaborata.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka pristupila upuceno, razborito i bez prisile.

Na dan vrienja oCevida izvrSen je samostalan olevid procjenitelja.

Za potrebe izrade procjene koriStena je dokumentacija dostavljena od strane naruditelja, a
nedostajuéi prostornoplanski podaci koristeni su iz javnodostupnih podataka i web stranica:
www.geoportal.dgu.hr (katastar i izgled nekretnina), https://oss.uredjenazemlja.hr — vlasnistvo,

www.vrgorac.hr (planski status nekretnine). Procjena je izradena na zahtjev naruditelja, na temelju

dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde.


http://www.geoportal.dgu.hr/
https://oss.uredjenazemlja.hr/
http://www.vrgorac.hr/

4. NALAZ

Opis nekretnina:

Temeljem ocevida, a i uvidom u Posjedovni list, utvrdio sam da se na predmetnom zemljistu nalazi
poslovni kompleks koji se sastoji od glavne zgrade masivnih kamenih zidova u Posjedovnom listu
nazvane Zadruzni dom, industrijskih proizvodnih objekata (velike hale i nekoliko manjih objekata
slicnog stila gradnje) te okolnog terena, anagrafske oznake Ras¢ane 77, 77a, 77b, Rasc¢ane, Vrgorac.
Okolno je zemljiste uglavnom slicnih karakteristika. Konfiguracija terena je ravna, zemljiste je
relativno pravilnog oblika.

Navedena se nekretnina nalazi unutar obuhvata Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije
(,,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i
Prostornog plana uredenja Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca“ broj 25/19).

Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiSte nalazi se unutar povrsSine za razvoj i uredenje
gradevinskog podrucja naselja, u podrucju izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

TEHNICKI OPIS INDUSTRIJSKIH PROIZVODNIH OBJEKATA:

GRADEVINA: Poslovni objekt (gospodarska zgrada, industrijski proizvodni
objekti).

GODINA IZGRADNJE: 1982. g.

INFRASTRUKTURA: Ima.

PROCELJE: Lim + izolacija + parapetni betonski blok.

KROV | POKROV:

LIMARUA:

TEMELJI:

KATNOST:
HIDROIZOLACUA:
OBRADA ZIDOVA:
NOSIVA KONSTRUKCUA:

MEDUKATNA KONSTRUKCUA:

PREGRADNI ZIDOVI:
PODNA OBLOGA:
PROZORI:

VRATA:

INSTALACIJE VODE:
INSTALACIJA KANALIZACIJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
INSTALACIJA PLINA:
GRIJANJE:

VENTILACIJA:

VLAZNOST:

POMOCNI OBJEKTI:
OKOLIS:

POSEBNOST:

Prevladava dvostresni krov s Celicnom reSetkastom konstrukcijom i
pokrovom od trapeznog lima (sendvi¢ lim).

Ugradena.

Ab trakasti temelji.

Prizemnice.

lzvedena.

Parapet od bloka.

Celi¢ni nosaci i stupovi; krovni nosaci ,U“ profil. Dio objekata ab
konstrukcija.

Nema.

Nema.

Ab ploca + industrijski pod.

Kopilit staklo + Zeljezni otvori. Bez zastite od sunceva zracenja.
Metalna.

Prikljucena.

Izvedena s priklju¢kom na septicku jamu.

Prikljucena.

Nije priklju¢ena.

Elektri¢na energija.

Ugradena.

Nije uocena.

Nema.

Uredan.

Nema.
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TEHNICKI OPIS ,ZADRUZNOG DOMA*“:

GRADEVINA:
GODINA IZGRADNIE:
INFRASTRUKTURA:
PROCELJE:

KROV | POKROV:
LIMARUA:

TEMELII:

KATNOST:
HIDROIZOLACIJA:
OBRADA ZIDOVA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEDUKATNA KONSTRUKCUA:

PREGRADNI ZIDOVI:
PODNA OBLOGA:

PROZORI:

VRATA:

INSTALACIJE VODE:
INSTALACIJA KANALIZACIJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
INSTALACIJA PLINA:
GRIJANJE:

KLIMATIZACIJA:

VLAZNOST:

POMOCNI OBJEKTI:
OKOLIS:

POSEBNOST:

ISKAZ POVRSINA:

Poslovni objekt.

Oko 1950. g.

Ima.

Kamen.

Visestresna drvena konstrukcija sa pokrovom od glinenog crijepa.
Ugradena.

Ab trakasti temelji i temelji samci.

Priz + 1.

lzvedena.

Zbuka + boja.

Kamen.

Ab konstrukcija.

Opeka.

Keramicke plocice + parket + kamene ploce + PVC obloga.
Drveni i metalni profili. Bez zastite od sunceva zracenja.
Drveni i metalni profili.

Prikljucena.

Izvedena s priklju¢kom na septicku jamu.

Prikljucena.

Nije prikljucena.

Nije uocena.
Nema.
Uredan.
Nema.

NETO KORISNE POVRSINE | BRUTO VOLUMEN:

Neto korisne povrsine (NKP) izracunate su temeljem mjerenja na licu mjesta.

R. br.: Objekt: BRP (m?): BV (m?):
1. Zadruzni dom (prizemlje + kat) 905,00 3.620,00
2. Industrijski proizvodni objekti 2.016,00 14.520,00
SVEUKUPNO: 2.921,00 18.140,00
‘ SVEUKUPNO NETO KORISNA POVRSINA (NKP): 2.235,00 m? ]
‘ SVEUKUPNO BRUTO POVRSINA (BRP): 2.921,00 m? ]

| SVEUKUPNO BRUTO VOLUMEN (BV):

18.140,00 m* |
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Makrolokacija (poloZaj grada):

Procjenjivane nekretnine nalaze se u Gradu Vrgorcu (naselje Rasc¢ani). Grad Vrgorac proteZze se na
povrsini od 284,00 km?, a broj stanovnika iznosi 6.572 (prema popisu stanovnistva iz 2011. godine).
Grad je zanimljiva i autenti¢na turisticka destinacija. Svojim zemljopisnim poloZajem, prirodnim
liepotama, klimatskim uvjetima i kulturno povijesnom bastinom pravi je biser Dalmatinske zagore.
Vrgorac se smjestio u podnoZju jugoisto¢nog dijela Matokita (1.063 m), podno srednjo-vjekovne
tvrdave koja dominira obzorjem, okruzen poljima Rastok, Jezero i Bunina. Grad vrh gore, nekad
nazivan i Vrhgorac, dobio je naziv po svom uzviSenom poloZaju. Stalna pogranicnost i krizanje vaznih
prometnica koje spajaju unutrasnjost s primorjem, uvjetovali su glavne odlike njegovog identiteta.
Ocuvana raznolika prirodna cjelina, samozatajna ljepota krsa, vidikovci, planinska obzorja, gorski
klanci, vrtace, pecine i spilje, pitoma kraska polja s izvorima, krase vrgorski kraj iznenadujuc¢im
ljepotama. Gradic¢ skrivene zabiokovske Dalmacije, prava je oaza blage mediteranske a dijelom i
kontinentalne klime i Cistog zraka proZetog obiljem mirisa mediteranskog i ljekovitog bilja.

Raséane je smjesteno dijelom u zabiokovskoj udolini, koja se pruza u smjeru sjeverozapad — jugoistok
i nalazi se na oko 300 m nadmorske visine, a drugim dijelom na obroncima planine Strana izmedu 500
i 600 m nadmorske visine. Granici sa naseljima Kozicom na jugoistoku, Poljicima Kozi¢kim na istoku,
selima Zupom, na zapadu, Ra$¢anima Gornjim na sjeverozapadu, Slivnom na sjeveru, a na jugu i
jugozapadu je planina Biokovo. Jugozapadna strana Rascana nalazi se veéim dijelom na podrucju
Parka prirode Biokovo, Cija je sjeveroistoCna granica drZavna cesta D62. Ras¢anska (raska) udolina je
jo$ u vrijeme Rimskog Carstva bila dobro prometno povezana u smjeru sjeveroistok — jugozapad
povezujuéi Epetion (Stobrec¢) i Epidaurus (Cavtat). Na njenom se sjeveroistocnom dijelu nalazi
relativno malo (usko i dugacko) krsko polje (ilovaca pomijeSana sa $ljunkom) koje je najvec¢im dijelom
zasadeno vinovom lozom, dijelom manjim voénjacima, a dijelom je zapusteno. Obradive vrtace
(lokalni naziv ,,dolac”) na sjeveroisto¢nim padinama Biokova te na brdu Strani se uglavhom ne
obraduju. Osim drzavne ceste D62 kroz Raséane, tocnije njegovim sjevernim dijelom, prolazi
autocesta Al s koje se do Raséana moZze doci izlaskom na ¢voru Zagvozd ili Rav¢a.

Raccane na zemljovidu Hrvatske
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https://hr.wikipedia.org/wiki/Zabiokovlje
https://hr.wikipedia.org/wiki/Dolina
https://hr.wikipedia.org/wiki/Nadmorska_visina
https://hr.wikipedia.org/wiki/Planina
https://hr.wikipedia.org/wiki/Kozica
https://hr.wikipedia.org/wiki/Poljica_Kozi%C4%8Dka
https://hr.wikipedia.org/wiki/Selo
https://hr.wikipedia.org/wiki/%C5%BDupa_(Zagvozd)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Ra%C5%A1%C4%87ane_Gornje
https://hr.wikipedia.org/wiki/Slivno_(Runovi%C4%87i)
https://hr.wikipedia.org/wiki/Biokovo
https://hr.wikipedia.org/wiki/Park_prirode_Biokovo
https://hr.wikipedia.org/wiki/Dr%C5%BEavna_cesta_D62
https://hr.wikipedia.org/wiki/Dolina
https://hr.wikipedia.org/wiki/Rimsko_Carstvo
https://hr.wikipedia.org/wiki/Stobre%C4%8D
https://hr.wikipedia.org/wiki/Cavtat
https://hr.wikipedia.org/wiki/Kr%C5%A1ko_polje
https://hr.wikipedia.org/wiki/Ilova%C4%8Da
https://hr.wikipedia.org/wiki/%C5%A0ljunak
https://hr.wikipedia.org/wiki/Vinova_loza
https://hr.wikipedia.org/wiki/Vo%C4%87njak
https://hr.wikipedia.org/wiki/Vrta%C4%8Da
https://hr.wikipedia.org/wiki/Biokovo
https://hr.wikipedia.org/wiki/Dr%C5%BEavna_cesta_D62
https://hr.wikipedia.org/wiki/Autocesta_A1
https://hr.wikipedia.org/wiki/Zagvozd
https://hr.wikipedia.org/wiki/Rav%C4%8Da

Mikrolokacija:

Procjenjivane nekretnine nalaze se u ulici Ras¢ane 77, 77a, 77b, unutar povrsine za razvoj i uredenje
gradevinskog podrucdja naselja, u podrucju izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja.
OkruzZenje Cine gradevine slicne namjene i gradevinska zemljiSta gospodarske namjene.

P
LOKACIJA TERENA, SIRE PODRUCIJE (preuzeto sa https:// nekretnine.mgipu.hr/Auth/)
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prezeto sa https:/] nekrétnine.gipu.hr/Auth/)

LOKACIJA TERENA, UZE PODRUCIE
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5. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

5.1. ZemljiSna knjiga:

-1.) Prema Potvrdi broj. 9798/2017 izdanoj od Opcinskog suda u Dubrovniku, Zemljisnoknjizni odjel
Metkovi¢, Metkovié¢, 03.04.2017.:

K.O. Vrgorac

Knjiga poloZenih isprava
PoduloZak: -

Datum: 03.04.2017. g.

,Uvidom u knjigu poloZzenih ugovora za K.O. Ras¢ane, a vezano za Cest.zgr. 677 Zadruzni dom
povriine 642 m? i ¢est.zem. 8875 bunar povrsine 157 m?, trafostanica povriine 9m?, zgrada povrsine
34 m?, zgrada povriine 320 m®, zgrada povriine 16 m?, zgrada povriine 1294 m?, zgrada povrsine 58
m?, zgrada povriine 74 m?, zgrada povrsine 54 m? i dvorite povriine 7500 m? (pogon u Ra$¢anima),
utvrdeno je da je na istima pravo vlasnistva upisano za korist: R.O. Tvornica Opreme Split, OOUR
MOOK-Raséane, Split, za cijelo, uz zabiljezbu privremene mjere zabrane otudenja i opterecenja gore
navedene nekretnine, odredene rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu od 26. veljace 2010. god., IV P-
351/10.“

5.2. Katastar:

Prema e-Posjedovnom listu broj 560 izdanom od DrZavne geodetske uprave, Podrucni ured za
katastar Split, Ispostava za katastar nekretnina Vrgorac, stanje na dan 16.07.2020. g.:

K.O. Raséane

k.C.zgr. *677 Zadruini dom povrsina 642,00 m*
dom povrsina 642,00 m*

k..z. 8875 Rascane povrsina 9.516,00 m’
trafostanica, Raséane povrsina 9,00 m*

zgrada povrsina 16,00 m’

zgrada povrsina 1.294,00 m*

dvoriste povrsina 7.500,00 m?

zgrada povrsina 54,00 m?

bunar povrsina 157,00 m?

zgrada povrsina 320,00 m?

zgrada povrsina 34,00 m?

zgrada povrsina 74,00 m?

zgrada povrsina 58,00 m?

sveukupno 10.158,00 m’

Posjednik: 1/1 REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB (VLASNIK).
5.3. Legalitet i napomene o nekretnini:

Legalitet: Za predmetne nekretnine Naruditelj posjeduje:
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- Dozvolu za gradnju broj 03/1-UP/I-504/81 od 9.02.1981. g.

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra: Stanje nije uskladeno. Priizradi procjembenog elaborata kao
mjerodavni podaci uzeti ¢e se podaci upisani u katastar.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini: Nekretnini je omoguéen neposredan pristup javnoj
prometnoj povrsini sa zapadne strane.

Napomene o nekretnini:

Podaci o namjeni zemljiSta preuzeti su sa mreznih stranica Grada Vrgorca.

Navedena se nekretnina nalazi unutar obuhvata sljedeéih planova: Prostorni plan Splitsko-
dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06,
13/07, 9/13, 147/15) i Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca“ broj
25/19).

Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiSte nalazi se unutar povrsSine za razvoj i uredenje
gradevinskog podrucja naselja, u podrucju izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Zemljiste ispod predmetnog poslovnog kompleksa spada u prvu kategoriju zemljisSta koja obuhvada
katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Zemljiste ima pravilan oblik.

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Grad Vrgorac, gradsko naselje Raséane, Splitsko -
dalmatinska Zupanija.
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6. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvodu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

Lo N WNE

[ T e S gy oY
oL hd WNRO

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiSta za gradenje
Urbanisticka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZzenost podrudja

. Pristupacdanost i mogucénost pronalaska polozaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne mogucnosti

. Imovinsko pravna dokumentacija
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

* - preuzeto iz broSure ,Financijska stabilnost” (broj 20, godina 11, V. 2019.), izdavac: Hrvatska
narodna banka, svibanj 2019.

Slika 4.1. Dug sektora nekretnina blago je porastao
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Financijska stabilnast

4. Nekretnine®

Tr#iste stambenih nekretnina u 2018, nastavi-
lo se oporavijati, $to je vidljive u kreditno] ak-
tivnosti usmjerenaoj na triste nekretnina, rastu
cijena, broju transakcija 1 kretanju fizitkih po-
kazatelja u gradevinarstvu. Unatot ofekivanom
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani
s avim trZistem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.

Tijekom 2018, friiite nekretnina nastavilo se oporavljati
uz prirast {0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
(mjerenog transakeijama). Najvedi doprinos tom rastu do-
lazi od povecanog obujma stambenih kredita koji su tijekom
2018. porash za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i
krediti domacih kreditnih mstitucija poduzedima iz djelamosti
poslovanja 3 neloeminama kao i njihove inczemne obveze, a
smanjene su domade i inozemne obveze poduzeda iz djelamosti
sradevinarstva. Ipak, nominalne stanje duga krajem 2018. u
odnosu na prethodnu godinu blage je smanjenc (za 0,5% na
godifnjoj razini) ponajprije ped utjecajem tefajnih, cjenovnih i
ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018, nastavio se rast cijena stambenih nekretnina
koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu regija-
ma. Cijens stambenih nelremina (mjerens indeksom cijena)
porazle su u presjelu za 6,1% na razini 2018, godine. No, una-
tof znafajnom oporavku u posljednje dvije godine, opafeni rast
cijena i dalje je mnogo umjereniji nego u pretlriznom razdo-
blju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjesedju
rasle po (podiinjim) stopama veéima od 10%. Dinamilu cijena
stambenih jedinica i dalje karakterizira snafna regionalna hete-
rogenocst (Slika 4.3.), pri cemu u Gradu Zagrebu i na jadran-
skoj obali cijene rastu znameo brie nego u ostatku zemlje. Tako
suu 2018. cijene stambenih nekretmina n Zagrebu i na Jadranu

6 U ovom == poglevlju osim kretanja na stambenom tr3iSty analiziras | peslovanje
nefinancijskih poduzefa o dislatnosti gradevinarstva i poslovanja s nekretninama.
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4. Nekretnine

na godiinjoj razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%,
dok se uistom razdoblju u estatku Hrvatske cijene nisu znamije
mijenjale (Slika 4.3.).

Opizani trendovi na friisin nekretnina posljedica su povolinoga
makroekonomskoy okrufja: povijesno niskih kamatmih stopa
koje omogucuju jeftine zadufivanje, ali (Slika 4.7 i povoljnih
trendova na triiftu rada keoji utjeéu na rast optimizma potro-

4.3 Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cijena
nekretnina
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Slika 4.5. lako broj kupoprodajnih transakcija raste, jof je

uvijek znatno nif nego prije desetak godina
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fafa plede namjere kupnje stambene nekretnine (Skika 4.2.) te
provodenja programa driavnog subvencioniranja stambenih
kredita koji u inicjalnom razdoblju olakiava teret otplate kredi-
ta i éind nekretnine financijsld dostupnijima (Okvir 4. DrZavni
program subvencioniranja stambenih kredita). Osim spomenu-
tog, rast cijena nelremina posljedica je i asimetriénog cdnosa
irmedu ponude i pofrainje za stambenim nekretminama Do-
datno, kretanje cijena na Jadranu i u Zagrebu uglavnom je pod
utjecajem turisti¢kih kretanja (dnevnd i fjedni najam), gdje se,
medu ostalim investira u nekretmine rbog zarade od turizma i/
ili kao dobar natin dugoroénog ulaganja u okauzju niskih ka-
matnih stopa. Naime, u frenutaénim uvjetima dosad najnizih
kamatnih stopa na domadem bankovnom trfifta i naken nega-
tivnih iskustava na trfifna kapitala vifak se sredstava umjesto u
depozite ili wrijednosne papire usmjerava na friiite nekretnina.
Pozitivan impuls rastu cijena, iako ne presudan, svakako daje i
izmjena Zakona o porezu na promet nekretnina, kojim je sma-
njena stopa poreza na promet nelremina s 4% na 3%, za sve
ugovore sklopljene nakeon podetka 2019,

Posljednjih se godina povedao broj kupoprodajnih ugovora
na triiftu stambenih nekretnina, a triiina aktivoost foliu-
sirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih
transakeija drastiéno se smanjio nakon krize i njegov oporavak
widljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakeija i
dalje znamo ispod razina zabiljeZenih prije krize (Slika 4.5.).
OpaZeni neujednaceni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja
kupoprodaja. Naime, trfifna aktimost mjerena kupoprodaja-
ma stanova i kuca folusirana je najvedim dijelom na Zagreb
i Jadran, koji zajedno vide od dvije trecine svih kupoprodajnih
aktivnost u razdoblju od 2013, do 2018, godine (Slika £.5.).
Podaci o broju kupopredajnih ugevora pekazuju kake je nakon
dugogodiinjega kontimmiranog padau 2016. 1 2017. zabiljeZen
snaZan perast kupeprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini
(Slika 4.5.). Ipak, aktivnoest je u 201 8. nastavila rasti u Zagrebu
i sjevernoj Hrvatskej, za 4,5% odnosno 2,3% na godifnjej ra-
zini. Nasuprot tome, u regiji koja obubvaca jadranske Zupanije
zabiljeZenc je 3.3% manje kupoprodajnih transakeija, a u sved-
njoj i istoénej Hrvatskoj 2,3% manje.
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Slika 4.6. Cijene stambenih nekretnina porasle su blage iznad
razine utemeljene na dugorofnoj vrijednosti njihevih
fundamenata
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Slika 4.8. Rast cijena blago je pogoriao financijsku dostupnost
stambenih nekretnina
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Financijska stabilnast

Unatoé spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znat-
no odstupale od svojih makroekonomskih fundamenata, iako
se jaz blago povecava. Naime, naken festepodiinjeg razdoblja
podeijenjenost cijena nekretnina pokazatelj njihove povezano-
st 3 canovnim odrednicama triiita nekretmina (Skka 4.6.) kra-
jem 201 8. pofeo je upudivati na vrlo blagu precijenjencst cijena
nekretnina. Buducdi da spomenuti rast cijena nije bio pracen
jednako snafnim rastom dohodaka kucanstava, tijekem 2013,
pokazateljii finaneijske dostupnesti nekretmina” blago su se po-
goriali (Slika 4.8). Ipak, oni joi wijek osciliraju oko dosad
najnifih razina. Pritom valja naglasit da ovi polazatelji mjere
promjenu agregaine dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzi-
majuéi u obzir diferencijaciju finaneijske dostapnesti stambenih
nekretnina na geografskoj razini, odnozne za pojedina kucan-
stva 5 obzirom na njihova ekenomsko-secijalna i demografaka
obiljezja.

Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom 2019. u okrufju pozitivaih kretanja na triistu rada
i uz nastavak driavaog programa subvencioniranja stambe-
nih kredita ofekuje se umjeren rast cijena stambenih nekret-
nina. Kredimi ciklus na ovom trfiftu nacajno e ovisiti o na-
stavku pozivnih trendova na triistu rada i krefanju agregatnog
dohotka stanovniStva. Ograniéavajuéi faktor keji bi mogao utje-
cati na dinamiku Lkredita kojima se financira kupnja stambenih
nekretnina jesu negativii migracijzli trendovi®, osobito mladey
dijela populacije, keji i find najveci dio populacije koja preuzima
stambeni dug (vidi Okvir 3. ObiljeZja zaduZenih kucanstava u
Hrvatzkoj), alii strofi kriteriji za procjenu kreditne sposobnosti
pri edobravanju dugoreénih kredita potrofagima®. U tim ckel-
nostima nije izgledne rnacajno povedavanje odstupanja cijena
nekretnina od rarine utemeljene na makroskonomakim funda-
mentima, ito bi upuéivale na stvaranje neodrZivey rasta i bilo
potencijalnd rizik za ofuvanje fmancijske stabilnosti. Stoga se
rizici povezani s ovim triistem i dalje ocjenjuju umjerenima.

7 Mjer=nc omjsrom prosjacne rate kesdits i raspoloSives dohotka kudanstea i omje-
rom indeisa cijpena stambenih nefoetnina | prosjetne nominalne neto place

8 DraZencic, |, Kumovac, M. i Pripusmc, . (2018 ): Dynamics and Determinants of
Emigration: The Case of Crostia and Expenience of Mew ELY Member States, Public
Sector Economics, H{42), st 415 - 447

9 Od pocetica 2018. Odlukom HNE-a uvedeni su strofi keitenji z2 procjenu kreditne
sposobnosti petroZaca pri edobravanju stambenih potredackih kredita, & bankama je
potetkom 2019, preporuenc da t= keitedje primfanjuju i za nestambene kredite koji
== pdobravagy na pet ili vise podina (vidi Poglavlie 8. Instrumenti makrobonit=tne
politike).
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Okvir 4. DrZavni program subvencioniranja
stambenih kredita

Subvencioniranje stambenih kredita® mjers je pomoti Viade Republike
Hrvatske koja se primjenjuje od 2017, a kojom se olzkSava problem
stambencg zbrinjavanja gradana mladih od 45 goding koji nemaju u
wiasniStvu nekretninu prikladnu za dugoroéno rjeSavanje stambencg pi-
tanja” kroz subvenciju otplate dijela stambencga kredita. Prema Viadi
Republike Hrvatske svrha je programa poticanje demografske obnove
drustva, urbana regeneracija naselja | smanjenje issljavanja mladih obi-
telji. Program subwvencioniranja cdnosi s2 na stambene kredite koji =2
odobravaju za kupnju stana ili kuée, odnosno gradnju kuse, u iznosu
do najwise 1500 eura po metru kvadratnom w kunskoj profuvrijednosti.
Ukupan iznos stambenoga kredita koji se subvencionira ograniden je
do najvise 100.000 eura. los po metru kvadratnom i ukupni iznos
stambenoga kradita mogu biti i veéi, no u tom sludaju raziika s2 ne sub-
wencionira. Rok ofplate kredita ne smije biti kradi od 15 godina.

Inicijaini rok subwencije kredita wzovorenih tijekom 2017. iznosi et
godine, a 3] je rok produZen na pet godina za kredite koji su ugovoreni
tijekom 2018. Rok se moZe dodatno produfiti za dvije podine za svako
Fivorodeno odnosno usvojens dijste u razdoblju subwencioniranja kre-
dita.* Takeder, ako je podnositel] zahtjeva ili élan njegova obiteljskeg
domatinstva ubwdenog invaliditeta veceg od 50% tielesnog ostetenja,
dodatno se produfuje rok subvencicniranja kredita za dvije godine.®

Agencija za prawni promet | posredovanje nekretninama (U nastaviku tak-
sta: APN) zaduZena je za provedbu programa. Subvencijz su odobrens
w 2017, 1 2018, a nastavak provedbe programa planira se do kraja
2020. godine. Podaci o provedbi programa subvencioniranja APN-a po-
kazuju da je broj odobrenih subvencija porastao s 2314 v 2017. na
2972 u 2018. godini (Slika 1.}, cdnosno za 28% (Sto ukupno Eini 3286
odobrenih subvencijal. Pritom u obje godine previadavaju odobrene sub-
wencije za kupnju stana.

Kada je rijeé o ukupnom cdobrenom iznosu subvencioniranja u cjelo-
kupnom razdoblju isplate subvencije, on s2 smanjic = ukupno 178 mil.

1 geti subvencioniranga wedeni su Zakonom o subvencioniranju stambenih kredita
(MM, br. 6520017, i 61°2018.) i Naputiom o nainu rada Agencije = pravni promet
i posradovanje nekretninama (APH) u provedbi Zakona o subwvencioniranju stambanih
boredita (MM, br. 762017 ).

2 Zubvencija se moce odobeits gradaninu s prebivalist=m na podrucju Republike He
watshe koji ispuniana wvete za dobivanie stambenoga kredita koje utvrduje kreditna
institucija, 2 koji u trenutku podnotenja zahtieva kreditnef nstitucii nige stariji od 45
gadina te kofl, odnasno Eili bragni ili izvanbratni drug. Zivotni partner ili neformalni
Zivotni partrer u viasriStou nema stan odrosne kufw koji su w takvom stanju wpora-
bljivosti da postoje csnovni higijensko-tehnichd waeti za Svot i koji w wasnistvu ma
samo jedan stan ili kuu koji su u taioom stanju upcrablivosti da postoge aznovni hi-
Epansio-tehnicki wijeti za Svet koju prodiaje radi kuonje vedex stana ili kude sdnosno
zradnje kuce zhog potreba viastitog stanovanga.

3 Prema Prijedlogu zabkona o izmjenama | dopunama Zakona o sulbvencioniranju
stambenih kredita upudenih ra javne savjetovanjs tijekom 2019, ok subvencionira-
nja od jeseni 2015, dodaino bi = produZio za jednu godinu po svakom djstety boge
u trenutku zakljufenis upovom o subvencicniniu stambenoga kredita nije skarike
od 18 modina.

4 Ia subvencijs umovorene tjskom 2017, produlj=nje moka otplats kredita iznesilo
= podinu dana.
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Slika 1. Odobrene subvencije prema namjeni kreditiranja i
ukupan iznes
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kuna w 2017. na 168 mil. kuna v 2018. Smanjenje ukupnoga ugovo-
renog iznesa subwvencija u 2018., unated zamjetnom povedanju broja
odobrenih subvencija | godinu dana produljenom trajanju isplate sub-
vencija, rezultat j= promjena u pravilima koja definiraju visinu isplacene
subvencije.

U 2017. gedini visina subvencije egraniéena je na polovinu mjesednih
obroka ofplate kredita na cijelom podrugju Republike Hrvatske. Stoga je
u programu subwvencioniranja odekivano dominirac Grad Zagreb u broju
(Slika 2.) i iznosu odobrenih subvencifa, u apsolutnim inosima kao i
prilagodenima za beoj stanownika. lzmjenama i dopunama Zakona o

Slika 2. Ukupan broj subwvencioniranih kredita tijekom 2017
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Slika 3. Broj odobrenih subvencija u odnosu na razvijenost
jedinice lokalne samouprave i visinu predvidene subvencije
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subvencioniranju stambenih kredita tijekom 2018. izmijenjen je Sanak
o naginu subvencioniranja kredita (Slanak 11 te u 2018. i idugim
godinama visina subvencije ovisi o indeksu razvijenosti jedinica lokalne
samouprave” na kojima se nekretning kupuje odnosno gradi. Indeks ra-
zvijenosti jedinica lokalne | podruéne samouprave temelji se na prosjed-
nom dohotku i primanjima po stanovniku, shopi nezaposlencsti, opéam

Slika 4. Godifnja promjena broja subvencioniranih kredita
(2018. u odnosu na 2017., mjerenc indeksom)

Slika 5. Indeks ukupnog broja subwencija u 2017. 1 2018.,
prilagoden za razlike u broju stanownika
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kretanju stanovnistva, stupnju obrazovancsti i indeksu starenja.® [znosi
subvencije u 2018. i iduéim godinama kreéu se od 30% za iznadpro-
sjefno razvijene do 51% iznosa mjeseénih obroka oiplate kredita za
ispodprosjeine razvijene jedinice lokalne samouprave.

Makon wsvajanja ovih zakonskih izmjena istoéna Hrvakska i Lika, kao
regijz s najmanjim indeksom razvijenosti, zabiljedile su najznatajniji
postotni porast broja subvencioniranih kredita (Slika 4.). Takoder, zna-
€ajan porast subvencioniranih kredita ostvaren je u 2018. i u pojedinim
dijelovima Primorja, gdje je tijekom 2017. plasman subvencioniranih
kredita bio izrazito nizak (dijelovi Sibensko-kninske | Dubrovagko-ne-
retvanske Zupanije). Unatof wswajanju owih zakonskih izmjena, broj
odobranih subvencioniranin kredita i dalje je zamjetno najwigi u onim
jedinicama lokalne samouprave koje su najrazvijenije, iako se wdio odo-
brenih subvencija u najrazvijenijim jedinicama lokalne samouprave u
ukupno odobrenim subvencicniranim kreditima smanjio za 10 postotnih
bodova (Slika 4.).

Sweukupno gledano, ukupan broj odobrenih subvencioniranih kredi-
ta tijekom 2017. i 2018., prilagoden za razlike u broju stanownika u
pojedinim Zupanijama, pokazuje da je u Gradu Zagrebu, Zagrebatkoj
Zupaniji. Primorsko-goranskoj, Medimurskoj i Osjeéko-baranjskoj Zupa-
niji odobeen iznadprosjeéan broj subvencioniranih kredita po stanovniku
{Slika 5.). Eupam’je srednje i istofne Hrvatske i Istra blago zaostaju za

5 Odluka o razvrstavanju jedinica lofkalne i podrudne [regionaline) samouprave prema stupnju razdjencst (NN, be. 1322017}

6 Uredba o indebsy rasvipenost (NN, br. 1301/72017.)

Financijska stabilnast
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Slika &. Ukupan izmos subvencija odobrenih u 20171 2018,
prilagoden za broj stanovnika
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prosjekom odobrenih subvencioniranih kredita po broju stanovnika. 5
druge strane, broj odobrenih subvencioniranih kredita po stanovniku u
Dalmaciji zamjetno j2 nifi od prosjeka zabiljeZenog u ostatku Hreatske
= obzirem na fo da je od ukupnog broja kredita odobrenih u programu
subvencioniranja dessfing odobrena u Dalmaciji. Nasuprot tome, poda-
ci 0 broju prodanih nekretnina (vidi Poglavije 3. Nekretnine) pokazuju
da je oko tregine svih prodanih nekretninag u Hrvatskoj u 2018, bilo
locirane u Dalmaciji (vidi Poglavje 3. Nekretnine, Slika 4.4.). Stoga ==
malen broj odobeenih subvencija vjerojatno mode objasniti &injenicom
da su u Dalmaciji krefanja na bZistu nekretning wvelike odredena furi-
stitkom akiivnoitu.

Maposljetku, analiza ukupnih odobrenih iznosa subvencioniranih kredita
o stanovniku (Slika 6.) tijekom obje godine trajanja programa (2017. i
2018.) pokazuje istu dinamiku kao broj subvencioniranih kredita te da
j& najvisa sredstava usmjereno prema Gradu Zagrebu. Ipak, zbog izmje-
na u visini subvencije, koja je od 2018. obmuto proporcionalno poveza-
na 5 razvijenodtu jedinice lokalne samouprave, u buducnosti odskujemo
wecu ujednatencst cdobrenih iznosa subvencija medu Zupanijama.
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8. PROCJENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

8.1. TrziSna vrijednost nekretnina

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih kljuénih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojeée
uobicajeno postupanje u poslovnhom prometu, te druge okolnosti pojedinog slu¢aja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedeée propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trosSkovna metoda.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

ObrazloZenje za odabir koristene metode: Za ovu je procjenu koristena troskovna metoda.
Troskovna metoda temeljena je na izracunu troskova gradnje, po tekucéim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. TroSkovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova
novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih troSkova i vrijednosti
zemljista koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obilieZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

Cijena zemljista za troSkovnu metodu izracunata je poredbenom metodom. Poredbena metoda
temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.
Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili
poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocnih gradevina, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za slicne nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju.
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Do usporednih podataka doSao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji sliénih zemljista na
predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”.

8.2. Prikaz i analiza podataka za zemljiSte

Procjenu trziSne vrijednosti predmetnog zemljiSta trebalo bi dati u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), koristenjem poredbene metode.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trZisna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istraZivanje lokalnog trziSta i prikupio podatke iz svih izvora koji
su mi bili dostupni. Koristio sam bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnine, podatke sa
sluzbenih stranica jedinice lokalne samouprave i osobnu bazu podataka procjenitelja nastalu uvidom
u ugovore o prodaji i najmu u zemljisSnim knjigama Opcinskog suda u Metkoviéu. U procjeni se ne
navode podaci koji bi onemogudili zastitu osobnih podataka i poslovne tajne.

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata sljedecih planova: Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije
(,,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije” broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15) i
Prostorni plan uredenja Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vijesnik Grada Vrgorca“ broj 25/19).

Prema PPU Grada Vrgorca predmetno zemljiSte nalazi se unutar povrsSine za razvoj i uredenje
gradevinskog podrucja naselja, u podrucju izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Zemljiste ispod predmetne zgrade spada u prvu kategoriju zemljista koja obuhvaéa katastarske
Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

Zemljiste ima relativno pravilan oblik.

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Grad Vrgorac, gradsko naselje Raséane, Splitsko -
dalmatinska Zupanija.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Cestica Datum Ukupna Mijera grad. Namjena Kategorija
vrednovanja povrsina (m?) koriStenja
C.zgr. *677, 09.07.2020. 10.158,00 1,6 Izgradeni dio I
¢.zem. 8875 gradevinskog
K.O. Raséane podrugja
naselja
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Tablica 1: Podaci o poredbenim zemljistima

Povrsina
k.¢. koja . Nadnevak
- Kupoprodaj . N gt "
o x je . sklapanja Vrsta grad. koristenja Mijera grad. Kategorija
R. broj Cest.zem. K.O. nacijena . . . e Status podataka
predmet K ) kupop. (namjena) koristenja (k;) zemljista
kupnje (kn/m’) ugovora
(m?)
Izgradeni dio
gradevinskog podrudja
1. 759 Kozica 389,00 60,00 05.12.2018. naselja 1,6 I Preuzeto od PU
lzgradeni dio
gradevinskog podrudja
2. 759 Kozica 778,00 42,82 05.12.2018. naselja 1,6 l. Preuzeto od PU
Izgradeni dio
gradevinskog podrudja
3. 3305 Vrgorac 1 383,00 65,27  15.03.2019. naselja 1,6 l. Preuzeto od PU

* - izvor poredbenih nekretnina: eNekretnine

Sve tri navedene poredbene nekretnine ulaze u daljnji izracun jer pokazuju dovoljno podudarna

svojstva sa procjenjivanim nekretninama.

Tablica 2: Podaci o procjenjivanom zemljistu

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procjenjivanih cCestica

Ukupna povrsina:

10.158 m’

Vrsta: Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
Mijera grad. koristenja (K;): 1,6*
Lokacija: Grad Vrgorac

Dan vrednovanja:

09. srpnja 2020. g.

* - sukladno Clanku 28 PPU-a Grada Vrgorca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca“, broj 25/19)
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8.3. Usporedni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Poredba 1.
Podaci o nekretnini A3
Gi insk ljiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena Y
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1109118

Dat leda 20.7.2020

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ) |-
1D PN (PU) 3955174 1
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 389,00

Vrijednost nekretnine (KN) 23.340,00

Datum ugovora 05.12.2018

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a3, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj
naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

e Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni

« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU

. " VRGORAC - POLJOPRIVREDNO I
Gengmiblok SUMSKO ZEMUIISTE 3
P35 - OSTALO B

PreteZita namjena genovnog bloka ggﬁg('guz\gfgr:g.glio’ SUMET <R

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 05.12.2018. godine (ID ZKC: 1109118), za k.¢.z. 759 K.O. Kozica. Radi
se o gradevinskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Grada Vrgorca, u smislu koristenja i

namjene povrsina, smjestenom unutar povrsine za razvoj i uredenje gradevinskog podrucja naselja, u
podrucju izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, povrsine koja je predmet kupnje (povrsine
u prometu) 389,00 m’. Mjera gradevinskog koristenja zemljista, sukladno &lanku 28. PPU Grada
Vrgorca, iznosi 1,60. Zemljiste spada u I. kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 23.340,00 kn, prosjecna
vrijednost iznosi 60,00 kn/m® Poredbeno zemlji§te nalazi se cca 4,8 km jugoistoéno od
procjenjivanog. Uzimajudéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 4Q2018. godine iznosi 102,00 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 64,49
kn/m? (meduvremensko izjednalenje cijene tabli¢no je prikazano pod totkom 8.4. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednacdenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 64,49 kn/m?>.

27



Poredba 2.

Podaci o nekretnini Alalx

Naziv atributa Vrijednost atributa i
1D ZKC 1030439
Datum pregleda 20.7.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
D PN (PU) 3951361
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 778,00
Vrjednost nekretnine (KN) 33.316,00
Datum ugovora 05.12.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj
naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU | 8
Gienovni blok VRGORAC - POLJOPRIVREDNO I |

SUMSKO ZEMUIISTE 3
PSS - OSTALO #
POLIOPRIVREDNO TLO, SUME I
SUMSKO ZEMUISTET

INFRASTRUKTURNE POVRSINE

PreteZita namjena genovnog bloka

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 05.12.2018. godine (ID ZKC: 1030439), za k.¢.z. 759 K.O. Kozica. Radi
se o gradevinskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Grada Vrgorca, u smislu koristenja i

namjene povrsina, smjestenom unutar povrsine za razvoj i uredenje gradevinskog podrucja naselja, u
podrucju izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, povrsine koja je predmet kupnje (povrsine
u prometu) 778,00 m>. Mjera gradevinskog koristenja zemljista, sukladno ¢&lanku 28. PPU Grada
Vrgorca, iznosi 1,60. Zemljiste spada u I. kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 33.316,00 kn, prosjecna
vrijednost iznosi 42,82 kn/m® Poredbeno zemlji§te nalazi se cca 4,8 km jugoistoéno od
procjenjivanog. Uzimajudéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 4Q2018. godine iznosi 102,00 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 46,03
kn/m? (meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no je prikazano pod tockom 8.4. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednacdenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 46,03 kn/m?>.
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Poredba 3.

Podaci o nekretnini El[=11f73

devinsk jiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1109068
Datum pregleda 20.7.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4009597
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 383,00
Vrijednost nekretnine (KN) 25.000,00
Datum ugovora 15.03.2019

POREZL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cijeni prikazana je vrjednost |
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni

« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Genovni blok VRGORAC - GRADEVINSKO
PreteZita namjena genovnog bloka GP - IZGRADENI DIO

v,;. y
N e
ST -
F)

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 15.03.2019. godine (ID ZKC: 1109068), za k.¢.z. 3305 K.O. Vrgorac 1.
Radi se o gradevinskom zemljiStu, prema Prostornom planu uredenja Grada Vrgorca, u smislu

koristenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar povrSine za razvoj i uredenje gradevinskog

podrucja naselja, u podrucju izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, povrsine koja je

predmet kupnje (povriine u prometu) 383,00 m”. Mjera gradevinskog koristenja zemljiéta, sukladno
¢lanku 28. PPU Grada Vrgorca, iznosi 1,60. Zemljiste spada u |. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku
10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 25.000,00

kn, prosje¢na vrijednost iznosi 65,27 kn/m’. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 19 km jugoisto¢no od

procjenjivanog. Uzimajudéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-

a koji za 1Q2019. godine iznosi 100,59 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 71,14

kn/m” (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.4. ovog elaborata).

Nakon meduvremenskog izjednacdenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti

nekretnine (vidljivo pod tockama 8.5. i 8.6. ovog elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost ove

poredbene nekretnine od 71,14 kn/m?.
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8.4. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Tablica 3: Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trZistu (revalorizacija cijena)

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

; Cijena Datum Bazni Indeks na dan Kor. Meduvremen.
R. broj Cest.zem. K.O. P(m?) (kn/m?) Ugovora indeks* (A) vrednovanja faktor izjed. cijena
(B) (B/A) (kn/m?)
1. k.C.z. 759 Kozica 389,00 60,00 05.12.2018. 102,00 109,64 1,075 64,49
2. k.¢.z. 759 Kozica 778,00 42,82  05.12.2018. 102,00 109,64 1,075 46,03
3. k.¢.z. 3305 Vrgorac 1 383,00 65,27 15.03.2019. 100,59 109,64 1,090 71,14

*koristeni su podaci za 4. tromjesedje 2019.

Tablica 4: Indeksi cijena stambenih nekretnina

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the |source.

STATISTIKU Indeksi (@ 2015. = 100)"
Indices (@ 2013 = 100)*
novi postojedi |
ukupno stambeni |stambeni |2, Jadra Dstalo
Godina Tromjesecje objekd objekti
lew xisting
Quarter fotst gll.;':ﬂfngs dEl.:I:fi‘lurrrés gt

2016, a1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21

Qz 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52

Q3 101,21 96,67 102,30 101,96 101,80 a7 74

Q4 100,75 94,84 101,87 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53

Q2 10455 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93

Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20

Q4 108 45 93,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, a1 109 44 99,03 111,59 112,19 110,54 98 57

Qz 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94

Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51

Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019, Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59

Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24

Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98

Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
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8.5. Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednafenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci)

pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljiSta proveo sam preko usporedbe cijena navedena
tri gradevinska zemljista iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mijeri

gradevinskog koristenja.

Tablica 5: Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina (za odstupanja u kakvoc¢i — mjera gradevinskog koristenja)

Mjera

Mjera

Koeficijentza Meduvremenski i
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog N L itati
s 2 .. .. N A N A preracunavanje interkvalitativno
R. broj Cest.zem. K.O. P(m? izjed.cijena  koristenja koristenja R - . "
5 L (Prilogbr. 11  izjednacenacijena
(kn/m?) (poredbene  (procjenjivana Pravilnika) (kn/em?)
nekretnine)* nekretnina)* n/m

1. k.¢.z. 759 Kozica 389,00 64,49 1,60 1,60 1,00 64,49
2. k.¢.z. 759 Kozica 778,00 46,03 1,60 1,60 1,00 46,03
3. k.¢.z. 3305 Vrgorac 1 383,00 71,14 1,60 1,60 1,00 71,14
*_

Clanak 28 Prostornog plana uredenja Grada Vrgorca ("Sluzbeni vjesnik Grada Vrgorca" broj 25/19)

8.6. Statisticka obrada i izracun

Tablica 6: Statisticka obrada i izracun

Meduvremenski i
.. Meduvremen. . . i Odstupanje od Kvadrat
s ) Kupop. cijena _ .. interkvalitativno  Odstupanje od 3 )
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) 2 izjed. cijena . . Y . R prosjeka odstupanja
(kn/m?) 2 izjednacena cijena prosjeka u %
(kn/m°) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m’)
1. k.¢.z. 759 Kozica 389,00 60,00 64,49 64,49 6,51 3,94 15,52
2. k.¢.z. 759 Kozica 778,00 42,82 46,03 46,03 -23,98 -14,52 210,83
3. k.¢.z. 3305 Vrgorac 1 383,00 65,27 71,14 71,14 17,49 10,59 112,15
Prosjek: 60,55
Standardno
odstupanje
(4): 10,62
Pravilo dva-
sigma (1): 21,24,
vev oo eev 2
Trzi$na vrijednost zemljita Tv,.,, (kn/m°): 60,55

- Prema ovom izracunu, vrijednost gradevinskog zemljista (okolnog terena) na ¢.zem. 8875 PL 560

K.O. Rascane, ukupne povrsine 7.500,00 m?, iznosi:

60,55 kn/m?” x 7.500,00 m? = 454.125,00 kn.
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8.7. Procjena trziSne vrijednosti industrijskih proizvodnih objekata

TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’ 0G

komunalni doprinos 8,00 14.520,00 116.160,00 kn

vodni doprinos 1,80 14.520,00 26.136,00 kn
142.296,00 kn

B PRIKLJUCCI kn /m’ BP (m’)

Pausalno 100,00 2.016,00 201.600,00 kn
201.600,00 kn

C ZEMUISTE kn/m’ P (m?)

60,55 2.016,00 122.068,80 kn

122.068,80 kn

D GRADENIJE - VRUEDNOST NOVOG OBJEKTA kn/m2 BP (mz)

iz etalonske cijene gradenja 2.800,00 2.016,00 5.644.800,00 kn

SMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE

OVK - odrz. vijek koriStenja (Pravilnik, Prilog 9) 60

Godina procjene 2020

Godina izgradnje 1982

G - starost gradevine 38

Rs - relativna starost G/OVK 0,63

Fk (Pravilnik, Prilog 10) 4,00

OOVK - predvidivi ostatak odrz. koriStenja 18,60 0,31

Zamjenska starost zgrade 41,40

Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,69 3.894.912,00 kn

Preostala vrijednost 0,31 1.749.888,00 kn

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE

1.749.888,00 kn

UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

A DOPRINOSI 142.296,00 kn
B PRIKLJUCCI 201.600,00 kn
C ZEMUISTE 122.068,80 kn

D GRADENIJE (SVG)

1.749.888,00 kn

2.215.852,00 kn
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8.7. Procjena trziSne vrijednosti ,ZadruZznog doma*“

TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’ 0G
komunalni doprinos 8,00 3.620,00 28.960,00 kn
vodni doprinos 10,05 3.620,00 36.381,00 kn
65.341,00 kn
B PRIKLJUCCI kn /m’ BP (m’)
Pausalno 115,00 905,00 104.075,00 kn
104.075,00 kn
C ZEMUISTE kn/m’ P (m?)
60,55 905,00 54.797,75 kn
54.797,75 kn
D GRADENIJE - VRUEDNOST NOVOG OBJEKTA kn/m2 BP (mz)
iz etalonske cijene gradenja 4.500,00 905,00 4.072.500,00 kn
SMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE
OVK - odrz. vijek koriStenja (Pravilnik, Prilog 9) 80
Godina procjene 2020
Godina izgradnje 1950
G - starost gradevine 70
Rs - relativna starost G/OVK 0,88
Fk (Pravilnik, Prilog 10) 4,00
OOVK - predvidivi ostatak odrz. koriStenja 24,00 0,30
Zamjenska starost zgrade 56,00
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,70 2.850.750,00 kn
Preostala vrijednost 0,30 1.221.750,00 kn

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE

1.221.750,00 kn

UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

A DOPRINOSI 65.341,00 kn
B PRIKLJUCCI 104.075,00 kn
C ZEMUISTE 54.797,75 kn

D GRADENIJE (SVG)

1.221.750,00 kn

1.445.963,75 kn
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9. ZAKUUCAK:

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nadina koristenja, analize
koridtenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvriena
analiza op¢ih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trZiSnih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i
trZiSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna trZiSna vrijednost ¢.zgr. *677 i €.zem. 8875 PL
560 K.O. Ra3cane, $to u naravi predstavlja poslovni kompleks koji se sastoji od glavne zgrade
masivnih kamenih zidova u Posjedovnom listu nazvane Zadruini dom, industrijskih proizvodnih
objekata (velike hale i nekoliko manjih objekata sli¢nog stila gradnje) te okolnog terena, anagrafske
oznake Ra3¢ane 77, 77a, 77b, Radéane, Vrgorac, ukupne povriine zemlji$ta od 10.158,00 m?, na dan
09. srpnja 2020. godine razumno predstavljena iznosom od:

454.125,00 kn + 2.215.852,00 kn + 1.445.963,75 = 4.115.940,75 kn,
zaokruZeno (sukladno Cl. 68. St. 5. Pravilnika) 4.120.000,00 kn.

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izrazena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedinitne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

Potrebno je napomenuti da ¢e buduéi kupac imati odredene materijalne troskove prilikom
privodenja nekretnine u svoje vlasnistvo.

U Splitu, 20. srpnja 2020. godine.
SUDSKI VIESTAK:
MLADEN 5KOMRLU, dipl.ing.grad.
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10. UPORABA DOKUMENTA

Izvren je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom.

U izvjeStaju su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu te podaci iz dokumenata dostavljenih od strane
Narucitelja.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Naruditelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih internet servisa (e-zemljisSne knjige, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljucaka).

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procijenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procijenjenoj vrijednosti izneSeno je temeljem navedenih podataka o nekretnini i trZistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla te nisu istrazivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja voda, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvaZzavanje istih.

U procijenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Radni strojevi i postrojenja koja se nalaze u predmetnoj gospodarskoj zgradi nisu predmet ovog
vjestacenja.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio niti od Narucitelja dobio podatke o postojenju
neupisanih prava, tereta niti drugih ogranicavajucih okolnosti na procjenjivanom zemljistu.

Ovaj Procjembeni elaborat izraden je, kako je ranije navedeno, radi kupoprodaje i ne smije se koristiti
u druge svrhe.
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11. 1ZJAVA PROCIJENITELIA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjescu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu to¢nost;

su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljucci, i da su ograni¢eni samo
pretpostavkama i ogranicavajuc¢im okolnostima opisanima u izvjeséu;

nemam sada, a ni u budué¢e zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moZe biti
posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjesca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ u izradi ras¢clambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras¢lambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjeS¢e izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam joS i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera

grad

iteljstva br. G 2595.
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12. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu trzne vrijednosti koristeni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

HRN ISO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koristenju
Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji Instituta gradevinarstva Hrvatske
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN 150/14)

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)

Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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e

13. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA
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14. PRESLIK POTVRDE BROJ. 9798/2017 ZK ODJELA METKOVIC

e

e

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Dubrovniku
Zemljisnoknjizni odjel Metkovié
Broj. 9798/2017

METKOVIC, 03.04.2017.

Op¢inski sud u Dubrovniku, ZemljidnoknjiZni odjel Metkovié, povodom zahtjeva stranke Ivice Vukoviéa
iz Makarske, na temelju ¢lanka 7 Zakona o zemlji¥nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13), izdaje:

POTVRDA

Uvidom u knjigu poloZenih isprava za K.O.Ra8¢ane, a vezano za Cest.zgr. 677 ZadruZni dom povrsine
642 m2 i Cest.zem, 8875 bunar povriine 157 m2, trafostanica povriine 9 m2, zgrada povrSine 34 m2,
zgrada povriine 320 m2, zgrada povriine 16 m2, zgrada povriine 1294 m2, zgrada povriine 58 m2,
zgrada povrSine 74 m2, zgrada povrsinc 54 m2 i dvoriste povrSine 7500 m2 (Pogon u Raséanima),
utvrdeno je da je na istima pravo vlasniStva upisano za korist: R.O.Tvornica Opreme Split, OOUR
MOOK-Ras¢ane, Split, za cijelo, uz zabiljeZbu privremene mjere zabrane otudenja i optereéenja gore
navedene nekretnine. odredene rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu od 26.veljade 2010.god., IV
P-351/10.

Ova potvrda izdaje se na zahtjev stranke.
Ova potvrda se izdaje prema stanju podataka upisanih u sluZbenoj evidenciji na dan 03.04.2017.
Sudska pristojba po TAR. BR. 35 Zakona o sudskim pristojbama - Za uvjerenje Zakona o sudskim

pristojbama (NN 74/95, 57/96. 137/02, (26/03), 125/11, 112/12, 157/13, 110/15) u iznosu od 20 kuna
naplacena je i ponistena u Knjizi izdanih prijepisa. preslika i sluzbenih potvrdi pod brojem 9798/2017.

Ste i ZK referent:
_” | Rozali Frani¢

&N
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15. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA (PL 560 K.O. RASCANE)

_REFUELIKA HREVATSHA
DRZAVNA GEODETSKEA UPRAVA
PODEUCNKI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA 74 KATASTAR NEKRETNINA VEGORAC

Stanje na dan: 16.07.2020. 23:26

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOC LISTA

Katastarska opéina: RASCANE (Mbr. 333948)

Posjedovni list: 560

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka il naziv, prebivaliste odnosne sjedifte upizane ozobe 0OIB
111 FEPUBLIEA HREVATSEA, | ZAGREB (VLASNIE) 52634238587
Podaci o katastarskim cesticama
sl 2 . Broj ildrlesa Ifaf_astarslce festiceNafin y}rnrahe ht.as't:llrske. Povriinal Broj Pusehn_.i o
= East:ll rzke |ZesticeNaéin uporabe zgrade, nariv zgrade, kuéni broj 2 DL pravai Primjedba
testice zgrade refimi
= 677 ZADRUZNI DOM 642 11
DOM 642
8875  |RASCANE 9516 21
TRAFOSTANICA, RASCANE 5
DVORISTE 7500
ZGRADA 4
ZGRADA 74
ZGRADA 16
ZGRADA 320
ZGRADA 54
ZGRADA 1294
ZGRADA 58
BUNAR 157
Ukupna povriina katastarskih estica 10158

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o viasnifhw na katastarskim Sesticama uplsamm u posjedovnom lista.
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16. IZVADAK 1Z PPU-a GRADA VRGORCA (Clanak 28, 18, 19. str.)

Grad Vrgorac | Vrgorac, 13. prosinca 2019, | VJESNIK - broj 25,19

grafevine moguce je graditi samo na podrudju naselja Vrgorac ili unutar zona iskljucive
namjene za koje je propisana obwveza izrade urbanistichog plana uredenja. Stambene
gradevine nadzemne (bez  podruma) gradevinske [bruto) povrsine GBP vece od 400m2 i/ili
grafevine s 4 ili vife stambenih jedinica tretiraju  se viSestambenim gradevinama.
Visestambenom gradevinom se smatrai dvojna gradevina ubupne nadzemne (bez
podruma, za obje gradevine zbrojeno) gradevinske (bruto) povriine GBP vede od 600m2 i/ili
gradevine sa 7 ili vise stambenih jedinica.

4) Stambene gradevine mogu sadrZavati poslovni prostor ifili turistiche apartmane i to
najviie do 50% gradevinske bruto povriine gradevine.

(5) Poslovnim sadrZajima, koje se mogu graditi u dijelu stambejio poslovne gradevine
smatrajuse  sadrZaji namijenjeni =za tihe 1 ¢&iste djelatnost (trgovacke, usluZne,
administrativne, ugostiteljsko- turisticke (apartmani), uredi, banke, osiguranje i sL).

(6) Poslovnim gradevinama koje se mogu graditi unutar gradevinskog podrufja naselja
smatrajuse gradevine namijenjene za tihe 1 ciste djelatnost (trgovacke, usluZne,
administrativne, ugostiteljsko turisticke, uredi, banke, osiguranje, automehaniarske
usluge isl.). Ove djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

(7 Korisni prostor ispod kosog krova (bez nadozida), koji se nalazi iznad pesljednje pune
etafe gradevine moZe se planirati i kao zasebna stambena jedinica, uz koristenje krowvmih

prozora i terasa

(8) Moguéa je gradnja vife podrumskih etaza u svrhu garaziranja vozila.

Clanak 28.

(1) U sluéaju kada se neposredno primjenjuju ove odredbe velifina gradevne Cestice, Sirina

gradevne cestice, koeficijent izgradencsti gradevne festice za gradnju novih gradevina iz
prethodneg élanka, edreduje se prema nafinu izgradnje kako slijedi:

gradevna éestica za gradnju gradevine u fzgradenom
dijelu gradevinskog podrudja naselja
NACIN [ZGRADNJE najmanja minimalna | maksimalni | maksimalni
povrEina (m?) | Sirina®* koeficijent | koeficijent
(m) izgradenosti | iskoristenosti
kig lds (ukupni
[nadzemni .
dio) nadzemni i
podzemni)
Manja stambena | samostojece 300 04 16
grafevina dvojne 300 04 16

18
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Grad Vrgorac

Vrgorac, 13, prosinca 2019,

VJESNIK - broj 25,/19

Poifili (5] +
Ps2 (max. 4
stambene
jedinice)

gradevine u
nizu®

300

0.4

1.6

Visestambena
gradevina Po i/ili
(5) +

P+4 (viSe od 4
stambene
jedinice)

samostojece

gradevine

700

16.0

0.3

24

* nove gradevine u nizu mogu se graditi kao najvise 3 gradevine u nizu

** minimalna firina gradevne éestice mora biti zadovoljena na najmanje 309 povriine gradevne

cestice za gradnju gradevine
*** maksimalna povriina pojedine gradevne éestice za gradevine u nizu je 320 m2

**+* kod vifestambenih gradevina potpuno ukopane podrumske etaZe (vife od 1) ne
obratunavaju se u Kis.

grafevna é&estica =za gradnju gradevine u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja
NACIN IZGRADNJE najmanja minimalna| maksimalni | maksimalni
povrsina Zirina** | hoeficijent | koeficijent
[m2) [m) izgradenosti ishoristenost]
kig kis (ukupni
[rll.adze:rml nadzemni i
dio)
podzemni)
Manja stambena| samostojece 500 12,0 0.3 1.6
gradevina dvojne 500 11.0 0.3 1.6
Poi/ili (5) + gradevine u 300 3.0 0.4 L6
P+2 (max. 4 nizu*
stambene
jedinice)
Visestambena | samostojece 200 16.0 0.3 24
gradevina Po
ifili () + gradevine
P+4 (viSe od 4
stambene
jedinice)

* nove gradevine u nizu mogu se graditi kao najvise 3 gradevine u nizu

** minimalna firina gradevne éestice mora biti zadovoljena na najmanje 309 povriine gradevne

cestice za gradnju gradevine
*** maksimalna povrsina pojedine gradevne estice za gradevine u nizu je 320 m2

*##* kod vifestambenih gradevina potpuno ukopane podrumske etaZe (vife od 1) ne
obratunavaju se u Kis.




17. DOZVOLA ZA GRADNJU

SUCTIALTSPICK A RUPUBLY: A HRVATSK A
CIrCINGAG ’ VRGOrAC
Sokrnbnrijot 20 Unravno-pravne i
inspnkcijnkc poslove t

licferoda go crodjevinorstvo
Wrog s 03/1~ Up/1- 5o4-8)

rV’morac, 9.o?.1981.mod.

Referoda zp grndjevinnrntvo, sekreteri joto ze uprevno-pray oo i
¢ inspekedjako boslove, opéine Vrnoree rovodom Zohtjevae RO VO CA it
. VOUR HELATNA ODR): L KOMSURUKCT g )2 iz f.iPLITA’ 8 u predmetu iz[\;pudnde invy
© sbicionog objekte " Iopror izrode i monts¥e metsalnih konstrukei jo-Rej&ono
8 no osnovu ¢long 35+ Zokona o izi;redni objokato ( Nnrodne hovine, bhroj
20/75. ) donogi :

B S
o~ bDozvornu Z-A'GRADIIJU
; .
1. Dozvoljova se investitoru: ho Tvornica opreme, OCUR  Iotaslne
opramn 4 Knnntrukaijn iz plite, izpradnja objekta: "Pogon "1zrade 1.mont-
& uetolnih konstrukeija" u_jesty RaZidane, o ng noformirenoj Eertioi
zedjiste 8875 u ", 0, Rn:‘":Ennc, rovriine 13481 m2,
2. Ovg dozvole prestoje vaziti u Toku od dvije rodine damo od
dono prd jems ukoliko se u mediuvremu ne olpocno ga rodovime, :
Obragzioz en je
Inveslitor RO Tvornicn onrente, OOUR HMetalng oprmn i % - £ it
iz Tplite Podnjela je zohtiev gg im ge izda dozvels zg izgpedn - ot
oron izpade § rontafie wefalngn “erionkad ja oy misnin Mnfigan., e
N no’(’nl'n'nnfi_:r.-nu-,j et 8 mem i 37 u K,0-, Ratifinme,

s TVGEO wjos (o . e Nije nebarizirono a zemljifite ne kogjcm oo
naricrove izvediii nradnjs anvadeno objekts ie dovolino udeljeno od
TTObradainice to et e Jjo Wi v dolou - ieijn dolje novodeno s

Lo Wjedionje . Pl vijuevinsicor ALIELEL: e e e
Verorne byosj: 1y U/ - L. od Gavelinde 1981, sudine, '

2 Stmilargg o Lol izhdons o sciiretari jota 2o PTO no-prnvne
L Anspeked jata Posloevs tina Vyserae, hroj: o3 - Up/i- Po-814

Be dmstgiiy o SUEELLY ol poeitaen indamg o oncinskor nnlinlmd jnka
4 'l')l!’:‘l‘ﬁ."’:‘).]f‘ Pl e e : 04/1=)o5r 117700 od 21.06.0900,

Te AekEyoon- 2 hizk sietloshent:; iclang o!"4%3.--!:?;1‘nrl:;.‘-"‘=c‘.i" "indit,
Farte ¥rpponee, brog: “53/81, od 207140, ), ’

£ e G, Glovni nroickol "Hala 2 fzie, Felidnit, reiothastil konatya-

Red jut broji: G19,/A izradjen od "o FonE"-Split,

. Glovni projekat "Kezervoar zs orive", troj: 651/ izrodjeno
o "Arhitekt"- Gplip.
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lavni projekst "Objekst za sutogeno rezenje limove" ,broj: 65l /A,
"Achitekt "-Split, ;

3 vo Glavni prodekst " Kompresorsks stenica, kigik 1 scetilen”, br: 651,
At zradjeho od "Arhitekt"- Split, : :

7+ 9. Glovni projekst "Upravns zgrads ogons %8 pzredu sitne brodske: oprs
Adeptecija™ izredjeno pod brojem 648/ od "Arhitekt"- Split,

#/ *lo. Glayni projekt "Pbgon z8 izredu sitne brodske opreme!, brog: 649/8
izredjeno od "Arhitekt"— Split, '

7/ ¢1l. Glgvmi projekt - scetilensks stenica ga steniconm kisiksa~ izredjeno
od "Tehniks'-p.p, Split pod brojem T.D, 5-682~3 /80,

12, Glawni projekst - kompresoraka Stenice éa razyvodom=- izredjeno od -
VTbhnika"-Split, pod brojem T.D, 8-682-3 /8o,

\Qﬁ/»l}. Glevhi projekst 4griJ;nJe i ventilacije~ izredJjeno od "Tehnika "~
.-- fglit 1b0d brojem T.D.S—682~5/80. . Toe

Gloyni projekast - elektridne instolocide Jeke i glsbo etruJe: izra-

djeno od "Tbhnika"-Split, broj: T,D,S-682-3/85 ¢
+15; "Konstrukterski projekat"- izrsdjeno od “Tehniks"~$p11t, pod brojen
T;D.G-682~3/h-1980. . : - .

16.'Glovni'Proéekot¢— trefostenice T5 1o/0,4 %V (1x4oo KVA), izredjeno
od "Ibhnika'-Split, broj: T4 D, E-682/3-7/80.

-« 17. Glovni projekat "Tonjsice instelscije"- izredjeno oq "Tehnike "-8plit
. Pod brojemy T.D.E—682/3-6/Bo. :
" 18 Blwenr .. R

Sp1it, pod brojom .. .- 682/%. - /2,

e85l - Leiadjeny e "Tehnike "~
vy

Refersde %8 groljevinsrsiva Je rezmotrela zshtjov investitora
te gg konstatirano da su isoundeni gvi uvijeti ps je stoms veljelo
t

rje i keo u disprozitivu ove dozvole,
s Protiv ove dozvole mose 2, indeviti Zalbe u roku og 15 dons od
"{gone priJemevZBchnici-oréina Spiit, Zalbe se dostveljs putem oVOog or

10!
pismeno g moze se i1zjaviti ne zapi nik 4 toksirs so po Cdluci o admini-
strativiim takaame, '

. Mministrativng teksa po Tor, 1, i 30. Odluke o opéingkim edmi-
mistrativnim toksoms u iznoey od 5.650,00 dinsrs uplocena putenm uple~-

tnice dang 3.02.1981.nodinn % u kovist opéinskih odminintretiynih
tokaa, ;

Dostevije ge:

CSL} RO TVgrnicp opreme "Split"- Split
metolna Oprems ; konstnchide
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18. SKICA IZMJERE
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