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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Advanced Development & Consulting d.o.o.
elaborat br. 86-2016 Ribargka 2, 51000 Rijeka:

1. OPCA DOKUMENTACIJA

TRGOVACKI SUD U RIJECI MBS: 040311344
t~13/6410~2 Datum: 12.09,2013

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKQG REGISTRA
(prilog uz rijesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku Advanced Development & Consulting

druitve s ograniZenom codgovornos$féu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
Advanced Development & Consulting .drudtvo s cgranicCenom
odgevornoiéu za usluge

Advanced Development & Consulting d. o. o.

SJEDISTE/ADRESA:
Rijeka (Grad Rijeka)
Ribarska 2

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ogranidenom odgovornoiéu

PREDMET POSLOVANJA:

* ~ energetski pregledi zgrada i izdavanje
energetskih certifikata zgrada

* - wvodenje projekata (project management) u
graditeljstvu

* - usluge konzaltinga u graditeljstvu

- preojektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje

gradevina

* - nadzor nad gradnjom .

* - usluge vje3tafenja na podrudju gradevinarstva

*

- posredevanje pri zbrinjavaniu opasnog i
gradevinskog otpada
* - posredovanije u prometu nekretninama
* - kupnja i prodaja robe i/ili pruZanje usluga u
trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili
drugog gospodarskog uc&inka, na domacem 1
inozemnom trZistu
* - posredovanje u trgovini
zastupanje stranih pravnih osoba u plasiranju
njihovih proizvoda i usluga na domacem i
inozemnom trZistu
- raZunalno pregramiranje
obrada podataka, internet portali
- pruzZanje usluga informacijskog dru3tva
- pruZanje usluga keje se uz naknadu pruzaju
elektroniékim putem na individualni zahtjev
korisnika, a posebno Internet prodaja robe i
usluga, nudenje podataka na Internetu,
reklamiranje putem Interneta, elektronig&ki
pretrafivadi, te moguénost traZenja podataka
i usluga koje se prenose elektronifkem
mre3om, posreduju u pristupu mreZi ili
pohranjuju podatke korisnika
* - izrada i dizajn WEB strarnica, pruZanje usluga
WEB hostinga, usluge marketinga i prodaje

*
I

L
k

D002, 2013-09-12 13:32:37 Stranica: 1 od 3
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NDC

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEXKRETNINE Advanced Development & Consulting d.o.o.
elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka
TRGOVACKI SUD U RIJECI MBS: 140311344

Tt-13/6410~2 Datum: 12.09.2013
PODACI 2A UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku Advanced Development & Consulting
dru3tvo s ograniZenom odgovorno8éu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

preko interneta

* - usluge grafiZkog i kompjuterskog coblikovanja
(design)

* - knjigovodstveni i ra&unovodstveni poslovi

* - savjetovanje u vezl poslcvania i upravlijanja

* - Tehnid¢ko ispitivanje i analiza

* - geolo3ke i istraine djelatnosti

* - pregled gradevinskih objekata termalnim
kamerama

* - djelatnost pruZanja audio 1 audiovizualnih

medijskih usluga putem elektroniékih
komunikacijskih mreza

* - djelatnest pruZanja usluga elektroni&kih
publikacija putem elektronidkih
komunikacijskih mreZa

* - djelatnost organiziranja sajmova, kongresa i
poslovnih seminara iz podrulja gradevinarstva

* - izrada i konzalting nad poslovnim razvojnim
projektima i elaboratima

* - izrada gospodarskih projekata i studija

* - struéno osposobljavanje i edukacija u
poduzetniitvu iz pedrudja gradevinarstva

* - koordiniranje poduzetnic¢kih aktivnosti i
institucijskih 1 financijskih potpora

* - priprema poduzetnika za primjenu standarda i
normativa Europske Unije

* - pracéenje EU programa, te izrada i provedba EU
projekata

* - koordiniranje i poticanje regionalnog razveja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Neven (a&ié, OIB: 01616150378
Skrijeveo, Skrljevo 42
- jedini osnivaé d.oc.o.

OSOBE OVLASTENE ZA 2ZASTUPARJE:

Neven Cacié, OIB: 01616150378
Skrljevo, Skrljevo 42
- &lan uprave

- 2astupa pojedinadno i samostalno, temeljem Odluke od 2.
rujna 2013. godine

TEMELJNI KAPITAL:
21.000,00 kuna

pod2, 2013-058-12 13:32:37 Stranica: 2 od 3
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NDC Z&e

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Advanced Development & Consulting d.o.o.
elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka
BRGOVACKI SUD U RIJECI MBS: 040311344
gﬂ-la/suo-z Datum: 12.09.2013:
A;%' PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
iy (prilog uz rjedenje)

NAL
: ”“dv;tgﬁgiééﬁd brojem upisa 1 za tvrtku Advanced Development & Consulting
Lz drudtve s ograniZenom odgovornodéu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:
Izjava o osnivanju sastavljena je 2. rujna 2013. godine.

U Rijeci, 12. rujna 2013.

SUDAC
1ka Mohorovic

Sudac

b Mohoroyia

D002, 2013-09-12 13:32:37 Stranica: 3 od 3
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 86-2016

nDC xvuoﬁ‘mrl.

COMSILTING

Advanced Development & Consulling d.0.0.
Ribarska 2, 51000 Rijeka

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava faizma 7

Broj: 4 Su-176/2016
Rijeke 5. travnja 2016. godine

Predmet;

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi &lanka 126.
Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15 i 82/15) i &lanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (NN br. 38/14 i 123/15), donosi ovo

RJESENIJE

Pravnoj osobi Advanced Development & Consulting d.o.o0. iz Rijeke, Ribarska 2,
odobrava se sudsko vjeStalenje za podrudje gradevinarstva, na vrijeme od 4 (etiri)
godine za podrugje Zupanijskog suda u Rijeci, koje ée obavljati stalni sudski vjestak i
zaposlenik navedene tvrtke, Neven Cadi¢, stud.spec.ing.aedif.

ObrazloZenje

Pravna osoba Advanced Development & Consulting d.o.0. iz Rijeke, Ribarska 2,
podnijela je zahtjev za odobrenje obavljanja sudskog vjedtaenja za podrudje
gradevinarstva i procjene nekretnina.

Zahtjevu za imenovanje prileZi dokumentacija predvidena ¢lankom 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjeStacima.

Temeljem postupka provedenog u smislu &lanka 10. nareenog Pravilnika
utvrdeno je da je pravna osoba Advanced Development & Consulting d.o.o. iz Rijeke,
Ribarska 2, kao pravna osoba registrirana kod Trgovatkog suda u Rijeci za sudska
vjeStalenja za podrudje gradevinarstva rjeSenjem br. eu Tt-13/6410-2 od 20. oZujka 2015.
godine, a da je njen zaposlenik Neven Catié, strud.spec.ing.aedif., imenovan stalnim
sudskim vjeStakom gradevinske struke i procjene nekretnina rjeSenjem Zupanijskog suda
u Rijeci, posl.br. 4 Su-546/2015 od 26. listopada 2015. godine na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢lanka 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vje3tacima, te je stoga rijely NZTECH.

PREDSJEDNIK SUDA:

\| < - ¢
% Y #cylin, dipliur
(.. s . .
\‘4:‘ ronth e
(S 5@
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TONTINCES
nDC JEVELGPHENT &
CEMNSULTING
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Advanced Davelopment & Consulting d.o.0.
elaborat br. 8§6-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka

2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE | DR.

Prilikom izvida predmetne nekretnine izvrSeno je detaljno premjeravanje,
fotografiranje te je pribavljena potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopija
katastra, vlasnicki listovi, posjedovni list, urbanisti€ki plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivhu i nepristranu vrijednost
predmetne nekretnine i svih njezinih dijelova.

Ovim elaboratom ne utvrduje se vlasnistvo, toéna povriina, legalnost niti
posjedovno stanje nekretnine, teret ili druge specifitne okolnosti, ve¢ iskljucivo njezina
procjena postene trzine vrijednosti prema zate€enom stanju na dan pregleda.

Svi iznosi koji se navode u ovom elaboratu ne sadrze PDV.

Svi iznosi koji su navedeni u valuti eura procjenjeni su prema srednjem tecaju HNB-
a na dan izrade ovog elaborata, odnosno na dan te€ajne liste HNB u prilogu elaborata.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivhim zakonskim odredbama i normama koje
reguliraju podrudje izracuna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/08, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 124/10)

- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84)

- U.C2.100: standard za izradunavanje povr3ina i zapremina zgrada

- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija”
Gradevinskog instituta

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornim uredenju (NN 153/13)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/14)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- HRN ISO 9836:2002 standard za izraGunavanje povrsina i zapremina zgrada

- Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 15/12)

- ostali vazedi propisi i odredbe

stranica br.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 86-2016

NOC &

Advanced Development & Consulting d.o.o.

Ribarska 2, 51000 Rijeka

3. ZADATAK PROCJENE

OPCENITO

Na zahtjev Narugitelja, izvrSen je izvid na terenu dana 16. kolovoza 2016. godine koji se
sastojao od pregleda predmetne nekretnine, u naravi poslovno-proizvodnog pogona na

predmetnoj lokaciji.

Zadatak ove procjene jest odrediti pravi¢nu trZidnu vrijednost navedene nekretnine u

cijelosti koja &ini proizvodni kompleks.

Dan vrednovanja predmetne nekretnine jest:  22. kolovoza 2016. godine.
Dan kakvoce predmetne nekretnine jest: 16. kolovoza 2016. godine.

Predmetna nekretnina opisana je u ZK ulosku br. 554 i posjedovnom listu br. 225 kako

slijedi:

Katastarska opéina: 307769, MODRUS POTOK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-541/2016

Brej ZK ulofka: 554

Aktivne plombe:
[ZVADAK £Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrima
Rbr. “'&Eg“ Oznaka zemljidta etro] cor Primjedba
Sestcs)
1. s DVORISTE U NETRETICU 1| 418
2. 128714 PASNJAK UNETRETICU 1
3. 128715 PUT U NETRETICU 103
4. 12876  [LIVADA VELIKI LAPAT 63
5. [133u5  |CESTA Py
UKUPNO: 1| 645
B
Vlastovnica
Rbe. ! Sadriaj wpisn |primjedba
2. Viasnitki dio: 1/1
MEEU D.0.0. ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE, OIB: 86939724713, NETRETIC 31, 47271
NETRETIC, HRVATSKA
¢ -
Teretovnica
Robr. | Sadrkaj upisa | tznos  [Primjedbs
1.

stranica br.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NDC

Advanced Development & Consulting d.o.o.

elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka,

Teretoviica \

Rbr. | Sadeaj upisa _ | tmos  |Primjedba

1.1

Zaprimljgho 24.09.2010. broj Z-5198/10

Na temelju Ugovora o zalo2nom pravu od 17.09.2010. javnobiljeinitki solemniziranog,
na nekreminama u A-uknjiZuje se pravo zaloga a radi osiguranja traZbine vierovnika i to:
-temeljem Ugovora o dugoroénowm kreditu s valutnom klauzulom od dana 08.09.2010. i
svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu kaoji ée se skiopiti u iznosu od EUR
4.460.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po srednje teSaju HNB na dan koridtenja kredita,
uveéanu za redovnu kamatu u visini tromjesetnog LIBOR/EUR+ 6,30 p.p. kamatne :
marie, godidnje, promjenjiva-(u trenutku sklapanja Ugovora o kreditu 6,95 % godiSnje, '
promjenjiva), interkalarnu kamatu po stopi jednakoj stopi redovne kamate, naknadu za ‘
obradu zahtijeva i administriranje kredita u iznosu od 0,75 % na odobreni iznos kredita,
Jjednokratno, naknady za izmjenu uvjcta kredita na zahtjev klijenta u iznosu od 0,10 %
Jjednokratno na iznos kredita na koji se promjena odnosi, naknadu za prijevremeny otplatu
kredita u iznosu 1,0% od iznosa prijevremeno otplacenog kredita ili u slutaju
refinanciranja od strane druge banke te za sve ostale naknade odredene Odlukom o tarifi
naknada za usluge Zagrebatke banke d.d. vafeéom na dan obrafuna te kamatu po
dospijetu koja se utvrduje u visini stope vadede zakonske zatezne kamate u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama Zagrebatke banke d.d. (promjenjiva kamama siopa), koja
na dan sklapanja Ugovora o zaloXnom pravu iznosi 17,00 % godilnje, a u sluéajo
promjene stope zateznih kamata prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo tekuéem polugodigtu uvedanoj za 8
P.p. godinje, koja tete od dana dospijeca do-dana namirenja tra¥hine, uz ostale uvjete iz
Ugovora o zalolnom pravu od 17.09.2010.

-mjenice po videnju izdane u Zagrebu, dena 31.08.2010.god. u iznosu kn 2.000.000,00 s
kamatom po dospijedu koja se utvrduje u visini stope valede zakonske zatezne kamate u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama Vijcronika (promjenjiva kamatna stopa), koja na
dan sklapanja ovog Ligovora iznosi 17,00 % godisnje, a u slutaju promijene stope zateznih
kamata prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo tekuéem polugodidtu uveéanoj za 8 p.p. godidnje, koja tede od dana dospijeca
do dana namirenja traZbine, uz ostale uvjcte iz Ugovora o zalofnom pravu od

17.09.2010, sve za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D,, OLB: 92963223473, PAROMLINSKA 2, ZAGRER

2.1

Zaprimljeno 19.03.2613. broj Z-1737/13 15.887.680,00 KN
Na temelju solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zalanog prava na nekretninama radi
osiguranja novianc tratbine od 15.03.2013.g uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnine u A,
radi osiguranja noviane tra¥hine po osnovi Ugovora o kreditu broj PZOE-08/12 s
prilozima 1 i 2 za kredit u iznosu od 15.887.680,00 kuna (slovima:
petnacstmilijunacsamstoosamdesetsedamtisuéatestoosamdesetkuna), uvedano za kamatnu
stopu od 3 % (siovima: tri posto) godiSnje koja je promjenjiva sukladno Odiuci Uprave
zaloZnog vjerovnika, interkalamu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 12 %
{dvanaest posto} godidnje, promjenjiva sukladno Odiuci o kamatnim stopama zalo¥nog
vjerovnika, naknade, trodkove i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj PZOE-
08/2012 ( u daljnjeg tekstu: Ugovor o kreditu) i predmetnom Sporazumu, za korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG 9, ZAGREB

31

Zaprimljeno 14.11.2013. broj Z-6230/13 420.000,00 EUR
Na temelju Sporaznma ¢ zasnivanju zalofnog prava na nekretninams radi osiguranja

novéane trakbine od 31 Listopada 2013, solemniziranog po Favnom biljedniku Mariji

Grozdanit Dekieva iz Rijeke, Korzo 35/1 uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u A,

i to radi osiguran)a novtane trakbine predlagatelja u iznosu od =420.000.00 EUR

(Zetiristo dvadeset tisuéa eura} u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan

koriftenja, s dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,

naknadama, provizijama i trofkovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode

i ostalim uvjetima iz tog Ugovora i Sporazuma, za korist:

VENETO BANKA D.D., O1B: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

4.

Zemdjiinokrjidni izvadak (datum & viijeme terade) 10.“1& 08:21:06 Stranica: 2

stranica br
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NOC S

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Advanced Development & Consulting d.o.o.
elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka
Teretovnica
Bbr. [ Ce Sadriaj upisa l lzmos Primjedba
4.1 Zaprjmijeoo 15.11.2013. broj Z-6241/13 546.000,00 EUR

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zalo?nog prava na nckretninama radi osiguranjs
noviane tragbine od-31. Listopada 2013. solemnizirnog po Javnom biljeZniku Mariji
Grozdani¢ Dekleva iz Rijeke, Korzo 35/ uknjiluje se pravo zaloga na nekretninama u A,
i 1o radi osiguranja noviane tratbine predlagatelja u iznosu od =546.000,00 EUR (petsto
Eetrdeset Sest fisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teZaju HNB na dan
koriltenja, s dospijedem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i trofkovima prisiloe naplate bilo sudske ii izvansudske prirode
i astalim uvjetima iz tog Sporazuma, za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 31712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

Potvrduje se dx ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 10.08.2016.

stranica br.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

elaborat br. 86-2016

NOC &=

Advanced Development & Consulting d.o.o.

Ribarska 2, 51000 Rijeka

KLASA: 935-07/16-01/779
URBROIJ: 541-13-03/6-16-2
DUGA RESA, 10082016

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MODRUS POTOK (Mbr. 307769)

Posjedovni fist: 225

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivali¥te odnosno sjedifte upisane osobe OIB
1N "MEBU" D.0.0. ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE, NETRETIC 31, 47271 06939724713
NETRETIC, HRVATSKA (VLASNIK) ]
Podaci o katastarskim festicama
gl e Broj Adr-esa kat:_lstxrske Cestice/Nadin uporabe kat:smrske‘ Povrkina/ Broj Posebni
o | & | katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kaéni broj m2 DL pravni Primjedba
testice zgrade rekimi
128711 VELIKI LAPAT 7159
DVORISTE 7259
1287/4 VELIKI LAPAT s
PASNIAK i 5
1287/5 VELIKT LAPAT 369
PUT 369
12876 VELIKI LAPAT 227
LIVADA 227
1332/5 KARVANICA 216
NEPLODNO 216
8076

Ukupna povr¥ina katastarskih festica
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LOKACIJA NEKRETNINE

Pogon je smjesten u naselju Mali Mrdu$ Potok, neposredno nakon izlaza iz mjesta
Netreti¢, prema slovenskoj granici. Nalazi se u smjeru sjever — jug uz javnu prometnicu.
Omoguden je kolni i pjesacki pristup.

Predmetna lokacija nalazi se u blizini slovenske granice te uz odvojak autoceste. Uzevsi
u obzir proizvodno-poslovnu funkgiju objekta, moZe se zakljuditi kako je makrolokacija
predmetne nekretnine iznimna. Atraktivnost lokacije posebno istiCe i odvojak za ulaz/izlaz
na AC Rijeka-Zagreb u blizini tvornice "MEBU" d.o.0.

Posebno je atraktivna poslovna perspektiva lokacije u smislu transporta, obzirom na
neposrednu blizinu sa R Slovenijom, Bosnom i Hercegovinom, autocestom prema Zagrebu
i unutrasnjosti, odnosno autocestom prema Rijeci i luci.

slika 1: lokacija. izvor: www google hr
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slika 2: ortofoto snimak. izvor: preglednik.dgu.hy
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LEGALNOST NEKRETNINE

Sukladno detalju HOK5 karte, unutar predmetnih Cestica nisu vidljivi tragovi objekata
visokogradnje.

Pogon je izgraden temeliem uvjetima iz lokacijske dozvole (izdana od strane Ureda
drzavne uprave u karlovagkoj Zupaniji, sluzbe za prostorno uredenje, graditeljstvo, zastitu
okoliga i imovinsko-pravne poslove — ispostave Duga Resa, klasa: UP/I-350-05/05-01/156,
ur. broj: 2133-08-03/4-06-15 od 20. sijetnja 2006. godine), izmjeni i dopuni lokacijske
dozvole (izdana od strane Uprave za prostorno uredenje, sektor za sustav prostornog
uredenja pri Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja Republike Hrvatske, klasa:
UP/1-350-05/12-01/147; ur. broj 531-05-12-14, izdane u Zagrebu, dana 23. studenoga
2012. godine) te odredbama gradevinske dozvole (izdana sa strane Ministarstva zastite
okoliga, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za graditeljstvo, sektora za dozvole,
klasa UP/I-361-03/08-01/46, ur. broj 531-18-1-1-576-10-43, izdane u Zagrebu dana 26.
veljate 2010. godine).

Investitor je u posjedu izmjene i dopune gradevinske dozvole, a sve na temelju izmjena i
dopuna lokacijske dozvole. U skladu s istim, izvedena je izmjenjena i dopunjena tehni¢ka
dokumentacija. Kompletan popis iste nalazi se u prilogu ovog elaborata.

slika 3: HOKS karta. izvor: preglednik dgu.hr

stranica br.
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4. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE

U konstruktivnom smislu, nekretnina se sastoji od glavnog objekta — poslovno-proizvodne
hale dimenzija 49,80 x 14,80 m, katnosti P+1 izvedene od prefabriciranin AB elemenata.
Citava plo&a prizemlja hale ukopana je u odnosu na teren izvan hale oko 55 cm zbog
tehnoloSko-sigurnosnih zahtjeva. Visina sijemena jest 15,57 m od kote terena + 0,00 m.
Kroviste objekta izvedeno je vatrootpornim sendvi€¢ panelima koji se postavljeni na
prefabriciranu konstrukciju od betonskih greda i ¢eli¢nih nosaca.

Medukatna konstrukcija izvedena je kao monolitna AB plo¢a, a stubiste je betonsko.
Fasada objekta izvedena je od betonskih panela izvedenih u tri sloja sa slojem izolacije od
8 cm, te zavrdno betonom u boji.

Unutarnji nosivi elementi izvedeni su kao AB stupovi koji se nalaze na temeljima samcima,
a pregradni zidovi izvedeni su od Supljikave blok opeke velikih izolativnih svojstava te
klasi€ne gips-kartonske stropne obloge.

Podovi objekta izvedeni su kao industrijski podovi (u prizemilju) te kao plivajui podovi sa
zavrdnom obradom u vidu keramiékih plogica i laminata (na katu).

Zidovi su obradeni klasi€no, grubim i finim Zbukanjem te gletanjem, s nanosom disperzivne
boje za zidove.

Prozori su izvedeni od aluminijskih profila sa dvostrukim 1ZO staklom (4 + 16 g + 14), 1,1
W/m?2K), vrata na katu su drvena, a u prizemlju metalna.

Prizemna etaZa namjenjena je proizvodnji metil-estera biljnih ulja (biodizel).

Katna etaZza namjenjena je uredsko-poslovnom prostoru s popratnim funkcijama poput
laboratorija, garderobe za djelatnike, &ajne kuhinje i dr.

Okoli$ parcele sadrzi interne kolne i pje3acke povrSine, a ostatak povriine jest ozelenjen.
Pje3acke staze su izvedene, a prometnice asfalt-betonskim slojem, osim posebnih dijelova
prometnica (utakali$ta i istakali$ta kamiona cisterni) koja su izvedeni dilatiranim zaribanim
betonom. U okoli3u se nalaze i parkirna mjesta.

Posebno je specifiCan sustav podzemnih objekata kac posljedica specificne namjene
objekta. U okoli3u se nalaze spremnici koji se izvedeni kao podzemni i dvoplodni i to za
biljna ulja, metanol i glicerin, te dodatni spremnici. Ukupan broj spremnika je 16. Smjesteni
su juzno do hale.

Instalacije koje su izvedene:

- komunalna voda;

- elektriéna energija;

- fekalna, industrijska i oborinska kanalizacija;
- hidrantska mreza;

- klimatizacija;

- telefonija.

Navedene instalacije posebno se istiCu svojom zahtievnodéu obzirom na vrstu i namjenu
objekta.

stranica br.

15



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
elaborat br. 86-2016

nDC JEVIELDFMENT L

CONSILTNG

Advanced Development & Consulting d.o.0.
Ribarska 2, 51000 Rijeka

TEHNICKE KARAKTERISTIKE

CoOoNOIORLN =

— b —
N=or

-
w

14.

15.
16.

17.

18.
19.
20.

21,

22.
23.
24,
25,
26.
27.
28.
29.

30.

31.
32.

gradevina/objekt

lokacija/zona
kolni prilaz
pjesacki prilaz
broj etaza; vrste
godina izgradnje
starost gradevine
godina rekonstrukcije
temelji

nosivi zidovi
pregradni zidovi
kroviste

stropovi

limarija i fasada

vanjska stolarija: vrata i prozori

unutarnja stolarija: vrata
vodovod

kanalizacija

struja

plin

telefon

grijanje

unutarnji zidovi

podovi

oprema sanitarija

oprema kuhinje

kvaliteta prostorija

poloZaj prostorija

rieSenje prostora

atraktivnost poloZaja gradevine
osvjetljenje prostora

cirkulacija zraka

op¢i dojam

okoli§

vanjsko uredenje

parkiralite
posebne napomene:

poslovno-proizvodna hala sa prateéim
objektima i zemljistem

Netreti¢, zona gospodarske namjene
Ulicom

Ulicom

2; prizemlje, kat

2014

2 god

temelji samci, armirani beton

AB stupovi

opeka

dvostre$no, sendvi¢ paneli

armirani beton - monolitno;
gips-kartonski spusteni strop tip
Armstrong

pocingani lim;

troslojne termoizolativne betonske ploce
aluminij sa 120 staklom;

crna bravarija

drvena (kat), metalna {prizemlje)
prikljuéak na gradsku mrezu

septitka jama (separatori, pro€idéivac)
gradska mreZa

ne

da

lokalno, struja

Zbukani (gruba+fina), obojani

ploice (sanitarije i kuhinja, garderoba)
laminat, beton, keramicke plocice

wc Skoljka, vodokotli¢, umivaonik, tus
kabina

visedi i samostojeéi ormari, sudoper, stol,
stolice, kuhalo, hladnjak

standardna

prema potrebama tehnologija rada
uskladeno, optimizirano

iznimno

umjetno i prirodno;

prirodna i umjetna

dobar

ozelenjen, prometnice

prometnice, parking, zeleni pojas,
nekoliko manjih objekata u sustavu
proizvodnje biodizela

viastito
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PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koristenje zemljista ili neke
druge nekretnine na nagin koji je fizitki mogué, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvisom vrijednogcu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost;

- fiziCka mogucénost;

- financijska ostvarivost,

- maksimalna profitabilnost.

Uvazavajuéi trenutne odnose na trziStu, kao i nacin razmisljanja racionalnog ulagaca,
zakljugio sam da nije realno o&ekivati da ¢e buduéi kupac pokusati utjecati na promjenu
namjene nekretnine, odnosno da je projekiom predviden nacin koriStenja postoje¢eg
prostora najbolji mogucéi nacin namjene prostora.

Prema Prostornom planu uredenja opéine Netreti¢ koji je donesen 2007. godine (Glasnlk
op¢ine Netreti¢, br. 11/07) navedena nekretnina nalazi se u zoni “K”, odnosno u zoni
gospodarske namjene. Ovu zonu posebno atraktivnom &ine blizina slovenske granice i
prikljucka na autocestu, Sto je iz perspektive proizvodnje presudno za kvalitetnu i brzu
dostavu na trzistu, i si.

+Mali Modru§ Potok -

slika 4: detalj PPU dokumentacije. Prostor tvomice oznagen zelenim krugom.
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OPCINA NETRETIC

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG
PLANA UREDENJA OPCINE NETRETIC

sa smanjenim sadrZajem
4 GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA
dupamije: KARLOVACKA
Optina NETRETIC

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA]

Ny progiomog plane
o OPCINE NETRETIC SA SMANJENIM SADRZAJEM
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Neziv karicgraluhog pve=sc ) 421t Modrull Potok, Nelreli¢, Brajaiovo Brdo, KuBevice
Brojktpraiogpta 4,11, Musta hergrafsiog pieze 1: 5000
M Odiks o brad peosirog plass Ucliuica apdiashog viecs ¢ Gonclengs e
Glaandk Opdine Nelrelic 08711 Qiaarik Opdine Netmlt W12
Mmmnm Jewri uvid oaen T Ponovel v vid oodan
e SERPT 2R

o, 20N L ;
Petat uptswnoy G 0dgovomog Ia provolenie Udgoving aadhd 24 Je e

MP, [ nadeink

Segluannst e plan prasu Elarde 88. 2eicrm & peatoroin radasis | prustg (hisrncne sevire™ 707, 2000, 5711, 901 | BN
Upmvnl ol In prestorTo wwederis, padesys | 2elill cindle Ketewmbe pede

saliit

Tomilevre 11, Zagret
Polal prams 0800 I0ie Jo radiia plen: Odgovoma osobs:
upy, Owvatecy - Aren Ve, i ingarh
Oagervoers vodka|| lowas ploss Ascn Verga dic(ing as, ovialiect arh.
Strull . u loud plera
el srtleki
el -y g Gy
Orasirk owjellinrd Zolpa apel, dipting.arh
Rt a-uum-au Jure Markovie,
Nadu Dbt . - Cviaipan achipliics Vern Varps. dipl bicisg
Paisi Fiakarvic. diglng. poorm, Darrie Butavelo, dipl A,
Pelal opdmiog viedx Prodejece. opdinaiag Wit
NS, _ » Joalp Putaslt
Talovjeinast cvog prosiomog plena 1 Rvorsiiom ovsiav | Pelet sed ainog uptevnog fiels:
_ T

slika 7: detalj PPU dokumentacije
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STANJE NA TRZISTU

Objekt se nalazi u zoni od posebne drZzavne skrbi, odnosno u poslovnoj «K» zoni opcine
Netreti¢. Fantastina pozicija pogona u odnosu na prometnice, drZavnu granicu, blizinu
veéih gospodarskih centara u radijusu do 100 km poput Karlovca, Zagreba, Rijeke,
Gospicéa, Ljubljane, daje osobitu vaZznost u smislu moguce povezanosti objekta. Takoder,
proizvodnja energenta metil estera biljnih ulja, poznatijeg kao biodizel, iznimno je
atraktivna gospodarska grana, obzirom na vrlo zahtjevne odredbe EU po pitanju ekologije,
obnovliivih izvora energije, i sl.

Uzevsi u obzir gospodarske, ekonomske, ekoloske i ostale aspekte, moze se zakljuditi
kako je rije¢ o proizvodnji proizvoda &iji plasman i potraZnja na trzidtu ne bi trebali biti upitni.
VaZno je napomenuti kako je proizvodnja ovog proizvoda ujedno i od vaznosti za samu
drzavu jer pridonosi odredbama i smjernicama EU. Ovakva tvornica gotovo nema
konkurenciju na teritoriju drZzave $to posebno isti€e njezinu potencijalnu vrijednost. Vazno
je napomenuti kako je, zbog odredbi EU, plasman proizvoda osiguran, a zahtjevi trZista su
daleko vedi od rada tvornice pri 100% kapaciteta.

|z svega navedenog, moZe se zakljuditi kako je rijeC o nekretnini iznimne potencualne
vrijednosti, s podetnom godi$njom proizvodnjom od 19.600 tona biodizela te moguénosti
da se u preostalom dijelu zemljiSta naknadno izvedu proSirenja pogona i sl.

Bez obzira na zahtjevan period na trzistu nekretnina, razdoblje u kojem se nekretnine slabo
prodaju, a njihove trzidne cijene (posebno za objekte posiovne namjene) znacajno padaju,
na trzi§tu trenutno ne postaji sliéna nekretnina, odnosno tvornica koja raspolaZe sli¢nom
tehnologijom proizvodnje Sto direktno utjeCe i na proizvodnju, plasman i profit. Kako je
predmetna nekretnina zapravo pogon za proizvodnju trazenog energenta i svojim
specifiénim tehnikim karakteristikama iznimno zahtjevna, njezina trZina cijena znacajno
je veda od uobi¢ajene prodajne cijene poslovno-proizvodne hale.

lz svega navedenog smatram kako je predmetna nekretnina procjenjena objektivno"i
nepristrano.
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KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavija financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih Sestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
JKU/JKS: javne povrSine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevinske &estice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaéeni troskovi prikljucka
gradevinske Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Kemunalni doprinos se
obradunava u skladu s obujmom, odnosno po m3 gradevine koja se gradi na gradevnoj
Cestici. lznimno, za otvorene bazene, otvorena igralidta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obragunava po m2 tlocrtne povrsine, pri éemu je vrijednost po m2
povriine jednaka jedinic¢noj vrijednosti po m3 gradevine u predmetnoj zoni.

Komunaini doprinos plaéen je prema rjeSenju Jedinstvenog upravnog odjela Opéine
Netreti¢, klasa UP/I-361-08/09-01/11, ur. broj 2133/11-04/1-10-2 od 19. sije¢nja 2010.
Ukupna visina komunalnog doprinosa iznosi 15.019,92 kn.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrudje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78/10, NN 76/11, NN 19/12).

Sustav obrane od poplava i bujica $titi prvenstveno imovinu gradana i pravnih osoba, te
zdravlje i Zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira funkcioniranje tih sustava i to
iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za uredenje voda (izgradena imovina
i druga postojeca imovina). Vodni doprinos placa investitor gradnje, ukljuéujuéi i Republiku
Hrvatsku, njene ustanove i drudtva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema
nacelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na drzavnom podruéju Republike Hrvatske.
Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa napla¢enoga na njihovom
podrugju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mjeseéno doznacavati ovaj iznos
proracunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva koriste se za gradenje i
rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave.

Prema RjeSenju Hrvatskih voda, klasa UP/I-325-08/10-01/0000535 od 29. sije&nja 2010.,
vodni doprinos je iznosio 4.984,13 €.
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VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine prema dohodovnoj metodi

Godisnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godisnji bruto prihod. Kada se od toga dijela
odbije dio za troSkove, amortizaciju, poreze, odrZavanje i rizik od izostanka najamnine,
preostali iznos predstavlja godidnji neto prihod. Odnos godiSnjeg prihoda i vrijednosti
investicije izrazen u % zove se stopa prihoda. Kapitalizacija dobiti je izracun svih
predvidenih prihoda umanjenih za moguce rizike. Ukoliko se stvarno postignute prihode
uslijed nedostatka podataka ne moze utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti
postignuti uslijed urednog poslovanja, ali i od troSkova koji bi proizasli iz ovog poslovanja;
za ovo se mogu koristiti prihodi usporedivih nekretnina ili op¢e prihvaceni statisticki podaci.
Visina stope kapitalizacije je vrlo vazna za proraun vrijednosti nekretnine. |z pravila
izraGunavanja rente proizlazi da Sto je niza kamata, to je viSi multiplikator (faktor
kapitalizacije) i s time i vrijednost zgrade, a 3to je vida kamata, to je manji multiplikator i
manja vrijednost zgrade. Sa padajuéim ostalim vremenom koridtenja opada i utjecaj visine
kamate. Jedan od kriterija za odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izloZzen prihod iz
realnog posjeda. Obiteljske kuée i nekretnine podlijezu manjem riziku od poslovnih ili
industrijskih objekata. '

Dohodovnom metodom se vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u trziSnu vrijednost

neke nekretnine. ‘ ) |
Koristi se za poslovne prostore, tvornice kao i sve ostale nekretnine kojima se stvara

kapital.
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Cili ove procjene jest doci do realne i poStene trziSne vrijednosti promatranih
nekretnina. Pri procjeni nekretnine bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre |
dr. Prema gore navedenom, procjenjeni rezultati su dolje navedeni:

Prema gore navedenom, procjenjeni rezultati su sljedeci:

ukupna povrs§ina zemljista 8076 m2

ukupna neto povrsina objekata 1.268,80 m2
procjenjena vrijednost (€) 17.066.451,17
procjenjena vrijednost (kn) 127.540.234,88
procjenjena vrijednost za 1m2 NGP 13.450,86

(€/m2)

procjenjena vrijednost za 1m2 NGP 100.520.36

(kn/m2) e

najbolja namjena nekretnine proizvodno-poslovna
stambena funkcija (da/ne) ne

Prema navedenom, smatram da je postena trziSna vrijednost poslovno-proizvodnog
pogona (zaokruzeno) 17.100.000,00 eura {slovima: sedamnaestmilijunastotisuca
eura) odnosno 127.500.000,00 kuna (slovima:
stodvadesetsedammilijunapetstotisuca kuna).

Neven Cagi¢, strué. spec. ing. aedif
staini sudski vjedtak gradevinske struke
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ELABORAT PROCJENE VRIEDNOSTI NEKRETNINE Advanced Development & Consulting d.o.o.
glaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka

1. Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koji su zatraZeni od Naruéitelja, a u svrhu
izrade ovog elaborata, tretiraju se kao poslovna tajna te ih se na takav nacin regulira
vazecéim zakonskim aktima.

2. Elaborat sluzi samo za namjenu procjene trzidne vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo drugo
koristenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije
vazece. .

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata po$tovano je nacelo neovisnosti, nezainteresiranosti za
kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetnu
nekretninu. '

5. Vrijednost izvrSene usluge ne ovisi o zakljucku elaborata. '

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su to¢ni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije ili iskustveno. '

7. Elaborat je izraden sukladno kodeksu etike i vaZze¢im odredbama za sudske vjeétake.;

8. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje Zupanijskog suda u Rijeci za obavljanje
djelatnosti sudskog vjestaka. Pravna osoba, tvrtka “Advanced Development & Consulting”
d.o.o. iz Rijeke, Ribarska 2, posjeduje RjeSenje o imenovanju pravne osobe za pruzanje
usluge viestadenja na temelju RjeSenja oznake 4 Su-176/2016.

9. Elaborat je izveden samostalno, bez struéne pomodi druge osobe ili osoba i bez utjecaja
zainteresiranih strana.

10. Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne
smiju koristiti u druge svrhe. Vlasnik je bio upoznat o potrebi fotografiranja nekretnine i/ili
je bio prisutan u toku fotografiranja i/ili dao pismenu dozvolu za fotografiranje.

Neven Cadié, strué. spec. ing. aedif
stalni sudski vjestak gradevinske struke
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Advanced Development & Consulting d.o.o.
elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka

- kopija katastarskog plana

- vlasnicki list

- posjedovni list

- izmjena i dopuna lokacijske dozvole

- naslovna stranica projekta — izmjene i dopune

- popis tehnic¢ke dokumentacije

- tedajna lista

- tehnicki nacrti

- procjene vrijednosti nekretnine dohodovnom metodom
- fotodokumentacija
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. MODRUS POTOK
PODRUCNI GRED ZA KATASTAR KARLOVAC kbr.: 1287/1, 12874 , 1287/5 . 128716 , 13325

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

KLASA: 93506/16-01/461 ,
URBROJ: 541-13-03/6-16-2 Z
DUGA RESA, 10.08.2016. ;

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:2880
lzvornae mjerilo 1:2880
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Uptravna pristojba prema tar. br. 1, tar. br. 55 Zskona o upravaim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96, 95/97, J3"Ii9"‘7,_6_§198, 66/99,145/99, 116/00, 163/03,
17/04, 110/04, 141/04, 150405, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08. 60/08, 20/10, 69/10, 126711, 112/12, 19/13) 1 iznosu od 40,00 kuna naplaéena je i
ponidtena na podnesku. Ny " )

SluZbena osoba:  Ksenija Brezovi¢




upcinski sud u Karloved
ZEMLIISNOKNAIZN] ODJEL KARLOVAC

Stanje na dan: 10.08.2016. 08:21 Verificirani ZK uloZak

I .
Katastarska opéina: 307769, MODRUS POTOK Broj ZK ulodka: 554
Broj zadnjeg dnevnika: Z-541/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?_j Povriina
Rbr. “";2’5" : Oznaks zemljista Primjedba
{ at. jutro | &hv ml
- Lestice)
1. 128771 DVORISTE U NETRETICU | 418
2 (128774 PASNJAK U NETRETICU 1
3. 1287/5 PUT U NETRETICU 103
4, 1287/6  |LIVADA VELIKI LAPAT 63
5. 13%2/5  |CESTA 60
UKUPNO: I 645
B
Vlastovnica

Rbr, . Sadriaj upiss Primjedba
2. Viawmidtki dio: 1/1

MEBU D.0.0. ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU 1 USLUGE, OIB: 06939724713, NETRETIC 31, 47271
NETRETIC, HRVATSKA

C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa [znos Primjedba
1.

Zem}ji¥noknjilni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.08.2016. 08:21:06 Stranica: |

stranica br. 26



Teretovnica

Rbr. e Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljgno 24.09.2010. broj Z-5198/10
Na temelju Ugovors o zaloinom pravu od 17.09.2010. javaobiljeinizki solemniziranog,
na nekretninama u A-uknjiZuje se pravo zaloga a radi osiguranja traZbine vjerovnika i to:
-temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu s valuinom klauzulom od dana 08.09.2010. i
svih eventualnih dodataka Ugovoru o kreditu koji ée se sklopiti u iznosu od EUR
4.460.000,00 v kunskoj protuvrijednosti po srednje tefaju HNB na dan koriStenja kredita,
uvecanu za redovnu kamatu u visini tromjesetnog LIBOR/EUR+ 6,30 p.p. kamatne
marke, godidnje, promjenjiva (u trenutku sklapanja Ugovora o kreditu 6,95 % godisnje,
promjenjiva), inteckalarnu kamatu po stopi jednakoj stopi redovne kamate, naknadu za
obradu zahtijeva j administriranje kredita u iznosu od 0,75 % na odobreni iznos kredita,
jednokratno, naknadu za izmjenu uvjeta kredita na zahtjev klijenta u iznosu od 0,10 %
Jjednokratno na iznos kredita na koji se promjena odnosi, naknadu za prijevremenu otplatu
kredita u iznesu 1,0% od iznosa prijevremeno otpladenog kredita ili u shutaju
refinancirana od strane druge banke te za sve ostale naknade odredene Odiukom o tarifi
naknada za usluge Zagrebagke banke d.d. vazeom na dan obraduna te kamnatu po
dospijecu kaja se utvrduje u visini stope vaZece zakonske zatezne kamate u skladu s
Odlukom o kamamim stopama Zagrebatke banke d.d. (promjenjiva kamatna stopa), koja
na dan sklapania Ugovora o zaloZnom pravu iznosi 17,00 % godi¥nje, a u sludaju
promjene stape zateznih kamata prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodidtu uveéanoj za §
p.p- godifnje, koja tefe od dana dospijeca do dana namirenja traZbine, uz ostale uvjeie iz
Ugovora o zaloZznom pravu od 17.09.2010.
-mjenice po videnju izdane u Zagrebu, dana 31.08.2010._god. u iznosu kn 2.000.000,00 s
kamatom po dospijecu koja se utvrduje u visini stope vaZeée zakonske zatezne kamate u
skladu s Odlukom o kamatnim stopama. Vijeronika (promjenjiva kamatna stopa), koja na
dan sklapanja ovog Ugovora iznosi 17,00 % godiZnje, a u slutaju promjene stope zteznib
kamata prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo tekuéem polugodistu uvedano za 8 p.p. godisnje, koja teée od dana dospijeca
do dana namirenja tratbine, uz ostale uvjete iz Ugovora o zaloZnom pravu od
17.09.2010., sve za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, PAROMLINSKA 2, ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 19.03.2013. broj Z-1737/13 15.887.680,00 KN
Na temelju solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi
osiguranja novéane tra¥bine od 15.03.2013.g ukniiZuje se pravo zaloga na nekrethine u A,
radi osiguranja novéane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj PZOE-08/12 s
prilozima t i 2 za kredit u iznosu od 15.887.680,00 kuna (slovima:
petnaestmilijunaosamstoosamdesetsedamtisuéaiestoosamdesetkuna), uvecano za kamatnu
stopu od 3 % (slovima: tri posto) godidnje koja je promjenjiva sukiadno Odluci Uprave
zalo¥nog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamate 12 %
{dvanaest posto) godi3nje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopatia zaloZnog
vjerovnika, naknade, trofkove i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj PZOE-
08/2012 ( u daljnjeg tekstw: Ugovor o kreditu) i predmetnom Sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702286390,
STROSSMAYEROY TRG 9, ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 14.11.2013. broj Z-6230/13 420.000,00 EUR
Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine od 31. Listopada 2013. solemniziranog po Javnom biljezniku Mariji
Grozdani¢ Dekleva iz Rijeke, Korzo 35/1 uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u A,
i to radi osiguranja novéane tra?bine predlagatelja u iznosu od =420.000,00 EUR
{&etiristo dvadeset tisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB na dan
koritenja, s dospijeCem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i trofkovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode
i ostalim uvjetima iz tog Ugovora i Sporazuma, za korist:

VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

4.

Zemlji€noknjiani izvedak (datun i vrijeme tzrade) ' 10.08.2016. 08:21:06
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Teretovnica

»  |Rbr. o Sadriaj upisa Iznos Primjedba
41 Zaprjmljeno 15.11.2013. broj Z-6241/13 546.000,00 EUR
: Natemelju Sporazuma o zasnivanju zaloinog prava na nekretinama radi osiguranja
nov&ane trafbine od-31. Listopada 2013. solemniziranog po Javnom biljeZniku Mariji
Grozdanié Dekleva iz Rijeke, Korzo 35/1 uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u A,
i to radi osiguranja novéane traZbine prediagatelja u iznosu od =546.000,00 EUR (petsto
Zetrdeset ¥est tisuéa eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tefaju HNB na dan
_ kori§tenja, s dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim zateznim kamatama,
naknadama, provizijama i tro¥kovima prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode
© i ostalim uvietima iz tog Sporazuma, za korist:

' VENETO BANKA D.D., OIB: 81712716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 10.08.2016.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemijisnih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,
12511, 1 12/12. 157/13) u iznosu od 20,00 Kn naplacena je | ponistena na izvatku pod brojem 27134/2016

Izdao:

ZK referent:
ZELIKA LATKOVIC

ZemljidnoknyiZni izvadak (datum | veijeme izrade) 10.08.2016. 08:21:06

Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

KLASA: 935-07/16-01/779
URBROJ: 541-13-03/6-16-2
DUGA RESA, 10.08.2016

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MODRUS POTOK (Mbr, 307769)

Posjedovni list: 225

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali¥te odnosno sjedi$te upisane osobe OIB
171 "MEBU" D.0.0. ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU I USLUGE, NETRETIC 31, 47271 06939724713
NETRETIC, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o Katastarskim esticama
rl o Broj Adresa katastarske &estice/Naé&in uporabe katastarske PovrSina/ Broi Posebni ;
o | & | katastarske |Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? D L, pravni Primjedba
festice zgrade ’ redimi
1287/1 VELIKI LAPAT 7259
DVORISTE 7259
1287/4 VELIKI LAPAT . 5
PASNIJAK I
1287/5 VELIKI LAPAT 369
PUT 369
1287/6 VELIKI LAPAT 227
LIVADA 227
1332/S KARVANICA 216
NEPLODNO 216
Ukupna povriina katastarskih Zestica 8076

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.
Upravna pristojba prema Tar, br. 1, Tar. br. 56 Zakona o upravnim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,145/99,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08%1
65,00 kuna naplacena je i poniitena na pednesku.

wd

p :
stﬂiga Brezovic

jtzal &;tarskc poslove

8, 68@'(}‘. l26/ll, 112/12, 19/13) uiznosu od
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
I PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Repubitke Austrie 20
Tek: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822
Uprava za prostorno uredenje
Soktor za sustav prostornog uredenja
Klasa: UPA-350-05/12-01/147
Ur.broj: 531-05-12-14

Zagreb, 23. studenoga 2012.

Mmmgmdmmnpmmogaumdmanenm&ammke.lemeﬁma 105.
Zakona o prostomom uredenju i gradnji ("Narodne novine™, br. 76/08, 38/09, 55/11, 90/11 i
50112 - ZPUG) | 4. 2. tolke 4. al. 2. Uredbe o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za
koje Ministarstvo zadtite okokda, prostomog uredanja | gradieljstva izdaje lokacijsku i/l
gradevinsku dozvolu {(Narodne novine, br.118/07), redavajuéi po zahtjevu investitora
zahvata, tvrtke MEBU d.0.0., iz Netreti¢a, Netreti¢ bb, izdaje

IZMJENU | DOPUNU LOKACIJSKE DOZVOLE

za zahvat u prostoru. Proizvodna gradevina za proizvodnju meti estera bifjnih ulja na
katastarskim &esticama u k.0. Modrus Potok, Opdina Netreti¢ u Kariovackoj Zupaniji.

Lokaciiska dozvola izdana u Uredu driavne uprave u Kardovackoj Zupanifi, Shulbi za
prostomo uredenje, graditeljstvo, zadtitu okolida | imovinsko-pravne posiove, Ispostava Duga
Resa oznake Klasa:UPN-350-05/05-01/1568, Urbroj: 2133-08-03/4-068-15 od 20. sijednja
2006 g, , mijenja sa kako slijedi:

U lzreci lokacijske dozvole:
tocka |, stavak 1. mifenja se i glasi:

l 1. NAMJENA GRADEVINE

Predmet ove lokacijske dozvole je izgradnja gradevins namjenjene za proizvodnju metil ester
biljnih ulja - biodizela, koje je projektirano za proizvodnju 19.600 t/god. FAME (metilestra
masnih kisebna) pri neprekidnom radu od 8 000 h/god, odnosno 2,5 h MERU (metilestera
repiénog ulja).

Proces proizvodnie biodizela je kontinuiran, automatizran, sa medufaznim $arinim
operacijama i zasnovan je na transesterifikaciji repiénog, sojinog i drugih bilinih ulja sa
metanolom.

stranica br. 30
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Klasa: UPA-350-05/12-01/147
tocka |. stavak 2, mijenja se | glasi:
2. OPIS GRADEVINE

Velikina proizvodne gradevine je cca 49,80 x 14,80 m , katnost P+1, a ukupna netto povriina
P= 888,48 m2.

Osim navedene proizvodne gradevine unutar cbuhvata zahvata se nalaze i slijedeci pomocni
objekti za potrebe tehnolo3kog procesa: spremiste za aditive, zgrada diesel agregata,
trafostanica, ukopani dvoplodni spremnici, temeljna plola za pumpe, rashladni toranj,
centralno istakatko okno sa Zetil spremnika, stanica za obradu otpadnih voda, septitka
talodnica i plinski spremnik.

Ukopane gradevine na gradevnoj Cestici su: spremnici metil ester biljnih ulja, metanoia,
glicerina bilinih ulja, istakaliste i puniliste. .

Zahvat je pﬁ!caza_r_u u ldejnom projektu broj: 131/12 iz srpnja 2012. godine izradenom po tvriki
:GPZ‘ dd. iz Rue.ke. D. Sporera 8, projektantica: oviadtena arhitektica Marisa Segulja
ing.grad.. Navedeni Idejni projekt je sastavni dio ove lokacijske dozvole. :

tocka . stavak 3. mijenja se i glasi:

3. OBLIK | VELIGINA GRADEVNIH EESTICA
Predmetni zahvat se planira na k.& 1287/1,1287/3,1287/7 i na dijelovima k.&. 1287/4 i

P=#70m

Obiik i velidina gradevne 8estice i smjedtaj gradevina prikazan je na situaciji na kopi]fi;‘-: s
katastarskog plana u mj: 1: 2880 i mj: 1: 1000 koja je sastavni dio Idejnog projelda’. )

navedenog u todki 1.2..
tocka I. stavak 4. mijenja se i glasi:
4. NAGIN PRIKLJUGCENJA ZAHVATA NA PROMETNU POVRSINY

Pristup na predmetnu gradevnu Cesticu formirati ¢e se sa dr2avne ceste D6 na dionici 001
GP Jurovski Brod — Karlovac.,

tokal. stavel 8.,6.,7., | 8. brisu se.

fo&ka I. stavak 9. postaje stavak 5., mijenja se i glasi:

5. POSEBNI UVJETI / POTVRDE | MISLJENJA NADLEZNIH TIJELA LI OSOBA
ODREDENIH POSEBNIM PROPISOM

Glavni projekt potrebno je izraditi u skladu sa Idejnim projektom za ishedenje lzmjene‘i
dopune lokacijske dozvole, navedenim u loZki 1.2. te uskladenim sa odredbama posebnih

- zakona i propisima donesenim na temelju tih zakona, o Zemu su se pozitivno otitovali:

1. Ministarstvo zdravija, Zagreb,

2. Ministarstvo zadtite okolida i prirode, Zagreb,

3. Hrvatska agencija za po$tu i elektronitke komunikacije, Zagreb,

4. Hrvatske vode, Zagreb, ’

5. Ministarstvo unutamjih posiova, Uprava za upravne i inspekcijske poslove, Zagreb.

Pozivu na uvid u idejni projekt nisu se odazvala dolje navedena tijela te se sukladno élanku
109. totka 6. Zakona o prostornom uredenju i gradnji posebni uvjeti smatraju {zdanim:
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3
Klasa: UP/1-350-05/12-01/147

1. Ministarstvo gospodarstva, Uprava za industrijsku politiku, energetiku i rudarstvo,

Zagreb,
2. Komunaino Duga Resa d.d., Duga Resa|i
3. HEP, ODS d.0.0. Elekira Karlovac, Pogon Duga Resa, Duga Resa.

Sukladno danku 109. stavak 3. ZPUG-a, u propisanom roku pismenim putem su se oZitovall
mmmw.m:wkoﬁmwmmwm
dozvole i u skladu s kojima uobauojekﬁraﬁtehnlékudokwnemwngraaamudmom

sljadeta nadieZna tijeia i pravne osobe.
23 2adtitu kulturne

1. Posebni uvjeti gradenja Ministarstva kulture, Uprave
badtine, Konzervatorskog odjela u Kartovcu, ¥Gasa: 612-08/12-23/2918,
~ Ur.broj: 532-04-12/2-4202 0d 9. listopada 2012. godine;
2. Posebni uvieti gradenja Hrvatskih $uma d.o.0. iz Zagreba, Ur.broj: DIR-07/MI-1 2-
483702 od 7. nujna 2012. godine: :
3. Sugtasnost Hrvatskih cesta d.o.o. Sektora za odriavanje, ispostave Karlovac,
Klasa: 340-09/12-15/58, Ur.bro: 345-561.01/300-12-04 od 13. kolovoza 2012,

godine;
' za prilkjulak gradilidta HEP- Operatora

distribucijskog sustava d.0.0.broj i znak: KA, Ur.broj: 4/17-2805/14/10 od 26.
svibnja 2010. godine;

S.Uvjeuzaiﬁloipd]edlogpriwaﬂnmkogTMmd.qundcT&
509605/12 od 31. kolovaza 2012. godine,

8. OGitovanje Ministarstva unutamjih poslova, Uprave za upravine } inspekcijske

, Sektora za inspekcijske posiove,iz Zagreba, Broj. 5111-01-208-

48172/5-12 od 4. Estopada 2012. godine;

7. Vodopravni uvjeti Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno
podrulje Save, iz Zagreba, Klasa: UP/1-325-08/05-01/1664, Ur.broj; 374-21-4-05-
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. godine;

8. Sanitamo-tehmitki uvjeti Minlstarstva zdravstva | socljaine skibl, iz Zagreba,
Klasa: 350-05/05-01/391, Ur.brof 534-07-01-01/5-06-0002 od 17. sljednja 2005.
godine;

9. Posebni uvjeti Hrvatskih cesta d.o.0., Sektora za odriavanje , Ispostava
Karlovac, iz Karfovea Klasa: 340-09-D6/2005-1749, ur.broj: 561/2005-02 od 12.
sijetnja 2006. godine;

10. Posebni uvjeti gradenja Komunalnog Duga Resa d.d. iz Duge Rese, Broj:
005/2008. od 08. sijeinja 2005. godine;

P05 1 ikall mfjenja se  glasi:
" 7 N DOKUMENTIPROSTORNOG UREDENJA

e TR . ; .
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Predmetni zahvat planiran je u sikiadu sa Prostomim planom wedenja Opéine Netreti¢ sa
smanjenim sadr2ajem {.ShuZbeni glasnik Opdine Netretic" br. 1107 1/12).

tocka NI, mijenja se glasi:

Podnositelj zahtjeva duZan je ishoditi izmjenu ¥ili dopunu ove lokacijske dozvole ako tijekom
izrade glavnog projekta namjerava udiniti promjene kojima se mijenjaju lokacijski uvjetl, a da
se pritom ne mijenja njhova uskiadenost 8 prostomim planom na temelju kojeg je ista
izdana.

! todka IV. mijenja se | glasi:

Na temelju ove lokacijgke dozvole ne smiju se iZvoditi radovi ved je potrebno ishodii
gradevinsku dozvolu. Glavni projekt mora biti uskiaden s ovom lokacijskom dozvalom,
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B Klasa: UP/1-350-05/12-01/147
odredbama Zakona o prostomom uredenju i gradnji i propisa donesenih na osnovu tog
Zakona, te s posebnim propisima. Za navedenu uskiadenost odgovoran je projektant,

totka V. mijenja se i glasl:

Lokacijska dozvola prestaje valiti ako se zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole ne
podnese u roku od dvije godine od dana njene VaZenje lokacijske dozvole
produhije se na zahtjev podnosimlazah&waza]oldvljegodimakosemwpmmi]enm
: uv]o&mriusidaduaodmdbamahkomoprostomomuredenjulgradnji;tedmglu\deﬁ
¢ yskiadu s kojima je lokacijska dozvola izdana.

o -

O . R

4 Obrazlotenie
1 i Podnositel) zahtjeva tvitka MEBU d.0.0., [z Nelretita, Netretié bb, podnio jo zahtiev za

izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole izdane od Ureda drzavne uprave u
kerlovackol Zupani, Sluzbi za prostomo uredenje, graditefstvo, zastitu okolida | imovinsko-
posiove, Ispostava Duga Resa oznake Klasa:UP/-350-05/08-01/156, Urbroj: 2133-

pravne
08-03/4-08-15 od 20. sijelnja 2006.9,

Zahtjev jo osnovan.

Uz zahtjev je. prito2enc:

- 3 primjerka idejnog projeita broj. 131/42 iz smpnja 2012. godine izradenom po tvrtki
GPZ" d.d. iz Rijeke, D. Sporera 8, projektantica: oviadtena arhitektica Marisa Seguija
ing.grad.;

Posebna

Ak iy o T e PR LT A Nt g MRAM L

Driavnoj gecdetskoj upravi,
Klasa: 936-03/10-02/87, Urbrof: 541-10-3-01/1-10-4 od 22.1 1.2010.9.;

. lzvadak iz zemijiSne knjige, za k& u ko. Modrud Potok, br. zemijisnoknjiznog uloska
554, izdanog u Opéinskom sudu u Karloveu, Zemijisno-knjitni odjel Karlovac, od 18.
sipnja 2012. godine;

- kzjava oviadtene arhitekiice Marise Segulia ing.grad., da je Idejni projekt za izmjenu i
dopunu lokaciiske dozvole izraden u skladu s vaZeéim dokumentima prostomog

uredenja;

By U provedenom postupku utvrdeno je:
- 1. da podnositelj zahtjeva ima pravni interes za predmetni zahvat jer je viasnik zemljiita
! na kojern se planira zahvat;

PR T T e I

2. za zahvat u prostoru: Proizvodna gradevina za proizvodnju metil estera biljnih ulja na
Katastarskim Cesticama u k.o. Modru3 Potok, Opéina Netretié u Karlovadkoj Zupanifi
Ured driavne uprave u Karlovalkoj Eupaniji, Shzba za prostomo uredenje,
graditeljstvo, za3titu okolida | imovinsko-pravne posiove, Ispostava Duga Resa izdao je
lokacijsku dozvolu Kiasa: UP/I-350-05/05-01/156, Urbroj; 2133-08-03/4-06-15, od 20.
sijednja 2006.g; te je ovo Ministarstvo izdalo gradevinsku dozvolu Klasa: UPA 361-
03/08-01/46 od 26. veljads 2010. godine;

3. daje investitor, sukladno &.115. ZPUG-3, podnio zahtjev za izdavanje zmjene i dopune

navedens lokacijske dozvole zbog potrebe za pov jem obuhvala zahvata,
' izmjenom gabarita proizvodne gradevine te izgradnjom popratnin gradevina a radi
povedanja kapacitata i zmjene tehnolodkog procesa proizvodnje;
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Klasa: UPA-350-05/12-01/147

4. da Mdejnom projektu priledi izjava projektanta da je isti izraden u skiadu sa dokumentom
prostomog uredenja na temelju kojeg se izdaje lokacijska dozvola, sukiadno £1.107.
st.1. ZPUG-a;

5. da je sukladno Zakonu o zadliti okolida ("Narodne novine®, br. 110/07) i Uredbi o
procimtljecqazahvatanaokoﬂ(.mmm brwos 67/08) od
Mmmmaéﬁewoﬁéaipﬂmdemmmlmomhmm
ocjens o potrebi prociene utjecaja na okolid koje je izdalo Mikfenje, Klasa: UP/-351-
03/12-04/79, Ur.broj: 517-06-2-1-1-12-2 od 5. srpnja 2012. kojim se ocjenjuje da
predmetni zahvat hete imati znalajan negativan utjecaj na okoiil, pa stoga za isti nije
potrebno provesti postupak procjene uljecaia zahvata na okolis.

8. da jo sukdadno Zakonu o zalliti okolida {"Narodne novine™, br. 110/07) i Uredbi o
utvrdivanju objedinjenih uvjeta zaStite okolida (,Narodne novine®, br. 114/08) od
Ministarstva zadtite okolida | pricode zatraleno millienje- o potrebi utvrdivanja
objedinjenih uvieta zadtte okolifa koje je izdalo Midjenje, Kiasa: 351-03/12-04/116,
Ur.brop 517-06-2-2-1-124 od 20. ruina 2012. godine prema kojem provodenje
postupka utvrdivanja objedinjenih uvieta zadtite okolifa nje uviet za izdavanje
lokacijske dozvole;

T. dapwnduldejuprojehzapmdmemaﬂwatumwbavﬁamapoubnhmjeta!z
&.106. stav.t. podstav. 7.8 i 9. ZPUG-a, odrian dana 14. rujna 2012.godine u

vremenu od 12.00 do 13.00 sat, u prostorijama Ministarstva graditefjstva i prostomoga
uraden]a. Zagreb, Ulica Republiks Austrije 20, soba 106. O istome je sastavijen
Zapisnik koji prile2a spisu;

8. da je u swihu davanja moguénosti izjadnjenja strankama u postupku iz 8. 110. i 111.
ZPUG-a odr2an wvid u Idejni projekt u gore navedeno vrileme te se navedenom nisu
odazvali predstavnici Opéine Netrelié pa se smatra da im je moguinost zjadnjenja
dana. O istome je sastavijen Zapisnik koji prile2e spisu;

9, da se je nakon uvida u Idejni projekt Ministarsivo unutamjih posiova, Uprava 2a
upravne i inspekciiske poslove olitovalo dopisom Broj: 511-01-208-48172/3-12 od 26.
rujna 2012. godineé u kojem navodi nedostatke koji su utwdeni u ldejnom projektu:
vatrogasni pristup sa samo jedne sirane zgrade te nedovoijno definirane i prikazane
mjere zallite od poZara potrebne usijed povetanja kapaciteta proizvodnje. Navedeno
jo tijelo istim dopisom zatratilo otidanjanje navedenih nedostataka te je idejni projekt u
tome smislu korigiran i dostavijen ovom Ministarstvu i na uvid Ministarstvu unutamijih
posiova koje je po izvrienom uvidu izdalo pozitvno olitovanje na isti dopisom Broj:
511-01-208-48172/5-12 od 4. listopada 2012. godine. Navedene izmjene nisu od
utiecaja na druge posebne uvjeie koji su izdani;

Nakon ovako provedenog postupka te na temeliu navedenog Linjeniénog stanja i ispunjenih
uvjeta za primjenu Clanka 118. ZPUG-a, rijedeno je kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjedenje je izvrdno u upravnom postupku te protiv njega nije dopustena 2alba, ali se,
sukladno &l. 117. st. 2. Zakona o prostomom uredenju i gradnji, mo2e pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor se pokrete tuZbom koja se podnosi u roku
od 30 dana od dostave ovog rjesenja i predaje se neposredno ii preporutenu Upravmom
sudu, a mode se podnijeti i na zapisnik kod redovnog suda nadienog za obavijanje poslova
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Kinse: UP/1-350-05/12-01/147

Upravna pristojba na ovo riedenje, prema &lanku 2. totka 3.3. Uredbe o izmjeni tarife Zakona
: o upravnim pristojbama (“Narodne novine” br. 8/98, 77/08, 95/87, 131/97, 68/98, 66/99,
14889, 30/00, 116/00, 183/03, 17/04, 110/04, 141/04., 150/05, 153105, 120/08, 117/07,
F 26208, 80/08 i 20/10), u iznosu od 750,00 kn uplatena je na ralun drZavnog proratuna.

i EXKTORA
§
dipl.ing.arh.
1
L] g "
; AL 4.0.0. Netretié bb, 47271 Netretié j
; ._ o o (s idejnim projektom, 2 primjerka)
| ~ 23 oglasnu ploty (bez Idjenog projekta
§. & 3 Ahiva, ovdie (s idejnim plojekbm))
. NAZNANJE:
; 1. Kardavatka 2upaniga, Upravni odjel 2a
; prostomo uredenje, gradenje | zatitu okolia
Ispostava Duga Resa, 47 250 Duga Resa (bez idejnog projekia)

.

e AR i ion T ] ML TR A A% 6

stranica br. 35




-
:

f
Ed

GPZ gradevno projekini zavod dd. za projektiranje, konzalting i inZenjering
Pbure Sporera 8, Rijeka tel.-+385-51-333 550; fax:+385-52-333 298

Br. Projekta: 131/12
Br. Lista : 1.

RAZINA PROJEKTA  : GLAVNIPROJEKT - IZMJENA 1 DOPUNA
VRSTA PROJEKTA : GLAVNI PROJEKT ARHITEKTONSKOG DIJELA - ZMJENA | DOPUNA

KNJIGA 1a

GRADEVINA . PROIZVODNA GRADEVINA ZA PROIZVODNJU
METIL ESTERA BILJNIH ULJA
na k.& 1287M k.o. MODRUS POTOK

LOKACHA . ma k& 12871 ko.MODRUSPOTOK .-~ "
-"l_é"f“.'!‘.e:! LHEE I ) e
INVESTITOR : MEBU d.o.0. [T RO A '
B F{ RN
NETRETIC bb, NETRETIC o .
BROJPROJEKTA : 131/12 AG. hwag B
B R X
ZOoP : 52107 - _
GLAVNI PROJEKTANT: NE BWELIC, dipl.ing. arh. \

DATUM : studeni 2012 godine

SENO PAJEVIC, dipl. oec.
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G I Z gradevno projektni zavod d.d. za projektiranje, konzalting i inZinjening 2

UVOD:

A.) PROJEKTIL:

a.) GLAVNI PROJEKTL

- Glavni projekt arhitekture; broj. BP 52/07, glavni projektant i projektant
arhitektonskog dijela Nenad Bijelié, dipling arh., Karlovac - Knjiga 1.

- Glavni projekt - proradun mehanitke stabilnosti i otpornosti konstrukcije.
broj: BP 03/08, GARK KONZALTING, d.o.0., Zagreb; projektant Rajko
Lojanigi¢, dipl.ing.grad. - Knjiga 2.

- Glavni strojarsko-tehnologki projekt za proces proizvodnje MEBU -
nostrifikacija; sekcija 01; broj: 248-N-01-P02, BJ, d.0.0, za procesno
projektiranje, Zagreb; nostrificirani projekt OTEZA, s.r.c,, Slovacka:
projektant BoZidar Jazbec, dipl.ing kem. - Knjiga 3

- Glavni strojarsko-tehnolodki projekt za proces proizvodnje MEBU -
nostrifikacija; sekcija 01; broj: 248-N-01-P02, BJ, d.0.0, za procesno
projektiranje, Zagreb; nostrificirani projekt OTEZA. s.r.0., Slovacka;
projektant Bozidar Jazbec, dipl.ing kem. - Knjiga 3a

- Glavni strojarsko-tehnoloski projekt za pomocne sustave, sekcija 02; broj:
248-G-02-P0O1, BJ. d.0.0, za procesno projektiranje, Zagreb. projektant
Bozidar Jazbec, dipl.ing kem. - Knjiga 4 _

- Glavni strojarsko projekt cjevovoda za pomocne sustave, sekcija 02; broy:
248-G-02-C01, B, d.0.0, za procesno projektiranje, Zagreb, projektant
Bozidar Jazbec, dipl ing.kem. - Knjiga 3

- Glavni elektroenergetski projekt za pomocne sustave te elektri¢nu rasvjetu i

. . gromobran proizvodnog objekta; sekcija 01 i 02; broj: 248-G-02-E01, BID,
d.0.0.. Zagreb; projektant Ivan Bukvi¢, dipling.el. - Knjiga 6a

- Projekt zona opasnosti za pomocne sustave i za proizvodni objekt MEBU;
sekcija 01 i 02; broj: 248-G-02-Ex1, BID, d.o.0, Zagreb; projektant [van
Bukvi¢, dipl.ing.el. - Knjiga 6b

- Glavni projekt mjerenja, upravljanja i regulacije za pomocne sustave; broj:
248-G-02-MO1. INELEK, d.o.0, Zagreb; projektant Darko KnezZevic,
dipl.ing.el. - Knjiga 7

- Glavni gradevinski projekt niskogradnje - okolis, ceste, rezervoart, broj:
P-01/08/1-AU, AREA URBIS.d.0.0, Sisak; projektant Dubravko Plesa,
dipl ing.grad.- Knjiga 8 ;

- Glavni gradevinski projekt vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreZe; brof:
P-01/08/2-AU, AREA URBIS, d.0.0, Sisak; projektant Dubravko Plesa,
dipl.ing.grad.- Knjiga ¢

- Glavni projekt prociséavanja tehnolo3kih otpadnih voda; broj: 248-G-02-
TOV, sekcija 02, PINECO, d.0.0, Rijeka, projektanti Tomislav Linari¢,
dipl.ing stroj., Klara Ivanac, dipl.ing.grad, Karlo Pavli¢, dipl.ing stroj..-
Knjiga 10 _

- Glavni projekt termotehnigkih instalacija; broj: 07820, |
TERMOINZENJERING-PROJEKTIRANJE, d.o.c., Zagreb, projektant
Branko Segoti¢, dipl.ing.stroj. - Knjiga.11 |

- Glavni projekt katodne zastite; broj: 248-G-02-KZ01, EL-KOR, d.o.o,
Zagreb; projektant lgor Ferengic, dipl.ing.el. - Knjiga 12

i
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G I Z gradevno projekini zavod d.d. za projektiranje. konzalting 1 inZinjering 3

- Prikaz projektiranih mjera zastite od pozara; broj: BP 52/07/z0p, URED
OVLASTENOG ARHITEKTA Nenad Bijeli¢, dipl.ing.arh. Karlovac -
Knjiga 13

- Glavni projekt vatrodojave;, broj: TD 01/2008, OBSIDIO, d.c.0, Cakovec;
projektant Stanislav Petrac, ing el. - Knjiga 14

- Glavni projekt telefonije, videonadzora. informatike: broj TD
01/08;01.2008, OBSIDIO, d.o.0, Cakovec: projektant Stanisiav Petrac,
ing.el. - Knjiga 16

- Glavni projekt sustava za gaSenje pozara pjenom; broj: 015-08, APIN
PROJEKT, d.o.0, Zagreb. projektant Branimir Cindon, dipl.ing stroj. -
Knjiga 17

- Glavni projekt mjerenja. upravljanja i regulacije za proces proizvodnje
MEBU: broj: 248-G-01-MO1, INELEK, d.0.0, Zagreb: projektant Darko
Knezevic, dipl.ing.el. - Knjiga 19

- Glavni projekt elektromotormog pogona za proces proizvodnje MEBU; broyj:
248-G-01-E01, BID, d.0.0, Zagreb: projektant lvan Bukvic, dipl.ing.el. -
Knjiga 20

- Glavnni gradevinski projekt éelitne konstrukgije: broj: 39/2008, URED
OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA Ozren Sudic,
dipl.ing.grad., Samobor - Knjiga 21

b.) GLAVNI PROJEKT! (IZMJENA I DOPUNA):

- Dopuna glavnog projekta arhitekture; broj: 131/12-AG. GPZ d.d Rijeka:
projektant Marisa Segulja, ing grad. - Knjiga !

- Glavni projekt - projekt zgrade u odnosu na uitedu toplinske energije i
toplnsku zatitu, projekt zgrade u odnosu na akustina svojstva i zastitu od
buke; broj: 131/12-AG. GPZ d.d.Rijeka; projektant Lugijano Raspor, dipl.
ing.stro). - Knjiga Ib

- Glavni gradevinski projekt - proratun mehanike stabilnosti i otpornosti
konstrukcije (izmjena i dopuna); broj TD 69/12, CIKLOIDA d.o.0. Zagreb:
projektant Rajko Lojanicic, dipl ing grad - Knjiga 2

- Glavni gradevinski projekt - proratun mehani¢ke stabilnosti i otpornosti
konstrukcije pomocnih objekata; broj 131/12-GG, GPZ, d.d.Rijeka;
projekant Vaiter Kliman, dipl ing grad. - Knjiga 2a

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojarsko-tehnoloikog
projekta za proces proizvodnje MEBU, nostrifikacija, Sekcija 01; broj
2819-H-000-S01, INP InZenjering za naftu i plin, d.o.0., Zagreb;,
projektant Milivoj Drusany, dipl.ing.stroj. - Knjiga 3

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojarsko-tehnoloskog
projekta za proces proizvodnje MEBU, nostrifikacija, Sekcija 01; broj 2819-
H-000-S01, INP InZenjering za naftu i plin, d.o.o., Zagreb; projektant
Milivoy Drusany, dipl.ing stroj. - Knjiga 3a

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojarsko-tehnoloskog projekta
za proces proizvodnje MEBU, nostrifikacija, Sekcija 01; broj 2819-H-000-
SO1, INP InZenjering za naftu i plin, d.0.0., Zagreb, projektant Milivoj
Drusany, dipl.ing.stroj. - Knjiga 3b

-
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- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojarsko-tebnoloskog projekta:
za pomocne sustave, Sekcija 02, broj 248A-G-02-P01, BJ PROCESNO
PROJEKTIRANIE, d.o.o., Zagreb; projektant BoZidar Jazbec,dipl.ing kem.
- Knjiga 4 f

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojarsko projekta za pomocne ’
sustave, Sekcija02; broj 248A-G-02-C01. BJ PROCESNO '
PROJEKTIRANJE, d.o.0., Zagreb; projektant BoZidar Jazbec.dipl.ing kern.
- Knjiga 5

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog elektroenergetskog projekta za
pomocne sustave, te elektridnu rasvjetu i gromobran proizvodnog objekta,
Sekcija 01 i Sekcija 02; broj 184/EP/12, MIVEX-PROM, d.o.0.. Sisak;
projektant Dugko Miksié, dipl.ing.el. - Knjiga 6a

- Glavni gradevinski projekt - izmjena i dopuna glavnog gradevinskog
projekta niskogradnje - okoli3, ceste, rezervoari; broj 131/12-G-NO, GPZ,
d.d., Rijeka; projektant Dusko Migeti¢, dipl.ing.grad. - Knjiga 8

- Glavni gradevinski projekt situacije javne ceste s lokacijom prikijutka; broj
131/12-G-NO. GPZ. d d., Rijeka;, projektant Dusko Mideti¢, dip! ing.grad. -
Knjiga 8a.

- Glavni gradevinski projekt - izmjena i dopuna glavnog gradevinskog
projekta vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreze; broj 131/12-G-VK,
GPZ, d.d., Rijeka; projektant Dudko Migetic, dipl.ing grad. - Knjiga 9

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog projekta prociscavanja
tehnoloskih otpadnih voda; broj ALE-281, TEHNICKI INZENJERING,

d.0.0.. Rijeka; projektant Franjo Dvorski, dipl.ing stroj. - Knjiga 10

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog projekta termotehnitkih
instalacija; broj 131/12-G-T,GPZ, d.d., Rijeka: projektant Danilo
Vujnovi¢,dipl.ing stroj. - Knjiga 11

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog projekta katodne zastite; broj TD
290/12, PAVLISA OBJEKTL d.o.0., Veliko Trgovisce; projektant Stjepan
Pavlia, ing.el. - Knjiga 12 ;

- Glavni projekt - izmjena i dopuna prikaza mjera zadtite od poZara. broj BP
52/07-ID, Ured ovlastenog arhitekta Karlovac, projektant Nenad Bijelic, -
dipl.ing.arh. - Knjiga 13

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog projekta vatrodojave; broj
21/2012, BITEL, d.0.0., Kotoriba; projektant Stanislav Petrac, ing.el. -
Knjiga 14

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog projekta sustava za gajenje
pozara pjenom; broj 015-08, APIN projekt, d.o.0., Zagreb, projektant
Branimir Cindon, dipl.ing.stroj. - Knjiga 17

- Glavni projekt trafostanice 10(20)/0.4kV MEBU Netreti¢ s energetskim
povezivanjem; broj EI-001/12-GP, GREKO, d.o.0., Krizevci; projektant
Davor Konfic, ing.el. - Knjiga 22 .

- Glavni gradevinski projekt trafostanice; broj TD 05-01-1920/12, PROING,
d.0.0., Varazdin; projektant Darko Silec, dipl.ing.grad. - Knjiga 23

Izradeni su i odgovarajui izvedbeni projekti za svaku fazu projekta
(arhitektonskog dijela, gradevinskog dijela - konstrukeija, instalactja
vodovoda, kanalizacije, hidrantske mreZe, strojarskih instalacija,
elektroinstalacija) i elaborati (zone opasnosti, zastita od pozara)..

/}4
r'! t
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. G l z gradevno projektm zavod d.d. za projektiranje. konzalting i inZinjening 3

Na osnovu gore navedenih glavnih projekata pod to¢kom a.) izdana je
GRADEVINSKA DOZVOLA, Klasa: UP/1-361-03/08-01/46; Ur.broj:
531-18-1-1-576-10-43 od 26.02.2010., ishodena u Ministarstvu zastite
okoliga, prostornog uredenja i graditeljstva, Ured za graditeljstvo. Sektor za
dozvole.

Na osnovu gore navedenih glavnih projekata pod totkom b.) izdana je
1ZMJENA | DOPUNA GRADEVINSKE DOZVOLE, Klasa:
UP/1-361-03/12-01/167 Ur.broj: 531-04-1-2-1-576-13-22 od 04.03.2013.,
ishodena u Ministarstvu graditeljstva prostornog uredenja.
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G I Z gradevno projekini zavod d.d. za projektiranje, konzalting i inZinjenny 6

B.) ODGOVORNE OSOBE IMENOVANE OD {ZVODITELJA SU:

- Gordan Buterin, dipl.ing.grad. - TIGRA, d.0.0. Zagreb - glavni inZenjer
gradilista

- Branko Vuk, ing grad. - TIGRA. d.0.0. Zagreb, broj G-701/11 - inZenjer
gradilista za gradevinsko obrtni¢ke radove, okolis, hidroinstalacye

- Boris Milas. dipl.ing.stroj. - MSM-Monter Strojarske MontaZe, d.0.0.,
Zagreb, broj 625 od 20.06.2011. - inZenjer gradilista za strojarske instalacije

- Darko Ratajec - AGENTUR-METAL, d.o.o., Velika Pisanica - voditelj
radova za krovne i fasadne panele sa podkonstrukcijom (visa hala)

- Marin Supak. dipting.el. - ELM.AR-EX, d 0.0, Drakice - inZzenjer
gradilidta za elektroinstalacije opée potrosnje

- Tomislay [vanek, dipling.el. - ELEKTRO-CELIK, d.0.0.. KriZevci -
inzenjer gradili$ta za trafostanicu 3

- Mijo Koli¢ - MIK-ELING, d.0.0.. Zagreb - inZenjer gradilifta uzemljenja

- Marijan Mareg, el.teh. - PA-EL, d.o.0, Veliko Trgovidce - voditelj radova.
za katodnu zastitu '

- Hrvoje Gligora, dipl.ing stroj. - DRAZEN GRUANIJE, d.o.0 . Bakar, broj
$2/2013 od 20.05.2013. - voditelj gradilista za strojarske (termotehnicke)
instalacije '

- Marko Mikulgic, ing stroj. - ALING, d.o.o0., Zagreb, broj 3472/1/13 od
05.062013 - voditelj radova za sustav gaSenja pjenom

C.) NADZORNI INZENJERL: |
Nadzor nad izvodenjem radova povieren je firmi GPZ, d.d.. Rijeka, D.Sporera
8 i MIVEX-PROM. d 0.0., Sisak. a nadzorni inZenjeri su:

- Valter Kliman, dipl.ing.grad. - za gradevinsko-obrinitke radove,
rjeSenje broj Taj.763/12 od 18.05.2012. (GPZ)

- Dugko Migeti¢, dipl.ing grad. - za vodovod 1 kanalizaciju,
rjeSenje broj Taj.765/12 od 18.052012. (GPZ)

- Danilo Vujnovi¢, dipl.ing.stroj. - za strojarske instalacije (osim tehnologije).
rjcsenje broj Taj.766/12 od 18.05.2012. (GPZ)

- Dalibor Safund2ié, dipl.ing.stroj. - za tehnologiju, rjesenje broj Taj.1015/12
od 02.07.2012. {GPZ) - do 17.01.2014. -

- Dugko Mik&¢. dipl.ing.el - za elektroinstalacije,
rjesenje od 07.03.2012, (MIVEX-PROM)

- Damir Fortuna, dipl.ing.¢l. - za elektroinstalacije, -
rieSenje br. 10092013 (MIVEX-PROM d.0.0.) od 10.09.2013. godine
nadzor preuzima sa 16.09.2013.

- Vaiter Kliman, dipl.ing grad. - glavni nadzorni inZenjer,
rjedenje broj Taj. 764/12 od 18.05.2012. (GPZ)

I
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https://www.pbz.hrfDownJoads/HNBtecliét.txt

Tecajna lista Hrvatske narcdne banke
1%.08.2016. - datum utvrdjivanja
20.08.2016. - datum primjene

VALUTA SIFRA  JED. KUP.DEV. SREDNJI PROD.DEV.

EUR 978 1 7,450736 7,473155 7,495574
AUD 036 1 5,016993 5,032089 5,047185
CAD 124 1 5,133835 5,149283 5,164731
CZK 203 1 0,275749 0,276579 0,277409
DKK 208 1 1,001187 1,004200 1,007213
HUF 348 100 2,399670 2,406891 2,414112
JPY 392 100 6,572053 6,591828 6,611603
NOK 578 1 0,801379 0,803790 0,806201
SEK 752 1 0,786283 0,788649 0,731015
CHF 756 1 6,877813 6,8985009 6,919205
GBP 826 1 8,652579 8,678615 8,704651
USD 840 1 6, 584830 6,604644 6,624458
PLN 985 1 1,736768 1,741994 1,747220
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EDOHODOVNA METODA

Procjena potencijalnog dohotka

br. L prostor I m2 €m2/m;. I €/mj l €lgod
i 1. pogon za proizvodnju 1268,80 2000,00 2.537.600,00]
: metil estera biljnih uija
Direktna kapitalizacija
[ br. I opis trodka % iznos €
‘. 1. Potencijalni bruto prihodi 2.537.600,00
1.a. gubitci zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 10% 253.760,00,
2. Efektivni brutto prihod 2.283.840,00
3. Operativni trodkovi
3.a. trodkovi odrZavanja 2% 45.676,80
3.b. osiguranje 5% 114,192,00
: 3.c. porez 5% 114.192,00
: 3.d. troSak zemljista 0% 0.00
3.8, marketing 5% 114.192,00
g 3.f. ostalo 7% 159.868,80
. 4. Efektivnl netto prihod 1.735.718.40
5. Amortizacija nekretnine
5.a. Amortizacija 5% 86785,92
6. Netto operativni prihod 1.648.932,48i
7. Stopa kapitalizacije 8%
8. indikator vrijednosti 18.962.723,52
9. Ostala umanjenja
! 9.a. umanjenja 2% 379.254 47
: 9.b. trokovi renoviranja 3% 568.881,71
!; 9.c. gubitak prihoda za vrijeme renoviranja 5% 948.136,18]
1 10. Ukupna prometna vrijednost € 17.066.451,17|
Ukupna prometna vrijednost kn 127.540.234,8
10.a. Vrijednost po m2 (€) 13.450,86
10.b. Vrijednost po m2 (kn} 100.520,36

Vrijednost za izvedeni objekt 100%.
u vrijednost nije obratunata oprema, namjestaj, spacifiéne strojarske i elektro instalacije.
Za navedene instalacije potrebno izvrsiti zasebne procjene vrijednosti.
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