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I. OPCA DOKUMENTACIJA

SUD U RIJECI
-L3/64L0-2

PODACI ZA UPIS U GI,AVNU KN.'IGU SUDSKOC REGISTRA
(p!i1og uz rj eSenj e )

Pod blojem upisa 1 za tvrtku Advanced Development & Consulting
drultvo s oglaniaenon odgovornos6u za usluge upisuje sel

TVRTXi !

Advanced Devel,opnent & coosulting drustvo s ogranieenon
odgovornogeu za usluge

Advanced Devel-opment { ConsulLing d. o. o.

SJEDISTE/ADRESA:
Rijeka (Grad Rij eka )

Ribarska 2

PRAVNT OB],IK I
druitvo s ogranidenon odgovornogeu

PREDI4ET POSLOVANJAT

energetski pregledi zgrada i izdavanje
energetskih certifj.kata zgrada
vodenje projekata (p!oject nanagerflent) u
q!aditelj stvu
usluge konzaltinga u gladitelj stvu
projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina
nadzor nad gradnjon
usLuge vjestaeenja na podru6ju gladevi.narstva
posredovanje pri zbrinjavanju opasnog i
gladevj.nskog otpada
posledovanje u prometu ne kietninarda
kupnja i prodaja robe i,/ili plutanje usluga u
trgovini u svrhu ostvarivanja dobiti ili
drugog gospodarskog uaj.nka, na donaeen i
inozennom !!Zi5tu
posredovanje u tlgovini
zastupanJe stxanih plavnih osoba u plasilanju
njihovih proizvoda i usluga na dona6em i
inozernnon Lrtistu
radunalno p!ograni ranj e
obrada podataka, lnternet portall
pruzanje usluga informacijskog drustva
pruianje usLuga koje se uz naknadu plutaju
elektlonidkin putern na individualni zahtjev
korisnika, a posebno InLernet plodaja robe i
usluga, nudenje podataka na fnterhetu,
reklamiranje puten Interneta, eLektlonicki
pretrarivadl, te {roguCnost tratenja podataka
i usluga koje se plenose elekt.roniikom
nreton, posleduju u prigtupu mleZl i1i
pohranjuju podatke korisnika
izrada i dizajn WEB stlanica. prutanje usluga
WEB hostinga, usluge narketj.nga i prodaje

nfcffi.
Advanced Dgvelopmenl & Consulting d.o.o.

elaboral br. 06-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

.\
I

MBS: 04 031134 4
Datum: L2 . 09.2 013

stranica br.



nfcffi.
Advanced Delelop.nenl & Consulting d.o.o.

etaborar br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 RljgllELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRGOVAEKI SUD U RIJECI
rt-13/6410-2

MBS: 04 031134 4

Datumr 12.09.2013

PODACI ZA UPIS U GI,AVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rj egenj e )

Pod brojen upisa I za tvrtku Advanced Development 6 Consulting
dlustvo s ograniaenom odgovolnogCu za usluge upisuje se!

SUBJEKT UPTSA

PREDMET POSLOVANJA:
pleko interneta
u61uge grafiekog i konpjutelskog oblikovanja
(design )

knjigovodstveni i raeunovodstveni poslovi
savjetovanje u vezi poslovanla i upravljanja
Tehnidko ispiLivanje i anali za
geoloske i j,stlaZne dj elatnos ti
p!eg1ed gradevinskih objekala telrnaln.im
kame!ana
djelatnost pluianja audio i audiovizualnih
nedijskih usluga putern ele ktlonidkih
konunikacijskih mreia
djelatnost pruZanja usluga eLektloniakih
publikacija puten elektroniEkih
konunikacij skih nre:a
djeLatnost olganizilanja sajmova, konglesa i
poslovnih seninara iz podrueja gradevinar€tva
izrada i konzalting nad poslovnirn lazvojnin
projektj$a i eLabolatina
izrada gospodalskih projekata i studija
stluano osposobljavanje i edukacj,ja u
poduzetnistvu iz podrudja gladevinarstva
kooldiniranje poduzetnidkih aktivnosti i
institucijskj.h i financijski.h potpora
pripletna poduzetnika za piinjenu standarda i
nornativa Bulopske unij e
praeenje EU progratna, te izlada i provedba BU
proj e kata
koordinilanje j. potj,canje leglonaLnog razvoja

OSNIVACI./ELANOVI DRUSTVA:

Neven CaeiC, OIBr 01616 r5 03? I
Skrtjevo, Skrljevo 42

- jedini osnivac d. o. o.

OSOBE OVI,As?ENE ZA ZASTUPAN.]E !

Neven eaeie, oIB: 01615150378
Skrljevo, Skrljevo 42

- aLan uplave
- zastupa pojedlnadno i sarnostaLno, teneljen odluke od 2.
rujna 2013. godine

TEMELJNT KAPITAL I

21.000,00 kuna

D002, 2013-09-12 13.32,31 Sttanicat 2 od 3

stranica br.



nfcffi.
Advanc€d D€velopment & Consuhing d.o.c.

etaborar br. 86-20.16 B!!al!ka 2, slqoqBliqll
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

.StcovACKr suD u RrJEcr MBs: 040311344
t}l' r:ze I ro-z Darun: 12.09.2013

:"ii poDAcr zA uprs u ci,AvNU KNJrcu suDsKoc REGTSTRA

^'/i 
rnri ln.r 17 riFIFnie)-\a

,,.J.t':i,fPod brojen upisa I za tvltku Advanced Development & Consultj.ng
. '.:.::-J' dlugtvo s ogranieenorn odgovornoscu za usluge upisuje se:

SUBJE(T UPISA

PRAVNT ODNOSI:
feneljni akt:

IzJava o osnivanju sastavljena je 2. rujna 2013, godi-ne.

U Rijeci, 12. rujna 2013.
SUDAC

Ika Mohorovi6
Sudao

,({t'dr-?
.\a Mohorovii

strani-ca: 3 od 3D002, 2013-09-L2 13:32 t 31

stranica br.



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

n)cffih.
Advanced Developmenl & Consulling d.o.o.

elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka

REPUBLIKAIIRVATSKA
ZUPAMJSKT suD u RtJEcr

URED PREDSJEDNIKA
ZrbYr trllzmr 7

4 Su-|76/2016

5. travnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Mi5kulin, na omovi dlanka 126.
Zakona o sudovima (NN br. 28i13, 33/15 i 82/15) i dlanka t0. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeltacima (NN br. 38114 i l23ll5), donosi ovo

RJESENJE

Pravnoj osobi Advanced Development & Consulting d.o.o. iz Rijeke, Ribarska 2,
odobrava se sudsko- vje5talcnje za podrudje gradevinanwq na vrijeme od 4 (detiri)
godine za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci, koje Ce obavljati stslni sudski vjeltak i
zaposlenik navedene twtke, Neven CaCii, stud.spec.ing.aedif.

ObrazloZenje

Pravna osoba Advanced Development & Consulting d.o.o. iz Rijeke, Ribarska 2,
podnijela je zahtjev za odobrcnje obavljanja sudskog vje5taCenja za podrudje
gradev inarstva i procjene nekretnina.

Zahtjevu za imenovanje prileZi dokumentacija predvitlena Clankom 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vje5tacima.

Temeljem postupka provedenog u smislu dlanka 10. nare6enog Pravilnika
uwrdeno je da je pravna osoba Advanced Development & Consulting d.o.o. iz Rijeke,
Ribarska 2, kao pravna osoba registrirana kod Trgovadkog suda u Rijeci za sudska
vje5tat€nja za podrudje gradevinarswa rje5enjem br. eu Tr-13/641G2 od 20. oZujka 2015.
godine, a da je njen zaposlenik Neven CaCiC, stru!.spcc.ing.aedif., imenovan stalnim
sudskim vjeStakom gratlevinske struke i procjene nekrenina rjelcnjem Zupanijskog suda
u Rijeci, posl.br.4 Su-546/2015 od 26. listopada 2015. godine na wijeme od 4 (Cetiri)
godine.

S obzirom na naprijed navedeno ispuqieni su uvjeti iz dlanka 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, teje stoga rijgl

JEDNIK SUDA:

Broj:

Rijeku.

PEdrnet:

\.e?,
'.-t)3 t:r.\tsrz'-:.,ijS

lin, dipl.iur.

stranica br. 6



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

n)cffi.
Advanced D€velopment & Consulting d.o.o.

elaborat br.86-2016 Ribarska 2,51000 Rijeka

2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA. STRUCNE LITERATURE I DR.

Prilikom izvida predmetne nekretnine izvr5eno je detaljno premjeravanje,
fotografiranje te je pribavljena potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopija
katastra, vlasnidki listovi, posjedovni list, urbanistieki plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu vr|ednost
predmetne nekretnine isvih njezinih dUelova.

Ovim elaboratom ne utvrtluje se vlasniStvo, todna povrsina, legalnost niti
posjedovno stanje nekretnine, teret ili druge specifidne okolnosti, ve6 iskljudivo njezina
procjena postene trZisne vrijednosti prema zatedenom stanju na dan pregleda.

Svi iznosi koji se navode u ovom elaboratu ne sadrZe PDV.

Svi iznosi koji su navedeni u valuti eura procjenjeni su prema srednjem tedaju HNB-
a na dan izrade ovog elaborata, odnosno na dan tedajne liste HNB u prilogu elaborata.

Elaborat je izraclen u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje
reguliraju podrudje izra1,una vrijednosti nekretnina, ito posebno:

- Zakon o vlasni5tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
7 3t00, 129t00, 1 1 4tO1, 7 9t06, 1 4',t I 06, 1 46t08, 38/09, 1 53/09, 901 10, 124t 1 0)

22t00,

Uputstvo o nadinu utvrclivanja graclevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52t84\
U.C2.100: standard za izraiunavar\e povr5ina izapremina zgrada
podaci o vrijednosti cuena grailenja iz biltena 'Standardna kalkulacija"
Gratlevinskog instituta
Zakon o gradnji (NN 153/13)
Zakon o prostornim uretlenju (NN 1 53/13)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/1 5)
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74114)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
HRN ISO 9836:2002 standard za izraiunavanje povr5ina i zapremina zgrada
Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 19/12)
ostali vaZe6i propisi i odredbe

stranica br. 7



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

nfcffi.
Advanced Development & Consulting d.o.o.

elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka

3. ZADATAK PROCJENE

OPCENITO

Na zahtjev Naruditelja, izvrsen je izvid na terenu dana 16. kolovoza 2016. godine koji se
sastojao od pregleda predmetne nekretnine, u naravi poslovno-proizvodnog pogona na
predmetnoj lokaciji.

Zadatak ove procjene jest odrediti pravidnu tr2i5nu vrijednost navedene nekretnine u

cijelosti koja 6ini proizvodni kompleks.

Dan vrednovanja predmetne nekretnine jest: 22.
Dan kakvoie predmetne nekretnine jest: 16.

Predmetna nekretnina opisana je u ZK ulosku br.
slijedi:

Krutr'6Lr optL': .307769, MODRUS POmK

Broj adnics dnemitr: Z54ln016

kolovoza 2016. godine.
kolovoza 2016. godine.

554 i posjedovnom listu br.225 kako

a'q ZK rHkr: 55r

IZVADAK sL zEMUtSxe rg{ucr

A
Posj.dovD icr

PRVI ODJELJAK

Rbr,

Broj
rrI|ljil.r

(\|t PrtEi.dbr
lllro aiv rz

l. t2a1n DVORISTD U NETRETICU all
2. 128 1 PASTTJAK U NaTa,STICU

l2a1/5 PUr u NETRETICU lai
tza1t6 LIVADAVELIXI LAPAT 63

5. l33rr5 CTSTA 6a

UKU?NO: g5

B
Vl$tovrhr

D.O.O. ZA PROIiZVODNJU. TRCOvlNtl I USLUGa OIB:59397x71f,. NETR-ETIC 31, a727l

stranica br. I



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

n)cffito.
Advanced Development & Consulting d.o.o.

elaborat br. 86-2016 Riba6ka 2, 51000 Rijeka

TcretoYDica

Rbr. S.d6j !|*r. LD6 lP.hjcdbr
Zrprig jiin 24.092010. b.oj z.sltulo
Nr t rncljo Ugovo.a o zsl,ornom pfrvu od 17.09.20|0.j.vnobiljchilki solcrnniir.io&
n! trokrE$inamd o A{ksjiarjc sc prevo aloga r radi osiguraqia t lrbinc vjcrovniks i to:
-tcrncljcm U8ovora o dugoroanom krcdilu s y-dlutnom klruarlom od d.or 0t.09.2010. i
svih cventuslnih dodatakr U8ovo.u o k tditu toji dc sc sklopiti u izrosu od EUR
4.460.000,00 u k|rnskoj pmtuwijcdnosti po $rdnjc icdrju HNB na dsn koriitcDjr krEditr,
uvc{qnu za Edovnu kern$u u visini toqielcanog UBOR/EUR+ 6,30 p.p. kamstn
ma.tr, godilnj€, Fornhnjiv. (u trcadk'r *l+.njr U8ovor. o lEditu 6,95 y. godilnjc,
pronlilojivi), int *damu krm.tr po riopi jcd.rkoj rbpi rcdovdc krr6.tc, neknrdu,a
ob.rdu zlhtijcvr i adsitri{rir.trjc krcdits u izilosu od 0,?5 % o. odobcni iztros krldit&
j.dookrdro, Dlkraduzt.i.zqianu wjsli krlditi na zahtcv Llijcirr u iztosu od 0,l0 %
jcdmknho ni irla! kGditr m toji sr prortcna od!|oli, n lqtd{ zl prijcvr€nrou o$l.nl
kEdit |l izdoru l,{}% od iaos. prijcv.!6.no ogbd.nog trldit ili ! 3lucaju
r.fmrncirmja od sintrc drugr bsnkc te u sve osldc neknadc odrcilarc Odlukom o tdfi
nrkrrda tx usluSe a benlc d.d. vata{bm nr dan ob|rA|lta tc l(.|ruhr Do
dospijcdu koja sc utv.duj€ u vbini itope vrr.de zskoarkc zatcDe l(amrlc u rkladu !
Odh*.odt o krmladm stop.rt. Zlgftb.lkc bufic d.d. (pmmjcnjiyi krnatllr stops), koja
n. d.n sld.p&jr Ugovorr o zrlobrom pravu izrosi 17,00 % godAnjc, r u slulsju
promjanc slopc a:lzrih krortr prcms cskonhoj nopi llrvatJk. traaodnc brnka kojs jc
wijcdih zrdrjct dar| polugodiltr kojcjc prtthodito rlkudcm polwodiaro uv.&ioj zs E
p.p, godilnjc, toj! tcar od drna dorplic& do dana n.mircnjr torbinq uz 6rrlc uvjlte iz
Ugovon o zrloabrn F.vu od t7.09.2010.
-mj.nicc po vid.nju ird'& u Zrgr.bo, du. 3 i.0t:0lo.tod- u izro3u kn 2.O(x).000,00 3
tsmstom !o d6pijc{u lojt sr uwrdujc u vi3iai rtopc v!re& zrko$kc zst€ae klmaL u
sklrdu s Odl&om o ketadtn so!!m. Vjqorrib (p.onticojiv! tulaEu sropa), koja na
drn skkpanjr ovoS Ugovor. imod 17,00 % godilnjc, e u sludrju proojcnc stopc 2.tc6ih
k{natr g.s cakontioj rtopi HNB-a kojrjc wijcdil! z.dnj.g drn polugodiara kojcjc
pr.thodito tckuCcm polu8odiltu uvc4anoj zr 8 I.p. godilnj., toje tcne od daoa dospijeca
do dsna nrmilEnjr lrs6inc, uz ostllc uvjct€ iz U8ovon o zJotnod pmvl| od
17.09.2010., svc zz korin:
ZACREBACKA BANXA D.D- olB: 9295J223..73. PARoMLINSKA 2. zAGReB

&p.imlicno I9.0l20l3.btoj Ll737ll3
Na tqn.lj|r lolcrnnizir$o8 Sporaam. o ,s$iv ljtl ,alolrog pdva m ndrchinima rldi
6i$r.4F mvt|.E [rrbinc od I J.03201].9 ulnjitrjc r. p.rvo zalogr na ncklltnine u A,
r.di o3iSuaoja nov|.trc t arbinc po orrcvi Ugovon o lacdih, broj PZOE 0t/l2 !
prilo"jme I i 2 z. krrdit u iaDsu od 15.tt7.6t0,00 kuo. (jlovims:
pclnacsar lijunsansioorrnrdesctscdarntisudalcstoo$ridcaaku[r). uvccaoo za kam.tnu
stopu od 3 v. (slovim.: tri porto) godilnjc lojrjc piomi.njivr sulhdno Odtuci Uprrvc
?aloZnog vjctovniks, iot *slamu k$atu |r visini ..dovnc krmatc. zatca|tl kenltu 12 %
(dv.mcst posto) godilnj., p.ohjcqtiva sukhdno Odluci o klmerim stop.m! zalornog
vjcrovnik4 nrknrd€, trolkovc i orolo svc slkLdno Ugovoru o k€ditu broj PZOE-
08/20 12 ( u d.{iqjcg tcksu: Utovor o kEditu) i pi!&fldnon SFl,|mu, za korin:
IIRVATSXA aANKA ZA OBNOVU I MZVITAK OIB: 157022t0:t90,
STROSSMAYE ROV TNG 9 ZAGR,EB

r5.tr7.6r0,00 KN

t,

420.r)00,00 zuRLt AFimlj€flo l/r.l 1,2013. broj 2-6230113
N. tcmclju Spor.am. o z.snivrnju zalornog pr|va m nckr€tninam! rrdi osigur.nja
novarnc lrarbinc od 3l- Lisropad. 2013. sollmnizirmog po trvnom bitjctjiku Mlriji
Crozdanit D€ldcvr iz Rijckc, Korzo l5/l ulnjifuje sc prrvo zllogr na nckretninsma u A,
i to r.di o3igurrnjs nov&ne lrazbinc F cdl.grLljr !r iznosu od =420.000.00 EUR
(actiristo dvadcsd tisut{ cuar) u kunskoj protuvrijcd osti po srldnj.m teaaju HNB nadrn
koriSt Dja. ! dospijcdcm, utovo.sim laln.trma, z.lonslim zatrzrim lomalema-
naknrdrm., provizijima i trblkocima prisihc rlaplalc bilo sudskc ili iwmsudske prirodc
i ost lim uvjcrim! iz tog Ugovor. i Spo6zMs, zr ko.ig:
VENETO BANN1|' ItJ- Ol8: tl7xt7t6E}1 ZAGRES, DnASKOVTCEVA St

4.

stranica br.



n)cffi.
ELAEOMT PROCJENE VRIJEONOSTI NEKRETNINE Advanced Development & Consulting d o o.

.trharar br 86-2016 Ribarska 2, 51000 Riieka

Rb;.t Sdrfrj rgir. la6 Pri.j.dbt

Zrprjdjab I 5. I I 20 | 3. b.oj 2424lt 13

n" irnitju Sp".ronne " 
anivrnju zelolrog F.vr m nctn|ninnfl r.di oti8s.8j.

novtra$ Edbinc o431. Lisloptda 20 I3. solnnnizimnog po ,rvmm biljdttiku Mriji
crczd$i6 Hlcv. iz Rijcfc, KorrD 35n ufnjibjc ac prNo r-logr m nc&ttlDinro' u A'
i to ndi $iSunnjs nova{r€ udbine prcdlagaltjs u izoosu od =546.0q),m EUR (P6lo
iefile..l 3.3i tiluca cllfr) u kunskoj Fotuwiicffii po rrdnjcm tca.ju HNB 0. dr
koriltdrjr, i dospijcd.m, ugovottnim ttmrttsL, zalon3lin zlrazrim kt tutal,'
n*mdrnra proviljeme i iroltovime prisiloc n4lltc bilo sudtlc ili izvrn$dltc pritedc

i oltllitn uvjctimr iz tog Spotran., zt korilt:

VENETO BAI{i( D.D-,OrBt rrTr27l6rr2,T,/lGREB, Dn^sKovlcf,vA st

5,{6.0G},00 EUR

Teretovnica

Potvrdoj. !. d. ovri izyrd.k odgovrr. ttrrju z.toliBn. Ltii3. |l. d.tuE l0.0tJ0l6

stranica br. 10



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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LOKACIJA NEKRETNINE

Pogon je smjeiten u naselju Mali Mrdu5 Potok, neposredno nakon izlaza iz mjesta

Netretid, prema slovenskoj granici. Nalazi se u smjeru sjever - jug uz javnu prometnicu

Omoguden je kolni i pje5adki pristup.

Predmetna lokacija nalazi se u blizini slovenske granice te uz odvojak autoceste. Uzev$i

u obzir proizvodno-poslovnu funkciju objekta, moZe se zakljuditi kako je makrolokacija
predmetne nekretnine iznimna. Atraktivnost lokacije posebno istide i odvojak za ulazlizlaz
na AC Rijeka-Zagreb u blizini tvornice "MEBU" d.o.o.

Posebno je atraktivna poslovna perspektiva lokacije u smislu transporta, obzirom na

neposrednu blizinu sa R Slovenijom, Bosnom i Hercegovinom, autocestom prema Zagrebu
i unutraSnjosti, odnosno autocestom prema Rijeci i luci.

slika 1: lokacija. izvor: y!! g!!91._!
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LEGALNOST NEKRETNINE

Sukladno detalju HOKS karte, unutar predmetnih destica nisu vidljivi tragovi objekata

visokogradnje.
pogon je izgraden temeljem uvjetima iz lokacijske dozvole (izdana od strane ureda

dr2lvnd uprave u karlovaikoj Zupaniji, slu2be za prostorno uredenje, graditeljstvo, za5titu

okoli5a i imovinsko-pravne poslove - ispostave Duga Resa, klasa: UP/l-350-05/05-01/1 56'

ur. broj: 2133-08-03/4-06-15 od 20. sijecnja 2006. godine), izmjeni i dopuni lokacijske

dozvole (izdana od strane Uprave za prostorno uredenje, sektor za sustav prostornog

ureclenja pri Ministarstvu graditeljstva i prostornog uretlenja Republike Hrvatske, klasa:

UP/l-350-05/12-0'11147; ur. broj 531-05-'12-14, izdane u Zagrebu, dana 23. studenoga

2012. godine) te odredbama gradevinske dozvole (izdana sa strane Ministarstva zastite

okoli$a, prostornog ureclenja i graditeljstva, Uprave za graditeljstvo, sektora za dozvole,

klasa uP/l-361-03/08-01/46, ur. broj 531-18-1-1-576-1043, izdane u zagrebu dana 26.

veljade 2010. godine).
Investitor je u posjedu izmjene i dopune gradevinske dozvole, a sve na temelju izmjena i

dopuna lokacijske dozvole. U skladu s istim, izvedena ie izmjenjena idopunjena tehni6ka

dokumentacija. Kompletan popis iste nalazi se u prilogu ovog elaborata.

slika 3: HOKs karta. izvor: Lfq!$h]IlE! l)l
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4. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE

U konstruktivnom smislu, nekretnina se sastoji od glavnog objekta - poslovno-proizvodne
hale dimenzija 49,80 x 14,80 m, katnosti P+1 izvedene od prefabriciranih AB elemenata.
ditava ploda prizemlja hale ukopana je u odnosu na teren izvan hale oko 55 cm zbog
tehnolosko-sigurnosnih zahtjeva. Visina sljemena jest 15,57 m od kote terena t 0,00 m.
Krovi5te objekta izvedeno je vatrootpornim sendvid panelima koji se postavljeni na
prefabriciranu konstrukciju od betonskih greda i delidnih nosada.
Metlukatna konstrukcija izvedena je kao monolitna AB ploda, a stubiSte je betonsko.
Fasada objekta izvedena je od betonskih panela izvedenih u tri sloja sa slojem izolacije od
8 cm, te zavr5no betonom u boji.
Unutarnji nosivi elementi izvedeni su kao AB stupovi koji se nalaze na temeljima samcima,
a pregradni zidovi izvedeni su od Supljikave blok opeke velikih izolativnih svojstava te
klasi6ne gips-kartonske stropne obloge.
Podovi objekta izvedeni su kao industrijski podovi (u prizemlju) te kao plivaju6i podovi sa
zavr5nom obradom u vidu keramidkih plo6ica i laminata (na katu).
Zidovi su obradeni klasidno, grubim ifinim Zbukanjem te gletanjem, s nanosom dispezivne
boje za zidove.
Prozori su izvedeni od aluminijskih profila sa dvostrukim IZO staklom (4 + 16 g + f4), 1,1
Wm2K), vrata na katu su drvena, a u prizemlju metalna.
Prizemna etaZa namjenjena je proizvodnji metil-estera biljnih ulja (biodizel).
Katna etaZa namjenjena je uredsko-poslovnom prostoru s popratnim funkcijama poput
laboratorija, garderobe za djelatnike, 6ajne kuhinje i dr.
Okoli5 parcele sadrZi interne kolne i pje5adke povriine, a ostatak povr5ine jest ozelenjen.
Pjeiadke staze su izvedene, a prometnice asfalt-betonskim slojem, osim posebnih dijelova
prometnica (utakaliSta iistakali5ta kamiona cisterni) koja su izvedeni dilatiranim zaribanim
betonom. U okoliSu se nalaze i parkirna mjesta.
Posebno je specifidan sustav podzemnih objekata kao posljedica specifiene namjene
objekta. U okoliSu se nalaze spremnici koji se izvedeni kao podzemni idvoploSni ito za
biljna ulja, metanol i glicerin, te dodatni spremnici. Ukupan broj spremnika je 16. Smje5teni
su juZno do hale.

Instalacije koje su izvedene:

- komunalna voda;
- elektricna energija;
- fekalna, industrijska i oborinska kanalizacija;
- hidrantska mreza;
- klimatizacija;
- telefonija.

Navedene instalacije posebno se istidu svojom zahtjevno5eu obzirom na vrstu inamjenu
objekta.
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1. graclevina/objekt

2. lokacija/zona
3. kolni prilaz
4. pjeiadki prilaz
5. broj etaZa; vrste
6. godina izgradnje
7 . starost graclevine
8. godinarekonstrukcije
9. temelji
1 0. nosivi zidovi
11. pregradni zidovi
12. kroviSte

13. stropovi

14. limarija i fasada

15. vanjska stolarija: vrata iprozori

16. unutarnja stolarija: vrata
vodovod
kanalizacija

47 strula" Plin
telefon
grijanje

18. unutarnji zidovi

TEHNIdKE KARAKTERISTIKE

Ribarska 2. 51000

poslovno-proizvodna hala sa prate6im

objektima i zemljistem
Netreti6, zona gospodarske namjene
Ulicom
Ulicom
2; prizemlje, kat
2014
2 god

temelji samci, armirani beton
AB stupovi
ooeka
dvostre5no, sendvi6 paneli
armirani beton - monolitno;
gips-kartonski spuSteni strop tip
Armstrong
pocindani lim;
troslojne termoizolativne betonske plode
aluminij sa IZO staklom;
crna bravarija
drvena (kat), metalna (prizemlje)
prikljudak na gradsku mreZu
septidka jama (separatori, prodi56ivad)
gradska mre2a

oa
lokalno, struja
Zbukani (gruba+fina), obojani
plodice (sanitarije i kuhinja, garderoba)
laminat, beton, keramidke plodice
wc Skoljka, vodokotli6, umivaonik, tu5
kabina
vise6i i samostoje6i ormari, sudoper, stol,
stolice, kuhalo, hladnjak
standardna
prema potrebama tehnologija rada
usklatleno, optimizirano
iznimno
umjetno i prirodno;
prirodna i umjetna
dobar
ozelenjen, prometnice
prometnice, parking, zeleni Pojas,
nekoliko manjih objekata u sustavu
proizvodnje biodizela
vlastito

19.

20.

21.

22.
23.
24.
2J.
zo.
27.
28.
29.

2n

,.'1

52,

podovi

oprema sanitarija

oprema kuhinje

kvaliteta prostorija
poloZaj prostorija
rje5enje prostora
atraktivnost poloZaja gradevine
osvjetljenje prostora
cirkulacija zraka
opei dojam
okoliS

vanjsko uretlenje

parkiraliSte
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PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno kori5tenje zemljiSta ili neke
druge nekretnine na nadin koji je fizieki mogu6, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvi5om vrijedno5du nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost;
- fizi6ka mogu6nost,
- financijska ostva vost;
- maksimalna profitabilnost.

UvaZavajudi trenutne odnose na trzistu, kao i nadin razmisljanja racionalnog ulagada,
zakljudio sam da nije realno odekivati da 6e budu6i kupac poku5ati utjecati na promjenu
namjene nekretnine, odnosno da je projektom predviclen na6in kori5tenja postojedeg
prostora najbolji mogudi nadin namjene prostora.
Prema Prostornom planu uredenja opcine Netretic koji je donesen 2007. godine (Glasnik
opdine Netreti6, br. 11107) navedena nekretnina nalazi se u zoni "K", odnosno u zoni
gospodarske namjene. Ovu zonu posebno atraktivnom 6ine blizina slovenske granice i

prikljudka na autocestu, Sto je iz perspektive proizvodnje presudno za kvalitetnu i bzu
dostavu na trZi5tu, i sl.

E
-
q
E
Ed^**

f; *-
El#'m;.s::*-

slika,{: detalj PPU dokumentacij€. Prostor tvomice oznadsn zelenim krugom.
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STANJE NATRZISTU

Objekt se nalazi u zoni od posebne drZavne skrbi, odnosno u poslovnoj <K> zoni opdine
Netreti6. Fantastidna pozicija pogona u odnosu na prometnice, drZavnu granicu, blizinu
ve6ih gospodarskih centara u radijusu do 100 km poput Karlovca, Zagreba, Rijeke,
Gospi6a, Ljubljane, daje osobitu vaZnost u smislu mogu6e povezanosti objekta. Takocler,
proizvodnja energenta metil estera biljnih ulja, poznatijeg kao biodizel, iznimno je
atraktivna gospodarska grana, obzirom na vrlo zahtjevne odredbe EU po pitanju ekologije,
obnovljivih izvora energije, i sl.
Uzev5i u obzir gospodarske, ekonomske, ekolo5ke i ostale aspekte, moZe se zakljuditi
kako je rijed o proizvodnji proizvoda 6iji plasman i potraZnja na trZiStu ne bi trebali biti upitni.
VaZno je napomenuti kako je proizvodnja ovog proizvoda ujedno i od vaZnosti za samu
drZavu jer pridonosi odredbama i smjernicama EU. Ovakva tvornica gotovo nema
konkurenciju na teritoriju drZave 5to posebno istiee njezinu potencualnu vrijednost. VaZno
je napomenuti kako je, zbog odredbi EU, plasman proizvoda osiguran, a zahtjevi trZi5ta su
daleko vedi od rada tvornice pri 100% kapaciteta.
lz svega navedenog, moZe se zaklju6iti kako je rijed o nekretnini iznimne potencijalne
vrijednosti, s podetnom godiSnjom proizvodnjom od 19.600 tona biodizela te mogu6nosti
da se u preostalom dijelu zemlji5ta naknadno izvedu pro5irenja pogona i sl.

Bez obzira na zahtjevan period na trZistu nekretnina, razdoblje u kojem se nekretnine slabo
prodaju, a njihove trZi5ne cijene (posebno za objekte poslovne namjene) znaeajno padaju,
na tr2i5tu trenutno ne postoji sliina nekretnina, odnosno tvornica koja raspolaZe slidnom
tehnologijom proizvodnje Sto direktno utjede i na proizvodnju, plasman i profit. Kako je
predmetna nekretnina zapravo pogon za proizvodnju traZenog energenta i svojim
specifidnim tehni6kim karakteristikama iznimno zahtjevna, njezina trZi5na cijena zna6ajno
je ve6a od uobi6ajene prodajne cijene poslovno-proizvodne hale.

lz svega navedenog smatram kako je predmetna nekretnina procjenjena objektivno i

neoristrano.
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KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih destica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata iureclaja komunalne infrastrukture na podrudju
JKU/JKS: javne povr5ine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvjetu.
Komunalni doprinos pla6a vlasnik gradevinske destice na kojoj se gradi gratlevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhva6eni tro5kovi prikljudka
gradevinske destice na objekte iureclaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obra6unava u skladu s obujmom, odnosno po m3 gradevine koja se gradi na gradevnoj
destici. lznimno, za otvorene bazene, otvorena igrali5ta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obradunava po m2 tlocrtne povrSine, pri 6emu je vrijednost po m2
povrSine jednaka jedinidnoj vrijednosti po m3 gradevine u predmetnoj zoni.

Komunalni doprinos pladen je prema rje5enju Jedinstuenog upravnog odjela Opdine
Netretid, klasa UP/l-361-08/09-0'1/1 1, ur. brq 2133111-0411-10-2 od 19. sijednja 2010.
Ukupna visina komunalnog doprinosa iznosi 15.019,92 kn.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrudje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78i 10, NN 76/1 1 , NN 1 9/12).
Sustav obrane od poplava ibujica Stiti prvensfueno imovinu gradana ipravnih osoba, te
zdravlje iZivot ljudi iZivotinja. Stoga se iz imovine ifinancira funkcioniranje tih sustava iio
iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za uredenje voda (izgractena imovina
idruga postojeda imovina). Vodni doprinos pla6a investitor gradnje, ukljudujuci i Republiku
Hrvatsku, njene ustanove i druStva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema
na6elima solidarnosti iprvenstva u potrebama na drZavnom podrudju Republike Hrvatske.
Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa napla6enoga na njihovom
podrudju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mjeseEno doznadavati ovaj iznos
proradunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva koriste se za gradenje i

rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasni5tvu jedinica lokalne samouprave.

Prema Rje5enju Hrvatskih voda, klasa UP/l-325-08/10-01/0000535 od 29. sijednja 2010.,
vodni doprinos je iznosio 4.984,13 €.
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VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine prema dohodovnoj metodi

Godisnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godi5nji bruto prihod. Kada se od toga dijela
odbije dio za tro5kove, amortizacUu, poreze, odrZavanje irizik od izostanka najamnine,
preostali iznos predstavlja godi5nji neto prihod. Odnos godi5njeg prihoda i vrijednosti
investicije izraaen u o/o zoya se stopa prihoda. Kapitalizacija dobiti je izradun svih
predviilenih prihoda umanjenih za mogu Ce rizike. Ukoliko se stvarno postignute prihode
uslijed nedostatka podataka ne moze utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti
postignuti uslijed urednog poslovanja, ali i od tro5kova koji bi proiza5li iz ovog poslovanja;
za ovo se mogu koristiti prihodi usporedivih nekretnina ili opce prihvadeni statistidki podaci.
Visina stope kapitalizacije je vrlo vaZna za proradun vrijednosti nekretnine. lz pravila
izradunavanja rente proizlazi da Sto je niZa kamata, to je viSi multiplikator (faktor
kapitalizacije) i s time i vrijednost zgrade, a Sto je vi5a kamata, to je manji multiplikator i

manja vrijednost zgrade. Sa padajudim ostalim vremenom koristenja opada i utjecaj visine
kamate. Jedan od kriterija za odabir stope kapitalizacije je rizik kojem je izlo2en prihod iz
realnog posjeda. Obiteljske kude i nekretnine podlijeZu manjem riziku od poslovnih ili

industrijskih objekata.

Dohodovnom metodom se vrijednost najamnine ili zakupnine prefuara u trZiSnu vrijednost
neke nekretnine.
Koristi se za poslovne prostore, tvornice kao isve ostale nekretnine kojima se stvara

kaoital.
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5. ZAKLJUCAK

Cilj ove procjene jest do6i do realne i poStene triiSne vrijednosti promatranih

nekretnina. Pri procjeni nekretnine bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i

dr. Prema gore navedenom, procjenjeni rezultati su dolje navedeni:

Prema gore navedenom, procjenjeni rezultati su sljedeci:

stambena dalne

8076 m2
1.268,80 m2
17.066.451,17
127.540.234,88

't3.450,86

100.520,36

proizvodno-poslovna

ne

Prema navedenom, smatram da je po5tena trii5na vrijednost poslovno.proizvodnog
pogona (zaokruieno) 17.100.000,00 eura (slovima: sedamnaestmilijunastotisu6a
eura) odnosno 127.500.000.00 kuna (slovima:
stodvadesetsedammilijunapetstotisu6a kuna).

Neven eadid, struc. spec- ing. aedif.
stalni sudski vjestak gradevinske struke

ukupna povr5ina zemfiiSta
ukupna neto povr5ina objekata
procjenjena vrijednost (€)
procjenjena vriiednost (kn)
procjenjena vrijednost za lm2 NGP
(Ctmzl
procjenjena vrijednost za 1m2 NGP
(kn/m2)

najbolja namjena nekretnine
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

n)cffi.
Advanced Development & Consulting d.o.o.

elaborat br. 06-2016 Ribarska 2, 51000 Rljeka

6.IZJAVA

1. Sve pismene, grafidke ili digitalne materijale koji su zatraZeni od Naruditelja, a u svrhu
izrade ovog elaborata, tretiraju se kao poslovna tajna te ih se na takav nadin regulira
vaZe6im zakonskim aktima.

2. Elaborat sluii samo za namjenu procjene trZi5ne vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo drugo
kori5tenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parc|alno, od strane ostalih interesenata nije
vaze1e.

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata postovano je nadelo neovisnosti, nezainteresiranosti za
kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu djelovanja u odnosu na predmetnu
nekretninu.

5. Vrijednost izvr5ene usluge ne ovisi o zakljudku elaborata.

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su todni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije ili iskustveno.

7. Elaborat je izratten sukladno kodeksu etike ivaZedim odredbama za sudske vjeStake.

8. lspunjavam strudnu spremu i imam ovla5tenje Zupanijskog suda u Rijeci za obavljanje

djelatnoiti sudskog vjestaka. Pravna osoba, tvrtka "Advanced Development & Consu.lting"

d.o.o. iz Rijeke, Ribarska 2, posjeduje Rjesenje o imenovanju pravne osobe za pru2anie

usluge vje5tadenja na temelju Rje5enja oznake 4 Su- l7612016.

9. Elaborat je izveden samostalno, bez strudne pomooi druge osobe ili osoba i bez utjecaja

zainteresiranih strana.

10. Sve fotografije predmetne nekretnine izraclene su za potrebe ovog elaborata te.se ne

smiju koristit'i u druge svrhe. Vlasnik je bio upoznat o potrebi fotografiranja nekretnine i/ili

je bio prisutan u toku fotografiranja iiili dao pismenu dozvolu za fotografiranje'

Neven eadi6, struc. spec. ing. aadif.
stalni sudski vjestak gradevinske struke
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n)cffi.
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Advanced De\€lopment & Consuhing d.o.o.
elaborat br. 86-2016 Ribarska 2, 51000 Rijeka

7. PR|LOZI

- kopija katastarskog plana
- vlasnidki list
- posjedovni list
- izmjena i dopuna lokacijske dozvole
- naslovna stranica projekta - izmjene i dopune
- popis tehnicke dokumentacije
- tedajna lista
- tehnidki nacrti
- procjene vrijednosti nekretnine dohodovnom metodom
- fotodokumentaciia
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l

K.O. MODRUS POTOK

k.a.br.: f 2E7l , 1287t4 , 1287t5 . 128716 , 131U5

REPUAUXA HRVATSKA
DR,Z!{, VNA GEODETSK  T}PRAVA

PODRUCNI URID ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

KLASA: 93905/15-0U,l5l
URBROJ: 5,ll-l].03/GIG2
DUGA RESA. 10.08.2016.

IZV OD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo l:28E0

lzvo.no mjcr;lo l:2880

Uprdvna pristojba prcma tar. br. l, rar. b.. 55 ZskoEtr o uprsvnim pistojbana (NN br. 8/96, 77 /96,95/91, )31197,68r'98,6199,145199, I 16100, | 6110l,

l1/U, 110104, 141/04, 150/05. 153i05. 129/06. 111107,25108-6U08.20/10.69/10, l2&ll.lr2ltr l9l13) n izr.'su od 40,00 kuna nagladcnaje i

SluZbcns osobs: Kscnija Brczovia

strucri FcJjF'r. gyf at&ibrskc po6lovc' 
' ,z/./ F-

.../../.'vv
' -- 

---, 
/slranica br. 25
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9pCi||51(l sua u l(rrlovcu
zbMIJ ISNOTG{J|'NI ODJEL KARLOVAC
strnic nr dFn: 10.0t.r016. 0t;21 Verifcirani ZK ulolak

Krt$trfttr optiBr: 30??69, MODRUS POTOK Broj zK ulolkr: 554

Broj zsdnjcg dn€vnika:. 2-54112016
Aktivne plomb€:

I7-V ADAKIZ, ZEMIJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

R.br.

Broi
z.mlji.Itt

(krt.
a!!ticc)

Ozlikr zeDljiSta

Povrsitrr

Primjcdbr
j!tnt ahY EL

l. l28?n DVORI*TE U NETRETICU I 'llt
tzwt4 PASNJAK U NETRETICU t

tzwts PUT U NETR.ETICU r03

4. DAlt6 LIVADA VELIKI LAPAT 63

:_ l312/5 CFSTA 60

UKUPNO: I 645

R.br. Srdrtrj upitr Prirtj.dbr

2. Vl$nilki dio: 1/l

MLBU D,O.O. ZA PROTZVODNJU, TRCOVINU I USLUCE, OIB: ffi939?24?lJ, NETRETIC 31, 472?l
NETRETIC, HRVATSKA

C

Teretovnica

Rbr. Srdrirj uphe lzaos Prinjcdb.

l.

B
Vlastovnica
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Terctovnhs
R-br. $drtej urin Iu os I Prinjcdbr

Zapripljqlii, 2a.0920 | 0. bmj Z5 | 98/l 0
Na tetlelju Ugovors o zdohom prsvu od 17.09.2010. jryoobiljclnidki solannizirarcg,

na nekrctninama u AttnjUbjc sc pravo zaloga a ndi osiguranja traZbine vj.rowika i to:
-temcljcm Ugovora o dugoroinom krcditu s valutnom klauzrlom od dsra 08-09,2010. i
svih everbslnih dodataka Ugovoru o krcditu koji ce se sklopiti u izrosu od EUR
4.460.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po sredtrje toesjo HNB n8 dan koriitenja kredita,
uvedanu za redovnu ksmstu u visini tromjq€dnog LIBOR-/EUR+ 6,30 p.p. kamatlrc
marle, godGnje, promjcljiva (u benutku sklapanj8 Ugovor! o krlditu 6,95 % godGrje,
pmmjenjivr), iltc.kalsrnu kamatu po stopi jcdnakoj sropi redovnc kamate, nalnadu za
obmdu zrhtijeva i administriranjc kredita u izlosu od 0,75 0,6 tra odobreni izaos k€dita,
jednokratno, naknaduza ianjenu uvjeta krcdita r|a zahtjev klijcnta u irarosu od 0,10 7o
jednokratD na iznos kredia na koji se promjena odnosi, nakndu za prijcvr€metru olplatu
kredita u izrosu l,0 od iznosa pdjevremeno otpladenog krcdita ili u sfuaaju
refinanciranja od stranc druge banke te za svc ostale naknade odrcdene Odlukom o tarifi
naknada.za usluge Z.grbadkc bankc d.d. vatrdom na dar obniuna tc karnaur po
dospijeiu koja se utvrduje u visini stope vs.& zakonske zatrae karn&tc u skladu s
Odlukom o kamamim stopama Zagrebaikc banke d.d. (promjcnjiva kamaha stopa), koja
na dan sklapanja Ugovora o zaloiaom pravu izrrosi 17,00 % godilnje, a u sluCaju
promj€ne stope zateaih kanala prcms eskontDoj stopi Hrvsfskc narcdne banke kojaje
wijedila zadnjcg dana polugodilta kojcjc prethodilo tekuccm polugodilt! uvccaooj za E
p.p. godi5ttc, koja lei€ orl dana dospijcfa do dana namirenja traZbine, uz ostale uvjcte iz
Ugovora o zalolnom praw od I 7.09.20 I 0,
-mjenice po videnju izdane u Zagrebu, dana 31.08.2010.god. u iznosu k'r 2.000.000,00 s
kamatom po dospijedu koja se utvrtlqle u vishi stopc vate{. zakonske zatczte kaantc u
skladu s Odlukom o kamalnim stopam& Vjeronika (promjeojiva kamatna slopa), koja na
dan sklapanja ovog Ugovora izrosi 17,00 % godilnje, a u slutrju proDjene stopc zal€zih
kamata prema eskontnoj sopi HNB-a kojaje wijedila zadnjeg da:ra polugodista kojeje
prethodilo tkuiem polugodiltu uv€danoj za 8 p.p. godisnje, koja teie od dara dospijeca
do dana naraireoja tazbinc, uz ostalc uvjeta iz Ugovora o zalolnom pravu od
17.09.2010., svc za korist:

ZAGRABAdKA BANKA D.D., OIB: 929632!3,t?3, PAROMLTNSKA 2, ZACRtrB

l-l

2.

?.1 Zaprimljeno l9.03.2ol3.brojZ-1737113 15.Et7.680,00 KN
Na temelju solernnizirsnog Sporaztma o zasnivanju zalolaog prava na nekrelninama iadi
osiguranjs novaane harbinc od 15.03.2013.9 uknjiarje se provo zaloga na nekretninc u A,
radi osigururja novdane trarbire po osnovi Ugovora o krcditu broi PZOE-08/12 s

prilozima I i 2 za krcdit u i"rosu od 15.887.680,00 kuna (slovima:
petnagstrniliiunaosamsroosamde,sebcdrmtisuta.lestoosamdesetkuoa), uvcCano za kamatnu
stopu od 3 % (slovima: tri posto) godisnjc kojajc promjenjiva sukladno Odluci Uprave
zalolnog vjerovnika, intcrktlamu kamatu u visi t€dovnc kanalf', z tczlw katr\atu 72y'
(dyanacst posto) godilnjc, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZnog
vjerovnika, naknade, trolkove i oslalo svc sukladm Ugovoru o kreditu broj PZOE-
082012 ( u daljnjeg tekstu: Ugovor o kreditu) i pr€dmctnom Sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITA& OIB: 267022E03t0,
STROSSMAYEROV l RG 9, ZAGREB

l-l Zaprimljeno 14.11.2013. broj 742!0113
Na lemclju Sporazuma o zasniva4iu zaloinog pmva na nek €tninama .adi osigureja
novdane traibine od 31. Listopada 2013. solemnizinnog po Javnon biljcZniku Matiji
Crczdanid Dekleva iz Rijeke, Korzo 35ll uknjiZuje se pravo zaloga na nekrcfiirsma u A"
i to radi osiguranja novlane trsZbine prcdltgatclja u iznosu od =420.000,00 EUR
(Cetiristo dva&s€t tisuCa cura) u kunskoj protuvrijedtosti po srcdojem tedaju HNB na dan

koriltcrj4 6 dospijecem, ugovorenim kamatama, zakonskim zatezrim karnarama,
naknadama, pmvizijama i trolkovima prisilne naplate bilo sudske i.li izvansudske prirode
i ostslim uvjetima iz tog Ugovoa i Sporazrma, za korist:

vENETO BANKA D.D., OtBr 8t?12716992, ZAGREB, DRASKOVICEVA 58

420.000.00 EUR

,t.

datuln
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Rbr. S.drt j upisr laos lPrimjcdba

4.f Zaprjmljiiio 15.11.2013. broi Z424Ul3
N" ionliju Sporaarma o usniv8nju zalotng prava na nekrcminama radi osiguranjr

novlane trlbine o631. Listopada 2013. solcmnizirarrcg po Javnom biljeiiku Mariji

Grqzdanid Dc*lwa iz Rijckg Koro 35/I uknjiirje :e pravo zaloga n8 nckrcttrinrma u A,

i to radi osiguranja novC$c tsatbins prcdlsgatelja u izro$ od =546'000'00 EUR (p'tsto

Oetrdesa lest tisuda e{ra) u kunskoj protuwijcdoosti po srcdnjcm lccsjo HNB na das

koriltenja, s dosp$edem, ugovore$im kam3tama" zakonskim zatezrim kamatam4

nafnaarmq povizijama i trolkovima prisilnc naplate bilo sudske ili izv ansudske Pritodc
i ostatim uvjetima iz tog Sporaatma' za korist:

VENETO BANI(A D.D., OIB: tl7l2?16992' ZAGRf,'& DRASKOVICEVA 5E

5,t6.m0,00 EUR

Teretovnica

Potyrdujc sc dr oyri izvtdrk odgovrrr lbrju z.cmljEnc knjigc trr dttuE l0'08J016'

Sudska prkmjbo po TA& BR. 18 Za*ona o sldskin prktojbana - 7a izroth4 E zenliiinih loriiga (NN bt. 7185, 57D6, 137/02' 2d03

l2,n f,' I l2/i2, iS7/l j1 t iznosa od 20,00 Kn naplacenaje i poaiitena na izyatku pod brojen 271342016

lziro:

ZK referent:

ZEIJK{ LATKovtc

Skanica: l
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

FODRUENI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

KLASA: 935-07/16-01/?79
URBROJ: 541-13-03/6-16-2
DrJGA RESA, 10.08.2016

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Kltrstarska opditrr; MODRUS POTOK (Mbr. 307?69)
Posj€dovni list: 225

NAPOMENA: Ovaj prtepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistw na katastarskim desticama upisanim u posjedoYnom listu.

Upravna pristojba prema Tar. br. l, Tar. br. 56 Zakona o upravnim pristojbama (NN br. 8196,7'1196,9Y97, l3ll97,6El9E'66199,145f99,
I16i00, 163/03, t'Ilo4, lt}tc/.,l4ll0/, l5OlO5,l53lo5- t29106, t 17101,25/08,6ologbLtty'g, 6ry|o, t26ll|, Il2ll2,l9l13) u iztosu od

:- i -^-itl.^a n- '..ln..l-! -iv {65,00 kuna napladenaje i ponilteoa na podncaku. 
,-jn L ,14:;

irhiia Brezovii
idgarskc poslovc

Udio Prezimc i ime odno$no tyrtkN ill naziv, prebivali5tc odlosno sjedistc upisrne osob€ otB
vl "MEBU" D.O.O. ZA PROIZVODNru, TRGOVINU I USLUCE. NETRETIC ] I. 4727I

NETRETTe, HRVATSKA CVLASNIK)
06939'1247 t3

Podaci o ketastarskim iesticame

N

Broj
katasterske

Cestice

Adresa kttastarske {estice/Nsdin uporobc kslsstarske
lstice/f{aair uporabe 

"grsde, 
tttziy zgrade, kuini broj

?grade

Povr!ina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
praYni
rcZimi

PrimjcdbE

t2E1tl VELIKI LAPAT 7/59

DVORISTE 7259

1287t4 VELIKT LAPAT 3

PASNJAK 5

t2a7 t5 VELIKI LAPAT 369

PUT 369

1287t6 VELIKI LAPAT
LIVADA 227

t33215 KARVANICA 2r6
NEPLODNO 216

Ukupns povrainr katastarskih Icstica 8076

'J
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REPUBLIKA HRVATSKA
MII{ISTARST\O GRADITEUSWA

I PROSTORiIOGA UREOENJA
lIXm aer.b, t Ic. R.g{Dtrr A!tl. 20
Tc[ 01,3tiEl aaa Ft Olt 3TnC22

Upr.n a pr6b'|ro 0ilhnJ.
gchbr a todrY Fgourftlog uradcnlt
Klaa: UPiL350.05rl 241 I I 17
t r.brq: gtl-O$12-tf
Zrgrb, 23. tlndcttoo. 2012.

Ministarst\ro gradlbtstYa i proctomog8 urateria Rspr&. }ry$kr-, !9|.nc!ql al-.- t-q:
Zakon, o ptodotndt trdbniu lgr.df CN.tuhc not h.', b. 7Ar0E 38iO0, 55111. g(ytt i

50rl2 - ZPTJO) i a[ Z tod(c a. d. 2. thsdb. o odlcttit z.tnrat u prodoru i gradiliE I
kojc Mi{dadn o z.ltit ol@Lt, p.odo.mg urttbrrlr Iet d.i!frn iz.bi! lol€ditlu inf
griAvn*u doaotu (throdne no,hc, br.l'8^}7), d*avaiJO po zatliaru invstitoftl
z.tuata. hrrf(. MEBU d.o.o., iz Nrfedca, tl€t!66 bb, I z d I I c

IZIIJENU I DOPUNU LOKACIJSKE DOA'OLE

ze zrjfii u prostoru: Prciarodna gradevina za prdaodniu tnafl erlcre liNnh ulja na
l(dasta|lkim e.dic.m. u k.o. t odr.€ Potol, Odlla llctrdd u ,(rdovedni hpaniii.

LolGdFka dorvob izdana u Ur€du drlst nc uprm u b.b!/ea(d fupanin, Shrrbl za
p.Gto,no u'!ibdo, erdbtstyo, zatutu o*ol8a I imolrilsl(eprarrn poslot a, bpostaaa Ouga
R6. ozr.k Xlas:UP/l'35O{$6O1/156, Urtrot 2133{8-O:y/t4&15 od 20. 3i€&rr.
20fit.9, , mi.nia sr ka&o sliFdi:

U lzrlcl lok cfFt. dowolo:

'oeka 
L sbvah l. ntfi'',,la sc I glasl:

I. I.NAN'ENACRAOA'INE

Pr€dmet o\,€ lol€dFkc derole je izgradta gradevinc nanjeni€n z. ptoiarodniu melil caler
t [nih u[a - Uodbla, koje Je pojsHirano za proizFdniu 19.600 t€|od. FAAIE (metibsra
ma3nih kb€lina) p.i n€p.lkidnom radu od 8 000 h/god, odnorno 2,5 t MERU (meblestera
repilnog ulja).

Prccag mtiarcdnjo Uodizcla je kontlnuinn, automatizian, ga me&rfaznim Sarlnim
ope@ana i zasnovan ja na Fansostorifikaciji nliihog, sojltl€ | dn|gh biunih ulja 8a
mcianolon.
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Klae: UP4-150-05/12{U147

to6k L tbvak Z mu.nta sa I glatt:

2. OPIS GRAOEVINE

Velilha proialodne gradevine je cca 49,80 x l.l,8o m , katnost P+1, a uktpna nelto povdina
P= EOE.4E m2.

Osirn navedene p.darodne graderdne unutar oh.0lata zahvatr ee nahze i aliJeded pomotni
obfakt za potrobo tehnoloSkog procesa: spreiniSte za ffiire, zgrada diosel ag.egata,
trabslanica, ukopani dvoplo6ni spremnlci, teme{n. plo6a ze lumpa, nshladni toranj,
canbalno lslake6ko okno sa detlrl sprsmnika, stanica za obradu otpadnih voda, sepliCta
tald ca i plinski spremnik.

Ukopane gradevine na gr.devnd loslici su: spramnid metil estar biljnih ulia, metanola,
glicedna biljnih ulra, btakaliSts i Frnili$to.

Zahyd ie prikazan u ldejnom proiektu broj: 131/12 iz srpnia 2012. godine izradenotn po tvrtki
.GPf d.d. iz Rijeke, D. Sporera 8, proleldantica: ovlaStena aftiteldica Marisa Segulja
ing.grad.. Navedeni ldeid foj€ld ic sastari dio ole lokacijske dozvole.

totka l. slavak 3. n[anta sa I glar;l:

3. OEUK I VEUdINA GRAOEITNIH cESnCA

PrBdnotni zilwat se planira na k.t. 12871'1,1?f,7F.,128711 i na
128il5 k.o. Modru3 Potok iz kqih 6e ss fottnlrau nova k.C. povr3lne cca

Oblik i ve Cina grad€wre C€stics i 8mje3{4 gr.dovina ptikazan ie
k$starskog plana u mi: 1: 2880 imi: l: lmo koia je 3aslavni

navsdenog u todd 1.2..

toitt L s'avak L mrianla sa I glasi:

4. NAAil PRIKLJUCENJA ZAHVATA NA PROIIETNU PIOVRSINU

Pristup na ptsdmetnu gradevnu Cesticu totmiraf Ce se sa drtavne c6t6 D6 na dionici 001

GP Jurovski Brod - Katlo\rac.

toika L sfarrcl 5.,c.,7',1 E. bd5u so.

tolke t. stavek 9. postai' swak 5., nqedt sa I Cast:

5. POSEBNI UVJEn 
' 

POWRDE 
' 
ilBL'ENJA NADTEZNIH NJEI.A UILI OSOSA

OOREOENIH POSEBNIII PROPGOT

Glavni proJekt potrebno je izradru u skladu sa ldejnlm ptoJeKom za lshod€nje lzmleJl€.. I

Oooune' loiaciiike doaroie, navedenim u loCki 1.2. ie usi4adenim 3a odredbama posebnih

iJi-i l'pili-ht" oonesenim na temelu tih zakona, o demu su se pozitino ocitovali:

1. Ministarstvo zdravfa, Zagreb,

2. Minista6tvo zastite okoliSa i prirode, Zagreb'

3. HNatska agenciJa za postu i el€Kronl&e komunikadje, Zagreb,

4. Hrvatske vode, Zagreb,
5. Ministarstvo unutamjih postova, Uprava za upravne i inspekcijske poslove' Zagreb'

Poziw na uvid u kiejni projetd nisu se odazvala dolje navedena. tijela te se sukladJlo dlanku

109. toaka 6. Zakona o prostomom u€denju igradnli posebni winti smatraiu lzdanim:

na
dio

k.L. 128714
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1. Minidatlhro gospoda.!fin, Upra,a za indrslriidru polid<u' onerlpdtu i tudsFtvo'

ff#;ho D,rs. R.. d.d., orrg. Rcts i

iiEi, ilos-J"i;Eiclca t<eilqvic. Poeon Dus' Ros', ouga Rcsa'

tdha lL mll*lt ro I gltsl:

II. OOKUNEIM PROSTORNOG UREDEIIJA

Predmetri zahvat phni'gt io u sHadr sa Prodomim plarE n u,Ga'enie opdttc Nctte0c aa

.mjnienit saOaailm (,strdteni gtasn* Opdnc Nerctif bt 11'07 i l(Il2)'

aoch.t ,maq{.t gl'ri:

Podnositcl zatrfcva ddan jr bhodiu izr{enu i/ts dopunu ove lokaciskc doa,ole ako tijekom

ir,"ad gh;"og iroiema nadtien a uanid-prunjene roiima !a milcridu lol€ctsld yr"q' ".P;-pit6; *-m[eniJ ntih* usklad€noat s'ptostomim Plano.n ne tenrelju kojeg ie ista

izdana.

totka tV. m[enJr rc I glilli

Na tomolju o\ro bkaci.lc doarob ne smiiu 3. irwdi ra6vi 116 F @Bbno bhodil
g."d."in,,i.r, devotu. bnmi pfoictd mofa bli .6kladc.r 3 ot o.n lokadlCom doarolom'

2.
3.

Kl8.: UP/I-3504Y12{li 147

Sukbdm danku too. tt$r* 3. zPuea, u popbanom ttta:| g.lsrncrtn eutcm ul 
'? Sg".all

ofiosno do.tarl poctnc wiac eiJJlr i'"[*rroai rol b't^s'rtvd do ovr lokscilskc

ffii-i-, *io.ii-r.n'na ir*a-g.l"i6as tEnnmu ooiuncrrariu 2. gr*vnu d-'olu
r{cdeea nadcau tF|. i Pratr. €oD':

1. Pos.bnl tlvlcd gr.ddie Xhhtrntvr kulurq t'Ptil' t' :dUtu lultrr
" t .d; i6d;.tdti; Jib u xttt-tq irtt"t 6124t 12$3trg$'

n.n4-3g244j12n'12{n od 9. fdopda 201z'.gpdno;.

z. Fd6?,i-wlct gIrod$ llitrittr ititic'o"' i ztgrcbe" u'bt{: DlR47/Ml-12'

{8t7&2d7- 
^dn.20r2. 

go.trt ; . .
s dffi3t*-;tltillrh c.ii. co.o. Srktor' z' odtr'v'4|'' Lpo'tt" Klrlovac'- 6G, iio4ol2'1s,5d:-ti'bd;-*sser'ornoot2{L od 13' kob'oze 2012'

gofie:
r. Eiirrocne4€EL.{rgb$o6f zr prilditL* gadik HEP' Op€rrbra - --

dffiux{skog eltnt d.;;t i-ik lq u'b'q: /u17'2806''l{t0 od 26'

aftnts2Of0.eo&lc:
5. Jidd.e[frb ipri.doc arlquncda tlrvrtrkog T'Lfrorrtt dd' zndc T'fs-

6di6dt'12 od 3l ' kobvea 2ol2' epdlnci
o. Ocu*o frnrunttt ,rtuti"tfirt ed-f Urrrvr auqq119 | lntl'lcuEl'
'- ;-fi;aalton rr rmpclcrpii pbror'i zienu+ &oi: sl t t{1-20s

4172!!i12 d l.lsb9€da 2012' godn€;
z. vi&rni *i* xrvioutr vooel voonoprPgflf9q "dict' 

a tgglto- . . --' il;;ll; s."ir' E zagftG' lqa; upn-a1s{6'o$o1/166r' ur'b'oi: s7'f-21'l'05'
2 od 1a p.osiE 2q15. gpdn€;

a. suriramidr*uo rntlt- Ilttabrttv. zd.ryttvr | .ocfFlr. 
'tt!''.. 

t2. 119I*'
Ktasc 3!O-O5 ltolBgl, Ur.bof 53147'01{1/54S00c od 17 3{cc'ta a'uc'
godlno;

9. *!.bniwi!6 Hrvlt* h crtr d.o.o, S.ktot t' odrtrtnnlc ' 
lrporlev-r-

K.rloyrc. 
-iz 

tbtlovca Ktass: 3'f0{+o6r200t17'19, rr'btq: 56t/20o5'02 od 12'

s*raia 2006.gofic;
ro. i[s6n q*irader{e Konunrlnq Dugr Rel. d.d. c Dttgo Rcsc' Bri:

00512006. od 0E siicdta 20(E. goditro;

;]r
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o<lrdbarna A|lonc o pr60o.ttq.tt ucdcnlu i gradri! i Prodgt donca'nh n' o(tnow lo€

i.ffi;t* p";tb.tm ioptrtnr' ze nav.&nuLtbd"rod odgovonn jo pml'l6ad'

tot|| V. mumr. .e I gl.rlr

Lol(rq3k doaroL rc$Eie valiu ako 3! zehtl.Y z. ryaE$3, gradlvlmkr. devolc nc

,Jil; ,.t , A,irii. drnc oo delt nilttc ievoti"oetod'-Vd'r{c ldteciskc doztrob
'pJai"-* 

"r--rq6" 
-e"d,t*ili.;h!6" ia lol rMio godtr cro !' dar pro'nionifi

iliT;d; ,rooroi, r ilr"otu.i-z"Loir o poitomoti ufu@u I gad$' b dn'rl wtct
u iEadn r ktilna jc lok dC.l &uvob tsd8n .

g-!r.rrlp'ls!.fl

PodrorllsD zar{.v. ttt0€ MEBU d.o.o', ts flcbdiea, Ncbctic. bb.. poll|o jt t".qT- ?
i.i;r.lri;"atXfi i oopunc bkecijcre do9ryb EqJt'- F uf'd" dkt'vn€ upGrvt' u

ilffiiti-tfun, srrdx za proddno uctbnic, gradil.,l3i,o,-2.{rih, ololBe I lmovlnrkc

iffipiirfr, |#*u* a{" noa oznrc l0ii:uP/l3so{E05d'l'156' utbt* 213$

i*ara{&ts od 20. cgaua 2m6.9,

Lhtl.Yj.oildtn.
th zahlf.v jo.p.lobno:

- 3 pdmi.tl(. ldlinog p.(*tklo b(ol: 131,J2 h slpnla 2012' godim tstadonom go tvttr'

.GPZ dd. iz R[d(t, o' spoFra e, Foiekiantica: ovla$cna alhilcldica Marba Scgulia

ing.gt'(l.;
- Poa€lna 96odat!1(a podoge z. C.dicc u obuhvaE zahvate u lco' llodttd Potok kqu ic

uifr oi"Ltr htrst t- gcod€4. s$cpan Kolanac' dlPl'ittg'gpod'' 9!1c61: po

orf"i"q- g""d"d.q t6"i, -Poduai tt* b rrbstar t<attovtc' lspo€t*a t}lgt R'3t'

rc'"-,'irEogrooalet, u6.ol: tllJo+0M-1o'1 d x2'11'2010'9';

- laradak h zofltliSno r4rgs' ; [e 
" 

ro r'roct'* PJtok Y.'. 
drtno|<n|ittrcg ulosl€

55a, hdanog u opcit*xont;trd; drt;,-z"tttlEttc{ctEni odld x'dovac' od 18'

vp{a 2012. godine;

- H.v. oul.Jt no adaonbs M.tis. S69uF i'E gt"d'.d"..J9 ld6!i ptqeK - t-4ry]
tp,r* r*""itr.. derrolc izndcn ti JNad 

-s vaie6im dorumcnttna Pr*to'n€
urod.d.;

U povcdcnorn @raku dvtdo.ro ie:

1. di podBiteli zahlicva ima pravtli intet?r za prednretni z'ht'at itr ia vl$nlk zemlista

na kddn 3r danira Ehvati

Klsr UPn-350{Yl 2'01l147

za zatrvat u proltoru: Pftizvodm gradodna za p]ohvodiu 4."fl :Scta Uli'lm uIa na

ilii"riilt'ioicata u k'o. Moe;-i;0ft,-<lpary, ry9tt"uc "-Katun&<i 
n+aniJi

ured drra,il LPr.v. u x"tr*iEioi 
-i;'pt"lii' sl'6e ?-..^Pto3totno 

ttcd'nie'

oradttdlst{o. 19!flu okoti5e I rmori;i;i;;c pislo,., lspocta_ w-Dr€a Rqra izdao-le

iitt[ffi 
.L;i,;-ri;' 

uC,i'i5b'di'di4iiido' uo'oi: 21 3]08{34'0&1 5' od 20'

!;ffifi106;, ;'p -o I'li^*6'^,ii-Ll1jr"l-'i'c*l#r' doarclu xbsa: uPn 361-

03rc&01r{6 od 26. ve|jaas 2010. godhe;

da io invGtitof, sukladno d.t 15. ZPUG-a, podnio zahtiw za izdavanio mjgno I donjne

naved€tto tokac{d(c ooor," i[- pi[roOo za ioveGanicm ohthvata zrhvata'

iznirnom gabadle p.da,odne g;d:"iL te 
'zgrad;iom 

popr'ttth grsdevina a tad

xieeanp laparltat i izmlans tchnololkog proco'a proia'oonlc;
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' *"* uP/r-3i0{yt2oul47

da ldchom prclektu prildt Eiava prtiohanla da Jo itli Enden u 3ldadl 3. &lcm€ntorn
pmotomog uicdcla na tamclju kolcg t Edaio lokadFlo ddtotr, tuh'Ldno d.107.
sll. ZPUGa;

da Jo rr.ddadm Zd<onu o za&fi okolllr fNatodns trori'r.', br. 1l0n| | Urodbi 9
proqdf r{@ia zdntata na oltoliS Glhtodl norhc', b.. EarOE i E7r!€) od
Minilt .!fin zr$n oftolita t prlrcdc zefgfcm ml{cnle o pdrti ptutoocop go*pfa
oqc|r o pdott proqcno u{dla n. ol(olF k*tlc d.b Ht{.n1.' Khs.: UPrF3St'
Oit1z.oafilg, tr.b.q: 517-0e2-l-1-12-2 od 5. n!4F 20rZ rolm rc odcd{c th
prldmdrl z.frt t noe. imNli zra.jEl naga0v.n t{a€l ne olroll, p. lfogn za h0 nii€
potcbno Fovosd po.tpek poiar uticie zrhvata m oltoll

rb F arHaero &kqtu o zaltili okolilt CtL,odn not/in ", b.. f f0r07) | Uredi o
rtvr{rnnfir oUe*icttltr wi.tr z.afrtc ol(ole GN.,odL tpYir" b.. 1f4r06) od
Mhkt rdv. zaafu ol(otLa I fhodo zznr{lrn mBflrtt 'o potltt tiwrliflia
ollcdnlerfir uvlerr zalhe olo$. kolc lc hdclo l/L{.tit, Xl|.a E 1{8r12'{Xrl 16'
Ur.bro! 517{r&2-2-r-12{ od 20. ntn 20i2. gpdh. pm k*rn eovoOenic
pot4ka utln0'r.tris obiednjenih witte zatfr't ol(olE d. ut itt z. izdavEnlo
lol€Sk doaroh;

d. F wid u ld.jnl p.qeH ra prrdmetri ahval u svrtrtr p.$st iania poccbnh uvieta iz
d.l(b. !rey.l. podliev.7.,4 i 9. ZPUGa, odtrr &n t,l. tuin 2ol2.godine u
vnnrenr od f 2.00 do 13.00 tdi, u podahma Mhltadw endoFl'r. i P.oc{ottloga
u.dhnja, Zegrcb. Lj[c. Rrpuuik Atl3tlc 20, sobe 106. O tsto.nc it 3adavqen
Zrdlr* kd p,flcb sC$ri

E. da ir u 3wlx, dtranF mogu&todi Haanjenja 3u.nl5ra u po.tupfu iz d. | 10. i 1 t l.
ZPUG. o*tan wil u ldcJtd ptqen u 9o.! nandcm wtcm b s. navcdcmm nlou
odezn li pGd.mici O96ioe Nctrrr04 p. !e Jnata da in F nt€uenolt Elald.nlo
dam. O Home jc saslavtcn Z.pienR koi prftt spbu:

9. da s. F nako.t uvila u ldciil pojeH Mtnigaahto unutanih poslotr., Upr.v. z.
wranc i ktseck$kc poslorr. ot{ovelo dopimar 8mi: 51141-m&aEl7il/}'12 od 26.
n{na 20'12. godiE u kicrn na\od n dostruG kqi ar $,rdr.i u l#m pr(t*tu:
vafoOarr{ pabnJp !a s.nro lrdrD Sran6 zordc ta ncdoiro0no &nnfa! i prikar.nc
mF'! r.lJb od pdrr pot!b.r. uJid poda4ir k ggq'bt p,oavod{c. ilar€d.m
i. qcb ilim @bom zararlo olkldafc n wd.nh ncdorffi bF [ilnl pOlckl u
tomc gnbl.| korigirl| I d6lev!6n orom Minklardvu i na uvld lt'tbttrlMt umiamjift
poclov. kq. j. po Lvrtcoom svift Ld.b p@niw|o oaforrftt n bt &pbo,n Bnol:
511{1-20&48172$12 od 4. listopada 2012. godnc. Nevr&n EnirtE dru od
utircaja na &Jgp polcb|o wjolc lori su bani;

Nrkon ovako provedenog postupla ta na tem€tu narodcnog Adonmog dar{a i bpunjonih
uniotE za prfnieru llanka I I0. ZPuGia, r|o&no jo k o u izEci.

UPUTA O PRAVNOf, LUEKU

Ovo 4eienie ie izwSno u upraynom postupku te proliv njega nijo dopustone 2alba, ali so,

$tladno d. 117. $ 2. akona o p.ostomm ucd€niu i gradnli, mofc potuettuli uPravni sPot
ped Upramim sudom u Zegtebu- Upravni spor se poknoe tdbotn kia !o pod|o3i u roku
od 30 dana od dctave oyog deas*r i prcdaio so n p€rdb 5 prporuCenu Uprano.n
sr.rdu, a morb so podnl.ti i na rapbnik kod ndonog stda n.detnoo 2a obarianl€ pclova
pr.vna pomod.
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*lrs.: uP/t'350'05/|2'0t'l'7

Upnvna Prbtoiba na oro rie6cnfe, prsne alsnku 2. tod(e 3.3. t n lbc o htnl.nl bdfe Zaloe
o upnvn&n ptubibama ('N{odnc myino' b. E 96, 77196, 96,97, l3l/97, qq_ge' qqE9'
l46ite, 30ob, 1to0o, 16iIo3, 1tnr',, 11w4, 14tlo4.. 150o5. la3i05. 129o6, 117,o7,

li,!C, !0/t E I zy10), u lzroEu od 750,m kn upbd.n lo te raan &t.rmo9 pruratuna.

-001!TAV|Tl:
(1. ,l MEDU d.o.o. tlclreuc bb, 4Z7l Nrhul
It' tblnlcr, ov4c

(r ld.hrn pQFrbo, 2 e.tttj6*a)

- ra oghsnu PbAlf, Ahwr. o^drc

MT{AME
l. |(rlovrd.i Arp.nts, U9{e\rni odJel ta

putomo untfa{c, gratbjc I z.qfrr ol(olFa
kgoltrva Ougd RcEa, 47 25O DWa Rcaa

(bez klFnog 9q.|(t.)
(3 ilalnh pml.tbn)

(bcz lddnog Pn'|.K8)

stranica br. 35



GPZ n*"r* Projektni zavod d'd' z. prqeffiranje, konzabng i in2eniering

tel.:+385-51-3:}3 550; fo(:+38$52-333 298
Dure Soorera 8, Riieka

PKiokta:131/12
Li6b : l.

RA,ZINA PROJEKTA : GLAV l PROJEKT - ZUENA I oOPUI{A

VRSTA PROJEKTA : GLAVNI PR(NEKT ARHnEKTOI{SKOC ttl'ELA - |4'ENA IDOPUNA

KNJIGA la

GRAOEV]NA

LOKACUA

: PROIAIODM GRADEVINA ZA PROZ\'ODI*'U
METIL ESTERA BIIJNIH UIJA
ne 1.t,. 1n7t1k.o. UODRUS POTOK

: na k.6. 128711 k.o. t (x)RUg Pofu( ',-=,'o

II{VESTITOR : UEBU d.o.o'

ilETRENC bb, NEIRET|C

8RO, PROJEKTA : 131 ,12 AG.

GI-AVNI PROIEKTANT: NE BUELd, dlpl.lqL ri. .

PROJEKTANT: UARISA SEGULTA. ino. grad.

DATUI : lhld€ni 2012 godh. 3aaF

OIREKTOR:

seHO PruEuc, dlpl. o€c.

j.
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GPzgatrewn proiektni zrvod d.d. za prgektiranje. konzalring i inzinjering

UVOD:

A.) PROJEKTI:
a.) GI-AVNI PROJEKTI:
- Glavni projekt arhitekture; broj: BP 52107, glavni projelcant i projektant

arhitektonskog dijela Nenad Bi.lelic. dipl.ing-arh.. Karlovac - Knjiga 1'

- Glavni projeh - proradun mehanidke stabilnosti i olpomosti konstrukcije:

broj: BP 03/08, GARK KONZALTING, d.o.o.' Zagreb; projektant Rajko

Lojanidic, dipl.ing.grad. - Knjiga 2
- Glavni strojarsko+ehnoloiki projekt za proces proizvodnje MEBU -

nostrifikacija; sekcija 0ll broj: 248-N-01-P02' BJ, d o o' za procesno

projektiranje, Zagreb; nostrificirani projekt OTEZA\ s r'o, Slovadkal

projektant Boiidar Jazbec' dipl.ing kem. - Knjiga 3

- 
-Ctivni 

strojarst<o-tehnoloski projekt za proces proizvodnje lv{EBU '
nostrifikacija; sekcija 0l; broj: 248-N-01-P02' BJ, d o o' za procesno

projektiranje' Zagreb; nostrificirani projekt OTEZA' s r'o ' Slovadka;

projektant BoZidar Jazbec' dipl-ing kem - Knjiga 3a

- blivni strojarsko-tehnoloiki projekt za pomocne sustave' sekcija 02; brol

248'G-02-P01. BJ, d.o.o' za procesno projektiranje' Zagreb; projek:tant

BoZidar Jazbec. dipl.ing.kem - Knjiga 4

- Glavni strojarsko projekt cjevovoda za pomo6ne sustave; sekcija 02; bmj:

248'G-02-C01, gj, a.o.o, ,. ptot"sno projektiranje' Zagreb' projektant

BoZidar Jazbec' dipl ing.kem. - Knjiga 5

.Glavnielektroenergetskiprojektzapomoinesustaveteelektriinurasvjetui
' gromobran proizvo-dnog objikta: sekcija 0t i 02; broj: 248-G-02-E0i' BID'

I o.o . Zagreb; projekta lvan Bukvii' dipl'ing el' - fnjlgl O1

- Projekt ,ona opasnosti za pomocne sustave i za proizvodni objekt MEBU;

sekiiia ot i 02ibroj: 248-G-02-Exl, BID, d o o, Zagreb; projek:tant Ivan

Bukvii. diPl.ing.el. - Knjiga 6b

- Ctavni pro.lekt"mlerenja, Jpravljanja i regulacije za pomo6ne- sustave; broj:

248-G-02-M01. ixeiEr, a o o, Zagreb; projektant Darko KneZevic'

diPl.ing.el - l3tjiga 7

- Glavni gracevinsii projett niskogradnje - okoliS' ceste' rezewoari' broj:

P-Ol/oE/l-AU, nnin UnelS'Oo o' Sisak projektant Dubravko Pleia'

dipl. ing.gratl.- Knjiga 8

- Giavni gradevinski-projekt vodovoda' kanalizacije i hidrantske mreie: broj

P-0l/08i2-AU' ARiIURBIS'd o'o' Sisak projektant Dubravko PleSa'

diPl.ing.grad - Knjiga 9
- Ciavnlp,ojekt prod"i5iavanla tehnolo3kih otpadnih voda; broj: 248-G-02-
'fOV, setcija OZ, PINECO, d o o' Rijeka; projektanti Tomislav Linari6'

tlipl.ing.stroj ' Klara lvanac' dipl ing gra<f' Karlo Pavlic' dipl ing strol -

Knjiga l0
- Glairi proiekt termotehnidkih instalacija: broj: 07820'

irnv5nizsNlERINc-PRoJEKTIRANJE. d.o.o' Zagreb: projektart

Branko Segotic, dipl.ing stroj. - Knjiga l I
- crauni p.oier,r tatodneLstiie; broi l+a-c-oz-ttz0l,.EL-KOR' d o o'

Zagrebiprolettant lgor Feren[ic, dipl ing el - Knjiga 12

I
/,f-

-
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- Prikaz projektiranih mjera zaStite od poiara; broj. BP 52107/zop. URED

OVLASTENOG ARHITEKTA Nenad Bijelii. dipl ing.arh Karlovac -

Knjiga 13

- Glavni projekt vatrodojave; broj: TD 0l/2008, OBSIDIO, d.o.o, eakovec;
projektant Stanislav Petrac, ing.el. - Knjiga l.l

- Glavni projekt telefonije, videonadzora. informatike: broj TD
01/08;01 .2008, OBSIDIO, d.o.o, eakovec: projektant Stanislav Petrac,

ing.el. - Knjiga 16

- Glavni projek sustava za gaienj e pLua pjenom; broj: 015-08, APIN
PROJEKT, d.o.o, Zagreb: projekant Branimir Cindori, dipl.ing.stroj. -

Knjiga 17

- Glawi projekt mjerenja- upravljanja i regulacije za proces proizvodnje

MEBU: broj: 248-G-01-M01. INELEK. d.o.o. Zagreb: projektant Darko
Kne2evii. dipl.ing.el. - Knjiga 19

- Glavni projeh elehromotomog pogona za proces proizvodnje MEBU; broj:
248-G-01-801, BID, d.o.o, Zagreb. projektant lvan Bukvii. dipl.ing.el. -

Knjiga 20
- Glavnni gratlevinski projekt ielidne konstrukcije. broj: 39/200E, URED

OVLASTENOG INZENJERA GRADEVIN.\RSTVA OzTen Sudic.
dipl.ing.gratl., Samobor - Knjiga 2l

b,) GLAVNI PROJEKTT (ZMJE\A I DOPUi\-A):
- Dopuna glavnog projekta arhitekture; broj: l3l/ll-AG. GPZ d.d.Rijeka:

projektant Marisa Segulja, ing.grad. - ttnjiga I

- Glavni projekt - projekt zgrade u odnosu na u5tedu toplinske energije i

toplnsku zaititu. projeh zgrade u odnosu na akustidna svojstva i zaStitu od
buke; broj: l3l/,l2-AG. GPZ d.d.Rijeka; projekrant Ludijano Raspor dipl.
ing.stroj. - Knji_ea lb

- Glavni gradevinski projekt - proradun mehanidke stabilnosti i otpornosti
konstrukcije (izmjena i dopuna); broj TD 69i t2. CIKLOIDA d_o.o. Zagreb;
projektant Ra.iko Lojanidic. dipl ing.grarl - Knji_ea 2

- Glavni gradevinski projekt - proradun mehanidke stabilnosti i otpornosti
konstrukcije pomocnih objekata; broj I3l/ l2-GG. GPZ, d.d.fujeka;
projekant Valter Kliman, dipl.ing.grad. - Knjiga 2a

- Glavni projeh - izmjena i dopuna glavnog strojarsko{ehnoloikog
projekta za proces proizvodnje MEBU, nostrifikacij4 Sekcija 0l; broj
2819-H-000-S01, INP Inienjering za naftu iplin, d.o.o., Zagreb;
projektant Milivoj Drusany, dipl ing.stroj. - Knjiga 3

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojarsko+ehnolo5kog
projekta za proces proizvodnje MEBU. nostrifikacija, Sekcija 01; broj 2819-
H-000-S01, INP InZbnjering za naftu ipli4 d.o.o., Zagreb; projektant
Milivoj Drusany, dipl.ing.srroj - Knjiga 3a

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojarsko-tehnoloikog projekta
za proces proizvodnje MEBU, nostrifikacija, Sekcija 0 t; broj 28 l9-H-000-
S0l, INP InZenjering za naftu i plin, d.o.o., Zagreb; projektant Milivoj
Drusany, dipl.ing.stroj. - Knjiga 3b

t'h-'Lvl
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- Glavni projeh - izmjena i dopuna glavnog strojarsko+ehnolo5kog projekta

za pomo6ne sustave, Sekcrja 02; broj 248A-G-02-P01, BJ PROCESNO

PROJEKTIRANJE. d.o.o., Zagreb: projektant BoZidar Jazbec,dipl.ing.kem,
- Knjiga 4

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog strojanko projekta za pomodne

sustave, Sekcija 021 broj 248A-G-02-C01. BJ PROCESNO

PROJEKTIRANJE, d. o. o., Zagreb; projektant Boiidar Jazbec,dipl. ing.kem

- Knjiga 5

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog elektroenergetskog projekta za

pomocne sustave, te elektridnu rasvjetu i gromobran proizvodnog objekt4
Sekcija 0l i Sekcija 02; broj 184/EP/12, MMX-PROM. d o o.. Sisak;

projektant Du5ko Mikiii, dipl.ing.el - Knjiga 6a
- Glavni grarfevinski projekt - izmjena i dopuna glavnog gradevinskog

projekta niskogradnje - okoli5, ceste, rezervoari; broj t 3I/I2-G-NO, GPZ,

d.d.. Rijeka; projektant Duiko Midetic, dipl.ing.gratl. - Knjiga 8

- Glavni gradevinski projekt situacije javne ceste s lokacijom prikljudka: broj

l3l/12-G-NO. GPZ. d.d.. Rijeka; projekrant Du5ko Midetic. dipl ing gra<!. -

Knjiga 8a.
- Glavni gradevinski projekt - izmjena i dopuna glavnog gradevinskog

projekta vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreZe; broj l3 l/12-G-VK
GPZ, d.d., Rijeka: projektant Duiko iviiiaid' dipl.ing.grad. - Knjiga 9

- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog projekta"prodi$avanja

tehnoloskih otpadnih voda: broj ALE-2sI, TEHNICKI INZENJERING'
d.o.o., fujeka; projektant Franjo Dvorski' dipl'ing.stroj - Knjiga l0

- Glavni projekt - izrnjena i dopuna glavnog Projekta termotehniekih

instalacrja: broj l3l/12-G-T.GPZ. d d.. Rijeka: projektant Danilo

Vujnovic,dipl.ing.stroj. - Knjiga I I
- Glavni projekt - izmjena i dopuna glavnog projekta katodne za5tite; broj TD

290/12, PAWISA OBJEKTI, d.o.o., Veliko Trgovisde; projektant Stjepan

Pavli54 ing.el. - Knjiga l2
- Glavni projekt - izmjena i dopuna prikaza mjera za$tite od poZara; broj BP

52t07 -fD, Ured ovlaStenog arhitelrta Karlovac' projektant Nenad Bijelic'

dipl.ing.arh. - Itujiga l3
- Giavniprojekr - i-ti"nu i dopuna glavnog projekta vatrodojave; broj

2t/2012, BITEL, d.o.o., Kotoriba; projektant Stanislav Petrac' ing el' -

Knjiga 14

- Glivni prqekt - izmjena i dopuna glavnog projekta sustava za galenje

poZara pjenom; broj 015-08, APIN projek! d o.o'' Zagreb; projektant

Branimir Cindori, dipl.ing.stroj. - Knjiga 17

- Glavni projekt trafoitanice 10i20y0'4kv fdEBU Netreti6 s energetskim

povezivanjem; broj EI-001/I2-GP' GREKO, d o o ' KriZevci: projektant

Davor Konfic, ing.el. - Knjiga 22

- Glavni gratlevinski projekt tiafostanice; broj TD 05-01-1920/12' PROINQ'

d.o.o., iaraidin: pr<i,jelrtant Darko Silec' dipl ing'grad' - Knjiga 23

Izratleni su i odgovarajuii izvedbeni projekti za svaku fazu. projekta

(arhitektonskog drjela, grattevinskog'dijela - konstrutcrja' instalacija

vodovoda, kanalizacije, hidrantske mreie. slrojarsklh rnstalacla'

elektroinstalacija) i eiaborati (zone opasnosti' zaltita od poiara)
I
t
I

lt '-tt4
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Na osnow gore navedenih glavnih proiekata pod toikom a ) izdana je

GRADEVINSI(d DOZVOLA' Klasa: UP/I-351-03/08-0U46i Ur'broj:

531-lE-l-l-576-l 0-43 od 26.02.2010.' ishodena u Vinistarstw zaitite

okoliSa. prostornog uredanja i graditeljstva' Ured za graditeljstvo' Sektor za

dozvole.
Na osnovu gore navedenih glavnih projekata pod toekom b ) izdana 1e

IZMJENA l DOPUNA GRADEVINSKE DOZVOLE Klasr:

UP/I-361-03/12-01/167 tlr.broj: 531-0+l-2-r-5?Gl3-22 od 04'03'2013"

ishodena u Ministarstvu graditeljstva prostornog uredenja

slranica br.40
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8 i MIVEX-PROM. d.o.o.. Sisak" a nadzorni inZenjeri su:
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B.) ODGOVORNE OSOBE IMENOVANE OD TZVODITf,IJA SU:

- Gordan Buterin, dipl.ing.grad. - TICRA, d.o.o' Zagreb - glavni inZenjer

gradiliita
- branko Vu( ing.grad. - TIGRA. d o o. Zagreb, broj G-70 1/1 1 - in2enjer

gradili5ta za gradevinsko obrtnidke radove, okolii' hidroinstalacije

- Boris {ilas. dipl.ing.stroj. - MSN{-lv{onter Strojarske Montde, d o o',

Zagreb, broj 625 od ?0.06.201 l. - inZenjer gradiliSta za strojarske instalacije

- Daiko Ratajec - AGENTUR-METAL. d.o.o.' Velika Pisanica - vodite$

radova za kovne i fasadne panele sa podkonstrukcijom (viSa hala)

- Marin Supak. dipl.ing.el. - E L.M.A.R -EX' d.o o, Draiice - inZenjer

gradiliSta za elektroinstalacije op6e potro5nje

- lomislav lvanek, dipl.ing.el. - ELEKTRO-C ELIK, d o o-' Kri2evci -

inZenjer gradili3ta za trafostanicu
- Mijo-tcolic - MIK-ELINC' d.o.o.. Zagreb - inienjer gradiliSta uzemlienja

- Mari.lan ivtarec, el.teh. - PA-EL' d.o o.' Veliko Trgovi56e - voditelj radova

za katodnu za5titu

- Hrvoje Gligora, dipl.ing.stroj. - DRAZEN GRIJANJE' d o o ' Bakar' brol

52/2dl3 oJ20.05 1.0t; - voaitelj gradilista za strojarske (lermotehnidke)

instalactje
- N4arko Vikuldic, ing.stroj. - ALING' d o o ' Zagreb, broj 3472i l'rl3 od

05 06 201i - voditeli radova za sustav gasenja pjenom

C.) NADZORI{I TNZENJERI:
Nadzor nad izvodenjem radova povjerenje firmi GPZ' d'd ' Rijeka' D Sporera

- Valter Kliman. dipl.ing.gra<t. - za gradevinsko-obrtnidke radove'

rjeienje broj Taj.763l12 od 18.05.1012, (GPZ)

- ouStl uieitie, dipt.ing grad - za vodovod i kanalizaciju'

rje5enje broj Taj.765112 od t8 0s 2012 (GPZ)

- 6-ifl Vuino"ie, dipl.ing.stroj - za strojarske instalaciie (osim tehnologije;'

rjcsenje brlj raj.766ltz od 1s 05.2012. (GPz)

-DaliborSafund2ic,dip|.lng.stroj'.zatehnologiju'rje5enjebrojTaj'1015/12
od 02.07 .2012 (GPZ) - do l'7 ot.20t4'

- Du5ko Mik5i6. dipl.ing.el. - za elekroinstalacije'

rje5enje od 07.03.20 12. (MIVEX-PROM)

- ;a.ii fo.tunu" dipl.ing el. - za elektroinstalacije'

;;;;j; ;' rooszo L: ituntvnx-pnou d o o ) od 10 0e 2013 godine

nadzor preuzima sa 16.09.2013

- Valter Kliman, dipl.ing.grad. - glavni nadzomi inZenjer'

rjeienje broj -t{J.i64lrz od 18.05 2012 (GPZ)

//-'
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Tecajna fista Hrvatske nalodne banke
1O na ,n14 - Arf!rh ,rrrrrdi_-_--.. --._-rlVanla
20.08.2016. - datum primj ene

https://www.pbz.hriDownloadVllNBteclist.b(t

VALUTA SlFRA
EUR 9'7 8

AUD 036
cAD L24
czK 203
DRK 208
HUF 348
JPY 392
NOK 578
sEK ',l52

cHF 755
GBP 826
usD 840
PLN 985

JED.
1

1

1

1

1
100
100
1

1

1

I
1

1

KUP. DEV.
't , 450'7 36
5,016993

0,2'7 5'7 49
1,001187
2 ,3996'7 0

o,I013?9
4,186283
6,8'7',| 813

6,584830
r , '13 6't 68

SREDNJI PROD. DEV.
't | 47 3L55 '7 , 4955'7 4

5,032089 5,047185
5, L49283 5, 164'7 3r
4,2'7 657 9 4 ,2'7'7 409
1,004200 r,a0'72r3
2, 406897 2, 41 4112
6,59),828 6, 6115 o 3

0,803?90 0,805201
0,788549 0,791015
6,898509 6,979205
8,5?8615 8, 10 4 651
6,644644 6,624458
I,141994 | t'7 41220

lodl
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DOHODOVNA METODA

Procjena potencUalnog dohotka

oa. prostoa CJmZmj.m2 €lmj €/9od

1. pogon za proizvodnju 1268,80 2000,00 2.537.600,0C

metal estera biUnih ulja

Direktna kapitalizacija

br. opis troska % | iznos €

1. Potencijalni bruto prihodi

1.a. gubitcizbog nepopunjenostl kapaciteta i naplate

, 2. Efektivni brutto prihod

3. Operativni troskovi

3.a. troSkovi odrZavanja

3.b. osiguranje

3.c. porez

I 3.d. trosak zemljista

' 3.o. marketing

3.t ostalo

4. Efektivninettoprihod

5. Amortizacijanekr6tnine

5.a. Amortizacija

6. Netto operativni prihod

7. Stopa kapitali2acte

8. Indikatorvrijednosti

9. Ostala umanjenja

9.a. umanjenja

9.b. troskovi renoviranja

9.c. gubitak prihoda za vrijeme renoviranja

10%

2%

svo

s%c

0%

5%

7yo

syo

8./.

20/o

3./"

srh

2.537.600,0C

253.760,0€

2.283.840,0t

45.676,80

114.192,m

114.192,0C

0,m

114.192.m

r59.868,E0

1.735.718,40

86785,92

1.648.932.48

379.25/,47

568.881,71

948.136, r 8

723,52

10. Ukupna prometna vruodnost €
Ukupna promotna v.liodnost kn

10.a. Vrlj.dnost po m2 (€)

'10.b. Vrlj.dnost Do m2 (knl

17.066.451,17

127.s40.23.1,88

l3.aso,E6

100.520,36

Vrijednost za izvedeni objekt 1OO%.

U vrijednost nije obracunata opr€ma, narnjegtaj, specillcne strojarske i etekt o instalaorc.
Za navedene instalacije potrebno izvrsiti zasebne procjene vrijednosti.
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