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MARKO PLAVETIC

Lusci¢ 70, Karlovac, OIB: 54955106285
tel: +385 47 639 721; mob: + 385 99 35 77 412
e-mail: odv.marko.plavetic@gmail.com

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Zagrebacka 2
31 000 Osijek

stec¢ajna sutkinja Nada Roso

Na broj: St-836/19
Duznik: OPINIO d.o.0. za usluge, Vukovar, Europske unije 11, OIB: 05685150350

Privremeni stecajni upravitelj: Marko Plaveti¢, Lus¢i¢ 70, 47 000 Karlovac, OIB: 54955106285

IZVJESCE

o financijsko-gospodarskom stanju duznika

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj St-836/19-20 od 12. svibnja 2020. (dalje u tekstu: Rjesenje)
imenovan sam za privremenog ste¢ajnog upravitelja gore navedenog duznika OPINIO d.o.0. za usluge
Vukovar, Europske unije 11, OIB: 05685150350, MBS: 060295954, te sam dobio u zadatak da u roku
od 30 dana od pravomocénosti istog Rjesenja dostavim naslovnom ste¢ajnom sudu izvjesce o financijsko-
gospodarskom stanju duznika i radnjama za provedbu stecajnog postupka.

Rjesenjem naslovnog suda u predmetu pod gore navedenim poslovnim brojem od 3.veljace 2020.godine
pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranjem ste¢ajnog postupka nad
imenovanim duznikom, a sve po Prijedlogu za otvaranje ste¢ajnog postupka podnijetog od strane
vjerovnika Banka Splitsko-Dalmatinska d.d. u ste¢aju.

Dakle, kao privremeni ste¢ajni upravitelj, a sukladno svojim zakonskim duznostima i ovlastima, pozvan
sam da u roku od 30 dana pribavim podatke nadleznih institucija, izvr$im uvid u knjige i poslovnu
dokumentaciju drustva te stupim u poslovne prostorije duznika i nakon toga podnesem izvjes$ce u kojem
¢u iznijeti svoje stru¢no misljenje o tome postoji li kod duznika i nadalje stecajni razlog, a utvrditi ¢u i
imovinu stecajnog duznika, stanje obveza ste¢ajnog duznika, je li imovina stecajnog duznika dovoljna
za namirenje troskova ste¢ajnog postupka te koliki je iznos predvidivih troSkova prethodnog i steajnog
postupka.

U skladu s gore navedenim i postupajuci po rjesenju ovim putem podnosim:



1ZVJESCE

o provedenom prethodnom postupku radi utvrdivanja uvjeta i razloga za otvaranje steajnog postupka,
imovine drustva i njene vrijednosti te je li imovina ste¢ajnog duznika dovoljna za namirenje troSkova
steCajnog postupka, te koliki je iznos predvidivih troskova prethodnog i steCajnog postupka.

Postupajuci po gore navedenom rjesenju utvrdeno je sljedece:
1. OPCENITO O DUZNIKU:

- Puni naziv drustva glasi: OPINIO drustvo s ogranicenom odgovornoscu za usluge
- Skraceni naziv: OPINIO d.o.o.

- SjedisSte drustva: Vukovar (Grad Vukovar)

- Poslovna adresa drustva: Europske unije 11

- Pravni oblik drus$tva: drustvo s ograni¢enom odgovornoséu

- OIB: 05685150350

- MBS: 060295954

- Nadlezni sudski registar: Trgovacki sud u Osijeku

Osnivacki akt: Drustveni ugovor o osnivanju Drustva od 16. travnja 2013. (izmjene 07.01.2015.g.,
05.03.2015.9., 21.05.2015.9., 20.02.2018.9.)

Statusne promjene u drustvu:
Duzniku su kao drustvu preuzimatelju pripojena sljedeca drustva:

- DEMIJANA j.d.0.0. za poslovanje nekretninama i trgovinu, sa sjedistem u Splitu (Grad Split),
Kralja Zvonimira 63, koje je upisano RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu, na registarskom
ulosku s mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 060286414, OIB: 70744785662, temeljem
Ugovora o pripajanju od 01.04.2016.g. i Odluke o davanju suglasnosti na Ugovor o pripajanju
od 01.04.2016.9.,

-  CAFE ROYAL ROOMS d.0.0. za ugostiteljstvo i turizam, sa sjedistem u Splitu (Grad Split),
114. brigade 8, koje je upisano Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu, na registarskom ulosku s
mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 060340692, OIB: 95750997534, temeljem Ugovora o
pripajanju od 23.02.2017.g. i Odluke o davanju suglasnosti na Ugovor o pripajanju od
23.02.2017.9.

Temeljni kapital drustva iznosi 1.806.800,00 kuna. Temeljni kapital je unesen u dru$tvo u cjelini u
novcu i pravima koja se u naravi sastoje od potraZivanja ¢lanova drustva prema drustvu OPINIO d.o.o0.
nastalih temeljem ugovora o zajmu.

Povezana drustva: Prema javno dostupnim informacijama sa sudskog registra i portala bon.hr, a
prema OIB-u duznika, zakonskog zastupnika, i ¢lanova drustva, proizlazi da duznik ima povezanih
drustava, i to:

- Recenseo d.o.0.,

- Catamaran line d.o.o.
- Svitlost d.o.o.
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- CAFE ROYAL ROOMS d.o.0.
- 101 DALMATINAC j.d.o.0.,

- Splitska kuca zdravlja d.o.o.

- Vijetroelektrana Orjak d.o.0.

- Poemad.o.0.,

s time da su sva navedena drustva povezana na nacin $to su ¢lanovi drustva duznika i/ili zakonski
zastupnik duznika u predmetnim povezanim drustvima ¢lanovi drustva i/ili ¢lanovi uprave, medutim
duznik ne posjeduje poslovne udjele niti je ¢lan drustva u nijednom od navedenih povezanih drustava,
dok je drustvo Cafe Royal Rooms d.o.0. pripojeno duzniku.

Osnivaci/¢lanovi drustva:
1. Mirela Deljusa, OIB: 66536157634, Split, 114. Brigade 7

2. SEM 1986 d.d., upisan kod: Trgovacki sud u Splitu pod MBS: 060200825, OIB: 18428856047,
Split, 114. brigade 10

Osobe ovlastene za zastupanje:

MANUELA JURIC, OIB: 27885813592, Split, Valpovacka 9
- ¢lan uprave, direktor
- zastupa Drustvo pojedinacno i samostalno

Registrirani predmet poslovanja:

skladistenje robe

kupnja i prodaja robe

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu

zastupanje inozemnih tvrtki

financiranje komercijalnih poslova, uklju¢ujuéi izvozno financiranje na osnovi otkupa s
diskontom i bez regresa dugorocnih nedospjelih potrazivanja osiguranih financijskim instrumentima
(engl. forfeiting)

*
*
*
*
*

* otkup potrazivanja s regresom ili bez njega (engl. factoring)

* usluge vezane uz poslove kreditiranja: prikupljanje podataka, izrada analiza i davanje
informacija o kreditnoj sposobnosti pravnih i fizickih osoba koje samostalno obavljaju djelatnost
* posredovanje pri sklapanju poslova na nov¢éanom trzistu

* savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala, poslovne strategije i sli¢nih pitanja te

pruzanje usluga koje se odnose na poslovna spajanja i stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
drustvima

* promidzba (reklama i propaganda)

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
djelatnost otpremnistva

poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje nekretnina
posredovanje u prometu nekretnina

poslovanje nekretninama

proizvodnja plemenitih i obojenih metala

lijevanje metala

proizvodnja nakita i srodnih proizvoda

turisticke usluge u nauti¢kom turizmu

L T I S T T B
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* turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude: seoskom, zdravstvenom, kulturnom,

wellness, kongresnom, za mlade, pustolovnom, lovnom, $portskom, golf-turizmu, Sportskom ili
rekreacijskom ribolovu na moru, ronilackom turizmu, §portskom ribolovnu na slatkim vodama kao
dodatna djelatnost u uzgoju morskih i slatkovodnih riba, rakova i skoljaka i dr.
* ostale turisticke usluge - iznajmljivanje pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao $to su
sandoline, daske za jedrenje, bicikli na vodi, suncobrani, lezaljke i sl.
* turisti¢ke usluge koje ukljucuju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti
pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane
pripremanje i usluzivanje pica i napitaka
pruzanje usluga smjestaja
pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

djelatnosti javnoga prijevoza putnika i tereta u domacem i medunarodnom cestovnom prometu

prijevoz za vlastite potrebe

iznajmljivanje strojeva i opreme

djelatnost organizatora sajmova, izlozaba, koncerata, kongresa, festivala i javnih priredbi

usluge iznajmljvanja i posredovanja u iznajmljivanju vozila

djelatnosti za njegu i odrzavanje tijela

proizvodnja hrane i pica

poljoprivredna djelatnost

integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda

poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

obavljanje poslova stru¢ne kontrole u ekoloskoj proizvodnji

ekoloska proizvodnja, prerarada, uvoz i izvoz ekoloskih proizvoda

proizvodnja, promet, prerada grozda za vino (osim u sok od grozda i koncentrirani sok od
rozda)

proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od grozda i vina

destilacija i promet vina i drugih proizvoda od grozda i vina

destilacija promet vina i drugih proizvoda od grozda i vina

proizvodnja i promet vo¢nih vina i drugih proizvoda na bazi vo¢nih vina

proizvodnja i uzgoj uzgojno valjanih zivotinja

oplodivanje domacih zivotinja

trgovina uzgojno valjanim zivotinjama i genetskim materijalom

gospodarenje lovistem i divljaci

djelatnosti gospodarskog ribolova na moru

djelatnost uzgoja riba i drugih morskih organizama

gospodarenje Sumama

proizvodnja sjemena

dorada sjemena

pakiranje, plombiranje i oznac¢avanje sjemena

stavljanje na trziSte sjemena

proizvodnja sadnog materijala

pakiranje, plombiranje i oznacavanje sdnog materijala

stavljanje na trziste sadnog materijala

uvoz sadnog materijala

stru¢ni poslovi prostornog uredenja

projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

nadzor nad gradnjom

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

privez i odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajucih objekata

ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos i skladiStenje robe i drugih materijala

¥ X X X

* % ok ok ok k% ok ok o * % ok
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prihvat i usmjeravanje vozila u svrhu ukrcaja ili iskrcaja vozila s uredenih luckih povrsina
ukrcaj i iskrcaj putnika uz upotrebu lucke prekrcajne opreme

prijevoz putnika i stvari unutarnjim vodnim putevima

javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu

djelatnost iznajmljvanja polovila

¥ X F F *

Primarna djelatnost po NKD-u: 4777 - Trgovina na malo satovima i nakitom u specijaliziranim
prodavaonicama.

NAPOMENA: primarna djelatnost drustva u naravi jest iznajmljivanje soba/apartmana u hostelima u
Splitu i Vukovaru.

Uzroci i razlozi pokretanja prethodnog ste¢ajnog postupka

Financijska agencija, Regionalni centar Osijek, podnijela je naslovhom sudu 6.9.2019. zahtjev
za provedbu skra¢enog stec¢ajnog postupka na temelju ¢l. 429.st.1. SZ-a, u bitnome navodec¢i kako
duznik na dan 5.9.2019. u Ocevidniku redoslijeda osnova za pla¢anje ima evidentirane neizvrSene
osnove za plac¢anje u neprekinutom razdoblju od 120 dana, u ukupnom iznosu od 68.470,31 kn, te kako
prema podacima Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje duznik nema zaposlenih, a zatim navodi
da duznik ima otvoren bankovni racun u OTP banci d.d. s kojeg je na ime predujma za namirenje
troSkova steCajnog postupka zaplijenjen novcani iznos od 4.183,29 kuna.

Po gore navedenom prijedlogu FINE (predmet se vodio pri naslovnom sudu pod brojem St-
550/19), a sukladno odredbama SZ-a o skra¢enom ste¢ajnom postupku, naslovni je sud dana 11.9.2019.
objavio Oglas u kojem utvrduje ukupni iznos duga duznika, poziva osobu ovlastenu na zastupanje
duznika da dostavi prokazni popis imovine, te poziva vjerovnike da predloze otvaranje stecajnog
postupka.

Dana 7.11.2019. Banka Splitsko-Dalmatinska d.d. u stecaju, OIB: 25351138943, iz Splita,
Mosecka 99, kao vjerovnik podnosi Prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad ovdje duznikom, u
kojem u bitnome navodi da je duznik vlasnik imovine — nekretnina u Splitu i Vukovaru (u prilogu
dostavlja Z.K. izvatke), da stoga nisu ispunjeni uvjeti za skraeni steCajni postupak, da je Banka
Splitsko-Dalmatinska d.d. u steaju i zalozni (razlu¢ni) vjerovnik, da ima trazbinu prema duzniku u
ukupnom iznosu od 3.907.136,32 kn koja se temelji na Ugovoru o kreditu, i da je kod duznika ispunjen
stecajni razlog nesposobnosti za placanje iz ¢1.6.st.2. SZ-a.

Slijedom navedenog, naslovni je stecajni sud dana 13.11.2019. donio Rjesenje kojim obustavlja
skraceni stecajni postupak i odreduje da ¢e se postupak nastaviti prema op¢im odredbama Stecajnog
zakona, a nakon Cega je isti sud donio RjeSenje o pokretanju prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta
za otvaranje ste¢ajnog postupka.

1. RADNJE KOJE JE PODUZEO PRIVREMENI STECAJNI UPRAVITELJ

Privremeni stecajni upravitelj poslao je i podnio zahtjeve ovlastenim tijelima i registrima kojima
trazi dostavu dokumentacije s podacima o imovini duznika i financijskom stanju duznika kako bi utvrdio
uvjete i pretpostavke za vodenje steCajnog postupka te sve ostalo $to je sud nalozio i to: Trgovackom
sudu u Osijeku i Splitu (sudski registar), Centru za vozila Hrvatske d.d., SrediSnjem klirinskom
depozitarnom drustvu, Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje, te Financijskoj agenciji.

Privremeni stecajni upravitelj izvrSio je uvide i napravio dubinsku analizu gospodarstvenog-
financijskog stanja duZnika na temelju godi$njih financijskih izvjeStaja, bilance, brutto bilance,
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bonitetnog izvjestaja, te na temelju podataka iz pretplatnickog financijskog portala bon.hr, web portala
sudskog registra i Financijske agencije, ali i na temelju prokaznog popisa imovine te informacija
dobivenih od strane direktorice duznika. Privremeni stecajni upravitelj je takoder provjerio popis
dugotrajne imovine i nekretnina u vlasniStvu duznika putem objedinjene evidencije Svih
zemljiSnoknjiznih odjela Op¢inskih sudova u Republici Hrvatskoj, a koju evidenciju vodi web portal
bon.hr, a sve prema OIB-u duznika, ali i prema OIB-u gore navedenih pripojenih drustava duzniku.
Privremeni stecajni upravitelj je napravio i dodatnu provjeru dugotrajne imovine i putem informatickog
programa ,,Clarity*, te uvidom u bilancu i brutto bilancu.

Privremeni steCajni upravitelj kontaktirao je direktoricu duznika koja je bila ko-operativna,
dostavila mu je prokazni popis imovine i dala mu sve informacije o imovini duznika, te se je stavila na
raspolaganje za dostavu bilo kakve potrebne poslovne i knjigovodstvene dokumentacije, ali i za
primopredaju posjeda i kljuceva svih nekretnina duznika kada za to dode vrijeme, odnosno ako i kada
bude otvoren stecajni postupak. Direktorica duznika je iskazala da ne postoji moguénost da se dugovi
duznika podmire i da se time otkloni stecajni razlog. Zatim je iskazala kako se duznik poglavito bavi
iznajmljivanjem apartmana i soba u hostelima koji se nalaze u Splitu i Vukovaru. Iskazuje kako je do
financijskih problema za duznika dosSlo zbog velike investicije koju je duznik imao radi izgradnje
poslovne zgrade u Vukovaru koja sluzi u namjeni hostela, iskazuje da je to bila loSa investicija sa
prevelikim ulogom, a sa premalim povratom investicije, odnosno sa premalom prihodovnom stranom
iste investicije, i to sve iz razloga sto je duznik ocekivao sklapanje ugovora sa turistickim agencijama
koje bi na redovnoj bazi dogovarale noc¢enja u predmetnom hostelu u Vukovaru, medutim bilo kakvi
trajniji angazmani za iznajmljivanje hostela u Vukovaru su izostali, i duznik nije nikako mogao prikupiti
dovoljno no¢enja u istom hostelu da pokrije troskove tog hostela ali i hostela u Splitu, a kamoli da ostvari
dobit. Direktorica duznika je iskazala kako duznik nema zaposlenika, nema pokretnina koje se upisuju
u javne upisnike (automobila, brodova i sli¢no), kako nema nekretnina osim ve¢ utvrdenih nekretnina u
Splitu i Vukovaru, te kako niti jedno od pripojenih druStava nema imovine, odnosno kako niSta od
imovine nije vise ostalo glasiti na imena pripojenih druStava, osim ve¢ poznate nekretnine u Splitu koja
je jos ostala upisana na pripojeno drustvo Demijana j.d.o.0.. Direktorica duznika zatim navodi kako
duznik posjeduje pokretnine (poglavito namjestaj koji se nalazi u predmetnim hostelima), a sve sukladno
prokaznom popisu imovine koji se dostavlja kao prilog ovog izvjesca.

Poslovni racuni
Duznik je u svom poslovanju koristio sljedece Ziro racune:

OTP BANKA HRVATSKA d.d. - HR0824070001100446576 — aktivan (u blokadi)
SOCIETE GENERALE- SPLITSKA BANKA d.d. Split, - HR8823300031110880046
- zatvoren 03.12.2018

BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. Split, HR4341090061132001673

- zatvoren 24.05.2016

Na temelju uvida u O¢evidnik redoslijeda pla¢anja kod Financijske agencije i Potvrde o blokadi
racuna i nov¢anih sredstava duznika, utvrdeno je da je na ra¢unima i nov¢anim sredstvima duznika na
dan izdavanja potvrde 29.5.2020. evidentirano 386 dana neprekidne blokade, odnosno ukupno 180
dana blokade u prethodnih 6 mjeseci zbog nepodmirenih osnova za plac¢anje evidentiranih u O¢evidniku.
Nepodmirene dospjele obveze koje su evidentirane u O¢evidniku osnova za pla¢anje FINE na dan
29.svibnja 2020. iznose 73.633,39 kn. U prilogu ovog izvje$c¢a prilaze se Potvrda o blokadi racuna.

S obzirom da duznik u O¢evidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska agencija
ima vi$e evidentiranih neizvr$enih osnova za plac¢anje u razdoblju duzem od 60 dana, koje je trebalo na
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temelju valjanih osnova za placanje, bez daljnjeg pristanka duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih
racuna, ostvarena je presumpcija duzZnikove nesposobnosti za placanje.

Iz navedenih pokazatelja vidljivo je da kod ovog duznika postoji ste¢ajni razlog iz ¢lanka 6.
SZ-a i to nesposobnost za placanje.

Takoder, iz navedenih pokazatelja proizlazi da duznik ima neizvrSene osnove za placanje u
neprekinutom razdoblju duzem od 120 dana.

Zaposleni

Sukladno izvatku iz evidencije Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje proizlazi da duznik
ima 0 zaposlenih.

I1l.  IMOVINA | OBVEZE DUZNIKA
1. Nekretnine:
U prethodnom postupku utvrdeno je da je duznik vlasnik sljedec¢ih nekretnina:
a) POSLOVNA ZGRADA U VUKOVARU (u naravi hostel), u zemljisnim knjigama opisana kao:

- zk.&.br. 2093 — EUROPSKE UNIJE, POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE,
ukupne povrSine 478 m2, upisana u zk.ul.br. 591, k.0. 334316 VUKOVAR, pri zemlji$noknjiznom
odjelu Vukovar, Opc¢inskog suda u Vukovaru

b) POSLOVNI PROSTOR U SPLITU (u naravi sobe/apartmani), u zemlji$nim knjigama
zemljiSnoknjiznog odjela Split, Op¢inskog suda u Splitu, opisan kao:

- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine - TRG [ ZGRADA, GARAZA, MATICE HRVATSKE 1.,
ukupne povrsine 12952 m2, zk.¢.br. ZEM 1077/7, Katastarska opéina: 329835 SPLIT, zk.ul.br. 16720,
ukljucujuci zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe clanka 68. i
370. st. 4. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine:

- 6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6) - poslovni prostor br. 17, u
prizemlju, nivo 36,00, ukupne povrsine 94,71 m2, koji se sastoji od uredskog prostora, arhive i
sanitarnog cvora.

c) POSLOVNI PROSTOR U SPLITU (u naravi sobe/apartmani), u zemljisnim knjigama
zemljisSnoknjiznog odjela Split, Op¢inskog suda u Splitu, opisan kao:

- odgovarajuci suvlasnicki dio nekretnine - TRG I ZGRADA, GARAZA, MATICE HRVATSKE 1.,
ukupne povrsine 12952 m2, zk.¢.br. ZEM 1077/7, Katastarska opcéina: 329835 SPLIT, zk.ul.br. 16720,
ukljucujuci zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, povezano temeljem odredbe clanka 68. i
370. st. 4. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima s viasnistvom posebnog dijela nekretnine:

- 7. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7) - poslovni prostor br. 18, u
prizemlju, nivo 36,00, ukupne povrsine 81,39 m2, koji se sastoji od poslovnog prostora, uredskog
prostora i cajne kuhinje.
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NAPOMENE:

- Poslovni prostor ovdje naveden pod c) u zemljiSnim knjigama je ostao upisan na ime drustva
pripojenog duzniku — Demijana j.d.o.o.

- Poslovni prostori pod b) i ¢) u naravi ¢ine jednu cjelinu (sobe/apartmani za iznajmljivanje), te
se nalaze u istoj zgradi

- Na nekretnini pod a) postoji razlu¢no pravo vjerovnika Banka Splitsko-Dalmatinska d.d. u
steCaju, upisano na iznos od 3.500.000,00 kn

- Na nekretnini pod b) postoje razlu¢na prava vise vjerovnika, i to redom: SEM 1986 D.D.,
ORDESA D.0.0., SVITLOST D.0.0., CATAMARAN LINE D.0.0., PALACA DIVNIC
D.0.0., RECENSEO D.O.0O., 101 DALMATINAC J.D.0.0., ALBA LUNARIS J.D.0.0O.,a
koji vjerovnici su ve¢inom povezana drustva duznika sukladno popisu povezanih drustava
izlozenom u gornjem dijelu ovog izvjesca

- Na nekretnini pod c) postoji razlu¢no pravo vjerovnika Banka Splitsko-Dalmatinska d.d. u
steCaju, upisano na iznos od 3.500.000,00 kn (ovo razlu¢no pravo ima isti temelj kao i
razlu¢no pravo na nekretnini pod a), te je nekretnina pod c¢) upisana kao glavni ulozak
predmetne hipoteke, a nekretnina pod a) kao sporedna hipoteka, odnosno sporedni ulozak.

- U prilogu se dostavljaju z.k. izvatci radi uvida u detalje

Nadalje, uvidom u objedinjene evidencije portala bon.hr svih zemljiSnoknjiznih odjela
Op¢inskih sudova u Republici Hrvatskoj, a prema nazivu i OIB-u duznika, proizlazi da duznik ima u
svom vlasni$tvu nekretnine u ovom odlomku izvje$c¢a navedene pod a) i b), te da je vrijednost
dugotrajne materijalne imovine 5.171.832,00 kn, a dok prema OIB-u Demijana j.d.o.0. (pripojenog
drustva) proizlazi da je isto drustvo vlasnik nekretnine ovdje navedene pod c), te je iz bonitetnog
izvjestaja za isto drustvo vidljivo da je za 2015. godinu u brutto bilanci bila upisana vrijednost
dugotrajne materijalne imovine na iznos od 1.231.000,00 kn, dok je za 2016. godinu i nadalje
upisano 0,00 kn, iz Cega se moZe zakljuéiti da se ta vrijednost odnosi upravo na nekretninu pod c) koja
je ispisana iz bilance i popisa imovine, ali nije izvrSen prijenos u zemljisnim knjigama . Za drugo
pripojeno drustvo (Cafe royal rooms d.0.0.) proizlazi da na istome nisu ostale upisane nekretnine niti
bilo kakva druga dugotrajna materijalna imovina.

U prilogu se dostavljaju bonitetni izvjestaji sa brutto bilancama i popisom imovine za duznika
kao i za oba dva pripojena drustva (Cafe royal rooms d.o0.o. i Demijana j.d.0.0.), z.k. izvatci, te
prokazni popis imovine.

2. Pokretnine i nematerijalna imovina:

Prema uvjerenju Centra za vozila Hrvatske d.d. proizlazi da duznik nije evidentiran kao vlasnik
vozila, a prema dodatnim uvjerenjima pribavljenima za oba dva pripojena drustva (Cafe royal rooms
d.o.o. i Demijana j.d.o.0.) takoder proizlazi da na imenima istih drustava nije ostalo glasiti niti jedno
vozilo.

Iz bilance i brutto bilance proizlazi da duznik nema zaliha robe, odnosno da su zalihe 0,00 kn,
a da je dugotrajna nematerijalna imovina vrijednosti od 16.219 kn.

Duznik ima u svom vlasni$tvu druge pokretnine koje se ne upisuju u javne upisnike, i sa
pokretninama izjednacene entitete (nematerijalna imovina), i to poglavito namjestaj, krevete, minibar,
web stranicu, softwer, kameru, svijetleé¢e reklame, perilice i suSilice rublja, mobitel, televiziju, printer,
igrace konzole i sli¢no, a sve sukladno detaljnom popisu izlozenom u Listu G Prokaznog popisa imovine
koji €ini prilog ovog izvjesca.
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3. Vrijednosti papiri:

Sredi$nje klirinsko depozitarno drustvo je privremenom steCajnom upravitelju dostavilo
Potvrdu iz koje proizlazi kako duznik nije upisan kao vlasnik/nositelj racuna, pa tako ni kao imatelj
vrijednosnih papira.

Takoder, uvidom u portal bon.hr, u web stranice sudskog registra, te Potvrdom sudskog registra
Trgovackog suda u Osijeku i Trgovackog suda u Splitu utvrdeno je kako duznik nije imatelj poslovnih
udjela u drugim drustvima.

4. PotraZivanja duZnika prema tre¢ima

Sukladno bilanci duznika za 2018.godinu proizlazi da duznik posjeduje kratkotrajnu imovinu
knjigovodstvene vrijednosti 80.379 kn, od ¢ega na potrazivanja odlazi 74.565 kn, a na novac u banci
i blagajni 5.814 kn.

U prilogu izvjesc¢a prilaze se bilanca, brutto bilanca i bonitetni izvjestaj.

Privremeni steCajni upravitelj u daljnjem tijeku ovog izvjesca izlaze financijska izvjescéa:

5. Financijski izvjeStaji i podaci

FINANCIJSKI IZVIJESTAJ ZA 2018. GODINU.

12.06.2020 13:27:01

Osnovni podaci o poslovnhom subjektu

OIB/Mati¢ni broj: 05685150350 / 04035607
Tvrtka: OPINIO d.o.o.

Adresa: Europske unije 11, 32000 VUKOVAR
Datum predaje: 16.04.2019.

iznosi u kunama

Bilanca za poduzetnike
Na dan: 31.12.2018.

Naziv pozicije Rbr. Preth(_)dna TekL_Jéa
biljeske godina godina
AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A
NEUPLACENI KAPITAL ) .
B) DUGOTRAINA IMOVINA 5.241.332 5.188.051
I. NEMATERIJALNA IMOVINA 16.459 16.219
II. MATERIJALNA IMOVINA 5.224.873 5.171.832
III. DUGOTRAINA FINANCIISKA
IMOVINA ) )
IV. POTRAZIVANJA - -
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA - -
C) KRATKOTRAINA IMOVINA 80.750 80.379
I. ZALIHE 2.500 -
II. POTRAZIVANJA 76.787 74.565
III. KRATKOTRAINA FINANCIJSKA
IMOVINA ) .
IV. NOVAC U BANCI I BLAGAINI 1.463 5.814
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D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG
RAZDOBLIA I OBRACUNATI PRIHODI

E) UKUPNO AKTIVA 5.322.082 5.268.430
F) IZVANBILANCNI ZAPISI = =
PASIVA

A) KAPITAL I REZERVE 56.569 1.040.776
I. TEMELINI (UPISANI) KAPITAL 464.000 1.788.800

II. KAPITALNE REZERVE = =
ITI. REZERVE 1Z DOBITI = =
IV. REVALORIZACIISKE REZERVE = =
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI = =
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI

SR - -407.431
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE

T -407.431 -340.593
VIII. MANJINSKI

(NEKONTROLIRAJUCI) INTERES ) )
B) REZERVIRANJA - -
C) DUGOROCNE OBVEZE 3.274.733 2.899.109
D) KRATKOROCNE OBVEZE 1.990.590 1.328.545

E) ODGODENO PLACANJIE TROSKOVA I I i
PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO - PASIVA 5.322.082 5.268.430
G) IZVANBILANCNI ZAPISI - -

iznosi u kunama

Racun dobiti i gubitka za poduzetnike

Za razdoblje: 01.01.2018. - 31.12.2018.

. - Rbr. Prethodna , .
Naziv pozicije biljeske godina Tekuéa godina
I. POSLOVNI PRIHODI 358.337 433.250
II. POSLOVNI RASHODI 509.972 556.671
III. FINANCIJSKI PRIHODI 100.516 75.935
IV. FINANCIISKI RASHODI 356.312 293.107
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA
POVEZANIH SUDJELUJUCIM = =
INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH
POTHVATA ) )
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA
POVEZANIH SUDJELUJUCIM - -
INTERESOM
VIII. UDIO U GUBITKU OD
ZAJEDNICKIH POTHVATA ) )
IX. UKUPNI PRIHODI 458.853 509.185
X. UKUPNI RASHODI 866.284 849.778
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE
OPOREZIVANIA -407.431 -340.593
XII. POREZ NA DOBIT - -
XIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA -407.431 -340.593

Zakljuéno,

UKUPNA AKTIVA na dan 31.12.2018. iznosi 5.268.430 kn i sastoji se od dugotrajne materijalne
imovine knjigovodstvene vrijednosti 5.171.832 kn, dugotrajne nematerijalne imovine od 16.219
kn, kratkotrajne imovine od 80.379 kn (poglavito potraZivanja).

PASIVA

Vezano za pasivu, uvidom u financijske izvjestaje Financijske agencije i portal bon.hr
privremeni ste¢ajni upravitelj je utvrdio da ukupna pasiva iznosi 5.268.430 kn, koja se poglavito sastoji
od kratkoro¢nih i dugoro¢nih obveza, kapitala i prenesenog gubitka.
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RACUN DOBITI I GUBITKA

Iz racuna dobiti i gubitka proizlazi da su ukupni prihodi za 2018.godinu bili 509.185 kn, a
ukupni rashodi 849.778 kn, iz ¢ega proizlazi da je druStvo za 2018. ostvarilo gubitak u iznosu
-340.593kn.

U prilogu ovog izvje$c¢a dostavlja se bonitetni izvjestaj s portala bon.hr.
6. Parnicni i drugi sudski i/ili upravni postupci

Privremeni stecajni upravitelj je do dana sastavljanja ovog izvje$ca ishodio saznanja da duznik
vodi tekuéi parni¢ni postupak kao tuzitelj protiv tuzenika Banka Splitsko-Dalmatinska d.d. u stecaju
(razluéni vjerovnik), pri Trgovackom sudu u Splitu pod posl.br. P-844/2016. U predmetnoj je parnici
donijeta prvostupanjska nepravomoc¢na presuda u korist tuzenika, odnosno razlu¢nog vjerovnika, a
preslika koje presude se nalazi u ovopredmetnom ste¢ajnom spisu kao prilog Prijedloga razlu¢nog
vjerovnika Banke Splitsko-Dalmatinske d.d. u steaju za otvaranjem ste¢ajnog postupka.

Na prvostupanjsku presudu je uloZena zalba.
U prilogu se dostavlja ispis sa e-predmeta za navedenu parnicu.

Prema kazivanju direktorice duznika, a po njezinim saznanjima, duznik nema daljnjih tekucih
parnica, no stecajni upravitelj ¢e naknadnim podnescima redovito obavjestavati ste¢ajni sud i vjerovnike
po eventualnim daljnjim saznanjima o teku¢im sudskim postupcima.

7. Obveze duznika

Nepodmirene dospjele obveze koje su evidentirane u Ocevidniku osnova za pla¢anje FINE
na dan 29.svibnja 2020. iznose 73.633,39 kn.

Ukupni iznos kratkoro¢nih obveza upisan u bilancu za 2018.godinu
- 1.328.545 kn.

Ukupni iznos dugoro¢nih obveza upisan u bilancu za 2018.godinu
- 2.899.109 kn.

- Ukupni iznos obveze duzZnika prema razlu¢nom vjerovniku Banka Splitsko-Dalmatinska
d.d. u stecaju jest 3.907.136,32 kn, a sve sukladno izvodima iz poslovnih knjiga razlu¢nog
vjerovnika od dana 6.11.2019. koji ¢ine prilog Prijedlogu za otvaranjem stecajnog postupka

Na temelju uvida u Ocevidnik redoslijeda placanja kod Financijske agencije i Potvrde o blokadi
racuna i novCanih sredstava duznika, utvrdeno je da je na raCunima i nov€anim sredstvima duznika na
dan izdavanja potvrde 29.5.2020. evidentirano 386 dana neprekidne blokade, odnosno ukupno 180
dana blokade u prethodnih 6 mjeseci zbog nepodmirenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku.
Nepodmirene dospjele obveze koje su evidentirane u Ocevidniku osnova za plac¢anje FINE na dan
29.svibnja 2020. iznose 73.633,39 kn.

U prilogu ovog izvjesca prilaze se Potvrda o blokadi racuna.

S obzirom da duznik u O¢evidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska agencija
ima vise evidentiranih neizvrSenih osnova za placanje u razdoblju duzem od 60 dana, koje je trebalo na
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temelju valjanih osnova za placanje, bez daljnjeg pristanka duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih
racuna, ostvarena je presumpcija duzZnikove nesposobnosti za placanje.

Iz navedenih pokazatelja vidljivo je da kod ovog duznika postoji ste¢ajni razlog iz ¢lanka 6.
SZ-a i to nesposobnost za placanje.

Takoder, iz navedenih pokazatelja proizlazi da duznik ima neizvrSene osnove za placanje u
neprekinutom razdoblju duzem od 120 dana.

Stecajni razlog prezaduzenosti, sukladno trenutnom stanju prikupljenih informacija o koli¢ini
obveza i imovine, ne postoji, jer privremeni steajni upravitelj drzi da imovina duznika moze biti
dostatna za pokri¢e svih trenutno poznatih obveza.

V. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

1. Dospjeli nepodmireni troskovi od 12. svibnja 2020. do 12. lipnja 2020.

Vrsta mjese¢no kn | Mjeseci/kom. Ukupno
N.Ia}ter.ljalm troskovi V(postz.i.rln.a, uredski materijal, jednokratno 159,68 kn
biljezi, naknade nadleznim tijelima)
Bruto nagrada privremenog ste¢ajnog upravitelja jednokratno 6.000,00 kn
UKUPNO: 6.159,68 kn
2. Predracun troskova za naredno Sestomjesec¢no razdoblje 12. lipnja 2020. do 12. prosinca 2020.

U skladu sa ¢1.89. SZ-a predracun troskova stecajnog postupka za Sestomjese¢no razdoblje koje slijedi
iznosi:

Vrsta: mjese¢no kn | mjeseci/kom | ukupno
Troskovi ra¢unovodstva 3.000,00 6 18.000,00 kn
Bankarski troskovi 60,00 6 360,00 kn
Materijalni tro§kovi (postarina, uredski materijal, biljezi) | 150,00 6 900,00 kn
Troskovi skladiStenja dokumentacije 500,00 6 3.000,00 kn
Izrada Stambilja jednokratno | 150,00 kn
Bankarska naknada (troSak zatvaranja ra¢una) jednokratno | 200,00 kn

Troskovi procjene imovine (angaZiranje financijskog
vjeStaka za  dubinsku analizu = knjigovodstvene
dokumentacije unazad 5 godina radi utvrdenja strukture,
iznosa 1 osnova potrazivanja duznika, angaziranje jednokratno | 15.000,00 kn
odvjetnika radi utvrdivanja pravne osnovanosti i
naplativosti potrazivanja, angaZziranje vjestaka za procjenu
nekretnina)

Troskovi unovcenja imovine (troskovi u vezi mozebitnog
izdavanja nekretnina u zakup/najam za period do zavrsetka | 1.000,00 6 6.000,00 kn
prodaje putem elektronicke javne drazbe)

Predvidiva min. bruto nagrada ste¢ajnog upravitelja jednokratno ii0.000,00
UKUPNO: 193.610,00
kn
SVEUKUPNO (1+2) = 199.769,68 kn
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V.  ZAKLJUCAK
Analizom imovine i obveza duznika moze se zakljuciti slijedece :

- Kod duznika postoji steCajni razlog nesposobnosti za plaéanje, dok stecajni razlog
prezaduZenosti sukladno trenutnim utvrdenjima nije ispunjen.

Imovina duznika utvrdena na ovaj nacin i iz dostupnih podataka, moze biti dostatna i za pokrice
troskova stecajnog postupka, ali i za visok postotak namirenja vjerovnika, a poglavito za namirenje
razluénog vjerovnika. Pritom, privremeni steCajni upravitelj istice da bi se dodatan priljev za ste¢ajnu
masu, a time i za vjerovnike, mogao ostvariti privremenim nastavljanjem poslovne djelatnosti duznika
u smislu direktnog iznajmljivanja predmetnih hostela (soba i apartmana), ili pak izdavanjem nekretnina
u zakup (u kojem slucaju bi duznik primao pasivni prihod dok bi zakupnik obavljao djelatnost
iznajmljivanja turistima), a sve za vrijeme dok se ne zavr$i predstojeci postupak prodaje nekretnina
putem elektronicke javne drazbe (s obzirom da na nekretninama postoji razlu¢no pravo), a sve radi §to
veceg, brzeg i efikasnijeg protoka novca i time radi saniranja potencijalne Stete i izmakle dobiti od
predmetnih nekretnina, koje su trenutno u odrzavanom stanju pogodnom za turisticko iznajmljivanje.

Privremeni steCajni upravitelj utvrdio je da postoje uvjeti za vodenje steCajnog postupka,
slijedom Cega privremeni stec¢ajni upravitelj

predlaze
da sud zbog postojanja steCajnog razloga nesposobnosti za placanje donese rjeSenje o otvaranju

steCajnog postupka.

Privremeni stecajni upravitelj
Marko Plaveti¢, mag.iur.

Digitally signed by
MARKO MARKO PLAVETIC

~ Date: 2020.06.12
P I—AVETI 17:19:26 +02'00"

U Karlovcu, 12.6.2020.

U prilogu:

. zk izvadak za zk.ul.br. 591, k.0. Vukovar

. zk.izvadak za zk.ul.br. 16720, E-6 i E-7, k.0. Split

. Ispis sa e-predmeta za spor duznika P-844/16 kod Trgovackog suda u Splitu

. Potvrda SKDD-a

. Potvrda FINE o blokadi ra¢una

. Bonitetni izvjestaj duznika

. Bonitetni izvjestaj za pripojeno drustvo Cafe royal rooms d.o.o.

. Bonitetni izvjestaj za pripojeno drustvo Demijana j.d.o.o.

. uvjerenje Centra za vozila Hrvatske d.d. za Demijana j.d.o.o.

. uvjerenje Centra za vozila Hrvatske d.d. za Cafe Royal Rooms d.o.0.

. uvjerenje Centra za vozila Hrvatske d.d. za duznika Opinio d.o.o.

. izvodi otvorenih stavaka (IOS) za duznika Opinio d.o.o.

. brutto bilanca

. prokazni popis imovine

. ispis s portala bon.hr o popisu dugotrajne imovine — pregled zemljisnih knjiga po OIBu duznika

. ispis s portala bon.hr o popisu dugotrajne imovine — pregled zemljisnih knjiga po OIBu pripojenog
drustva Cafe Royal Rooms d.o.o0.
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17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

ispis s portala bon.hr o popisu dugotrajne imovine — pregled zemlji$nih knjiga po OIBu pripojenog
drustva Demijana j.d.o.0.

ispis s portala sudskog registra o povezanim drustvima

ispis s portala bon.hr o povezanim drustvima, opéim podacima i bankovnim rac¢unima

odluka o pokri¢u gubitka za 2018.

biljeske uz financijske izvjestaje

Potvrda Trgovackog suda u Splitu

Potvrda Trgovackog suda u Osijeku
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