STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Postanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10000 ZAGREB

U Zagrebu, 17. veljace 2023.
NaS broj: ST-437

Broj: St-171/2017

Duznik: DANI d.o.o. u ste€aju, OIB 35975344075, lvanié Grad, KreSimira 1V
24

Radi: stecCaja

PODNESAK STECAIJNOG UPRAVITELJA

1.1.

Ovim putem stecajni upravitelj oCituje se na zakljucak suda br. St-171/2017 od 09. veljaée
2023. kojim je pozvan oCitovati se o svojim prijedlozima za izmjenu zakljucka o prodaji iz
podneska od 27. sije€nja 2023.

Prije svega stecajni upravitelj istiCe da je predujam za pokri¢e troSkova elektronicke javne
drazbe placen, tako da odustaje od prijedloga da se FINA-i nalozi provodenje
elektroni€¢ke javne drazbe bez provodenja istog.

Nadalje, u odnosu na poreznopravni tretman nekretnina koje su predmetom prodaje, tj.
izmjenu zakljucka o prodaji na predloZeni nacin, steCajni upravitelj pri istom ostaje te predlaze
predmetnu tocku V.l. zamijeniti novom koja glasi:

»kupac nekretnina plac¢a porez na promet nekretnina, a za ovlastenog kupca koji je u sustavu
PDV-a stecajni upravitelj na njegov zahtjev moze primijeniti pravila o izboru nacina
oporezivanja iz ¢l. 40. st. 4. i dr. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (prijenos porezne
obveze)“

IstiCe se da poreznopravni isporuke nekretnina u stecaju ne ovisi o nalazu i misljenju vjestaka,
vec o kogentnim poreznopravnim normama. Kod isporuke nekretnina relevantni kriteriji sve
u smislu Zakona o porezu na dodanu vrijednost i Zakona o porezu na promet nekretnina su:

a) status prodavatelja
b) status nekretnine
c) status kupca

Za kupca koji je u sustavu PDV-a, a u slucaju kad je prodavatelj u sustavu PDV-a ($to stecajni
duznik jest), te kad je nekretnina ,,stara”“ u smislu Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Sto
nekretnine jesu) mogucnost izbora je vazna, jer je prodaja uz prijenos porezne obveze
za kupca koji je u sustavu PDV-a povoljnija, konkretno gotovo 3% bez ikakvog
gubitka za ste€ajnu masu, a to na visoku vrijednost nekretnina nije zanemariv iznos. S
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obzirom da je izbor poreznog tretmana za duznika irelevantan, steCajni upravitelj moze
uvazavajuci prijedlog ovlastenog potencijalnog kupca da se primijeni oporezivanje prijenosom
porezne obveze nekretninu uciniti atraktivnijom za kupnju bez ikakvog umanjenja koristi za
steCajnu masu.

111.2. Drugim rijeCima, do optiranja moze, ali i ne mora dodi, sve sukladno ¢l. 57. st. 3. Zakona o
porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
115/16; dalje u tekstu: ZoPDV). Upravo zato vazno je upoznati ovlaStene potencijalne kupce
s mogucno$c¢u optiranja, jer to prodaju za njih ¢ini atraktivnijom. S druge strane za kupca koji
nije obveznik PDV-a situacija je zadana i tu se isporuka oporezuje porezom na promet
nekretnina.

111.3. U privitku se dostavljaju i relevantna porezna misljenja Porezne uprave.

dokaz:
- miSljenje Porezne uprave klase: 410-20/02-01/104 od 17.03.2003.
- miSljenje Porezne uprave klase: 410-19/15-01/197 od 21.09.2015.

V. Nadalje, steCajni upravitelj dobio je dopis Grada Daruvara, koji se dostavlja u privitku i iz
kojeg proizlazi da su nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljidnim knjigama Opcinskog
suda u Bjelovaru, zemljinoknjiznom odjelu Daruvar, i to u zk. ul. br. 512, k.o. Daruvar, k.C.
br. 1445, u naravi Trg kralja Tomislava, dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe ukupne povrsine
877 m2:

l. 5. suvlasnicki dio: 217/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), PODRUM - Po 1 lokal 1 sastoji se
od slijededih prostorija: stubista 1. povr3ine 11, 25 m2, vjetrobrana 2. povrsine 4,70 m2,
restorana 3. povrsSine 212,19 m2, hodnika 4. povrsine 6,74 m2, praonice i suSionice rublja 5.
povrsine 7,80 m2, prepumpne stanice 6. povr3ine 2,11 m2, spremista Cistog rublja 7. povrsine
2,06 m2, predprostora 8. povrsine 3, 26 m2, zahoda gosti-muski 9. povrsine 6,81 m2, zahoda
gosti-zenski 10. povrSine 3, 26 m2, zahoda gosti-invalidi 11. povrSine 6, 82 m2, podesta
stubista 12. povrsine 1,22 m2, hodnika 13. povrsine 8, 95 m2, pribora za Cis¢enje 14. povrsine
4,14 m2, odlaganje smeca 15. povrsine 2,72 m2, zahoda i garderobe osoblja-muski 16.
povrSine 5,98 m2, zahoda i garderobe osoblja-Zenski 17. povrSine 8,46 m2, spremiSte 18.
povrSine 7,24 m2, rashladni uredaji i spremiste 19. povrsine 7,25 m2, kuhinja 20. povrsine
42,32 m2 i izdavanje hrane 21. povrsine 9,42 m2, a Sto ukupno u podrumu iznosi 365,42 m2,
- 2 srednja parking mjesta P 2 i P 3 i terasa povrsSine 107,42 m2

Il. 6. suvlasnic¢ki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 1. PRIZEMLJE - Pr 1 - lokal 1 u
prizemlju, a sastoji se od slijedecin prostorija: stubista za podrum 1. povrsine 8, 76 m2,
predprostora 2. povrSine 8,12 m2 i stubiSta za restoran 3. povrSine 5,69 m2, a Sto ukupno
iznosi 22, 57 m2

kulturno dobro, sve u smislu Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Stecajni upravitelj
obavijestio je grad Daruvar, Zupaniju i Ministartsvo kulture o prodaji u ste¢ajnom postupku
radi potencijalnog aktiviranja njihovih prava prvokupa iz navedenog zakona.

dokaz:
1. e-mail korespondencija s Gradom Daruvarom
V. dopisi poslani gradu Daruvaru, Zzupaniji i Ministrastvu kulture

IV.1. Zbog navedenog predlaze se izmijeniti zaklju€ak o prodaji i na nacin da se napomene
da su navedene nekretnine kulturno dobro i da je prodaja ovisna o iskoriStavanju
prava ovlastenika prema Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Stecajni upravitelj,
Nikola Remenar

Prilog:

- e-mail korespondencija s Gradom Daruvarom

- dopisi poslani gradu Daruvaru, Zupaniji i Ministrastvu kulture NIKOLA Date: 2023.02.

- midljenje Porezne uprave klase: 410-20/02-01/104 od 17.03.2003. 17 15:57:43 +01
- misljenje Porezne uprave klase: 410-19/15-01/197 od 21.09.2015. REMENAR '00'
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N' G mall Nikola Remenar <stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com>

FW: Upit o statusu kulturnog dobra (k. €. br. 1445, zk. ul. br. 512, k. 0. 304107
Daruvar, Trg kralja Tomislava 20)

ivana.milek@daruvar.hr <ivana.milek@daruvar.hr> Tue, Feb 14, 2023 at 10:41 AM
To: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
Cc: Olga Simon - Danek <olga.simon@daruvar.hr>

Postovani,

Vezano za Vas upit izvjeS¢ujemo Vas da je zgrada sagradena na k¢. br. 1445 upisanoj u zk. ul. br. 512, k.o. 304107
Daruvar, kulturno dobro u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Sukladno ¢lanku 37. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara duzni ste prije prodaje kulturno dobro ponuditi
Gradu Daruvaru, navodeci cijenu i druge uvjete prodaje, s obzirom da Grad Daruvar ima pravo prvokupa.

O tome da li ¢e se Grad Daruvar koristiti svojim pravom prvokupa ili se ne namjerava koristiti svojim pravom
prvokupa odluc€uje Gradsko vijec¢e Grada Daruvara na svojoj sjednici.

S postovanjem,

GRAD DARUVAR
VISA SAVJETNICA ZA PRAVNE POSLOVE

Ivana Milek Husak, mag. iur.

From: Olga Simon - Danek <olga.simon@daruvar.hr>

Sent: Monday, February 13, 2023 2:24 PM

To: ivana.milek@daruvar.hr

Subject: FW: Upit o statusu kulturnog dobra (k. €. br. 1445, zk. ul. br. 512, k. 0. 304107 Daruvar, Trg kralja
Tomislava 20)

From: Nikola Remenar [mailto:stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com]

Sent: Monday, February 13, 2023 11:56 AM

To: olga.simon@daruvar.hr

Subject: Upit o statusu kulturnog dobra (k. €. br. 1445, zk. ul. br. 512, k. 0. 304107 Daruvar, Trg kralja Tomislava
20)

Postovana gospodo Simon,

obracam Vam se kao stecajni upravitelj drustva DANI d.o.o0. u stecaju, OIB: 35975344075, ULICA KRESIMIRA IV 24,
10310 IVANIC-GRAD.
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Navedeno drustvo vlasnik je etaza na Cestici za koju Vam u prilogu dostavljam zemljiSnoknjizni izvadak.
Konkretno, radi se o k. €. br. 1445 upisanoj u zk. ul. br. 512, k. 0. 304107 Daruvar na adresi Trg kralja Tomislava 20.

Za potrebe provodenja postupka prodaje u ste€ajnom postupku i zastite eventualnih Vasih prava, molim Vas informaciju
da li se radi o kulturnom dobru, odnosno da li postoji drugi oblik zastite u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara i dr., uslijed kojeg bi Vi mogli ostvarivati prava, posebno pravo prvokupa.

Navedeno pitanje postavljam, jer je uredenje navedene nekretnine od strane ste¢ajnog duznika prema mojim
informacijama bilo podlozno konzervatorskim dozvolama.

S postovanjem,

Nikola Remenar

Stecajni upravitelj Nikola Remenar
Postanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-posta: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com

mobitel: +385 98 55 00 77

Ova poruka kao i njeni prilozi predstavljaju povijerljive isprave koje u smislu vazecéih propisa mogu biti tajne. Ukoliko niste oznaceni kao
primatelj molimo da ne Citate, preslikavate i ne otkrivate sadrzaj ove poruke i prioga tre¢ima, te da odmah povratnom elektronskom
postom ovu cjelokupnu poruku posaljete posiljatelju i odmah je izbriSete iz svog ra¢unalnog sustava.

This message and any attachments are confidential and may pursuant to effective laws be privileged. If you are not the intended recipient,
please do not read, copy or disclose any of its content to other persons and please return it immediately by a return e-mail to the sender
and delete it from your system.

Bez virusa.www.avg.com

ﬂ ZK-512-DARUVAR.pdf
84K
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STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Postanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA REPUBLIKE HRVATSKE
RUNJANINOVA UL. 2, 10000
10000 ZAGREB

U Zagrebu, 15. veljate 2023.
NasS broj: ST-437

PoStovani,

obracam Vam se kao steCajni upravitelj drustva DANI d.o.o. u ste€aju, OIB 35975344075, lvanic
Grad, Kresimira IV 24, nad kojim se vodi stecajni postupak St-171/2017 pred Trgovackim sudom u
Zagrebu.

Navedeno je drustvo upisano kao vlasnik nekretnine: upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda
u Bjelovaru, zemljinoknjiznom odjelu Daruvar, i to u zk. ul. br. 512, k.o. 304107 Daruvar, k.C. br.
1445, u naravi Trg kralja Tomislava, dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe ukupne povrsine 877 m2:

- 5. suvlasni¢ki dio: 217/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), PODRUM - Po 1 lokal 1 sastoji se
od slijedecih prostorija: stubista 1. povr3ine 11, 25 m2, vjetrobrana 2. povrsine 4,70 m2,
restorana 3. povrSine 212,19 m2, hodnika 4. povrsSine 6,74 m2, praonice i suSionice rublja 5.
povrsine 7,80 m2, prepumpne stanice 6. povrsine 2,11 m2, spremista Cistog rublja 7. povrsine
2,06 m2, predprostora 8. povrsine 3, 26 m2, zahoda gosti-muski 9. povrSine 6,81 m2, zahoda
gosti-zenski 10. povrsine 3, 26 m2, zahoda gosti-invalidi 11. povrSine 6, 82 m2, podesta
stubista 12. povrsine 1,22 m2, hodnika 13. povrsine 8, 95 m2, pribora za Cis¢enje 14. povrsine
4,14 m2, odlaganje smeca 15. povrsine 2,72 m2, zahoda i garderobe osoblja-muski 16.
povrsine 5,98 m2, zahoda i garderobe osoblja-Zenski 17. povrSine 8,46 m2, spremiste 18.
povrSine 7,24 m2, rashladni uredaji i spremiste 19. povrsine 7,25 m2, kuhinja 20. povrSine
42,32 m2 i izdavanje hrane 21. povrsine 9,42 m2, a Sto ukupno u podrumu iznosi 365,42 m2,
- 2 srednja parking mjesta P 2 i P 3 i terasa povrSine 107,42 m2

- 6. suvlasnicki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 1. PRIZEMLJE - Pr 1 - lokal 1 u
prizemlju, a sastoji se od slijedecin prostorija: stubista za podrum 1. povrsine 8, 76 m2,
predprostora 2. povrSine 8,12 m2 i stubiSta za restoran 3. povrSine 5,69 m2, a Sto ukupno
iznosi 22, 57 m2

(dalje u tekstu: Nekretnine).

S obzirom da sam sa strane Grada Daruvara obavijeSten da su Nekretnine kulturno dobro (iako o
tome ne postoji zabiljezba u zemljisSnoj knjizi), a sve radi koriStenja VaSih prava temeljem Zakon o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i drugih ovim putem obavjeitavam Vas da su Nekretnine u
postupku prodaje u steCajnom postupku putem elektronicke javne drazbe pred FINA-om. Stoga Vas
molim da me obavijestite da li imate namjeru koristiti svoja prava, a prvenstveno pravo prvokupa iz
navedenog zakona. Ovaj dopis, poslan je Gradu Daruvaru, Bjelovarskoj-bilogorskoj Zzupaniji i
Ministarstvu kulture.

U privitku Vam dostavljam zakljuCak o prodaji (inace objavljen na e-Oglasnoj ploci sudova).

Takoder, postoji i objava na Ocevidniku nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovr$nom postupku,
javnoj evidenciji predmeta prodaje.

Stecajni upravitelj,
Nikola Remenar
Prilog:
- ZakljuCak o prodaji
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STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Postanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
DR. ANTE STARCEVICA 8
43000 BJELOVAR

U Zagrebu, 15. veljate 2023.
Nas broj: ST-437

PoStovani,

obracam Vam se kao steCajni upravitelj drustva DANI d.o.o. u ste€aju, OIB 35975344075, lvanic
Grad, Kresimira IV 24, nad kojim se vodi stecajni postupak St-171/2017 pred Trgovackim sudom u
Zagrebu.

Navedeno je drustvo upisano kao vlasnik nekretnine: upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda
u Bjelovaru, zemljinoknjiznom odjelu Daruvar, i to u zk. ul. br. 512, k.o. 304107 Daruvar, k.C. br.
1445, u naravi Trg kralja Tomislava, dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe ukupne povrsine 877 m2:

- 5. suvlasni¢ki dio: 217/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), PODRUM - Po 1 lokal 1 sastoji se
od slijedecih prostorija: stubista 1. povr3ine 11, 25 m2, vjetrobrana 2. povrsine 4,70 m2,
restorana 3. povrSine 212,19 m2, hodnika 4. povrsine 6,74 m2, praonice i suSionice rublja 5.
povrsine 7,80 m2, prepumpne stanice 6. povrsine 2,11 m2, spremista Cistog rublja 7. povrsine
2,06 m2, predprostora 8. povrsine 3, 26 m2, zahoda gosti-muski 9. povrSine 6,81 m2, zahoda
gosti-zenski 10. povrSine 3, 26 m2, zahoda gosti-invalidi 11. povrSine 6, 82 m2, podesta
stubista 12. povrsine 1,22 m2, hodnika 13. povrsine 8, 95 m2, pribora za Cis¢enje 14. povrsine
4,14 m2, odlaganje smeca 15. povrsine 2,72 m2, zahoda i garderobe osoblja-muski 16.
povrsine 5,98 m2, zahoda i garderobe osoblja-Zenski 17. povrSine 8,46 m2, spremiste 18.
povrSine 7,24 m2, rashladni uredaji i spremiste 19. povrsine 7,25 m2, kuhinja 20. povrSine
42,32 m2 i izdavanje hrane 21. povrsine 9,42 m2, a Sto ukupno u podrumu iznosi 365,42 m2,
- 2 srednja parking mjesta P 2 i P 3 i terasa povrSine 107,42 m2

- 6. suvlasnicki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 1. PRIZEMLJE - Pr 1 - lokal 1 u
prizemlju, a sastoji se od slijedecin prostorija: stubista za podrum 1. povrsine 8, 76 m2,
predprostora 2. povrSine 8,12 m2 i stubiSta za restoran 3. povrSine 5,69 m2, a Sto ukupno
iznosi 22, 57 m2

(dalje u tekstu: Nekretnine).

S obzirom da sam sa strane Grada Daruvara obavijeSten da su Nekretnine kulturno dobro (iako o
tome ne postoji zabiljezba u zemljiSnoj knjizi), a sve radi koriStenja VaSih prava temeljem Zakon o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i drugih ovim putem obavjeitavam Vas da su Nekretnine u
postupku prodaje u steCajnom postupku putem elektronicke javne drazbe pred FINA-om. Stoga Vas
molim da me obavijestite da li imate namjeru koristiti svoja prava, a prvenstveno pravo prvokupa iz
navedenog zakona. Ovaj dopis, poslan je Gradu Daruvaru, Bjelovarskoj-bilogorskoj Zzupaniji i
Ministarstvu kulture.

U privitku Vam dostavljam zakljuCak o prodaji (inaCe objavljen na e-Oglasnoj ploci sudova).

Takoder, postoji i objava na Ocevidniku nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovr$nom postupku,
javnoj evidenciji predmeta prodaje.

Stecajni upravitelj,
Nikola Remenar
Prilog:
- ZakljuCak o prodaji
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STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Postanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

GRAD DARUVAR
TRG KRALJA TOMISLAVA 14
43500 DARUVAR

U Zagrebu, 15. veljate 2023.
NasS broj: ST-437

PosStovani,

obra¢am Vam se kao stecCajni upravitelj drudtva DANI d.o.o. u ste€aju, OIB 35975344075, lvanic
Grad, Kresimira IV 24, nad kojim se vodi stecajni postupak St-171/2017 pred Trgovackim sudom u
Zagrebu.

Navedeno je drustvo upisano kao vlasnik nekretnine: upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda
u Bjelovaru, zemljidnoknjiznom odjelu Daruvar, i to u zk. ul. br. 512, k.o. 304107 Daruvar, k.C. br.
1445, u naravi Trg kralja Tomislava, dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe ukupne povrSine 877 m2:

- 5. suvlasni¢ki dio: 217/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), PODRUM - Po 1 lokal 1 sastoji se
od slijededih prostorija: stubista 1. povrsine 11, 25 m2, vjetrobrana 2. povrsine 4,70 m2,
restorana 3. povrSine 212,19 m2, hodnika 4. povrSine 6,74 m2, praonice i suSionice rublja 5.
povrsine 7,80 m2, prepumpne stanice 6. povr3ine 2,11 m2, spremista Cistog rublja 7. povrsine
2,06 m2, predprostora 8. povrsine 3, 26 m2, zahoda gosti-muski 9. povrsine 6,81 m2, zahoda
gosti-Zzenski 10. povrsine 3, 26 m2, zahoda gosti-invalidi 11. povrSine 6, 82 m2, podesta
stubista 12. povrsine 1,22 m2, hodnika 13. povrsine 8, 95 m2, pribora za Ci3¢enje 14. povrdine
4,14 m2, odlaganje smeca 15. povrsine 2,72 m2, zahoda i garderobe osoblja-muski 16.
povrSine 5,98 m2, zahoda i garderobe osoblja-Zenski 17. povrSine 8,46 m2, spremiSte 18.
povrsine 7,24 m2, rashladni uredaji i spremiSte 19. povrSine 7,25 m2, kuhinja 20. povrSine
42,32 m2 i izdavanje hrane 21. povrSine 9,42 m2, a $to ukupno u podrumu iznosi 365,42 m2,
- 2 srednja parking mjesta P 2 i P 3 i terasa povrsine 107,42 m2

- 6. suvlasnic¢ki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 1. PRIZEMLJE - Pr 1 - lokal 1 u
prizemlju, a sastoji se od slijedecih prostorija: stubidta za podrum 1. povrsine 8, 76 m2,
predprostora 2. povrsine 8,12 m2 i stubiSta za restoran 3. povrSine 5,69 m2, a Sto ukupno
iznosi 22, 57 m2

(dalje u tekstu: Nekretnine).

S obzirom da sam sa strane Grada Daruvara obavijeSten da su Nekretnine kulturno dobro (iako o
tome ne postoji zabiljezba u zemljiSnoj knjizi), a sve radi koriStenja VaSih prava temeljem Zakon o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i drugih ovim putem obavjeStavam Vas da su Nekretnine u
postupku prodaje u stecajnom postupku putem elektronicke javne drazbe pred FINA-om. Stoga Vas
molim da me obavijestite da li imate namjeru koristiti svoja prava, a prvenstveno pravo prvokupa iz
navedenog zakona. Ovaj dopis, poslan je Gradu Daruvaru, Bjelovarskoj-bilogorskoj zupaniji i
Ministarstvu kulture.

U privitku Vam dostavljam zaklju¢ak o prodaji (inae objavljen na e-Oglasnoj ploci sudova).

Takoder, postoji i objava na Ocevidniku nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku,
javnoj evidenciji predmeta prodaje.

Stecajni upravitelj,
Nikola Remenar
Prilog:
- Zakljucak o prodaji
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Porez na promet nekretnina - Porezna osnovica

Broj klase:410-20/02-01/104

Urudzbeni broj:513-07/03-2

Zagreb, 17.03.2003

Nekretnine u steCajnom i ovrSnom postupku - utvrdivanje osnovice za obra¢un poreza na promet nekretnina

Na upit Podru¢nog ureda Virovitica, o utvrdivanju porezne osnovice za obra¢un poreza na promet nekretnina u ovr§nom i ste¢ajnom

postupku, u nastavku odgovaramo.

Clankom 9. Zakona o porezu na promet nekretnina (Narodne novine, broj: 69/97, 26/00 i 153/02) propisano je da je osnovica poreza na

promet nekretnina trzina vrijednost nekretnine u trenutku stjecanja. Prema stavku 2. ¢lanka 9. Zakona, odredeno je da se pod trziSnom
rijednosti nekretnina razumijeva cijena nekretnine koja se postize ili se moZze postiéi na trzistu u trenutku njezina stjecanja. TrziSna
rijednost nekretnine utvrduje se u pravilu na temelju isprava o stjecanju. Ako Porezna uprava ocijeni da trzi$na vrijednost nekretnine u

ispravama o stjecanju nije realno iskazana, ovlastena je utvrditi trziSnu vrijednost procjenom.

Prodaja nekretnina trgovackih drustava u steCaju odvija se u okviru ste¢ajnog postupka. Njome rukovodi stecajni upravitelj pod nadzorom

stecajnog suca, stecajnog vijeca i odbora vjerovnika, pa nema mjesta sumnji u vjerodostojnost ugovorene cijene nekretnine.

Clankom 1. Ovrénog zakona (Narodne novine, broj: 57/96 i 29/99) propisano je da se navedenim Zakonom ureduje postupak po kojem

sudovi provode prisilno ostvarenje trazbina na temelju ovrsnih i vierodostojnih isprava te osiguranja trazbine ako posebnim zakonom nije

drukgije odredeno. U postupku ovrhe na nekretnini mjesno je nadlezan sud na ¢ijem se podrucju nekretnina nalazi. Vrijednost nekretnine

sud utvrduje zakljuckom o prodaji, u kojem ujedno i navodi mjesto i vrijeme prodaje ako se prodaja obavlja javnom drazbom.

Clankom 97. ovr§nog zakona propisano je da se na prvom rogistu za drazbu nekretninu ne moze prodali ispod tri Getvrtine utvrdene
rijednosti. Na drugom rocistu nekretnina se moze prodati ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti, ali ne ispod polovine te vrijednosti, s

tim da od prvog do drugog roc¢ista mora protec¢i najmanje petnaest dana. Ako se nekretnina ne proda ni na drugom rocCistu, sud ¢e u roku

od najmanje 15 do najviSe 30 dana zakazati trece rocCiste na kojem nekretnina moze biti prodana bez ogranicenja najnize cijene u odnosu

na utvrdenu vrijednost. Kako se prema navedenom postupak ovrhe provodi u skladu sa odredbama OvrS§nog zakona nema mjesta sumnji

u vjerodostojnost ugovorene cijene nekretnine.

Shodno navedenom, ako se nekretnine stjecu u ste¢ajnom i ovrSnom postupku koji se provo. ~ -ma odredbama Zakona nema sumnje

da je kupoprodajna cijena iz isprava o stjecanju trziSna vrijednost, jer jedino je u tim slu¢ajevima vrijednost doista prosla trziSnu provjeru.

Povratak na prethodnu stranicu
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Porez na dodanu vrijednost - Oslobodenja bez prava na odbitak pretporeza (¢1.39. i 40.)

Broj klase:410-19/15-01/197

Urudzbeni broj:513-07-21-01/15-1

Zagreb, 21.09.2015

Ostvarivanje prava na odbitak poreza na dodanu vrijednost prilikom kupnje nekretnina

Obzirom na ucestale upite poreznih obveznika o ostvarivanju prava na odbitak poreza na dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu: PDV)
prilikom kupnje nekretnina prodanih u ovrSnom postupku, jer na takvu isporuku nije primijenjen prijenos porezne obveze u nastavku vas
obavjeStavamo o oporezivanju PDV-om u postupku ovrhe.

1. Prodaja nekretnina u postupku ovrhe

Od 1. sijenja 2015. godine PDV-a je sukladno ¢lanku 40. stavku 1. to¢kama j) i k) Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine
broj 73/13, 99/13, 148/13, 153/13 i 143/14, u daljnjem tekstu: Zakon o PDV-u) oslobodena isporuka gradevina ili njihovih dijelova i
zemljiSta na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog
nastanjenja odnosno koristenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine te isporuka zemljista, osim gradevinskog
zemljista.

Iz navedene odredbe proizlazi da se od 1. sijeCnja 2015. PDV pla¢a na isporuke gradevina ili njihovih dijelova koje nikada nisu bile
nastanjene odnosno koristene ukljuéuju¢i zemljista na kojem se nalaze, zatim na isporuke gradevina ili njihovih dijelova ukljuéujuci
zemljiSta na kojem se nalaze kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja do datuma sljedeée isporuke nije proteklo vise
od dvije godine te na gradevinsko zemljiste.

Porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan je sukladno ¢lanku 75. stavku 3. tocki d) Zakona o
PDV-u platiti PDV za isporuke nekretnina koje je prodao ovrsenik u postupku ovrhe.

Clankom 21. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine broj 79/13, 85/13, ,13, 35/14 i 157/14, u daljnjem tekstu:
Pravilnik o PDV-u) propisano je kada zakonom utvrdeno tijelo u postupku ovrhe proda neko dobro, ne smatra se da je doslo do isporuke
izmedu duznika i ovrSnog tijela, ve¢ do izravne duznikove isporuke kupcu koja podlijeze oporezivanju.

Iz odredbe Zakona o PDV-u proizlazi da se kod prodaje nekretnina u postupku ovrhe na koje se plac¢a PDV, a koje kupuje porezni obveznik
upisan u registar obveznika PDV-a primjenjuje prijenos porezne obveze.

Navedeno znaci da ovrsenik koji je upisan u registar obveznika PDV-a ne¢e na nekretninu prodanu u postupku ovrhe obrac¢unati PDV nego
e primijeniti prijenos porezne obveze, a kupac nekretnine koji je upisan u registar obveznika PDV-a obra¢unat ¢e PDV na kupljenu
nekretninu koji moze odbiti kao pretporez. Kupac nekretnine u tom sluéaju na postignutu cijenu u postupku ovrhe obracunava PDV-a po
stopi 25% koji moze odbiti kao pretporez neovisno o tome da li mu je ovr$enik izdao racun sto proizlazi iz odredbe ¢lanka 133. stavka 3.
Pravilnika o PDV-u.

/Ako se u postupku ovrhe proda nekretnina na koju se plaéa PDV, osobi koja nije porezni obveznik, tada je ovrsenik koji je upisan u registar
obveznika PDV-a obvezan na isporu¢enu nekretninu obracunati PDV. U tom slu¢aju smatra se da postignuta cijena predstavlja cijenu u
koju je ukljucen PDV obzirom da je ovrSenik porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a. U tom slucaju PDV se izraCunava
primjenom preracunate stope PDV-a na postignutu cijenu.

U slucaju ako se u postupku ovrhe prodaju nekretnine koje su prema ¢lanku 40. stavku 1. tocki j) i k) Zakona o PDV-u oslobodene
pla¢anja PDV-a, tada je nacelno kupac takve nekretnine obvezan platiti porez na promet nekretnina, a ovrSenik u tom sluéaju nema
poreznih obveza s osnove PDV-a.

Medutim, ovrSenik kao isporucitelj nekretnine koja se prodaje u postupku ovrhe ima pravo izbora za oporezivanje ako je kupac nekretnine
iz ¢lanka 40. stavka 1. tocke j) i k) Zakona o PDV-u porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti. U tom slucaju
primjenjuje se prijenos porezne obveze propisan ¢lankom 73. stavkom 3. tockom c) Zakona o PDV-u, $to znaci da ovr$enik nece
obracunati PDV, ve¢ ée kupac nekretnine porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti obracunati PDV na kupljenu
nekretninu koji moze odbiti kao pretporez. Kupac nekretnine u tom slu¢aju na postignutu cijenu u postupku ovrhe obracunava PDV-a po
stopi 25% koji moze odbiti kao pretporez.

/Ako se u postupku ovrhe prodaju nekretnine u vlasnistvu ovr§enika koji nije upisan u registar obveznika PDV-a, tada kupac takve
nekretnine placa porez na promet nekretnina, a ovrSenik koji nije upisan u registar obveznika PDV-a nema poreznih obveze s osnove

PDV-a ili poreza na promet nekretnina.

2. Prodaja pokretnina u postupku ovrhe

U postupku ovrhe prodaju se i pokretnine (primjerice prijevozna sredstva) te se tada primjenjuju odredbe ¢lanka 21. Pravilnika o PDV-u,
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Sto znaci da ovrSenik koji je upisan u registar obveznika PDV-a neovisno o tome tko je kupac mora obrac¢unati PDV na isporu¢ena dobra.
U tom slucaju smatra se da postignuta cijena predstavlja cijenu u koju je uklju¢en PDV obzirom da je ovrSenik porezni obveznik upisan u
registar obveznika PDV-a. U tom slu¢aju PDV se izracunava primjenom preracunate stope PDV-a na postignutu cijenu.

IAko se u postupku ovrhe prodaju prijevozna sredstva za koja ovrsenik nije mogao koristiti pravo na odbitak PDV-a zbog ograni¢enja prava
na odbitak pretporeza iz ¢lanka 61. stavka 1. toCke a) Zakona o PDV-u, tada je isporuka takvih prijevoznih sredstava oslobodena pla¢anja
PDV-a prema ¢lanku 40. stavku 2. Zakona o PDV-u. Stoga u tom slu¢aju na isporuku prijevoznog sredstva za koje nije koristeno pravo na
odbitak pretporeza ovrsenik koji je upisan u registar obveznika PDV-a nec¢e obracunati PDV, ve¢ je kupac obvezan platiti posebni porez na
stjecanje rabljenih motornih vozila sukladno Zakonu o posebnom porezu na motorna vozila (Narodne novine broj 15/13 i 108/13).

Prilikom prodaje pokretnina u vlasnistvu ovrSenika koji nije upisan u registar obveznika PDV-a, ovrSenik ne obracunava PDV. Ako se u
postupku ovrhe prodaje motorno vozilo, kupac takvog motornog vozila obvezan je platiti posebni porez na stjecanje rabljenih motornih
vozila sukladno Zakonu o posebnom porezu na motorna vozila.
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