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Sektor pravnih poslova i nabave
Direkcija pravne podrske posebnom financiranju i naplati potrazivanja
Odjel pravne podrske naplati potrazivanja

Zagreb, 18.3.2025. godine
Trgovacki sud u Splitu
Sukoisanska 6
21 000 Split
Poslovni broj: St-226/2020

Razlucni vierovnik: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, 10000 Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 (dalje u tekstu: HBOR)

Ste€ajni duznik: PRODUZNI KABEL d.o.o0. u steéaju, Split, Ulica Josipa Joviéa 51, OIB:
19669262073

ZALBA
razluénog vjerovnika
(na rjeSenje o dosudi broj St-226/2020-121 od 07. oZujka 2025. godine)

putem e-Komunikacije

I. Naslovni sud dana 7. ozujka 2025. godine pod brojem St-226/2020-121 donio je RjeSenje kojim
se:

I. Kupcu-raziuénom vjerovniku DDM REQO Adria d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovi¢a — Gavrana 15, za iznos 537.200,00 eura, dosuduju se nekretnine oznacene kao Cest.
zem. 4083/3, kuca povrsine 1037 m2 i dvor povrsine 1112 m2, ZK ulozak 15498, K.O. Split, Opcinski
sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split i to:

- 33. Suvlasni¢ki dio: 16/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 4, povrsine 16,00 m2, na I. katu;

- 34. Suvlasni¢ki dio: 16/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-34) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 5, povrsine 16,00 m2, na I. katu;

- 35. Suvlasni¢ki dio: 33/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-35) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 6, povrsine 33,00 m2, na I. katu;

- 36. Suvlasni¢ki dio: 21/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-36) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
S cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 7, povrSine 21,00 m2, na I. katu;

- 37. Suvlasni&ki dio: 21/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-37) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 8, povrsine 21,00 m2, na I. katu;

- 38. Suvlasni¢ki dio: 32/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-38) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 9, povrsine 32,00 m2, na I. katu;

- 39. Suvlasni¢ki dio: 19/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 10, povrSine 19,00 m2, na I. katu;

- 40. Suvlasni¢ki dio: 19/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-40) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 11, povrSine 19,00 m2, na I. katu;

- 44. Suvlasni¢ki dio: 62/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-44) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 15, povrSine 62,00 m2, na I. katu;

- 45, Suvlasni¢ki dio: 66/2657 ETAZNO VLASNISTVO (E-45) dijela, koji je suvlasnicki dio povezan
s cjelinom poslovnog prostora oznacen br. 16, povrSine 66,00 m2, na I. katu.
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Il. Kupac-razlué¢ni vjerovnik DDM REO Adria d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira
Tomljanovica — Gavrana 15, oslobada se polaganja kupovnine za nekretninu iz tocke I. izreke ovog
rjeSenja u iznosu od 462.895,11 eura, dok se ne oslobada u dijelu troSkova postupka na Ciju naknadu
imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine te je duZan platiti razliku
kupovnine u iznosu od 74.304,89 eura. Navedeni iznos namirit ¢e se iz uplacene jamcevine u iznosu
od 95.940,00 eura.

Ill. Nekretnina opisana pod tockom I. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu-razlu¢nom vjerovniku
DDM REO Adria d.o.o., OIB: 91868082461, Zagreb, Damira Tomljanovi¢a — Gavrana 15, nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja, o cemu ce biti odlu¢eno posebnim zakljuckom o predaji nekretnina.

IV. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja Opcinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split, izvrsit ¢e
upis prava viasniStva u korist kupca-razluénog vjerovnika DDM REO Adria d.o.o., OIB:
91868082461, Zagreb, Damira Tomljanoviéa — Gavrana 15, na dosudenim nekretninama iz tocke |I.
izreke ovog rjeSenja te potom brisanje:

- zabilieZbe otvaranja ste¢ajnog postupka na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj
St-226/2020-20 od 18. ozujka 2021. (Z-10783/2021);

- zabiliezbe nastavljanja prodaje na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-
226/2020-47 od 14. travnja 2023. (Z-17989/2023);

- zabiljezbi pod Z-33849/16, Z-39251/17, Z-2393/2018,

- uknjizbe zaloznih prava pod Z-2029/06, i Z-6309/07, Z-14900/08, Z-6277/10, Z-11970/10, Z-
39503/2019, Z-20063/2023.

V. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Splitu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Split, da prije pravomocénosti ovog
rjeSenja, u zemljiSnim knjigama izvr§i zabiljeZbu ovoga rjeSenja o dosudi na nekretninama iz tocke |.
izreke ovog rjeSenja.

Dokaz: - uvid u spis

Il Navedeno RjeSenje o dosudi ste€ajni i razluéni vjerovnik HBOR pobija u toCci Il. i lll. Izreke te
izjavljuje zalbu iz razloga kako slijedi:

- pogresno i nepotpuno utvrdenog €injeni¢nog stanja

- pogreSne primjene materijalnog prava

- bitne povrede odredaba parni€nog postupka u vezi s ¢l. 10. i 247. Ste€ajnog zakona (
"Narodne novine" br. 71/15., 104/17., 36/22., 27/24.) i &l. 21. Ovrdnog zakona
("Narodne novine" br. 112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20., 114/22., 6/24.)

Razluéni vjerovnik istice da je prvostupanjski sud poc€inio bithu povredu odredaba postupka,
navedenu i poblize opisanu u odredbi ¢l. 354. st. 2. t. 11. Zakona o parni¢nom postupku (Sluzbeni
list SFRJ 4/77, 36/77, 36/80, 69/82, 58/84, 74/87, 57/89, 20/90, 27/90 i 35/91, NN 53/91, 91/92,
58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08,123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, dalje
u tekstu: Zakon o parniénom postupku), a sve iz razloga $to rjeSenje ima nedostataka zbog kojih se
ne moze ispitati, Sto izreka rjeSenja proturjeci razlozima navedenim u obrazlozenju rjeSenja, $to nisu
navedeni razlozi o odluénim &injenicama, Sto su razlozi na koje se sud poziva u rieSenju nejasni i u
suprotnosti s odluénim €injenicama izmedu kojih postoji znatno protuslovlje, te iz razloga jer postoji
znatno protuslovlje izmedu utvrdenja suda o sadrZaju isprava danim u postupku i isprava u predmetu.

Osim $to je sud prilikom donoSenja odluke bitno povrijedio pravila postupka, nepotpuno je utvrdio
Cinjenino stanje te je na tako nepotpuno utvrdeno d&injeniCno stanje pogresSno primijenio
materijalno pravo jer je pored nalaganja uplate razlike kupovnine kupcu u iznosu od 74.304,89
eura sud, sukladno ¢lanku 107. st. 3. OvrSnog zakona, trebao naloziti kupcu i uplatu troSkova
postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno pravo osobe koje se namiruju iz kupovnine (odnosno

troSkova unovCenja u smislu ¢lanka 248. i 254. Ste€ajnog zakona) Ciji e iznos biti naknadno utvrden
od strane suda.

U obrazloZenju pobijanog rjeSenja na stranici 5, toc¢ka 15., 15.1. i 16. navedeno je cit:
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»15.

.....tada je kupac-razluéni vjerovnik DDM REO Adria d.o.o. duZan poloZiti razliku u iznosu
74.304,89 eura.

15.1. Ujedno, kupac-raziuc¢ni vjerovnik DDM REO Adria d.o.o. duZan je snositi i troSkove
unovéenja predmeta razluénog prava, a koji troskovi ¢e biti naknadno odredeni rieSenjem o
namirenju.

16. ...... dok je duzan poloZiti razliku u iznosu od 74.304,89 eura te naknaditi troSkove
unovéenja predmeta razluénog prava.*

medutim iz Izreke toCke Il. pobijanog rieSenja ne proizlazi nespornim da je kupac pored polaganja
razlike kupovnine duzan snositi i troSkove unovéenja slijedom &ega pobijano rjeSenje nije moguce
ispitati.

Navedenim postupanjem prvostupanjski sud je pogreSno odnosno nepotpuno utvrdio Cinjeni¢no
stanje na koje je potom pogresno primijenio materijalno pravo buduci da nije niti pristupio utvrdenju
troSkova unovéenija, niti nalozio kupcu da snosi troSkove ¢iji iznos ¢e naknadno biti utvrden od strane
suda Cime je poc€injena bitna povreda odredaba parni¢nog (ste€ajnog) postupka $to je bilo od utjecaja

na donoSenje zakonitog rieSenja.

Pocinjena bitna povreda odredaba parni¢nog (steajnog) postupka se odnosi na to sto predmetno
rieSenje ima nedostataka zbog kojih se ne moze ispitati, odnosno samo rjesenje je u proturjenosti
sa svojim razlozima te $to o odlu¢nim Cinjenicama postoji proturjeénost izmedu onoga $to se u
razlozima rjeSenja navodi o sadrzaju isprava u postupku i samih tih isprava.

Opravdanim se postavlja pitanje i je li sud bio ovlasten primijeniti odredbu &l.107. Ovr$nog zakona iz
razloga $to je predmetnom odredbom propisana mogucénost prijeboja u slu€aju kada postoji jedini
vierovnik, a §to u konkretnom nije slu€aj. U konkretnom slucaju, pored kupca-razluénog vjerovnika
DDM REO ADRIA d.o.0. iz kupovnine bi se trebao namirivati i razluéni vijerovnik HBOR.

Clankom 107. stavkom 1. Ovrnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17,131/20, 114/22, dalje OZ) propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine, nije duzan poloZziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina
ili manje, dok je stavkom 4. istoga ¢lanka propisano da sud moze odlugiti da kupac koji je osoba koja
ima pravo na namirenje iz kupovnine ne poloZi dio kupovnine za koji se osnovano moZe pretpostaviti
da Ce biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju.

Zalitelj navodi kako u 4. redu prvenstva, a temeljem Ugovora o klupskom kreditu br. 3220122324 od
18.06.2010.9. razluéni vjerovnik HBOR sudjeluje sa 40% (520.000,00 kn) a kupac-razluéni
vjerovnik DDM REO ADRIA d.o.0. sa 60% (780.000,00 kn).

- 4. reda pod brojem Z-6277/10 u iznosu od 520.000,00 KN u korist HBOR
- 4. reda pod brojem Z-6277/10 u iznosu od 780.000,00 KN u korist DDM REO ADRIA d.o.o.

Ukoliko je sud navedeno postupanje temeljio na ¢lanku 107. st. 3. OvrSnog zakona, koji predvida
mogucnost oslobodenja kupca placanja kupovnine u slu€aju kada je kupac osoba koja se namiruje
prije svih ostali vjerovnika, tada je pobijanim rje$enjem nedvojbeno trebao kupca obvezati, uz uplatu
razlike kupovnine sukladno €lanku 107. st. 2. Ovrdnog zakona i na haknadu troSkova postupka
na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine
(troSkova unovéenja).

DonoSenjem pobijanog rjeSenja dovedena je u pitanje mogucnost namirenja ostalih vjerovnika,

prvenstveno razluénog vjerovnika kojem, prema redoslijedu namirenja pripada pravo na namirenje
iz razlike kupovnine u iznosu od 74.304,89 eura.

Dokaz: - uvid u Ugovor o klupskom kreditu, to¢.2.1., prilezi spisu
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Il Posljediéno navedenom, a buduc¢i da sud pored nalaganja uplate razlike kupovnine kupcu u
iznosu od 74.304,89 eura nije nalozio i uplatu troskova postupka na ciju naknadu imaju
prvenstveno pravo osobe koje se namiruju iz kupovnine (odnosno troSkova unovcéenja) &iji ¢e iznos
biti naknadno utvrden od strane suda, to sud nije smio bezuvjetno predati nekretnine kupcu, a kako

je to stipulirano to¢kom lll. Izreke pobijanog rie$enja.

Odnosno, buduéi da sud u trenutku donosenja rjeSenja o dosudi nije ispitivao koliko iznose troSkovi
unovéenja, koje je kupac-razlu€ni vjerovnik duzan podmiriti to predaju nekretnina u posjed treba
vezati uz uvjet nakon Sto budu namireni troSkovi unovéenja koji ée naknadno biti odredeni rieSenjem

0 namirenju.

IV Iz svega navedenog proizlazi da je dono$enjem pobijanog Rjesenja o dosudi, odnosno tocke Il. i
lll. 1zreke toga RjeSenja, sud pocinio bithe povrede odredaba ste¢ajnog i parniénog postupka
obzirom da je pogresno i nepotpuno utvrdio €injeni¢no stanje, na tako pogredno i nepotpuno utvrdeno
¢injeniéno stanje pogresno primijenio materijalno pravo - odredbu ¢&l. 107 OvrSnog zakona, a §to je
bilo od utjecaja na donoSenje zakonite i pravilne odluke. Isto tako, obrazloZenje rjeSenja ima
nedostataka zbog kojih se ne moze ispitati te nisu utvrdene odlu¢ne Cinjenice za donoSenje odluke i
to prvenstveno koliko iznose troSkovi unovCenja predmetne nekretnine te Sto ¢e se konkretno
odredeno zatvarati iznosom od 74.304,89 eura ili eventualno i iznosom od 95.940,00 eura (koliko
iznosi uplac¢ena jam¢evina).

V Stoga, HBOR predlaze drugostupanjskom sudu preinaciti pobijano RjeSenje o dosudi
poslovni broj St-226/2020-121 od 07.03.2025.g. na nacin da u tocci Il. I1zreke pobijanog rjeSenja
nalozi kupcu pored nalaganja uplate razlike kupovnine u iznosu od 74.304,89 eura i uplatu
troskova postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo osobe koje se namiruju iz kupovnine
(odnosno troSkova unovcenja) Ciji ¢e iznos biti naknadno utvrden od strane suda (odnosno nalozi
pored uplate razlike kupovnine i uplatu troSkova unovéenja), te u tocci lll. izreke pobijanog rieSenja
predaju nekretnine kupcu veze za pravomocnost rjeSenja o dosudi i namirenje troSkova unov&enja
koji ¢e naknadno biti odredeni rieSenjem o namirenju, a o ¢emu c¢e biti odluCeno posebnim
zaklju€kom o predaji nekretnina.

Za razluénog vjerovnika:
Ivana Kuhar, dipl.iur.
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