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Naruditelj : Ste¢ajna masa iza MALBEE d.o.o.
Josipa Jelacica 12
43000 Bjelovar

Oznaka: 66/24

Datum : 02.12.2024.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
na k.¢.br. 1484/14 i 1484/15 k.o. Lipik

Izradio : Zeljko Petrovié, dipl.ing.grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTYO PRAVOSUDA | UPRAYE

KLASA: UP/-T10-05/23-01465
CRBROJ;  314-03-03-02/02-23-08

Zapreh, 4. prosines X123,

Ministarstya pravesoda | uprave, OIB3: 72910430276, na temelju Slanka 1270
aavka 1. Zakona o sudavimas [ Narodne novine™, hr. 28013, 3315, 8215, B2'16.. 67718,
21122, 16723.). povodom zahtjeva Zeljka Perrovida, diplomirsnag infenjera gradevimurstva 1z
Daruvore. Radiéeva 17, OIB: HBE4218768. u postuphu inenovanja stalnog sudshag vjedtaka,
donosi

RIGSENIE

[. Zeljko Pewovid, diplomirani in2emjer gradevinarsiva iz Doruvara, Radicevs 17,
OQ1B; 90B84718768. imenuje sc stalnimy sudskim  yjestakom za podrudja
gradevinarstya i prociens vojednosti nekretnina,

I. Danom izveinosti ovor gedenja imenavani ¢e e upisati v Popis stadnib sodskih
vicstaka ovop Ministarstva

Obrazio2enie

Zelko Pewrovid, diplomirani inzenjer gradevinasstya iz Daruvara, podiio je
zahtjey za imenovanje stalnimy sudskim vjestakom za podrudja praditeljstva i prociene
nekretnina,

[menovant je zshtjevo pridoZio Fivolapis, elekimoniéki zapis iz Knjige deday ans,
avjerenu preshiku diplonwe Geadevinshog instiuta, Fakalwta gradevinskih znanosii v Zagnebu
¢ zavrienom studiju gradevinarsiva kojom jo stckao strudni naziv diplomiranog inZenjera
gradevinarseyva, ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom strudnom ispicw, elektroni¢ki zapis o
podacima evidentimnim v Hnvatskom zavodu zo mirovinsko osigurnnje, potvede poslodavacn
o rilu na poslovimn v straci @ rjonju mdnog odrosa, policu osiguranjn od odgavemosh,
uvjerenje opéinskog swla da se prativ njega ne vodi kmeni pastupak za karneno djelo za koje
s pastupak pakoede po sluzbeno] dwnosti, gedenje Zupanipskor suds u Bjelovaru, broj: 4 Su-
1220097 od LT, prosinea 2009, Kojam s amenuje stalnint sudskim sjesakom za graditeljstvo i
procjenu nekretning i popis predmeta u kojima je obovio vjeSndenje,

Elvjeti 2a imenovanye 7 slaloeg sudskog vipedaba peopisani su u Slanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjcstaka mo2e biti imenovana
osoba dr2avljanin Republike Hrvatske. drzavijanin drzave ¢lanice Evropske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporaruma ¢ Ewropskom  gespedurskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski | dipleamsdi svewtiliSni studiy iloinicgarani preddiplomski | diplomeski svewtilisni
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studij ili specijalistiCki diplomski strudni studij odnosno zave$en preddiplomski svewdilidni
studij ilt preddiplomski struéni studij odgovamguéi podrudju vieMadenja za koje se tmenuje &
koja je nokon zaveienog proddiplomskog | diplomskog sveutiliZnog swudija ili samegriranog
preddiplomskog i diplomskog svewtilisnog swdija ili specijalistickog diplomskog struadnog
studija radila na postovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutiliznog studija ili preddiplomskog sirudnog studijn na poslovima u struci najmonje desel
godina, viada hrvatskim jezikom, zdravstyveno je sposaobna za obavijanje poslova stalnog
sudskog sjestaka, uspjeino je zaveiila provjeru znanja iz wstrojsiva sudbene vias, drzasne
upeave i prasnog nazivla. ima skloplien ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog viestaka i ima valjane odobrenje za samostalno obavljanje dyelamnostl
(licenciju} ili polo2en strudni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djclatnosti ako je to.
sukladno poscbnim propisima. uvjel za obavljanje tih djclainosti.

Uvidom v kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvedeno je da imenovani nije
pravomodne osuden zs kazneno djelo za koje se pastupak pokrece po slulbenoy dudnosii e je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog swda u Bjelovaru.

Shijedom navedenog, uivrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126,
Zakoma o sudovima te je rijeieno kao u iareci rjesenja.

Danom kzvrdnost ovog rjedenja imenovani ¢e se na temelju Clanka 127.b stnvka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarstya e je dudam
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pedata u skladu s izrckom iz
1oZke ). ovog rjeSenja | viastoruéni potpis pohroniti w ovom Ministarstvu,

Uputa o praynom lijekuw:
Protiv ovog giedenja nije dopudiena 2alba, ali sc mo2e pokeenuti uprayni spaor
pred Uprasnim sudom u /agrcbu v roku o<l 30 dann od dana primitkn ovog rjedenja. Tuzha se
podnesi sudu nepasredno u pisancm abliku, usmeno na uplsmk ili se kalje tom, odnosno
dostavljo u clekronickom obliku putem informacijskog sustava;

.
v L.
o)

DOSTAVITI:
1. Z%ljiko Petrovié. Daruvar, Radiceva 17
2. Pismohrana-ovdy
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A. UvoD

1. ZADATAK

Naruditelj : Stecajna masa iza MALBEE d.o.o.
Nekretnina Gradevinsko zemljiste

Lokacija : Lipik

Procjena trzidne vrijednosti gore navedene nekretnine izradena je na bazi dostupnih, trziSno odrzZivih podataka
kao i dokumenata koji su dostavljeni od strane ovla$tenih osoba naruditelja, uz uvaZzavanje vazecih standrarda,
zakona i propisima koji requliraju podruéje procjene vrijednosti nekretnina.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, oviasteni procjenitelj sa potrebnim iskustvom u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije naloga narucitelja proveden je pregled nekretnine, te izvrSeno istrazivanje lokalnog
trzista, a prikuplieni podaci su obradeni i protumaceni uz koristenje zakonske regulative, vazecih standarda, te
vlastitog iskustva.

B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija : Lipik
Narucditelj: Stec¢ajna masa iza MALBEE d.o.o.
Korisnik procjene: Stec¢ajna masa iza MALBEE d.o.o.
Dan kakvoce 28.11.2024.
Dan vrednovanija 02.12.2024.
Osnova procjene : Trzisna vrijednost
Metodologija procjene : Poredbena metoda
Namijena procjene : Kupoprodaja
Z.K. izvadak: E izvadak
Opcinski sud: Bjelovar, ZK odjel Pakrac
Katast.opcina : Lipik
PODACI IZ Z K. PODACI IZ KATASTRA
z.k.ul. k.C.br. povrsina (m2) vlasnik posj.list br. k.C.br. povrsina (m2)
2123 1484/14 4939 ste¢ajna masa iza 2123 1484/14 4939
1484/15 3054 MALBEE doo 1484/15 3054
ukupno 7993 ukupno 7993
Teret : Ima, sukladno upisu u ZK
Legalitet : Zemljiste upisano u ZK i Katastar.
Podaci u ZK i Katastru su uskladeni
Onecdiscéenja : Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka: Nisu uoc¢eni vanjski izvori buke
Razvoj (dozvole): Nisu prezentirane
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C. LOKACIJA

Predmetno zemljiSte nalazi se u gradu Lipiku, u zapadnom dijelu PoZe$ko-slavonske Zupanije.
Udaljenost od Zagreba je 124 km, a od autoceste 22 km.
Makrolokacija je vidljiva na sljedec¢em prilogu :

- i I\ "
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D.

E.

1.

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno
manjim stopama. UoCava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6

mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraZznje od strane
stranih, ali i domacih drzavijana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i

rast kamatnih stopa, ali i previsoke traZene cijene koje sve teZe nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena Sto oCito ukazuje na nerealne zahtjeve

vecine prodavatelja.
Moze se zakljuditi da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su

postojali zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zakljuéno s 2023. godinom, u sljedecoj

godini se oCekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

B N I nd ex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrugju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

PROCJENA
DAN KAKVOCE

Pregled nekretnine izvrSen je dana 28.11.2024.godine, kada je sacinjen i fotozapis koji se prilaze ovom
elaboratu.

Polazni podaci za procjenu koristeni su iz sliedecih izvora :

- podaci dostavljeni od strane narucitelja

- javno dostupni podaci iz zemiljisnih knjiga i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
Polozaj u Poduzetni¢koj zoni grada Lipika
Oblik nepravilan

Topografija terena ravno

Infrastruktura u neposrednoj blizini uz parcelu
Pristup na JPP neposredno

Nefinancijski tereti ima

Namjena zemljista gradevinsko zemljiste
Prostorno-planska dok. PPU

Dozvole nisu prezentirane

Stanije dobro

Napomena -
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3. PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZeéem Detaljnom planu uredenja Poduzetni¢ke zone Il Lipik, ovo zemljiste nalazi se unutar
gradevinskog podrudja naselja, u zoni poslovne namjene LK :

2/ - o® //

7 DETALJNI PLAN UREDENJA

4. METODA PROCJENE

IzraCun trZisSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Ovom metodom trzisSna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obilieZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je neizgradeno zemljiste, te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA
METODA.
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5.

5.1.

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedne nekretnine

Podaci o usporednim nekretninama dostupni su na mreznoj stranici :

https://nekretnine.mgipu.hr

Napominje se da na navedenoj stranici nema upotrebljivih podataka za kupoprodaje zemiljiSta gospodarske namjene
u Lipiku, pa su koristeni podaci za najblize gradove slicne velicine Pakrac, Novsku i Pleternicu.

Usporedna nekretnina 1 : il sox
eadwvinbc reeeipete (W) Theta bupmpradayad cxeme & -
Rarsw stritata Vripeinost stribwta
© 2200545
oo rygecs 11X 235
VIt weetrene GRADEVINGED 20 RSTE (6D
D ™ P Sasen
Vrta ugoery 17 - DSOSRO0A0A

Usporedna nekretnina 2 :
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;Dan [P )
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891000
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e wih vt
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| Naiiy stnbuta
{10 2we
ST P
‘\Hl‘l hekretrine
{16 o cou)
| Vrita ugovern
[ O (Vo0 et o8 Ugosre U DNCA
Powirag u pramety
Wripednont nektetrine (%)
‘ Veijedniat nakretnioe (BUN)
| Dgtum ugwors
mll

‘ rebreErine ez POV A, o

'v«mum Dot POV-A, Peovies 0 Lome podi el ln promet 1 wGnv0) Nl

Gradoviasho semljibte (G7)  2hirka kupuprodajih pens Al S

NAPOMENA: 13 bpozendale sty wm porn ity u iskazaroy lum riazena jo viechont
Beda § promet | nagsat,

NE
pr]
NE
NE

PROVEDESA EVALUACTA
NOVERA - PROIZVOOHD
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——rree- 1
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https://nekretnine.mgipu.hr/

5.2. IZRACUN VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

2 2 = = - %5 5 Koeficjznt Kategoniz
D=n vradnovanja Giznowvni blok kaf.cest. Vrsia Povrsina Namjena : i<tivosti zemfita
- 1484714, Gradevinsko
02.12.2024. Lipik 1484715 zemljiste 7.993 ! 1,2 !
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
AP Giznovni blok D=ium skdzpanjz Kupoprodaina x 2
Redni broj Y = 3 : Kosficjent Kategonjz
akcje e kupm}nog ?gyﬂnen; Fovriinz m2 Nemjena i<koristivosii zemfista
1 Pakrac tra.24 5,33 28.326 ! 1,2 !
2 Movska stw.23 4.86 1.340 ! 1,2 !
3 Pleternica ruj.23 4,50 8.106 ! 1,2 !
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
e i Blok Nednevak . .
Rednibrj |0 skizpznjz Kupoprodsjna B:z’"sj";m "2 | Bazni indeks nz S  Medicanasoit
transakcje kupoprodajnog | ciiena (kn/m2) an Sidapanfa | o Grednovanja | OTeicisid faldor | Zjednacena cjena
Linik e kupoprodsje E/m2)
1 Pakrac tra.24 5,33 180,96 1,00 5,33
2 Novska stu.23 4,86 167,17 180,96 1,08 526
3 Pleternica ruj.23 4,50 162,69 1,11 5,01
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Onjenizciiska Onjentacijska Wi
Giznovni blok Kategonja vnjednast u Kategonjz vnjadnost v Med’uka ¢ ekl
Redni broj zemlisia odnosu na zemfjista odnosu na sk fakdor poz g # A
transskciie poredbenih fhategorjupo | procienivane | fkategomupo | orodsd = g -
Lipic nelaetning priogu 4. nekreinine priogu 4. )ednm%z)cve
Fravinika Praviinka :
1 Pakrac A 100,00% 1,00 5,33
2 Novsks 1. 100,00% ! 100,00% 1,00 5,26
3 Pleternica & 100,00% 1,00 5,01
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Madi §i Meduvramenski,
Giznovni blok DVTEmenSad ) Koeficijent 22 po kategorji
Radni broj Po kategong s 5= preradunavanie | zemfista § djsfom
E: Povrsina m2 zemlista poradbznih procijenjivans 5 £
transakcije o D, e etk pramz prilogu 11. | interkvaliziivino
Lipik (em2) Pravilnika Ejadnadena ciiena
{E/m2)
1 Pakrac 28.326 5,33 1,2 1,00 5,33
2 Novsks 1.340 5,26 1,2 1,2 1,00 5,26
3 Pleternica 8.106 5.01 1,2 1,00 5.01
Gienovni blok: Delinja obiljeZjz nekrainine kpo
e Konii: I Ukupni kosficient
transskej : . igurscia S5 6 jpri kosficiien
cije Lipic Mikrolok=zcijz Oblik parcela pasas Infrastrukiura Opdi dojam ijesa
i Pakrac = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
2 Novska = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
3 Pleternica = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
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STATISTICKA OBRADA

Megduvremenskd, Megduvramenskd,
Giznowvni blok po kategonji po kategonji ] .
Redni broj zemfiéta i dijelom | Ukupni kosficjent | zemiista i potpuno feiaiw a0 Kada:
; 3 int liiativno obilicsi int tativio odsiupanje od odsiupanje od odstupan)a
tmnsalcie intedorm - e i jeka {spsolutnih)
Lipik izjadnadena cijenz izjadnadena cijena prosjele (%) progE
{E/m2) (E/m2)
1 Pakrac 5,33 1,00 5,33 2,55% 0,13 0,02
2 Novsks 5,26 1,00 5,26 1,17% 0,06 0,00
3 Pleternica 5,01 1,00 5,01 3,71% 0,19 0,04
=ums 15.60 0.08
prosjek| 520 | 0.02
siandzardno odsiupsnjs 0,14 2,69%
pravilo 2 - sigma (+/~) k3o granica pojadinadnog apsoluinog odsiupanjz
1ZRAGUN JEDINIGNE VRIJEDNOSTI
Megduvramensla,
Gecoval Bioic po kategonji : G Jedinidna
Redni broj semiita i poipuno | - 2oStupanje od . ,L(’““* o Ponderirana vijednosi
transakejie interkvalitativno prosjekz oitos °’!‘r,a‘:"°’/"£ vrjednost (&m2) | progjenjivanog
Lipik Ezjednadena cjjena %) e zemijita (E/m2)
(E/m2)
1 Pskrac 5,33 2,55% 33,3% 1,78
2 MNovska 5,26 1,17% zadovoljava! 33,3% 1,75 5,20
3 Pleternica 5,01 3,71% 33.3% 1,67
suma 100%
PRERACUNAVANJE DAL JNJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Frociieniana - - Koeﬁc.pei::a preracunavanje Koo
..” y ¢ Arondaciis! o, fjaca) zag y2 = - > - 3 jednosi
vrjednos| SOl Uijecaf buks ks Vinjame cekanjz Sluznost puta Sluznost vodova v
1 0 0 0 0 0
5,20 7.00 5,20
IJediniéna vrijednost zemljista po procjeni iznosi : 5,20 ©m2 |
PovrSina zemljiSta : 7.993 m2
41550 € |

| UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

Svrha izrade ovog elaborata je izra¢un trZiSne vrijednosti nekretnina predloZenih od narucitelja.

TrZiSna vrijednost nekretnine je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon
odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavjeStena o svim relevantnim
Cinfenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

Ovaj procjembeni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, a trziSna vrijednosti nekretnina izracunata je
paznjom dobrog stru¢njaka, uzimajuci u obzir sve raspoloZive dokaze, te vaZzece propise i standarde.

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina predloZenih od naruditelja, utvrduje se da ukupna
trzisna vrijednost nekretnina u z.k.ul.br. 2123 k.o. Lipik, iznosi

OPIS TRZISNA VRIJEDNOST
€
gradevinsko zemljiSte k.C.br. 1484/14 i 1484/15 41.550,00
UKUPNO 41.550,00
ZAOKRUZENO 41.500,00

U navedene vrijednosti nije uklju¢en porez na promet nekretnina. Ukoliko nadlezno tijelo utvrdi postojanje
porezne obveze, porez je po vaZzecim zakonskim odredbama duZan platiti stjecatelj nekretnine.

U Daruvaru, 02.12.2024.
Izradio :

Zeljko Petrovié, dipl.ing.grad.

FEBUS

drudtvo s ogranicenom odgovormoscu
za proizvodny, trgovinu  usiuge
DAR 1, Radiceva 1?7
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G. PRILOZI

1. FOTOGRAFIJE
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2. DOKUMENTACIJA

o NESLUZBENA KOPIJA

n
"

REPUBLIKA HRVATSKA&

Opéinzkl sud u Bjelovaru
ZEMLJ SNOKNJIZNI ODJEL PAKRAC
Stan|e na dan: 27.11.2024. 03:53

Katastarska opdina: 321915, UPIK Broj ZK ulo®ka: 2123
Erp{ Zadn|eg dnewnikaUpravnog fesanja Z-165532024
2ktvne plombe:
Evadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj £Adresa katastarske &saticaMadin uporabe
Rbr. | katastarske B“ED' katastarske Eastica/Nadin uporabe zgrads, naziv Powmﬁlnal PPR
&astica zgrade, kuenl o8
1. 148414 28 DOMISLIAN 4339
ORANICA 4935
2 148415 28 DOMISLIAN 3054
ORANCA 2054
UKUPNO: 7933|
B
Viastovnica
RbI. Sadra) upisa |Primjeana

1. Viasnidkl dio: 11
MALBEE D.0.0. U STECAJU, OIB: 62450956353, STAKLANSKA ULICA 24, LIPIK 34550 PAKRAC
12 Zaprmijeno 01.03.2017.g pod brojem 2-355002017

ZABILJEZBA, UGOVCR O KUPCPRCOAUI 23.07 2016, ugoworanog prava prokupa do 22
veljate 2022 godine, z3 Koedst:

GRAD UPIK, OiB: 26289199529, MARIJE TEREZLJE 27, LIPIK
14 Zaprmipno 22.10.2024.9. pod brojem Z-1655372024

ZABILIJEZEA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSKEKU POSLOWNI ERCJ: ST-227/2024-
11 16.10.2024, n3siavak £%263jnog posiupka na nekretninama.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZa) upisa 1moes Primjedba
1.
1.1 Zapdmijeno 01.03.2017.9. pod bepjern Z-35502017

nel|1.9)

ZABILIEZEA, OGRANICENJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
KUPCPRODAJI 23.07.2016, TASULARNA [ZIAVA 23.022017, POTVRDA
GRADA LIPIKA 23.02.2017, ZVADAK IZ SUDSKCG REGISTRA 03.02.2017,
TROSKOVNIK GRADEVINSKO-CERTNICKIH 1 INSTALATERSKIH RADOVA |
UREDENJA OKOLISA S PROJEKTANSKIM CLIENAMA 15.11.2016, tmad
lzncs3 od 2.856.717.50 kuna na n2kretnine u A

e 12 B2V -a |Setum | vijeme Liede | ZI A1 024, 0w 0550 Sarce 1
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kzvadak iz BZP-a

Kafastarska cpdina: 321315, UPIK

C
Teretovnica

Broj ZK ulo2ka: 2123

Rbr.
21

Sadra) upisa
Zapemijena 05.112017.0. pod beojem 2-1753172017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPCRAZUM O CSIGURANJU OKVIRNE
NOVCANE TRAZEINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA BROJ 292017
23.10.2017, solamniziranog pa Javnom bije2niku Sranku JaKdl, pos.omj OV-
15014117 od 26.10.2017. godine, radl celguranja nowtane trazbine u lzncsu od
2858.717,50 m (ova miljuna csameto pedesat osam tiswia sagamsto
sedamnaest kuna | pedecet lipa), Z3 korst:

KREDITNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 706683133635, ULICA GRADA
VUKOVARA 74, 10000 ZAGREB

Imos
2358717,S0KN

Primjedba

Pofvrdu)e =8 da ova| zvadak edgovara stanju baze zeml|iEnih podataka na datum 27.11.2024.

o 12 B2 -a |Selum | vijeme Liede) ZI .20 24, P 0550

ance 4
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Izvod iz katastarskog plana
(preuzeto sa www.katastar.hr)
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

*

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) — u daljnjem tekstu Zakon,

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

Zakon o prostornom uredenju (NN 1563/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravijanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)

Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17),

Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrudje,

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

vaZece odluke u vezi komunalnog opremanja grad.zemijista i iznosa tro§kova komunalne infrastrukture,
podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20),
podatak o prosje¢nim trosSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18),
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),

European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

Norma HRN ISO 9836:2011,

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunal.doprinosa, (NN 15/19),
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

Indeks cijena stambenih nekretnina — MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priopcenje 13.1.2/1.0d 20. sijje¢nja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora.
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