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SAZETAK PROCJENE

Naruditelj:

Adresa nekretnine:
Opis nekretnine:

SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.0. u ste€aju

OIB: 98656583257
Gornja Rijeka

Zgrada dvorca, zemljiste, okoli$; poljoprivredno zemljiste izvan ograde

Podaci zemljiSno-knjiznih izvadaka:

Katastarska opéina:

Z.k.uloZak broj:
Kat. Cestica broj:
Povrsina zemljista:
Vlasnik:

Teret:

Z .k.uloZak broj:
Kat. Cestica broj:
Povrsina zemljista:
Vlasnik:

Teret:

Z k.uloZak broj:
Kat. Cestica broj:
Povrsina zemljista:
Vlasnik:

Teret:

Z .k.uloZak broj:
Kat. Cestice broj:
Povrsina zemljista:
Vlasnik:

Teret:

Z .k.uloZak broj:
Kat. Cestic broj:
Povrsina zemljista:
Vlasnik:

Teret:

Datum procjene:
Zadatak procjene:

Legalnost:
Uporabljivost:

Gornja Rijeka, 315451

3061
1804
37.208 m2

SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.0.

98656583257

u ste¢aju, Ulica 114.

Upisani u zk izvadak - ne utjeéu na trznu vrijednost

2023
1795/11
4.363 m2

SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.0.

98656583257
Tereta nema!

2024
1795/10
1.439 m2

SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.0.

98656583257
Tereta nemal

2057
1796/5
5.754 m2

SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.0.

98656583257
Tereta nemal!

2059
1799, 1806/7
12.106 m2

SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.0.

98656583257
Tereta nema!

01. 06. 2022.

u ste¢aju, Ulica 114.

u ste€aju, Ulica 114.

u ste€aju, Ulica 114.

u ste¢aju, Ulica 114.

Odredivanje trzne vrijednosti nekretnine
Pretpostavka procjene: ponuda na otvorenom trzistu
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UKUPNA TRZNA VRIJEDNOST

Jedini¢na cijena po "m2"

korisne povrsine objekata

1.572 kn/m2
209 eur/m2

2.780.000,00 kn
368.000,00 €

iznosi jedini¢nih cijena zaokruzeni na 1/10
vrijednosti

1leur = 7,5318 kn
sredniji te¢aj HNB na dan procjene




OPCENITO

Podnositelji zahtjeva: SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.0. u ste¢aju
OIB: 98656583257

Datum ocevida: 01. 06. 2022.
Dan kakvoce: 01. 06. 2022.
Dan vrednovanja: 01. 06. 2022.

NAPOMENE O PRIKUPLJANJU | UPORABI DOKUMENTACIJE, IZJAVA PROCJENITELJA

Usluga pruzena obavljena je sukladno pozitivnim propisima RH. Djelovao sam kao neovisna stranka i naknada za izradu elaborata
ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoc¢eni
od strane narucitelja procjene. Sve datoteke, skice, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti
¢e nasa imovina. Ove podatke Cuvati ¢u jo$ najmanje pet godina.

Ova procjena nekretnine vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili tre¢ih
je nevazecée. Moje potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije/ustanove koje trebaju biti
upoznate. Po pravnoj obvezi smatram povijerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, kao i moje izvjeSce. Ovi uvjeti se
mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka. Podaci kao i sama procjena ne smije se Siriti, distribuirati ili kopirati bez
pismenog odobrenja procjenitelja.

1ZJAVA PROCJENITELJA:
1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim
propisima RH.
2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim podacima.
. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.
. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju€cima o vrijednosti.
. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.
. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazeéim standardima.
. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.
. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢ pri izradi ove procjene.

0 N0 O W

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Za nelegalne objekte procjenitelj se izjaSnjava o moguénosti naknadne legalizacije ne prejudicirajuci odluku upravnog tijela
nadleznog za izdavanje akata o legalizaciji, gradnji ili uporabi nekretnine koja se donosi u upravnom postupku prema posebnom
propisu, ve¢ istu moguénost legalizacije procjenjuje isklju€ivo temeljem vizualnog pregleda nekretnine i komentirajuci prostorno-
plansku dokumentaciju.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE:

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine (NN 78/15).

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

3. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19).

4. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).

5. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 1453/12).

6. Zakon o postupanju sa nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19).

7. HRN EN ISO 9836/2011 (povrsine zgrada).

8. Normativi RH za gradevinarstvo

9. Odluke jedinica lokalne i regionalne samouprave o donoS$enju prostorno-planske dokumentacije i
visini komunalnog doprinosa

10. Uredba o visini komunalnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 19/12, 151/13), Pravilnik o
izracunavanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06, 135/10, 14/11,
55/12).

Nakon svestranog razmatranja predmeta vje$tacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje se sljedec¢a
procjena TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE.



PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovhom prometu i
druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode.
Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA za zemljiste
PRIHODOVNA METODA
TROSKOVNA METODA za vrijednost objekata

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Tro$kovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moze se Koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su usmjerene na
stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje buduc¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove
rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod
procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete
na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih &estica,
pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih ¢estica do koji dolazi zbog razlika u njihovim
kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE su koeficijenti pomo¢u kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunatih istih nekretnina,
a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i
faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice
ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.



PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su
prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni zna¢ajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu,
prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

U opc¢oj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz utvrdene vrijednosti zemljista
uvecane za kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i odgovarajuéeg ukamadivanja vrijednosti prema opéenitom izrazu:

PV = (PG - VZ x p) x M + VZ; M = ("-1)/q"(-1)
g =1+ (p/100)
PV = prihodovna vrijednost nekretnine
PG = ¢isti prihod gradevine
VZ = vrijednost zemljista
M = multiplikator
p = kamatna stopa nekretnine
n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka kori$tenja gradevine

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju
buduéeg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost
gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

LOKACIJA

Objekti se nalaze u juznom dijelu grada Burdevc, poslovna zona, u neposrednoj blizini drzavne ceste Burdevac - Koprivnic - Virovitica
- Bjelovar (odli¢na cestovna povezanost posebno povoljna za namjenu za koju je predvidana).
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PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA:

Nekretnina je obuhvac¢ena PPU Gornja Rijeka (Sluzbeni glasnik Koprivni¢ko-krizevacke Zupanije broj: 11/06, 04/14).

PPU - gradevinsko podruéje naselja Gornja Rijeka
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OPIS NEKRETNINE:

DVORAC ERDODY- RUBIDO

Smjesten na obroncima Kalni¢ke gore ispod grada Malog Kalnika koji biva napusten vjerojatno tokom 17.st., jer se 1650.g. ve¢
spominje kurija “Reka”, jednokatnica pravokutnog tlocrta, kao sjediSte vlastelinstva vjerojatno na istoj lokaciji. Sjeverna kula ima
osobito povijesno znacenje jer se pri¢a da je upravo u njoj Sidonija Erdody-Rubido otpjevala po prvi puta hrvatsku himnu Lijepa nasa
domovina.

Dvorac je u vrijeme Drugoga svjetskog rata sluZio kao logor za Zidove od kojih su mnogi u dvorcu umrli od tifusa. Sredinom 1942.
godine, iz logora Stara Gradiska i Ustice kod Jasenovca prebaceno je oko 400 djeGaka u dvorac u Gornju Rijeku. Bili su to dje€aci od
7 do 14 godina s podruc¢ja Kozare u Bosni. Doveli su ih u dvorac da ih preodgoje, no mnogi su umrli od gladi i zaraznih bolesti. Oko
stotinu djeCaka prebaceno je u Jastrebarsko gdje su zbrinuti i ostali su Zivi, dok je oko dvjestotinjak njih umrlo i pokopani su u perivoju
oko dvorca.

Pocetkom 20. stoljeca plemic¢ko dobro Gornja Rijeka sacinjavali su: dvorac i dvoriSte s gospodarskim zgradama, dva perivoja, kuca
kod dvorca, kuce br. 9, 10 i 11, kuéu i mlin u Brdovini, Sumu i ribnjak u Vrangi, Sumu, vinograd i sjenokoSu u Nepomucenu, oranice,
sjenoko$e i pasnjake u Pofukima te Sumu Brezje u Kis-Martonu. Dvorac u Gornjoj Rijeci izgradio je, na mjestu stare kurije, izmedu
1650. i 1663. Vladislav Orehoczy mladi. U sjeveroistocnoj kuli nalazila se do 1946. godine kapela Sv. lvana Nepomuka koju je dala
urediti Amalija grofica Harbuval-Chamaré. Odobrenjem zagrebackog biskupa Aleksandra Alagovi¢a (1760.-1837.) dvorska kapela u
Gornjoj Rijeci postala je 1830. godine javna. Kapela je dobila orgulje i sakristiju 1866., a zvono je doneSeno iz Zupne crkve 1928.
godine. Rokoko oltar-tabernakul s dva andela i s kipom Sv. Ivana Nepomuka nalazi se od 1946. godine u zupnoj crkvi u Gornjoj
Rijeci. Od brojnih vlasnika i stanovnika plemi¢kog dvorca u Gornjoj Rijeci najslavnije i najpoznatije ime bila je Sidonija pl. Rubido rod.
grofica Erdédy. Od vremena nastanka do danas dvorac je proSao kroz Cetiri velike graditeljske faze i niz manjih arhitektonskih
zahvata. Najprije je jednokatna pravokutna stara kurija dogradena i pretvorena u katni trokrilni “castellum” (kastel) sa Cetiri ugaone
kule. Prema opisu iz 1731. godine, dvorac je imao osam soba na katu i tri u prizemlju, dva spremista i dvije kuhinje. Oko dvorca su
bile razli¢ite zgrade (staje, sjenici i spremista), a isto¢no i juzno od dvorca nalazio se voénjak. Kasnijih su godina dvorac i perivoj
adaptirali i renovirali vlasnici koji su kroz njega prosli. Tako je obnova s kraja 18. stoljeca, kada je vlasnik Gornje Rijeke bio Ivan
Chamaré, dala dvorcu tipicna barokna obiljezja, a za vladavine primadone Sidonije, krajem 19. stolje¢a, vanjsko (glavno) procelje
isto¢nog krila dobiva historicisticke znakove (nazupc¢ani krovni zavrsetak) te se izvode manji arhitektonski zahvati (bojanje procelja
okerastom bojom). Danasnji tlocrt dvorca ima oblik slova U sa hodnikom prema dvoristu i sobama prema vanjskim proceljima.
Dvokrako stubiste na spoju juznog i istocnog krila te vretenasto u sjevernom krilu, sluzili su vertikalnoj komunikaciji u dvorcu. Stubiste
na spoju sjevernog i istocnog krila je novije. Sve su prizemne prostorije svodene badvastim svodovima sa susvodnicama, a hodnik s
kriznim svodovima. Na katu su svodeni: glavna dvorana sa zrcalnim svodom i dvije male prostorije na kraju hodnika sjevernog krila.
Glavna dvorana i dvije kule tri su prepoznatljiva prostora dvorca. Buduc¢i da je cijeli dvorac devastiran, malo je izvornog interijera
ostalo u njemu. Dio namjestaja iz dvorca nalazi se u jednoj kué¢i u Gornjoj Rijeci kamo ga je preselio posljednji vlasnik Antun Turk.
Perivoj

Prostorno-pejzazna koncepcija dvorca i njegova neposrednog okoliS§a odaje barokne naznake (duge aleje i putevi) koje se i danas
Citaju u prostoru, a osobito su nazo¢ne na katastarskoj karti iz 1860. godine. Osobito se istiCu tri aleje: jedna okomita na isto¢no
procelje dvorca (glavni prilaz dvorcu) i dvije usporedne s glavnim proceljem od kojih je jedna nastavak regionalne ceste i vodi do
ulaza u dvorac, a druga vodi prema sredistu sela i Zupnoj crkvi.

Ispred glavnog (istoénog) proCelja dvorca nalazio se cvjetnjak povrSine oko 800 m2, a juzno od dvorca prostirao se mali perivoj
veli¢ine oko jednog hektara. Juzno od perivoja bio je vrt. U ve¢ spomenutom opisu iz 1731. godine ne govori se o perivoju ve¢ se
spominju povrtnjak sa ¢ardakom (paviljon) i voénjak istoéno od povrtnjaka. Povrtnjak je u 19. stoljeéu preoblikovan u uresni vrt
romanticarsko-historicistickih obiljezja pa mu pristaje naziv perivoj. Na jugu je zavrSavao s povrtnjakom, a na sjevernom rubu perivoj
je zavrSavao s juznim proceljem dvorca i s jednom zgradom kriznog tlocrta (mozda zimski vrt — oranzerija). Isto€ni i zapadni rub
perivoja bio je zasaden drvec¢em. Slika je to perivoja iz sredine 19. stolje¢a, koja je i danas prepoznatljiva u prostoru, ali krajnje
osiromasena.

Zapusten i unisten okoli$ dvorca (perivoj, vrt, voénjak, aleje) obnovljen je 1956. godine, ali bez postivanja povijesnih vrijednosti i vrtno-
perivojne tradicije. Ureden je park na livadi sjeverno od prilazne aleje dvorcu gdje do tada on nije postojao. Od starih stabala ostalo je
samo nekoliko smreka, a sve drugo je novoposadeno drvece i grmlje. U perivoju ispred glavnog procelja dvorca izvedeno je 1970.
godine maleno jezero i postavljen je spomenik kipara E. Bohutinskog kao sje¢anje na djecji logor u Drugom svjetskom ratu.

Danas u dvorcu od inventara nije nista sacuvano. Inventar iz toga vremena rokoko oltar-tabernakul nalazi se od 1946.g9. u Zupnoj crkvi
u G. Rijeci.Kapela je unistena 1946.g. Tokom 19.st. ureduje se okolni park u brizno ureden perivoj, od kojeg je ostala samo kratka
aleja pred proceljem.

Dvorac je 2007. godine prodan tvrtki Split Ship Management Ltd.

Na dan pregleda nekretnine objekt je u potpunosti devastiran (dijelom uruseni stropovi i dijelovi krovista), unisteni podovi i dio zidne
Zbuke, nema unutarnje stolarije, nema instalacija).



PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA:

U trecem tromjesecju 2020. ostvaren je djelomian oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon snaznog pada realnog BDP-a u
prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom koronavirusa i mjerama uvedenim za njezino suzbijanje. Realni BDP
tako je porastao za 6,9% na tromjesecnoj razini, nakon pada od 15,0% tri mjeseca prije. Na godisnjoj razini realni BDP bio je u
tre¢em tromjesecju za 10,0% manji u odnosu na isto razdoblje prosle godine.

Realni BDP bi se mogao smanijiti za 8,9% u 2020. godini, a zatim porasti za 4,9% u 2021.

Ocekivani gospodarski rast u 2021. ne¢e omoguditi povratak na razinu gospodarske aktivnosti prije izbijanja pandemije, jer bi
pandemija mogla ostaviti i neke dugoro¢ne posljedice.

Rastu investicija mogla bi pogodovati veéa raspolozivost sredstava iz fondova EU-a, iz ¢ega ¢e se financirati i znatne nove
investicije radi obnove potresom pogodenih podrudja.

Model brze procjene BDP-a upucuje na intenziviranje gosp. rasta u prvom tromjesecju 2021. Zaposlenost je nastavila stagnirati i
tijekom ozujka na razini s poCetka godine. Time je ujedno premasila vrijednosti iz istoga lanjskog mjeseca, kada su se poceli
osjecati prvi u€inci pandemije na trziSte rada. Gledano na tromjese¢noj razini, broj zaposlenih u prva je tri mjeseca 2021. bio veéi za
0,9% (u odnosu na porast od 2% u Cetvrtom tromjesecju 2020.

Gradevinska se aktivnost u veljai nastavila povecavati pa je na tromjesec¢noj razini zabiljezen rast od 3,9%, pri ¢emu se u
usporedbi s posljednjim tromjesecjem prethodne godine povecao obujam radova i na zgradama (4,7%) i na ostalim gradevinama
(5,8%).

Sto se tide troskova kreditiranja stanovnistva, kamatne su se stope vrlo blago smanjile.

Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola od sije¢nja do ozujka 2021. u usporedbi s istim razdobljem 2020. veci je za 27,6%.
Ukupna vrijednosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, Sto u odnosu na 2018. godinu predstavlja povecanje
od 23,7 %.

Najznacajniji udio u vrijednosti transakcija na trziStu nekretnina u 2019. godini biljeZe stanovi na koje se odnosi 41,9 posto
vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemljista s udjelom od 21,1 posto te obiteljske ku¢e s udjelom od 19
posto.

Broj transakcija poslovnih prostora u 2018. povecéao se za 32,2%., a ostvarena stopa rasta broja transakcija u 2019. je dvostruko
veca od stope rasta ostvarene u 2018., Sto znaci da je u 2019. trziste poslovnih nekretnina bilo u snaznoj ekspanziji. Broj transakcija
ostvaren u 2019. ujedno je i najveci ostvareni broj transakcija u razdoblju od 2012. do 2019.

Aktualni rizici na trziStu nekretnina: promatrano u odnosu na prosje¢nu razinu u prvom tromjesecju, indeks pouzdanja poslovnih
subjekata bio je u travnju u gradevinarstvu i industriji iznad prosjecne razine u prva tri mjeseca ove godine, dok je u djelatnostima
trgovine i usluga bio niZi (Slika 9.).

Ocekuje se da ¢e u Hrvatskoj pandemija utjecati na segmentaciju cijena nekretnina te na smanjenje potraznje i pad cijena
nekretnina ukoliko se ova situacija produzi u duzem vremenskom roku, a koja uvelike ovisi o psiholoSkom momentu jer je
optimizam gradana nuzan za oporavak trzista nekretnina.
Medu rizike za trziste nekretnina svakako treba uboriti i posljedice razornih potresa koji su se dogodili u 2020. godini te njihov
dugoro¢ni utjecaj na samo trziste, a koje je trenutno tesko predvidjeti. Zasigurno ¢e osnivanje Fonda za obnovu, donoS$enje
zakonodavnog okvira prema kojemu Ce se obnova provoditi i zavrSna faza priprema za samo izvodenje radova doprinijeti
povecéanoj gradevinskoj aktivnosti na potresom zahvaéenim podrucjima. Medutim, u kra¢em roku i na ruralnijim predjelima
pogodenim potresom, oCekuje se smanjeni opseg prometa nekretninama.



ZEMLJISTE

Za procjenu trzne vrijednosti zemljista koristena je Zakonom predvidena POREDBENA METODA koja je u prvome redu primjerena za
utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta. Za poredbu koriStene su usporedne vrijednosti u portalu eNekretnine
Ministarstva.

Za meduvremensko izjednacavanje kupoprodajnih cijena koristi su podaci Indeksa cijena stambenih nekretnina DZS (www.dzs.hr).

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesedje Movi Postojedi

Ukupno  stambeni stambeni Z:;;r?:b Jadran Ostalo
objekti objekti

2.1r 104,55 96,71 106817 102,69 106,58 100,93

3. tr. 105,13 57,76 106,65 106,45 105,45 100,20

4 tr. 108 45 88,73 110,486 110,46 108,67 102,26

2018. 1.tr. 105,44 99,03 111,59 112,15 110,54 99 57
2. 1r. 109,25 ga,51 111,47 114,51 108,33 95 54

3. tr. 112,32 100,78 114 65 118,96 112,20 100,51

4 tr. 113,54 101,459 118,00 119,82 113,50 102,00

2018. 1.tr. 117,55 105,00 115,52 125,02 118,67 100,59
2. 1r. 120,60 106,55 123,40 131,15 115,24 102,24

3. tr. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,93

4 tr. 124 50 108,45 128,08 137,38 120,35 105 64

2020. 1.tr. 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 106,31
2. 1r. 130,57 111,34 134 23 142 54 126,30 115,590

3. tr. 125,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

4. tr. 132,95 108,656 137 45 145 45 127 61 115,45

2021. 1.tr. 13415 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2. 1r. 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217

3. tr. 141 44 120,30 145,56 154,60 138,18 12262

4. tr. 144 559 124 52 148 57 158,32 142 51 124 37




naselje Gomnja Rijeka Kostanjevec Rijecki Fodorovec
OSNOVNI PODACI ) —
katastarska Cestica 1816/70 2334/1 1387
gradevinsko zemljiste e-nekretnine ID PN (PU) 1161455 861118 1605801

katastarska opcina

k.o. Gornja Rijeka

k.o. Gornja Rijeka

k.o. GoFodorovec

Prodajna cijena (kn) 20.000,00 20.000,00 5.000,00
Povr§ina (m2) 2.100 1.386 759
Jedini¢na cijena (kn/m2) 9,52 14,43 6,59
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Datum transakcije 01. 06. 2022. 02.10.2019 26.07.2013 26.02.2022
Datum prodaje / koeficijent 109,64 105,04 124,37
Datum procjene / koeficijent 01. 06. 2022. 124,37

Prilagodba prodaja/procjena 1,13 1,18 1,00
|INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Kategorija zemljista | | |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pristup (ureden/neureden) istovjetna istovjetna istovjetna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Lokacija istovjetna bolja bolja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Izgradivost (kis) ista ista ista
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
povrsina zemljista 2.100 1.386 759
Prilagodba 1,10 1,10 1,10
Buka nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Komunalan infrastruktura istovjetna istovjetna istovjetna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Lokacija, uvjeti trziSta istovjetna istovjetna istovjetna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Zagadenje nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Indikator vrijednosti = 12,64 kn/m2 11,88 18,79 7,25

kontrola odstupanja +/- 40%

-6% <40%

49% < 40%

-43% < 40%

Uskladena vrijednost = 12,64 kn/m2 = 1,68 eur/m2
StatistiCka provjera rezultata
odstupanje od
prosjeka 0,76 -6,15 5,39
odstupanja u 6% 29% 23%
postotku
kvadrat odstupanja 0,57 37,86 29,11
suma kvgd. 67.54
odstupanja
standardno
odstupanje 4,74 38%
dozvoljena . . .
. zadovoljava nezadovoljava nezadovoljava
odstupanja
pravilo dva-sigma 9,49 2 sigma
odstupanje od 2 . . h
sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
srednji te€aj HNB dana 01. 06. 2022. 1 Eur = 7,5318 kn

TV zemljiste

= 37.208,00 m2 )

ké.br. 1804

12,64 kn/m2

470.359,73 kn
62.449,92 €
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OSNOVNI PODACI naselje __ Gornja Rijeka Gornja Rijeka Gornja Rijeka
katastarska Cestica 1976/13 1616/1 1615
zemljiSte (oranice) e-nekretnine ID PN (PU) 843466 843470 847909
katastarska opcina k.0. Gornja Rijeka k.0. Gornja Rijeka k.0. Gomnja Rijeka
Prodajna cijena (kn) 6.000,00 30.000,00 12.000,00
Povr§ina (m2) 1.799 5.384 1.824
Jedini¢na cijena (kn/m2) 3,34 5,57 6,58
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Datum transakcije 20.02.2018. 08.02.2018. 21.02.2018.
Datum prodaje / koeficijent 99,57 99,57 99,57
Datum procjene / koeficijent 01. 06. 2022. 124,37
Prilagodba prodaja/procjena 1,25 1,25 1,25
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
Lokacija sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
povrsina zemljista 1.799 5.384 1.824
Prilagodba 1,00 1,10 1,10
Buka nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Komunalan infrastruktura istovjetna istovjetna istovjetna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Lokacija, uvjeti trziSta istovjetna istovjetna istovjetna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Zagadenje nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Indikator vrijednosti = 6,95 kn/m2 4,17 7,66 9,04
kontrola odstupanja +/- 40% <40% < 40% < 40%
Uskladena vrijednost = 6,95 kn/m2 = 0,92 eur/m2
StatistiCka provjera rezultata
odstupanje od 2,79 0,70 -2,09
prosjeka
odstupanja u 20% 10% 30%
postotku
kvadrat odstupanja 7,77 0,49 4,35
suma kva_d. 12,61
odstupanja
standardno
odstupanje 2,05 29%
dozvoljena . . .
N nezadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanja
pravilo dva-sigma 4,10 2 sigma
onstupanje od2 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
sigma
srednji te¢aj HNB dana 01. 06. 2022. 1 Eur = 7,5318 kn
TV zemijiste
30.339,01 kn
= 4.363,00 m2 ) 6,95 kn/m2 = !
ké.br. 1795/11 4‘028’ 13 €
TV zemijiste
10.006,38 kn
= 1.439,00 m2 6,95 kn/m2 = !
ké.br. 1795/10 1'328’55 €
TV zemijiste
40.011,61 kn
= 5.754,00 m2 6,95 kn/m2 = !
ké.br. 1796/5 5.312,36 €
TV zemijiste
84.181,53 kn
= 12.106,00 m2 ) 6,95 kn/m2 = !
11.176,83 €

ké.br. 1799, 1806/7

Ukupno oranice

164.538,53 kn
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GEOMETRIJSKI PODACI OBJEKATA

Dvorac tlocrt (m2) k korisno (m2)
prizemlje:
prostorije 1.179,12 0,75 884,34
Ukupno prizemlje 1.179,12 884,34

kat:

prostorije 1.179,12 0,75 884,34

Ukupno kat 1.179,12 884,34
UKUPNO OBJEKT korisno = 2.358,24 1.768,68 m2
Bruto gradevinska povrSina (BGP) = 2387,72 m2
Zapremina (V) = 10.028,42 m3

IZRACUN TRZNIH VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

OBJEKTI - TROSKOVNA METODA
NOVA | SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA

jedini¢na cijena gradenja = 5.800,00 kn/m2

Prikaz usporednih vrijednosti etalonske i procjenjivane gradevine:

tlocrta sa koeficijentima)

Rb Dio aradevine etalonska gradevina NV procjenjivana NV
9 % kn/m2 % kn/m2
1. Konstrukcija zgrade (temelji, podrum, 36,2 2.099,60 100,0 2.099,60
zidovi, stropovi, balkoni, krovna konstrukcija)
2. Zavrs$ni radovi (kroviste, limarija, fasada, 48,3 2.801,40 40,0 1.120,56
prozori, vrata, pregradne stijene, obrada zidova i
stropova, bravarski)
3. Instalaterski radovi 15,5 899,00 2,0 17,98
(vodovod i kanalizacija, grijanje i ventilacija,
elektroinstalacijei)
Ukupno 100,0 5.800,00 55,8 3.238,14
GEOMETRIJSKI PODACI (korisne povrSine svih etaza izracunate iz = 1.768,68 m2

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK) moguce je provesti prema postupku faktora koristenja (FK) kao
stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moZe odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima
stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi¢no moze ispunjavati svrhu koriStenja zgrade. Postupak se provodi u dva koraka

pomocu FK matrice i pripadne tabele.
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ZGRADA:

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) = 3.238,14 kn /m2

Nova vrijednost (Nv) = 1.768,68 m2 X 3.238,14 kn /m2 = 5.727.233,46 kn

Umanjenje Jc zbog nezakonite gradnje:

Jc = 5.727.233,46 - 0,00 kn = 5.727.233,46 kn

IzraCun umanjenja zbog starosti i troSnosti:

Godina procjene: 2022 .

Godina izgradnje / rekonstrukcije - prosjeéna: 1920 .

Starost zgrade - prosje¢na (G): 102 g

Odrzivi vijek koristenja (OVK) prilog 9. Pravilnika: 120 g

Preostali vijek koriStenja: 18 g

Odabrani faktor koristenja (FK - prema uvjetima in situ): 4,0

A - lokacija-trziste 4,0

B - zgrada opéenito 3,0

C - stanje zgrade 3,0

Relativna starost (G/OVK) 85,0%

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 30,0% x 120 = 36¢g

Zamijenska starost zgrade (OVK - OOVK): 84 g

Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 70,0%
4.009.063,42

Preostala vrijednost objekta: = 1.718.170,04 kn

Projekti, nadzor i sl.

Pr = Nvx55% = 5.727.233,46 kn X 0,05

286.361,67 kn

Komunalni, vodni doprinos:

Opc¢insko vije¢e Opéine Gornja Rijeka na 18. sjednici odrzanoj 18. prosinca 2018. donijelo je ODLUKU o komunalnom doprinosu na
podru&ju Opé¢ine Gornja Rijeka Clanak 9. jediniéna vrijednosti komunalnog doprinosa po m? gradevine u |. zoni iznosi 0,70 kuna,
vodni doprinos uredene je Uredbom o visini vodnoga doprinosa (»Narodne novine«, br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19,
73/20). Doprivnosi se obracunavaju po "m3" gradevina.

Komunalni doprinos iznosi : 10.028,42 m3 x 0,70 kn/m3 = 7.019,89 kn
Vodni doprinos iznosi : 10.028,42 m3 x 1,48 kn/m3 = 14.842,06 kn
Ukupno komunalni i vdni doprinosi = 21.861,95 kn
Komunalni prikljucci:
Elektri¢na energija, vodovodni prikljucci:
Pk = Nvx5% = 5.727.233,46 kn X 0,006 = 34.363,40 kn
Okoli$
Parcela ogradena ogradom betonski stup i zicano pletivo, dio asfaltne povrsine (pristupna cesta):
ograde = 808 m x 40,00 kn /m = 32.320,00 kn
asfalti v = 480 m2 _ x 80,00 kn /m2 = 38.400,00 kn
UKUPNO OKOLIS = 70.720,00 kn

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o
metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su koeficijenti za prilagodbu. Isto tako ne postoji podatak o
izraCunatim koeficijentima za prilagodbu obzirom da nema podataka o izvrS§enim transakcijama usporedivih nekretnina. Na
temelju izracunatih odnosa na trzistu objekata i zemljiSta na drugim lokacijama, izracunao sam koeficijent prilagodbe (Tf).
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REKAPITULACIJA TRZNIH VRIJEDNOSTI

Katastarska cestica broj: 1804 k.o. Gornja Rijeka:

1.|Objekt dvorca 1.718.170,04|kn
2.|Komunalni priklju€ci, doprinosi 56.225,35|kn
3.|Projekti, dozvole, nadzor gradnje 286.361,67|kn
4.|Vanjsko uredenje 70.720,00]kn
5.[Zemljiste (izraCunato poredbenom metodom) 470.359,73]kn
Ukupno izraunata vrijednost = 2.601.836,78|kn

Trzni koeficijent prilagodbe = 1,00

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE = 2.601.836,78 kn

troSkovnom metodom = 345.447,29 €

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
zaokruzen iznos prema Pravilniku

2.610.000,00 kn

Katastarska Cestica broj: 1795/17 k.o. Gornja Rijeka:

1.|Zemiljiste (izradunato poredbenom metodom) 30.339,01]kn
TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE = 30.339,01 kn
troSkovhom metodom 4.028,13 €
TRZNA \{RIJ.EDNOST NEKRE_TNINE = 30.400,00 kn
zaokruzen iznos prema Pravilniku =
Katastarska €estica broj: 1795/10 k.o. Gornja Rijeka:
1.|Zemljiste (izradunato poredbenom metodom) 10.006,38|kn
TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE = 10.006,38 kn
troSkovnom metodom = 1.328,55 €
TRZNA \{RIJ.EDNOST NEKRE_TNINE = 10.100,00 kn
zaokruzen iznos prema Pravilniku =
Katastarska €estica broj: 1796/5 k.o. Gornja Rijeka:
1.|Zemljiste (izradunato poredbenom metodom) 40.011,61]kn
TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE = 40.011,61 kn
troSkovnom metodom = 5.312,36 €
TRZNA \{RIJ.EDNOST NEKRE_TNINE 40.100,00 kn
zaokruzen iznos prema Pravilniku =
Katastarska cestica broj: 1799, 1806/7 obje k.o. Gornja Rijeka:
1.|Zemljidte (izradunato poredbenom metodom) 84.181,53]kn
TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE = 84.181,53 kn
troSkovnom metodom 11.176,83 €
TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 84.200,00 kn

zaokruzen iznos prema Pravilniku




MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina poredbenom za zemljista, te prihodovnom za poslovne objekta

na adresi: Gornja Rijeka
predloZeni od: SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.o. u ste¢aju
kat.Cest.broj: 1804, 1795/11, 1795/10, 1796/5, 1799, 1806/7
katast. uloSci: 3061, 2023, 2024, 2057, 2059
katastarska opc¢ina: Gornja Rijeka, 315451

utvrdujem slijedec¢u

TRZNU VRIJEDNOST NEKRETNINE

367.293,16 € ili 2.774.800,00 kn 1€= 75318 kn

TV zaokrudeno = 2.780.000,00 kn

368.000,00 €

1.572 kn/m2
209 eur/m2

jedini€na cijena po m2

Sukladno ¢lanaku 68. Pravilnika izvrSeno je zaokruzivanje iznosa, i to prema odredbi:
a) vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

b) vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisuéice,

c) vrijednosti ve¢e od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisucice

Vrednovanje vjeStaka ukljuCuje samo gradevinu, djelove gradevine kao i elemente vanjskog uredenja. U tom smislu tehnicka
oprema, kao i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su neodvojivi, sastavni dio gradevine.

Procjenjena trzna vrijednost nekretnina je vrijednost koju je trenutno mogucée posti¢i na slobodnom trzistu nekretnina, te ova vrijednost
predstavlja poreznu osnovicu za izracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu) ukoliko dode do prodaje
nekretnine.

U Koprivnici, 01. 06. 2022.

ELABORAT IZRADIO:
Drazen Kozjak, dipl. ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Usluga pruzena obavljena je sukladno pozitivnim propisima RH. Djelovao sam kao neovisna stranka. Moja naknada ni na koji nac¢in ne ovisi
0 zaklju€cima o vrijednosti. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Sve datoteke, skice, radni
materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja ovog zadatka biti ée moja imovina. Cuvati éu ove podatke jo$ najmanje pet godina.

Ova procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili tre¢ih je nevazece. Moje
potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vaSe organizacije koje trebaju biti upoznate vezano na prodaju.
Zadrzavamo pravo uklju€ivanja vaseg poduzec¢a u nasu listu klijenata. Mi éemo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene nam dokumente te nase izvje$¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima
RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nac€in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZze¢im standardima.

. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomo¢ pri izradi ove procjene.

0N O W

ELABORAT IZRADIO:
Drazen Kozjak, dipl. ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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E - ZK izvatci:

e
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REPUELIKA HRVATSKA

MESLUZBEHA KOPTIA

Opcinski sud u Bjelovaru
ZEMLIISNOKMIIZNI ODIEL KRIZEVCT
Stanje na dan: 07.06.2022. 23:04

Katastarska opcina: 315451, GORNJA RIJEKA

2031/2022
2021

jeg d
Aktivne: plombse: Z-11 .
IZVADAK IZ ZEMLUIISNE KNIIGE

Verificirani ZK ulodzk

Broj ZK ulodka: 3061

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
braj Povriina
Rbe. zemljista Oznaka zemljista R - Primjedba
(kat. Eastice) jutro | Ehw m2
1. 1804. godine [ 748
ORAMICA 1 1299
RARK Z 833
VOCNIAK 572
LTWADA 1 234
DWORAC T DVOR a5
STAVITI 565
[ UKUPHNO: 6] 746 [
DRUGIH ODJELIAK
Rbr. Sadrzaj upisa [Primjedba
Z-50%6/%1 od 15,
11
Zabilizfeno je da dvorac | zemljifte na d=st. 1804 imzju svojstvo spomenika keloure,
Zaprimljeno 09.07.2010. broj Z-2188/10
a1 Temeliem rjeds re, Uprave z2 lostourne badtine od 08.11,2005.g. be UPTo-612-06/04-0106/ 1264; Urbr: 532-
04-01/4-04-2, kutturnog dol 1B04. godine.
B
Vlastownica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Pri mjedba

1. Vlasnigki dio: 1/1
SPLIT SHIP MANAGEMENT DOO U STECAIU, OIB: 98656583257, ULICA 114. BRIGADA HRVATSKE VOISKE 12, 21000 SPLIT

11.1 Zzprimljeno 07.09.2012. braj Z-2358/12

Zaprimljeno 11.04.2011, broj 2-533/11

jem ""'E iod 0. travnj

Tem

e
GmbH, Al :\en—r’.dna—P stz 1, A-9020 Kz zgenfurt | Hypo-
prowustranke Spli Ship Management doo, Split, Boktuj

ISPRED Z-2452/11

141 10.11,2014, broj 2-3432/14

prijedlog BRODSKO UPRAVLIAMIE doo, 114, brigade 13, Split = uknjizbu prava wasn

w3 na nekretnine u A

151 Zaprimljenc 15.12.2014, broj 2-3835/12

em £, 127 sv. 1 Zakona o zemijinim knjigama, zabiljeluje se prigover pred|
. OIB 67022645831 protiv awosucnog zem

Brodsko upra
Jrjiznog rjesenja br Z-3432/14 5d 10. sudencga

doo, 114, brigade 12,

13 Zaprimljenc 04.02.2022.g. pod brojem Z-2031/2022

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU, POSLOVNI BROD: 1.5T-397/2013-469
02.02.2022,

C
Teretownica
Rbr. | Sadraj upisa Iznas [Primjedba
1.
11 Zaprimljeno 22.08.2011. broj Z-2216/"
Mz tzmalj Rj_isn | o vrhio Opfinskog sudz w Kri imiz od 11. kolowoza 2011.g, br Owr-B07/11
se avrha rdenEm v |e::|n:r navecanit namirenjem ov

Banke Sql

ledi ==
nEkretning Resolution Leasing Grrish,

DOB45BEEITE, iz

Potvrduje se da ovaj izvadak ocdgovara stanju zemljiZne knjige na datum 07.06.2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA

HESLUZEENA KOPDIA

Opcinski sud u Bjelovaru .
FEMLIISHOKMITZNI ODJEL KRIZEVCL
Stanje na dan: 07.06.2022. 23:04

Katastarska opcina: 315451, GORMJA RIJEKA
Braj zadnjeq dnevnika: Z-2031/2022

Aktne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

Verificirani ZK ulodzk

Braj ZK ubofha: 2023

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
broj Powrsina
Rbe. zemljista Oznaka zemljista B ~ Primjedba
(kat. Gestice) jutro | Ehw m2
1. 1795/11 SIENCOHKOSA U BRIMOVINI 1213
[ [ukupHO: [ [ 1213 [
DRUGL ODIELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa |Pr'|n'|]'e|:| ba
11
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Pr'|rn]'e|:|ha

4. Vlasnicki die: 1/1
SPLIT SHIP MANAGEMENT DOO U STECAJU, OIB: 98656583257, ULICA 114, BRIGADA HRVATSKE VOISKE 12, 21000 SPLIT

4.1 Zzprimljeno 04.02.2022.5. pod brojem Z-2031/2022

ZARTLIEZBA, OTVARANIE STECAINDG POSTUPKA, RIESENIE TRECWACKOS SUDA U SPLITU, POSLOVNE BROJ: 1.5T-3597/2013-4569

02.02.2022.
C
Teretovnica
|Rbr. | Sadriaj upisa Iznos Primjedba
|Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 07.06.2022,
ol MESLUZBENA KOPTIA
"
e
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Bjelovaru .
ZEMLIISMOKMIIZNI ODJEL KRIZEVCI
Stanje na dan: 07.06.2022. 23:04

Katastarska opcina: 315451, GORMJA RIJEKA
Broj z=dnjes dnevnika: Z-2031/2022

Aktivne clomze: .
I[ZVADAK IZ ZEMLIISHE KNIIGE

Verificirani ZK uhofak

Broj ZK uloghka: 2024

A
Pasjedovnica
PRVI ODIELIAK
broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista . - Primjedba
(kat. Gestice) jutro | Ehv m2
1. 1795/10 SIENOKOSA U BRDOVINI 400
[ [ukupno: [ [ s0q] [
DRIUGI ODIELIAK
Rbr. | Sadrzaj upisa | Primjedba
Zaprimljzne 08.07.2010, broj Z-2188/10
11 loulture, Uprave za zaftitu kulturne badtine od 08.11.2005.0. br UPTo-512-08/04-0106/1264; Urbr: 532-
yjstve kulturmiog dabra na nekremine u A,
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Prim]'edba
3. Vlasnicki die: 1/1
SPLIT SHIP MANAGEMENT DOO U STEéﬁ]U, OIB: 98656583257, ULICA 114. BRIGADA HRVATSKE VOISKE 12, 21000 SPLIT
31 Zaprimljeno 04.02.2022.g, pod brojem Z-2031/2022
. . . . na 3 (1.1)
ZABILIEZBA, OTVARAMNIE STECAINDG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKIOG SUDA U SPLITU, POSLOVNI BROJ: 1.5T-357/2013-469
02.02.2022.
C
Teretovnica
|Rbr. | Sadriaj upisa Iznaos |Prim]'edba
|Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 07.06.2022.
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HESLUZBENA KOPLIA

s
My

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Bjelovaru .

ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL KRIZEVCI

Stanje na dan: 07.06.2022. 23:04 Wz

cirani ZK ulagzk
Katastarska opcina: 315451, GORMJA RIJEKA Broj ZK uloska: 2057

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2031/2022
Aktivne clomze: .
[ZVADAK IZ ZEMLIISHE KNIIGE

A
Posjedovnica
PRVT ODIELIAK
Povrina
Rbe. Oznaka zemljista N - Primjedba
(kat. Zestice) jutro Ehy m2
1. 1796/5 ORANICA U BRDOVINI 1
Jukupno: [ 1] [ [
DRUGT ODIELIAK
Rbr. | SadrZaj upisa | Primjedba
Zaprimljenc 09.07.2010, broj Z-2168/ 10
L1 ame jem ik loulture, Uprave za zagtitu kulturne baftine od 08.11.20 /040106, 1264; Urbr: 532-
04-01/4-04-2, m=hiljefuje 5= svojstvo kulturmog dobrz na nekretnine u A
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |P‘rimjedba
3. Vlasnicki die: 1/1
SPLIT SHIP MANAGEMENT DOO U STECAJU, OIB: 98656583257, ULICA 114. BRIGADA HRVATSKE VOISKE 12, 21000 SPLIT
31 Zaprimljeno 04.02.2022.3, pod brojem Z-2031/202.
. . . N na 3 (1.1)
ZABILIEZBA, OTVARAMIE STECAINOGE POSTUPKA, RIESENIE TRECWVACKOS SUDA U SELITU, POSLOWVNL BROD: 1.5T-357/2013-465
02.02.2022.
c
Teratovnica
|Rbl. | Sadriaj upisa Iznos Primjedba |
|Tere1:a nemal |

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 07.06.2022,

MESLUZBENA KOPLIA

!
'

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Bjelovaru .

ZEMLIISHOKMNIIZNI ODJEL KRIZEVCI

Stanje na dan: 07.06.2022, 23:04 Veerificirani Z¥ ulodzk

Katastarsha opcina: 315451, GORNJA RIJEKA Broj ZK uloska: 2059

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2031/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

A
Paosjedovnica
FRVI ODIELIAK
broj, Povriina
Rbr. ZET‘E'SB Oznaka zemljista . Primjedba
 (leae. jutro dhv m2
Eestica)
1. 17593, godine ORANICA U G.RIJECI 847
2 1806/7 VOCNIAK U G.RIJECT 1 919
UKUPHO: 1 1766.
godine
DRUGI ODJELIAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Pr'|n1je:| ba
Zaprimljeno 09.07.2010, broj 2-2188/10
11 wva kulture, Uprave 2z =5 baésine od 08.11.2005.g. br. UP,/To-612-08/04-0106/1284; Urbr: 532-
=& svojstvo kulturnog dobra na nekratnine v A,
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Pr'|n1]'e|:| ba
1. Vlasnicki die: 1/1
SPLIT SHIP MANAGEMENT DOO U STECAIU, OIB: 98656583257, ULICA 114. BRIGADA HRVATSKE VOISKE 12, 21000 SPLIT
1.2 Zaprirljeno 04.02,.2022.g. pad brojem Z-2031/2022
. . . . na 1 (1.1)
ZABILIEZBA. OTVARANIE STECAINCG POSTUPKA. RIESEMIE TRGOVACKIOG SUDA U SPLITU, POSLOVNI BROJ: 1.5T-357/2013-465
02.02.2022.
C
Teretownica
|R.I:|l. | Sadriaj upisa Iznos |Pr'|n1]'e:|ba |

|Tere|;a nema! |

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 07.06.2022.
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E - kopije katastarskog plana:

Cestica 1804

Cestica 1795/10
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RjeSenje o imenovanju vjestaka:

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-294/2020-5
Varazdin, 16. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RJESENJE

Drazen Kozjak, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Koprivnice, V. Nazora 16, OIB:
67073695152 koji je imenovan stalnim sudskim vjestakom rjeSenjem broj 4 Su-511/2016-4 od
3. sije¢nja 2017., ispravljeno rjeSenjem broj 4 Su-511/2016-5 od 19. rujna 2018. za podrucje
graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjetakom za podrugje
graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od
Cetiri (4) godine, a koje imenovanje te€e od 4. sijenja 2021.

Obrazlozenje

Drazen Kozjak, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podru¢je graditeljstva i procjenu
nekretnina, uz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vjestacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, popis predmeta u kojima je
obavljeno vjeStadenje u proteklom razdoblju, ugovor o osiguranju od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskih vjeStadenja, potvrdu o zaposlenju te potvrde o struénom
usavrSavanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rje3enja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili alje poStom — preporu¢eno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rje§en_]z},:‘> ?;g’-.‘gsxg_yg;i}}l;\:g.:UJe Ministarst avosuda i uprave RH.
2 9
2 /:’\\\ Predsjednik suda
[ A a

]

i/

Zdravko Rintari¢

\

29



