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ADRIAS KAMENO-BETONSKI PROIZVODI d.o.0.Bjelovar Trg Eugena Kvaternika 3 ,Poslovna

jedinica Crikvenica Kotorska 86 OIB:90597351898 zastupano po direktorici Teodori Gasparovic
OIB:69957231424 iz Crikvenice,Kotorska 12,u daljnjem tekstu NAJMODAVAC,

MARITOM YACHT SERVICE d.o.0. Milovana Muzevi¢a 94, 51265 Dramalj OIB: 65009904121
zastupano po &lanu uprave Tomislav Hanzevatki OIB: 99308170431, iz Dramlja Milovana
MuzZevicéa 94,u daljnjem tekstu NAJMOPRIMAC,

Zakljugili su dana 05. Listopad 2020godine,u Crikvenici,slijedeci

UGOVOR O NAJMU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Stranke suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora o najmu poslovnog prostora ,koji se nalazi
unutar ogradom ogradenog poslovnog prostora- zgrade i otvreni poslovni prostor naziva ,,Marijan
[vandi¢* ukupne povrdine 6.000 m2 u Crikvenici,Kotorska 17.u vlasnidtvu NAJMODAVCA, te
najmodavac predotava najmoprimcu da je predmetni poslovni prostor upisan u zemljisnim
knjigama Opéinskog suda u Rijeci stalna sluzba u Crikvenici u zk.ul.4259 zk.&.br3113/1 i
zk.ul.6515 na zk.&.br.3112/2,0bje k.o.Crikvenica,i vlasnistvo su NAJMODAVCA.

Clanak 2.

Poslovni prostor dijelom je iznajmlje od najmodavca ranijim ugovorom NAJMOPRIMAC za
parkiraliste MAN-PLANET d.o.0. Strosmajerovo Setaliste 8 iz Crikvenice(skica u prilogu.) ugovor
istiGe 2022. god.. Stranke iz ovoga Ugovora zajednicki ¢e koristiti ulazna ogradna vrata za kolni i
pjesacki pristup cjelokupnom poslovnom prostoru na nacin da ¢e svaka od stranaka posjedovati
kljudeve, ogradenog poslovnog prostora i obavjestavati jedna drugu u slu¢aju neophodne potrebe za
otvaranja kolnog prilaza od strane i za potrebe NAJMOPRIMACA,za sve vrijeme trajanja najma.

Najmodavac ¢e posjedovati kljutev u vrijeme trajnje ugovora sa tvrtkom MAN-PLANET D.O.O.

NAJMOPRIMAC je suglasan da osigura u sluéaju potrebe Najmodavecu za koriStenje, manji dio

nekoristenog prostora od strane najmoprimca.

Clanak 3.

Stranke &ine nespornim da cjelokupni poslovni prostor (poslovni kompleks Marijan Ivan¢i¢) prije
zakljuéenja ovog Ugovora o najmu nije opremljen aktivnim prikljutkom vode i struje.

Prije predaje u posjed ugovornog poslovnog prostora, NAIMODAVAC i NAJMOPRIMAC
otevidom prihvacaju stanje poslovnog prostora veli¢ine 6000.m2. danom potpisa ugovra.
NAJMODAVAC dozvoljava uredenje dvorista,hala i aneksa zgrade te otvaranje dodatnih potrebnih
vratiju prema potrebi najmoprimca , uklanjanje unutrasnjih galerija u unutradnjosti hale.

Sve uz dogovor sa najmodaveem.

NAJMODAVAC se obvezuje NATMOPRIMCU pomo¢i u ishodovanju prikljuéka vode i struje.
Ukoliko za predmetnu nekretninu postoje prethodni dugovi za struju i vodu, a pruzatelji usluge
budu inzistirali na naplati, najmoprimac ¢e iste podmiriti te ¢e se iznos odbiti od depozita.
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Clanak 4.

Stranke utvrduju da NAJIMOPRIMAC moZe koristiti navedeni poslovni prostor od 6.000m2 u
svrhu obavljanja svoje dijelatnosti.,mozZe dati dio poslovnog prostora u pod najam.

Clanak 5.

Stranke su suglasne da zaklju¢uju ovaj ugovor o najmu poslovnog prostora veli¢ine 6.000m2,na rok
od pet godina.,pocevsi teci od 06.10.2020 godine.a naplata najamnine po¢inje teéi od 01.01.2021 te
se isti moZe produziti iskljuéivo pismenim dogovorom stranaka u formi ugovora o najmu, a u
slutajun prodaje zadrzava pravo prvokupa.

Clanak 6.

Stranke suglasno utvrduju da je najamnina mjeseéno za predmetni poslovni prostor veli¢ine
6.000m2 iznosi 1.000,00€ u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB d.d.na dan
plac¢anja ,uve¢ano za iznos PDV-a.

NAJMOPRIMAC se obvezuje odmah po potpisu ovoga ugovora isplatiti NATMODAVCU iznos od
70.0000,00 kuna u, depozit po ugovoru koji se umanjuje prebojem najamnine do 35000.kuna

Isplata najamnine vrsiti ¢e se po mjese&noj fakturi u roku od osam dana, ¢ime isplacuje ugovoreni
iznos najamnine iz &lanka 5.ovog ugovora, i to na poslovni ra¢un najmodavca, u protuvrijednosti u
kunama po serdnjem tecaju HNB na dan isplate : HR472340009-1110244214 PBZ d.d. Sve
trotkove bankovnih transfera i eventualnih te€ajnih razlika snosi NAJMOPRIMAC.

Clanak 7.

Stranke suglasno utvrduju da sva ostala davanja komunalne vodne naknade odvoz smecéa u svezi s
koristenja prostora i ostalim pravima snosi iskljugivo NAJMOPRIMAC te ni na koji nadin ne utjeu
na iznos najamnine. Svi trogkovi iz ¢lanka 7, biti ¢e po fakturama prefakturirani na najmoprimca.
NAJMODAVAC takoder $titi NAJIMOPRIMCA od evikcije ili eventualnih prava tre¢ih za vrijeme
trajanja najma poslovnog prostora u vlasnitvu najmodavca.

Clanak 8.

Sva eventualno ugradena i postavljena oprema i materijalna sredstva od strane NAJMOPRIMCA
ostaju u vlasniitvu NAJMOPRIMCA te sve ugovorne obveze za opremu i sredstva i naknade terete
najmoprimca,te se ista najmoprimac obvezuje ukloniti o svom trosku po isteku najma.
Najmoprimac takoder o svom troSku i za svoj radun ugovara osiguranje za opremu i nadoknaduje
eventualnu ¥tetu iskljudivo sam o svom trosku, bez prava pozivanja najmodavca za sudjelovanje u
naknadi za bilo kakav $tetni dogadaj i naknadu 3tete za vrijeme trajanja najma.

Clanak 9.

Sve troskove u svezi ugradnje opreme i spajanja na elektricnu mrezu kao i ,vodovodnu
mreZu,uredenje dvoridta,hale i ancksa,otvaranje dodatnih vrata i montaZa, ruSenje galerije i ostalog
snosi NAJMOPRIMAC o svom trosku i za svoje potrebe, nakon povrata poslovnog prostora po
isteku ugovora,najmoprimac nema prava potraZivati od najmodavca nikakvu naknadu za svoja
ulaganja u poslovni prostor iz najma. U Slugaju ne moguénosti koridtenja poslovnog prostora ili
raskidom ugovora najmoprimac moZe teretiti proporcionalno konzumaciji ugovora najmodavca, u
slu¢aju raskida ugovora krivnjom najmoprimca nema pravo na obestecenje.
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Clanak 10.

Po isteku ovoga ugovora NAJMOPRIMAC je duZan poslovni prostor predati NAIMODAVACU
slobodan od svoji stvari i opreme i spreman za redovnu upotrebu odmah po isteku zadnjeg dana

najma iz ugovora.
Clanak 11.

Stranke su sporazumne da nece raskidati ovaj ugovor 0 najmu za vrijeme ugovorenog trajanja
najma,bez obzira na zakonske ugovorne obveze 0 trajanju najma, ve¢ ga mogu raskinuti isklju€ivo
ako NAJMOPRIMAC i nakon pismene obavijesti poslane od NAJMODAVCA preporuéenom
po$tom nastavi koristiti poslovni prostor suprotno ovom ugovoru, ako nanosi znatniju $tetu koristeci
ga bez duZne paznje ili ako ne izvr&i uplatu najamnine u ugovorenom roku i na datum iz ugovora.
Otkazni rok po ovome ¢&lanku ugovara je osam (8)dana od primljene obavijesti preporucenom
poStom.

(lanak 12.

Na sva prava i obveze stranaka te na njihove medusobne odnose,koje nisu regulirali ovim
ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora, Zakona 0 obveznim
odnosima i pozitivni zakonski propisi Republike Hrvatske.

Stranke ugovaraju da ¢e sve eventualne sporove iz OVOg Ugovornog odnosa prvenstveno rjesavati
sporazumno i na miran nadin. Ukoliko nastali spor ne bi rijedili sporazumno, sporove po ovom
ugovoru konagno ¢e rijesiti pri Trgovatkom sudu Rijeci.

Clanak 13.

Stranke ugovaraju da za sluéaj vise sile (poplava,potres,propast stvati najma),za svo trajanje ovoga
ugovora su oslobodenje od izvrienja ugovornih obveza ukoliko dokazu da su one djelovanjem vise
sile stvarno pogodene iu tolikoj mjeri da nisu u moguénosti preuzeti ugovorne obveze. Stranke su
obvezne jedna drugu obavjestiti o nastanku vige sile odmah u roku od 24.sata,u protivnom se na isto
ne mogu pozivati.

Stranke su ugovor pocitale,razumjele te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisuju i ovjeravaju.

Ugovor je safinjen u Zetiri primjerka, po dva za svaku stranku.
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Ja, javni biljeznik Jelena Tus, Novi Vinodolski, Korzo Vinodolskog zakona br. S0A, -

potvrdujem da je stranka:

TEODORA GASPAROVIC, OIB 69957231424, CRIKVENICA, CRIKVENICA, KOTORSKA
12, kao direktor ADRIAS KAMENO - BETONSKI PROIZVODI, d. 0. 0., MBS 040233338, OIB
90597351898, Bjelovar, Trg Eugena Kvaternika 3, u mojoj nazoénosti viastoruéno potpisala
pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne
iskaznice br. 112961327 PP Crikvenica , ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZni&ka nagrada po ¢l 19, st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 39,00 kn uvecana za PDVu
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-4845/2020
Novi Vinodolski, 06.10.2020.
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