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Z A P I S N I K
SA SKUPŠTINE VJEROVNIKA

Održane dana 19. studenog 2020. u Trgovačkom sudu u Zagrebu, u stečajnom postupku nad dužnikom PHOENIX CAPITIS d.o.o. u stečaju  Sesvete, Sesvetska cesta 37, OIB: 80769884323


Nazočni od suda:

Maja Praljak, sutkinja
Nikolina Krunić, zapisničarka

Utvrđuje se da je pristupio stečajni upravitelj Ana Maria Međimurec

Započeto u 13,00 sati.
Ročište je javno.

Utvrđuje se da su pristupili sljedeći vjerovnici:

-	B2 kapital d.o. o. Tomislav Petrov odvjetnički vježbenik OD Posavec, punomoć uz prijavu
- 	Za Vladu Kolaka- Marko Krpan, odvjetnik u Zagrebu, po punomoći u spisu
-	HŽ INFRASTRUKTURA d.o.o.Stela Radje, zaposlenica po gen. punomoći Su-916/2019
-	 Dinko Rakonić, 
-	HDS Zamp- Andreja Dominkuš, odvjetnica po punomoći u spisu
-	VEČERNJI LIST d.o.o. – Tena Naumovski, odvjetnička vježbenica u OD Sučević i partneri
-	FOKUS d.o.o. Mija Rajić, odvjetnička vježbenica kod odvjetnika Danijela Bolfana, po punomoći uz prijavu
-	HRVATSKE ŠUME d.o.o.	Ivana Božić, odvjetnica u OD Klišanin i partneri Su-50/12

Utvrđuje se da je na današnje ročište pristupio stečajni upravitelj s liste B Zvonimir Đuran  kojima se dopušta prisustvovati na današnjem ročištu
Utvrđuje se da je skupština vjerovnika sazvana na temelju čl. 103. st. 1.  Stečajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15 i 104/17; dalje SZ) rješenjem ovog suda od 28. rujna 2020., koje je istog dana objavljeno na mrežnoj stranici e-oglasna ploča Trgovačkog suda u Zagrebu.

Utvrđuje se da je rješenjem Visokog trgovačkog suda RH od 16. rujna 2020. prihvaćena žalba stečajnog vjerovnika Vlade Kolaka iz Sesvete i preinačeno je rješenje ovog suda od 13. srpnja 2020. godine u točki II B1 te je odlučeno da se upućuje osporavatelj Vlado Kolak na parnicu radi dokazivanja osnovanosti svog osporavanja tražbine stečajnog vjerovnika B2 Kapital d.o.o. u iznosu od 71.354.560,95 kn u roku od 8 dana od pravomoćnosti rješenja o upućivanju u parnicu. 

Sudac otvara ročište i objavljuje da je dnevni red današnje skupštine vjerovnika određen rješenjem od 28. rujna 2020.

Sudac objavljuje da se određeni dnevni red može dopuniti, a po pravilima koja vrijede za donošenje odluka na skupštini vjerovnika.

Pravo sudjelovanja na skupštini vjerovnika imaju svi vjerovnici s pravom odvojenog namirenja, svi stečajni vjerovnici, vjerovnici stečajne mase, stečajni upravitelj.

Sudac upoznaje vjerovnika da se radi održavanja reda na današnjem ročištu sudionicima mogu izricati kazne propisane odredbama čl. 318.ZPP-a u vezi s čl. 10. SZ-a. 

Poziva se stečajni upravitelj podnijeti izvješće. 

Stečajni upravitelj izlaže kao u pisanom izvješću od 24. rujna 2020. (list 238-280 spisa),  koje je sastavni dio stečajnog spisa i koje je javno objavljeno putem mrežne stranice e- Oglasna ploča Trgovačkog suda u Zagrebu. Stečajni upravitelj navodi u odnosu na Ugovor o zakupu od 15. siječnja 2018.,  kako je isti zaključen u vrijeme dok stečajni dužnik nije bio u blokadi. Blokada je nastupila 13. lipnja 2018. Navedenim ugovorom nekretnina označena kao zk.č.br. 513/1, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi Sesvetska cesta, površine 6906 m2, hotel br. 29, Sesvetska cesta površine 797 m2 i ekonomsko dvorište Sesvetska cesta površine 6901 m2, i zk.č.br. 513/2, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi put Sesvetska cesta površine 371 m2, ukupne površine 7277 m2, upisane u zk. ul. 8059 je dana u zakup za iznos od 75.000,00 kn mjesečno, na način da će se zakupnina u iznosu od 75.000,00 kn plaćati u iznosu od 35.000,00 kn doznakom na račun zakupodavca, a iznos od 40.000,00 kn kompenzacijom i cesijom za sva plaćanja vjerovnicima iz predstečajne nagodbe, te plaćanja založnom vjerovniku. 

Iz dostavljenih računovodstvenih podataka, razvidno je kako je prva  zakupnina plaćena u iznosu od 75.000,00 kn na račun stečajnog dužnika i to za mjesec ožujak 2018. Nakon toga, evidentirane su uplate od strane zakupoprimca za sve mjesece koji slijede zaključno s mjesecom ožujkom 2019., te za mjesec travanj 2019. umanjena najamnina u iznosu od 25.000,00 kn, jer je u tom mjesecu predmetna nekretnina prodana trgovačkom društvu Hotel Phoenix d.o.o. za iznos od 7.500.000,00 kn. Ugovor o kupoprodaji je zaključen 10. travnja 2019., a 12. travnja 2019., zaključen je aneks navedenom ugovoru, kojim je kupoprodajna cijena umanjena na iznos od 6.334.350,00 kn, te su stranke suglasno utvrdile kako će način i dinamika isplate kupoprodajne cijene biti definirana posebnim aneksom predmetnog ugovora. Stečajni postupak nad prodavatelj iz navedenog ugovora otvoren je 5. srpnja 2019. a do tog dana ugovorne strane nisu zaključile aneks kojim bi definirali način i isplatu ugovora i aneksa ugovoru. Iz elaborata revizije procjene vrijednosti nekretnine od strane Erste nekretnine d.o.o. proizlazi da je procijenjena vrijednost hotela 8.178.000,00  EUR-a od 62.398.140,00 kn. Budući da je krajini rezultat i svrha pobijanje dužnikovih pravnih radnji povećanjem mogućnosti namirenja svih vjerovnika stečajna upraviteljica je i dalje mišljenja da nema smisla ići u pobijanje pravne radnje jer je za korist stečajnog vjerovnika B2 Kapital na predmetnoj nekretnini upisano pravo zaloga u iznosu od 8.000.000,00 EUR-a te je B2 Kapital već pokrenuo ovrhu Ovr-1398/19. Osim toga tražbina koja je u okviru priznata B2 Kapitalu kao vjerovniku iznosi 71.354.560,95 kn. Iz svega navedenog proizlazi da stečajni vjerovnik ne gubi pravo naplatiti svoje potraživanje putem ovršnog postupka dok pokretanje parnice radi pobijanja dužnikovih radnji na štetu vjerovnika i vraćanje nekretnine u stečaju masu ne bi imalo učinka niti koristi u odnosu na ostale vjerovnike jer je B2 Kapital d.o.o. razlučni vjerovnik koji bi imao pravo prvenstvene naplate nakon koje ništa ne bi ostalo za razmjerno namirenje ostalih vjerovnika. Zbog navedeno stečajna upraviteljica smatra da nije ispunjen jedan od uvjeta za uspješno vođenje parnice te bi se stvarali nepotrebni troškovi ostalim vjerovnicima. Ističe se da je u skladu s odredbama stečajnog zakona zadnji dan za pokretanje parnice 5.1.2021. godine a stečaj je otvoren 5. srpnja 2019. 

Stečajnu masu čine:  Nekretnine upisane kod Općinskog suda u Sesvetama, zemljišnoknjižni odjel Sesvete: 
 
1. Nekretnina označena kao zk.č.br. 527, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi oranica Zadre Blage, površine 1118 m2, upisane u zk. ul. 6984. 
 
2. Nekretnina označena kao zk. č. br. 521, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi Blage Zadre, stambena zgrada br. 7, 7/A, 7/B, Blage Zadre, dvorište Blage Zadre, ukupne površine 1570 m2, povezano s vlasništvom posebnoga dijela nekretnine i to 16. suvlasnički dio 997/10000, E-16, u naravi dvonamjensko sklonište površine 305,30 m2, upisane u zk. ul. 7609. 
 
3. Nekretnina označena kao zk.č.br. 520, k. o. Sesvetski Kraljevec, u naravi Blage Zadre, zgrada br. 17/A, 17/B, 17/C, 17/D, Blage Zadre, dvorište Blage Zadre, ukupne površine 3124 m2, upisane u zk. ul. 7615, povezano s vlasništvom posebnih dijelova i to: 
 
a) 16. Suvlasnički dio E-16, 1252/10000 dijela, u naravi poslovni prostor oznake PP-43, površine 389,60 m2 b) 17. Suvlasnički dio E-17, 1660/10000 dijela, u naravi poslovni prostor oznake PP-44, površine 516,45 m2 c) 18. Suvlasnički dio E-18, 1312/10000 dijela, u naravi poslovni prostor PP-45, površine 407,90 m2 d) 20. Suvlasnički dio E-20, 103/10000 dijela, u naravi poslovni prostor PP-23, površine 32,00 m2 e) 21. Suvlasnički dio E-21, 62/10000 dijela, u naravi poslovni prostor PP-24, površine 19,35 m2 
 
 
4. Nekretnina označena kao 7247/5, k. o. Sesvete Novo, u naravi Ulica Ljudevita Posavskog, zgrada, Sesvete, ulica Ljudevita Posavskog 3, dvorište Ljudevita Posavskog, ukupne površine 24647 m2, povezano s vlasništvom posebnoga dijela i to 142. suvlasnički dio, E-142, 14,32/10000 dijela nekretnine, local oznake D-3, br. 81, površine 19,07 m2, upisane u zk. ul. 817. 
 
5. Nekretnina označena kao zk. č. br. 1772/1, k. o. Sesvete Novo, u naravi šuma Gajišće, površine 1988 m2, upisane u zk. ul. 498. 
 
 
6. Nekretnina označena kao zk. č. br. 1772/2, k. o. Sesvete Novo, u naravi šuma Gajišće, površine 214 m2, upisane u zk. ul. 500. 


Na poseban upit suda je li koja od navedenih nekretnina opterećena razlučnim pravima stečajna upraviteljica navodi da su sve nekretnina opterećene razlučnim pravom Republike Hrvatske, a na daljnji upit vodi li se ovrha koja je zabilježena u zemljišnim knjigama bilo koje od navedenih nekretnina stečajna upraviteljica navodi da u ovom času nema upisanih ovršnih postupaka. Stečajna upraviteljica ostaje kod prijedloga za unovčenje imovine stečajnog dužnika pri čemu napominje na nekretnine označene 5 i 6 izvješća da je stečajni upravitelj dužnika Prigorka d.d. u stečaju polagao izlučno pravo na tim nekretninama međutim stečajna upraivljica ne vidi nikakvu osnovu za izlučno pravo. 


Utvrđuje se da spisu prileži podnesak stečajnog vjerovnika Dinka Rakonića od 27. listopada 2020. (list 286-289 spisa) koji navodi da mu je priznata tražbina u iznosu od 23.333,33 kn odnosno djelomično mu je usvojena tražbina koju je isti u otvorenom roku podnio stečajnoj upraviteljici, sve to temeljem radnog odnosa kojeg je imao pri stečajnom dužniku. Radni odnos otvaranjem stečajnog postupka okončan je tek 31. kolovoza 2020. godine a time podnositelj ovog podneska ujedno postaje i vjerovnik stečajne mase u ovom postupku.  Ugovorena bruto plaća iznosila je 5.345,01 kn i nije mi isplaćivana tijekom cijelog radnog odnosa  stoga mu kao vjerovniku stečajne mase pripadaju iznosi za plaće za razdoblje od 1. srpnja 2019. do 31. kolovoza 2020. za svaki mjesec 5.345,01 kn odnosno ukupno 74.830,14 kn. Budući da se radi o neisplaćenim plaćama radnog odnosa, te je stoga u pitanju isplata prema podnositelju kao pripadniku prvog isplatnog reda.

	Utvrđuje se da spisu prileži očitovanje stečajne upraviteljice u odnosu na stečajnog dužnika Dinka Rakonića od 9. studenog 2020. (list 294-295 spisa) u kojem navodi kako sam i navela u prvom izvješću, radnicima Krešimiru Matkoviću i Dinku Rakoniću su uručeni otkazi i isti su trebali biti odjavljeni s HZMO-a i HZZO-a odmah po isteku otkaznog roka od 30 dana, kako je i propisano Stečajnim zakonom. Ja sam podatke o osobama koje treba odjaviti predala knjigovođi kako bi ih odjavila. Krešmir Matković je i bio odjavljen odmah po isteku otkaznog roka, a iz nekog razloga Dinko Rakonić nije. Činjenicu da Dinko Rakonić nije odjavljen kako je trebao biti sam saznala tek tokom ljeta 2020., te sam odmah pristupila rješavanju problema oko odjave. Knjigovođa mi je navela kako se odjava „vratila” nekoliko puta, jer nije imala dovoljno podataka za odjavu Dinka Rakonića. Ja sam kontaktirala navedenog radnika, te mi je isti naveo kako će doći na skupštinu vjerovnika koja je zakazana za 19. studenoga 2020., te da će povući navedeno potraživanje. Također je naveo kako će povući tužbu kojom je još prije otvaranja stečaja tužio za neisplaćene plaće, ukoliko skupština vjerovnika donese odluku da neće od njega potraživati trošak postupka.  

Stečajna upraviteljica nadalje navodi da je vjerovnik B2 kapital d.o.o. protivi pokretanju parnica radi pobijanja pravnih radnji dužnika navodeći kako su oni kao založni vjerovnici već pokrenuli ovrhu, te kako iz njihove procjene nekretnine proizlazi kako se niti oni u slučaju prodaje nekretnine neće do kraja naplatiti, a pogotovo neće biti dostatno za namirenje ostalih vjerovnika. Kako do danas nije plaćena, na račun stečajnog dužnika, kupoprodajna cijena iz Ugovora o kupoprodaji koji je zaključen 10. travnja 2019., a 12. travnja 2019., zaključen je aneks navedenom ugovoru, kojim je kupoprodajna cijena definirana u iznosu od 6.334.350,00 kn, to sam poslala Hotel Phoenix d.o.o. kao kupcu poziv na plaćanje kupoprodajne cijene.
  
Podneskom od 9. studenog 2020. stečajna upraviteljica predložila je dopuniti dnevni red na način da skupština povrh odluka iz rješenje od 28. rujna 2020. godine donese odluku o davanju suglasnosti za povlačenje tužbe od strane Dinka Rakonića u smislu nepotraživanja troška postupka zatim davanje suglasnosti da se pokretne parnice radi isplate kupoprodajne cijene iz ugovora o kupoprodaji nekretnina od 10. travnja 2019. te davanja suglasnosti da se angažira punomoćnik uz raspravu za predujma troška u toj parnici. Nadalje, s obzirom na dopis vjerovnika B2 Kapital predložila je još jednom staviti na dnevni red pokretanje parnice radi pobijanje pravnih radnji dužnika s napomenom kako je potrebno predujmi 4 odvjetničke radnje na strani stečajnog dužnika i 4 odvjetničke radnje na strani tuženika u slučaju neuspjeha u parnici pri čemu bi jedna odvjetnička radnje iznosila najmanje 50.000,00 kn.  

Vjerovnik B2 Kapital predaje za sud i stečajnom upravitelju ovršni prijedlog iz kojeg proizlazi da je protiv Hotela Phoenix podnio prijedlog Općinskom sudu u Sesvetama na temelju ugovornog odnosa u kome je ovdje stečajni dužnik jamac. Tako da se u stvari na neki način protiv stečajnog dužnika vode dva ovršna postupka.

Osim toga predaje u spis procjenu vrijednosti građevinskog zemljišta kao i hotela sa aneksom zgradom sačinjenog od strane Centar Akcija d.o.o. Zagreb, Katančićeva 16 iz studenog 2020. iz kojih procjena proizlazi da bi vrijednost građevinskog zemljišta (zk. ul. 6983 k.o. Sesvetski Kraljevec iznosila 8.020.000,00 kn) dok je procijenjena vrijednost hotela sa zgradom k.o. Sesvetski Kraljevec 24.060.000,00 kn.  Slijedom svega proizlazi da se čak niti B2 Kapital neće uspjeti u cijelosti namiriti iz imovine dužnika zbog čega je više nego jasno da nema smisla ići u parnicu radi pobijanja pravnih radnji. 

Vjerovnik HŽ navodi kako je u izvješćima stečajne izostalo očitovanje stečajne upraviteljice vezano za ugovor o ustupu tražbine od 1. srpnja 2017. sklopljen između stečajnog dužnika i Hotelom Phoenix gdje se ustupa tražbina po nepravomoćnoj presudi ovoga suda u predmetu P-6559/10 tužitelja Phoenix Capitis kontra HŽ Infrastruktura i to iznos do 1.087.832,88 kn zajedno sa kamatama. Sve navedeno obzirom da je ugovor sklopljen nakon što je dužnik ušao u blokadu. Stečajna upraviteljica navodi da nije sporno da postoji ugovor, te se obvezuje pisano očitovati u roku od 8 dana. 





Sudac utvrđuje da je na ročištu nazočan 8 vjerovnik koji imaju pravo glasa: 

-	B2 kapital d.o.o. 
- 	Za Vladu Kolaka
-	HŽ INFRASTRUKTURA d.o.o.
-	Dinko Rakonić
-	HDS Zamp
-	VEČERNJI LIST d.o.o.
-	FOKUS d.o.o. 
-	HRVATSKE ŠUME d.o.o.	


Vjerovnici jednoglasno donose slijedeću:

O D L U K U

I. Prihvaća se prijedlog dopune dnevnog reda stečajnog upravitelja.
II. Prihvaća se izvješće stečajnog upravitelja u cijelosti i sve do sada poduzete radnje. 
III. Ovlašćuje se stečajna upraviteljica prikupiti pristupiti procjeni vrijednosti nekretnina stečajnog dužnika pri čemu će procjene sačiniti stalni sudski vještak Dimitrije Goborčinović koji pristaje primiti naknadu za svoj rad naknadno po unovčenju. Pritom skupština daje ovlaštenje  da se sačini procjena vrijednosti svih nekretnina iz izvješća od 24. rujna 2020. pa tako i nekretnina pod brojem 5 i 6 (242 spisa).
IV. Neće se pokretati parnicu radi pobijanja pravnih radnji dužnika i to ugovora o kupoprodaji od 10. travnja 2019. i aneksa tom ugovoru od 12. travnja 2019. 



Vjerovnici  većinom glasova  donose slijedeću (protiv je glasao jedino vjerovnik Vlado Kolak):

O D L U K U

V. Ovlašćuje se stečajna upraviteljica na pokretanje parnice za isplate kupoprodajne cijene iz ugovora o kupoprodaji nekretnina od 19. travanja 2019. 
VI. Ovlašćuje se stečajna upraviteljica zaključiti izvansudsku nagodbu sa vjerovnik Dinkom Rakonićem slijedećim elementima nagodbe:
· Dinko Rakonić obvezuje se povući potraživanje prema stečajnom dužniku u iznosu od 74.830,14 kn
· Dinko Rakonić obvezuje se povući tražbinu u iznosu od 214.572,11 kn koja tražbina proizlazi iz radnog spora koji se vodi između ugovornih strana na Općinskom radnom sudu.
· Stečajni dužnik staviti će izvan snage usmenu odluku o otkazu od 31.8.2015. i pozvati društvo Hotel Phoenix na preuzimanje ugovora o radu od dana 17.8.2015.


Sud donosi
					zaključak

Nalaže se stečajnoj upraviteljici u roku od 8 dana dostaviti ugovor kao i očitovanje koje se odnsoi na ugovor o ustupu tražbine od 1. srpnja 2017. sklopljen između stečajnog dužnika i Hotelom Phoenix gdje se ustupa tražbina po nepravomoćnoj presudi ovoga suda u predmetu P-6559/10 tužitelja Phoenix Capitis kontra HŽ Infrastruktura i to iznos do 1.087.832,88 kn zajedno sa kamatama

Dovršeno u 13,50 sati.


SUDAC


ZAPISNIČAR



STEČAJNI UPRAVITELJ					     STEČAJNI VJEROVNICI

