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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN: HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjanié s.s.i.g.

(u nastavku: Prodavatelj) :

Anita Malinar, OIB 79646749311, Sirolina 6, 10000 Zagreb
IBAN:HR6423400091000000013 o

Ivan Malinar, OIB 43395247333, Sirolina 6, 1000 Zagreb _
IBAN:HR1823600003239472671 ; .

(u nastavku: Kupac)

zakljudili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 8716/17

PREAMBULA

Prodavatelj je zemljiSno-knjizni viasnik nekretnine, i to: zk.€.br.: 2270731,
oznake zemljista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG, povriine 1429
m2, upisane u zemljiSnoknjizni uloZak broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, a 5to odgovara katastarskoj estici broj:6895/30, k.o. Centar.

Na zemljiStu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine 24 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etazirana
niti upisana u katastar i zemljiSne knjige nadleZnog suda.

Za «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom« izdana je gradevinska
dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-001/1278, Ur.broj:251-
13-22-1/050-16-8, pravomocna sa danom 02.12.2016. godine.

Utvrduje se da je dana 19.09.2016. izmedu 'Proda-vatelja i Kupca
sklopljen Predugovor o kupoprodaji nekretnine br.9416/16 za poseban
dio nekretnine iz clanka 1. ovog Ugovora. .

Utvrduje se da je od dana 03.03.2017.g. izmedu Privredne banke Zagreb d.d.
Zagreb, RadniCka cesta 50, OIB: OIB: 02535697732 (dalje u tekstu: Banka),
Prodavatelja '(kao Graditelja) i TEHNIKE d.d., zakljuéen.Ugovor o poslovnoj
suradnji br. 3/2017, kojim su utvrdena prava i obveze ugovornih strana vezana
uz kreditiranje kupaca stambenih prostora u stambeno-poslovnoj gradevini Z4 s
trafostanicom (dalje u tekstu: Ugovor o poslovnoj suradnji).

© - NavedeninTUgovorom o poslovnoj suradnji, TEHNIKA d.d-; obvezala se da ce,
temeljem Izjave o solidarnom jamstvu, solidarno jaméiti Banci po svakom
pojedinom ugovoru o 'stambenom kreditu koji kupac zakljudi s Barkom, i to od
trenutka skiapanja Ugovora o stambenom kreditiranju pa do trenutka uknjizbe
zaloZnog prava/hipoteke Banke'po tom Ugovoru o stambenom kreditiranju.

PREDMET UGOVORA .
Clanak 1.

1.1. Ovim ugovorom Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje stan -u. «Poslovno-
stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», koja se gradi na



FEHPMECA |
JONIMIK doo. N

zk.C.br.:2270/31, oznake zemljita: DVORISTE ULICA LJUDEVITA
POSAVSKOG, povriine 1429 m2, upisane u zemljidnoknjizni uloZak broj:
109065 kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

CETVEROSOBAN STAN: S16, 4.KAT
SPREMISTE: SP1, ETAZA -2

uklju€ujudi i suvlasniéki dio zemljista, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine, .srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima :nekretnine kojima ti
zajednicki dijelovi sluZe, sukladno odredbama ¢&lanka 68., 69. i Clanka 370.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima koji ce biti dodatno utvrdeni
nakon provedenog Elaborata posebnih dijelova za predmetnu gradevinu (EtaZni
elaborat) (dalje u tekstu: Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zakljucenjem ovog Ugovora zakljuciti i
Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj
gradevini Z4 s trafostanicom».

1.3. Netto komercijaina povrSina Nekretnine iz &lanka 1. to¢ke 1.1, ovog
Ugovora iznosi:

UKUPNO: - | 110,20 m2

Prikaz strukture cijene i obracdun PDV-a:

.Opis stavke

Jediniéna
cijena (kn)

Osnovica za

porez na
promet
nekretnina

Osnovica za
porez na
dodanu
vrijednost
(kn)

PDV (kn)

Ugovoreni
iznos (kn)

18.704,76

(kn)

0,00

1.353.326,79

338.331,70

1.691.658,49

spremiste

8.753,83

0,00

35.015,32

8.753,83

balkon

9.314,97

0,00

109.991,17

27.497,79

137.488,96

Ukupno
ugovoreno

0,00

1.498.333,28

374.583,32

1.872.916,60

1.4. Povrsina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i

Prodavatelj prihvacaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi doflo na osnovi

eventualnog
izvedenog stanja te

eventualnih naknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehni¢kih razloga odnosno nune za potrebe regularnog

funkcivoni-l:anja—i—u-petrebe---pr-ed‘r-netne—nekretni‘n'e—i-graﬂevi‘ne kao cjeline,a koje bi

odstupanje iznosilo najvi§e +2% od ovim ugovorom ugovorene povrsine.

1.5. Iznimno, u sluéaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veéa od
ugovorene kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Ugovorom, Kupac je
duZan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2% povrsine.

U sluéaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene

“kvadrature za viSe od 2% povrine utvrdene ovim Ugovorom, Prodavatelj je

duzan izvrsiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi. koja.
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prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2% povriine utvrdene ovim
Ugovorom.

Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za viSak odnosno manjak
kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz ovog Ugovora.

KUPOPRODAJINA CIJENA .
: - Clanak 2.

2.1. Ukupna cijena nekretnine iz clanka 1. ovog Ugovora izrazena u eurima
iznosi:

250.326,20 EUR
( slovima: dvjestopedesettisucatristodvadesetSest EUR i dvadeset centi )

plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan

~ placanja.

Ukupna cijena nekretnine iz ¢lanka 1. ‘ovog Ugovora preracunata u kune
formirana je na osnovi 2.500,00 EUR/m2 za stan, 1.170,00 EUR/m?2 za
spremiste, 1.245,00 EUR/m2 za balkon, ‘a sve prema teajnoj listi HNB
Srednji za devize ||zn051 . .

1.872.916,60 kn
( slovima: milijunosamstosedamdesetdvijetisu¢edévetstoSesnaest kn i $ezdeset

lipa )

NACIN PLACANJIA 5
: ‘ Clanak 3.

3.1. Kupgc se obvezuje uplatiti iznos od:

250.326,20 EUR
(slovima: dvjestopedesettisucatristodvadesetSest EUR i dvadeset centi )
na‘slijedec¢i nacin:

1. dio kupoprodajne .cijene u iznosu od 12.516,31 EUR, PLACENO
Predugovorom 9416/16.

Iziios Utvrden U prethodnom’ stavkiu predstavija Kaparu u visini od 5% ukupno

o e — e & b

ugovorenog iznosa.

Placena kapara uracunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 37.794,22 EUR, PLACENO
Predugovorom 9416/16.

3. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 50.000,00 EUR, najkasnije
do 20.04.2017. godine. :
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4. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 150.015,67 EUR, najkasnije do
30.04.2017. godine., putem kredita Privredne banke d.d., Zagreb, a sve
prema Ugovoru o poslovnoj suradnji izmedu Banke i Prodavatelja.

3.2. Kada Kupac pla¢a kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim é&lankom putem

"poste, banke ili neke druge ustanove za platni promet, a smatrat ée se da je

placanje izvrSeno danom kada su sredstva prispjela na ra¢un Prodavatelja.

3.3. Sva placanja po ovom ugovoru Kupac ce izvrsiti na racun Prodavatelja
broj: IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
Zagreb, s oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Ugovora.

3.4. Prodavatelj jam¢i Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne

" cijene, a Kupac se odriCe potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na

novCana sredstva uplacena prije primopredaje Nekrétnine propisanih ¢lankom 13.
Zakona o zastiti potroSaca (NN 41/14, 110/15).

3.5. Kupac je suglasan da se u cilju realizacije eventualnog kredita po ovom.
Ugovoru i u komunikaciji izmedu Banke i Prodavatelja koriste njegovi osobni
podaci, te se obvezuje poduzeti-i sve druge radnje koje c¢e Banka eventualno
zahtijevati kako bi Kupcu kredit bio omogucen.

3.6. .Kupci solidarno odgovaraju Prodavatelju za placanje ugovorene
kupoprodajne cijene bez obzira na omjere iz ¢lanka 1. u kojima stje€u predmetnu

Nekretninu.

ROK

Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
predaju -Nekretnine u posjed Kupcu u rujnu 2017. godine.

OBVEZE PRODAVATELJA .
’ Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jamci Kupcu da c¢e, kada se za to ispune .ovim Ugovorom
ugovoreni uvjeti, omoguditi Kupcu upis prava viasniStva Nekretnine, da na njoj u’
trenutku skiapanja ovog Ugovora ne postoji neko pravo treéega koje iskljuéuje,
umanjuje ili ograni¢ava prava Kupca, da nije optere¢ena nikakvim uknjizenim i
neuknjiZzenim teretima, osim.zaloZnog prava Banke - Kreditora Prodavatelja, koji
je uknjizeno ili ¢e se uknjiziti na Nekretnini, te da ne postoje nikakvi
stvarnopravni ili obveznopravni.zahtjevi tre¢ih osoba. Prodavatelj se obvezuje

. —uknjizeno —zaloZno—pravo—-Banke =-Kreditora—Prodavatelja brisati kac teret

Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o etaZiranju u zemlji$noj knjizi.-

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Ugovora pa do dana
izdavanja Tabularne isprave -Kupcu i upisa Kupca u zemljisne knjige nece u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist treéih osoba, da Nekretninu neée
otuditi niti opteretiti u korist trecih osoba, ili istom na bilo koji nain raspolagati,
osim navedenog u prethodnom stavku.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Dodatkom ovom Ugovoru o
kupoprodaji utvrditi sve konaéne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne
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Nekretnine kako bi se na temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati
valjana Tabularna isprava Kupcu.

5.4. Prodavatelj se'obvezuje da ¢e 'sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaziranju provesti o svom trosku, te da ¢e poduzeti sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemljisSnim knjlgama i katastarskom operatu, u najkra¢em

mogucéem roku.

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno--
stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine_posebne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

5.6. Prodavatelj ¢e dostaviti Banci Zapisnik .0 primopredaji Nekretmne
potpisan od strane Prodavatelja i Kupca. -

5.7. Prodavatelj se ovim Ugovorom obvezuje dopustiti Kupcu Zasnivanje
zaloznog prava u korist Banke na Nekretnini, a radi osiguranja potrazZivanja
Banke po osnovi |zdanog kredita Kupcu ukoliko Kupca zakljuéi sa Bankom takav

ugovor.

5.8. Prodavatelj izriCito i bez ikakvih daljnjih uvjeta daje svoju suglasnost da
temeljem ovog Ugovora ZemljiSno-knjiZni odJel Opcmskog gradanskog suda u
Zagrebu, na prijedlog Kupca i/ili Prodavatelja, -izvr$i uknjizbu zaloZnog prava
u korist Banke na suvlasnickom dijelu nekretnine povezanog s posebnim dijelom
nekretnine opisanim u prethodnom stavku, nakon provedbe Etaznog elaborata u
zemljiSnim knjigama nadleznog suda.

5.9. Prodavatelj se obvezuje, samo ukoliko je to potrebno radi
realizacije ugovora o kreditu izmedu Banke i Kupca, dopustiti drustvu
PBZ Nekretnine d.o.o0. ili drugim ovlasStenim procijeniteljima da za ra&un
Banke obave i dostave Banci procjenu posebnih dijelova zgrade, a sve
kada se provede Etazni elaborat.

OBVEZE KUPCA .
) Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da dée se pod prlmopredaJom
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovrsene Nekretnine za .’
koriStenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, neée b|t| razlog za odlaganje primopredaje.

6.2. - Kupac je duzan preuzetl Nekretmnu u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac ispunio sve
obveze iz ovog Ugovora i Ugovora opisanog u toéci 1.2. clanka 1. ovog Ugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Ugovorne strane sacinit ¢e
Zapisnik o primopredaji. Danom potpisa navedenog Zapisnika rizik sluCajne
propasti Nekretnine prelazi na Kupca.

6.4. Prodavatelj nije duZan predati Nekretninu u posjed Kupcu, niti mu
omogudéiti upis prava vlasnistva Nekretnine prije podmirenja cjelokupne
kupoprodajne cijene.

6.5. Kupac se obvezuje da ¢e kao vlasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvjeti, s ostalim_suvlasnicima ,Posiovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom» ...
zakljuditi ugovor, sukladno Elanku 377. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim
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pravima, kojim e se utvrditi nacin koriStenja, upravljanja i odrzavanja kolnog
prilaza garaZnim mjestima, rampe i drugih pripadajuéih uredaja.

6.6. Kupac ovim putem izjavljuje da neopozivo ovlaséuje Prodavatelja
da u slucaju raskida ili otkaza ovog Ugovora o kupoprodaji i/ili raskida ili
otkaza Ugovora o stambenom kreditu, a do kojeg raskida ili otkaza moze
doéi iz razloga odgovornosti Kupca ili Prodavatelja te ili sporazumno, do
trenutka upisa zaloZznog prava/hipoteke u korist Banke na nekretnini
izvr§i povrat sredstava uplacenih kreditom Banke, u iznosu izvr§ene
uplate, i to na ra€un Banke po kreditnoj partiji stambenog kredita po
kojoj se isplacivao iznos kredita u roku od 8 dana od dana dostavljanja
pisane obavijesti o raskidu ili otkazu ovog Ugovora.

6.7. Kupac se obvezuje potpisati OvrSnu izjavu kojom ée omoguditi
provedbu ovrhe na svojom imovini u slu€aju da ne podmiri svoje obveze
iz Ugovora o kreditu, a koje bi dospjele neplaé¢ene trazbine Banke u tom
slucaju bio obvezan podmiriti Prodavatelj kao jamac ili Tehnika d.d. kao
solidarni jamac. ‘

Navedena Ovrsna izjava vrijedi samo od trenutka potpisa pa do trenutka
uknjizbe zaloZnog prava banke na predmetnoj nekretnini.

6.8. Kupac potpisom ovog Ugovora izri¢ito dopusta i daje punomo¢é
Prodavatelju da ga uknjizi kao vlasnika predmetne nekretnine kada se
provede Etazni elaborat.

GARANCIJE I ISTICANJE NEDOSTATAKA

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jamci Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2. u
razdoblju od 10 godina od dana uspjeSnog tehni¢kog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjeSnog tehnickog pregleda objekta, dok ¢e za ugradenu opremu,
uredaje i instalacije u Nekretnini Prodavatelj prenijeti .na Kupca garancije
primijene od Proizvodaca odnosno Isporucitelja, uz uvjet propisanog koritenja i
odrzavanja istih. :

7.2. Kupac je duzan prilikom preuzimanja Nekretnine i stupanja u posjed
odmah staviti prigovore na uoCene nedostatke, Sto ¢e se konstatirati u zapisniku

o primopredaji.

7.3. O skrivenim nedostaéima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja &im ih
uoCi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza

Prodavatélja—za njihovim = otklanjanjem. "Poréd toga, odmah po uofavanju

skrivenih nedostataka, Kupac je duZan poduzeti mjere u cilju sprjeCavanja

' nastanka daljnje Stete.

TABULARNA ISPRAVA

Clanak 8.

8.1. Prodavatelj se obvezuje izdati Kupcu Tabularnu ispravu, kojom ¢e dozvoliti
Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i suglasnosti uknjizi pravo vlasnitva na
svoje ime na. Nekretnini iz ovog Ugovora u -zemljiSnim. knjigama-i drugim- javnim
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oCevidnicima, u roku od 90 dana nakon $to se kumulativno ispune slijededi
uvjeti: .

- u potpunosti bude zavrSena izgradnja Poslovno-stambene gradevine iz
ovog Ugovora,
- bude placena kupoprodajna cijena u cijelosti shodno odredbama ovog

Ugovora,
- bude proveden Elaborat etaZiranja za Posloyno-stambenu gradevinu iz

ovog Ugovora u zemljiSnoj knjizi.

8.2. U sluCaju potrebe za sklapanjem dodatka ovom Ugovoru o kupoprodaji,
Prodavatelj se obvézuje pristupiti sklapanju istog u primjerenom roku od dana
primitka obavijesti od Kupca, kako bi se Kupcu omoguéio upis prava viasnigtva na
predmetu kupoprodaje u zemljiSnim knjigama.
8.3. Prodavatelj ¢e na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu sve potrebne
isprave kojima raspolaZe, a koje moze zatrazZiti zemljinoknjizni odjel nadleZnog
suda, katastar ili drugo drZavno tijelo, a sve u svrhu uknjizbe prava viasnistva na
ime Kupca na predmetu kupoprodaje, ukoliko je za izdavanje navedenih isprava
nadlezan Prodavatelj.

8.4. Sve troskove u vezi sa zemlji$no-knjiznim prijenosom vlasni&tva s
Prodavatelja na Kupca snosi Prodavatelj.

A

POREZ 5
Clanak 9.

9.1. Temeljem Clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave ovog Ugovora
Poreznoj upravi i plaéanja poreza na promet.nekretnina. '

9.2, Utvrduje se da e se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema
vazecim zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
nastupi obveza. ’ T

RIESAVANIE SPOROVA ] .-
Clanak 10.

10.1. Ugovorne' strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat e
eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleznost stvarno nadleZznog suda u Zagrebu. :

H

RASKID UGOVORA

“Clanak 11.

" 11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem slucaju je
Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu upla¢ena novcana sredstva bez kamata, u roku
od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2, Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog ¢&lankom 3. tockom 3.1. ovog
Ugovora, ukoliko Kupac ne sklopi Ugovor iz ¢lanka 1. tocka 1.2. ovog Ugovora i
ukoliko Kupac. ne uplati iznos kupoprodajne..cijene do -trenutka odredenog -
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odredbama tog ugovora. U tom sluéaju Prodavatelj pridrzava pravo zadrzati iznos
uplaéene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo zadrZati
primljenu kaparu, te pravo na naknadu $tete u koju ¢e se kapara uracunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu izvriti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana

odustanka. :

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvaéene ovim Ugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.

12.2. Ovaj Ugovor izraden je i potpisan u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih
2(dva), za interne potrebe,odmah zadrZava Prodavatelj, a 2(dva) primjerka
preuzima Kupac, radi ovjere potpisa Prodavatelja. Pri tom 1 (jedan) primjerak
ovjerenog Ugovora zadrzava Javni biljeznik u svojoj arhivi, a drugi primjerak
zadrZzava Kupac.

Istovremeno s ovjerom potpisa Prodavatelja Kupac je duzan dati ovjeriti 4(Cetiri)
primjerka preslike ovog Ugovora, te je duZan 1(jedan) ovjereni primjerak preslike
odmah predati Prodavatelju, a 3(tri) ovjerena primjerka presiike zadrzava za
svoje potrebe.

Troékove ovjere potpisa Prodavatelja, te troSkove ovjere preslika, kao i sve ostale
pripadajué¢e dokumentacije potrebne po ugovoru o kreditu sa Bankom, snosi

& Kupac.

12.3. Ugovorne strane su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori
trenutkom potpisa ovog Ugovora prestaju vaziti, te da nikakve izmjene i dopune
ovog Ugovora nede biti valjane ukoliko nisu sastavljene u pisanoj formi i
potpisane od obiju strana.

12.4. Ugovorne strane ovaj su Ugovor prolitale, medusobno sastavile i
rastumactile, nakon ¢ega izjavljuju da je u Ugovoru sadrzana njihova slobodno
izraZzena volja, te ga u znak prihvata viastorucno potpisuju.

U Zagrebu, 05.04.2017.

U KUPAC:— -
ég‘/o_ Nl
/nlta Malifar
Ozren Domj# i€ s.s.i.g.. W/azf/'ﬂ@f /”4/7
v TEH%E(A ] Ivan Malinar
ZVONIMIR d.c.0.
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Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero Dianki¢, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da su

1. IVAN MALINAR (OIB: 43395247333), roden 24.08.1985. godine, ZAGREB , - .
ULICA STJEPANA SIROLE 6, u mojoj nazoCnosti priznao potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit.

2. ANITA MALINAR (OIB: 79646749311), rodena 28.02.1984. godine, ZAGREB, -
ULICA STIEPANA SIROLE 6, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit.

3. OZREN DOMJANIC (OIB: 48830234068), roden 12.06.1977. godine, ZAGREB,
MATLIE MURKA 5 A, direktor TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0., OIB: 85950064896, Cije
sam ovlastenje za zastupanje utvrdio uvidom u sudski registar MBS 081045645, putem =
interneta na dan ovjere(zastupa drustvo pojedinacno i samostaino), priznao potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam (na temelju): .

1. OI 112261841 izdanom od PU ZAGREBACKA dana 06. studenog 2015..

2. 0I 112281003 izdanom od PU ZAGREBACKA dana 19. studenog 2015..

3. OI 103765491 izdanom od PU ZAGREBACKA, potpis stranke deponiran pod posiovnim
brojem OU-133/2016.

JavnoblljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZIP u iznosu od 30,00 kn naplacena je i poniStena na
primjerku kojl ostaje za arhiv. JavnobiljeZnicka nagrada zaraCunata u iznosu od 90,00 kn + PDV 25% (22,50 kn), a
trodak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-4491/2017
U Zagrebu, 01.06.2017.

Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero DZanki¢, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa
" Ugovor o kupoprodaji nekretnine br. 8716/17

Ispisan je fotokopirnim uredajem koji ima 9 stranica, a ovjerava se u 4 primjerka.

Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom stranka
IVAN MALINAR (OIB: 43395247333), roden 24.08.1985. godine, ZAGREB , ULICA ST. JEPANA

SIROLE 6 (OI br. 11_2261841 PU ZAGREBACKA). . .

Javniobiljenicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJB u iznosu od 41,00 kn naplacena je i poniStena na ermjerku
koji ostaje za arhiv. Javnobiijezni¢ka nagrada zaraCunata u iznosu od 40,00 kn + PDV 25% (10,00 kn), a tro3ak 0,00

kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-4493/2017 oy P-i— ~ i i
U Zagrebu, 01.06.2017. ) ero Dzahkic
biljeznicki prisjednik
Podobnik

~ RE
>
—







TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB

85950064896, IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjanié s.s.i.g., OIB
48830234068, Matije Murka 5a, Zagreb

(u nastavku: Prodavatelj)

Anita Malinar, OIB 79646749311, Sirolina 6, 10000 Zagreb

IBAN:HR6423400091000000013
Ivan Malinar, OIB 43395247333, Sirolina 6, 1000 Zagreb

IBAN:HR1823600003239472671
(u nastavku: Kupac)

zakljudili su slijededi

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 9416/16

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni i zemljiSno-knjizni vlasnik nekretnine, i to: zk.C.br.:
2270/31, oznake zemljita: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povrgine 1429 m2, upisane u zemlji$noknjiZni uloZak broj: 109065 kod Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu.

Na zemlji$tu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etazirana niti
upisana u katastar i zemijiSne knjige nadleznog suda.

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

1.1. Predugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Prodavatelj prodati, a Kupac
kupiti stan u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», a koja
se gradi na zk.G.br.. 2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA -
LJUDEVITA POSAVSKOG, povriine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjizni uloZzak
broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

CETVEROSOBAN STAN: S16, 4.KAT
SPREMISTE: SP1, ETAZA -2

ukljuéujuéi i suvlasni¢ki dio zemljista, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe, sukladno odredbama ¢&lanka 68., 69.
i &lanka 370. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu:

Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zakljuenjem ovog Predugovora
zakljuéiti i Predugovor odnosno Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta
u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom».
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1.3. Netto komercijalna povrina Nekretnine iz ¢lanka 1. totke 1.1. ovog
Predugovora iznosi:

UKUPNO:

110,20 m2

Prikaz strukture cijene i obracun PDV-a:

Opls stavke

Jediniéna
cijena (kn)

Osnovica za
porez na
promet
nekretnina
(kn)

Osnovica za
porez na
dodanu
vrljednost
kn) -

PDV (kn)

Ugovorenl
iznos (kn)

stan

18.704,76

1.353.326,79

338.331,70

1.691.658,49

spremiste

8.753,83

0,00

35.015,32

8.753,83

43.769,156

balkon

9.314,97

0,00

109.991,17

27.497,79

137.488,96

1.872.916,60

Ukupno
ugovoreno 0,00

1.498.333,28 374.583,32

1.4. Povréina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvacaju da se ugovorena cijena neé¢e mijenjati zbog eventualnog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi do3lo na osnovi izvedenog stanja te
eventualnih naknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehnickih razloga odnosno nuZne za potrebe regularnog
funkcioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi
iznosilo najvide * 2% od ovim Predugovorom ugovorene povrsine.

1.5. Iznimno, u sludaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veca od
ugovorene kvadrature za vise od 2% povriine utvrdene ovim Predugovorom,
Kupac je duZan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u
kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2% povrsine.

U sludaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene
kvadrature za vise od 2% povrsine utvrdene ovim Predugovorom, Prodavatelj je
duzan izvrditi povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2% povrsine utvrdene ovim

Predugovorom.

Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za viSak odnosno manjak
kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz ovog Predugovora.

1.6. Predugovorne strane obvezuju se potﬁisati Glavni ugovor - Ugovor

o kupoprodaji Nekretnine u roku 8 dana od uplate cjelokupne
kupoprodajne cijene sukladno ¢lanku 3.stavak 3.1. ovog Predugovora.

KUPOPRODAIJNA CIJENA

Clanak 2.

2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1. ovog Predugovora izrazena u eurima
iznosi:

250.326,20 EUR
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( slovima: dvjestopedesettisuéatristodvadesetSest EUR i dvadeset centi )

plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR
na dan plaéanja.

Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1l.ovog Predugovora preracunata u kune
formirana je na osnovi 2.500,00 EUR/m2 za stan, 1.170,00 EUR/m2 za
spremiste, 1.245,00 EUR/m2 za balkon, a sve prema tefajnoj listi HNB
Srednji za devize ,broj 178 od 15.09.2016. (1 EUR = 7,481902 kn) iznosi:

1.872.916,60 kn

( slovima: milijunosamstosedamdesetdvijetisu¢edevetstoSesnaest kn i Sezdeset
Ip)

2.2. Ukoliko Kupac izvrsi uplatu kupoprodajne cijene obroc¢no, dio kupoprodajne
cijene koji je plaéen do dana 15.10.2016. g. obracunati e se po cijeni od
2.500,00 EURA/m2 dok ¢e se dio kupoprodajne cijene koji je placen nakon
15.10.2016.9., obradunati po cijeni od 2.675,00 EURA/m2, - '

Sve uplate vre se u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke na dan placanja.

Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:

250.326,20 EUR

( slovima: dvjestopedesettisuéatristodvadesetSest EUR i dvadeset centi)

na slijedeci nacin:
1. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 12.516,31 EUR, najkasnije do
27.09.2016. godine.

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavlja kaparu u visini od 5% ukupno
ugovorenog iznosa.

Placena kapara ura¢unava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 37.809,89 EUR, najkasnije do
15.10.2016. godine.

3. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 200.000,00 EUR, najkasnije do
15.10.2016. godine, putem kredita odobrenog od banke s kojom ¢e Prodavatelj

zakljuéiti Ugovor o poslovnoj suradnji.

3.2. Kada Kupac pla¢a kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim Clankom putem
poste, banke ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat e se da je
pla¢anje izvréeno danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja. .
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3. 3. Sva placanJa po ovom Predugovoru Kupac ¢e izvréiti na racun ProdavateIJa

broj: HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
Zagreb , s oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Predugovora.

3.4. Prodavatelj jam¢i Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne cuene,
a Kupac se odrife potrazivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na novéana
sredstva uplacdena prije primopredaje Nekretnine propisanih ¢lankom 13. Zakona
o zastiti potroSaca (NN 41/14, 110/15).

ROK

Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
predaju Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u rujnu 2017. godine.

OBVEZE PRODAVATELJA .
Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jamé& Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Predugovorom i
Ugovorom o kupoprodaji ugovoreni uvjeti, Nekretnina biti prenesena u njegovo
iskljucivo vlasnlstvo, da na njoj ne postoji neko pravo tre¢ega koje iskljucuje,
umanjuje ili ograni¢ava prava Kupca, da nije optere¢ena nikakvim uknjizenim i
neuknjizenim teretima, osim uknjiZenog zaloZnog prava Banke - Kreditora
Prodavatelja, te da ne postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi
tre¢ih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno zaloZno pravo Banke - Kreditora
Prodavatelja brisati kao teret Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o

etaziranju u zemljisnoj knjizi.

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Predugovora pa do
dana izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljiSne knjige nece u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist treih osoba, da Nekretninu nece
otuditi hiti opteretiti u korist tre¢ih osoba ili istom na bilo koji nacin raspolagati.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji utvrditi sve
konaéne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi se na temelju
istog mogla izdati valjana Tabularna isprava Kupcu.

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaZiranju provesti o svom trosku, te da ¢e poduzeti sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemljisnim knjigama i katastarskom operatu, u najkracem

mogucéem roku.

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-
stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

OBVEZE KUPCA
Clanak 6.

6.1. Ukoliko Prodavatelj i Banka zaklju¢e Ugovor o poslovnoj suradnji temeljem
kojeg ¢e Prodavatelj biti duZan, do upisa prava zaloga na Nekretnini u korist
Banke, jamciti Banci za osiguranje kreditne trazbine po osnovi Ugovora o kreditu
(zakljutenog izmedu Banke i Kupca), Kupac je duzan- istovremeno s .
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potpisivanjem Ugovora o kupoprodaji zakljuciti s Prodavateljem Sporazum o

osiguranju po osnovi danog jamstva, u formi javnobiljeznicke isprave.

6.2. Predugovorne strane suglasno utvrduju da ¢ée se pod primopredajom- -
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovréene Nekretnine za
koriétenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, nece modi biti razlogom za odlaganje primopredaje.

6.3. Kupac je duzan stupiti u posjed Nekretnine u roku od 8 dana od primitka
poziva Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac
ispunio sve obveze iz ovog Predugovora i Predugovora opisanog u tocci 1.2.¢lanka

1.ovog Predugovora.

6.4. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Predugovorne strane sacinit
¢e Zapisnik o primopredaji kada se za to ispune uvijeti. Rizik sluCajne propasti
Nekretnine prelazi na Kupca danom primopredaje Nekretnine Kupcu.

6.5. Kupac ne moze traziti, niti mu je Prodavatelj duzan predati u posjed i
priznati vlasniStvo nad Nekretninom, prije podmirenja cjelokupne kupoprodajne

cijene.

6.6. Kupac se obvezuje da Ce kao vlasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvjeti, sa suvlasnicima ,Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom»
zakljuéiti ugovor, sukladno glanku 377. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, kojim ¢e se utvrditi nacin koritenja, upravijanja i odrZavanja kolnog
prilaza garaznim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

6.7. Kupci solidarno odgovaraju Prodavatelju za placanje ugovorene
kupoprodajne cijene bez obzira na omjere u kojima stje¢u predmetnu

Nekretninu.

GARANCIJE I ISTICANJE NEDOSTATAKA

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jamé&i Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2. u
razdoblju od 10 godina od dana uspjesnog tehnickog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspjeénog tehni¢kog pregleda objekta, dok ¢e za instalacije u Nekretnini
Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije primljene od Proizvodaca odnosno
Isporuditelja, uz uvjet propisanog koristenja i odrzavanja istih.

7.2. Kupac je duzan prilikom preuzimanja Nekretnine i stupanja u posjed
odmah staviti prigovore na uofene nedostatke, éto ¢e se konstatirati u zapisniku

o primopredaji.

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uoti, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza
Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju
skrivenih nedostataka, Kupac je duZan poduzeti mjere u cilju sprjecavanja

nastanka daljnje Stete.
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TABULARNA ISPRAVA

Clanak 8.

8.1. Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dozvoliti Kupcu da bez ikakvih
daljnjih pitanja i suglasnosti uknjizi pravo vlasniStva na svoje ime na Nekretnini iz
ovog Predugovora u zemljiSnim knjigama i drugim javnim ocevidnicima u kojima
se upisuje vlasnitvo po uplati cjelokupne kupoprodajne cijene, te ¢e u tu svrhu
izdati Kupcu valjanu Tabularnu izjavu pogodnu za prijenos prava viasnistva na
Nekretnini s Prodavatelja na Kupca u zemljiSnim knjigama, katastarskom operatu
i drugim javnim evidencijama.

8.2. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji preuzeti obvezu
sklapanja dodatka/dodataka Ugovoru o kupoprodaji, ukoliko se za istim pojavi
potreba, u primjerenom roku od dana primitka obavijesti od Kupca o potrebi
sklapanja takvog dodatka/dodataka, te ¢e s Kupcem sklopiti sve potrebne
dodatke i predati mu sve isprave kojima raspolaze, kako bi se stekli uvjeti za upis
prava vlasniStva na predmetu kupoprodaje u zemljiSnim knjigama za Korist

Kupca.

8.3. Sve troskove u vezi sa zemljiSno-knjiznim prijenosom vlasnidtva s
Prodavatelja na Kupca, snosit ¢e Kupac.

POREZ

Clanak 9.

9.1. Temeljem ¢lanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave transakcije
Poreznoj upravi i pla¢anja poreza na promet nekretnina.

9.2. Utvrduje se da ¢e se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema
vazedim zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu

nastupi obveza.

RIESAVANJE SPOROVA

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Predugovor u dobroj vjeri i nastojat ce
eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

RASKID UGOVORA

Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Predugovor u kojem siucaju
je Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplacena novéana sredstva bez kamata, u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Predugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog ¢&lankom 3. tockom 3.1. ovog
Predugovora i iznos kupoprodajne cijene iz Predugovora odnosno Ugovora



SE d.o.o.
" opisanog u &lanku 1. toéci 1.2. ovog Predugovora. U tom sluaju Prodavatelj
pridrzava pravo zadrZati iznos prethodno uplacene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj ima pravo
zadriati primljenu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju ¢e se kapara

uradunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu izvréiti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana

odustanka.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvacene ovim Predugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.

12.2. Ovaj Predugovor sastavljen je u 3 istovjetna primjerka, 2 za Prodavatelja
i 1 za Kupca ,te stupa na snagu danom obostranog potpisa.

12.3. Strane ovog Predugovora su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni
dogovori trenutkom potpisa ovog Predugovora prestaju vaziti, te da nikakve
izmjene i dopune ovog Predugovora nece biti valjane ukoliko nisu sastavljene u

pisanoj formi i potpisane od obiju strana.

12.4. Predugovorne strane ovaj su Predugovor proCitale, medusobno
rastumacile, nakon ¢&ega izjavljuju da je u Predugovoru sadrzana njihova
slobodno izraZzena volja, te ga u znak prihvata vlastoru¢no potpisuju.

U Zagrebu, 19.09.2016.

, }Za Prodavatelja: . Kupac:

TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. Anita Malinar

/ N
"

N
. Direktor:
eren Domjani¢ s.s.i.g. Ivan Malinar

T EHNIKA
ZVONIMIR d.c.o.

-



T esie NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski'sud u Zagrebu
. ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 25.12.2018, 22:47 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK uloka: 6356
Broj zadnjeg dnevnika: Z-67665/2018 ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe;

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 16 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljista Primjedba

(k‘_’" jutro | ¢hv m2
Cestice) | v 3
— . '\==
1. 6895/30 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.

38, TRAFOSTANICA I DVORISTE

DVORISTE 476
TRAFOSTANICA 30
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica Ljudevita 923
Posavskog 38, Zagreb, Ulica kneza Branimira 71A )

UKUPNO: 1429

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa ) ) Primjedba
Zaprimljeno 13.12.2018.5, pod brojery Z-67665/2018 o ]

Prvenstveni red upisa: Z-839/2018
21 ZABILJEZBA, da Je za evidentiranje gradevina na k.&.br. 6895/30 u katastru prilozena uporabna dozvola
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo,Sredisnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/1 7-001/425, Ur.broj:25 1-13-22-1/050-17-6
od 13. listopada 2017. godine.

B

Vlastovnica

Rbr. : Sadriaj upisa
16. Suvlasnicki dio: 197/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

Cetverosobni stan oznake S16 na 4. katu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, we-a, povrSine 89,22 m2 j 2 balkona, povrsine 14,27 m2, s
pripadajuéim spremi$tem (SP1) u podrumu nivo -2, povrSine 5,00 m2

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB

Zemljisnoknji2ni jzvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2018. 09:34:24 Stranica: 1
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Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 335240, CENTAR Broj ZK ulo$ka: 6356
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI 1ZVADAK

C

, Teretovnica
Rbr. I SadrZaj upisa I Iznos IPrimjedba
6. Na suvlasnicki dio: 16 (197/10000)

6.1 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018
Prvenstveni red upisa: Z-34279/2018

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG 15.06.2018, &1. 72. st.1. Zakona o zemljiSnim knjigama,
zabiljeZuje se prvenstveni red radi namjeravanog optereéenja nekretnine zaloZnim pravom
u vrijednosti od 280.000,00 EUR-a plativo u kunama prema srednjem teCaju Hrvatske
narodne banke za EUR na dan placanja, koja zabiljezba gubi u¢inak istekom roka od
godine dana od dostave rjeSenja o upisu.

ZABILJEZBA
vezano uz B 16 (16.2)

43. Na suvlasni¢ki dio: 16 (197/10000)

43.1 Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018 200.015,67 EUR
Prvenstveni red upisa: Z-34279/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU 14.08.2018,
punomo¢ broj: PP-I-1033/17 od 22. prosinca 2017. uloZena u zbirku isprava posl. br. Z-
6720/18, u prvenstvenom redu zabiljezbe radi namjeravanog optereéenja nekretnine
upisane pod posl. br. Z-34279/18 radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
200.015,67 EUR (slovima: dvijestotisuéapetnaestEURiEezdesetsedamC) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem teSaju za EUR teCajne liste HNB s ugovorenim naknadama i
troskovima i kamatom koja je za razdoblje otplate kredita od 120 mjeseci fiksna i iznosi
4,24% godignje, a nakon isteka navedenog razdoblja kamatna stopa je promjenjiva i
definira se kao zbroj referentne kamatne stope u visini Sestomjesetnog NRS1 za EUR,
promjenjivog i fiksnog dijela koji iznosi 2,61 P-p-; a koja na dan citiranog sporazuma
iznosi 3,22% godisnje, promjenjivo, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA 50,
10000 ZAGREB

vezano uz B 16 (16.2)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 25.12.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.12.2018. 09:34:24

Stranica: 2
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JAMSTVO za:

-y

Prodavatelj jam&i da ée otkloniti sve nedostatke koji ¢e se eventualno pojaviti u jamstvenom roku.

Jamstvo se izdaje prema uvjetima iz kupoprodajnog ugovora i vazedim propisima u graditeljstvu te vrijedi za
podruéje Republike Hrvatske.

Jamstvo ne obuhvaca ostedenja nastala uslijed nepravilnog koristenja, rukovanijailinemara korisnika.

Jamstvo vrijedi pod uvjetom da se korisnik nekretnine pridrzava uputa za koriStenje i odrzavanje nekretnine,
kako je navedeno u ovoj jamstvenoj knijiZici. %

Jamstvo ne utjeCe na prava koja kupcu pripadaju po drugim osnovama. LN

Jamstvo za gradevinske, obrtnitke i instalaterske radove daje se narok od dvije godine.

Jamstveni rok tee od primopredaje nekretnine kupcu, osim ako u kupoprodajnom Ugovoru nije drukdije
navedeno.

Ovo Jamstvo izdaje se za STAN A 0 ugradevini

. LY

v

L P4




" TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka
Zagreb d.d., koju zastupa direktor Ozren Domjanic s.s.i.g.

DOZVOLA ZA USELJENIJE BR. 42/17

Na temelju Ugovora broj 8716/17 za kupnju stana u objektu Centar Zvonimir
Z4 u ZAGREBU i Ugovora broj 9417/16 za kupnju garaznog mjesta, kupac
Anita Malinar, OIB 79646749311, Sirolina 6, 10000 Zagreb, Ivan
Malinar, OIB 43395247333, Sirolina 6, 1000 Zagreb

uplatio/ia je kompletno ugovoreni iznos za:

STAN BROJ: S 16 / 4. KAT GARAZNO MJESTO:GM 50
. SPREMISTE BR: SP1/ NIVO -2 .
POVRSINE: 110,20 m2 POVRSINE: 12,88

ETAZA: NIVO -2

NA ADRESI: Ulica Ljudevita Posavskog 38 ,u Zagrebu,

te se izdaje dozvola za useljenje.

Kupac je preuzeo za svoj stan pripadajucu elektroenergetsku suglasnost i
primjerak ugovora o koristenju mrezZe i opskrbi elektri¢ne energije.

Kupac se obvezuje predmetnu nekretninu preuzeti najkasnije u roku od 8 dana
od dana izdavanja ove dozvole za useljenje, u suprotnom duZzan je snositi
trodkove i nastalu Stetu, sukladno odredbama Ugovora o prodaji.

Kupac se obvezuje:

temeljem Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima prije preuzimanja
dozvole za useljenje svojim potpisom potvrditi odredbe meduviasnickog

ugovora o upravljanju zgradom,

-obavezno procitati jamstvenu knjiZicu i upute o koriStenju i odrzavanju
nekretnine koja je preuzeta prilikom primitka dozvole za useljenje.

Kupac je suglasan da sve zatraZene preinake koje su izvedene na
nekretnini , obvezuje se platiti u roku od 8 dana od dana dobivanja

toskovnika.

Prodavatelj i Kupac suglasno utvrduju da ovaj akt ima znacaj konacnog
obraduna, te jedna prema drugoj nemaju nikakvih financijskih

potraZivanja iz bilo koje osnove.
Zagreb,

ZA KUPCA: ZA TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0.



