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I. TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 30.09.2011.
DO 19.12.2019. g.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu poslovni broj St-
1065/11-306 od 07. listopada 2016. godine, imenova sam stecajnim upraviteljem u
postupku nad steajnim duznikom IZGRADNJA HOTELI d.o.o. u stecaju, Selce, Emila
Antiéa 78, OIB 08462001075.

Obzirom na zdravstveno stanje ranijeg stecajnog upravitelja, gosp. Vladimira
Spehara, dokumentaciju ste¢ajnog duZnika sam, zbog opseZnosti, u vife navrata
preuzimala od suradnice g. Spehara, gde. Dusice Krsti¢.

Ziro ratun stedajnog duZnika bio je otvoren u Karlovatkoj banci d.d. Karlovac broj IBAN
HR2624000081110127729, te sam po imenovanju izvr§ila kod iste banke promjenu
potpisnog kartona.

Knjigovodstvo stecajnog duznika povjereno je knjigovodstvu.

Za obavljanje administrativnih poslova sklopila sam Ugovor o djelu s Dusicom
Krsti¢ iz Karlovea, koja je i ranije obavljala poslove u ste¢ajnom postupku po ugovoru o
djelu, a buduci je ista do moga imenovanja bila upucena u problematiku ste¢ajnog duznika
obzirom na opseznost dokumentacije kao i ¢injenicu da namirenje vjerovnika do moga
imenovanja temeljem unovcene stecajne mase nije izvr§eno.

POSTUPCI U TIJEKU

Prije otvaranja stefajnog postupka nad ste¢ajnim duZnikom za zastupanje u
sudskim postupcima bila je ovlastena Purda Dragovi¢-Grahek, odvjetnica iz Kutine, koja
je po otvaranju stecajnog postupka nastavila zastupati ste¢ajnog duZnika i to u parni¢nom
postupku koji se pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu vodi pod poslovnim
brojem P-5838/13, parni¢nom postupku koji se pred Opéinskim sudom u Karlovcu, Stalna
sluzba u Ogulinu, vodi pod brojem PuP-358/2015, te u ovrénom postupku pred Opéinskim
gradanskim sudom u Zagrebu koji se vodio pod brojem Ovr-1492/14.




U ostalim postupcima ste¢ajnog duZnika zastupao je osobno stecajni upravitelj
Vladimir Spehar.

U nastavku izvje$ca daje se pregled sudskih postupaka:

1. P-5838/13

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
Tuzitelj: IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u stecaju

TuZenik: LORETTA JAKOVAC iz Zagreba, Strigina 7, OIB: 80545353260
VPS: 188.660,13
RADI: isplate

U parni¢nom postupku P-5838/13 koji se vodi pred Opéinskim gradanskim sudom
u Zagrebu po tuzbi tuzitelja IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u stecaju protiv tuZzene
LORETTE JAKOVAC iz Zagreba, Strigina 7, OIB: 80545353260, donesena je presuda P-
5383/13-54 od dana 24.10.2014. godine, kojom presudom je tuZenoj naloZeno da tuZitelju
isplati iznos od 188.660,13 kn zajedno s pripadaju¢om zakonskim zateznim kamatama,
trotkovima ovrinog postupka u iznosu od 4.911,80 kuna, te parni¢nim trofkovima u
iznosu od 26.302,50 kuna. Na citiranu presudu tuZena je dana 25.11.2014.god. ulozila
zalbu. Postupak se po Zalbi vodi na Zupanijskim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem
GZ-1204/2015 te je danas donesena drugostupanjska odluka za korist ste¢ajnog duznika u
kojem smjeru su poduzete mjere radi naplate potraZivanja.

U tijeku je ovrha na nov¢anim sredstvima ovrienice Lorette Jakovac.

Rjefenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posla. br.: Ovr-479/19 od dana
26.02.2019. god. odbijen je prijedlog ovrienice Lorette Jakovac za odgodu izdavanja naloga
bankama za prijenos zaplijenjenih sredstava u postupku izravne naplate pred Financijskom
agencijom temeljem presude istoga suda broj P-5383/13 od 24.10.2014. god, kao
neosnovan.

DOKAZ: RjeSenje Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, posla. br.: Ovr-479/19 od dana
26.02.2019. god. u spisu

2. PuP-358/2015
Op¢inski sud u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulinu
Tuzitelj: KCERI SRCA ISUSOVA iz Lasinje, Trg hrvatskih branitelja 9

TuZenik: IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u ste¢aju
VPS: 188.660,13

RADI: isplate

Presudom Zupanijskog suda u Karlovcu, Stalna sluzba u Gospicu, posl. br.. Gz-
909/2010 od dana 13.02.2014. god. ukinuta je presuda Opdinskog suda u Ogulinu, posl.
br.: P-30/08 od dana 26.03.2010. god. Predmet je vracen na ponovni postupak te mu je
dodijeljen novi broj P-48/2014. Rjesenjem Op¢inskog suda u Karloveu poslovni broj P-
48/14-41 od 10.03.2014.god. utvrden je prekid postupka. Do danas nisam zaprimila
rjeSenje o nastavku postupka.




3. Ovr-1492/2014

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
Ovrhovoditelj: IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u ste¢aju

Ovrdenik: ZUPA SVETI MAVRO OPAT iz Bosilieva, OIB: 96297753553
VPS: 100.117,65 kn
RADI: isplate

Presudom Opéinskog suda u Karloveu, posl. br: P-626/00 od 23.04.2010.god. a radi
naplate novc¢ane trazbine ovrhovoditelja IZGRADNJA HOTELI d.o.o. u stecaju u iznosu
od 70.494,17 kuna, te radi namirenja ovr§nih tro$kova u iznosu od 1.054,94 kune,
pokrenut je ovréni postupak. Kako je naplata na novéanim sredstvima ovrienika Zupa Sv.
Mavro Opat iz Bosiljeva, OIB: 96297753553 ostala bezuspjesna, dana 05.09.2013.god.
ovrhovoditelj, ovdje stecajni du’nik je po punomo¢niku pokrenuo ovrini postupak na
pokretninama ovrienika.

Radi prodaje pokretnina ovrenika ovrhovoditel] je iste uskladistio u bivioj tvornici
MTG u Zagrebu, obzirom da nije mogao pronaéi adekvatan prostor za uskladistenje u
Karlovcu, te su potom odrZane dvije javne drazbe pred Opéinskim gradanskim sudom u
Zagrebu. Ovrhovoditelj je na drugoj javnoj drazbi odrzanoj 23.12.2014. godine otkupio
predmetne pokretnine po cijeni od 12.800,00 kuna, te su iste iz skladi§ta Tvornice MTG
d.o.0. u stedaju, Lucko, Zagreb, preseljene u skladi$ni prostor druitva MREZNICA d.d. u
Dugoj Resi.

Glede navedenih pokretnina zaprimila sam dopis zastupnika drustva MreZnica d.d.
Duga Resa u kojem sam obavijeStena da su pokretnine, koje je za stedajnog duZnika
drustvo MREZNICA d.d. bez ikakve naknade uskladistilo na adresi Trg Sv. Jurja 11, Duga
Resa, uslijed utjecaja promjena temperature i vlage te curenja krovne konstrukcije, gotovo
potpuno unidtene, te da iste treba Zurno ukloniti iz prostora. Skreée se pozornost kako
navedene pokretnine nije bilo moguce unov¢iti, poglavito iz razloga jer se radi o
crkvenom namjestaju zaplijenjenom u postupku ovrhe, pa kako se radi o maloj sredini to
mjedtani iz vjerskih razloga nisu bili zainteresirani za kupnju istih po bilo kojoj cijeni
uslijed ¢ega su protekom vremena i propale.

4, P-978/2015
Trgovacki sud u Rijeci

Tuzitelj: BOJANA ZRINSKI iz Varazdina, Siroke ledine 13, OIB: 93779170980
Tuzenik: IZGRADNJA HOTELI d.0.0. u ste¢aju

Radi priznanja prava vlasnistva

Pred Trgovackim sudom u Rijeci u tijeku je parni¢ni postupak P-978/2015 tuziteljice
Bojane Zrinski iz Varazdina, Siroke ledine 13, OIB: 93779170980, protiv stecajnog duznika
kao tuzenika, radi utvrdenja prava vlasni$tva na dijelu 27632/62430 k¢&.br. 2226/5, upisane
u zk.ul. 2677, k.o. Selce, dvoriste od 144 ¢hv, u vlasni§tvu ste¢ajnog duznika i to udio od
1848/62430 dijela opisane nekretnine.

Na opisanoj nekretnini u zemljisnoj knjizi izvrSena je zabiljezba predmetnog spora.




U navedenom predmetu dana 30.06.2017.god. donesena je prvostupanjska presuda
Trgovackog suda u Rijeci posl. br.. P-978/2015-23 kojom se odbija tuZbeni zahtjev
tuZiteljice u cijelosti te joj se naleZe placanje prouzrocenih troskova tuzeniku u iznosu od
200,00 kuna na ime sudske pristojbe bududi je ste¢ajnog duZnika kao tuZenika u
parni¢énom predmetu zastupao na ro¢istima raniji stecajni upravitelj Vladimir Spehar kao i
naknadno osobno stedajna upraviteljica.

Na citiranu presudu tuZiteljica je ulozila Zalbu dana 11.07.2017.god.

Presudom Visokog trgovackog suda RH broj Pz-5425/2017 od dana 25. rujna 2019. god.
odbijena je tuZitelji¢ina Zalba kao neosnovana i potvrdena je presuda Trgovackog suda u
Rijeci posl. br.: P-978/2015-23 od 30. lipnja 2017. god.

DOKAZ: Presuda Visokog trgovackog suda RH broj Pz-5425/2017 od dana 25. rujna 2019.

5. K-233/2015
Op¢inski sud u Rijeci
- Tuzitelj: Hrvatsko drustvo skladatelja, Zagreb, Berislaviceva 9
- ILokr.: TD IZGADNJA

Pred Opéinskim sudom u Rijeci u tijeku je kazneni postupak protiv stecajnog
duznika kao II okrivljenika koji se vodi pod poslovnim brojem K-233/2015, a isti je
pokrenut po oste¢eniku Hrvatsko drustvo skladatelja, Zagreb, Berislaviceva 9, kao
tuZitelju. Postupak do danas nije okoncan jer nije donesena odluka po Zalbi otecenika kao
tuZitelja protiv presude K-233/2015 od 01.06.2015.god. kojom je II okr. TD IZGADNJA
oslobodena optuzbe da bi bez formalnog odobrenja vrsila reproduciranje autorskih djela

koja §titi oStedenik.
Zalbeni postupak vodi se pred Zupanijskim sudom u Rijeci pod poslovnim brojem
K#-485/2015 te do danas nisam zaprimila drugostupanjsku presudu.

6. G-404/2009

Prekr$ajni sud u Crikvenici

Presudom PrekrSajnog suda u Crikvenici poslovni broj G-404/09-12 od
12.09.2011.god. I okr. TD IZGRADNJA d.o.o. proglasena je krivom zbog prekriaja iz
¢lanka 7.st.1.d 2. Zakona o minimalnoj placi i i ¢lanka 168. st. 1. t.2. i st. 2. Zakona o
mirovinskom osiguranju, te prekrsaja iz ¢lanka 64. st. 1. i st. 2. Zakona o Drzavnom
inspektoratu (radi neisplate placa, ne prijavljivanja djelatnika na obvezno mirovinsko
osiguranje, te ne pladanja boravidne pristojbe, u tijeku 2008. i 2009. godine), te joj je
izre¢ena nov¢ana kazna u iznosu od 575.100,00 kuna, kao i obveza placanja troskova
postupka u iznosu od 200,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 20.12.2011.god. uloZena je Zalba po kojoj do dana pisanja
ovog izvije$ca jo§ uvijek nije odluceno.

U sluéaju potvrde osudujuce presude ova se nov¢ana kazna ima smatrati trazbinom nizeg
isplatnog reda.




7. G-409/2010

Prekr$ajni sud u Crikvenici

Presudom Prekriajnog suda u Crikvenici poslovni broj G-409/10-8 od
09.11.2012.god. I okr. TD IZGRADNJA d.o.o. proglalena je krivom zbog prekriaja iz
¢lanka 27.st.2., ¢lanka 50. st. 1. podst. 1., te ¢lanka 43. Zakona o zastiti na radu (zbog
propustanja provodena stru¢nog osposobljavanje za rad djelatnice u ve$eraju hotela, nije
osigurala provodenje ispitivanja mikroklime u kuhinji hotela, te zbog stavljanja u uporabu
neispravnih sredstava za rad u kuhinji hotela Marina, sve to u periodu 2010. godine.), te
joj je izrecena nov¢ana kazna u iznosu od 10.200,00 kuna, kao i obveza placanja troskova
postupka u iznosu od 300,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 10.12.2012.god. uloZena je Zalba po kojoj do dana pisanja ovog
izvije$céa jo§ uvijek nije odluc¢eno.
U slu¢aju potvrde osudujuce presude ova se nov¢ana kazna ima smatrati trazbinom niZeg

isplatnog reda.

8. G-944/11
Prekrsajni sud u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu

Presudom Prekriajnog suda u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu poslovni broj G-
944/11 od 09.05.2013.god. I okr. IZGRADNJA d.o.o. proglasena je krivom zbog prekrsaja
iz ¢lanka 7.st.1., Zakona o minimalnoj pla¢i i ¢lanka 248. st. 1. t.42., Zakona o radu (radi
neisplate placa, te ne urucivanja obracuna place i to u razdoblju 2011. godine, prije
otvaranja stecajnog postupka)..), te joj je izreCena novcana kazna u iznosu od 361.000,00
kuna, kao i obveza placanja tro$kova postupka u iznosu od 150,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 03.06.2013.god. uloZena je Zalba po kojoj do dana pisanja ovog
izvijesca jos uvijek nije odluéeno.

U slu¢aju potvrde osudujuce presude ova se novéana kazna ima smatrati trazbinom niZeg
isplatnog reda.

9. G-1123/11

Prekr§ajni sud u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu

Presudom Prekrsajnog suda u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu poslovni broj G-
1123/11 od 14.03.2013.god. I okr. IZGRADNJA d.o.o. proglasena je krivom zbog prekriaja
iz ¢lanka 22.st.1. t.2. Zakona o prikupljanju podataka po osiguranicima o doprinosima za
obvezna mirovinska osiguranja minimalnoj plaé¢i (ne predavanja R-Sm obrazaca u
razdoblju od rujna 2010. godine i do svibnja 2011. godine), te joj je izrecena novcana
kazna u iznosu od 1.700,00 kuna, kao i obveza plac¢anja tro$kova postupka u iznosu od
150,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 09.04.2013.god. uloZena je zalba po kojoj do dana pisanja
ovog izvijesca jo$ uvijek nije odluceno.




U slucaju potvrde osudujude presude ova se nov¢ana kazna ima smatrati trazbinom niZeg
isplatnog reda.

II. STANJE STECAJNE MASE
1. NEKRETNINE

Stedajni duznik u vlasni$tvu ima slijedecu imovinu:

A. Nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Karlovcu, Zemlji$no knjiZni odjel Ogulin:

1. Nekretnina ké&.br. 211/1 — park u povrdini od 136 ¢hv, upisana u zk.ul. 6997, k.o.
Ogulin, a koja u naravi predstavlja park tj. okoli$ autobusnog kolodvora u Ogulinu
Tr#i$na vrijednost nekretnine procijenjena je po stalnom sudskom vjestaku Borisu
Nagli¢u na iznos od 109.575,00 kuna.

RjeSenjem suda, broj gornji od dana 21.09.2018. god. odredena je prodaja predmetnih
nekretnina u ste¢ajnom postupku.

Zaklju¢kom Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, broj gornji od dana
12.04.2019. god. odredena je prodaja naprijed opisanih nekretnina elektroni¢kom javnom
drazbom koju ée provesti Financijska agencija te je sukladno to¢ki VI citiranog zakljucka
steajna upraviteljica dostavila Agenciji na propisanom obrascu zahtjev za prodaju
nekretnine.

Rjesenjem tog suda, broj gornji od dana 05. rujna 2019. god. kupcu BRANKO BERTOVIC,
Ogluin Gavani 2a, OIB: 13150733153 dosudene su naprijed pobrojane nekretnine za iznos
od 30.211,10 kn, a koje nekretnine su mu predane u posjed zaklju¢kom tog suda, broj
gornji od dana 04.10.2019. god.

U tijeku je izrada prijedloga za diobu kupovnine, bududi ne nekretnina bila opterecena
razluénim pravom.

2. Nekretnine upisane u zk.ul. 2812, k.o. Ogulin i to:

ké.br. 3883/2 — neplodno Lomost u povrsini od 80 ¢hv,

k¢ br. 3883/6 — oranica Lomost u povréini od 142 ¢hv,

ké.br. 3883/7 — oranica Lomost u povrsini od 174 ¢hv i

ké.br. 3980/2 — oranica Lomost u povriini od 231 ¢hv

Na nekretninama opisanim pod rednim brojem 2. pod brojem Z-1006/07, na
temelju Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu od 22. ozujka 2007.g. uknjizeno je
pravo zaloga kao osiguranje za sve postojece i budude trazbine Karlovacke banke d.d.
Karlovac prema Izgradnja d.o.o. Ogulin do najviSeg iznosa od 5.000.000,00 kn. Nakon
Karlovacke banke d.d. razluéno pravo upisano je i u korist razlu¢nog vjerovnika RH
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Karlovac, te vjerovnika H-
ABDUCO d.o.o., OIB: 13667298928, Slavonska Avenija 6 A, Zagreb (prije Hypo Alpe
Adriga Bank d.d. Zagreb).




U postupku reambulacije, koji jo§ uvijek nije okonéan, navedene destice k& br.
3883/2, ke.br. 3883/6 i ké.br. 3883/7 u katastarskom operatu dolaze upisane kao dio
novoformirane ké.br. 4505/1, a ké.br. 3980/2 kao dio novoformirane k& br. 4505/1 i dio
novoformirane ké.br. 4505/2.

Kao posjednik novoformirane ¢estice 4505/1, k.o. Ogulin, u povr§ini od 12.787
m2, u posjedovnom listu broj 3208, upisan je Grad Ogulin, dok je ¢estica 4505/2, k.o.
Ogulin, u povriini od 520 m2, upisana u posjedovni list broj 3161 kao suposjed Grada
Ogulina, Autohrvatska d.o.o. Rijeka, V. Nazora 3, Ogulin, te RADIN drvna industrija
Ravna Gora, Vijenac Ive Marinkoviéa, Ogulin, i to svaki u 1/3 dijela.

Novoformiranu katastarsku ¢esticu 4505/1 é&ini zemljiste oko zgrada izgradenih na
Vijencu Ive Marinkoviéa, a katastarska cestica 4505/2 je zemljiste ispod jednog od
izgradenih stambenih objekata na istom podrugju.

Obzirom se radi o javnoj povriini koja je u postupku reambulacije, a koji postupak
¢e prema nesluzbenim informacijama potrajati jog godinu dana, obratila sam se Gradu
Ogulinu kao potencijalnom kupcu ovih nekretnina.

Do dana pisanja ovog izvjes¢a nije zaprimljen odgovor Grada Ogulina.

Dokaz: - preslika dopisa Gradu Ogulinu u spisu

B. Nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Rijeci, Zemlji$no knjizni odjel Crikvenica:

1. - 32406/388496 dijela k&.br. 2227/7 ~ Dvor u povrdini od 457 ¢hv, upisana u zk.ul.
2734, k.o. Selce, a koja u naravi predstavlja:
a) - garaZa broj 15 u povrsini 112,11 m2 udio 18027/388496
b) - parkirno mjesto broj 34 u povriini 13,05 m2
(Napomena: - parkirno mjesto broj 34 djelomi¢no je izgradeno i na k& br. 2227/6. upisanoj
u zkul. 2734, k.o. Selce, a koja je u vlasnidtvu fizitkih osoba, iz kojeg razloga se nije
zapocelo sa prodajom ove nekretnine).

Dokaz: - verificirani zk.izvadak za zk.ul. 696, k.o. Selce

Navedene nekretnine opterecene su razluénim pravom upisanim u korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Karlovac, pod poslovnim
brojem Z-2257/06 od 18.07.2006.god. temeljem rjefenja o ovrsi Ovr-185/06 od
09.08.2006.godine.

Zaklju¢kom tog suda, broj gornji od dana 20.09.2018. god. odredena je prodaja nekretnina
i to garaZe broj 15 u povr§ini od 112,11 ,2 upisane u uk.ul.br.2734, k.o. Selce i to udio
18027/388496 te je drazna bila zakazana za dan 18.10.2018. god.

RjeSenjem tog suda, broj gornji od dana 19.10.2018. god. nekretnina i to garaze broj 15 u
povriini od 112,11 ,2 upisane u uk.ul.br.2734, k.o. Selce i to udio 18027/388496 dosudena
je kupcu Branku Elez iz Sesveta te je kupac uplatio razliku kupovnine o &emu je
obavijesten sud.




U tijeku je priprema obra¢una trogkova sukladno &l. 254. Stecajnog zakona radi namirenja
razlu¢nog vjerovnika iz ostvarene kupovnine o kojem smjeru ce se isti obradun dostaviti
sudu sa prijedlogom za zakazaivanje ro¢ista radi diobe kupovnine i namirenja razlu¢nog
vjerovnika.

2. udio 27632/62430 dijela - ké.br. 2226/5 — izgradeno gradevinsko zemljidte upisano
u zk.ul. 2677, k.o. Selce

Na opisanoj nekretnini izvriena je zabiljezba spora koji se pred Trgovac¢kim sudom u
Rijeci vodi pod poslovnim brojem P-978/2015 tuziteljice Bojane Zrinski kako je naprijed
opisano u ovom izvjes¢u a koja zabiljezba onemogucava prodaju nekretnina u ste¢ajnom
postupku. Medutim kako je donesena pravomoéna presuda to je upucden podnesak sudu za
brisanje zabilje’be spora kako bi se stvarili uvjeti za prodaju nekretnine u ste¢ajnom
postupku.

Za navedenu nekretninu nije izvrieno etaZirenje, a $to je nuzno kako bi se po zavrietku
parni¢nog postupka moglo zapoceti s prodajom ove nekretnine steCajnog duznika odnosno
u izostanku istoga u predmetu etaziranja sudjelovati ée kupac.

Ujedno se skrece pozornost da je procjena izvréena za sve dijelove navedene nekretnine
kao jedinstvena cjelina te ce se obzirom na zabiljezbu spora na djelu nekretnine, kao i radi
mogucnosti prodaje dijelova nekretnine po procjeni stecajne upraviteljice za slucaj
zainteresiranih kupaca dan je nalog za izradu revizija procjene.

2. NEKRETNINE U IZVANKNJIZNOM VLASNISTVU STECAINOG DUZNIKA

Stecajni duznik izvanknjiZni je vlasnik dva stana u Ogulinu na adresi Josipa bana Jela¢ic¢a 2
ito:

1. Stan u potkrovlju korisne neto povrsine 80,45 m2 — procijenjena vrijednost stana
419.968,19 kuna

Iz raspolozive dokumentacije i to Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnine, stalnog
sudskog vjestaka iz podru¢ja gradevinarstva Karlovac, Borisa Nagli¢a dipl.ing.grad. od
03.09.2012. godine proizlazi kako je u vrijeme izrade predmetnog elaborata, narucitelj
elaborata i vlasnik predmetne nekretnine trgovacko drustvo Izgradnja d.o.o. u stacaju,
Ogulin, Drenovac 1, te kako nekretnina u vrijeme izrade predmetnog elaborata nije bila
upisana u ZK. Dok iz dopisa Grada Ogulina, Upravnog odjela za stambeno-komunalne
poslove, prostorno uredenje, zastitu okolia i imovinskopravne poslove, klasa: 370-01/12-
01/30, urbroj: 2133/02-05/1-12-1 od 10.05.2012. godine proizlazi kako je trgovacko
drustvo Izgradnja Ogulin vlasnik predmetnog stana, a kojeg koristi gospoda Marijanka
Pugkari¢, udovica poginulog hrvatskog branitelja od 27.05.1996. godine (koja je u vrijeme
predmetnog dopisa bila zainteresirana za kupnju predmetnog stana) kada je sklopljen
Ugovor o najmu stana izmedu Grada Ogulina i gospode Marijanke Puskari¢. Ugovor o
najmu stana sukladno odredbi ¢l. IV st. 1. sklopljen je na neodredeno vrijeme.




Iz dostavljenog dokumeta, dopisa trgovackog drustva Maksimus d.o.o. suvlasnicima
stambene zgrade na adresi Josipa bana Jelad¢i¢a 2, Ogulin, u kojem je navedeno i
trgovackom drustvu Izgradnja-stambena zadruga od 15.12.2011. godine, a koji se pozivaju
suvlasnici stambene zgrade ].b. Jelacica 2, Ogulin izmedu ostalih i trgovacko drustvo
Izgradnja - stambena zadruga pod to¢kom 7. na dostavu dokumentacije potrebne za
provedbu postupka povezivanja ZK i KPU.

2. Stan u potkrovlju korisne neto povrsine 49,07 m2 - procijenjena vrijednost stana

274.377,90 kuna

Iz raspolozive dokumentacije i to Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnine, stalnog
sudskog vjeStaka iz podrucja gradevinarstva Karlovac, Borisa Naglica dipling.grad. od
10.03.2012. godine proizlazi kako je naruditelj elaborata i vlasnik predmetne nekretnine u
vrijeme izrade predmetnog elaborata trgovacko drustvo Izgradnja d.o.o. u stacaju, Ogulin,
Drenovac 1, te kako nekretnina u vrijeme izrade predmetnog elaborta nije bila upisana u
ZK. Naime, u elaboratu na strani 7 kao prilozi istom su navedeni pod 3. izvadak iz ZK, 4.
kopija katastarskog plana i 5. posjedovni list, medutim isti nisu sastavni dio elaborata.

Za naprijed navedene nekretnine upuceni su Zahtjevi za izdavanje potvrda — izvadaka iz
Posjedovnih listova, kao i ZK izvadaka za nekretnine i to Drzavnoj geodetskoj upravi,
Odjelu za katastar nekretnina Ogulin, te Opéinskom sudu u Karlovcu — stalna sluzba u
Ogulinu, odnosno upit da li je ste¢ajni duZnik upisan kao vlasnik/posjednik predmetnih
nekretnina.

Takoder je kontaktirano trgovackog drustvo Maksimus d.o.o. sukladno njihovom dopisu
od 15. prosinca 2011. godine kojim isto poziva suvlasnike zgrade na adresi Josipa bana
Jelacica 2 (na kojoj se nalaze predmetne nekretnine) izmedu ostalog i Izgradnju-stambenu
zadrugu na dostavu dokumentacije potrebne za provedbu postupka povezivanje ZK i KPU,
te gosp. Ivan Stakori¢ zaduZen za postupak povezivanja s upitom da li pokrenut upis
odnosno provedbu postupka povezivanja, te se oekuje oditovanije.

Radi svega naprijed navedenog zastalo se s pocetkom prodaje navedenih nekretnina u
steCajnom postupku.

3. ZAKUP

U tijeku ste¢ajnog postupka dana 11.02.2016. godine zakljucen je ugovor o zakupu
poslovnog prostora u Ogulinu, Drenovac 1, sa druftvom KLBAU d.o.0. OIB: 26589198775,
Duga Resa, Donje Mrzlo Polje Mrezni¢ko 79. Mjese¢na zakupnina ugovorena je u iznosu
od 6.000,00 kuna. Dana 03.06.2016.god. zaklju¢en je Aneks tome Ugovoru kojim je zakup
ugovoren do rujna 2016. godine.

Po preuzimanju duZnosti stupila sam u kontakt sa zakonskim zastupnikom drustva
KLBAU d.o.o., gosp. Mariom Klokoc¢kim koji me izvijestio da viSe nije zainteresiran za
nastavak zakupa predmetnog poslovnog prostora. Medutim, skrece se pozornost da nakon
prestanka zakupa, prostor nije bio u cijelosti osloboden od stvari u kojem smjeru je druitvo
KLBAU u ozujku 2017. god. obavjesteno da je nekretnina prodana u ste¢ajnom postupku




te da se ista Zurno oslobodi od stvari kako bi se mogla predati kupcu . Drugtvo KLBAU
d.o.0. podmirilo je u cijelosti dospjeli dug s osnova zakupa,

Na ra¢unu ste¢ajnog duznika na dan 18.12.2019. god. stanje sredstava iznosi 1.280.865,14
kn.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU od
20.12.2019. do 20.03.2020. god.

- U narednom razdoblju u najkracem roku nakon pribave dokumeatcijeh do
nadleznih institucaija po nizu zahtjeva stecajne upraviteljice i upucéenih poZurnica, a
nakon §to se sravne svi troskovi koji terete prodane nekretnine podnijeti ée prijedlog za
namirenje razlu¢nog vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija te de se
predloziti zakazivanje ro¢ita za diobu kupovnine.

- Kao $to je prethodno navedeno nekretnina ké.br. 2227/6, k.o. Selce, u zemljignim
knjigama nije u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika, veé upisanih treéih fizi¢kih osoba, ali na
njoj je vecim dijelom izgradeno parkiraliino mjesto broj 34 koje bi predstavljalo
izvanknjiZno vlsniStvo stefajnog duZnika, sa ¢ijom se prodajom zbog navedenog nije ni
zapoCelo pa bi bio uputno za navedeno parkirno mjesto zastati do upisa posebnih djelova
nekretnine u zemlji$ne knjige.

- Sa unovéenje nekretnine - udio 27632/62430 dijela - ké.br. 2226/5 — izgradeno
gradevinsko zemljiSte upisano u zk.ul. 2677, k.o. Selce, zapocet ée se po okonéanju brisanja
upisa zabiljeZbe spora parni¢nog postupka koji se pred Trgovackim sudom u Rijeci vodi
pod poslovnim brojem P-978/2015 tugiteljice Bojane Zrinski, a koji je pravomoéno
okoncan za korist stecajnog duZznika u kojem smjeru je dan nalog za reviziju ranije
procjene koja nije podobna za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku.

- U daljnjem tijeku prodaje nekretnina upisanih u zk.ul. 2812, k.o. Ogulin i to:
- k&.br. 3883/2 - neplodno Lomost u povrsini od 80 ¢hv,
- ke.br. 3883/6 — oranica Lomost u povrsini od 142 ¢hy,
ké.br. 3883/7 — oranica Lomost u povrini od 174 ¢hv i
ké.br. 3980/2 — oranica Lomost u povrsini od 231 ¢hy
nastavit ¢e se pregovori zapoceti s Gradom Ogulinom, a kako je to prethodno i navedeno,
te je uputno i dalje zastati s unov¢enjem navedenih nekretnina do rjesavanja imovinsko

pravnog statusa istih.

Za IZGRADNJA HOTELI d.o.0. u steaju
Stecajna upraviteljica Anamaria Ivankovié

U Zagrebu, 20.12.2019. god.
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