
      
           REPUBLIKA HRVATSKA 
TRGOVAČKI SUD U DUBROVNIKU 
    Dr. A. Starčevića 23, Dubrovnik 

Posl. br.6-St. 67/2019-100 
 
 

R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
 

R J E Š E N J E  
 

Trgovački sud u Splitu, Stalna služba u Dubrovniku, po stečajnom sucu tog suda 
Srđanu Gavraniću, kao sucu pojedincu, u stečajnom postupku nad dužnikom UVALA 
NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama, građenje, trgovinu, turizam i usluge "u 
stečaju", Dubrovnik, Pera Bakića 27, MBS: 090018608, OIB: 33020527195, izvan ročišta, 
dana 27. listopada 2022. godine 

 
 

r i j e š i o   j e 
 
I.  Određuje se u stečajnom postupku prodaja dijela imovine stečajnog dužnika i to 

pravo vlasništva nekretnina oznake:  
- kat. čestice zem. 1775/1 dvorište 1.136 m2, z.ul. 1117 K.O. Dubrovnik, 
uz uknjiženo pravo na korist vlasnika čest. zem. 1775/1 besplatnog primanja vode sa 
čest. zem. 1890/2 dotično iz rezervoara, koji bi se sagradio kroz jednu cijev od tri 
centimetra promjera sve dok bude izvor davao vodu, te uknjiženu služnost puta preko 
sjevernog ruba čest.zem. 1775/1 u širini 1,40 m, između ograđenog kamenog zida 
debljine 40 cm i visine 100 cm, koji vodi do drvarnice smještene u suterenu 
nekretnine oznake čest.zgr. 748 K.O. Dubrovnik u korist svagdašnjeg vlasnika etaže-
stana u prizemlju čest.zgr. 748 K.O. Dubrovnik, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, 
kupaonice s wc-om, ostave i hodnika, površine 74 m2 uz odgovarajući suvlasnički dio 
cijele nekretnine, a koji put je označen žutom bojom u geodetskom snimku koji je 
sastavni dio Ugovora zaključenog između Zvonimira Franića i Nikše Pulitike od 25. 
veljače 2009. godine,  
uz zabilježbu na temelju rješenja Ministrstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne 
baštine, Konzervatorski odjel Dubrovnik Klasa UP/I-612-08/20-05/0056 od 23. lipnja 
2020. godine da se kčbr. 1775/1 dvorište 1.136 m2 stavlja pod preventivnu zaštitu do 
23. lipnja 2024. godine, odnosno do donošenja rješenja o utvrđivanju svojstva 
kulturnog dobra. 
 

II. Na imovini iz točke I. ove odluke postoji upisano razlučno pravo u korist: 
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., podružnica Dubrovnik i RAIFFEISENBANK 
AUSTRIA d.d., Zagreb, Petrinska 59, OIB: 53056966535. 

 

III. Nalaže se u zemljišnim knjigama izvršiti upis zabilježbe rješenja o prodaji za imovinu 
dužnika iz točke I. ovog rješenja. 

 

 
Obrazloženje 

 
1. Rješenjem ovog suda posl.br. br. St.825/2016-38 od 30. lipnja 2017. godine otvoren 
je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom.  

 

2. Stupanjem na snagu Stečajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, dalje u tekstu: SZ) 
propisano je da će ovršni postupak koji je u tijeku ovršni sud prekinuti, te će se postupak 
nastaviti pred sudom koji vodi stečajni postupak po pravilima o unovčenju predmeta na 
kojima postoji razlučno pravo u stečajnom postupku (čl. 169. SZ). U konkretnom slučaju, za 
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imovinu označenu u točki I. ovog rješenja Općinski sud u Dubrovniku dostavio je predmet 
pod posl.br. Ovr-49/2020 (ranije Ovr-1024/2011), a razlučni vjerovnik RAIFFEISENBANK 
AUSTRIA d.d., je predložilo prodaju imovine u stečajnom postupku. 

 

3. Uvidom u zemljišne knjige utvrđeno je da na imovini iz točke I. izreke ove odluke 
postoji upisano (uknjiženo) :  
- pravo na korist vlasnika čest. zem. 1775/1 besplatnog primanja vode sa čest. zem. 1890/2 
dotično iz rezervoara, koji bi se sagradio kroz jednu cijev od tri centimetra promjera sve dok 
bude izvor davao vodu, te  
- služnost puta preko sjevernog ruba čest.zem. 1775/1 u širini 1,40 m, između ograđenog 
kamenog zida debljine 40 cm i visine 100 cm, koji vodi do drvarnice smještene u suterenu 
nekretnine oznake čest.zgr. 748 K.O. Dubrovnik u korist svagdašnjeg vlasnika etaže-stana u 
prizemlju čest.zgr. 748 K.O. Dubrovnik, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice s wc-
om, ostave i hodnika, površine 74 m2 uz odgovarajući suvlasnički dio cijele nekretnine, a koji 
put je označen žutom bojom u geodetskom snimku koji je sastavni dio Ugovora zaključenog 
između Zvonimira Franića i Nikše Pulitike od 25. veljače 2009. godine, 
- zabilježba na temelju rješenja Ministrstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine, 
Konzervatorski odjel Dubrovnik Klasa UP/I-612-08/20-05/0056 od 23. lipnja 2020. godine da 
se kčbr. 1775/1 dvorište 1.136 m2 stavlja pod preventivnu zaštitu do 23. lipnja 2024. godine, 
odnosno do donošenja rješenja o utvrđivanju svojstva kulturnog dobra, 
te 
- razlučno pravo u korist RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., podružnica Dubrovnik i 
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Zagreb, Petrinska 59, OIB: 53056966535.  
 

4. Sukladno čl. 247. u svezi s čl. 441. SZ nekretnina na kojoj postoji razlučno pravo 
prodaje se u stečajnom postupku, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o 
ovrsi na nekretninama, a u zemljišnoj knjizi će se upisati zabilježba rješenja o prodaji 
nekretnine. O prodaji nekretnine odlučuje sud rješenjem, a prodaju, nakon što sud 
zaključkom o prodaji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektroničkom javnom 
dražbom. 

 

5. Temeljem čl. 11. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 102/15, 44/17,  
90/18, 32/20, 62/20, 117/21, dalje u tekstu: ZZOKD) na dobro koje je preventivno zaštićeno 
primjenjuje se ZZOKD i svi propisi koji se odnose na kulturna dobra. Sukladno čl. 96. 
Ovršnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22, dalje u tekstu: OZ) 
osoba koja ima zakonsko pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi ima prednost pred 
najpovoljnijim ponuditeljem ako sudu u roku od tri dana po zaključenju dražbe izjavi da 
nekretninu kupuje uz iste uvjete. 
 
6. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa, odlučeno je kao u izreci.  

 

U Dubrovniku, 27. listoapda 2022. godine 
 

         Stečajni sudac: 
 

         Srđan Gavranić 
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU 
Protiv točke I. ovog rješenja dopušteno je izjaviti žalbu, koja se podnosi Visokom trgovačkom 
sudu Republike Hrvatske putem ovog suda u roku od 8 dana od primitka rješenja u 3 
istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni broj spisa. Primitak ovog rješenja računa se 
sukladno čl. 12. Stečajnog zakona istekom osmog dana od dana objave na e-Oglasnoj ploči 
Žalba ne odgađa provedbu rješenja (čl. 11. st. 4. OZ). 
 
DN-a (27.10.2022.): 
- stečajni upravitelj,  
- RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., podružnica Dubrovnik i RAIFFEISENBANK AUSTRIA 
d.d., Zagreb, Petrinska 59, po punomoćniku Aniti Krizmanić, odvjetnici u Odvjetničkom 
društvu Mačešić i partneri u Zagrebu, 
- Republika Hrvatska po ŽDO Dubrovnik, Građansko-urpavni odjel, 
- Županija dubrovačko-neretvanska, 
- Grad Dubrovnik, 
- Općinski sud u Dubrovniku, zemljišnoknjižni odjel, 
- mrežna stranica e oglasna ploča. 
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