e -

-.l.i
'l'l,.
k.{/ St-547/2022-78

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki
Boljkovac, kao steCajnom sucu, u ste€ajnom postupku nad stecajnim duznikom
ZAG Nekretnine d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Ulica Tadije Smiciklasa 23/Ill, OIB
20337097712, 24. ozujka 2025.

rijesio je

I. U ste€ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom ZAG Nekretnine d.o.0. u
steCaju, Zagreb, Ulica Tadije Smiciklasa 23/Ill, OIB 20337097712, s danom 24.
ozujka 2025. razrje$ava se duznosti steajna upraviteljica Biserka Smit Saboli¢,
Kutina, Crkvena 26, OIB 63081779137.

[I. Za novu steCajnu upraviteljicu u steCajnom postupku nad stecajnim
duznikom ZAG Nekretnine d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Ulica Tadije Smiciklasa 23/Ill,
OIB 20337097712, s danom 24. ozujka 2025. imenuje se Nina Markovinovi¢
Belamari¢, Zagreb, Kralja Drzislava 10, OIB 49920167790.

lll. RazrijeSena i novoimenovana ste€ajna upraviteljica obavit c¢e
primopredaju duznosti u roku od 3 dana i o tome podnijeti izvjeSc¢e ste€ajnom sucu.

IV. Razrije$ena stecajna upraviteljica Biserka Smit Saboli¢, Kutina, Crkvena
26, obvezuje se vratiti ispravu o imenovanju steCajnog upravitelja.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda posl.br. St-547/2022-27 od 11. srpnja 2022., kojim je
otvoren steCajni postupak nad steajnim duznikom ZAG Nekretnine d.o.0. u
steaju, Zagreb, za steéajnu upraviteljicu imenovana Biserka Smit Sabolié.
Stedajna upraviteljica Biserka Smit Sabolié imenovana je primjenom odredbe &l.
85. st. 2. SZ-a, obzirom da je ista prethodno bila imenovana za privremenu
ste€ajnu upraviteljicu.
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2. Odredbom ¢l. 91. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015.,
104/2017., 36/2022., 27/2024., dalje u tekstu: SZ-a) propisano je da sud moze po
sluzbenoj duznosti ili na prijedlog odbora vjerovnika ili skupstine vjerovnika
razrijesiti steCajnog upravitelja ako svoju duznost ne obavlja uspjesno ili iz drugih
vaznih razloga, a osobito ako ne postupa po nalogu suda; odredbom stavka 6.
istog Clanka propisano je da Ce rjeSenjem o razrjeSenju ste€ajnoga upravitelja sud
donijeti odluku o imenovanju novoga steCajnog upravitelia odgovarajuc¢om
primjenom odredbe ¢&l. 84. ovoga Zakona. Na sljedec¢em ili kojem kasnijem rocistu
skupstina vjerovnika moze izabrati neku drugu osobu za steCajnoga upravitelja
odgovaraju¢om primjenom odredbe ¢l. 87. ovoga Zakona.

3. Uvidom u spis sud je utvrdio da steéajna upraviteljica Biserka Smit Saboli¢ svoju
duzZnost ne obavlja uspjesno, pa ju je valjalo razrijeSiti i rijeSiti kao pod tockom I.
izreke ovog riesenja.

4. Duznosti ste€ajnog upravitelja propisane su odredbama ¢l. 89. SZ-a, pa je tako
odredbom stavka 1. propisano da je ste€ajni upravitelj duzan postupati savjesno i
uredno, a osobito, izmedu ostalog,: kao dobar gospodar brinuti se o zavrSetku
zapocetih, a neizvrSenih poslova duZnika i poslova potrebnih da bi se sprije€ilo
nastupanje Stete na sredstvima duznika (to€. 5. st. 1.); brinuti se o ostvarivanju
trazbine duznika (to€. 6. st. 1.); unovciti, odnosno naplatiti s paznjom dobroga
gospodara stvari i prava duznika koja ulaze u ste€ajnu masu (to€. 9. st. 1.); dostaviti
Financijskoj agenciji zahtjeve za prodaju nekretnina, pokretnina, prava i imovine
steCajnog duznika elektronickom javnom drazbom i zahtjeve za upis nekretnina,
pokretnina, prava i imovine ste€ajnog duznika u OcCevidnik nekretnina i pokretnina
koje se prodaju u ovrSnom postupku (to€. 10. st. 1.). Odredbom stavka 2. ¢lanka
89. SZ-a propisano je da je steCajni upravitelj duzan podnositi pisana izvjeS¢a o
tijeku ste€ajnoga postupka i stanju steCajne mase, i to najmanje jedanput u tri
mjeseca.

5. 1z stanja spisa sud je utvrdio da ste€ajna upraviteljica ne postupa savjesno i
uredno, te da nije primjenjivala paznju dobrog gospodarstvenika u vrsenju svoje
duZnosti, kao i da je ista u odredenim poslovima koje je poduzela postupila protivho
izri¢itim odredbama Stecajnog zakona.

6. Sud istiCe da ste€ajnu masu, izmedu ostalog, €ine nekretnine upisane u zk.ul.
33371 k.o. GraneSina, koje su opterecene razlu¢nim pravom, a rije¢ je o 96
garaznih parkirnih mjesta u podrumu -4, -3 i -2 stambeno poslovne zgrade u
Zagrebu, Dankovecka 6 i 8, te poslovni prostor opisan kao 144. Suvlasnicki dio:
126826/1000000 Etazno vlasnistvo (E-144), poslovni prostor u podrumu -4,
poslovni prostor u podrumu -2, trgovacki centar u podrumu -1 i poslovni prostor u
prizemlju, ukupne povrSine 1156,44 m2, oznaCeno u planu posebnih dijelova
zgrade svjetlo ljubi¢astom bojom. Ste€ajna upraviteljica je u prijedlogu za sazivanje



St-547/2022-78

skupstine vjerovnika od 20. ozujka 2023. predloZzila da se te nekretnine na kojima
postoji razluéno pravo upisano u zemljiSne knjige u korist Josipa Gucica, Zagreb,
OIB 52580781891, prodaju sukladno €l. 247. st. 1. SZ-a odgovaraju¢om primjenom
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama, pri c¢emu je dakle steCajna
upraviteljica predlozila da skupstina vjerovnika donese odluku o prodaji tih
nekretnina, zatim da odredi vrijednost nekretnina (sukladno dostavljenoj procjeni
vrijednosti nekretnina po sudskom vjeStaku Desidia d.o.0. Zagreb, Rapska 46/B)
kao i da odluci o na€inu i uvjetima prodaje. Tadasnji steCajni sudac rjeSenjem od
11. srpnja 2023. sazvao je skupstinu vjerovnika sa dnevnim redom kako je to
predlozila steCajna upraviteljica, time da je na skupstini vjerovnika od 31. kolovoza
2023. tadasnji ste€ajni sudac ukazao na odredbu ¢l. 247. SZ-a prema kojoj o
prodaji odlu€uje sud rijeSenjem, te da se nekretnine optereéene razlu¢nim pravom
ne unovC€avaju po odluci skupstine vjerovnika, nakon ¢ega na navedenoj skupstini
vjerovnika nije niti donesena odluka o unovcenju nekretnina upisanih u zk.ul.
33371 k.o. GraneS$ina. Sud je utvrdio da na skupstini vjerovnika od 31. kolovoza
2023. nije donesena odluka niti o unov€enju nekretnine — gradevinsko zemljiSte
povrSine 48 m2, kat. Cestica 479/13 upisana u zk.ul. 5947 k.o. Gornji Stenjevec,
koja nekretnina nije optere¢ena razluCnim pravom, time da iz zapisnika sa
predmetne skupstine vjerovnika od 31. kolovoza 2023. (list 1462 do 1464 spisa)
nije razvidno iz kojeg razloga nije donesena odluka o unovCenju nekretnine
upisane u zk.ul. 5947 k.o. Gornji Stenjevec, koja nekretnina nije opterecena
razluénim pravom.

7. Uvidom u spis utvrdeno je da steCajna upraviteljica u izvjeS¢ima od 23. listopada
2023., 23. sijeCnja 2024., 22. travnja 2024., 19. srpnja 2024., 21. listopada 2024.,
ne predlaze niti da sud donese rjeSenje o prodaji nekretnina opterecenih razlu¢nim
pravom, niti predlaze sazivanje skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke o
unov€enju nekretnine upisane u zk.ul. 5947 k.o. Gornji Stenjevec koja nije
optere¢ena razluénim pravom, veé stedajna upraviteljica Biserka Smit Saboli¢
isklju€ivo navodi da ¢e u narednom razdoblju "nastaviti provoditi odluke skupstine
vjerovnika od 31. kolovoza 2023", odnosno u izvjeS¢u od 21. listopada 2024.
ste€ajna upraviteljica izvjeS¢uje da je unovcila pokretnine ugostiteljsku opremu
sukladno odluci skupstine vjerovnika od 31. kolovoza 2023., te navodi da ¢e "nakon
okoncanja sudskih postupaka nastaviti s unov€enjem nekretnina”. Sud istiCe da je
steCajna upraviteljica joS u izvjeS¢u od 23. sijeCnja 2024. navela da je presudom
Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. P-2108/2022 od 18. svibnja 2023. presudeno
da se odbija tuzbeni zahtjev tuzitelja Ante Gucica protiv tuzenika — stec€ajnog
duZnika radi utvrdenja postojanja njegove trazbine u iznosu od 2.213.616,32 eura
(16.678.492,20 kn), Sto je potvrdeno presudom Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske broj Pz-3263/2023 od 25. listopada 2023., kojom je
prvostupanjska presuda preinacena iskljuCivo u pogledu troska parni¢nog
postupka. U izvjeS¢u od 20. sijeCnja 2025. steCajna upraviteljica navodi da je
predmet Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. P-1878/2022 u pravnoj stvari tuzitelja
Josipa Guci¢a, Beograd, OIB 60119000594, protiv ukupno devet tuzenika, od kojih
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je osmotuzenik ovdje ste€ajni duznik, pravomocéno okon¢an presudom Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-2582/2024 od 10. prosinca 2024.
kojom je potvrdena prvostupanjska presuda od 6. svibnja 2024., kojom su odbijeni
svi tuZzbeni zahtjevi tuzitelja, izmedu ostalog, i tuzbeni zahtjev na utvrdenje da je
niStetan i ne proizvodi nikakve pravne uc€inke Ugovor o cesiji od 11. ozujka 2020.
sklopljen izmedu cedenta Cicilije GeCevi¢ i cesionara Josipa Guci¢a, Zagreb, OIB
52580781891.

8. Nakon Sto je sadasnji uredujuci ste€ajni sudac preuzeo u rad ovaj ste€ajni spis,
sud zakljuCkom od 24. veljaCe 2025. naloZio ste€ajnoj upraviteljici da u roku od 8
dana podnese uredan i cjelovit prijedlog za prodaju nekretnina ste€ajnog duznika
opterecenih razluénim pravima po odredbama ¢€l. 247. Ste€ajnog zakona, pri ¢emu
je steCajna upraviteljica duzna pobrojati i to€no opisati svaku pojedinu nekretninu
koja Ce biti predmetom prodaje, sa to€nom naznakom upisanih tereta na pojedinoj
nekretnini i navodenjem razlucnih vjerovnika u Ciju korist je pojedini teret upisan.
Ujedno je steCajna upraviteljica pozvana dostaviti sudu dopunjenu/korigiranu
procjenu vrijednosti nekretnina po sudskom vjestaku te se ocCitovati o poreznom
tretmanu predmetnih nekretnina, a procjenitelj trziSne vrijednosti nekretnina duzan
je vrijednost nekretnina naznaciti u neto iznosu.

9. SteCajna upraviteljica podneskom od 4. ozujka 2025. predlozila je prodaju
nekretnina upisanih u zk.ul. 33371 k.o. GraneSina u steCajnom postupku uz
primjenu pravila ovrsnog postupka sukladno ¢&l. 247. SZ-a, uz koji prijedlog za
prodaju je dostavila dopunjenu procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina po
sudskom vjestaku Desidia d.o.0. od 28. veljaCe 2025., kao i dopunu procjene
vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul. 5947 k.o. Gornji Stenjevec, pri ¢emu u tom
podnesku steCajna upraviteljica predlaze sazivanje skupstine vjerovnika sa
predlozenim dnevnim redom da skup$tina vjerovnika utvrdi vrijednosti nekretnina
upisanih u zk.ul. 33371 k.o. Granes$ina na kojima je upisana fiducija u korist Josipa
Gucic¢a iz Zagreba; da donese odluku o unovCenju nekretnine upisane u zk.ul.
5947; te da skupStina vjerovnika donese odluku o nastavku zakupa poslovnog
prostora i garaznih mjesta sagradenih na kat. Cestici 3005/2 upisanoj u zk.ul. 33371
k.o. Granesina, skloplienog 28. listopada 2022. izmedu ste€ajnog duznika kao
zakupodavca i Pacific ocean d.o.0. Zagreb, Backa ulica 17, OIB 65818262647, kao
zakupoprimca, za zakupninu u iznosu od 700,00 eura uvec¢ano za PDV.

10. Od stecajnih upravitelja ovaj sud oCekuje i trazi odgovarajucu razinu stru¢nosti,
a $to podrazumijeva da steCajni upravitelj poznaje sve odredbe Ste€ajnog zakona,
kao i svih drugih zakona koji se supsidijarno primjenjuju tijekom ste€ajnog
postupka, a $to u svakom slucaju uklju€uje poznavanje uvjeta i na€ina unovcéenja
imovine koja Cini steCajnu masu, kao i nadleznosti pojedinih tijela steCajnog
postupka. U konkretnom slu€aju evidentna je nedovoljna stru€nost steCajne
upraviteljice Biserke Smit Sabolié¢ koja u oZujku 2023. predlaze da odluku o
unovéenju nekretnina opterecenih razlu¢nim pravom donese skupstina vjerovnika,
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te da skupstina vjerovnika odredi i vrijednost predmetnih nekretnina te nacin i
uvjete prodaje, a nakon Sto joj je raniji steCajni sudac na skupstini vjerovnika od
31. kolovoza 2023. ukazao da odluku o prodaji nekretnina opterecenih razlu¢nim
pravom ne donosi skupstina vjerovnika, ve¢ da prodaju takvih nekretnina odreduje
sud svojim rjeSenjem, steCajna upraviteljica u narednom razdoblju sve do ozujka
2025. nije uopce predlozila prodaju tih nekretnina opterecenih razluénim pravom,
a niti je predlozila unovCenje nekretnine koja nije optere¢ena razluCnim pravom
kroz Citavo to razdoblje. SteCajna upraviteljica nakon odrzane skupstine vjerovnika
31. kolovoza 2023. niti u jednom od svojih izvjeS¢a ne obrazlaze zasto ne predlaze
unov€enje nekretnina koje Cine ste€ajnu masu, vec¢ pausalno ponavlja "nastaviti
provoditi odluke skupStine vjerovnika od 31. kolovoza 2023.", iako ta skupStina
vjerovnika nije donijela nikakve odluke u pogledu nekretnina ste€ajnog duznika,
vec je iskljucivo odlu€eno o prodaji pokretnina — ugostiteljske opreme.

11. SteCajna upraviteljica prvi put u izvjeS¢u od 21. listopada 2024. navodi da ce
"nakon okoncanja sudskih postupaka nastaviti s unov€enjem nekretnina", iako niti
jednim navodom u svom izvjeS¢u ne obrazlaze koji od sudskih postupaka koji su u
tijeku, a u kojima sudjeluje steCajni duznik, bi mogao imati veze sa odgodom
prodaje nekretnina ste€ajnog duznika koje Cine ste€ajnu masu, a jasno je da je i
sama steéajna upraviteljica Biserka Smit Sabolié smatrala da se nekretnine koje
Cine steCajnu masu mogu unovCavati, kada je predlozila njihovu prodaju
prijedlogom od 20. ozujka 2023., osim Sto je taj prijedlog za unovcenje pokazao da
steCajna upraviteljica ne poznaje odredbe Ste€ajnog zakona (a niti odredbe
Ovrsnog zakona) koje odreduju da sud, odnosno ste€ajni sudac donosi rjeSenje o
prodaji nekretnina opterecenih razlu¢nim pravom, a odredbama ¢l. 247. SZ-a i
relevantnim odredbama OvrSnog zakona detaljno su propisani nacin i uvjeti
unovcenja takvih nekretnina.

12. Sud istiCe da iz stanja spisa te povijesnog izvatka iz zemljiSne knjige za zk.ul.
33371 k. Granesina (list 307 do 424 spisa) jasno proizlazi da je ste€ajni duznik bio
upisan kao vlasnik 96 garaznih parkirnih mjesta i poslovnog prostora upisanih u
zk.ul. 33371 k.o. GraneSina, a takoder je neprijeporno da je na tim nekretninama
tj. na 96 etaza — garaznih parkirnih mjesta, kao i na poslovhom prostoru E-144,
zabiljeZen prijenos prava vlasnisStva na Josipa Gucic¢a, Zagreb, OIB 52580781891,
tj. uknjizba prava vlasniStva temeljem Sporazuma o osiguranju prijenosom
vlasnistva na nekretnini uz zabiljeZbu da je prijenos prava vlasnistva obavljen radi
osiguranja novc€ane trazbine u iznosu od 13.489.179,33 kn (Z-15191/2020), kao i
da je stecajni duznik nesporno vlasnik gradevinskog zemljiSta upisanog u zk.ul.
5947 k.o. Gornji Stenjevec, a niti jedna parnica koja se vodila, tj. koja je u tijeku ne
odnosi se na osporavanje prava vlasniStva ste€ajnog duznika na predmetnim
nekretninama, pri ¢emu sud istiCe da u sluCaju kada je u zemljiSnim knjigama
upisano osiguranje nov€ane trazbine prijenosom prava vlasnisStva na fiducijarnog
vjerovnika, taj prethodni vlasnik u steCajnom postupku ima status razlu¢nog
vjerovnika, a ne status izluénog vjerovnika, slijedom ¢ega je sud utvrdio neuredno
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obnasanje duznosti stedajne upraviteljice Biserke Smit Sabolié koja gotovo dvije
godine nije poduzimala radnje radi unov€enja nekretnina steCajnog duznika.
Naime, odredbom ¢&l. 229. st. 1. SZ-a propisana je duznost ste€ajnog upravitelja
da bez odgode unovci imovinu koja ulazi u ste€ajnu masu, ako to nije protivho
odluci skupstine vjerovnika, a odredbom stavka 4. istog Clanka propisano je da ako
steCajni vjerovnici nisu na izvjeStajnom rociStu drukcije odredili nacin i uvjete
prodaje, imovina duznika prodaje se odgovarajucom primjenom odredbi Cl. 247. i
249. ovoga Zakona. Sud istiCe da je provjerom kroz eSpis utvrdeno da niti predmet
Trgovackog suda u Zagrebu broj P-2104/2022 koji nije okonan donoS$enjem
meritorne sudske odluke, nije spor vezan uz nekretnine ste€ajnog duznika, vec je
predmet tog postupka utvrdivanje postojanja trazbine drugog viSeg isplatnog reda
od 13.489.179,33 kn (1.790.321,76 eura) tuzitelja Josipa Gucica, Beograd, OIB
60119000594, u ovom ste€ajnom postupku broj St-547/2022.

13. Medutim, uz prethodno navedeno, grubu povredu obveze savjesnog
obna$anja duZnosti steajne upraviteljice od strane Biserke Smit Sabolié¢ sud je
utvrdio temeljem &injenice da je Biserka Smit Saboli¢ na sam dan otvaranja
ste€ajnog postupka 11. srpnja 2022., kao zakonska zastupnica ste€ajnog duzZnika
sklopila Ugovor o zakupu sa zakupnikom Pacific ocean d.o.0. Zagreb, Backa ulica
17, OIB 65818262647, kojim ugovorom je stecCajni duznik dao zakupniku u zakup
nekretninu kat. ¢estica 3005/2, zk.ul. 33371 k.o. GraneS$ina, povrSine 1874 m2, i
to: 144. Suvlasnicki dio: 126826/1000000 Etazno vlasnistvo (E-144), poslovni
prostor u podrumu -4, poslovni prostor u podrumu -2, trgovacki centar u podrumu
-1 i poslovni prostor u prizemlju, ukupne povrsine 1156,44 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade svjetlo ljubiCastom bojom, za iznos od 300,00 eura
mjesecno uvecano za PDV (€l. 1. Ugovora), a prema €l. 7. Ugovor je sklopljen na
odredeno vrijeme do 31. listopada 2022. Neprijeporno je da je skupstina vjerovnika
na izvjeStajnom roc€istu od 25. listopada 2022. donijela odluku kojom se prihvacéaju
sve dosad poduzete radnje steCajne upraviteljice, kao i odluku kojom se produzuje
predmetni Ugovor o zakupu po cijeni od 300,00 eura mjesecno uvecano za PDV.
Nadalje, iz izvjeS¢a steCajne upraviteljice od 18. srpnja 2023. proizlazi da ista
navodi da je za poslovni prostor u Dankoveckoj, Dubravi, sklopila Aneks ugovora
o zakupu od 1. svibnja 2023. na iznos od 370,00 eura mjesecno uvecano za PDV,
a u prijedlogu za sazivanje skupstine vjerovnika od 4. oZujka 2025. stecajna
upraviteljica kao toCku dnevnog reda predlaze donoSenje odluke o nastavku
zakupa poslovnog prostora i garaznih mjesta u stambeno-poslovnoj zgradi u
Zagrebu, DankovecCka 6 i 8, skloplienog 28. listopada 2022. izmedu steCajnog
duznika i Pacific ocean d.0.0., za iznos od 700,00 eura uve¢ano za PDV. Prema
sluzbenoj biljeSci u spisu ste€ajna upraviteljica je u telefonskom razgovoru s
uredujuéim ste€ajnim sucem 18. ozujka 2025. izriCito izjavila da je temeljem
Ugovora od 11. srpnja 2022. zakupniku Pacific ocean d.o.0. dala u zakup za
mjesecni iznos zakupnine od 300,00 eura ne samo poslovni prostor koji €ini etazu
E-144, koja etaza ima povrSinu 1156,44 m2, veC da se Citavo razdoblje u zakupu
kod zakupnika Pacific ocean d.o.0. nalaze i svih 96 garaznih parkirnih mjesta. Na
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poseban upit suca temeljem Cega je ista nekretnine u vlasnisStvu ste€ajnog duznika
koje se nalaze u gradu Zagrebu, a koje je sudski vjeStak procijenio prema elaboratu
od 6. oZujka 2023. na trziSnu vrijednost od ukupno 1.688.960,00 eura (bez PDV-
a), od Cega poslovni prostor E-144 na iznos od 1.490.000,00 eura, za iznos od
svega 300,00 eura mjesecCno, steCajna upraviteljica je odgovorila da je za takvu
zakupninu dobila odluku skupstine vjerovnika.

14. Sud istiCe da prema zapisniku sa izvjeStajnog rocista (list 473 do 486 spisa)
proizlazi da su na izvjeStajnom roCiStu pravo glasa imali steCajni vjerovnici
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava s utvrdenim iznosom
od 1.241.206,63 kn; Josip Gucic¢ iz Zagreba s utvrdenim iznosom od 15.041.484,36
kn; Ante Guci¢ iz Zagreba s utvrdenim iznosom od 4.825.220,15 kn; Anastazija
Guci¢ iz Zagreba s utvrdenim iznosom od 301.163,51 kn, te bi iz zapisnika
proizlazilo da su navedene odluke donesene suglasno$¢u svih navedenih
vjerovnika, pri ¢emu ste€ajni vjerovnik Josip Guci¢, Zagreb, s utvrdenom
trazbinom od 15.041.484,36 kn visinom svoje trazbine pri glasanju evidentno
nadglasava na izvjeStajnom rociStu prisutne vjerovnike Poreznu upravu, Antu
Guci¢a i Anastaziju Guci¢. Sud istiCe da je upravo Josip Guci¢, Zagreb, OIB
52580781891, direktor i jedini osnivac/¢lan drustva Pacific ocean d.o.o., Zagreb,
Backa ulica 17, OIB 65818262647, te je jasno da je isti imao nedvojbeni ekonomski
interes da primi u zakup kao zakupoprimac poslovni prostor povrsine ve¢e od 1100
m2 za mjesecni iznos zakupnine od svega 300,00 eura uvecano za PDV, arijeC je
o poslovnom prostoru etazi E-144 Ciju je trziSnu vrijednost sudski vjeStak 2023.
godine procijenio na iznos od 1.490.000,00 eura. Obzirom na takvu trZiSnu
vrijednost predmetne nekretnine, opéepoznata Cinjenica je da se poslovni prostori
u gradu Zagrebu sli¢ne trziSne vrijednosti mogu dati u zakup za zakupninu od vise
tisuéa eura mjesecno, dok je ste¢ajna upraviteljica Biserka Smit Sabolié iz samo
njoj poznatih razloga dala takav poslovni prostor u zakup pravnoj osobi za krajnje
nevjerojatno niski iznos zakupnine od svega 300,00 eura mjese¢no. Kao sto je sud
vec ranije naveo, Josip Guci¢, Zagreb, OIB 52580781891, razlu¢ni je vjerovnik na
nekretninama upisanima u zk.ul. 33371 k.o. Granesina, i istiima utvrdenu trazbinu
drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 1.999.348,05 eura, medutim, steajna
upraviteljica Biserka Smit Saboli¢ bila je duzna zastupati interese apsolutno svih
ste€ajnih vjerovnika u ovom ste€ajnom postupku, jer ste€ajni postupak predstavlja
vrstu skupne ovrhe i tijekom ste€ajnog postupka unovc€uje se steCajna masa u cilju
namirenja svih ste€ajnih vjerovnika. Dakle, iako vjerovnik Josip Guci¢, Zagreb, OIB
52580781891, ima razlu¢no pravo na nekretninama upisanima u zk.ul. 33371 k.o.
Granesina, u ovom ste€ajnom postupku prijavu trazbina podnijelo je ukupno 15
steCajnih vjerovnika, te su rjeSenjem o utvrdenim i osporenim trazbinama od 7.
studenog 2022. utvrdena jedna trazbina prvog viSeg isplatnog reda i trinaest
trazbina drugog viSeg isplatnog reda, te su osporene trazbine Cetiri trazbine drugog
viSeg isplatnog reda. Da je ste¢ajna upraviteljica Biserka Smit Saboli¢ prilikom
sklapanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 11. srpnja 2022. postupala
savjesno i primjenjujuéi paznju dobrog gospodarstvenika te da je pritom vodila
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racuna o oCuvanju steCajne mase, kao i o tome da u steCajnom postupku sigurno
nece postojati samo jedan vjerovnik Josip Guci¢, ista tada zasigurno ne bi poslovni
prostor visoke trziSne vrijednosti dala u zakup pravnoj osobi u vlasniStvu Josipa
Gucica, Zagreb, OIB 52580781891, za mjeseCnu zakupninu koja je viSestruko niza
od zakupnina koje se placaju za slicne poslovne prostore, a Sto je opCepoznata
Cinjenica za grad Zagreb. Medutim, ovaj sud je utvrdio da je steCajna upraviteljica
Biserka Smit Saboli¢ za navedenu zakupninu od 300,00 eura mjeseéno, tj. prema
Aneksu ugovora o zakupu iz svibnja 2023. za zakupninu od 350,00 eura mjesec¢no,
dala zakupniku Pacific ocean d.o.0. u zakup i svih 96 etaZza koje u naravi
predstavljaju 96 garaznih parkirnih mjesta u istoj stambeno poslovnoj zgradi, iako
iz Ugovora o zakupu od 11. srpnja 2022. nedvojbeno proizlazi da se isti odnosi
iskljuivo na poslovni prostor u podrumu -4, poslovni prostor u podrumu -2,
trgovacki centar u podrumu -1, i poslovni prostor u prizemlju, ukupne povrsine
1156,44 m2, i skupstina vjerovnika je na izvjeStajnom rocistu dala suglasnost da
se produzi upravo taj Ugovor (Ugovor na listu 441 do 443 spisa), a steCajna
upraviteljica je u zakup prepustila drustvu Pacific ocean d.o.o. i svih 96 garaznih
parkirnin mjesta, iako za to nikada nije trazila niti dobila suglasnost skupstine
vjerovnika. Time je steCajna upraviteljica povrijedila odredbu ¢l. 230. st. 1. i st. 2.
to€. 5. SZ-a koja odredba izri¢ito propisuje duznost ste€ajnog upravitelja da pribavi
suglasnost skupstine vjerovnika za sklapanje ili nastavljanje ugovora o zakupu na
rok duzi od Sest mjeseci.

15. Dakle, osim $to je steajna upraviteljica Biserka Smit Saboli¢ dala u zakup za
razdoblje duze od dvije godine 96 garaznih parkirnih mjesta bez da je za to imala
suglasnost skupstine vjerovnika, steCajna upraviteljica je nekretnine steCajnog
duznika upisane u zk.ul. 33371 k.o. GraneSina, a koje prema revidiranoj procjeni
trziSne vrijednosti istih iz elaborata sudskog vjestaka od 3. oZujka 2025. imaju
vrijednost od ukupno 2.038.560,00 eura, dala u zakup za apsurdno niski mjesecni
iznos zakupnine koja je pocetno iznosila 300,00 eura mjesecno, a potom od svibnja
2023. godine 350,00 eura mjeseCno (uvecano za PDV), C¢ime je steCajna
upraviteljica znacajno ostetila ste€ajnu masu. Naime, da je ste€ajna upraviteljica
dala u zakup nekretnine ste€ajnog duznika za primjereni iznos mjesecCne
zakupnine, tada bi se u ovom ste€ajnom postupku prikupila steCajna masa iz koje
bi se namirivali steCajni vjerovnici visih isplatnih redova, Cije interese je steajna
upraviteljica duzna §tititi jednakom paznjom kao i interese razlu¢nih vjerovnika.
Naime, obzirom na procijenjenu trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina i visinu
osigurane trazbine razluénog vjerovnika Josipa Guci¢a, Zagreb, kao i €injenicu da
se na prvoj javnoj drazbi nekretnine kod Financijske agencije prodaju po pocetnoj
vrijednosti koja iznosi % utvrdene vrijednosti nekretnine, veliki je stupanj
vjerojatnosti da ¢e se unov€enjem nekretnina na kojima postoji razluéno pravo
ostvariti kupovnina iz koje ¢e se izgledno namirivati samo razlucni vjerovnik.
Suprotno tome, da je steéajna upraviteljica Biserka Smit Saboli¢ uredno i savjesno
obavljala svoju duznost, da je primjenjivala pritom paznju dobrog gospodarstvenika
i vodila rauna o interesima svih ste€ajnih vjerovnika, ista bi davanjem u zakup
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poslovnih prostora potencijalnim zakupnicima za mjeseCne zakupnine Kkoje
odgovaraju trZisnim iznosima zakupnina za sli€ne prostore, ista je mogla unov¢iti
znacCajnu steCajnu masu koja bi sluzila namirenju utvrdenih trazbina stecCajnih
vjerovnika.

16. Ovaj sud posebno istiCe da Cinjenica da je skupStina vjerovnika na izvjeStajnom
roCiStu odobrila prethodno sklopljeni Ugovor o zakupu od 11. srpnja 2022. sa
iznosom mjeseCne zakupnine za etazu E-144 te se suglasila sa nastavljanjem
takvog zakupa, ni u kom slu€aju ne znaci da je time prestala duznost steajnog
suca da nadzire zakonitost, savjesnost i urednost postupanja steajne upraviteljice
Biserke Smit Saboli¢, te pravo i duznost ste¢ajnog suda da razrijesi duznosti
steéajnu upraviteljicu Biserku Smit Sabolié nakon $to je utvrdio veéi broj propusta
u izvrSavanju njezine duznosti u ovom ste€ajnom postupku te zakljuCio da ste€ajna
upraviteljica ne izvrSava svoju duznost uspjesSno. Sud dodatno naglasava da nije
posao uredujuceg steCajnog suca da propituje iz kojeg razloga neki od stecajnih
vjerovnika prisutnih na izvjeStajnom rocistu nisu glasali protiv odobravanja takvog
ugovora o zakupu (npr. na rocistu je bila prisutna zakonska zastupnica ste¢ajnog
vjerovnika Republika Ministarstvo financija, Porezna uprava, sa utvrdenom
trazbinom drugog viSeg isplatnog reda od 1.241.206,63 kn) i iz kojeg razloga nitko
od prisutnih ste€ajnih vjerovnika (izuzev naravno Josipa Gucica iz Zagreba koji je
direktor i vlasnik zakupnika Pacific ocean d.0.0.) nije predlozZio tada ureduju¢em
ste€ajnom sucu ukidanje takve odluke skupstine vjerovnika koja nedvojbeno Steti
zajednickom interesu svih ste€ajnih vjerovnika u smislu ¢l. 108. SZ-a, medutim,
kao Sto je veC reCeno, sada uredujuéi steCajni sudac smatra da je steCajna
upraviteljica Biserka Smit Saboli¢ na ranije opisane nadine grubo povrijedila svoju
duZnost savjesnog i urednog obavljanja poslova steCajne upraviteljice i stoga je
istu razrijeSio duznosti steCajne upraviteljice u ovom steCajnom postupku te odlucio
kao pod tockom . izreke ovog rieSenja.

17. Za novu ste€ajnu upraviteljicu sud je imenovao Ninu Markovinovi¢ Belamaric,
Zagreb, Kralja Drzislava 10, OIB 49920167790, odvjetnicu u Zagrebu,
odgovarajucom primjenom odredbe Cl. 84. st. 2. SZ-a. Naime, stajaliSte je ovog
suda da je za uspjeSno, brzo i efikasno vodenje i zavrSetak ovog stecajnog
postupka, tj. uspjesno obavljanje svih poslova koji ulaze u djelokrug rada ste€ajnog
upravitelja, potrebno dovoljno poslovno iskustvo i struénost iz podrucja prava, a
potrebnu struénost i iskustvo ima izabrana ste€ajna upraviteljica Nina Markovinovi¢
Belamari¢ (a Sto je ista prezentirala pred ovim sudom uspjeSnim vodenjem
odredenih ste€ajnih postupaka u kojima je ista uredno unov€avala imovinu koja
Cini ste€ajnu masu, sama i bez angaziranja punomoc¢nika odvjetnika zastupala
ste€ajne duznike u ve¢em broju parni¢nih i ovrSnih postupaka u kojima je steCajni
duznik bio stranka, podnosila uredne obraCune troSkova unovcenja predmeta
razluénog prava vodeéi u istima raCuna o razmjernoj vrijednosti unovéenog
predmeta prema vrijednosti ostale steCajne mase, a Sto po iskustvu ovog suda
ste€ajni upravitelji uglavhom ne rade ispravno te se zahtijeva konstantno
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instruiranje raznih ste€ajnih upravitelja od strane suda, itd.), dakle, sud je za novu
ste€ajnu upraviteljicu imenovao odvjetnicu Ninu Markovinovi¢ Belamari¢, za koju
sud smatra da Ce ista bez odgode poduzimati sve zakonom propisane radnje u
cilju unov€enja steCajne mase i vodeci pritom raCuna o interesima svih ste€ajnih
vjerovnika. Stoga je rijeSeno kao pod toCkom Il. izreke ovog rieSenja. Temeljem
odredaba ¢l. 87. st. 6. i 7. SZ-a, valjalo je rijeSiti kao pod tockama lIl. i IV. izreke
ovog rjesSenja.

U Karlovcu 24. oZujka 2025.
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UPUTA O PRVNOM LIJEKU:

Protiv rjieSenja o razrjeSenju steCajnog upravitelja pravo na zalbu imaju samo
ste€ajni vjerovnici, u roku od 8 dana od isteka osmog dana od dana objave ovog
rieSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo€a suda. Protiv rjeSenja o imenovanju
ste€ajnog upravitelja dopustena je Zalba u roku od 8 dana od isteka osmog dana
od dana objave ovog rie$enja na mreznoj stranici e-Oglasna ploéa suda. Zalba se
podnosi Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske, putem ovog suda, u tri
primjerka.
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