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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENITELJ
v . Zvonimir Roga¢,dipl.inz.grad.
HR — 31000 Osijek, Vatrogasna 73
IBAN: HR8123400093100927169
OIB: 62402223153
mail: vjestak.r2@gmail.com
tel/fax: +385 31 57 53 53
mob: +385 98 909 909 4
+385 98 182 376 7

Naruéitel:  STECAINA MASA IZA FOTONAPONSKA ENERGIJA d.o.o.,
ULICA JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 29, 31000 OSIJEK
OIB. 05858819302 St-640/2025

Naziv gradevine/nekretnine:  IZGRAPENO GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (u naravi rusevna OK)

Lokacija gradevine/nekretnine:  HR - 31553 Crnkovci, Josipa Jurja Strossmayera br. 1
kbr. 324/1 ZKul. 1289 ko Crnkovci

Svrha elaborata: ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA
(prodaja nekretnine stecajnog duZznika)

Oznaka /broj elaborata: 2026/31005
Mjesto i vrijeme:  Osijek, sijeCanj/2026.god

>

Stalni sudski vjeStak:
Broj: 514/UPI710032401516/7

Roga¢ Zvonimir, dipl.inZ.grad.

Suradnik: :Rogac¢ Roman, mag.ing.aedif.
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SAZETAK PROCJENE

Naruditelj:
Broj elaborata
Datum ocevida
Datum kakvocée
Datum vrednovanja
Zupanija
Adresa nekretnine Grad i poétanski broj

Naziv ulica i k.b.

Procjenjena vrijednost predmetne nekretine iznosi :

Osvrt na porezna davanja:

Vrsta nekretnine/namjena
UtrZivost nekretnine po namjeni:
Alternativna uporaba: broj transakcija
Status nekretnine Potencijal
Kategorija lokacije / tip lokacije EC

Indeska razvijenosti mjesta Crnkovci

Legalitet:

Napomene vezane dozvole:

uz nekretninu Uskladenost zemljignih

knjiga i katastarskog
operata:

Utvrdeno stanje nekretnine i

okolisa
Op¢inski sud
Katastarska opc¢ina
7K Katastarska Cestica
(KPU)
Zk ulozak / podulozak

Povrsina zemljista (m2)

Godina gradnje / rekonstrukcije

Povrsina gradevina BGP(m2)
KP(m2)
Cijena/ m2 objekta
Cijena/ m2 zemljiSta
Metoda procjene trzne vrijednosti
Naziv tvrtke:

Procjenitelj
J ) Procjenu izvrsili:

SAZETAK

IZA FOTONAPONSKA ENERGIJA d.o.0., ULICA JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 29, 31000 OSIJEK

2026/31005
29.12.:2025.god

12.1..2026. god.

12.1.:2026. god.

0OBZ

HR - 31553 Crnkovci, Josipa Jurja Strossmayera br. 1

8.100,00 €

Porezni aspekt nije obuhvacen ovom procjenom trziSne vrijednosti. Ukupni iznos
procjenjene trziSne vrijednosti nekretnine je iskazan bez PDV-a .Porez na promet
nekretninama nije sadrzan u procjenjenoj trzisnoj vrijednosti.
IZGRADENO GRAD. ZEMLJISTE stambena
* prosje¢na do dobra/u odredenom vremenu/sa razvojnim potencijalom
* moguée/bez znacajnih ulaganja/feksibilna 17
* nekretnina spremna za izgradnju/t *nekretnina /smanjena potencijala
vrijedi do: EC
%

**pozitivna zabiljeZzba (nema pozitivne zabiljezbe)
Za zgrade izgradene na k&br. 324/1 ko. Nije dostupna dokumentacija o legalnosti

Postojece stanje na terenu odgovara, uskladeno je upisu u gruntovnicu i katastarski
operat.

OneciSc¢enja nisu primje¢ena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uoceni vanjski izvori buke

Osijek ZKO Donji Miholjac
Crnkovei
324/1 0
1289 0
1.523
5,32
POREDBENA METODA,

R2 - stalni sudski viestak i procjenitelj

Zvonimir Rogag, dipl.ing.grad.
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- ZADATAK

W

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2
Poslovni broj: St-640/2025-45

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, po stecajnom sucu mr. sc. Tihomir Kovacevic, u
ste€ajnom postupku nad stec¢ajnom masom iza ste€ajnog duznika FOTONAPONSKA
ENERGIJA drustvo s ograniéenom odgovornoscu za proizvodnju elektricne energije i
usluge, Osijek, J.J. Strossmayera 29, MBS 030124159, OIB 05858819302, dana 27.
studenog 2025.

rijesSio je

L Odreduje se nastavljanje ste€ajnog postupka nad steéajnom masom iza
stecajnog duznika FOTONAPONSKA ENERGIJA drustvo s ograniCenom odgovornoscu za
proizvodnju elektricne energije i usluge, Osijek, J.J. Strossmayera 29, MBS 030124159, OIB
05858819302, bududi je pronadena imovina koja ulazi u ste¢ajnu masu.

IL NalaZze se sudskom registru Trgovackog suda u Osijeku upis steCajne mase
iza ste€ajnog duznika FOTONAPONSKA ENERGIJA drustvo s ograniéenom odgovomoscu
za proizvodnju elektricne energije i usluge, Osijek, J.J. Strossmayera 29, MBS 030124159,
OIB 05858819302 i steCajnog upravitella Nada Gagro, Vinkovci, Glagoljaska 52, OIB
04212100945, u sudski registar.

. Pozivaju se vjerovnici da u roku od 30 dana od dana objave oglasa o
otvaranju stecajnog postupka na mreznoj stranici e-Oglasna ploéa sudova prijave svoje
trazbine stecajnom upravitelju Nadi Gagro, Vinkovci, Glagofjaska 52, OIB 04212100945,
sukladno &. 133. st. 5. i €. 257. Ste€ajnog zakona i to na propisanom obrascu u dva
primjerka s ispravama iz kojih trazbine proizlaze, uz potvrdu o plac¢anju pristojbi u iznosu od
2% od vrijednosti trazbine, ali najviSe u iznosu od 500,00 kn na Ziro-raCun drZavnog
prorac¢una broj: HR1210010051863000160 s pozivom na broj: HR64 5045-3531-640-2025.

V. Izluéni vjerovnici duzni su u roku iz t. 5. izreke ovoga rjeSenja obavijestiti
steCajnog upravitelja o svom iziuénom pravu, pravnoj osnovi izluénog prava i naznaciti
predmet na koje se njihovo izluéno pravo odnosi, sukiadno él. 258. st. 1. Stecajnog zakona.



Poslovni broj: St-640/2025-45

W, Razluéni vjerownici duZni su u roku iz t. 5. izreke ovoga rjeSenja obavijestiti
steajnog upravitelja o svom razlu€nom pravu, pravnoj osnovi razluénog prava i dijebu
imovine stefajnog duZnika na koji se odnosi njihovo razluéno pravo, sukladmo & 258. st. 2.
Stefajnog zakona.

Wl Pozivaju se dufnikovi dufnici da swvoje obveze bez odgode ispunjavaju
stedajnom upravitelju za stefajnog duZnika.

WL RofiEte vjerovnika na kojemn ¢e se ispitati prijavijene trafbine (ispitno roéiste)
odreduje se za dan

29. sijefanj 2026. godine

s potatkom u 10,00 sati
u Trgovatkom sudu u Osijeku
Zagrebaéka br. 2. soba br. 21/1.

VI,  RofiEte vierovnika na kojem ce se na temelju izvijeica stefajnog upravitelja
odiucivati o daljnjem tijeku steajnog postupka (izviestajno rofiste) zakazuje se za isti dan i
na istom mjestu s podatkom u 10,30 sati.

ObrazloZenje

1. Stecajni postupak nad steajnim duZnikom FOTONAPONSKA ENERGIJA
druStvo s ogranicenom odgovornoscu za proizvodnju elektricne energije i usluge,
Osijek, J.J. Strossmayera 29, MBS 030124159, QIB 05858819302, otvoren je |
zakljuten rjesenjem ovoga suda broj 14 St-512/216-31 od 19.07.2016., koje je
postalo pravomocno 23.09.2016., jer ste€ajna masa nije bila dovoljna ni za namirenje
trofkova postupka, te je duZnik brisan iz sudskog registra.

2. Dana 24.11.2025. sud je zaprimio podnesak stecajnog upravitelja u kojem
je navela da se duZnik vodi kao vlasnik nekretnine upisane u zk.ulbr. 1289 kKo
Crnkovei i to kébr. 324/1 Cmkovel s 1523 m2 od toga voénjak s 872 m2, dvoriste od
500 m2 i kuéa i 2 zgrada s 151 m2, te je predloZila da sud odredi upis ste¢ajne mase
u sudski registar i odredi nastavak postupka.

3. Sud je izvrsio uvid u dokumentaciju u spisu i to lzvadak iz sudskog registra,
Lvjerenje MUP PU Osjecko-baranjska, Sekfor upravnih i inspekcijskin poslova,
SluZba za upravne poslove od 29.03.2016., Potvrdu Opéinskog suda zk odjel Osijek
od 31.03.2016., lzvjeice privremene stetajne upraviteljice od 3.06.2016., Podnesak
privremene stefajne upraviteljice od 23.05.2016., Potvrda o primitku posiljke, Dopis
HZMO, Podaci — Poslovna hrvatska — subjekt. Financijski izvjestaj za 2015. godinu -
RGFI - jawna objava i Podnesak duZnika, Podnesak stecajne upraviteljice od
2411.2025., Zk izvadak Opdéinskog suda u Osijeku zk odjel Donji Miholjac, ko
Crkovci, zkulbr. 1289, te buduéi je sud utwrdio da su ispunjeni uvjeti za
odredivanje nastavijanja postupka radi naknadne dicbe odluéeno je kao u izreci



I RUESENJE O IMENOVANJU - PROCJENITELJA

E-&

=

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA. UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/A-710-03/24-01/516
URBROJ: 514-03-04/02-25-07

Zagreb, 14. ozujka 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave 1 digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka |. Zakona o sudovima (..Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., B2/16.. 67/18.. 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Zvonimira Rogaca,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Osijeka, Vatrogasna ulica 73, OIB: 62402223153, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka. donosi

RIJIESENJE

1. Zvonimir Rogaé, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Osijcka, Vatrogasna ulica
73. OIB: 62402223153, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina. s danom 14. oZzujka 2025.

I1. Danom izvrinosti ovog rje$enja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
viestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvonimir Rogaé. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Osijeka, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrucje graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio zivotopis. dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. uvjerenje
opc¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestatenje.

Unvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126. stavku
1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana osoba
drzavljanin Republike Hrvatske, drzavijanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzaviljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrien preddiplomski sveudilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovaraju¢i podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrsenog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog

| AR RTRAT TR

S14/UPI71003240151617

RJESENJE O IMENOVANJU 6/29



studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vliada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjedtaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima. uvijet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske. da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrec¢e po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Osijeku.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjiesenja.

Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rje3enja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog riesenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Zvonimir Rogac. Osijek, Vatrogasna ulica 73
2. Pismohrana-ovdje.

S14{UPI710032401516]7

RJESENJE O IMENOVANJU 7/29



B 1. opCeENTO

Nekretnina: IZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE (u naravi ru$evna OK)

Lokacija: HR - 31553 Crnkovci, Josipa Jurja Strossmayera br. 1
ké.br. 324/1 ZKul. 1289 ko Crnkovci

STECAJNA MASA IZA FOTONAPONSKA ENERGIJA d.o.0.,

Narucitell: ) 1o JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 29, 31000 OSIJEK

Dan vrednovanja i dan kakvocée

Datum ocevida: 29.12. 2025.god.
Datum kakvode: 12.1. 2026. god.
Datum vrednovanja: 12.1. 2026. god.

Svrha procjene
Prema zahtjevu narucitelja Ste¢ajna masa iza FOTONAPONSKA ENERGIJA D.O.0., Osijek od dana 27.studenog,
2025.god., zadatak je utvrditi trziSnu vrijednosti predmetne nekretnine - IZGRABENOG GRABEVINSKOG
ZEMLJISTA (u naravi derutna kuca) koju ona moze posti¢i u vrijeme izvida - dana vrednovanja za potrebe prodaje
steCajne mase.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad predmetnim nekretninama, kao niti
eventualni neupisani tereti.
U dodatak opisa o tehni¢kim podacima:
* nije prilozen EC ceritifikat - nepotreban
**nije izraden prikaz fiziCkih i tranzicijskih rizika

Primjena propisa, literature i opée pretpostavke

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izra¢una
vrijednosti nekretnina, literaturom, te izvorom podataka, i to osobito :

PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarim pravima

(,Narodne novine“,broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,

- Zakon o zemlji$nim knjigama (,Narodne novine®, broj: 63/19)

- Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (,Narodne novine* broj 93/17)

- Zakon o gradnji (,Narodne novine" broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

-Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

-Posebni ZAKONI, PRAVILNICI | UREDBE, kojima je dozvoljena uporaba i koriStenje po: Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a sve temeljem odabrane
metode ili viSe metoda koriStenih u predmetnom elaboratu o procjeni trziSne vrijednosti nekretnine/a.

LITERATURA
- 1. Uhlir, Majcica , Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (2016)

IZVOR PODATAKA (za upotrebu temeljem regulative, te kontrolu )

Baza podataka o procjeni nekretnina, eNekretnine,

Tablicama HKA - Zagreb, Pokazatelji troSkova gradenja - 2024

Postotni udio grupa troSkova 2. razine u troSkovima grupe i ukupnim troSkovima gradenja zgrade
(Klasa: 025-03/25-01/07, Urbroj: 251-505-01-25-3)

APR: https://www.arhitekti-hka.hr/files/imaaes/novosti/2025/troskovi aradienia.pdf
Drzavni zavod za statistiku (ISCN prema Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013)

Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina -
Prostorni plan uredenja Opcine Marijanci ("SluZbeni glasnik" Opcine Marijanci broj 3/06, 3/12, 6/18 i 7/18-prociséeni
plan)

Pravilnik - dodaci, tablice i preporu¢ene vrijednosti

PROCJENA NEKRETNINA - GZe_EL - 31005_26 8/29



OPCE PRETPOSTAVKE
a) Opce pretpostavke

* Informacije, ocjene i misljenja, koje sadrzi ovaj procjembeni elaborat odnose se isklju¢ivo na naru¢enu procjenu
vrijednosti imovine i ne smije se upotrebljavati van konteksta

* Procjena vrijednosti vrijedi za dan vrednovanja koji je naveden u procjembenom elaboratu i samo za svrhu koja je
u njemu navedena

* Vrijednost imovine je ocjenjena kao da je imovina bez dugova i tereta, osim ako to nije posebno navedeno. U
smislu ¢l. 12. st. 3 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) upisi hipoteka utjecu na
financiranje, ali ne utje¢u na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da je zemljiSte u skladu s vazec¢om prostorno-planskom dokumentacijom i vaze¢im propisima iz
podrucja zastite okoliSa, osim ako iz izvjesc¢a ne proizlazi drugadije

* U uobi¢ajenom zadatku procjenitelj ne mora imati saznanja o pravnim, stru¢nim i znanstvenim spoznajama u vezi
s opasnim i otrovnim tvarima ili drugim ¢imbenicima u okoliSu koji mogu utjecati na vrijednost nekretnine

* Pretpostavija se da zemljiSte ne sadrzi nikakve Stetne materije i/lli materijale. Procjenitelj nije kvalificiran za
otkrivanje takvih materijala koji su mozebitno skriveni pod zemljom

 Naruditelj jam¢i da su podaci i informacije koje je predao procjenitelju, to¢ni i potpuni. Procjenitelj vrijednosti ih je
provjerio u skladu s moguénostima i upotrijebio u dobroj vjeri kao to¢ne i potpune

» Za podatke iz javnih evidencija se pretpostavlja da su pouzdani. Procjenitelj ne jamci za njihovu to¢nost, odnosno
pravilnost te u vezi s tim ne preuzima nikakvu odgovornost

 Pri procjeni se pretpostavlja da se radi o odgovornom vlasnistvu i odgovornom upravljanju imovinom koja je
predmet procjenjivanja

b) Posebne pretpostavke i ograni¢enja

* Procjena se temelji na ocjenjivanju podataka znanih u vrijeme izrade iste te procjenitelj nije duzan mijenjati niti
azurirati procjembeni elaborat ako nastupe drugacije okolnosti od tih koje su vrijedile na dan procjene, osim
ukoliko to nije posebno dogovoreno

* Procjenitelj nije duzan sudjelovati u sudskim postupcima, na sastancima ili pregovorima u vezi sa sadrzajem
procjembenog elaborata, ukoliko to nije posebno dogovoreno

* Procjembeni elaborat nije pravni dokument kojeg bi narucitelj odnosno vlasnik nekretnine morali u tom smislu
obavezno prihvatiti.

* Dokumentacija prava vlasniStva i posjeda se ne ocjenjuje ovim elaboratom Sto su klijenti, odnosno naruditelj
duzni poétivati.

» Podaci u procjembenom elaboratu su izra¢unati uz pomoé¢ MS Exel. Odstupanja u izratunu su moguca pri
uporabi nekog drugog alata za pomo¢ u raCunanju

* Ovaj procjembeni elaborat nije dozvoljeno umnozavati, reproducirati, objavljivati ili ga prenositi u cijelosti niti u
dijelovima bilo kakvim sredstvima, elektronskim, mehani¢kim, fotokopiranjem, ili na bilo koji drugi nacin, bez pisane
dozvole autora-procjenitelja. Takoder nije dozvoljeno javno pozivanje na procijenjene vrijednosti ili ime i struku
procjenitelja, bez pismene dozvole. Procjenitelj postupanjem po narudzbi ili zakljuCenjem ugovora sa naruCiteljem,
prenosi materijalna autorska prava do te mjere da narucitelj moze koristiti procjembeni elaborat samo u svrhu za
koju je isti narucen

* Vrijede samo izvorno potpisani procjembeni elaborati i izvodi iz istih.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnina uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to
ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su
ekonomski, politiCki i drugi, trenutno neprocijenijivi elementi.
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2. IDENTIFIKACIA
Z. K. izvadak: _ e-izvadak Op¢inski Sud Osijek ZKO Donji Miholjac
Katastarska opcina: Crnkovci
Ulozak broj: 1289
Cestica: 2 parcele 324/1
1523

Opis nekretnina: CRNKOVCI 1523

VOCNJAK 872

DVORISTE 500

KUCA | 2 ZGR 151

UKUPNO: m2 1.523

Povrina (m2) : me 1523 (GRADEVINSKO - IZGRABENO) 151 872 651 m2)

Vlasnik: FOTONAPONSKA ENERGIJA D.O.O., OSIJEK 11 dijela
Energetski certifikat (toplinska/primarna) - - vrijedido: -
Teret: Sukladno zapisima, dok ostalih ograni¢enja i uvjeta na dana vrednovanija, a sve temeljem
javno dostupne, prileze¢e dokumentacije.
Legalnost: **pozitivna zabiljeZba (nema pozitivne zabiljeZbe)
Za zgrade izgradene na kcbr. 324/1 ko. Nije dostupna dokumentacija o legalnosti
Napomena: NEKRETNINA JE PREGLEDANA :

***prema strukturi namjene povrsina, "STAMBENA - 'S" , lokacija je zarasla, neuredivana vise
godina, tako da opis po PL nije sukladan, sa VL

*** (Ocevidom je ustanovijeno da izgradene gradevine - stambena zgrada sa prateéim
pomocénim zgradama u rusevnom stanju, a iste su evidentirane pregledom DKP-a ortofoto
snimka iz 1968.g.

***Stanje postojecih (izgradenih) gradevina je rusevno i nadZivjeli vijek trajanja, zbog vremena
gradnje, te zbog znatnih ostecenja iste je potrebno ukloniti.

***PostojeCe gradevine ¢e se obradunati kao trosak demontaZe i rusenja, te isti ¢e biti
obracunat u trzisnoj vrijednosti procjenjivane nekretnine(gradevinskog zemijista)

12.1.2026

Stanje po po DKP-u  (https://oss.uredjenazemlja.hr/map) - app

324/1
305316 CRNKOVCI
CRNKOVCI ] :

_'“, —
1523 - =T

1289

12

A

10/29
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LOKACIJA

Mikrolokacija i osvrt na prostorno plansku dokumentaciju
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Procjenjivana nekretnina

Promatrana nekretnina GZe , nalazi se u Osje¢ko baranjskoj Zupaniji. Nekretnina je smjestena u naselju Crnkovai
koje je u sastavu Opcine Marijanci.

Osjedko-baranjska Zupanija je isto¢na hrvatska Zupanija i nalazi se na prostoru Slavonije. Kroz Zupaniju prolaze
vazni medunarodni kopneni (cestovni i zeljeznicki) i rijecni pravci (Dunav i Drava).

Naselje Crnkovei, u sastavu Opéine Marijanci, nalazi se u OBZ. Drugo po velidini naselje u Opéini i nalazi se na
rijeci KaraSici.

Opis naselja — Crmkovci

Stanovnistvo: 823 stanovnika

PovrSina naselja: 8,8km2

Gustoca populacije: 72 stanovnika/km?2

Opis prometa i prometna povezanost:

Kroz naselje prolazi DC 34, te do Autoceste AC5 — 30,0km. povezuje prema jugu sa autocestom A3 (Bregana —
Lipovac). Drzavna cesta DC 34, povezuje se na sjeverozapadu sa D53 koja vodi do grani¢nog prijelaza Doniji
Miholjac (granica s Madarskom) .
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Lokacija predmetne nekretnine je u potpunosti komunalno opremljena; u ulici vodovod, elektromreza, plin i
telefonska mreza; kanalizacija.

Lokacija je u podrucju s manjim brojem transakcija nekretnina, radi lokacije i veliine, zapazenih obiljezja, a
utrzivost moguce otezana radi vrijednosti.

Pristup predmetnoj lokaciji:

Pristup osobnim automobilom omoguéen sa javne povrSine - ulice -sjeverne (gdje je prijavliena adresa), sve
asfaltirane lokalne prometnice, srednjeg intenziteta - dvosmijerne ulice, sa kompletnom infrastrukturom. Kao
alternativni pristup omoguéen je sa ZC 4049 na “prteni put” koji se nalazi uz juznu stranu mede parcele.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:
Nepoznato na dan vrednovanja

Opis okruzenja:

Predmetna nekretnina nalazi se u podrucju izgradenom pretezito stambeno gradnje , a na poblizoj lokaciji kako je
opisano u osvrtu na prostorni plan. Lokacija je u izgradenom dijelu naselja sa izlazom na glavne prometnicu.

U okolici su izgradene obiteljske kuc¢e/ gospodarsko/poslovne gradevine . Svi javni i drustveni sadrzaji u Sirem dijelu
naselja.

Opis mogucnosti za parkiranje
Na parceli, na javnim povr§inama

Konkurencija na predmetnoj lokaciji

Na temelju ovlastenja iz ¢lanka 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*“, broj 153/13., 65/17.,
114/18., 39/19. , 98/19. i 67/23 ) i ¢lanka 10. Odluke o donoSenju lll. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Marijanci ("Sluzbeni glasnik' Opc¢ine Marijanci — broj 6/24.), Jedinstveni upravni odjel Opcine Marijanci
objavio je procisceni tekst Prostornog plana uredenja Opéine Marijanci.

Pro&isceni tekst Prostornog plana uredenja Opcine Marijanci sadrzi tekst koji je objavljen u ,Sluzbenom

glasniku" Op¢ine Marijanci — broj 3/06., 3/12., 6/18 i 6/24.

Predmetna nekretnina je smjeStena unutar granica gradevinskog podrucja, odnosno prema Izmjenama i dopunama
PPUO Marijanci..

kartografski prikaz PPU Op¢ine Marijaci
Koridtenije i namjena povrsina
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;.  GEOMETRIJSKI PODACI

koeficijenti koriSteni za obracun KP, temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.
Obradunske veli¢ine prostora(povrsine) su preuzete temeljem projektne dokumentacije/terenske izmjere.

Gradevinsko - zemlji§te (u gradevinskom podrudiju)

Procjena predmetne Cestice se provodi sa osnova da se ista nalazi u zoni dozvoliene gradnje temeljem vazeceg
prostornog plana. Cestica se nalazi uz drzavnu cestu D34 u juznom dijelu naselja.

Cestica je pravilnog oblika.

Obrada se izvodi sa predmetnom Cesticom koja je izgradena, tj. na kojoj se nalaze gradevine u derutnom stanju.
Prema prilozima razvidno je:

a/ prikaz parcele u vrijeme prvobitna prikaza, vaze¢eg prostornog plana

b/ prikaz parcele u vrijeme IZMJENA | DOPUNA, vaZzeceg prostornog plana

Prometna povezanost parcele, drzavnu cestu koja ima vezu sa autoputem A5.

Gradevinsko zemljiste se nalazi u juZznom dijelu naselja.

Medumjesni prijevoz - u blizini.

Sva komunalna infrastruktura je dostupna.

Emitiranje losih misifa - nije utvrdeno.

Konkurencija je srednja.

Elementi oneciScenje nisu utvrdeni, te se polazi sa pretpostavkom vrednovanja da istih nema.

Geometrijske karakteristike
Pri odredivanju visine trziSne vrijednosti za nekretninu (zemljiste), veli¢ina vrijednost odreduje se na dan
vrednovanja, a stanje u prostora i vazec¢a prostorno urbanisti¢ka regulativa

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA ZEMLJISTA/OBJEKTA

POPIS PARCELA Namjena "S" Namjena "S" namjena

k.o. zk.ul. ke.br. m2 m2
Crnkovoi 1289 324/1 872 ranica, voénjak
0 0 dvor

gradevina 151 500

izgradenost 9,91%
JZ - zelenilo 0
UKUPNO : 1.523
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-4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (KAKVOCA NEKRETNINE)

Prikljucci

Objekt je priklju¢en na sliede¢e komunalne sustave:

elektri¢na energija
vodovod

- gradski vodovod
kanalizacija

- gradska odvodnja
telefon

plin
Nekretnina -

Godina gradnje:
Katnost:

Polozaj:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

Procelje:

Vanijska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Grijanje:

Dodatne instalacije:
Stanje:

Ostalo:

Uredenje nekretnine

IZGRAPENO GRABEVINSKO ZEMLJISTE (u naravi ru$evna OK)

1940 god.
Pr
objekt u naselju, sporedna prometnica
zidani
zidana
drveni grednik
dvostre$na drvena + crijep

rekonstrukcija:

Zbuka -

drvena /standardna
opeka

opeka

opeka, daska
drvena /standardna

nekretnina se ne koristi , neodrzavana od strane korisnika / prema uvjetima

Nekretnina je stara 81 god, nadziviela procijenjeni rok trajanja, bez
odrzavanja, a oCevidom ustanovljeno, da je stambena zgrada kao i
pomocéne - nuzno ukloniti - naruSeni su svi temeljni zahtjevi za gradevinom

Uredena lokacija moze se podijeliti na dva dijela, neureden prilaz koji nije uraden po uvjetima za dobivanje UD - nije

ishodena dokumentacija.

Unutarnje uredenje neuredeno, odnosno derutno.

Okoli$ je ureden - JP odrzavana.

Vanjsko uredenje

Lokacija je neodrzavana - nije spremna za gradenje/rekonstrukciju bez uvjeta. Prema namjeni uredenje lokacije nije
dovoljno uredeno. Naseljena lokacija. Pristup sa prometnice neograniCen, dovoljnih gabarita - pristupacno.
Lokacija s dostatnih infrastrukturnih potreba dovrsena.

PROCJENA NEKRETNINA - GZe_EL - 31005_26
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Opcenito

Parcela se nalazi u izgradenom dijelu grada/naselja, stambene/mijeSovite - preteZito stambena u zoni dozvoljene
gradnje . Oblika pravilna - neizlomljenih granica, prema prostornom planu atraktivna i ucinkovita za prostorni
potencijal - izgradnja.

Na parceli su izgradene gradevine, derutnog stanja sa znatnim o$teéenjima .

U naravi parcele se proteze okomito na lokalnu lokanu prometnisu (kra¢a stranica) - uglovnica, - uredena,
pravilnog oblika.

Prometnice po planu nemaju ogranic¢enja ili eventualnih izuzeca, u koridoru, veliina parcela cca 21 x (70 - 75)m.

Izvidom na terenu ustanovljeno je parcela ima djelomi¢no ograni¢ene moguénosti za potrebitim zahtjevima - prema
veli¢ini prometne i infrastrukturne potrebe za uredena zemiljista.

Zemljiste
Parcela nema lociran izlaz na prometnicu, te priviemeni priklju¢ak bez signalizacije na lokanu prometnicu.

Prikljucci
Parcele ne posjeduju priklju¢ke komunalnih instalacija - potrebitu infrastrukturu - ispred parcela, ima prikljucke.

Zagadenje okoliSa
Prema dostupnim podacima na dan vredovanja ne postoji zagadenije tla, a geolo$ka istrazivanja nisu provedena.

Vanjsko uredenje

Parcela se nalazi u slobodnom prostoru, neogradena, omedene cestovnim odnosno prometnim povrsinama.
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- 5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
OBRAZLOZENJE METODA PROCJENA NEKRETNINA

A1/ POREDBENA METODA

Polazni izvori podataka su: e-Nekretnine, Drzavni zavod za statistiku i ostalih drzavnih institucija, te pomocni izvori
arhivski podaci vjeStaka, javno dostupni podaci.

Ova metoda se sastoji od usporedbe nekretnine, koja se procjenjuje, sa nizom slicnih nekretnina koje su bile
prodane na istom podrucju u vremenskom razdolju od 4 godine, temeljem Pravilnika. Prodajne cijene nekretnina,
koje se ocijene najslicnijima, daju spektar cijena u kojem ¢e biti odredena vrijednost nekretnine koja se procjenjuje.
U tu svrhu se uzimaju razli¢iti elementi prije svega lokacija i stanje objekta i uredenost okolisa.

Kod nekih lokacija nekretnina gdje ne postoji aktivno trziSte nekretninama se moze dogoditi da ima malo ili uopée
nema nekretnina za usporedbu. U tim sluajevima, najbolja procjena vrijednosti se dobiva uzimajuéi u obzir korisnu
povrSinu, blizina ceste, prilaz ulici, pristup komunikacijama, uDrazenost od prodavaonica, neposredne ne
pozeljnosti (buka, prasina, zagadivadi i drugo),veli¢inu zgrade, povrSina za iznajmljivanje, volumen, visina zgrade,
visina plafona, broj katova; kvalitetu konstrukcije: kvaliteta materijala, izvedba, arhitektura; konstrukcijske materijale:
temelji, okviri, katovi, zidovi (unutarnji i vanjski), plafon, krov i ostale znacajke zgrade: broj soba po tipovima,
grijanje, zastita od pozara; starost (vremensku uporabljivost): kronoloska starost, efektivna starost, ekonomski
vremenska uporabljivost, stanje nekretnine itd..

Nedostatak ove metode je sklonost trziSta promjenama u relativno kratkom vremenu, tako da podaci stari tek
nekoliko mjeseci ne mogu odrazavati trenutnu sliku stanja na trziStu nekretnina, ili da prilikom procjene nemamo
dovoljan broj kvalitetnin podataka o proSlim prodajama nekretnina iste ili slicne namjene, zato Sto je trziSte
nekretnina radi loSe ekonomske situacije posve zamrlo, Sto bitno otezava procjenu.

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuéa te zemljiSta, uz obaveznu primjenu dohodovne
metode, koje mogu ostavriti dobit, rentom i sli¢no.

A2/ TROSKOVNA METODA (TROSKOVA GRADNJE)
Troskovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodava¢ znaju vrijednost troskova, tj. na izracunu
troskova. Radi se o tome da kupac nikada neée platiti nekretninu viSe nego $to bi kostala izgradnja iste takve
nekretnine na istoj lokaciji.
U ovom se pristupu cijena nekretnina dobiva zbrojem vrijednosti zemljiSta sa trenutnim troSkovima konstrukcije,
reprodukcije ili zamjene onog $to je ve¢ na zemljiStu. Tako se utvrduje nova gradevinska vrijednost — NGV, koja
predstavlja cijenu po kojoj se moze izgraditi neki objekt, bez zemljista, troskova komunalne infrastrukture i ostalih
troskova. Nadalje, troSkovna metoda je pristup utvrdivanja fer vrijednosti, koji u skladu s t. B8. MSFl-ja 13, zahtijeva
da se fer vrijednost imovine procjenjuje na temelju troska zamjene za imovinu koja ima jednaki usluzni kapacitet kao
i imovina Cija se vrijednost procjenjuje. Taj se pristup ¢esto naziva i tekuéi troSak zamjene.
Promatrano s motriSta prodavatelja, kao trziSnog sudionika ta vrijednost predstavlja troSak koji bi kupac kao trzisni
sudionik imao u nabavi ili izgradnji zamjenske imovine usporedive koristi, uskladen za starost imovine.
Zastarjelost obuhvaca fizicko propadanije, funkcionalnu zastarjelost, te ekonomsku (vanjsku) zastarjelost.
Kod ove metode procjene fer vrijednosti, na primjeru nase gradevine , imamo slijedecu situaciju:
Zemljiste+ doprinosi+ uredenije lokacije komunalnom infrastrukturom = vrijednost zemljista
Zemljiste je u privatnom vlasnistvu , a poslovni subjekt pla¢a naknadu za koristenje zemljista.
Projekt + troSak gradnje gradevine + ostali troSkovi uredenja objekta = vrijednost objekta
Fer vrijednost po tro8kovnoj metodi = a + b, uvazavajuéi stvarno stanje i amortiziranost objekta

Fer vrijednost nekretnina troSkovnom metodom primjenjuje se za javne objekte, Skole i Skolske dvorane,
zdravstvene ustanove crkve i slicne objekte te objekte javne uprave, dakle za one za koje se ne oCekuje stvaranje
dobitka ili profita.

Nova vrijednost ratuna se kao umnozak NKP i jedini¢ne cijene gradenja za tipski objekt.

B1/ NEUOBICAJENE ILI OSOBNE OKOLNOSTI

Pri izracunu trzne vrijednosti nekretnina i prikupljianja podataka koriStene su ponudene javno dostupne cijene, kao i
drugi podaci kao Sto su najamnine, zakupnine i troskovi gospodarenja koji nisu pod utjecajem neuobic¢ajenih ili
osobnih okolnosti.
U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja
kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenija.
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Znacajno odstupanje moze se odnositi na pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su vec¢a od =+
dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).)

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti, ne smatraju se transakcijama i
nist Lzimane kao relevantne 7a izradu orociene vriiednosti nekretnina.

Postupak prilagodavanja - odabir metode procjene:

Kako su nekretnine po svojoj prirodi heterogene, nije moguce provoditi direktnu medusobnu usporedbu, pa
se prilikom primjene ove metode nuzno vrse prilagodbe u usporedivanju, i to na osnovu podataka o:

- vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati;

- lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,

- opremljenosti infrastrukturom,

- mogucnostima gradnje (zone);

- drugi dio korekcije se tice usporednih gradevina (ili: poslovnog/stambenog prostora), iz razloga Sto se iste
razlikuju od predmetne nekretnine po npr. poloZaju, veli¢ini, opremljenosti i drugim svojstvima.

Usporedbom svojstava cijena usporednih gradevina se prilagodava predmetnoj nekretnini, na nacin da
pojedine razlike proizvode pozitivan ili negativan ucinak na vrijednost.

Opisani postupak prilagodavanja ima za cilj odgovoriti koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kad bi imala ista
svojstva kao i predmetna nekretnina, a ta se cijena najc¢esée odreduje u odnosu na (fizicku) jedinicénu mjeru (npr.:
cijena po 1m2 gradevine ili zemijista).

Polaziste ove metode je da se vrijednost odredene nekretnine potvrduje prodajom, pa se ista naziva i:
metoda usporednih transakcija (eng.: comparative value method).

Bit metode je nacelo supstitucije, Sto znaci da racionalni kupac (sudionik na trziStu nekretnina) ne Zeli za neku
nekretninu platiti vise neqo Sto bi qa stajala neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE  (&I. 29; 30 i 32 Pravilnika)

Odabrana metoda procjene je poredbena metoda - zemljiste.

Odabrana metoda je izabrana obzirom da se vrsi procjena zemijista, iako podaci nisu u dobroj vjeri mjerodavni, te je
uzeto Sire podrucje okolnih naselja, nekretnine za poredbu svojstava i karakterstika sa kojima se uz unaprijed
navedenu proceduru moguce provesti izracun vrijednosti.

Zemljista, koja su predmet ove procjene, prema opisu ovog nalaza, imaju sliedece fizicke karakteristike: smjestena
su u istom ifili najbliZem cjenovnom bloku, istoj ili najbliZzoj katastarskoj opcini i karakteristicno je za njih da se nalaze
u ravnom prostoru.

Katastarska Cestica kako je navedeno je pravilnog oblika, primjerena za izgradnju zgrada stambene namjene, te tihe
gospodarske djelatnosti u funkciji osnovne zgrade, sto je sukladno prostornom planu, sto je za posljedicu i izbor
postignutih cijena u prodaji takvog zemljista.

Obzirom na vrijeme - datum vrednovanja, manji je broj dostupnih podataka, ali relativno jos§ uvijek dovoljno
pouzdanih podataka, da se zadatka rijesi u okvirima procjene trzisne vrijednosti.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene nekretnina - kategorije zemljista ¢l.10 Pravilnika
Kategorija zemljista

| - KAT Prva kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Il - KAT Druga kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje

1. kategorija
2. kategorija
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-GRADEVINSKO ZEMLJISTE - POREDBENA METODA, "S/S1" - NAMJENE

Usporedne nekretnine (Temeljem ¢&l. 57. ZPVN NN 78/15)
Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trziSta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Kako u samom naselju nema podataka
o prodaji nekretnina, usporedne nekrenine su u rubnom dijelu naselja, te ¢e se izvrsiti prilagodba. Odabrana je
poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje.
Izabrano je po Sest(6) nekretnine sli¢nih karakteristika prema istoj namjeni, te odabrano za finalnu analizu tri(3)

jedinstvene, sa poblizim karateristikama i obiljezjima Cestica.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE:
Cjenovni blok
CRNKOVCI - GRABEVINSKO 1

Dan vrednovanja
12.1.2026

Vrsta nekretnine
GRADEVINSKO ZEMLJISTE
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Zemljiste (m?)

UKUPNO:

Prodajne cijene sli¢nih nekretnina poznate su procjenitelju iz uredene baze podataka (eNekretnine).

POREDBENE NEKRETNINE (Izbor iz ZKC - ID eNekretnine)

R.br.

> o0~ W N

Laecis ID Z}V<C/CB Datum ’ Zemljista u
KCbr. kupoprodaje prom.(m2)
CRNKOVCI - GRADEVINSKO 1 2402789 276 15.10.2025 823,00 m?
CRNKOVCI - GRADEVINSKO 1 2334274 216/2 9.5.2025 1.493,00 m2
CRNKOVCI - GRADEVINSKO 1 1783342 370/1 15.11.2022  156.336,00 m2
KUNISINCI, MARIJANCI - GRADE 2359018 596 4.8.2025 917,00 m?
CRNKOVCI - GRADEVINSKO 1 1667454  2116/2 24.1.2022  1.493,00 m2
KUNISINCI, MARIJANCI - GRADE 2256926 163 12.2.2025  1.183,00 m2

Lokacije usporednih nekretnina:
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24

2,4

2,4
2,4

24

Kupoprodajna
cifena (€)

250,00 eur
3.500,00 eur
354.023,32 eur
2.000,00 eur
3.323,34 eur
4.000,00 eur

44022

651
872
1.523

JC
(€/m?)

0,30
2,34
2,26
2,18
2,23
3,38
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MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Za meduvremenosko izjadnjecavanje koriste se -Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina od 2015. do 2024.
godine za podrucje Osjecko-baranjske Zupanije
app: 12/01/2026 - https://www.obz.hr/index.php/procjena-vrijednosti-nekretnina2

Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina od 2015. do 2024. godine za podrucje Osjecko-baranjske Zupanije

Sukladno odredbi ¢lanka 12. stavka 1. tocke 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti
nekretnina na podrucju Osjecko-baranjske Zupanije, na 1. sjednici odrzanoj 24. sije¢nja 2025. godine prihvatilo je Indeksne nizove kupoprodajnih cijena
nekretnina od 2015. do 2024. godine za podrucje Osjecko-baranjske Zupanije.

INDEKSNI NIZOVI - OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

Vrsta GODINA
nekretnine

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Gradevinsko zemljiSte | 100,00 |265.31 |359.34 |382,85 |387.44 |47337 [48829 |53536 [619.32 |84994

Poljoprivredno 100,00 | 103,00 |107,17 |117,35 |139,70 |16577 |169,30 |180,05 |189,79 |20297
zemljiste

Sumsko zemijiste 100,00 | 10122 [106.10 157,32 |17195 [17528 |19421 |20488 [21646 |22043

Stanovi/apartmani 100,00 | 108,85 |108,97 |109,70 |110,27 [123,82 |124,89 | 128,58 |138,15 |188,80

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu
MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE(kontroIa)

.. Bazni indeks na o Meduvremensko
Datum Bazni indeks na Korekcijski . .
R.br. . ID ZKC " JC . dan skip. izjadnecenje cijena
kcbr. transakcije , danvrenovanja faktor
€/m ugovora €/m2
1 276 2402789 4Q2025 0,30 849,94 1,00 0,30
2 216/2 2334274 2Q2025 2,34 849,94 1,00 2,34
3 3701 1783342 4Q2022 2,26 535,36 1,59 3,60
849,94
4 596 2359018 3Q2025 2,18 849,94 1,00 2,18
5 2116/2 1667454 1Q2022 2,23 535,36 1,59 3,53
6 163 2256926 1Q2025 3,38 849,94 1,00 3,38

**iskljuCuje se obzirom da nakon korekcije baznim indeksom cijena statisticki odstupa od ostalih nekretnina -
¢lanak 4 Pravilnika

Obzirom na postojanje dovoljnog broja poredbenih nekretnina, u uzi izbor su odabrane iste nekretnine na uzoj
lokaciji, i to 6 nekretnina. Nadalje iz statistiCke obrade i izraCuna su eliminirane transakcije onih nekretnina koje
svojim obiljezjima zna¢ajno odstupaju od procjenjivane nekretnine:

ELIMINACIJA TRANSAKCIJA ** jskljucene radi odstupanija vrijednosti

1 poredbena nekretnina najniza cijena - analitika
3 poredbena nekretnina viSa cijena, druga obiljezja, analitika
6 poredbena nekretnina vi§a cijena, druga obiljeZja, analitika

Za daljnju statisticku obradu i izracun odabrane su tri ili viSe nekretnina, karakteristika i obiljezja koji se podudaraju
sa promatranom - procjenjivana nekretnina po svojim obiljezjima.

Ostale nekretnine su uz objasnjenje eliminirane iz daljenjeg razmatranja radi velike razlike u JC, ¢ime se ne moze
zadovoljiti uvjete odstupanja <30%.

IzvrSena je kontrola po meduvremenskom izjednaCavanja za obuhavéene poredbene nekretnine.(Sto u naravi ne
smije dati razliite rezultate - kontrola).
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Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja

Koeficijent iskoristivosti (kis) usporedivih

zemljista
5 Koeficijent iskoristivosti (kis) usporedivih prema izvpdu iz
zemljista PP naselja Crnkovci
3 Koeficijent iskoristivosti (kis) usporedivih
zemljista

Koeficijent iskoristivosti (kis) predmeta utvrdivanja trzine vrijednosti zemljista (prema izvodu iz
Prostornog plana):

Koeficijenti za prerac¢unavanije (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki):

2,40

2,40

2,40

6,00

KP = 0.6 =< Vki + 0,2 = ki + 0,2

usporediva zemljista procjenjivano zemljiste
Kis KP Kis KP
2,4 2,4 2,4 1,61 1,61 1,61 6,0 2,87

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Poredbena nekretnina

Opis Procjenjivana nekretnina Poredbena nekretnina 2

1

Cjenovni blok CRNKOVCI - GRABEVINSKO 1 CRNKOVCI - GRABEVINSKO 1 CRNKOVCI - GRABEVINSKO 1

koeficijenti povoljnosti - K,
UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRABENJE (Prilog 4 Pravilnika)

Kategorija zemljista ovisno o

spremnosti za gradenje 1. kat 1 kategorija 1 kategorija
udio vrijednosti 100% 100% 100%
koeficijent preraCunavanja 1,00 1,00

SVA ZEMLJISTA SU ISTE KATEGORIJE TE NEMA UTJECAJA NA CIJENU
UTJECAJ MJERE GRABEVINSKOG KORISTENJA

2,34 2,18

koeficijent iskoristivosti 6,00 2,40 2,40
koeficijent preracunavanja 1,78 1,78
|IZJEDNACENA CIJENA ZBOG MJERE 418 3,89

GRADEVINSKOG KORISTENJA

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA CIJENA
ZBOG UTJECAJA SPREMNOSTI ZA GRABENJE | 4,18 3,89
MJERE GRAD. KORISTENJA

Konacgno izjednaena cijena (€/m2) 4,18 3,89

Poredbena nekretnina

3

KUNISINCI, MARIJANCI -
GRABEVINSKO

1 kategorija

100%
1,00

3,38

2,40
1,78
6,03

6,03

6,03

Podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijenti za preraCunavanje su izracunati prema razlikama u vrijednosti drugih

obiljezja istovrsnih nekretnina (prema ¢l. 27. Pravilnika 0 metodama procjena nekretnina).

Po eliminaciji, grubom ¢&iS¢enju dijela poredbenih nekretnina, pristupa se izracunu i provjeri - statistiCka kontrola

izabranih poredbenih nekretnina sukladno ¢lanku 4. Pravilnika.
Sve odabrane poredbene nekretnine su u istoj kategoriji zemljista - 1.kategorija

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN - &lanak 4. Pravilnika

Konacno Apsolutno Relativ
.. . . Kvadrat .
R.br. iziadne&enje odstupanje od  odst od S— 2-sigma
cijena €/m2  prosjecne cijene  prosjec¢ panj
1 4,18 0,52 11% 0 ZADOVOLIAVA
2 3,89 0,81 17% 1 ZADOVOLIAVA
5 6,03 1,33 28% 2 ZADOVOLIAVA

ODABRANO
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Pojedinacno ostupanje
od prosjecne cijene

ZADOVOLJIAVA
ZADOVOLJAVA

ZADOVOLIAVA
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Meduvremenski i

Rbr Cjenovni blok pr . ﬁnterk\falitatiylno Odstupanije od prosjeka ocﬁii?r:ja
Fk izjednacena cijena
CRNKOVCI - GRADEVINSKO 1 €/m? poj. odstup. <30% (apsolutno) (apsolutno)
1 CRNKOVCI - GRAPEVINSKO 1 1,00 4,18 11% 0,52 0,270
2 KUNISINCI, MARIJANCI - GRABEVINSKO 1,00 3,89 17% 0,81 0,657
3 KUNISINCI, MARIJANCI - GRADEVINSKO 1,00 6,03 28% 1,33 1,768
PROSJECNA KUPOPRODAJNA CIJENA 4,70 ZADOVOLJAVA <30%
STANDARDNA DEVIJACIJA 0,95 (Pravilo 2-sigma, Pojedinaéno)
DVOSTRUKA STANDARDNA DEVIJACIJA 1,90
PROSJECNO APSOLUTNO ODSUTANJE] 0,89
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje (grupno Pr-¢l.19) <40% Kox F Vrijednost
€m’ €m’ ZADOVOLJAVA €m’
4,70 0,95 20% 1,00 4,70
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE - 2 (Pravilnik &I. 8)
Opis Procjenijivana nekretnina Veli¢ina u prometu KONTROLA
Lokacija 1.523 1.523 (m2) 651 872 (m2)
koeficijenti povoljnosti - K
Privremeno izjednacenje €/m? 4,70
UTJECAJ SLUZNOSTI PUTA | VODOVA prilog 2 - 3. Pravilnika (NN105/15)
Utjecaj prava sluznosti puta (Prilog 2) koeficijent utjecaja VELICINA (m2) vrijednost okrnjenosti
nema utjecaj 0,00 0,00 0,00
Utjecaj prava sluznosti vodova (Prilog 3) koeficijent utjecaja VELICINA (m2) vrijednost okrnjenosti
nema utjecaj 0,00 0,00 0,00
IZJEDNACENA CIJENA ZBOG UTJECAJA SPREMNOSTI ZA GRADNJU | PRAVA SLUZNOST]
Interkvalitativno izjednadena cijena zbog utjecaja UKUPNA VRIJEDNOST €/m? 0,00
PRIVREMENA VRIJEDNOST 872 m? 4,70 4.097,52
Konaé&no izjednagena cijena €/m? 4,70
ZEMLJISTE -(GZ) - NAMJENA'"S" 651 X 4,70 3.059,05 €

Prema iznesenom, bez obzira na povecéanje cijena nekretnina je "utrziva u odredenom vremenu', sa potencijalom,
JC smatram primjerenom obzirom na lokaciju prema PP .
Dovoljne koli¢ine energenata za prikljucke.

REKAPITULACIJA
ZEMLJISTE -(GZ) - NAMJENA 'S" - { kat 651 3.059,05 €
ZEMLJISTE - (GZ) - NAMJENA 'S' - 2.kat 872 4.097,52 €
UKUPNO ZEMLJISTE 7.156,57 €
kontrola
ili po jedinici mjere €/m2
Pz = 1.523 m2
TVz/Pz = 4,70 €/m2
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-PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOST! - ULAGANJA / DOVRSENJE/UKLANJANJE

PRILAGODBA TRZISTA

Pri pregledu predmetne nekretnine - obiteljske ku¢e (OKu) na terenu utvrdeno je da ista nije dovrSena,
odnosno da je dotrajala, te ima znatna oStecenja te je nuzno izvrSiti prilagodbu trziStu na dan vrednovanja, a
sve radi potrebne za svrhu dovodenja nekretnine u uporabljivo stanje - funkciju.

Za prilagodbu privodenja funkciji namijene koristit ¢e se navedna razdioba - ucesSc¢e radova - nedovrSeni
radovi - Cije velicine se procjenju iskustveno na temelju izvrSena ocevida, a temelijem navedenie "tablice
ucescéa" pojedinih radova izdanoj po HKA, a koja je uskladena sa "standardnoj kalkulaciji - IGH" .

Nadalje za razliku vrijednosti kojima je bazna vrijednost 01/2024 god. odnosno uskladenje vrijednosti koristi se
indeksi proizvodackih cije po DZS koji su prikazani u prilogu - o&itani.

UzevSi u obzir sve gore navedeno u nastavku je dana projekcija troSkova sanacije - dovodenja zgrade u
funcionalno/uporabljivo stanje u ovisnosti o pokazateljima troSkova izgradnje na trZiStu rada i materijala kako
slijedi.

POKAZATELJI TROSKOVA GRABENJA (izvor: https://podaci.dzs.hr/2024/hr/77230)

G-1. INDEKSI PROIZVODACKIH CIJENA GRADEVNOG MATERIJALA NA DOMACEM TRZISTU OD STUDENOGA 2020. DO
STUDENOGA 2025."

@ industrija ukupno industrija ukupno, iskljuéujuéi energiju gradevni materijal e M™M=
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1) Prikazani su u usporedbi s indeksima proizvedackih cijena industrije na domacem trzistu objavijenima u Priopcenju IND-2025-1-1/11 od 09. prosinca 2025.
oditane vrijednosti na dan prema DZS 01.01.2024. 119,30
30.01.2025. 127,70
koef. = 10,70%
Cijena gradenja iznosi (eur/m2/BGP) (prosje¢na vrijednost)................. 1.029,00 €/m2
Cijena gradenja iznosi (eur/m2/BGP) k= 1,070 ... 1.139,15 €/m2

Konaéno izjednadena cijena uskladena vrijednost €/m? 1.139,15

Obrazlozenje upotrebe vrijednostnih veli¢ina po HKA-Zg

Cijena gradenja prema Pokazateljima tro8kova gradenja Hrvatske komore arhitekata za 2024. kao prosjec¢na
cijena Ce za Republiku Hrvatsku na osnovu pracenja cijena usluga, radova i gradevinskog materijala iznosi
1.029,00 eur/m2, za bruto povr8inu gradevine. Kako su ostali dostupni podaci uglavnom vezani za stambenu
gradnju, ove podatke smatram primjerenim za red veli¢ina procjene, na okolnost izuzeéa vrijednosti
gradevine..

Neto vrijednost za KP - Cg x Kpc x kkp

(koc - korekciia povecanie ciiene: kko - korekciia povrsine u KP)

Cijena gradenja iznosi (eur/m2/BP) (korekcije na povrSinu)...... €/m2

Cijena gradenja iznosi (eur/m2/BP) (korekcije na povedanie troskovapovrsinu)...... €/m2
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POKAZATELJI TROSKOVA GRABENJA - Zgrada za kulturu (izvod)
Prema pokazateljima troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata za 2024.
ucescée pojedinih vrsta

Grupa troskova radova
(U grupi) (%)

) Procjena udjela
Procjena zahvata ! :

(pojedinacno) (%) (%)

Zgrada - gradevinska konstrukcija

Gradevna jama 1,50 100,00 1,50
Temeljenje 15,30 100,00 15,30
Vanijski zidovi 37,50 100,00 37,50
Unutarniji zidovi 11,90 100,00 11,90
Stropovi, podovi 18,40 100,00 18,40
Krovovi 10,60 100,00 10,60
Gradevinske ugradnje 0,00 100,00 0,00
Ostale gradevinske konstrukcije 4,80 100,00 4,80
100,00

Instalacije

Odvodnja, vodovod, plin 32,40 100,00 32,40
Grijanje 42,60 100,00 42,60
Instalacije za obradu zraka 6,00 100,00 6,00
Jaka struja 15,60 100,00 15,60
Telekomunikacije i inform. Instal 3,40 100,00 3,40
Transportni uredaji 0,00 0,00 0,00
Posebna postrojenja za koristenje 0,00 0,00 0,00
Automatika zgrade 0,00 0,00 0,00
Ostale instalacije 0,00 100,00 0,00
UKUPNO: 100,00 100,00

pojedinih

vrsta radova

Ucesce ili udio procijenjenih radova koje je nuzno provesti na predmetnoj nekretnini da bi se nekretnina

dovela u uporabljivo stanje iskazan u % cijene gradenja prema navedenim pokazateljima.
Ukupna ulaganja u dovrSetak objekta iznose:

1 Ukupna korisna povrsina zgrade (m2) - KP 76,00
2  Procijenjena vrijednost gradenja (€/m2) 86.575,04
3  Potrebna ulaganja (%) 100,00%
4 Procjena ulaganja na dan vrednovanja (€/m2) 86.575,04
5  Ostatak vrijednosti (€) 0,00
6 TrziSna vrijednost Oku - troSkovnom metodom (TM) 0,00 €

7 TrZisna vrijednost Oku - ulaganja - troSkovnom metodom (TM) 100,00%

Procjena ukupno potrebna ulaganja da bi se predmetna nekretnina dovela u uporabljivo stanje temeljem

pokazatelja gradenja, a sve po navedenim tablicama.
https://www.arhitekti-hka.hr/files/images/novosti/2025/troskovi_gradjenja.pdf (APR: 12/01/2026)

A/ SADASNJA VRIJEDNOST SAMOG ZGRADE: 0,00€
B/ UTVRPENA VRIJEDNOST ULAGANJA: (udio po trziétu) -86.575,04 €
RAZLIKA (A-B) (udio po tridtu) -86.575,04 €

Ukupna trzisna vrijednost predmetne nekretnine je iskazana kao vrijednost zemljiSta, prikljuc¢aka i doprinosa.
Vrijednost same gradevine se ne uzima u obzir zbog gore navedene financijo-ekonomske analize isplativosti

koje premasuju istu vrijednost.

PRIKAZ TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA(prema TM metodi)

Br. Opis Cijena (€)
1 Zemljiste - (2) 7.156,57 €
2 PRIKLJUCCI + KOM NAKNADE (za legalni dio) 987,83 €
3 Trzi$na vrijednost Oku - troskovnom metodom (TM) 0,00 €
4 Konsulting, projekti, nadzor (obracunato u JC izgradnje) 0,0% 0,00 €
5  Zgrada (GZ) ( -uklanjanje zgrade) (prosjecno postignuta cijena 0,00
€/m2 0.00€
SVEUKUPNO: 8.144,40 €

PRILAGODBA TRZISTA
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Bl MISLIENJE - ZAKLJUCAK

Procjena je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH,
provedenim u ovom elaborata.

Primjenjene metode izra¢una su sukladene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.
Za potpuno razumijevanje izradena elaborata, nuzno je prouditi sve njegove sastavne dijelove.

U skladu s navedenom regulativom napominjemo da na temelju nesigurnosti pojedinih ¢imbenika koji utjecu na
procjenu, posebno potrebe za upotrebom vrijednosti prema iskustvu, rezultat procjene ne moze biti veli¢ina
utvrdena s matemati¢kom toCnosti.

Utvrdena trziSna vrijednost ne znaci nuzno da se u pojedinom sluéaju u svako vrijeme na trziStu moze ostvariti
odgovarajuca cijena i u slucaju jednakih vanjskih okolnosti, posebno kratkoro¢no. Procjena je izradena na temelju
prilozene dokumentacije i uz ukljuivanje cijena usporedivih Cestica i gradevina, kao i posebnih okolnosti.
Posebna pozornost posvecena je lokaciji, infrastrukturnoj opremljenosti, namjeni, moguénosti koristenja i
postojecoj izgradniji, te mogucnostima po usvojenom GP/PPU .

Pri ovoj procjeni - izvr8en je oevid, pregled nekretnine.

Na okolnost utrZivosti - Lokacija je idealna pri ovoj namjeni, sa razvijanjem dodatnih - sadrzaja.
Prema trenutnim uvjetima poslovanja, karakteristikama i obiljeZijma nekretnine, smatram istu -

utrZivu u odredenom vremenu.
Porezi za sluGaj transakcije nisu obradunati niti u jednom obliku.

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina za:
IZGRADENO GRABEVINSKO ZEMLJISTE (unaravi rusevna OK)

na adresi: HR - 31553 Crnkovai, Josipa Jurja Strossmayera br. 1
o STECAJNA MASA 1IZA FOTONAPONSKA ENERGIJA d.0.0.,
narucitelja ULICA JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 29, 31000 OSIJEK

OIB: 05858819302
utvrduje se vrijednost:
SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (poredbena+trokovna metoda)

8.144,40 €
(ZAOKRUZENO)-VPP 8.100,00 €
Osijek,  12. sije¢anj 2026. ELABORAT IZRADIO

ROGAC ZVONIMIR, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
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Bls.  1ZJAVA PROCJENITELJA

Kratki osvrti na procjenu ili pretpostavke i ograniéenja

Usluga pruzena od strane vjestaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH ( sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)), te etickim
kodeksima i predaje se u dva primjerka za potrebe Narucitelja, koji ga moZze koristiti iskljucivo u svrhu za koju je
narucen i izraden. Vazeci su samo originalno ovjereni i potpisani primjerci elaborata

Posjedujem stru¢nu spremu, imenovanja i ovlastenja za izradu procjembenog elaborata za predmetnu nekretninu
Procjena vrijednosti je sacinjena objektivno i nepristrano.

Kod prociene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeé¢i se stru¢no i nepristrano svim dostupnim
informacijama i podacima koji utje€u na vrijednost nekretnine, s pretpostavkom njihove to€nosti i istinitosti, bez
posebne verifikacije.

U procjembenom elaboratu su prikazani podaci i informacije provjereni u skladu sa mogucénostima i upotrijebljeni
u dobroj vjeri kao tocni.

Prikazane su moje osobne analize, misljenja i zakljuCci, koji su ograni¢eni samo pretpostavkama i posebnim
pretpostavkama opisanim u procjembenom elaboratu.

Nemam sadas$njih niti prethodnih interesa u vezi predmeta procjene u ovom elaboratu niti imam osobnih interesa
te sam nepristran u vezi osoba (fiziCkih i pravnih) na koje ima utjecaja ova procjena vrijednosti.

Op¢i uvjeti

Podaci o vlasnistvu i legalnosti gradevine su u dobroj vjeri preuzeti od vlasnika i javno dostupne - sluzbene
dokumentacije.

Misljenja i zakljuCke donosim na osnovu procjena podataka i zakljucaka dostupnih u javnim informacijama kao
rezultat rada drugih osoba koji sudjeluju u prometu nekretnina, iako ih smatram istinitim ne snosnim nikakvu
odgovrnost za iste.

Svi fajlovi radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e moja imovina. Podatke ¢u
Suvati najmanije pet godina.

Ovaj eleborat - procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koriStenje ili pozivanje na nju od
strane vas ili tre¢ih je nevazece. Ovo potpuno izvieS§¢e mozZete dati strankama u postupku ili drugim
zainteresiranim stranama izvan vase ustanove ili organizacije koje trebaju biti upoznate.

Sva konverzija u izvrSenju zadatka po pravnoj obvezi smatra se povjerljivom.

ROGAC ZVONIMIR, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
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B o. PRILOZI

- fotografije
- izvadak iz zemljiSne knjige
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PRILOZI

ol

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DONJI MIHOLJAC
Stanje na dan: 29.12.2025. 10:29

Katastarska opcina: 305316, CRNKOVCI
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO

STANJE
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica

Broj ZK uloska: 1289

PRVI ODJELJAK

Broj
Rbr. | katastarske
cestice

Broj D.

Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
katastarske cestice/Nacdin uporabe zgrade, naziv

zgradeI kucni bro'l zgrade

Povrsinal
m2

PPR

'CRNKOVCI 1523

'VOCNJAK

DVORISTE

'KUCA 12 ZGR
UKUPNO:

872
500
151

1523

B
Viastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

|Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1

FOTONAPONSKA ENERGIJA D.O.O., OIB: 05858819302, OSLJEK, J.J.STROSSMAYERA 29

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

|Primjedba

2
1.1 Zaprimijeno 16.03.2009. broj Z-417/09.

Republike Hrvatske-Ministarstvo rada i socijalne skrbi

Na temelju Prijedloga Opcinskog drzavnog odvjetnistva u Valpovu, Gradansko-
upravni odjel broj Ip-DO-40/2008.-2 od 11.02ujka 2009. i pravomocnog riesenja
Centra za socijalnu skrb Donji Miholjac klasa:UP/I-551-06/08-01/236 i urbr:2115-
18-01/3-08-1 od 11.03.2008., te odredbe élanka 200 Zakona o socijalnoj skrbi
{NN-73/97.) zabiljeZuje se trazbina u visini priznatog prava na stalnu pomoc u
iznosu 180 % osnovice za ostvarivanje prava po osnovi socijalne skrbi Sto
mjeseéno iznosi 640,00 kuna, umanjeno za iznos naknade do zaposlenja koja
iznosi 280,00 kuna, pa ukupni iznos stalne pomodi iznosi 380,00 kuna mjesecno,
podevsi s danom 01.04.2008., pa dok za to postoje zakonski uvjeti za korist

| ZABILJE2BA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 29.12.2025.

15pls Iz BZP-a (datum | vrjeme 1zrace) 29.12.2025.10:34:30

PRILOZI

" Stranica 1
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L
.
2 -
. NESLUZBENA KOPLJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA ST

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DONJI MIHOLJAC

Stanje na dan: 29.12.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 1:1000
Izvormo myjerilo 1:2000
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