REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik

ANTE ZLOKIC

Split, Velebitska 26

Poslovni broj: OV-7848/2018
Ja, javni biljeznik ANTE ZLOKIC, Split, Velebitska 26, potvrdujem da su stranke:

STOMORICA d.o.0., MBS 060257813, OIB 38762363554, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, kao
zakupodavac, zastupano po zakonskom zastupniku HRVOJE MILAVIC, OIB 27787658364,
DUCE, POLJICKA CESTA DOCINE 45, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br 113597878 PP Omi3, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danaSnji dan,

STUDENAC, d.0.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, kao
zakupnik, zastupano po zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE,
POLJICKA CESTA-LUKA 53, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br
103467135 PP Omis, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danadnji dan '

podnijela prednjii-privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
: -;gg\z‘qobiljmiékog akta.

Sudionicima pgavnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
izlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka p! g_agl_:;émapo:qn br 7.1 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagra placena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.125,00 kn

uvedana za PDV u iznosu od 281,25 kn.

Split, 06.06.2018.
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.................... SCHEDULE 1

—-NOTICE ON PROLONGATION ON

2 PRILOG 1

-~-LEASE

OBAVIJEST O PRODUZENJU-————-
ZARUPA iyl

To: STOMORICA d.o.o ST.VIT d.o.o0., with
registered seat in Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
registered in then Commercial Court registry in Split
under number (MBS):060257813, OIB:38762363554
represented by Hrvoje Milavié, management board
member (the “Landlord”) s

Prima: STOMORICA d.o.0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudslq registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS):060257813,
OIB:38762363554, koje zastupa Hrvoje Milavié, ¢lan
uprave “Zakupodavac”)

Date:20th April, 2023. year: Datum: 20.travnja 2023, T——

NOTICE ON PROLONGATION ON o OBAVIJEST O PRODUZEN]JU ---een-x
LEASE -—- ZAKUPA— oo

Dear Sirs,—-- Postovani, —————oooo

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 06 June 2018 or the
lease o business premises in Metkovié, Petra
Kremisimira IV 167 between STOMORICA
d.o.o. (the “Landlord”) and the Company
STUDENAC D.O.O (the ®Agreement”)--——--————

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 06.lipnja2018.g.
radi zakupa poslovnog prostora Metkovié, Petra
Kremisimira IV 167, izmedu STOMORICA d.o.o.
(Zakupodavac”) I Drustva STUDENAC
D.0.0.(°Ugovor”) -

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 of the Agreement and we are
prolonging the lease for additional 5 (five) years
period on the identical as stipulated in the
Agreement. ——

Ovim putem vas obavjestavamo o koristenju naseg
prava iz clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za

dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima
kako su odredemo u Ugovoru.-——---

Your falthfully -

S postovanjem,

]

- X—
for S NAC d.o.$. o
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[
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Mic al Wojcigch Senczuk STUDENAC
Presgdent of e Board

Studenac d.o.0
atvet Ribnjak 17
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Member of the Board
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STOMORICA d.o0.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060257813, Croatian personal identification
number (OIB): 38762363554, represented by
Hrvoje Milavi¢, management board member -
director as the landlord (hereinafter: the

STOMORICA d.o.0., sa sjeditem u Omisu,
Cetvrt ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB):
060257813, OIB: 38762363554, koje zastupa
Hrvoje Milavi¢, &an uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac”)-—--

“Landlord”)

and

STUDENAG, d.0.0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member as
the Tenant (hereinafter: the “Tenant” )

STUDENAG, d.0.0., sa sjedistem u Omi3u, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
Zlan uprave, kao zakupnik (dalije u tekstu:
“Zakupnik”)

(The Llandlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)--——-—--—---

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne  strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)----------------

on 6 June 2018 have concluded the following---—-

sklopili su dana 6. (3estog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljede(i---—----------—--

AGREEMENT UGOVOR
o ON LEASE OF BUSINESS-PREMISES-- 0 ZAKUPU 'POSLOVNOG PROSTORA---—---
(the “Agreement”)-— (“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises located in cadastral
municipality Postira, land registry plot
no. 915/8, land registry file no. 1664,
land registry plot no. 375, land registry
file no. 1690, of total surface area of 320
square meters, at the address Porat 32,
representing store and warehouse no. 44
in Postira (“Premises”).

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor koji se nalazi u
k.o. Postira, ¢est.zgr. 915/8, zemljisno
knjizni ulozak 1664, Ccest.zgr. 375,
zemljidno knjiini uloZak 1690, sveukupne
povriine 320 (tristo dvadeset) &etvornih
metara, na adresi Porat 32 (trideset dva),
koji objekt predstavlja trgovinu i skladiite
broj 44 (Cetrdeset £etiri) u Postirama
(“Prostor”).
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1.2 The Landlord represents that at the 1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku
moment of entry into force of this stupanja na snagu ovog Ugovora ima
Agreement the Landlord has valid legal valjanu pravnu osnovu (titulus) viasnistva
basis (titulus) of ownership of the Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloZno
Premises and that the Landlord shall jedino vremenu potrebnom za upis)
without delay (subject only to required provesti upis svog vlasnistva Prostora u
time for entry) effectuate entry of its zemlji¥noj knjizi nadleinog suda.-—- -
ownership of the Premises with the
competent land registry.

13  The Landlord represents and warrants to 1.3 Zakupodavac izjavljuje i jam&i Zakupniku
the Tenant free access to the Premises slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
with undisturbed and free right to use i slobodnim pravom koristenja Prostora,
the Premises, as well as the common kao i zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
parts and devices of the building, uklju€ujuéi pristup Prostoru dostavnim
including the access to the Premises by a vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
lorry (provided that the access by a lorry mogu¢ i u kontroli Zakupodavca odnosno
is possible and within Landlord's control na nacin kako je pristup Prostoru do sada
i.e. in a manner in which such access has reguliran), a sve u skladu sa odredbama
been regulated so far), all in accordance ovog Ugovora.
with the provisions of this Agreement.-—--

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto.. agree: that :‘the | 2.1  Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises: shall be used exclusively for the Prostor koristi iskljugivo u svrhu obavljanja
purpose  of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant (retail of Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
consumer goods). potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge that the | 2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

23 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
considerably, with due care.—----========""" dobar = gospodarstvenik, sa duinom

painjom.

Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3 €lanak 3.
3.1 This Agreement is concluded for a|3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
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definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

vrijeme od 5 (pet) godina, ratunajuci od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-----

Agreement.

L3 |

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the

3.2

LISEE S n 4;‘ A

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produfiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuéenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godma pod istim uvjetima (,Obavijest o
- ﬂhnpa") Nacrt obavijesti je
' oru-kao Prilog 1. Radi
Isimnje, navedeno
upodaveu. ——-----—---—

Aftewd(pwmwveddltional 5° (ﬁve)
yearscfromi‘the paragraph 3.2 above the
Landlerd-has-the obligation to firstly offer
to-the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall -inform the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer -by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more

33

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliede¢e vremensko razdoblje, o kojem ¢e
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor tre¢oj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac (e
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata ZakupodavZeve
ponude od tree osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
,Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
zeli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s treéom osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljuéujuci zakupninu
koja ne moZe biti nifa) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od
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beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

30 (tﬁdemih(motivnom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti.-———

procedure shall be repeated.

- | Rent

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

4.1

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 4,500 (four

thousand five hundred), inereased for

afretnos

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjesetna zakupnina za Prostor iznosi
4.500,00 (Cetiri tisuée petsto) eura,
‘ N0/ Za \: (ili porez koji ga zamijeni,
‘b iplativo u  kunskoj
t MW ‘premasrednjem tecaju
W na dafizdavanja racuna. Zakupnik
_ . pni
e uplatiti-zakupninu- na sljedeéi racun
Zakupodavca:
HR9823300031100425982. -~

4.2 The!Tehant shall pay the rent until 15t | 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous (petnaestog) U mjesecu za prethodni
month, ‘without the right of set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim

against any amounts or claims possibly iznosima il traZbinama koje bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly  from this koji ne proizlaze jzravno iz ovog Ugovora.—-
Agreement. lgneiies
Indexation of Rent Indeksacija 2akupnine-—-
Article’5 Clanak 5.

5.1 The Parties explicitly determine that the 5.1 Stranke izriito utvrduju da ¢e zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall ~remain unchanged petogodisnjem razdoblju trajanja OVOB
during the first ! five-year period of zakupnog odnosa iz Yanka 3.1 ostati
duration of the-lease from Article 3.1 and neizmijenjena te da ista stoga U
that it is, thus, not subject to indexation navedenom razdoblju ne podlijeie
during the aforementioned period.--=— indeksaciji.

5.2 After the first five-year period of 5.2 Po proteku prvog petogodidnjeg razdoblja

duration of this lease expires, the value
of the rent stipulated in previous Article
of this Agreement shall be indexed on
the basis of the annual rate of
Harmonized Index of Consumer Prices of

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
potrosatkih Cijena Europske Unije (dalje u




the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61% (sixty-first) month of the
duration of this lease. In .case of
decrease of HICP, the rent..shall.n
decrease below the :amount q

no longer be published for-any reaso
whatsoever, the index supplementing
the aforementioned index shall be

applicable.

ot |
{[>} " o4 ki

tekstu: "HIPC") koji.objavljuje Eurostat, a
pritom se kao.. polazidte za obratun
osiguranja vrijec_\poﬁ)i,xu;ima HIPC koji je
objavijen za 49. (Zetrdesetdeveti)-mjesec
trajanja ovog zakupnog-0dnosa, 0dnosno,
ako u tom mijesecu nije objavijen HIPC,
kao polazidte se uzima HIPC koji je zadnji
objavijen prije 49. (¢etrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta U 61.
($ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
___zakupnog odnosa. U slugaju smanjenja
HIPE-a,, zakupnina. se neée sniziti ispod
. 2akupnine. - koja je vrijedila za
nrethodnu - godinu., Pracenje navedenog
indeksa  indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slufaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada (e se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
stupa na njegovo mjesto.

Expenses

Article 6

Troskovi

"élanak 6.

TR a1 3 s
The Tenant shall pay utilities..costs
relating to the premises from-the date of
entry into. forceof ithissAgreement. The
Tenant is entitled;:bythis Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises 'in its.@wn, name and his
own behalf.

The Tenant shall- pay the expenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odriavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

6.1 Zakupnik snosi refijske troSkove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu OVOg
Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
ovog Ugovora zakljuliti ugovore o opskrbi
vezane uz sve relijske troskove za Prostor
na svoje ime i za svoj rafun.----===========-====

6.2 Zakupnik ¢e snositi troSkove tekuceg
odriavanja Prostora (npr. &idCenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac (e
snositi sve ostale troSkove vezane za
koriétenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednitkih usluga u zgradi u
kojoj je smjedten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

’V‘HM
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Tenant has a right to submit directly a

located.

6.3 The Tenant shall, during the entire lease | 6.3 Zakupnik e za cijelo vrijeme trajanja
term, maintain a valid insurance of the zakupa odrZavati valjano " osiguranje
Premises against risks and with coverage Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako
as the Premises are insured at the je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
moment of execution of this Agreement ovog Ugovora te (e Zakupodavcu svake
and shall annually provide the Landlord godine dostavljati dokaz o takvom
with the evidence of such insurance, by osiguranju u vidu vazece police osiguranja
delivering a copy of the valid insurance Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
policy for the Premises within 30 (thirty) dana sklapanja takve police osiguranja.—--
days as of execution of such insurance
policy.

6.4 The Landlord shall bear expenses of | 6.4 Zakupodavac ¢e  snositi troSkove
extraordinary repairs of the Premises. In izvanrednog odriavanja Prostora. U
case such expenses are covered by the slu¢aju da su takvi troskovi pokriveni
insurance from the previous paragraph, osiguranjem iz prethodnog stavka,
the Tenant shall reimburse the Landlord Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
for the documented expenses made, njegove dokumentirane tro3kove, ali
however, always only up to the uvijek  najvise do iznosa dobivene
insurance proceeds recovered. =-==-===--"" osigurnine.

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 7 Clanak 7.

7.1 The Parties agree that during the term of 7.1 Ugovorne -strane Su suglasne da Ce
this Agreement, the Tenant shall be free Zakupnik  tijekom trajanja  zakupnog
to perform any fit out works on the odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
Premises that-it considers necessary for zahvate na opremanju Prostora koje bude
improvement of the Tenant’s business smatrao potrebnima radi unaprjedenja
activities whereas such works do not svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
require consent from the Landlord, radove nije  potrebna suglasnost
however, under condition that such fit Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
out works do not disrupt the takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
construction and/or statics of the i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
premises and/or the building in which smjesten Prostor. Pobolj$ice Prostora koje
the Premises are located. Improvements su rezultat takvih zahvata Zakupnika
of the Premises resulting from such (iskljuéujuci pokretnu imovinu), ostaju po
Tenant's fit out works (excluding prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
movable assets) shall, upon cessation of koji za njih nije duzan platiti bilo kakvu
the lease, remain with the Landlord who naknadu Zakupniku.
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to
the Tenant.

7.2 Zakupnik ima_pravo, jzravno, nadleZnim
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request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.——-

vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne

dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih, tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor za  obavljanje  trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duZan
Zakupniku dati svu potrebnu

dokumentaciju s kojom raspolaie,
planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.

Sublease

Podzakup

Article 8

The Tenant is entitled to sublease the
smaller part of the Premises (for the
purpose of butchery, bakery, instalment
of an ATM or alike) without prior written
consent of the Landlord, and the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld.

8.1

Clanak 8.

8.1 Zakupnik je ovladten dati u podzakup
manji dio Prostora (za potrebe npr.
mesnice, pekarnice, postavijanja
bankomata i sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost neée biti

uskrac¢ena bez opravdanog razloga.----------

Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovora
Article 9 Clanak 9.

9.1 Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
cancel this Agreement at:any time during otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
its duration. trajanja.

9.2 The Landlord represents that the |9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedeéih 10

premises leased under this Agreement
shall not be required for his activities in
the next 10 (ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s
statement.

(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

_| Signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.

e g hv 7
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The Parties acknowledge that signs,
billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the
building in which the Premises are
located, but the Landlord gives approval
to Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, on the Premises
and on the building in which the

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru

odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjedten vel postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku 2za postavijanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smijedten Prostor u
marketinske svrhe.

Premises are located.

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for  the:marketing
purposes on the building. The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There is no other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building
in which the Premises are located, to the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are currently placed on
the building in which the Premises are

10.2

Vlasnici zgrade u kojoj je smjeSten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za

.postavljanje natpisa, plakata i reklama na
‘zgradi ‘u-marketinike svrhe. Predmetna
;suglashost je'priloZena ovom Ugovoru kao

prilog' (ako je ‘ista ishodena u pisanom
obliku). Niti jedna druga odluka ili
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udruienja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeten prostor u
marketingke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi
natpisi, plakati i reklame trenutno
postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

P o
Ty

located.

Return of the subject of the lease

Povrat predmeta zakupa

Article 11

111

Upon the termination of the lease for
any reason, the Premises shall be
returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in a condition in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(i) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1

Clanak 11.

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

razloga, Prostor ¢e  Dbiti vraéen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, o&iséen i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, u
skladu s &lankom 14.2), pri &emu (i)
Zakupnik nece imati pravo na naknadu
trotkova ili druge naknade za poboljSice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢é&lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (i) Zakupodavac neée imati

UM "




®to'and (i) the Landlord shall not be
e sd to compensation for the

‘deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof in
accordance with the provisions of this

pravo na naknadu za pogor3anje stanja
Prostora nastalo  uslijed njegovog
redovnog koridtenja sukladno odredbama
ovog Ugovora. :

.~ Agreement.

|provision

Zavrine odredbe

Article 12

For all issues not regulated by.:this
Agreement, Croatian Act oniikeasesand
Purchase of the Business-Premises.shall
apply, as well as the relevant-provisions
of the Croatian Obligations Act.--

Clanak 12.

12.1 Na.sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugoverom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon:0 ;zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.--

in case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the

Parties have jointly agreed that they | 12.2 Ugovorne strane su suglasne da ce
shall settle prospective disputes related eventualne sporove proizadle iz ovog
to this Agreement amicably, and if they Ugovora rjeSavati sporazumno, a ukoliko u
do not succeed, they agree to tom ne uspiju, nadleZan je stvarno
competence of the competent court in nadleZni sud u Splitu.
Split.
| Solemnization, Enforceability Solemnizacija, ovr3nost
Article 13 Clanak 13.

This Agreement is drawn up in the form 13.1 Ovaj Ugovor je sastavljen u obliku
of an enforceable notarial instrument javnobiljeZni¢ke ovrine isprave te je
and the Tenant hereby agrees that if any Zakupnik suglasan da u slu¢aju dospjelosti
of its monetary obligations undertaken bilo koje njegove nov€ane obveze
in this Agreement have fallen due and preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
have not been ' settled .within the podmirena :po -isteku predvidenog roka
stipulated due date.anduafter-expiry:of dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
60 days as of delivery.of written notice dana 'od dostave Zakupniku pisane
by the Landlord to the Temant on:such obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
situation (by registered ‘mail), then the (preporuéenom postom), Zakupodavac
Landlord may initiate enforcement moZe provesti prisinu  ovrhu na
proceedings over the Temant’s entire cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
movable and immovable assets.-—--------- nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that - | 13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u

sluéaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji naéin predviden ovim Ugovorom ili
zakonom - Zakupodavac moie temeljem

O




may,  based on the
pcement clause from following
agraph,  initiate  enforcement
r ceedings against the Tenant for the
urpose of payment of all amounts due
“auntil the termination of the Agreement.

The Parties agree that the Notary
7 public shall put the enforcement clause
~on this Agreement upon the request of
- the Landlord and on the basis of (i) the
Landlord's certified statement that the
Tenant did not settle all amounts
pursuant to this Agreement: and (i)
proof of delivery of the written-notice

(sixty) days term as of deliveny.ses-—==

to the Tenant and expiry--of the-60 |

ovrine klauzule iz slijedeteg stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na placanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora,---===-=====

133

Ugovorne- strane su suglasne da ce javni
biljeinik ¢ée na ovaj Ugovor staviti ovr$nu
klauzulu (potvrdu ovrénosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca | (i) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potrativanja sukladno ovom Ugovoru i (ii)
dokaza' o dostavi- pisane obavijesti

o e MH&!@!@W»reka od 60 (3ezdeset)
4,‘.4 :!5—‘ 1L '..: %-,. :

W

Article 14 Clanak 14.

Parties mutually agree that this | 14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor: predstavija cjelokupni ugovor
understanding between the Parties and izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
overcomes all prior arrangements, sve prethodne sporazume, dogovore ili
understandings or agreements among ugovoreim'eduenjima, .a u svezi predmeta
Parties related to matters from this ovog Ugovora.
Agreement.

| 14.2 Parties mutually agree that the Tenant is | 14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
already in possession of the Premises by Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
virtue of the lease agreement dated 5. ugovora o zakupu od 5. (petog) rujna
September 2017. Nevertheless, the 2017. (dvije tisuce sedamnaeste) godine.
Parties agree to prepare-the Hand over Bez obzira na navedeno; Ugovorne strane
Protocol immediately: - upon -this se slaiu dawée sastaviti Zapisnik ©
Agreement entering ‘into ferce with primopredaji odmah po stupanju na snagu
specification of actual -state of - the ovog ‘‘Ugovora s utvrdenjem stanja
premises and information on-who-is the Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
administrator of the building in which kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
the Premises are located. Parties agree suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
that, in case the Hand over Protocol is primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
not prepared for reasons solely potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
attributable to Tenant, the Tenant shall nastavija koristiti Prostor u stanju u
continue to Uuse the Premises in kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
condition in which the Premises are at snagu ovog Ugovora (princip 'videno-
the moment of entry into force of this kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
Agreement (‘as is' principle). Parties predmetni _ugovor zamijenjen _ovim

10
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ree that respective agreement is
-substituted with this Agreement and that
~the Tenant shall make all necessary

Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrSiti
sva potrebna plaéanja temeljem tog

. payments under that agreement and in a ugovora i na nadin utvrden tim
~ manner determined under that ugovorom.

agreement until the date of entry into

force of this Agreement.

This Agreement is drawn up as an| 143 Ovaj Ugovor je safinjen u obliku

enforceable notarial instrument, in five
counterparts, two counterparts for each
Party and one counterpart for the notary
solemnizing this Agreement. The
Landlord shall bear the costs of the
notary.

javnobiljeZni¢ke ovr3ne isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeZnika koji
solemnizira ovaj ugovor. Trodkove javnog
biljeZnika snosi Zakupodavac.--------------

Notices to be delivered under this
Agreement shall be delivered by
registered mail with a proof of delivery
whereas it is deemed that the notice is
given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, in case
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post
office.

14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem preporutene podte s dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u sluéaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vraéena
posiljatelju, podiljatelj  ¢ée poslati
preporu¢enom poitom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure

14.5 Ugovorne strane izrigito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasnigke strukture Zakupnika.---------—

over the Tenant.

1146 The Parties agree that Croatian text of

this Agreement shall be prevailing and
binding.

146 Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst
ovog Ugovora.

| In Split, on 6 June 2018

U Splitu, 6. (3estog) lipnja 2018. (dvijetisuée
osamnaeste) godine.

DMORICA d.o.o0.

STOMORICA d.o.o.

' L{/\/] 11
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#———SCHEDULE 1
CE ON PRQLONGATION OF LEASE-——-—

{the “Landlord”)

SN

Tel

- R

£

- NO' ICE ON PROLONGATION OF LEASE-—-—

Lrefer to Clause 3.2 of the Agrg,ement on
_";.éf business premises concluded on [&]
18 for the lease of business premises [&]
gtween (7] (the “Landlord”) and the Company
2 “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
night from Clause 3.2 of the Agreement and we
prolonging the lease for additional 5 (five)
sars period on the identical terms as stipulated
€ Agreement.

PRILOG 1
------ —-OBAVUEST O PRODUZENJU ZAKUPA-------

Prima: [*] (“Zakupodavac”)

Datum: [e]

—------QBAVMEST O PRODUZENJU ZAKUPA-------

T e BRI i B L

Podtovani,—---—---7----—---

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [&]
(“Zakupodavac”) i Druitva (“Ugovor”).—-----—-—--

Ovim putem vas obavjeStavamo o koridtenju
naeg prava iz ¢&lanka 3.2 Ugovora te
produiavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod:istim.uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

S posdtovanjem,

Potpis:

(“Drustvo”)

koje zastupa [&]

13
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To: [¢] (the “Company” )

| Date: [¢]

Dear Sirs,

SCHEDULE [2]

| -RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE--

OFFER

PRILOG 2
PRAVO PRVENSTVA - OBAVLJEST O PONUDI ZA -

ZAKUP

Prima: [*] (“Drustvo”)

Datum: [*]

e NOTICE ON LEASE OFFER

OBAVIJEST O PONUDI ZA ZAKUP-----——-—

Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on (@]
2018 for the lease of business premises @]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢&lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [#] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [B]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).--—----=-----

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

Ovim putem vas obavje$tavamo kako smo primili
Ponudu sa sljede¢im odredbama i uvjetima: ~----

- [specification of third party];
- [rent];
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

- [podaci o trecoj strani];
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude);——-

Offer];

- : e e T
cime Weistitke pORBORE T oSie

Please be reminded that, should you wish, to,
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.----—==--—-

.Podsjeéamo. vas da. ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti svoje Pravo  prvenstva, duzni
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te Ce se, ukoliko
propustite to uginiti, smatrati da ste se odrekli
tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)

\/{/l/l 14




Sudski registar - Podaci 0 poslovnom subjektu - verzija za ispis

38762363554

tatus
Bez postupka

vrika

STOMORICA d.0.0. za poslovanje nekretninama
STOMORICA d.o.0.

SjedisSte/adresa

Omi3 (Grad Omi3)
Cetvrt ribnjak 17

emeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograniéenom odgovorno$éu

Predmet poslovanja

* Poslovanje nekretninama

* Posredovanje u prometu nekretnina

* Poslovi upravijanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

* Kupnja i prodaja robe

* Trgovaéko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu
* Zastupanje stranih tvrtki

. Turistitke ulsuge u nautiékom turizmiu, turisticke usluge u ostalim oblicima turistiCke ponude i ostale usluge koje se pruzaju
turistima u svezi s njihovim putovanjem-i boravkom

* Pripremanje hrane, pruZanje usluga prehrane; pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka i pruZanje usluge smjestaja
* Iznajmljivanje automobila, motocikla, bicikla i sl.
* Gradenje

* Poslovi projektiranja

* Struéni nadzor gradnje

* Raéunovodstveni poslovi

* Gospodarski ribolov

* Uzgoj riba i morskih organizama

* Popravci i preinake brodova i brodica

* Pomorski i gbalni prijevoz

* Iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava

Osnivadi/€lanovi drustva

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- jedini ¢lan d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Ducée, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- &lan uprave \
- direktor, zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno.

Y L |
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06, U6, 2018, .
) Sudski reglsgr - Podaci 0 poslovnom subjektu - verzija za ispis
Pravni odnosi

Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju Drustva od 9. listopada 2009. godine.

Odlukom &lana Drustva od 1.travnja 2010. godine, izmijenjena je Izjava od 9.listopada 2009. godine, u ¢l. 1 odredbe o lanu
Drustva, u &l. 4 odredbe o sjedistu.
|za &lanka 32 odredbe o prokuri i trgovackoj punomodi, dodaje se ¢lanak 33 odredbe 0 dodatnim ¢inidbama.

lzvr§ena je renumeracija clanaka. .
Cistopis Izjave od 1.travnja 2010. godine, uz javnobiljezni¢ko posvjedo&enje, dostavljen je u Zbirku isprava Suda.

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem
Drustvo STOMORICA d.0.0., preuzimatelj, u postupku podjele odvajanjem i istodobnim prijenosom vise dijelova imovine drusfy
A.M.V. International d.o.o., sa sjedidtem u Supetru, Male&nica bb, MBS:080309918, preuzelo je prenesenu imovinu.
Odlukom Skupétina obaju drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 10. prosinca 2009. godine, odobren je Ugovor ¢
podjeli | preuzimanju od 30. rujna 2008. godine | Aneks tog Ugovora, potvrden od javnog biljeznika 10. prosinca 2009. godine, 3

koji prilezi Ugovoru i &ini njegov sastavni dio.
Ugovorom o podijeli odvajanje s preuzimanjem od 30. lipnja 2015. godine, i odlmksmpstina Drustva koje se dijeli i Drustva
ENAC drutvo s ograniéenom odgovorno$cu za

preuzimatelja od 4. prosinca 2015. godine, izvriena je podjela drustva ZD
trgovinu i transport, sa sjedistem Duce, Poljicka cesta 45, upisanog u sudski registar TrgovaZkog suda u Splitu, u registarskom

ulo&ku s mati&nim brojem subjekta upisa MBS: 060012528, OIB: 39753740326, odvajanjem viSe dijelova imovine tog drustva.is
prijenosom na drudtvo STOMORICA d.0.0. za poslovanje nekretninama, sa sjedistem u Omisu, Cetvrt ribnjak 17, upisanog u
sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulo&ku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060257813, OIB:

38762363554, kao drustvo preuzimatelj.

Financijska izvjesca
Datum predaje Godina Obragunsko razdoblje Vrsta izvjestaja
30.06.2017 2016 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj

L
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Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

1B
33060874644

atus

Bez postupka
or

e, SBTvrtka
STUDENAC, drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju, turisticka agencija
STUDENAC, d.o.0.

Sjediste/adresa
Omis (Grad Omis)
Cetvit Ribnjak 17
emeljni kapital
22.200,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovorno§éu

redmet poslovanja

55.1 Hoteli

55.2 Kampovi i dr. vrste smjest. za kraci boravak
55.3 Restorani

55.4 Barovi

60.2 Ostali kopneni prijevoz

63.1 Prekrcaj tereta i skladiStenje

63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu

74 .13 Istrazivanje trZista i ispit. javnog mnijenja
74.14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravij.

B E Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu

v * Obavljanje ugostiteljskih i turistikih poslova s inozemstvom

3 * Posredovanje | zast. u prometu roba i usluga

: * Zastupanje inozemnih tvrtki

| B - Poslovi medunarodnog otpremnistva

a * Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama

¢ it Prodaja robe s konsignacijskih skladista

4 - Opskrba prijevoznih sredstava

: 61 Vodeni prijevoz

- 71 Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo

- PruZanje usluga u nautickom, seljaékom, zdravstvenom, kongresnom, §portskom, lovnom i drugim oblicima turizma,
; pruZanje ostalih turisti¢kih usluga i dr.

; * Popravak predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

i - Kupnja i prodaja robe

? . Trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu

; A Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

B * Sportska priprema, Sportska rekreacija, portska poduka i upravijanje i odrzavanje §portskom gradevinom
f( » Organiziranje | odrZavanje seminara, te€ajeva iz podrudja frizersko kozmeti¢ke struke

% * Usluge frizerskih salona

Usluge salona za uljepsavanje

it Usluge zg njegu i odrZzavanje tijela H /\/\

o= mememalidia belennictnr #2n=16N0-2Q-14334R24479948::NO:29:P29 SBT MBS:60027229&cs=31E7AAADA87CE08DDBFF2743C7D0948CB
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DUUDA 1DYIDAGI = 1 Wi v s s
Djelatnost za pobolj$anje fizitke kondicije

Usluge ispitivanja trzista i ispitivanja javnoga mnijenja
Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravijanjem
Promidzba (reklama | propaganda)

Ragunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

. Proizvodnja hrane i pica

Uzgoj stoke | peradi

* Gospodarski ribolov

Gradenje

Poslovi projektiranja

* Stru&ni nadzor gradnje

* Kupnja, prodaja i iznajmljivanje vlastitih nekretnina

vemire mmmpm—an

- Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina

" Posredovanje u prometu nekretninama

* Usluge marina

* Usluge skipera SIS
* Postavijanje i odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija i klimatizacija ' o P
+ . djeatnost turisticke agencije el 4

* fotografske djelatnosti ok

. usluge grafickog dizajna - nedii

N proizvodnja, izdavanje, racunalnih programa (softvera), pruzanje savjeta o raéunalnoj | progranshj,q-ﬁii. usluge
obrade podataka, izrade i upravijanje pazama podataka

* odrzavanje radunala i periferne opreme

* iznajmljivanje programske opreme (softvera)

* pruzanje internet usluga

* izrada internet stranica i multimedijalnih prezentacija

* djelatnost nakladnika e

® distribucija tiska e
* djelatnost javnog informiranja v

* djelatnost elektronickih komunikacijskih mreZa i usluga

* univerzalne usluge s podrucja elektronickih komunikacija oy e M
' usluge s posebnom tarifom o
¥ djelatnost pruzanja audio iili audiovizualnih medijskih usluga N

B djelatnost pruzanja usluga elektronickin publikacija -~

* djelatnost obavljanja audiovizualnog i radijskog programa

* djelatnost pruzanja medijskih usiuga televizije Vili radija

' audiovizualne djelatnosti

* komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima

* usluge certificiranja elektronickog potpisa

iz usluge iznajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa i bez vozacta

* proizvodnja plina

= proiZVOdn]a prirodnog plina

* transport plina

* skladistenje plina

' upravijanje teminalom za UPP

* distribucija plina

* organiziranje trzita plina
* trgovina plinom
- opskrba plinom

Osnivaéllélanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB: 93156473367_(Prika_2,i vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osniva& d.o.o.

Nadzorni odbor
Josip Milavié, 0l1B: 931
Dute, Poljicka cesta-

- predsjednik nadzormog 7
httne/lel -dma.oravosudie,hrlregistam?p=1 50:29: 14334624479948:'.NO:29:P29__SBT_MBS:60027229&<5=3 1 E7AAADA87CGOBDDBFF2743C7 ’

473367_(;3_@@:;;321&’91&) \’kM

ine 45
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Zdenka Milavi¢, OIB: 02642845695
Duée, Poljitka cesta-Dotine 47

- zamjenik predsjednika nadzomog odbom@a
Mijo Milavié, OIB: 86247975014, (Prikasi vess
Duce, Poljicka cesta-Docine 45 -

- ¢lan nadzornog odbora
Tereza Milavi¢, OIB: 6233 B
Duce, Poljitka cesta-Docine 47

- &lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB: 2778
Duée, POLJICKA CESTA DOCH

- 8lan nadzomog odbora

Osobe ovlastene za
Filip Bilanovi¢, OIB: 723841¢¢
Duée, Poljicka Cesta-Luka 5
- ¢lan uprave _
- zastupa Drustvo s
Neno Milavi¢, OIB: 115499
Smolonje, Smolonje 41
- ¢lan uprave .

- zastupa Drutvo pojedinaéno i'samostalno

£$1

dom®

Pravni odnosi

Osnivacki akt:

Odlukom ¢lana drustva odzf vdjaée 2008. godine, izmijenjena je Izjava od 27. lipnja 2007. godine, u uvodu, u €13 - odredbe 2
osnivatu i u &6 - odredbe o predmetu poslovanja.

Progisteni tekst 1zjave od 21. véljage 2008. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijen je u Zbirku isprava suda.

Odlukom &lana Drustva od zﬂ.ﬁvnjg 2009. godine, izmijenjena je Izjava od 21 .veljage 2008. godine, u uvodu, u ¢l. 6 odredbe o
predmetu poslovanja, u €l. 11 odredbe o tijelima drustva, u &l. 12 odredbe o skupstini, u &. 13 odredbe o nadzornom edboru, u al.
14 osredbe o upravi. ) _

Proéiséeni ﬁk&ﬁ!ﬁv&*od 20'travnja 2009. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavijerje u Zbirku ispravasuda.

Odiukom jedinog &lana Drustva od 28. lipnja 2012. godine, promijenjena je u cijelosti Izjava od 20. travnja 2009. godine, u bitnim
odredbama koje se odnose na €lana drustva, sjediste drudtva, oviasti Skupstine drustva a a. 3

Potpuni tekst Izjave od 28. lipnja 2012. godine, s potvrdom javnog biljeznika, dostavij
Odlukom é&lana Drustva od 23. svibnja 2014. godine, izmijenjena je Izjava od 28. lipnja’
odnose na tvrtku | premet poslovanja.

Odlukom &lana drustva od 2. veljaGe 2017.g. u cijelosti, je izmijenjena Izjava od 23. svibnja
odnosi na predmet poslovanja.

20149, poglav

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi vise dijelova svoje imovine i obveza na Drustvo ZDENAC:
Duée, Poljicka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, pod MBS:060012528, kao Dru :
temeljem ugovora o podjeli i preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine i odiuka Skupétine Drustva koje se dijeli i Drust¥
preuzimatelja od 2. rujna 2008. godine.

Ugovorom o podijeli i preuzimanju koji namjesta plani’podjele od 20, sijecnja 2014. godine i odluka Skupétine Drustva koje se
dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja2014. godine izvrSena je podjela JOSA NEKRETNINE d.o.0. za trgovinu i usluge,
Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu, u registarskom uloSku s matiénim brojem subjekta
upisa MBS: 060269727, OIB: 29314833542,&80 drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vide dijelova imovine
tog drudtva i prijenosom na WM<W1$WDENAC d.0.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovatkog suda
u Splitu u registarskom ulodku s matiSnifbrojem subjekta upisa MBS: 060027229, OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatelj
Ugovorom o padjeli i preuzimanju a ta plan podjele od 20. siieénja 2014. godine i odluka Skupétine Drustva koje se
dijeli i Drustva preuzimatelja od27. lipnja 2014. godine izvrSena je podjela drustva ZDENAC d.o.o0. Duée (Opéina Dugi Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u regism:w suda u Splitu u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS:
060012528, OIB: 39753740326, kao dmodvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vide dijelova imovine tog drustva
i prilenosom na ovo drustvo kao drustvo ¢ elj.

Ostali podaci
RUL 1-9260

Financijska izvjesc¢a

Godina Obracunsko razdoblie  Vréta izviéStaja ’
01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj = ¥

C o eeene—4RA90-14274R74479G48-NO:29:P29 SBT MBS600272298cs=31ETAAADAS7CE08DDBFF2743C7D094:

Datum
30.06.201
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik
ANTE ZLOKIC
Split, Velebitska 26

Ja, javni biljeznik ANTE 1.

STOMORICA d.o0.0., MB
szakupodavac, zastupano po Z
DUCE, POLJICKA CESTAE
iskaznicu br. 113597878 PP 6]
elektroni&kim putem na dana8nji

STUDENAC, d.0.0.,
zakupnik, zastupano po

103467135 PP Omis, ovlaltenje
putem na danaSriji dan

podnijela piedn}u privatnu ispravu: Ugovor
Potvrdujem da sam prednju privatnu isj ray

propisima o javnobiljmickim‘i' Hravama, -
javnobiljeznitkog akta.

lionicima, pravnog posla

vnobilj
il

MBS 060027229, OIB 33060874644, O
zakonskom zastupniku FILIP B

POLJICKA CESTA-LUKA 53, Ciju sam istovjetn
2a zastupanje utvrden

sam ispravu pro€itao te ih upozorio d
tkog akta. Sudionici izjavljuju da pri

W e ; javnobiljezni
i da to-odgovara njihovoj volji.

eznitka pristojba naplacena po tac br 7.11,

iljeznika gagradanaplaéena po ¢&l. 16..
2 za PDV u iznosu od 387,50 ja WA T

s

+OV-7845/2018

*Ribnjak 17, kao
IB 27787658364,
y uvidom u osobnu
u sudski registar

 Ribnjak 17, kao
ILANOVIC; OIB 72
ost utvrdio uvjﬂ;étit'u' osobnu iskaznicu br
0 je uvidom u'stdski registar elektronitkim

q,ﬂm'ﬁ\l poslovnog prostora na potvrdu.
ispi ' utvrdio da ona po svom obliku odgovara
svom sadrZaju propisima 0 sadrzaju ovrSnog

a potvrdena privatna isprava ima
hvacaju pravne posljedice koje iz

kn.

ZJP u izhosu od 240,00
od 1.550,00 kn

i s &. 12. PPJT-a u iznosu

/€Z)

za javnog
i biljeznik
Kornelija

184173347, DUCE, |-

nna

an




To: STOMORICA d.o.0, with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, regxstered in then
Commercial Court registry in Split under number
(MBS):060257813, O1B:38762363554 represented
by Hrvoje Milavi¢, management board member (the

Prima: STOMORICA d.o.0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudskx registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS):060257813,
OIB:38762363554, koje zastupa Hrvojc Milavié, ¢lan
uprave “Zakupodavac”)-——-

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 06 June 2018 or the
lease o business premises in Postira, Porat 32
between STOMORICA d.o.0. (the “Landlord”)
and the Company STUDENAC D.O.O (the
“Agreement”)--

“Landlord”) N D — - ____:_::“
Date:20th Aprl, 2023, year— Datum: 20, travnja 2023 godine "

NOTICE ON PROLONGATIONON | OBAVIJEST O PRODUZEN]JU ---ee---
- LEASE ———— ZAKUPA—
Dear Sits - — — | Postovani, —— S— -

Pozivamo se na clanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 06.lipnja2018. 2.
radt zakupa poslovnog prostora u Postirima, Porat 32
jizmedu STOMORICA d.o.o. (Zakupodavac”) I
Drustva STUDENAC D.0.0.(°Ugovor”)--———

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 of the Agreement and we are
prolonging the lease for additional 5 (five) years
period on the identical as stipulated in the
Agreement.-----m——-memeee——- ---

ilip B+ m c
Member of the Board ~—

-- Ovim putem vas obavjestavamo o koristenju naseg
prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima
kako su odredemo u Ugovoru.-———-———__________

‘&l

Mithal Wojciech Sefczuk
PeedsjedniK Uprave
_\  STUDENAC

hllFﬁanovnc
Clan U prave

ll ﬁm
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STOMORICA d.o0.0., with registered seat in Omig,
Cetvrt ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060257813, Croatian personal identification
number (OIB): 38762363554, represented by
Hrvoje Milavi¢, management board member -
director as the landlord (hereinafter: the

STOMORICA d.o.0., sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem (MSB):
060257813, OIB: 38762363554, koje zastupa
Hrvoje Milavi¢, ¢lan uprave - direktor, kao
zakupodavac (dalje u tekstu: “Zakupodavac”)---—-

“Landlord”)

and

STUDENAC, d.o.0., with registered seat in Omi3,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member as
the Tenant (hereinafter: the “Tenant” )

STUDENAC, d.o.0., sa sjedistem u Omi3u, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovatkog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovi¢,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:
“Zakupnik”)

(The Landlord  and the ; Tenant; hereinafter
collectively . referred  to-as the “Parties? :and
individually referred to as the “Party”)----—-----

| (Zakupodavacyi-Zakupnik-dalje u tekstu zajedno

.oslwhmﬁ “kag .- -M strane”, te

' pojedinagno kao “Ugovorna strana")--—-—---o-----

on 64une 2018 have concluded the following-----

.

sklopili su dana 6. (3estog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljede¢i-———--emmm-mememx

AGREEMENT UGOVOR
--------——--ON LEASE OF BUSINESS PREMISES O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-——---
(the “Agreement”) (“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises located in cadastral
municipality Milna, land registry plot no.
213/1, land registry file no. 430, business
premises of surface area of 120 square
meters, at the address Riva bb,
representing store and warehouse no. 42
in Milna (“Premises”).

11 Temeljem ovog: Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup- poslovni prostor koji se nalazi u
k.o. Milna, cest.zgr. 213/1, zemlji¥no
knjizni uloZak 430, poslovni prostor
povriine 120 (sto dvadeset) &etvornih
metara, na adresi Riva bb, koji objekt
predstavlja trgovinu i skladite broj 42
(Cetrdeset dva) u Milni (“Prostor”).------—--

g M




“¥he Landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

1.2 Zakupodavac ‘igjavljuje 'da u trenutku
stupanja na“-snagu “ovog Ugovora ima
valjanu pravnu-osnowvu (titulus) viasnistva
Prostora te da ¢e bez'odgadanja (podloZno
jedino vremenu potrebnom‘“za " upis)
provesti upis svog vlasniStva Prostora u
zemlji¥noj knjizi nadleZnog suda.

competent land registry.

1.3  The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and -free ;right to ‘use
the Premises, as: well as rthe fcommon

lorry (provided:that the gecessby a |
is possnbleandwithin

i.e. in a manner in which SUGhrdct:es§has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement.----

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jam&i Zakupniku
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
i slobednim pravom koritenja Prostora,

kaoi'zajednigkih dijelova i uredaja zgrade,

W*‘ pristup Prostoru dostavnim

va@mtmp dostavnim vozilom
“kontroli-Zakupodavca odnosno
“ma- naEm kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a*sve u'skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease-

Svrha zakupa

Article 2

|3 $ 2

Clanak 2.

pinmy s

21 The Parties hereto  agree" that * the
Premises shall be:used-exclusively forthe
purpose =of* “pefforming®  'registered
busmesscéetlvuy-‘éftihéﬂenaﬁt (retail of
consumer:goods)i=-=

2.1 Stranke ‘ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi iskljugivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu

svrhu.

23 The Tenant is obliged to use the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due care.—---=----=-=="=" dobar gospodarstvenik, sa duZznom
paZnjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

3.1 This Agreement is concluded for a

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno

definite period of time of 5 (five) years as

vrijeme od 5 (pet) godina, ratunaju¢i od

b




of the date of entry into force of this

dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-——

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional -5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,Notice on prolongation
of lease”). The draft of the notice is
provided in Schedule 1 of the Agreement.
For avoidance of any doubt, such a right

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuenom postom najkasnije 3 (tri)
mijeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti e navesti da se
Ugovor produfuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produenju zakupa“). Nacrt obavijesti je
prilozen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu. -

does not belong to the Landlord.

33

..,..-.,__,__’ -

After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more
beneficial for a third party than

33

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée vremensko razdoblje, o kojem ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac daou
zakup Prostor trecoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac Ce
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavceve
ponude od tree osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (i) zajedno
Ponuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavijesti je prilozen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik (e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
jeli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac motie
sklopiti ugovor u zakupu s treéom osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljuuju¢i zakupninu
koja ne moie biti niza) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivnom ¢e se gore

3
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contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

navedena procedura ponoviti.--—-=----—---

procedure shall be repeated.

Rent

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

41  The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 4,600 (four
thousand six hundred), increased for VAT
(or a tax which may replace it, if any),
payable in HRK counter value pursuant to
middle exchange rate of Croatian
National Bank at the date of issuance of

the invoice. Tenant shall pay the rent on
the following account of the Landlord:
HR9823300031100425982. —_— -

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mijeseéna zakupnina za Prostor iznosi
4.600,00 (Cetiri = tisuce gesto) eura,
uveéano za PDV (ili porez koji ga zamijeni,
ako ga bude), plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem teCaju
HNB-a na dan izdavanja ratuna. Zakupnik
¢e uplatiti zakupninu na sljedeéi racun
Zakupodavca:
HR9823300031100425982.——-—-—----——-—-—

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15"
(fifteenth) of a month for a previous
month, without the right of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which
do not follow directly from this

42 Zakupnik ce pla¢ati zakupninu do 15.
(petnaestog) U mjesecu za prethodni
mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
iznosima ili tratbinama  koje bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
koji ne proiziaze jzravno iz ovog Ugovora.-

Agreement.

Indexation of Rent

Indeksacija zakupnine

Article 5

Clanak 5.

5.1 The Parties explicitly determine that the
rent stipulated in previous Article of this
Agreement shall remain unchanged
during the first five-year period of
duration of the lease from Article 3.1 and
that it is, thus, not subject to indexation
during the aforementioned period.-——-

5.1 Stranke izri¢ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
prethodnog Zlanka ovog Ugovora u prvom
petogodisnjem razdoblju trajanja OVOg
zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1 ostati

neizmijenjena te da ista stoga U
navedenom razdoblju ne podlijeze
indeksaciji.

5.2 After the first five-year period of
duration of this lease expires, the value

of the rent stipulated in previous Article
of this Agreement shall be indexed on

the basis of the annual rate of
armonized Index of Consumer Prices of

H
the European Union (hereinafterl

A

5.2 Po proteku prvog petogodi3njeg razdoblja
trajanja OVOB zakupnog 0dnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog
Ugovora ¢ée se osiguravati na temelju
godidnje stope Harmoniziranog indeksa

potrosackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavijuje Eurostat, a




referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61% (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index supplementing
the aforementioned index shall be

pritom se kao polaziste za obrafun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Zetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polazidte se uzima HIPC koji je zadnji
objavljen prije 49. (fetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 61
(Sezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U slufaju smanjenja
HIPC-a, zakupnina se nede sniziti ispod
iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu. Pracenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slu¢aj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavijivati, tada ¢e se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji

o

applicable. stupa na njegovo mjesto.
Expenses Tro3kovi
Article 6 Clanak 6.

6.1 The Tenant shall pay utilities costs | 6.1  Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za
relating to the Premises from the date of Prostor od dana stupanja na snagu ovog
entry into force of this Agreement. The Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
Tenant is entitled, by this Agreement, to ovog Ugovora zakljutiti ugovore o opskrbi
conclude utilities supply agreements for vezane uz sve rezijske troskove za Prostor
the Premises in its own name and his na svoje ime i za svoj rafun.-— e
own behalf.

6.2 The Tenant shall pay the expenses | 6.2 Zakupnik e snositi

related to regular maintenance (Cro.
tekuce odrZavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in ‘which the Premises are
located.

trodkove tekuceg
odrzavanja Prostora (npr. <{is€enje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ce
snositi sve ostale troSkove vezane za
koridtenje zajedni¢kih dijelova i uredaja i
obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrSini
zgrade u kojoj je nalazi.

H M ’




- TheFenant shall, during the entire lease 6.3 Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
term, maintain a valid insurance of the zakupa odrzavati valjano  osiguranje
" premises against risks and with coverage Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako
as the Premises areé insured at the je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
moment of execution of this Agreement ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
and shall annually provide the Landlord godine dostavljati dokaz © takvom
with the evidence of such insurance, by osiguranju u vidu vazece police osiguranja
delivering a copy of the valid insurance Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
policy for the Premises within 30 (thirty) dana sklapanja takve police osiguranja.-—---
days as of execution of such insurance
policy. -
The Landlord shall bear expenses
extraordinary repairs- e Pre ises. I | zvanrednog.

case such: expensesiare vered b the | &0 slutajo «da: su takvi. trodkovi pokriveni
insurance from/thespre ious -paragr : ranjem . iz: prethodnog - stavka,
the Tenant <hallireimburse the-Landiord Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
for the documented: ‘e€xpenses ~made, njegove dokumentirane trotkove, ali
however, always only up to the uvijek najviée do iznosa dobivene
insurance proceeds recovered. —-==—"""" osigurnine. e

F1. e, snositi troskove
. odrzavanja . Prostora. U

- o

- | Fit-out works Radovi na opremanju

Article 7

171 The Parties agree that during the term of
e this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works on the
premises that it considers necessary for
. improvement of the Tenant's-business
activities whereas such works do not
require consent from - the _Landlord,
however, under condition :that: such fit
out works do ‘mot:: distupt the
construction and/or ~ statics of the
Premises and/or the puilding -in which
the Premises are located. |mprovements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to PaYy any
compensation for such improvements to
the Tenant.-—==-==" - -

Clanak 7.

——

IV

74 Ugovorne strane su suglasne da ¢e
Zakupnik  tijekom trajanja  zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unapriedenja
svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
radove  nije potrebna suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne naruéi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(iskljuéujuci pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku. -

o -

— -

__.__.....__"__.___._-..____.““___..__.,,.__...____

7.2 Tenant has a right to submit directly 3 7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleinim
request and all necessary documents to vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
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% cetent authorities, required for
- pbtaining construction permit, minimum
~ technical conditions or other necessary
- permits needed for the Premises for
- performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all " necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.---—

dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za

Prostor za obavljanje trgovacke
djelatnosti.  Zakupodavac je  duian
Zakupniku dati svVu potrebnu
dokumentaciju s  kojom raspolae,

mogao pribaviti potrebne dozvole.--=---=-—---

planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik |-

Article 8 s, BothOards

81  The Tenant is-entitigdytorsublease:the

. smaller part: remises
purpose_of butchery; ‘bakery; inst
of an ATM or alike) without’ prior written
consent of the Landlord, and the entire
: Premises only with prior written consent
: of the Landlord, which shall not be
# unreasonably withheld.

LopmamttstesipmRsE TN
o e e DN 7

Podzakup-
oo Clanak 8.
: ‘ ;: 'ﬁ‘i 32 ‘tt;"'f&;u‘b’lqﬁ,! W
8.1 k ljer ovlasten dati u- podzakup

manji dio” Prostora“' (2a potrebe npr.
mesnice, '\ pekarnice, postavljanja
bankomata i sl.) bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
uskrac¢ena bez opravdanog razloga.

" | cancelation of the Agreement

Article 9

:; 9.1 Neither the Landlord nor the Tenant may
cancel this Agreement atany time during

its duration.

92 The Landlord represents that the
e premises leased under this' Agreement
Al shall not be required for ‘his:activities in
f{--g the next 10 (ten) years. The Parties
t mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s
statement.

Otkaz Ugovora-

Clanak 9.

9.1 Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu
otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog

trajanja.

9.2 Zakupodavac izjavljuje da mu sljedecih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem oveg Ugovora nije potreban za
obavijanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

> ;Skns, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

= Article 10

Clanak 10.

3 A
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:;_rties acknowledge that signs,

illboards or advertisements are already
aced  on the Premises or on the
Iding in which the Premises are
cated, but the Landlord gives approval
Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the
marketing purposes, 0On the Premises
.and on the building in which the

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjesten vec postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjeSten Prostor u
marketin3ke svrhe. '

Premises are located.

The owners of the building in which the

Tenant for placement of signs;-
or advertisements::for: ”
purposes on the building. The
consent is attached torthis Agreem

P

written form). There is .no-other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building

Premises are located gave.consent to the |

pillbeards |

a schedule (if such consent-was issued in |

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
dali--su-asuglasnost Zakupniku  za
ostavljanje .natpisa, plakata i reklama na
2gradi u ‘.""""_tm{;vme.-v-Pzedmetna
nost je pril ena’ovom Ugovoru kao
prilog (ako-je ista ishodena u-pisanom
_ _obliku).- - Niti--jedna druga odluka ili
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udruzenja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeSten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

7S

returned to the Landlord free of persons
and items, clean and in acondition in
which the Premises were at the moment
of entry into force of this Agreement (as
stated in the Hand-over: Protocol, in
accordance with Article 14.2), whereas
(i) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1
hereto and (ii) the Landlord shall not be

in which the Premises are located, to the natpisi, plakati i reklame trenutno
extent in which such signs, billboards or postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
the building in which the Premises are
located.
Return of the subject of the lease Povrat predmeta zakupa
Article 11 Clanak 11.
Upon the termination of the lease for | 11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
any reason, the Premises shall be razloga, - Prostor ¢e biti  vracen

Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari,- ofis¢en i U stanju u kakvom se
Prostor: nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku 0 primopredaji Prostora, U
skladu s ¢&lankom 14.2), pri Cemu (i)
Zakupnik nece imati pravo na naknadu
tro¥kova ili druge naknade za poboljsice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (i) Zakupodavac ne¢e imati
pravo na naknadu za pogorsanje stanja

W




d to compensation for the

ed due to regular use thereof in
cordance with the provisions of this
reement.

Prostora nastalo uslijed njegovog
redovnog koristenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

Article 12

. For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on: Lease and

Purchase of the Buslncs&mﬁsdﬁchiﬂ»

apply, as well as theerww
of the Croatian Obligations/Agt ===~

Parties have jointly agreed that they
shall settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
do not succeed, they agree to
competence of the competent court in
Split.

Zavrine odredbe

Clanak 12.

12.1 Na-sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Wﬁt ‘ primjenjivat ce se hrvatski

akupu i-kupoprodaji poslovnog

m *Rab— i relevantne odredbe
--hwna o obveznim odnosima.—

12.2 Ugovorne strane su suglasne da Ce
eventualne sporove proizaldle iz ovog
Ugovora rje$avati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadleian je stvarno
nadleZni sud u Splitu.

mnization, Enforceability

Article 13

This Agreement is drawn up in the form
of an enforceable notarial instrument
and the Tenant hereby agrees that if any
of its monetary obligations undertaken
in this Agreement have fallen due and
have not been settled within the
stipulated due date and after expiry of
60 days as of delivery of written notice
by the Landlord to the Tenant on such
situation (by registered mail), then the
Landlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’s entire
movable and immovable assets.---------- -

Solemnizacija, ovrinost

Clanak 13.

13.1 Ovaj Ugovor je sastavllen u obliku
javnobiljezni¢ke ovrine isprave te je
Zakupnik suglasanda u slu¢aju dospjelosti
bilo koje njegove novtane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena “po isteku predvidenog roka
dospjelostivi daljnjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od<- dostave Zakupniku pisane
obavijesti :Zakupodavca o nepodmirenju
(preporuéenom postom), Zakupodavac
moie provesti prisiinu  ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that -
<in case of termination of this
- {iAgreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
dandlord may, based on the

13.2 Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
sluéaju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji naéin predviden ovim Ugovorom ili
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem
ovrsne klauzule iz slijede¢eg stavka

A LT




s

.clause from following
initiate enforcement
pgs:against the Tenant for the

provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na placanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.----===--==

e of ipayment of all amounts due

setermination of the Agreement.

Jhe Parties agree that the Notary
ublic:shall put the enforcement clause
siAgreement upon the request of
ndlord and on the basis of (i) the
ard's certified statement that the
enc did not settle all amounts

rsuant to this Agreement and ii)
oof of delivery of the written notice
the Tenant and expiry of the--60
sixty) days term as of deliverny:ss—3%

1

33

__ . Zakupniku-i-isteku roka od 60 (3ezdeset)

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeznik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzulu (potvrdu ovrénosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potrazivanja sukladno ovom Ugovoru i (ii)
dokaza :0 -dostavi pisane obavijesti

S T o

Article 14

Clanak 14.

mutually agree that this

"~ pgreement  forms the entire
 understanding between the Parties and
: all prior arrangements,
understandings or agreements among
Parties related to matters from this

14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da

ovaj Ugovor predstavija cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu: njima, a u svezi predmeta

ovog Ugovora.

Agreement.

. Parties mutually agree that the Tenant is
" already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 5.
September 2017. Nevertheless, the
- Parties agree to prepare the Hand over
" protocol  immediately ~ upon this
Agreement entering into force with
specification of actual state of the
_Premises and information on who is the
~administrator of the building in which
* the Premises are located. Parties agree
__that, in case the Hand over Protocol is
not: prepared for reasons solely
_attributable to Tenant, the Tenant shall
.continue to Use the Premises in
adition in which the Premises are at
‘moment of entry into force of this
sement ('as Is' principle). Parties

14.2

. that respective agreement is

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 5. (petog) rujna
2017. (dvije tisuce sedamnaeste) godine.
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slaiu da ée sastaviti Zapisnik ©
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora S utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor U stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip 'videno-
kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni  ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana_]

10
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juted with this Agreement and that
enant shall make all necessary

stupanja na snagu OVOg Ugovora izvrsiti
sva potrebna placanja temeljem tog

Agreement shall be delivered by
gistered mail with a proof of delivery
~ whereas it is deemed that the notice is
¢ ~given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, in case
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

s under that agreement and in a ugovora | na naéin utvrden tim
per determined under that ugovorom.
gement until the date of entry into
ce .of this Agreement.
_'; Agreement is drawn up as an 14.3 Ovaj Ugovor je satinjen u obliku
anforceable notarial instrument, in five javnobiljeinitke ovrine isprave, u pet
dunterparts, two counterparts for each primjerka, po dva za svaku Ugovornu
ty and one counterpart for the notary stranu | jedan za javnog biljeZnika koji
smnizing this  Agreement. The solemnizira ovaj ugovor. Troskove javnog
dlord shall bear the costs of the biljeznika snosi Zakupodavac.--------------=
ary.
otices to be delivered under this | 14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene

prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem preporutene poste s dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slufaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
podiljatelju,  posiljatelj  ¢e poslati
preporuéenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

office.

" The Parties expressly agree that this
~ Agreement shall enter into force on the
~ date of change of ownership structure

14.5 Ugovorne strane izrigito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene

vlasni¢ke strukture Zakupnika.-----—------—-—

over the Tenant.

The Parties agree that Croatian text of
this Agreement shall be prevailing and
binding.

14.6 Ugovorne strane su suglasne da je
mjerodavan i obvezuju¢i hrvatski tekst

ovog Ugovora.

Split, on 6 June 2018

U Splitu, 6. (3estog) lipnja 2018. (dvijetisuce
osamnaeste) godine.

STOMORICA d.o.o0.

Zakupodavac

by o

e ——————————————

.
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| director

STUDENAC, d.0.0
The Tenant-------&-—

Filip Bilanovi¢, m




PRILOG 1

SCHEDULE 1-------+
-----—-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—---

———--—-OBAVUEST O PRODUZENJU ZAKUPA----—

To: [#] (the “Landlord”)

Prima: [*] (“Zakupodavac”)

Date: [*]

Datum: [¢]

.----NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE-—-—

———-—-OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA--------

Dear Sirs,

Postovani,

We refer to Clause 3.2 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@]
2018 for the lease of business premises [@]
between [@] (the “Landlord”) and the Company
(the “Agreement”).

Pozivamo se na ¢&lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora skloplienog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [B]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).-——---—--—-

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms.as. stipulated
in the Agreement.

Yours faithfully,

Signature:

(the “Company”)
represented by [3]

%
i

I
3
H

§

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
nadeg prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te
produiavamo_zakup za dodatno razdoblje od 5

(“Drustvo”)
koje zastupa [@]

g
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SCHEDULE [@] PRILOG 2
—RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To: [*] (the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Date: [] Datum: [*]
—=eeeeeeme—----NOTICE ON LEASE OFFER -OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP-—-—-----
Postovani,

Dear Sirs,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [B]
2018 for the lease of business premises [@]
between [B] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na &lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog ‘prostora sklopljenog dana [@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu (@]
(“zakupodavac”) i Drudtva (“Ugovor”).--—--------—

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:-—-

Ovim putem vas obavjestavamo kako smo primili
Ponudu sa sljedeéim odredbama i uvjetima: -—----

- [specification of third party];
- [rent];
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

- [podaci o trecoj strani;
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];---------

Offer];

g, RS

Please be reminded that, should you wish to,
exercise your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.--—-=-—---

Podsjeéamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti svoje Pravo prvenstva, duZni
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ce se, ukoliko
propustite to utiniti, smatrati da ste se odrekli

tog prava.

Yours faithfully,

S postovanjem,

Signature:

(the “Landlord”)

Potpis:

(“Zakupodavac”)
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STOMORICA d.o.0. za poslovanje nekretninama
STOMORICA d.o.o.

jediSte/adresa

Omi$ (Grad Omi$)
Cetvrt ribnjak 17

emeljni kapital
20.000,00 kuna

ravni oblik

drudtvo s ograni¢enom odgovorno$cu

redmet poslovanja

* Poslovanje nekretninama

* Posredovanje u‘prometu nekretnina

* Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje nekretnina

- * Kupnja i prodaja robe

* Trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu
* Zastupanje stranih tvrtki

turistima u svezi s njihovim putovanjem i boravkom

* Iznajmljivanje automobila, motocikla, bicikla i sl.
* Gradenje

* Poslovi projektiranja

* Struéni nadzor gradnje

* Racunovodstveni poslovi

* Gospodarski ribolov

* Uzgoj riba | morskih organizama

* Popravci i preinake brodova i brodica

* Pomorski i obalni prijevoz

* Iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava

Osnivadéi/€lanovi drustva

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (Prikazi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- jedini élan d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 _(Prikazi vezane subjekte)
Dudée, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- ¢lan uprave

- direktor, zastupa Drustvo pojedinaé&no i samostalno. M

D —————

S S —

Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

« Turisti¢ke ulsuge u nautiékom turizmu, turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude i ostale usluge koje se pruZaju

* Pripremanje hrane, pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka i pruZanje usluge smjestaja




o Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis
Pravni odnosi

Osnivaéki akt:

zjava o osnivanju Drustva od 9. listopada 2009. godine.
Odlukom é&lana Drustva od 1.travnja 2010. godine, izmijenjena je Izjava od 9.listopada 2009. godine, u él. 1 odredbe o &la
Drustva, u €l. 4 odredbe o sjedistu.

Iza ¢lanka 32 odredbe o prokuri i trgovackoj punomoéi, dodaje se élanak 33 odredbe o dodatnim Cinidbama.
Izvr8ena je renumeracija ¢lanaka.

Cistopis Izjave od 1.travnja 2010. godine, uz javnobiljeZni&ko posvjedocenje, dostavljen je u Zbirku isprava Suda.

Statusne promjene: podjela subj. upisa odyvj. s preuzimanjem

Drustvo STOMORICA d.o.0., preuzimatelj, u postupku podjele odvajanjem i istodobnim prijenosom vie dijelova imovine drug
AM.V. Intemational d.o.0., sa sjedistem u Supetru, Malegnica bb, MBS:080309918, preuzelo je prenesenu imovinu. :
Odlukom Skupstina obaju drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 10. prosinca 2009. godine, odobren je Ugovo
podjeli i preuzimanju od 30. rujna 2009. godine | Aneks tog Ugovora, potvrden od javnog biljeznika 10. prosinca 2009. godine
koji prilezi Ugovoru i &ini njegov sastavni dio.

Ugoverom o podjeli odvajanje s preuzimanjem od 30. lipnja 2015. godine, i odluka Skup&tina Drustva koje se-dijeli-i Drustva
preuzimatelja od 4. prosinca 2015. godine, izvr$ena je podjela drustva ZDENAC drustvo s ograni¢enom o$cu za
trgovinu i-transport, sa sjedistem Duce, Polji¢ka cesta 45, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarsko
uloSku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060012528, OIB: 39753740326, odvajanjem vise dijelova In%m-drustva
prijenesemia drustvo STOMORICA d.0.0. za poslovanje nekretninama, sa sjedistem u Omisu, Cetvrt ribnjak -

, Upisanog u
sudski‘registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulodku s matinim brojem subjekta upisa MBS: 060257813, OIB:
3876 . kao drustvo preuzimatelj. ~ A

Finangijska izvjesca

Datum‘mﬂa_jg Godina Obra¢unsko razdoblie  Vrsta izvjestaja
30.06.2017 2016 . 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj

AM

S '..\1‘ -
rs://sudreg.pr%ﬂ;ﬁﬂ_reg‘lshﬂf?w‘l50:29:14334624479948::NO:29:P29_SBT_MBS:80257813&cs=3ERASAccmnnorwcmnun .
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2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - vefzija za ispis

dlezni sud
rgovacki sud u Splitu

STUDENAC, druétvo s ograniéenom odgovorno§éu za trgovinu i proizvodnju, turistiCka agencija
STUDENAC, d.o.o.

ediSte/adresa _i209

: —,\XW}
Omis (Grad Omis) n xR
Cetvrt Ribnjak 17 . ‘

z meljnll'kapltal
22.200,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovornoscu

redmet poslovanja

55.1 Hoteli

55.2 Kampovi i dr. vrste smjest. za kraci boravak
55.3 “Restorani

55.4 Barovi _

60.2 Ostali kopneni prijevoz

63.1 Prekrcaj tereta i skladistenje

63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu:
74.13 IstraZivanje trZista i ispit. javnog mnijenja
74 14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravij.
Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu
Obavljanje ugostiteljskih i turistiCkih poslova s inozemstvom
Posredovanje | zast. u prometu roba i usluga

Zastupanje inozemnih tvrtki

Poslovi medunarodnog otpremnistva

Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama

Pmdﬂa robe s konsignacijskih skladista

th sredstava

m strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

a u nautikom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovnom i drugim obli
istickih usluga i dr.

ta za osobnu uporabu i kuéanstvo

M & 3
na domacéem i inozemnom trZi§tu *"5958""‘ rC
‘ ih sredstava za zabavu rezreda | - VAL S
jportska rekreacija, Sportska poduka i upravl;an}e i odrzavanje Sportskom grﬂdé%"’ ?

i vsamlnara tedajeva iz podruja frizersko kozmeticke struke -

i

8::NO:29:P29_SBT_MBS: 60027229&@0331ETMWC608908FF2743C700948C
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* Djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije

* Usluge ispitivanja trzista i ispitivanja javnoga mnijenja

* Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem
* Promidzba (reklama i propaganda)

. Ra&unovodstveni i knjigovodstveni poslovi

* Proizvodnja hrane i pica

. Uzgoj stoke i‘peradi

* Gospodirékl ribolov

* Gradenje

* Poslovi projektiranja

= Struénitnadzor-gradnje

. Kupnja, prodaja i iznajmijivanje viastitih nekretnina

. Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina '

* Rosredovanje u prometu nekretninama

* Ushggmaﬂna

+ Uslageskipera

* _Posl r(, anje | odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija i klimatizacija
* d[mg,turisﬁéke agencije

+  fotdgrafske djelatnosti

* %ﬁd&og dizajna _
. zvodnja, izdavanje, ratunalnih programa (softvera), pruZanje savjeta 0 ragunalnoj i programskoj opremi, usluge

taka, izrade i upravijanje bazama podataka
* odt;avanjgga(—;unala i periferne opreme
- iznajmijivanje programske opreme (softvera)
* pmﬂﬂﬁmet usluga
- izrada internet stranica i multimedijalnih prezentacija
* djelatnost nakladnika
+  distribucija tiska

* djelatnost javnog informiranja

* djelatnost elektronickih komunikacijskih mreZa i usluga

- univerzalne usluge s podruéja elektronickih komunikacija

* usluge s posebnom tarifom

* djelatnost pruzanja audio Vili audiovizualnih medijskih usiuga
» djelatnost pruzanja usluga elektroniékih publikacija

= djelatnost obavljanja audiovizualnog | radijskog programa
* djelatnost pruzanja medijskih usluga televizije i/ili radija

“ audiovizualne djelatnosti

* komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima

* usluge certificiranja elektroniékog potpisa

e usluge iznajmljivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa | bez vozacta

* proizvodnja plina

* proizvodnja prirodnog plina
* transport plina

* skladidtenje plina

* upravijanje teminalom za UPP
* distribucija plina

“ organiziranje trzita plina

* trgovina plinom

= opskrba plinom

Osnlvaéilélanovl drustva

JOSIP MILAVIC, OIB: 931 56473367_(PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osnivaé d.o.0.

Nadzorni odbor-

Josip Milavi¢, O . 93156473367 (PrikaZi vezane subjekte) H /*1

Dute, Poljitka cegja-Dotine 45
- predsjednik
hitne-lial .dmo.oravosudio.hrlregis\aflf?p=1 50:

‘624479948::NO:29:P29;SBT_MBS:60027229§;;§=§1E7A_AADA87C 08DOBFFS

2018}

. [ Zdenks
Duéd, 1
- zar
Mijo Mi
Duce, |
- cla
Tereza
Duée,
- Cla
HRVO
Duce,
- Cle

sobe

Filip B
Duce,
- &k

ia Neno




. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjeklu - verzija za ispis

Zdenka Milavié, OIB: 02642845695 (Prikazi vezane subjekie)
Duée, Poljicka cesta-Dotine 47 3

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Mijo Milavi¢, OIB: 86247975014 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljicka cesta-DoCine 45

- &lan nadzornog odbora
Tereza Milavié, OIB: 62335652674 (PrikaZi vezane subjekte)
Duée, Poljiéka cesta-Dotine 47

- &lan nadzornog odbora
HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 _(PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA DOCINE 45

- ¢lan nadzornog odbora

sobe ovlastene za zastupanje
Filip Bilanovi¢, OIB: 72384173347 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, Poljicka Cesta-Luka 53
- €lan uprave
- zastupa Drustvo samostalno i pojedinaéno
Neno Milavié, OIB: 11549900792 _(PrikaZi vezane subjekte)
Smolonje, Smolonje 41
- €lan uprave
- zastupa Drustvo pojedinaéno i samostaino

ravni odnosi

Osnivacéki akt:

Odlukom &lana drustva od 21. veljaée 2008. godine, mﬁenkﬂn'% Zj ja 2007. go ne, u uvodu, u &.3 - odredbe o
osnivacu i u ¢l.6 - odredbe o predmetu poslovanja. - Zg . - : ;

Proci&éeni tekst Izjave od 21. veljate 2008. godlae s potvrdom ja
Odlukom &lana Drustva od 20.travnja 2009. godine, lzmljen enaje '
predmetu poslovanja, u &l. 11 odredbe o tijelima drustva, u ¢l. 12 odred
14 odredbe o upravi. |
Protigéeni tekst Izjave od20.travnja 2009. godine, s potvrdom javno

Odlukom jedinog ¢lana Drutva od 28. lipnja 2012. ig\:dhs\e, ,
odredbama koje se odnose na &lana drudtva, Stva Jp Stva
Potpuni tekst Izjave od 28. lipnja 2012. godine, s potvrdom iavno] biljeinika dostm u N Isprava suda

Odlukom &lana Drustva od 23. svibnja 2014, godine, izmijenjena je Izjava od 28. lipnja 2012. godine, u bitnim odrd@ma koje se
odnose na tvrtku | premet poslovanja.

Odlukom é&lana drustva od 2. veljade 2017.g. u cijelosti, je izmijenjena Izjava od 23. svibnja 2014.g. poglavito u dij%o_ﬁ se

odnosi na predmet poslovanja.

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi vise dijelova svoje imovine i obveza na Drustvo ZDENAC d.0.05:S
Dute, Poljiéka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS:060012528, kao Drus
temeljem ugovora o podieli i preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine i odluka Skupstine Drustva koje se dijeli i
preuzimatelja od 2. rujna 2008. godine.

Ugovorom o podjeli | preuzimanju koji namjesta pian podjele od 20, sijeénja 2014. godine | odluka Skupstine Druitvaknjoee
dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvriena je podjela JOSA NEKRETNINE d.0.0. za trgovinu i usluge,

Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulogku s matiénim brojem subjekta
upisa MBS: 060269727, OIB: 29314833642, kao druStva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine
tog drustva i prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d.o.0., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovackog suda
u Splitu u registarskom ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS 060027229, OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatelj.
Ugovorom o podijeli i preuzimanju koji namjeta plan podjele od 20. sijeénja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
dijeli i Drudtva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvriena je podjela drustva ZDENAC d.o.o. Duée (Op¢ina Dugi Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u registar Trgovaékog suda u Splitu u registarskom ulosku s mati&nim brojem subjekta upisa MBS:

060012528, OIB: 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vie dijelova imovine tog drustva
i prijenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatelj.

Ostali podaci

RUL 1-9260

Financijska izvjesca
Datum predaje Godina Obradunsko razdoblie  Vrsta izvjestaja ),( M A
30.06.2017 'Es 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj \
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik

ANTE ZLOKIC

Split, Velebitska 26

Poslovni broj: OV-7847/2018

i,:?Wlebitska 26, potvrdujem da su stranke:

Ja, javni biljeznik ANTE ZLOKIC.

; OIB 38762363554, Omis, Cetvrt Ribnjak
stupniku HRVOJE MILAVIC, OIB 2778

&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom
e za zastupanje utvrdeno je uvidom u su

STOMORICA d.o.0., MBS 06
zakupodavac, zastupano po z4
DUCE, POLJICKA CES
iskaznicu br 113597878 PP.C
elektronickim putem nad

9, OIB 33060874644, Omis;_ Cet
apiku FILIP BILANOVIC; €
ts;a'm*,‘istévjetnost utvrdio
astupanje utvrdeno je uvido

STUDENAC, d.0.0. ;
zakupnik, zastupano’
POLJICKA CES

pravu ispitao i
a, a po svom SadrZ

igkca piistojba risplatena po tar bt 7. i 1./ ZJP  iznosu od 260,00 kn.
Ijeznicka nagrada naplacena po 8l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.575,00 kn

I uvecana za PDV u izriosu od 393,75 kn.

Split, 06.06.2018.




SCHEDULE 1

PRILOG 1

-~—~NOTICE ON PROLONGATION ON -

LEASE

............. OBAVIJEST O PRODUZENJU-————-
ZAKUPA.

To: STOMORICA d.o.0.., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in then
Commercial Court registry in Split under number
(MBS):060257813, O1B:38762363554 represented
by Hrvoje Milavi¢, management board member (the

Prima: STOMORICA d.o.0., sa sjeditem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar T'rgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS):060257813,
OIB:38762363554, koje zastupa Hrvoje Milavié, ¢lan
uprave “Zakupodavac”)

“Landlord”) - e

Date:20th April, 2023. year: — | Datum: 20 raveja 2023 godine

NOTICE ON PROLONGATION ON -~ OBAVIJEST O PRODUZEN]JU ---nn---
LEASE — ZAKUPA .

Dear Sits, — | Bobovsri,

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o
business premises concluded on 06 June 2018 or the
lease o business premises in Split, Milna, Riva bb
between STOMORICA d.o.o0. (the “Landlord”)
and the Company STUDENAC D.0.O (the

“Agreement”) -

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana 06.lipnja2018.g.
radi zakupa poslovnog prostora u Milni, Riva bb
izmedu STOMORICA d.o.0. (Zakupodavac”) |
Drustva STUDENAC D.O.0.(°Ugovor”)--——————--

We hereby inform you that we shall exercise our
right room Clause 3.2 of the Agreement and we are
prolonging the lease for additional 5 (five) years

period on the identical as stipulated in the
Agreement. -

Your faithfully

Ovim putem vas obavjestavamo o koristenju naseg
prava iz clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima

kako su odredemo u Ugovom, _______________________________

for STUDENAC d.d.o.
ichal Wo iech Sezézuk
esl t of the Board

FTHP\ By o

Member of the Board

M AN

" ; ] " '’

Michat Wojciedh Sericzuk \

Pr%j ik Upgrave ' STUDENAC |
/

lfiliﬁilanovié “er: N 7 #
Clan Uprave e




Court registry in Split under number {MS
060257813, Croatian personal idel
number (OIB): 38762363554, repre
Hrvoje Milavi€, management boz

director as the landlord ' (hefeinaiter: \th

“Landlord”)

and oS-
P

STUDENAC, d.o:0; Wﬁ in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17;sregistered-in the Commercial

Court registnyin® Split under number (MSB):
060027229, :Croatian- personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member as

STOMORICA d.0.0., with registered seat in-Omis;
Cetvrt ribnjak 17, registered in the Comme ii|

d.o.0., sa sjedistem u Omisuy,

m !ihmjak 17, upisan u sudski registar

g suda u Splitu pod brojem (MSB):
0OIB:.- 38762363554, koje zastupa
#€lan -uprave - direktor, kao
jeus tekstu: “Zakupodavac”)-—--

STUDENAG, d.o.0., sa sjeditem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovaékog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027229,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovié,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalje u tekstu:
“Zakupnik®)

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

——

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane“, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)---——----—---

on 6 June 2018 have concluded the following--—-

R

sklopili su dana 6. (Sestog) lipnja 2018. (dvije
tisu¢e osamnaeste) godine sljede(i----—---====--=--

Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises located in cadastral
municipality Trpanj, land registry plot no.
585 and land registry plot 1264/2 (land
registry object 1), land registry file no.
582, premises of surface area of 165.96
square meters, at the address Kralja
Tomislava 13, representing store and
warehouse no. 23 in  Trpanj

- R
At e

AGREEMENT UGOVOR

mmmmm ON LEASE OF BUSINESS PREMISES- O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--—---

(the “Agreement”) (“Ugovor”)

Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1 15 | On the basis of this Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor koji se nalazi u
k.o. Trpanj, Cest.zgr. 585 i Eest.zem 1264/2
(tijelo 1), zemljidno knjizni uloZak 582,
prostor povriine 165,96 (sto 3ezdeset pet
devedeset Zest) Eetvornih metara, na
adresi Kralja Tomislava 13 (trinaest), koji
objekt predstavlja trgovinu i skladiite broj
23 (dvadeset tri) u Trpnju (“Prostor”).------

L




1.2 The Landlord represents that at the
moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku
stupanja na snagu OVog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) viasnistva
Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloino
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog vlasnidtva Prostora u
zemlji$noj knjizi nadleZnog suda.---—---=---—-

competent land registry.

1.3 The Landlord represents apdm_t_s.f;g

3 .. ot et
with -undist d m:u«
the Premises; asiwell as the
parts -and sidevices ; of thé.  building

including the:acéess to'the Premises by 3
lorry (provided:that the access by a lorry
is possible and within Landlord's control
i.e. in a manner in which such access has
been regulated so far), all in accordance
with the provisions of this Agreement.—-

1.3 Zakupodavac.izjavijuje i jamé&i Zakupniku

obadan. | ristup: Prostoru sa nesmetanim
i slabednim :pra om koristenja Prostora,
kao:i zajednickihidijelova i uredaja zgrade,
ukljuéujuéi- pristup Prostoru dostavnim
vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
mogu¢ i u kontroli Zakupodavca odnosno
na natin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

e e ————————— TP

e ————

The purpose of the lease-——

Svrha zakupa

Article 2

Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively for the
purpose  of performing registered
business activity of the Tenant:(retail of
consumer goods).

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
prostor koristi isklju€ivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne djelatnosti
Zakupnika (maloprodaja robe 3iroke
potro3nje).

2.2 The Parties acknowledge that the
Premises are in a condition required for

such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3 The Tenant is obliged to use the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

considerably, with due caré.———= dobar gospodarstvenik, sa duinom
paZnjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa-—-
Clanak 3.

Article 3




years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the - Landlord
would lease the Premises to a-thirdparty
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform-the
Tenant on (i) an offer from the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (ii) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and

3.1 This Agreement is concluded for a|3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno

: definite period of time of 5 (five) years as vrijeme od 5 (pet) godina, ratunajuci od
of the date of entry into force of this dana stupanja na snagu ovog Ugovora.--—-
Agreement.

32 The Tenant has the right, but not the | 3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
obligation, to prolong the lease term for produfiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5 (five) years by sending a (pet) godina na natin da po3alje
written notice by registered mail to the Zakupodavcu pisanu obavijest
Landlord 3 (three) month(s) prior to preporutenom po3tom najkasnije 3 (tri)
expiration of the lease term from the mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
previous paragraph, at the latest, stating stavka, u kojoj obavijesti ée navesti da se
that the Agreement is prolonged for Ugover  produiuje za dodatnih 5 (pet)
additional 5 (five) years penqdnmhﬂ soﬂiﬁ-mdmm .uvjetima (,Obavijest o
identical terms (,;Netice ' ¥ i ipa“). Nacrt obavijesti je
of lease”). 'Ehec“ " sovom’Ugovoruckao: Prilog 1. Radi
provided in ‘the Agreer izbjegawanj#v ~w§ke sumnje, navedeno
For avoidance ofany mrsud'ra‘ﬁght pravo ne pripada Zakupodavcu. --------------
does not belong to the Landlord.

33 After expiry of the additional 5 (five) | 3.3 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz

stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedeée vremensko razdoblje, o kojem ¢e
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup: « Prostor trecoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac (e
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavieve
ponude od treée osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
JPonuda“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup“). Nacrt
obavijesti je priloZen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
Zeli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢com osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za tre€u osobu od
uvjeta iz Ponude, uklju€uju¢i zakupninu
koja ne moie biti niZa) u roku od 3 (tri)

W
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conditions which cannot be more mjeseca od isteka gore navedenog roka od
beneficial for a third party than 30 (trideset) dana, u protivnom ¢e se gore
contained in the Offer, including that the navedena procedura poNnoViti.-——-=-—======"
rent cannot be lower) within 3 (three) ‘
4 months from expiry of the above 30
. (thirty) days, otherwise, the above
& procedure shall be repeated.

Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

The Parties agree that the total monthly | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises-i&EUNﬂ.v,Lﬁ]», n kupnina* za Prostor iznosi
thousand five KuhdM, creased or | tisuée. petsto) eura,

VAT (or a tax which may replace it i | ‘za PDV- ‘porez koji ga zamijeni,
any), payable #in‘ HRK sunter * value ako: *ga~ ‘bude), 'plativo U kunskoj
pursuant ‘tof ic . -exchange rate" of protuvrijedniosti - prema srednjem teaju
Croatian National*Bank at 'the date of HNB-a na dan izdavanja ratuna. Zakupnik
issuance of the invoice. Tenant shall pay ¢e uplatiti zakupninu na sljedeéi ratun
the rent on the following account of the Zakupodavca:
Landlord: HR9823300031100425982. S HR9823300031100425982.~-==—="""
4.2 The Tenant shall pay the rent until 15" | 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous (petnaestog) U mjesecu 22 prethodni
month, without the right of set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims_possibly iznosima _ ili tratbinama koje bi
due by the Landlord to the Tenant which | 7 :Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from - this koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.--
Agreement.
i
‘ indexation of Rent Jdate Indeksacija zakupnine-— i
Article 5 Clanak 5. i
| 3
%- 5.1 The Parties explicitly determine that the 5.1 Stranke izri€ito utvrduju da Ce zakupnina iz it
rent stipulated in previous Article of this prethodnog &lanka ovog Ugovora u prvom {1
’ Agreement shall remain unchanged petogodidnjem razdoblju trajanja OvOg i
L during the first five-year period of zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1 ostati l
duration of the lease from Article 3.1 and neizmijenjena te da ista stoga U !
f’ that it is, thus, not subject to indexation navedenom razdoblju ne podlijeZe ‘
during the aforementioned period.----- indeksaciji.
5.2 After the first five-year period of | 5.2 Po proteku prvog petogodidnjeg razdoblja
: duration of this lease expires, the value trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
E of the rent stipulated in previous Article zakupnine iz prethodnog ¢lanka ovog
of this Agreement shall be indexed on Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
; the basis of the annual rate of godidnje stope Harmoniziranog lndeksil

VIS o \




" Harmonized Index of Consumer Prices of
~ the European Union (hereinafter
... referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49" (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61% (sixty-first) month of the
duration of this lease.- In- case - of

decrease of HICP, the- remt.i

decrease below:theia
for previous years Mg

aforementmmMnbf
the rent arecobligations:of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index supplementing
the aforementioned index shall be
applicable.

Potrogackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polaziste za obrafun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziste se uzima HIPC koji je zadniji
objavljen prije 49. (Eetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 61
(éeidesapwem) +mjesecu - trajanja ovog
osa.--U--slu€aju smanjenja
»izakupnina: se nece sniziti. ispod
iznosa zakupnine-koja je vrijedila za
prethodnts godinu: - Pra¢enje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za sluéaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje
vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
stupa na njegovo mjesto.

Yoy g

Trodkovi &

Article 6

Clanak 6.

The Tenant shall pay utilities. costs
relating to the Premises from the:date’of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and" his
own behalf.

6.1 Zakupnik snosi reZijske troSkove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovladten temeljem
ovog Ugovora zakljuéiti ugovore o opskrbi
vezane uz sve rezijske troSkove za Prostor

na svoje ime i za svoj rafun.----====—-=--s=e=mx

The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odrZavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the

6.2 Zakupnik ¢e snositi
odrzavanja Prostora (npr. CiScenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ce
snositi sve ostale troSkove vezane za
koristenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednic¢kih usluga u zgradi u
kojoj je smjedten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

troSkove tekuceg

M




dding - in which the Premises are

Fhe Tenant shall, during the entire lease

- term, maintain a valid insurance of the
~ Premises against risks and with coverage
" as the Premises are insured at the

moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance

policy.

6.3

‘..-& I‘i‘i ii.

Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokrié¢a kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine dostavljati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vazeée police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.-—--

extraordinary repa > Pr 2s. In
case such expensesiarecov by the
insurance from/the previous: paragraph,
the Tenant shall reimburse the Landlord
for the documented expenses made,
however, always only up to0 the
insurance proceeds recovered. -—===

The Landlord- shalls MNW of

6.4

Zakupodavac «€e _snositi  tro3kove
izvanrednog - -odriavanja - Prostora. U
sluéaju da- sutakvi trogkovi pokriveni
osiguranjem iz prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane tro3kove, ali
uvijek najvide do iznosa dobivene
osigurnine.

T BTy VI 3
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Fit-out works

Radovi na opremanju

Article 7

€lanak 7.

T LT R Ve T e T e L ey
B R AR s R i
. - " g e

. L o ’ )y '

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works .on the
Premises that it considers necessanyfor
improvement of the Tenant’s business
activities whereas such works do.-not
require consent from the Landlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt -~ the
construction and/or statics of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works  (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to

ek o b3 "
ERIGRR. g Wy

74 -

Ugovorne  strane SU suglasne da ce
Zakupnik tijekom trajanja  zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
radove nije  potrebna suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narudi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(isklju€ujuci pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duian platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

the Tenant.

g




as a‘right to submit directly a
4-all necessary documents to
apetent . authorities, required for
aining construction permit, minimum
nical conditions or other necessary
ermits needed for the Premises for
"( srming commercial activity. Landlord
‘obliged to give all necessary
sumentation, plans, permits etc.
ilable to it, to the Tenant so that the

‘Tenant could obtain all such permits.-—--—

7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim
vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehniZkih

uvjeta ili druge potrebne dozvole za

Prostor za  obavljanje  trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je  duZan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaie,

planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.

piliboards

Article8: °° signs,

e
AP

wien Clanak 8.

e 1

st SRaskeTin - shot
The Tenant is entitledto! sublease the | 8.1 Zakupnik:je- oviasten dati u podzakup
smaller part of the premises “(for the manji dio Prostora (za potrebe npr.
purpose of butchery, bakery, instalment mesnice, pekarnice, postavljanja
of an ATM or alike) without prior written bankomata i sl.) bez prethodne pisane
consent of the Landlord, and the entire suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
Premises only with prior written consent samo uz prethodnu pisanu suglasnost
of the Landlord, which shall not be Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
unreasonably withheld. uskracena bez opravdanog razloga. --
celation of the Agreement Otkaz Ugovora--
Article 9 Clanak 9.
Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu

cancel this Agreement at any time during
its duration.

- - otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

The Landlord represents that- the | 9.2  Zakupodavac izjavijuje da mu sljedecih 10
premises leased under this Agreement (deset) godina prostor koji je dan u zakup
shall not be required for his activities in temeljem ovog Ugovora nije potreban za
the next 10 (ten) years. The Parties obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
mutually agree and confirm that> the strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
Tenant is entering into this Agreement stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
on the basis of the respective Landlord’s izjave Zakupodavca.

statement.

Signs, billboards and advertisements Natpisi, panoi i reklame
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‘Article 10

rties acknowledge that signs,
¥ {sior advertisements are already
g on the Premises or on the
ding <in which the Premises are
etad. but the Landlord gives approval
y ant for placement of other signs,
ards or advertisements for the
ing purposes, on the Premises
n the building in which the

¢lanak 10.

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor
smjesten ve¢ postoje natpisi, plakati i
reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavljanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjesten Prostor u
marketindke svrhe.

dremises are located.

se-owners of the building in-which the
emises are located gave consent.to the
anant for placement Of?Si&llS,{hillhBﬂdS

¢ - advertisements . for the “marketing
purposes on the building. The respective
_consent is attached to this Agreement as
schedule (if such consent was issued in
written form). There is no other decision
or.consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
~ the marketing purposes on the building

10:2- Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
.71 idalive sutensuglasnost Zakupniku  za
‘postavljanje natpisa, plakata i reklama na
2gradi «u zmarketinske svrhe. Predmetna
suglasnost je' prilozena ovom Ugovoru kao
prilog (ako je ista ishodena u pisanom
obliku). Niti jedna druga odluka ili
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udrufenja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjesten prostor u
marketingke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

Article 11

oy

. in which the Premises are located, to the natpisi, plakati i reklame trenutno
__extent in which such signs, billboards or postavljeni -na zgradi u kojoj se nalazi
advertisements are currently placed on Prostor.
.the building in which the Premises are e
" "" the subject of the lease Povrat predmeta zakupa
Clanak 11.

any reason,

_and items,

jursement

Upon the termination of the lease for
the Premises shall be
feturned to the Landlord free of persons
clean and in a condition in
ghich the Premises were at the moment
< ntry into force of this Agreement (as

stated in the Hand-over Protocol, in
ordance with Article 14.2), whereas
‘the Tenant shall not be entitled to
‘ of expenses or other

npensation for the improvements of

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, o€is¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku o primopredaji Prostora, Uu
skladu s &ankom 14.2), pri &emu (i)
Zakupnik ne¢e imati pravo na naknadu
trotkova ili druge naknade za poboljdice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih

zahvata sukladno &lanku 7.1 ovog

jesPremises resulting from Tenant's fit

M




Siaccordance with Article 7.1
(i) the Landlord shall not be
“to compensation for the
on of the state of Premises
due to regular use thereof in

Ugovora, a (ii) Zakupodavac nece imati
pravo na naknadu za pogor3anje stanja
Prostora  nastalo  uslijed njegovog
redovnog koristenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

-e with the provisions of this

sment.

Article 12

all issues not regulated by this
esement, Croatian Act on Lease"and
chase of the Business Premises shall
ly, as well as the relevant provisions
he Croatian Obligations Act.

RRN—

Zavréne odredbe-—

Clanak 12.

12.1 Naisva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugoverom - primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.-—-

rties have jointly agreed that they
Il settle prospective disputes related
to this Agreement amicably, and if they
"do not succeed, they agree to
mpetence of the competent court in

Ugovorne strane su suglasne da ce
eventualne sporove proizadle iz Ovog
Ugovora rjedavati sporazumno, 3 ukoliko u
tom ne uspiju, nadleian je stvarno
nadleZni sud u Splitu.

12.2

lit.
jization, Enforceability Solemnizacija, ovrinost
Article 13 Clanak 13.
13.1 Ovaj Ugovor je sastavljen u obliku

s Agreement is drawn up in the form
an enforceable notarial instrament
and the Tenant hereby agrees that ifany
“its monetary obligations undertaken
‘this Agreement have fallen :due cand
ve not been settled within ‘the
sulated due date and after expiry of
days as of delivery of written-notice
the Landlord to the Tenant on such
jation (by registered mail), then the
lord may initiate enforcement
sdings over the Tenant’s entire
able and immovable assets.-———--=""

javnobiljeZnicke ovrine isprave te je
Zakupnik suglasan da u slu¢aju dospjelosti
bilo koje njegove novéane obveze
preuzete ovim Ugovorom koja ne bude
podmirena po isteku predvidenog roka
dospjelosti i daljnjeg roka od 60 (Sezdeset)
dana od dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporuc¢enom postom), Zakupodavac
moie provesti prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

more, the Tenant agrees that -
of termination of this

Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
sluaju prestanka ovog Ugovora na bilo

13.2

pent in_any manner prescribed

koji nalin predviden ovim Ugovorom ili




ment or by law - the
av.ci'based on the
clause from following
Juinitiate enforcement
gainst the Tenant for the
sment of all amounts due
ination of the Agreement.

ps agree that the Notary
lput the enforcement clause
Agreement upon the request of
dlord and on the basis of (i) the
Jord's certified statement that the
it +did not settle all amounts
gsuant to this Agreement. and (i)
; roof of delivery of the written-notice
o the Tenant and expiry .of the -60
$v) days term as of deliveny.-==-—=="

zakonom - Zakupodavac moie temeljem
ovrine klauzule iz slijedeéeg stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na placanje svih iznosa
dospjelih do prestanka Ugovora.-—---—-—""
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Ugovorne strane su suglasne da ée javni
biljeinik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrsnu
klauzulu (potvrdu ovrénosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
maﬁ&anjasukladno ovom Ugovoru i (ii)
dokaza -0 .dostavi ~pisane obavijesti
Zakupniku-i-isteku roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave.

o s

mutually agree that this
forms the entire
g between the  Parties and
all prior arrangements,
r agreements -among
ties related to matters ‘from (this

- —

AR rties mutually agree that the Tenantis
" dlready in possession of the Premises'by
L virtue of the lease agreement dated 5
. September Nevertheless, the
. Parties agree 10 prepare the Hand over
: immediately ~ upon this
Agreement entering into force - with
specification of actual state of the
_Premises and information on who is-the
dministrator of the building in which
he Premises are located. Parties agree
at, in case the Hand over Protocol is
sot. prepared for reasons solely
ibutable to Tenant, the Tenant shall
atinue to Use the Premises in
pdition in which the Premises are at
_moment of entry into force of this

10

¢lanak 14.

14.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve 'prethodne’ sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora. -—--

14.2

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik ve¢ u posjedu Prostora temeljem
ugovora O zakupu od 5. (petog) rujna
2017. (dvije tisuce sedamnaeste) godine.
Bez obzira na navedeno, Ugovorne strane
se slaiu da ¢e sastaviti Zapisnik ©
primopreda]i odmah po stupanju na snagu
ovog Ugovora S utvrdenjem stanja
Prostora i podacima © upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu OVOg Ugovora (princip ‘videno-
kupljena'). Ugovorne strane utvrduju daje




i

g (asis' principle). Parties
hat  respective agreement is
ed with this Agreement and that
shall make all necessary

predmetni  ugovor zamijenjen  ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna placanja temeljem tog

} Agreement s drawn up as an
sable notarial instrument, in five

’»;,.mv that agreement andina ugovora | na natin utvrden tim
nudetermined under  that ugovorom.
t-until the date of entry into
jof this Agreement.
14.3 Ovaj Ugovor je satinjen u obliku

]avnoblljeiniéke ovréne isprave, u pet

gterparts, two counterparts for each
fand one counterpart for the notary
Anizing  this Agreement. - The
ord shall bear the costs of the

primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeznika koji
-+ solemnizirariovaj ugovor. Tro3kove javnog

B P

biljeznika snosi Zakupodavac.-—-"""

es to be delivered under this
sement shall be delivered by
ered mail with a proof of delivery
areas it is deemed that the notice is
n on the date the recipient actually
sives such a notice. However, in case
e notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
_npotice is given on the date when the

' second notice was submitted to the post

14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavijene
prema ovom Ugovoru ¢e biti dostavijene
putem preporutene poste s dokazom O
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slu€aju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
posiljatelju, posiljatelj  ¢e poslati
preporutenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom ©
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

office.

The Parties expressly agre

over the Tenant.

e that this | 14.5 Ugovorne strane izricito utvrduju da ovaj

Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure

Ugovor stupa na snagu na dan promjene
vlasnitke strukture Zakupnika,-====--—=-"""""

binding.

The Parties agree that Croatian text of | 14.6 Ugovorne strane su suglasne da je
this Agreement shall be prevailing and

mjerodavan i obvezujuéi hrvatski tekst
ovog Ugovora.

olit. on 6 June 2018

U splitu, 6. (Sestog) lipnja 2018. (dvijetisuce
osamnaeste) godine.

=i}
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PRILOG 1

SCHEDULE 1--— .
--—----NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE---—-

To: [] (the “Landlord”)

Date: [¢]

-----—--NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE---—

-—-----—-OBAVUJEST O PRODUZENJU ZAKUPA----—-

Prima: [#] (“Zakupodavac”)

Datum: [¢]

~---—--OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA-----—--

Dear Sirs,

We refer to Clause 3.2 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [&]
2018 for the lease of business premises [3]
between @] (the “Landlord”) and the Company
(the “Agreement”).

We hereby inform you that we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms as.stipulated
in the Agreement.

Yours faithfully,

Signature:

(the “Company”)
represented by (@]

Postovani,

Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [#] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora (@] izmedu [@]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).—----

Ovim putem vas obavjeStavamo o koridtenju
naSeg prava iz ¢&lanka 3.2 Ugovora te
produZavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

TRy vas

S podtovanjem, -z

Potpis: -t

(“Drustvo”)
koje zastupa [@]

13




SCHEDULE (@]

PRILOG 2
—-RIGHT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE-- | PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
OFFER ZAKUP

To: [*] (the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Date: [*]

Datum: [¢]

eeemmemmnmnn--NOTICE ON LEASE OFFER

OBAVIEST O PONUDI ZA ZAKUP---—----—

Dear Sirs,

Postovani,

We refer to Clause 3.3 of the Agreement on
lease of business premises concluded on [@]
2018 for the lease of business premises (@]
between [@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na &lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [&] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora (@) izmedu (@]
(“Zakupodavac”) i Druétva (“Ugovor”).-——----—=-=-

(the “Agreement”).

We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

- [specification of third partyl];
- [rent];
- [duration];
- [other relevant terms and conditions from the

Ovim putem vas obavjestavamo kako smo primili
Ponudu sa sljede¢im odredbama i uvjetima: -

- [podaci o treoj strani];
- [zakupninal;
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];—-—-

Offer];

Please be remindedthgt,{shog’lq you wish_ to_
exercise your Right of .’E‘lrsht_ﬂgfu,éal, you are
obliged to inform us within 30 (thirty) business
days of the receipt of this Notice, failing which it
shall be deemed you waived your right.-=-—=-- -

ukoliko Zelite
duZni

_Podsjecamo._ vas. da ste nas,
iskoristiti svoje Pravo prvenstva,
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ce se, ukoliko
propustite to uciniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava.

Yours faithfully, S postovanjem,
Signature: Potpis:
(the “Landlord”) (“Zakupodavac”)

14
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2018. Sudski registar - Podaci 0 poslovnom subjektu - verzija za ispis

dlezni sud
Trgovacki sud u Splitu

60257813
38762363554

atus
Bez postupka

rtka
STOMORICA d.o.0. za poslovanje nekrethinama
STOMORICA d.o.0.

ediste/adresa

Omi§ (Grad Omis§)
Cetvrt ribnjak 17

meljni kapital

* Posredovanje u'pro rets

* Poslovi upravljanja nekretninom (

- * Kupnja i prodaja robe

* Trgovacko posredovanje na domacem i inoz

* Zastupanje stranih tvrtki o . 1 S i

. Turistiéke ulsuge u nautiékom turizmu; turisticke usluge u ostal icke ponude i ostale usluge koje se pruzaju
turistima u svezi s njihovim putovanjem i beravkom -

* Pripremanje hrane, pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usl nje picai i pruZanje usluge smjestaja

* Iznajmljivanje automobila, motocikla, bicikla i sl. ' \ b

* Gradenje

* Poslovi projektiranja

* Struéni nadzor gradnje

* Raéunovodstveni poslovi

* Gospodarski ribolov

* Uzgoj riba | morskih organizama

* Popravci | preinake brodova i brodica

* Pomorski i obalni prijevoz

* Iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava

| Osnivadéi/élanovi drustva

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- jedini &lan d.o.0.

Osobe ovlastene za zastupanje

HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 _(PrikaZi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- ¢lan uprave
- direktor, zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno. \/‘ .
- ook

T oSS mes ART wne.ennETA1 1 ~e=TFRASAFEO48ABC3E33B82F3D94F8C6417
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Ub. U6. 2018.

Pravni odnosi

Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

Osnivaéki akt:

Izjava o osnivanju Drustva od 9. listopada 2009. godine.

Odlukom é&lana Drustva od 1.travnja 2010. godine, izmijenjena je Izjava od 9.listopada 2009. godine, u é&l. 1 odredbe o &ant
Drustva, u €l. 4 odredbe o sjedistu.

Iza ¢lanka 32 odredbe o prokuri i trgova&koj punomoéi, dodaje se élanak 33 odredbe o dodatnim &inidbama.
IzvrSena je renumeracija ¢lanaka.

Cistopis Izjave od 1.travnja 2010. godine, uz javnobiljeZniéko posvjedogenje, dostavljen je u Zbirku isprava Suda.

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

Drustvo STOMORICA d.o.0., preuzimatelj, u postupku podjele odvajanjem i istodobnim prijenosom vise dijelova imovine drusi
A.M.V. International d.o.0., sa sjedistem u Supetru, Malesnica bb, MBS:080309918, preuzelo je prenesenu imovinu.
Odlukom Skupstina obaju drustava koja sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 10, prosinca 2009. godine, odobren je Ugovor
podjeli i preuzimanju od 30. rujna 2009. godine i Aneks tog Ugovora, potvrden od javnog biljeznika 10. prosinca 2009. godine,
koji prilezi Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio.

Ugovorom o podjeli odvajanje s preuzimanjem od 30. lipnja 2015. godine, i odluka Skupstina Drustva koje-se dijelii Drustva
preuzimatelja od 4. prosinca 2015. godine, izvr$ena je podjela drustva ZDENAC drustvo s ograniéenom odgovomeséu za
trgovinu i transport, sa sjedistem Duce, Poljicka cesta 45, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom
ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060012528, OIB: 39753740326, odvajanjem viSe dijelova imo'ving1 .drustva i
prijenosom na drutvo STOMORICA d.0.0. za poslovanje nekretninama, sa sjediStem u Omisu, Cetvrt ribnjak 17, anog u-
sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulo$ku s mati¢nim brojem subjekta upisa MBS: 060257813, OIB:
38762363554, kao drustvo preuzimatelj. is

rtka 8
STUDENA;
STUDENQ

jediste/al

Omisé (35

Financijska izvjes¢a
Datum predaje Godina Obraéunsko razdoblje  Vrsta izvjestaja
30.06.2017 2016 01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj
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