Temeljern Clanka 80., 83. 1 96. Zakona o obveznim odnosima RH, izmedu: Z 0

FRUGIS BENE d.o.c. Sisak, Ladarska 28 d, OIB 63650024811, zastupanog po direktoru Zoranu Stanojevicu, kao
USTUPATELIA POTRAZIVANJA, s jedne strane

1.) VJENCESLAVA POPOVICA, Sisacka 63, 10417, Budevec, OIB 81585071636, kao PRVOG PREUZIMATELIA |
PRIMATELIA POTRAZIVANIA, |

2,) MEDITERRANICO j.d.o.0. Busevec, Sisatka 63, OIB 11346042442, zastupanog po direktoru Vjenceslavu Popovicy,
kao DRUGOG PREUZIMATEUA | PRIMATELIA POTRAZIVANJA, s druge strane
2akljucen je dana, zakijuien je dana 20. travnja 2015, godine u Sisku, slijeded

UGOVOR O USTUPANJU (CESHI) | PREUZIMANJU TRAZBINE

|
Ugovorne strane konstatiraju da je Frugis bene d.c.o. Sisak podev od pocetka 2012. godine u dogovoru sa Savia
Sisak d.o.0. Sisak otpoceo pripremne aktivnosti 2a proizvodnju pekmeza u poslovnom prostoru tzv. “jelovice” (k éor
718/9, k o. Sisak Novi, 2.k.ul. 5647) u Sisku, Ladarska 28 d, viasnidtvo 1/1 Savia Sisak d.0.0. Sisak.

U tom smislu je izmedu Savia Sisak d.0.0. Sisak, kao Zakupodavca | Frugis bene d.o.0. Sisak, kao Zakupoprimea
2akijuéen dana 21. cfujka 2012. godine Ugovor o zakupu navedenog poslovnog prostora u kojem je zakupnina
odredena sa 29.000,00 KN mjesecno s tim da se ne placa prva 3 mjeseca od poéetka koriitenja, a naredna 3 mjeseca u
50 % iznosa. Potetak koristenja je definiran od datuma odobrenja kredita posiovne banke za tu namjenu, a ito e bilo
6. listopada 2012. godine (dokaz izvod iz Zemljiéne knjige - upis hipoteke), pa je dakle prvi mjesec koriitenja
nekretnine nekretnine mjesec studeni (11) 2012, godine.

Nadale, u Cl. 3, navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora propisano je siijedece:

“Ugovorne strane su suglasne da ce Zakupnik nastojati u svakom sluéaju otkupiti cjelokupni posiovni prostor, koji je
predmet ovog Ugovora, u svoje viasnidtvo, te u tom smislu ima pravo prvenstvene kupnie po cijeni isto; il vecoj od
najpovoljnije ponude za Zakupedavca - viasnika. U slufaju realizacije prvenstvene kupnje, predmetna 2akupnina

iz prethodnog lanka ovog Ugovora (29.000,00 KN mjeseéno) predstavija dio kupoprodajne cijene, odnosno
uralunava se | odbija od buduce kupoprodajne cijene.”

Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora, u dijelu iznosa 2akupnine vrijedio je sve do zakljuéenja Ugovora o
kupoprodaji nekretnine tzv. “Jelovice™ zmedu Savia Sisak d.0.0. Sisak, k3o Prodavatelja | Vjenceslava Popovica iz
Busevca, Sisatka 63, kao Kupca, 2akljucenog temeljem PONUDE o kupoprodaji od 15. svibnja 2013. godine koju je
Zoran Kovad (u viastito ime i u ime Savia Sisak d.0.0. Sisak) utinio prema Vjenceslavu Popovicu (u njegovo viastito ime |
posredno | u ime firmi Viencesiava Popovica, odnosno tada Frugis bene d.o.c. Sisak), a koju Ponudu je Vienceslav
Popovi¢ PRIHVATIO i izvr3avac, kao | Sporazuma o kupoprodaji nekretnine od 01. Srpnja 2014. god. Zakljutenog
izmeduSavia Sisak d.o.0. Sisak, kao Prodavatelja 1 Frugis bene d.0.0. Budevec (Sisak, kao Kupca, na i2nos kupoprodajne
cijene od 411.508,55 Eur (ili 3,113.473,71 KN po teéaju 7,566 KN/Eur}, a kojim Kupoprodajnim uovorem i
Sporazumom o kupopredaji je apsorbirana odredba Ugovora o zakupu o pravu prvenstvene kupnje, jer se faktick
2akljucenjem Ugovora | Sporazuma o kupoproda) dogodio éin kupoprodaje, a sam Ugovor o zakupu definira da, u
slu¢aju realizacije prvenstvene kupnje predmetna zakupnina u cijelosti (iz Ugovora o 2akupu) predstavija dio
kupoprodajne cijene, odnosno zakupnina se uraéunava u kupopredajnu cijenu.

Frugis bene d.o.c. Sisak (Busevec] je kao Zakupoprimac nakon nastupa &injenice t2v. .pocetka realizacie" projekta il
11 mjeseca 2012. Gedine | pofetka pladanja zakupnine u skladu sa Ugoverom o zakupu dostavio Savia Sisak d.o.0.
Sisak, kao Zakupodavcu Prijediog izjave ¢ prijeboju medusobnih potrakivanja sa tada vec postojecim potradivanjem
Kristine Popovi¢ prema Savia Sisak d.0.0. Sisak s osnove duga prema Plodinec lesipu {Ugavor o namirenju — Aneks 2.) u
ukupnom i2nosu od 1.004.000.00 KN, 2li je Savia Sisak d.0.0. Sisak odbila privatiti i ovjeriti navedene Izjave o prijeboju
1ste vratila ipokrenula ovrini postupak nad navedenim radunima 2a zakupninu. Nakon toga (toénije 09. Travn;a 2013.)
je Frugis bene d ¢.c. Budevec (Sisak) pred Opéinski sudom u Sisku pokrenuo postupak Prijedioga za odredivanje
privremene mjere zbog naplate potraivanja Knstine Popovic, a koji je Sud prihvatio i zabiljedio u Zemljiinim kn)gama
(Zabiljelba Z-596/2013 od 25.4.2013.).

Takovo stanje (prijediog — protuprijediog) je trajalo sve do postizanja dogovora ¢ kupoprodaji temeljem PONUDE |
njenog PRINVATA od 15.5.2013,, kao i potpisa tzv. Aneksa 2. Sporazuma o reguliranju meduscbnih odnosa po Ugovoru
o dugoroénom kreditu broj 7020000075 od 04. 12. 2013, a koji Aneks 2. je Frugis bgf“m.o,c. Budevec potpisac kao




Pristupatel] dugu i otpodinjanja placanya rate kredita kao zakupnine. Te kasnije i Sporazuma okupoprodaji nekretnine
od 01. Sepnja 2014. godine. Tim &inom je potralivanje Kristine Popovié priviemenc stavijeno po strani 2bog
ekonomske nemogudnosti njegovog vracanja od strane dulnika Savia Sisak d.o.0. Sisak, ali je stovremeno ostao uéinak
tog potrativanja na sve zakenske prijeboje sa svim meduvremeno nastalim dugovanjima prema Savia Sisak d.0 0. Sisak
u skiadu sa datim zjavama ¢ prijeboju, a posebno tzv. privatnih pozajmica” isl.

Usmeni dogovor sa Zoranom Kovacem viasnikom | direktorom Savia Sisak d.o.o. Sisak, koji je vlasnik poslovnog
prostora "Jelovice", je od samog pocetka (od skiapanja Ugovora o zakupu od 21.3.2012.) bio kupnja cijelog prostora.
"Jelovice" od strane Vjenceslava Popovi¢a (1 ravnopravno putem | njegovih tvrtki i partnera),

U tom smislu | odredba u €l. 3. Ugovora o zakupu da se placena zakupnina smatra kupoprodajnom cijenom, Takoder je
u tom smislu Zoran Kovad, na temeiju usmenog dogovora, poslao dana 15. 05. 2013. godine PONUDU Vjenceslavu
Popovitu 2a kupoprodaju nekretnine “Jelovice" koja glasi:

“Veno,

u skladu sa juferasnjim dogovorom 3aljem t: shjedecu ponudu 2a

procdaju nekretrune u Ladarsko; 28d i to:

1.) Cijena nekretnine je 2.800.000,00 KN plativa na shjededi nadin:

a.) 1.450.000,00 KN preuzimanjem/pristupaniem dugu/kreditu kod VABAbanke d,d, Varaidin, a

b.) ostatak u iznosu 1.350.000,00 KN nakon grace perioda od 3 godine (23 koje vrijeme se plada interkalarna kamata
od 4% godiinje i dospijeva mjesecne). Dinamika placanja (jednokratno ili obroénc na max. 8 gedina) bit ée dogovorena
3 mjeseca prije isteka grace perioda.

2.) privatni dugow u iznosu 176.788,35 KN (sa tadainjim kamatama) uz 8 % kamata godiinje prema posebnom
sporazumu.”

Ovu ponudu je Viencesiav Popovic PRIHVATIO, stranke su se DOGOVORILE O PREDMETU | CIJENI | svim ostalim
bitnim elementima ugovors, u kasnijim razdobljima otpoteli pladanje, tako da smatramo da je Ugover o kupoprodaii
izmedu Prodavatelja Savia Sisak d.o.0. Sisak | Kupca Vjenceslava Popovica zakljuen danom izjavljivanja ponude |
njenog prihvacanja (15. svibnja 2013. godine), te dogovora o predmetu i cijeny, a koji dogovor je kasnije realiziran i
Ispostovan. Ponuda inale ne sadriava nikakva vremenska ograniéenja vaienja.

U smislu realizacije navedene ponude dana 04.12.2013. zmedu VABA banke d.d. Varaidin (k3o kreditora), Savia
Sisak d.0.0. Sisak (kao duinika i viasnika "Jelovice”), Zorana Kovaca iz Siska kao viasnika i direktora Savia Sisak d. 0.0
Sisak (xao jamca platca) | Frugts bene d.0.0. Budevec (kao tvrtke Vienceslava Popovica | njegova partnera Zorana
Stanojevica) u svojstvu "Pristupatelja dugu” po kreditu Savia Sisak d.0.0. kod VABA banke d.d. Varaddin, a u skladu sa
Ponudom od 15.5.2013. god. ucinjenom prema Vjenceslavu Popovicu 2a kupniju “Jelovice” zakljuéen je tzv. Aneks br
2. Sporazuma o reguliranju megusobnih odnosa po Ugovoru o dugeroénom kreditu broj 7020008965, a kojim
Aneksom br. 2. je realizirano pristupanje Frugis bene d.0.0. Buievec dugu Savia Sisak d.0.0. Sisak kod VABA banke d.d.
Varaidin, te je u skladu sa time otpocelo placanje navedenog kredita podev od
31.12.2013. godine u iznosu rate 20.753,12 KN / mjeseéno (Anuitetski plan Banke), a sve u skladu sa ponudom od
15.5.2013. godine.

n

Na osnovi svih tih dotadadnjih dogovora izmedu Savia Sisak d.0.0. Sisak, kao Prodavatelja | Vjenceslava Popovica,
kao Kupca, Ponude od 15.05.2013. i Aneksa 2 Sporazuma o reguliranju medusobnih odnosapo Ugovoru o dugorotnom
kreditu (reprogram kredita i pristupanje dugu) od 04.2 2013, godine, usmenih dogovora i dr, dana 01 srpnja 2014.
godine zakljulen je izmedu Savia Sisak d.0.0. Sisak kao Prodavatelja | Frugis bene d.0 0. Busevec, kao Kupca
SPORAZUM O KUPOPRODAJI NEKRETNINE, kojim je ugovorena kupoprodaja tzv, “Seiovice” (k.&.br. 718/9, k.o, Sisak
Novi, 2.k.ul.5647 Opdinskog suda u Sisku) za ukupan 1znos od 411 508,55 Eur (ili 3.113.473,71 KN {cijena veca od cijene
2 ranije Ponude od 5.5.2013. je zbog sadriavanja i privatnih dugova i veceg obracuna VABA banke 6.4 ). a koja se
placa u dva dijela: PRVI DIO pristupanjem dugu Prodavatelja (Savia Sisak d.0.0.) kod VABA banke d,d, Varaidin u iznosu
1.512.788,30 KN, 2 DRUGI DIO u iznosu 1.600.685,40 KN uz grace period od 3 godine i interkalarny kamatu od 4% i
nastavno na kredit od 8 godina sz prosjeénom kamatom kredita posiovnih banaka (PBZ. ZABA, OTP, RBA) na krecite 23
kupnju nekretnina. Ovaj Sporazum potpisali su | Vjenceslav Popovic i Zoran Stanojevic kao jamc platci. Cijena i2
navedenog Sporazuma je postala dio dulnitko - vierovnickih odnosa izmedu ugovornih strana éime /& postala predmet
svih naéina plafan;a u skladu sa zakonom, pa je tako | postala predmet prijeboja sa potraitvanjima prema Savia Sisak
d.0.0. Sisak, cdnosno konkretno prijeboja sa potrativanjem Kristine Popovi¢ prema Savia Sisak d.0.0. temeljem Aneksa
2. Ugovora o namirenju u iznosu 1.004.000,00 KN,




v

Frugis bene d.o.0. Budevec {Sisak) je uredno izvriavac placanja po navedenom Aneksu br. 2. i pristupu dugu, a sve
prema Anuitetnom planu VABA banke d.d. kojim je utvrdeno da ukupna glavnica kredita iznost 1.512.788 37 KN, da
kamata (stopa /EKS = 10,90 / 11,6 % godiinje), rok povrata je 10 godina, da se plaéa u 120 jednakih mjeseénih anuiteta
od po 20.753,12 KN svaki, da kamate ukupno iznose 977.586,28 KN ili da kredit sveukupno (glavnica + kamata) iznosi
2.490.374, 65 KN (to je i istovremeni iznos 2akupnine koja se ratuna kao kupoprodajna cijena prema ranijem dogovoru
I u skladu sa Ugovarom o zakupu 2a sludaj postizanja kupoprodaje objekta), Pocetak pladania je bio 01 01.2014 godine
| po Anuitetnom planu trebac je trajati do 31.12.2023. godine.

U 9. mjesecu 2014, godine Frugis bene d.o.o. Bufevec (Sisak) je zapao u poslovne potedkode i2 razioga krade cca
50.000€ za robu isporuéenu u Kiny i to na natin da je uplata preusmjerena u Poljsku banku, te je krajem 2014, god.
73pao u nemogucnost urednog placanja obaveza po preuzetom (po pristupu dugu) kreditu kod VABA banke d.d.,
odnosno 2akupnine 23 postovni prostor, koja u cijelosti predstavlja anuitet kredita i predstavija dio kupoprodajne
ciyene objekta.

U tom periodu su nasioci obaveza (jamci platci 12 Sporazuma o kupoprodaji nekretnine od 01 07.2014, godine)
Vienceslav Popovic | Zoran Stanojevic placali chaveze prema VABA banci d.d. i Aneksa 2, a prema Sporazumu o
kupoprodaji nekretnine u ime : 2a rafun Frugis bene d.0.0. BuSevec (Sisak), a tada je 21.10 2014, godine Vjenceslav
Popovit osnovao novu tvrtku Mediterranico j.d.o. 0. Bulevec, Sisatka 63, OI8 11346042442 putem koje su nastavili
poslovanje : preuzimanje ranijih cbaveza, pa su tako | krajem 2014. | poéetkom 2015. god. godine otpodeli pladati u
ime | 2a ralun Frugis bene d.c.c. Sisak, njegove obaveze prema VABA banci d.d. Varaidin u skladu sa Aneksom br. 2.
Sporazuma o reguliranju meduscbnih odnosa po Ugovoru o dugoroénam kreditu od 04.12.2013. godine.

S ovakvim nadinom izmirenja obaveza, u skladu sa prethodnim stavkom, suglasili su se svi sudionic: pravnih posiova
uredenih Aneksom br. 2, Sperazuma o dugoroénom kreditu Savia Sisak d.0.0. Sisak kod VABA banke d d. Varaidin od
04.12.2013. godine, Sporazuma ¢ kupoprodaji nekretnine od 01. 07, 2014, godine, Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, Ugovora o pristupu dugu i dr. tako da je ostvarena faktiéna | pravna situacije PREUZIMANIA DUGA regulirana
Clankom 96. ZOO | PRIIENOSA UGOVORA iz Clanka 127. 200, jer je Mediterranico j.d.o.0. Budevec nastavio sa istim
poslovanjem u prostoru "Jelovice"” i u tom smislu sklopio novi Ugovor o pristupu dugu kod VABA banke d.d. Varaidin,
nastavio placanje po Aneksu 2., zakljucio novi Ugovor o 2akupu, a sve 1o uz usmeno / pismenu suglasnost svih
sudionika ovog posla, tako da je Mediterranico j.d.0.c zapravo stupio na mjesto duinika Frugls bene d.0.0. Sisak
(Busevac), odnosno Duinika prema VABA banci d.d, Varaidin, odnosno Kupca prema Sporazumu o kupoprodaj|
nekretnine | Zakupca prema Ugovoru o zakupu posiovnog prostora i drugih du2nicko - vierovnickin odnosa u kojima je
Frugis bene d.o.0. Sisak (Busevec) bio ucesnik.

v

Frugis bene d.o.o. Buevec (Sisak) je Aneksom 2 pristupio dugu pocev efektivne od 01. 01. 2014, pa sve do potpisa
ovog Ugovora, tako da je u tom razdoblju ukupno platio VABA banci d.d. Varaidin po tom osnovu iznos od 223.368,07
KN (dvjestodvadesettritisucetristodezdesetcsamkuna07/100).

Nvedeni iznos iz pretodnog stavka Frugis bene d.o.0, Busevec (Sisak), kao Ustupatelj, ovim Ugovorom, temeljem
Clanka 83. ZOO (videstruko ustupanje) ustupa istovremeno;

a) VIENCESLAVU POPOVICU, Sisatka 63, 10417 Buievec, OIB 81585071636, kao PRVOM PREUZIMATELU |
PRIMATELIU POTRAZIVANJA |

b) MEDITERRANICO j.d.c.0. BuSevec, Sisacka 63, OIB 11346042442, zastupano po direktoru Vienceslavu Popovicu, k3o
DRUGOM PREUZIMATEUU i PRIMATELJU POTRAZIVANJA,

na nadin da pravo na tralenje naplate solidarno imaju obojica preuzimatelja s tim da obcjica 1li pojedinaéne imaju
pravo na efektivnu naplatu samo jednostrukog iznosa.

Ovom cesijom preuzimatelji duga stupaju na mjesto Frugis bene d.o.o. Sisak (Busevec) | imaju sva prava | obaveze
kac i izvorno Frugis bene d.o.o. Sisak (Busevec) u odnosu prema Savia Sisak d.o.o. Sisak u vezi kupoprodaje nekretnine
"Jelovice” Ladarska 28 d, Sisak.

Vi

Suglasnost na preuzimanje potraZivans i prijenos (cediranje) potrativanja u skladu sa ovim Ugovorom na Popowvic
Vienceslava i Mediterranico j.d.c.0. Busevec je uz naknadu koja se sastoji {prebifa} sa iznosom koji predstavija iznos
ispladenih cbaveza prema VABA banci d.d. Varaidin u ime i za radun Frugis bene d.o.c. Sisak, zatim iznosa povrata
neisplacenih netto placa radnicima Vjencesiavu Popovicu | Zoranu Stanojevicu kod Frugis bene d.o.c. Sisak, zatim




iznosa povrata pozajmica viasnika tvrtki Frugis bene d.o.c. Sisak, te u preuzimanju jamstva 2a kredit kod VENETO
banke d.d. Zagreb (prethodno osiguranje u skladu sa Ci. 122. Z00), a ito sve viSestruko nadmasuje iznos cesije iz ovog
Ugovora.

Vil

Za sve sporove po ovom Ugovoru nadleian je Sud u Sisky,
Cvaj Ugovor zakljucen je u 6 istovjetnih primjeraka oc kojih po 2 pripadaju svakoj strani.
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