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1ZVJESCE PRIVREMENOG STECAJNOG UPRAVITELJA

U Zagrebu, 14, onyka 2018.g.

.UVOD

Rjedenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna shuzba u Karloveu od 23. sijeénja 2018. godine pod
poslovnim brojem 5t-625/17 u prethodnom postupku nad trgovafkim drustvom ISTARSKI DVORI d.o.c. iz
Zagreba, OIB:46793843613 imenovana sam za privremenu ste€ajnu upraviteljicu.

Odmah po prevzimanju rjefenja, stupila sam u kontakt sa zakonskom zastupnicom drudtva Marijom Dorotié¢
koja mi je na uvid dostavila zatrazenu poslovnu dokumentaciju iz koje u nastavku zakljutujem kako shjedi.

POSLOVANJE

- na danasnji dan, dusnik u radnom odnosu ima jednog zaposienika i to zakonsku zastupnicu gdu
Mariju Dorotié
- osnovna djelamost druitva bila je iznajmljivanje nekretnina {luksuznih vila) u vlasmidivu druStva
ISTARSKI DVORI 2 d.o.0. iz Svetog Lovreca, OIB:16230240622
- poslovanje drultva je obustavljeno krajem 2016.g.
. - poslovnu godinu 2016. drustvo je zavsSilo sa financijskim gubitkom u iznosu od 18.663.507,00 kn

IMOVINA

U nastavku donosim pregled imovine duznika evidentirane u poslovnej dokumentaciji duznika na dan
31.12.2017. g. te imovine evidentirane kod nadleZnih upisnika u RH.

Nekretnine

Uvjerenjer Drzavne geodeiske uprave, Sektor za infrastrukturu prostomih podataka, Sluzba prostomnih
podataka, servisa i arhiva, Odjel prostomnih podataka i servisa, KLASA:932-01/ 18-02/1392, URBRQOI: 541-
04-05-01/4-18-2 od 14. veljade 2018.g. potvrdeno je da duznik nije upisan u katastarski operat.

Uvidom u zemljidne knjige utvrdeno je da je predbiljezeno pravo vlasni§tva u korist ISTARSKIH DVORA
d.0.0. iz Zagreba na nekretnini oznake kat.Cest995/2, upisana kod Opéinskog suda u Puli, zemljidnoknjizn
odjel Pore¢, u zk ulozak broj 1550, k.o. Lovref. Navedena predbiljezba upisana je temeljem Ugovora o
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kupopredaji od 11. rupna 2015.g. sklopljen izmedu ISTARSKIH DVORA 2 d.o.o. iz Svetog Lovreta kao
prodavatelja te ISTARSKIH DVORA d.o.0. iz Zagreba kao kupca. Navedeni ugovor raskinut je 28. listopada
2015 radi nemogucnosti knpca da se u zemljisne knjige upi$e kao vlasnik nekretnine.

Pokremine i ostala imovina

Dugotrajna imovina ste€ajnog duznika prema knpigovodstveno) evidenciji 1znosi ukupno 14,843.631,44 kn, a
odnosi se na; '

1.

nematenjalnuy imovinu ukupne knjigovodstvene vrijednosti 5.250,00 kn 1 to;

sw office 2007 pro eng knjigovodstvene vrijednosti 0,00 kn

software microsoft knjigovodstvene vrijednosti 0,00 kn

software microsoft oem windows knjigovodstvene vrijednosti 0,00 kn
poslovni sustav e~recepeija knjipovodstvene viyednostt 5.062,50 kn
nlaganje u frandizu knjigovodstvene vrijednosti 187,50 kn

materijalnu imovinu ukupne knjigovodstvene vujednosti 14.834.481.44 kn i to;

materijalnu imovinu u pripremi odnosno ulaganja u gradevinske objekte knjigovodstvene vrijednosti
14,760,678 59 kn

pokuéstvo knjigovodstvene vrijednosti 29.825,00 ka

bazenska strojaninica knjigovodstvene vnjednosh 19.820,92 kn

samsung gaiaxy S6 knjigovodstvene vrijednosti 1.499,62 kn

samsung gaiaxy S7 knjigovodstvene vrijednostt 1.902,75 kn

standard madrac 200¥90 knjigovodstyene vnjednosti 0,00 kn

sustay klima uredaja knjigovodstvene vrijednosti $.747,38 kn

phantom 3 par 5 4k camera knjigovodstvene vrijednosti 1.425,00 kn
kosilica H R1528V knjigovodstyene vmjednostt 0,00 kn

multimedijalni set knjigovodstvene vrijednosti 0,00 kn

TV LCD 42 LG Flat TV 42LK430 knjigovodstvene vrijednosti 0,00 kn
Samsung led TV knjigovodstvene vniednosti 0,00 kn

Nadstrednica knjigovodstvene vrijednosti 820,00 kn

Celi&na nadstrednica (Pergola) knjigovodstvene vrijednosti 12.656,25 kn
Celiéna nadstreSnica {Pergola) knjigovodstvene vrijednosti 13.125,00 kn
Celiéna dvori$na ograda knjigovodstvene vrijednosti 5.541,67 kn

Ostala imovina ukupne knjigovodstvene vrijednosti 3.900,00 kn i to;

Slika Bogadi ulje na staklu knjigovodstvene vrijednost 3.000,00 kn
Slika M. Trop$ek vije na staklu 15*22 knjigovodstvene vejjednosti 200,00 kn

QOvdje posebno nagladavam da navedene pokretnine nisam osobno vidjela te ne mogu potvrdit: da one doista
fizi€ki 1 postoje.

Ulaganja u gradevinske objekte knjigovodstvene vnjednosti 14,834.481,44 kn odnose se na potraZivanja po
osnovi ulaganja u tudu imovinu, no do danadnjeg dana nisam dobila cjelovitu dokumentaciju iz koje bi
nedvojbeno utvrdila o kojim se ulaganjima i na kojim nekretninama to¢no radi.

Prema siuzbenoj evidenciji Policijske uprave Zagrebatke, duznik je evidentiran kao vlasnik skutera L3,
marka KYMCO CITI 125, gedina proizvodnje 2013.g, broj 3asije LC2C20000D2200111, regozake
ZG7781FA, odjavljen 22.09.2014.g5. Za navedeno vozilo nije evidentirana zabrana otudenja. Uvidom u
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poslovnu dokumentaciju utvrdeno je da je navedeni skuter prodan drudtvu LIGNATOR d.0.0. iz Velike
Gorice, OIB:8212865850, 25.10.2016.g, po ra¥unu broj 135/posl/1 na iznos od 1.250,00 kn.

Financijska imovina {udjeli u drugim dr

Duznik je do svibnja 2016.g bio vlasnik udjela n druStvu ISTARSKI DVORI 2 d.o.0. iz Sveteg Lovreds,
CIB:16230240622 knjigovodstvene vrijednosh 147.749.720,00 kn. Drustvo ISTARSKI DVORI 2 d.o.o. u
svom viasnidtvu ima oko $ezdesetak luksuznih vila.

Ugovorom o prijenosu poslovnog udjela od 29.04.2016.g. ovjeren kod javnog biljeinika Nives Mirdetié iz
Velike Gorice pod posl.br. OV-2997/16, navedeni udjeli prenijeti su bez naknade na dru$tvo PONTGRAD
do.o. iz Zagreba, OIB:53055184922 &iji je zakonski zastupnik gosp. Hrvoje Dorotié, suprug gde Marije
Doroti¢. Prema knjigovodstveno) dokumentaciji navedeni udjeli su knjizeni kao gubitak 1z ulaganja u udjele.
Uvidom u sudski registar utvrdeno je da su tijekom 2017,g. udjeli sa drustva PONTGRAD d.o.0. prenijeti na
gosp. Hrvoja Dorotica.

Trgovacki sud u Pazinu donic je dana 12. srpnja 2016. rjefenje pod posl. br. 10 Stpn-10/16-8 o odobravanju

predstetajne nagodbe nad duinikom ISTARSKI DVORI 2 d.o.o. Sveti Lovret, Heraki 13,
.OIB:16230240622.

Potrazivanja

PotraZivanja na dan 31,12, 2017 g iznose 324 488 98 kn. Sljedeia tablica donosi njihov detaljan prikaz.

IZNOS NA
r.b. DUZNIK DAN NAPOMENA
31.12.2017.
1 | Glavna blagana 28.610,19
2 | PotraZivanja za predujmove za narudene usluge 148.746,02
3 PotraZivanja Od. zf'iposlenih za dane novcane svote za 12.096,77
nabave u gotovim
4 | PotraZivanja za vide placeni PDV 4.115,50
5 | PONTGRAD d.o.0. 22.058,61 zastara
6 | HRVATSKI TELEKOM d.d. 500,00
7 | KOMPAS d.c.0. 2.398,64
. 8 | VIALACTEUS do.o. 47321,15 zastara
9 |C.L.OE Toursd.o.o. 268,18 zastara
10 | KUPCI - GOTOVINA 9.304,65
11 | TISKARA ZIC 4.150,78 zastara
12 | FINCALLORCA GmbH 3.492,42 zastara
13 [ TURETA TRAVEL 1.861,77 zastara
14 | STIX GERTRUDE 1.189,22 zastara
15 | TODINI DAVIDE 23.766,29
16 | SUH ISTRIA d.o.o. 2.672,65
17 } SCHMALZ DIETMAR 6.936,14
UKUPNQ: 324.488,98

Prema letimiénom uvidu u strukturu potraZivanja utvedeno je da se radi uglavnom o nenaplahivim
potrazivanjima




OBVEZE

Ukupne obveze prema knjigovodstvenoj evidenciji na dan 31.12.2017.g iznose 318.299.541,15 kn, s tim da
valja napomenuti da se obveze odnose isklju¢ivo na obveze po osnovi glavmca, dok obveze po osnovi
zateznih kamata radi zakaSnjenja u placanju nisu evidentirane u poslovnim knjigama.

POSLOVNI RACUNI

Duinik na dan 13. o2ujka 2018.g ima otvorene sljedece poslovne radune;
- ratun bro) HR84236000013500209491 otvoren kod Zagrebacke banke d.d.
- ratun broj HR9223600001102131532 otvoren kod Zagrebatke banke d.d.

STECAJNI RAZLOZ1

Iz potvrde o blokad ratuna FINA-e Zagreb od 12. ozwka 2018.g. proizlazi da duznik na dan 12.03.2018.g.

ima evidentirane neizvriene osnove za placanje u iznosu 309.797.362,47 kn, a radun mu je u neprekidnoj
.bloka,di 501 dan.

Sukladno élanku 6. Steajnog zakona, duZnik je nesposoban za platanje.

ZAKLJUCAK

Sukladno svemu iznesenom, predmnijevam da e imovina stelaynog duimika biti dostatna za pokride
tro$kova stedajnog postupka te obzirom da postoje uvjeti za vodenje steajnog postupka prediazem da sud
donese rjedenje o otvaranju stedajnog postupka nad duZnikom ISTARSKI DVORI d.o.0. 1z Zagreba,
OIB:46793843613. Takoder, konstatiram da ne postoje uvjeti za nastavak poslovan)a stetajnog duinika.

S postovanjem,

privremeni steajni upravitel]
lva Pinjuh Stjepovié
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Prilog:

—og uvjerenje Drzavne geodetske uprave, Sektor za infrastrukturu prostornih podataka, Sluzba prostornih
podataka, servisa 1 arhiva, Odjel prostomih podataka i servisa, KLASA:932-01/18-02/1392,
URBROJ: 541-04-05-01/4-18-2 od 14. veljade 2018.g.

- potvrda Hrvatskog zavoda za mitovinsko osiguranje ¢ prijavljenim osiguranicima od 09. veljale
2018.g, KLASA:035-06/18-03/1, URBR(J:341-25-11/6-18-275

- potvrda o vlasni¥tvu motomih vozla izdana od Cenira za voaila Hrvatske dd., CVH STPZAGREB I
od 21.02.2018 g. pod brojem: H152-U-00919-18

- potvrda FINANCIJSKE AGENCILIE o blokadi rafuna od 12.03.2018.3, KLASA: 120-11/18-01/1,
URBROJ:08-206-18




