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Obrazac 3. FINANCISKA AGENCIA
FINANCIJSKA AGENCLIA mﬁg’ggggvgvz'gmgﬁ
OIB: 85821130368 ZAGREB 1
Regionalni centar Zagreb A ~02- 2025
Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb PREDSTECAINE NAGODBE

PRIMANJE | OTPREMA POSTE

(adresa nadleZne jedinice) mﬁ

NadleZni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu /? B Z/
Poslovni broj spisa _St-38/2025

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAIJNOM POSTUPKU

PODACI O VIEROVNIKLU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
MEIRS) PRI 0.0,
o013

YADCKLILZEY

Adresa / sjediste | =
Jo8\PA JoWCA @D, 24 000 LPUT

PODACI O DUZNIKLU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

CASPER MADRACI d.o.o.

OIB 59651623680

Adresa / sjediste

Ulica Resnik | 38, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi) /

Waolol O IMuAP | ONYEIRN oD 4B DML\ Bol PrLONIC Dink Ly. 0%.2-20.
Iznos dospjele lrazbmc }‘) Pod bloyen o\ - 2R 5“\ [ 2ol0

(:la\mcaﬂ ( kﬁ

Kamate __/__€ (
[znos trazbine koja dospucva nakon otvaranja predstecajnog postupka € { kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

BB OTYOREMWM STALY OWELED 0D DA
Vjerovnik raspolaze ovrsnom lspravon@/ NE za |znoszx_. }@,& ()4)




Naziv ovrine isprave

SPolAvAM UM O\ GuRapiiA TEALRINE R WGOURA O Hufh Poslowweg

PLosionh 0[49 S PeTvepon outnesTi { OV- 4H [2028)
PODACT O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine € (kn)

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACT O 1IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

[zluéni vierovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum

QLT .0l S

tpis vijcrovnika
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MEJASI PRVI d.o.0.
Joseipa Jovica 93

21000 SPLIT

OIB: 49368232868

HR6623400091110458339

01.01.25 100624

227818

IZVJESTAJ OTVORENIH STAVKI

ERRN

227018

na dan 19.02.25

PA 3272/PA/S

1200-1029  Casper Madraci d.0.0. Slavenskog ulica1 Zagreb O0IB:59651623680

-

PTE

Poletna temedjnica

0 Teratimo Vs 73 osnowiu

K-0 najam
010125 150624 303.74 0,00 258292 PA 2021/PA8 PTE Poletna temefinica 0 Torstimo Vas za dodstnu 009
010125 150624 669,49 0,00 32524 PA 2028/PA/8 PTE :o-gum temeljnica 0 ::novu s codatru 009
0101.25 08.0824 835.70 0,00 4.088 11 PA 4458/PA/E PTE ;o%ﬂna temeljnica 0 EE:\O Vs 20 lrodek 010
0101.25 08.08.24 22074 0.00 4.308.85 PA 4457/PAB PTE :ogﬂrh temeljnica 0 ;e:.l:;:o Vs 20 trodak on
010125 08.08.24 2.906,80 0.00 7.215.65 PA 4455PN8 PTE :&'ﬂ temelinica 0 Terstimo Vas za csnoww 008
010125 09.09.24 835,70 0,00 805135 PA 4895/PA/8 PTE :;&m temeljnica 0 Eﬁlﬂo Vas 1 rodak 010
010125 0909.24 220,74 0,00 8,272,090 PA 4996/PA/8 PTE :Ooéﬂn. temeljnica 0 T"nt';;;'b vas 2o trodak on
010125 09.09.24 3.178.31 0.00 11.451,40 PA 40804/PA8 PTE :o%um temeljnica 0 :r::cnm Vas za oshovnu 009
010125 08.10.24 835,70 0,00 12287.10 PA S583/PAB PTE :;.ZON tamelnica 0 :“ﬂ::v‘ 18 vodar 010
01.01.25 08.10.24 220,74 0,00 12507 84 PA 5504/PA/B PTE :&N tamaeljnica 0 m Vs za wodak 011
01,0125 08.10.24 317931 0,00 1568715 PA 5592/PAB PTE :;%ﬂna temeljnica 0 Ye_r:ft':io Vas zo ostovnu 009
010125 11.11.24 83570 0,00 16.522,85 PA 8138/PA8 PTE :;&Wm 0 ?;“;?:Vuuwm 010
010128 11.11.24 22074 0,00 1674359 PA 6137/PAR PTE :P“‘m 0 mmum on
010125 11.11.24 3.178.31 0,00 19.922,90 PA 6138/PAB PTE :&N temeljmica 0 Teretmo Vas za cenovrs 009
01.01.25 09.12.24 835,70 0,00 20.758,60 PA 6749/PA/8 PTE g-o%tlna temeljnica 0 E’i:m:': Vas 2o Irodak 010
010125 0912.24 220,74 0,00 2097934 PA 8750/PA/B PTE ::Z.ma temeljnica 0 m vas za rodak on
010125 051224 3.179.31 0,00 2415865 PA 8748/PAB PTE :&'ﬂ temefmca 0 Terommo Vas za osnowrw 009
03.01.26 100125 3.24290 0,00 27.401 65 PA 335/PA8 PA :&gIPM 0 :::OV“ osnovey 009
03.01.25 10.01.26 83570 0,00 2823725 PA 336/PA/S PA  336/PASS 0 zi.ﬂ:“b:l.w Vos za rodak 010
030125 100125 225,28 0,00 28.462,53 PA 337/PAB PA  337/PAB 0 ;’m vas 28 robak o
UKUPNO: 28.462,53 0.00 28.482,83

Molimo Vas da navedeno stanje potvdite, a u siuéaju ne uskladenosti posaljite kopiju Vase kartice.

SVEUKUPNO:

28.462,53

0,00 28.462,53

| MEJASI PRVI d.00.

MEJASI ONE LTD

SPLIT

Dana 190225



HES 4w Miroes: - Spw
MEJASI| PRVI d.o.o.
Josipa Jovica 93
21000 SPLIT

OIB: 49368232868

HR662340009111045833% 17V JESTAJ OTVORENIH STAVKI

na dan 03.02.25

1200-1029 Caspor Madraci d.o.0. Slavenskog ulica 1 Zagreb O1B:59651623680

D {
DL -

02.01.24 03.01.24 B35 70 o0 835,70 PA 4B4PAR PA  4B4/PAS 0 Twreteny Van 74 ndak 010

02.01.24 080124 220.74 0,06 1.056,44 PA dBRPAE PA  48%PAB 1} 5‘:':?:5’-' vos zz wodak 01
gl
02,0424 D30422 2.906,80 0,00 3186324 2A 2095PAR PA  2093/PAJB b F"lrmmn Vas za osnounu (09
' r n
02.04.24 040424 835,70 0,00 479894 PA 2086PAE PA  2098/PA8 0 l;;%}w Vau 2 rodan a10
02,0424 030424 220,74 0,00 5019638 PA 2097PAE PA  2097/PAB 0 ’g:in:o vas 7a lratak Q11
03.04.24 030524 28,23 0,00 5.047.91 PA 2318/PA PA  2318/PAR 1} E;:;:r :Jd"sw [k}
02.0524 DS D524 2.906,8C 0,00 7,954 71 PA ?7091PN5 PA  270uPAB 0 :erelnc vas zacsnovrs 009
020524 090524 83570 0,00 8,760.41 PA 2710PAM A OPAS 0 IS’Z:: iad 75 rokak Mo
02,0524 090524 220,74 0,00 8.011.15 PA 2711PAR PA  2Z711PAB Q Tenli;o ws 2 Irokan o
03.06.24 10.06.24 2.906,80 0,00 1191795 PA 3272PA8 PA  3272PA3 a E:.."l'ﬂ'm vVazzaosrovd 009
03,0624 10,0624 835,70 0,00 12,753 65 PA 3273/PA/8 BA 273PA8 a T;}nr-o vas ta vodak 0
r
03.06.24 100624 220,74 0,40 12.9¢4 39 PA 3274PA8 PA  32raPA8 g :’ﬂ’:‘} v 2@ rossk oM
16.0524 150624 £69.49 0,40 13643 83 PA 2928/PAIR PA  Z2523PA8 a E:._mm;o Vaszadodalrs D09
160524 150624 303.74 220 13947 62 PA 2321/PAB PA  2021PA8 2 ?dl:m'o van zadodany DS
"
01.08.24 080824 2.906 80 .00 16.854 42 PA 4455FA8 PA  44558A8 + T:‘;":v Vas za osnovey 008
01.08.24 08,08 24 B35,70 ¢, 17.890.12 PA 4456/PA/B PA  4458/FAB 0 g:{:: Vas za irodsk 010
e dav.
010824 G808 24 22072 200 1791086 PA 4457PNB PA  4457/PAR 0 ’:ﬂmf';o vas za vodak 0
02.068.24 09.05.24 307931 200 2109017 PA 4984/PAS PA  4094/PA'B 0 “"{'@ﬂm Vas za oanows 005
020524 09,0524 33570 0,00 21.825387 P*A 4985/PAE A 4985'PA/B i) zl;:;u Vs 29 trodse 010
02.00.24 05.00.24 22074 2,00 22.146 61 PA 495R/)PAR PA  4598/PA/B 0 ’M::;;:n vas 7a wodak 011
T
01,10.24 DB.10.24 317937 oW 25.325.92 PA S582PANY PA - 5592PA8 u E'W"'r":’ Vas 28 osnovny (U9
0110.24 08.10.24 335,70 2,00 26.751,62 PA 558/PAR PA  5503PA8 0 IE;I:"‘O Vas ¢a trodak o1
va
01.1024 08.10.24 220,74 0,00 26.382.36 PA 5554'PAA PA  535%4/PAR 0 ;mo vas za rokak o1
041124 171124 220,74 Q.00 26.603,10 PA 6137/PAE PA  §13T/PASB . 0 Imo o 28 e o
041124 111124 317931 0,00 78782 41 PA §135'PAM PA  5135PAB 0 I:f::::o Vaszaosrovw 009
041124 111124 835,70 0,00 30631 PA §136PAM PA  5136PAR 0 ::;;:";0 Vi 28 r0dak 01Q
021224 091224 379N 0.00 33,757 42 PA 674APAR PA  GT4RPASE 1} 'T':;::‘:o Vaszaosroww  DO9
021224 09,1224 835,70 0,00 3463312 PA §raaPAM SA 8T48PAB 0 ;2:;“ REEREREL 01d
021224 09.12.24 220,74 0,00 34.853 84 PA 8750PA8 PA B730PAB 0 :;!':‘:’C‘ vas za radak o
UKUPNO: 34 853,06 0,00 34,853 86

Molimo Vas da navedena stanje potvdite, a u siuéaju ne uskladenosti posaljite kopiju Vade kartice

SVEUKUPNO: 34.853,86 0,00  34.853,86

CASP DR~
REB

Str. 1 Dana. 03.02.25




0.1

0.2

Ugovorne stranke sklapaju
sliedeci

UGOVOR O ZAKUPU

Dio A
Temeljne odredbe
Zakupodavac 0.1

Mejasi Prvi d.o.o.

Josipa Jovica 93, 21000 Split,
Hrvatska

OIB: 49368232868
MB: 02713616

Trgovatko drustvo upisano u
registar trgovatkog suda u Splitu
pod brojem: 060267276

Koje zastupa:
Kristijan Gelo
u daljnjem tekstu ,,Zakupodavac”-

Zakupnik 0.2

Casper madraci d.o.o.

Slavenskoga ulica 1 10000
Zagreb, Hrvatska

OIB: 59651623680

MB: 05200989

Trgovacko drustvo wupisano u
registar trgovatkog suda u

Zagrebu pod brojem: 081285891

Koje zastupa:
Kresimir Miki¢

- u daljnjem tekstu ,Zakupnik®

Between the Parties the following

LEASE AGREEMENT

Part A
Fundamental Provisions

Lessor
Mejasi Prvi d.o.o.

Josipa Jovi¢a 93, 21000 Split,
Croatia

OIB: 49368232868
MB: 02713616

A company duly registered at the register
of the Commercial court in Split under
number (MBS): 060267276

Represented by:

Kristijan Gelo

- hereinafter referred to as ,Lessor" -

Lessee

Casper madraci d.o.o.

Slavenskoga ulica 1 10000 Zagreb,

Croatia

OIB: 59651623680
MB: 05200989

A company duly registered at the

register of the Commercial court in
Zagreb under number: 081285891

Represented by:
KreSimir Miki¢

-hereinafter referred to as ,Lessee"-



0.3

0.4

1.1

1.2

13

1.4

Objekt

Trgovacki centar: Mall of Split,
lzgraden na:

Gest. zem. 4205 Z.U. 5680,
K.O. Split

Predmet ugovora

Predmet ugovora se nalazi u
objektu koji je opisan u to¢ki 0.3, a
sastoji se od povréina navedenih u
totkama 1.2 do 1.4, koje su u
prilozenoj nacrtnoj dokumentaciji
oznacene bojom.

Zakupnine, troskovi

Zakupnina prema prometu 8 %
- od ukupnog prometa ostvarenog
u povrSini trgovine naznacene
¢lankom 1.2 Dio A za svaki mjesec
pojedinacno.

Povrsine trgovina

Etaza: Prizemlje
Oznaka prostora: 0/49
Povrsina/m?: cca. 72,67 m?

Minimalna mjesecna zakupnina za
prvu i drugu godinu zakupnog
odnosa:

30 EUR/m?
Minimalna mjesecna zakupnina za
tre¢u i Cetvrtu godinu zakupnog
odnosa:

32 EUR/m?

Minimalna mjeseéna zakupnina za
petu godinu zakupnog odnosa:
35 EUR/m?

Sporedne povrsine
Povrsina/m?: %)
EUR /m?/mjeseéno: 2

Ostale povrSine
Povrsina /m?:

EUR/m?/mjeseéno:

(SRS

0.3

0.4

11

1.2

1.3

1.4

Object

Shopping Centre Mall of Split,
Built on:

Land plot no. 4205,

Cadastre property sheet no. 5680,
Cadastre municipality Split

Subject of the Lease

The subject of Lease is located in the
Object as described in Clause 0.3 and
consists of the areas stipulated
Clauses 1.2 to 1.4 which are identified in

colour in the enclosed planning
documents.

Rents, apportioned costs

Turnover Rent 8%

- From the total turnover achieved
Shop Area described in Art. 1.2 Part A
for each previous month.

Shop Areas

Floor: Lower Ground Floor
Area: 0/49
Size/m?: cca. 72,67 m?

Minimum Monthly Rent for the first
and the second year of the lease:

30 EUR/m?

Minimum Monthly Rent for the third
and the fourth year of the lease:

32 EUR/m?

Minimum Monthly Rent for the fifth
year of the lease:

35 EUR/m?
Ancillary Areas
Size/m?: -2
EUR/m#Month: -9
Other Areas
Size/m?: -9
EUR/m*Month: -2



1.6

1.6

R4

1.8.

1.9

minimalna

Zagarantirana
mjesecna zakupnina

12-14
Zagarantirana Minimalna mjesecna
zakupnina za prvu i drugu godinu
zakupnog odnosa:

EUR 2.180,10
Zagarantirana Minimalna mjesec¢na
zakupnina za trecu i ¢etvru godinu
zakupnog odnosa:

EUR 2.325.44

Zagarantirana Minimalna mjesecna

zakupnina za petu  godinu
zakupnog odnosa:

EUR 2.543.45
Vrijednosno uskladivanje

zagarantirane minimalne mjesecne
zakupnine vrsit ¢e se prema ¢l. 5,
Dio A i ¢l. 5.5 Dio B.

Mjesetne akontacije za troskove
odrzavanja (uspor. totku 5.2.1 Dio
B) EUR 7,40/m?
Zakupnik ¢e dodatno placati sve
troskove koji terete predmet
zakupa i koji se isporu¢uju direktno
njemu (struja, voda, telefon,
internet, komunalni doprinos i sl).

Mjesetne akontacije za grijanje i
hladenje biti ¢e uklju¢eni u obracun
troskova odrZzavanja.

(sadrzano u €l. 1.6)

Mjesecne akontacije za
klimatizaciju, takoder ¢e biti dio
troSkova odrzavanja.

(sadrzano u ¢l. 1.6)

PDV na iznose koji se moraju
platiti prema ovom ugovoru, na
ratunima ¢e se zasebno iskazati
prema vazecoj stopi sukladno €l
5.4 Dio B.

|Iznos minimalne zakupnine prema
tocki 1.5 i iznosi prema totkama
1.6 do 1.8 utvrduju se u EURIMA.
Zakupnik ¢e umjesto iznosa u

1.5

1.6

1.7

1.8.

1.9

Minimum Monthly Rent

1.2-14
Minimum Monthly Rent for the first
and the second year of the lease:

EUR 2.180.10
Minimum Monthly Rent for the third
and the fourth year of the lease:

EUR 2.325.44

Minimum Monthly Rent for the fifth
year of the lease:

EUR 2.543 45

The Monthly Minimum Rent shall be
adjusted in accordance with Clause
5.5 Part B.

Monthly Ancillary Costs advance
payments (see Clause 5.2.1 Part B).
EUR 7,40/m?
The Lessee shall additionally pay for
all utilities that are delivered directly to
the Lessee for the Subject of the
lease (electricity, water, telephone,
internet, municipal contribution etc.).

Monthly advance payments for
heating and cooling will be included in
the ancillary costs (see par. 1.6)

Monthly advance payments for air-
conditioning will be, a part of the
ancillary costs calculation (see par.
1.6).

On the amounts payable under this
Contract the value added tax shall be
shown separately on the invoice (see
Clause 5.4 Part B).

The Minimum Rent in accordance
with Clause 1.5 Part A and the
amounts in accordance with Clauses
1.6 to 1.8 Part A shall be determined



3.1

3.2

EURIMA placati njihovu
protuvrijednost u kunama (HRK).

Minimalna zakupnina mjese¢no ¢ée
se utvrdivati u EURIMA, a plaéanje
¢e se vrsiti u KUNAMA, ¢ija ¢e se

protuvrijednost preradunavati, na
dan izdavanja racuna, prema
zakonu,

Iznosi prema ¢&. 16 - 1.8

jednokratno ¢e se preracunati prije
pocetka zakupa, i to na ovako
opisan nacin, na dan
preracunavanja, prema zakonu.

Koristenje predmeta zakupa

Zakupnik je duzan predmet
zakupa koristiti na nacin utvrden
Ugovorom o zakupu i odreden
registracijom u Trgovackom suduy,
koji obuhvac¢a prodaju kreveta,
madraca i posteljine.

Trajanje zakupa

Pocetak zakupa: na dan otvorenja
predmeta zakupa, a najkasnije do
01. rujna 2020. godine.

Trajanje zakupa: 5§ godina
(usp. ¢lanak 3.1 Dio B)

Sredstvo osiguranja zakupnine

3 minimalne mjesecne zakupnine
uvetano za 3 mjesetna iznosa
tro8kova odrzavanja i 3 mjesetna
iznosa naknade za promidzbu =
EUR 8.589,60 + PDV

Bankarska garancija ili polog u
novcu predat ¢e se odnosno
poloziti u skladu s tockom 6, Dio B
najkasnije do primopredaje
predmeta zakupa Zakupniku.

3.1

3.2

in EUR. Instead of the amounts
determined in EUR, the Lessee shall
pay the counter value in Croatian
Kuna (HRK).

The Minimum lease will be
determined on a monthly basis in
EURO, while payment will be affected
in the counter value in HRK at the
date of invoice, based on legal
conversion terms.

The amounts from par. 1.6 — 1.8 will
be converted into local currency
before the beginning of lease term,
based on the exchange rate valid on
the date of conversion and based on
applicable laws.

Purpose of the Lease

Lessee shall be authorized to use the
premises for performance of its
activities as registered in the court
register of the Commercial court, for
sale of assortment of beds,
mattresses and bed linen.

Rental Period

Commencement of the Rental Period:
on the opening date of the Subject of
the lease but latest till 01 September
2020.

Rental period: § years
(see Clause 3.1 Part B)

Rental Security

3 Monthly Minimum Rents + 3
Monthly Service charges + 3
Advertising fee =

EUR 8.589,60 + PDV

Bank guarantee or money deposit will
be provided by the Lessee in
accordance with par. 6, part. B, until
the Handover of the Lease Unit to the
Lessee.



6.1

6.2

8.1

8.2

8.3

84

8.5
8.6

Odredbe iz ovog ¢&lanka na
odgovarajuéi ¢e se  naéin
primjenjivati na odredbe iz tocke 6,
Dio B.

Vrijednosno osiguranje

Stranke su suglasne da c¢e se
vrijednosno uskladivanje
zakupnine kao i naknade za
promidZbu izvréavati prema
godisnjoj indeksaciji sukladno CPI
indeksu -  Hrvatski  indeks
potrosSackih cijena.

Odredbe iz ovog ¢lanka na
odgovarajuci ¢e se nacin primijeniti
na ¢. 55 Dio B, Ugovora o
zakupu.

Primopredaja od  strane
Zakupodavca
Sukladno Glavnom projektu i
Tehnickoj Matrici (X)
Sukladno Dodatnim
Odredbama (X)
Dodatne odredbe

(dio D Ugovora o zakupu)

Sastavni dijelovi Ugovora o
zakupu

Ugovor o zakupu - Dio A
(Temeljne odredbe) (X)
Ugovor ¢ zakupu — Dio B
(Opéi uvjeti) (X)
Ugovor o zakupu — Dio C
(Specifitni uvjeti za Centar) (X)
Ugovor o zakupu - Dio D
(Dodatne odredbe) (X)
(X)

Opis gradnje predmeta zakupa i

Projektna dokumentacija

6.1

6.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

The provisions from this Article shall
be properly applied on provisions from
par. 6. Part B.

Stability of value

The parties agree that the adjustment of
the lease rate as well as Marketing Fee
will be done in accordance with annually

CPIl indexation — “Croatian Index of

Consumer Prices”.

Provisions from this Article will be
appropriately applied on Art. 5.5, Part B,
of the Lease Agreement.

Handover by the Lessor

In accordance with Main Design and

the Technical Matrix (X)
In accordance with additional
agreements (X)

Additional Agreements
(Part D of the Lease Agreement)

Parts of the Lease Agreement
Lease Agreement Part A
(Fundamental provisions) (X)

Lease Agreement Part B
(Standard terms and conditions) (X)

Lease Agreement Part C (Centre-
specific terms and conditions) (X)

Lease Agreement Part D (Additional
Agreements) (X)
Planning documents (X)

Lessee Building Specifications and



Tehnicka matrica (X) the Technical Matrix (X)

8.7 Modei Bankarske garancije (X) 8.7 Template of Bank Guarantee (X)

N W o e S S A P e

4
3}9(0{ 24.97.202°. Wi, A Lo,

Mjesto / Datum ' Place / Date
'%i TV MEJASI PRVI d.o..
: MEJASI ONE LTD
Cc adraci d.o.o.
- . etat’| potpis/Stamp and tpis/ Stamp and signature
4 3 signature
%
3

RACI
CASPER M0
ZAGREB
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S jedne strane Mejasi prvi d.0.0., Josipa Jovi¢a 93, 21000 Split, OIB: 43368232868, zastupano

po direktoru Kristijanu Geli, kao zakupodavac ( u daljnjem tekstu: Zakupodavac)------------—-

s druge strane tvrtka Casper madraci d.o.o., Slavenskoga ulica, 10000 Zagreb, OIB:
59651623680, zastupano po direktoru Kredimiru Mikicu kao zakupnik (u daljnjem tekstu:

AU P ) = e

SKIAPAjU Slj@A@ T e mm e e e e

SPORAZUM RADI OSIGURANJA TRAZBINE 1Z
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA 0/49

Clanak 1.

Ugovorne strane su suglasne kako slijedi:--- o
e Da je dana 24. srpnja 2020. izmedu Zakupodavca i Zakupnika sklopljen Ugovor o
zakupu poslovnoga prostora broj 0/49 (zajedno sa svim bududim izmjenama i
dopunama: UBOVOF 0 ZaKUPU |- o e e e e e

e Sukladno Ugovoru o zakupu, Zakupodavac je pristao dati u zakup poslovni prostor u
trgovackom centru Mall of Split, anagrafske oznake Josipa Jovica 93, Split, cest. zem
4205, dvoriste, poslovna zgrada 38872 m2, Z.U. 5680 K.O. Split, i bas poslovni prostor

na prizmelju, oznake prostora 0/49, ukupne povriine 72,67 m’ (dalje u tekstu:
Poslovni prostor). Zakupni odnos traje od 01. rujna 2020. do 01. rujna 2025. Isti moZe
prestati i ranije raskidom odnosNO OtKAZOM -« e

e Ugovorom o zakupu Zakupnik se obvezao placati mjesetnu Zakupninu za prvu i drugu
godinu zakupa u iznosu od minimaino 30,00 EUR-a po m? povriine zakupljenog
prostora, za trecu | ¢etvrtu godinu zakupa iznos od minimalno 32,00 EUR po m?
povriine zakupljenog prostora te petu godinu zakupa iznos od 35,00 EUR po m?
povriine zakuplienog prostora kao i mjesecne akontacije troskova odrZavanja u
iznosu od 7,40 EUR-a po m? za predmet zakupa oznacéen kao 0/49 ukupne povriine

F 0 Y L

e Ovim Sporazumom ugovorne strane Zele osigurati sva potraZivanja (novéana i

nenovtana) koja Zakupodavac ima ili bi mogaoc imati temeljem ovoga Ugovora
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odnosno Ugovora o zakupu kao i temeljem Dodataka Ugovora o zakupu koji ¢e biti

naknadno sklopljeni;-- - el e e

Clanak 2.

Ugovorne stranke su suglasne da ovaj ugovor ima snagu ovrine javnobiljeinicke isprave

sukladno odredbama Ovrinog zakona i Zakona o javnom biljeZnidtvu——-— oo mmmmmeeeeaa e

Zakupnik oviadcuju Zakupodavca, da na temelju ovog ugovora, ukoliko Zakupnik po dospijecu
dobrovoljno ne ispuni obveze preuzete ovim ugovorom odnosno Ugovorom o zakupu |
njegovim dodacima, bez njegovog dalinjeg sudjelovanja, odobrenja ili suglasnosti moie
neposredno zatraliti i provesti prisilnu ovrhu na &itavoj imovini Zakupnika, te na njihovim
racunima kod svih financijskih institucija, kako radi izvrSenja naplate dospjele a neplacene
zakupnine te svih posebnih troskova preciziranih Ugovorom o zakupu, uveéano za kamatu,

tako i neposredne ovrhe radi predaje Poslovnog prostora u posjed zakupodavey -«

Zakupnik izri¢ito pristaje da javni biljeZnik: R

a) na pisani zahtjev Zakupodavca u kojem ce biti naveden datum ovrinosti radi predaje u

neposredan posjed i/ili - S ——

b) na pisani zahtjev Zakupodavca u kojem ce biti navedeno dospjece i visina trazbine iz

osnova neplacene zakupnine te ostalih novéanih potrazivanja iz Ugovora o zakupu,-—---------—-
a koji zahtjevi e se smatrati ispravom iz stavka 4. (Cetiri) clanka 54. (pedeset ¢etiri) Zakona o
javnom biljeznidtvu, s potrebnim prilozima, izda Zakupodavcu potvrdu ovrinosti ovog

JAVNODIlJ@INIEKOR AR -~ e e e e e e

Po ishodenju klauzule ovrinosti Zakupodavac moie provesti:-------  emanen -

- neposrednu | prisiinu ovrhu ispraznjenjem Poslovnog prostora datog u zakup i
predajom istog slobodnog od osoba i stvari Zakupodaveu, i (ili)--==ssmmemmmcmmmeee e
- ovrhu radi naplate dospjele a nenaplacene zakupnine kao i dospjelih a neplacenih
svih novéanih potraiivanja Zakupodavca iz Ugovora o zakupu, te trofkova ovrhe, na

cjelokupnoj imovini Zakupnika koja moze biti predmet ovrhe-———--sereece e cee-
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Kao dokaz prestanka zakupnog odnosa sluiit ¢e pisana izjava Zakupodavca da je Ugovor o
zakupu istekao ili da je raskinut ili da je otkazan, u kojoj izjavi ¢e biti naveden | datum
prestanka zakupnog odnosa, a koja izjava ne mora biti ovjerena u potpisu od strane javnog

b||,'eimka‘.-—-..... ot e e e e 6 R A A e e e A i

Kao dokaz (ne)placanja zakupnine te ostalih nov€anih potraZivanja iz Ugovora o zakupu
sluiiti ¢e pisana izjava Zakupodavca u kojoj ce izrijekom navesti visinu i osnov duga i da je isti
dospio, a koja izjava ne mora biti ovjerena u potpisu od strane Zakupodavca, kojoj izjavi

mora biti prilozena konto kartica Zakupodavea. - e

Clanak 3.

Trodkove sastava i solemnizacije ovoga UBovora Snosi 2aKupnik. -===««-—-«eeemmmeemmmmee oo

Clanak 4.

U sludaju spora proizaslog iz ovog Ugovora, spor ce rijesiti nadleni sud u Splitu.-——-----euvv.

Clanak 5.
U znak suglasnosti sa odredbama ovoga Ugovora stranke ga potpisuju osobno odnosno po

ovlastenim osobama. . i e

U Splitu, 24. srpnja 2020~~~ e e e s s e e s e

ZAKUPNIK: ZAK DAVAC:
/7
EISOMADRACI
Y 'l’ «0.0. V\-.
Madracn d.o.ozAGREB Mejasi p'r{i doo.
zastupano po direktoru zastupano po direktoru
Kredimiru Miki¢u Kr ti'Em qai.x
Y ‘.-"ri P'DIV' d.o.o.

P ;"\s «'_,“E LTD

SPLIT




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
DALIBOR PAVLOVIC
Split, Klaiceva poljana 3

Poslovni broj: OV-2136/2020
Ja, javai biljeznik DALIBOR PAVLOVIC, Split, Klaiéeva poljana 3, potvrdujem da je stranka:

CASPER MADRACTI d.o.0., MBS 081285891, O1B 59651623680, Zagreb, Slavenskoga ulica 1,
zastupana po dircktors KRESIMIR MIKIC, OB §9391695984, ZAGREB, KOZARI BOK 1, tiju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114739799 PU Zagrebacka, oviadtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danadnji dan, kso zakupnik

podaijela predmyu privatny ispravi: SPORAZUM RADI OSIGURANJA TRAZBINE 1Z
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA 0/49 od dana
24.07.2020./dvadesetietvrtisrpnjadvijetisucedvadesete/ godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatou ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o jaynobiljeznickim ispravama, a po svom sadr2aju propisima o sadrzaju ovrSnog
juvnobiljeZnickoy akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditac te ga upozorio du potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuye da prihvaca pravne posijedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovo) volji.

Javnobilje2nicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po ¢l 16. u vezi s ¢l 12. PPIT-a u iznosu od 1.000,00 kn uvecana za PDV u znosu
od 250,00 kn. Zaratunat trosak u iznosu od 300,00 kn uveéan za PDV u iznosu od 75,00 kn.

Split, 24.07.2020.
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MEJASI PRVI d.0.0. |
Josipa Jovica 93 }
21000 Split |
OIB: 49368232868

U Splitu,30. sijeénja 2025.

JAVNI BILUEZNIK
DALIBOR PAVLOVIC
Klai¢eva poljana 3
21000 Split

Predmet: - Sporazum radi osiguranja trazbine iz Ugovora o zakupu poslovnog prostora
0/49

- Zahtjev za izdavanje potvrde ovrsnosti s datumom 10.01.2025.

Postovani,

Obracamo Vam se sa zahtjevom za izdavanje potvrde ovrsnosti Sporazuma radi osiguranja
traZbine iz Ugovora o zakupu poslovnog prostora 0/49 ,,U Splitu, 24. srpnja 2020.”, sklopljenog
izmedu drustva MEJASI PRVI d.o.0., Josipa Jovica 93, 21000 Split, OIB: 49368232868, kao
Zakupodavca (dalje u tekstu: ,,Zakupodavac”) i drustva CASPER MADRACI d.o.0., Slavenskoga
ulica 1, 10000 Zagreb, OIB: 59651623680, kao Zakupnika (dalje u tekstu: ,Zakupnik”), a koji

Sporazum je potvrden od strane javnog biljeznika Dalibora Pavlovica, iz Splita, 24.07.2020.,
pod brojem OV-2136/2020.

Navedeni Sporazum je sklopljen radi osiguranja potrazivanja koje Zakupodavac ima prema
Zakupniku s osnova Ugovora o zakupu poslovnog prostora broj 0/49.

Trazbina drustva MEJASI PRVI d.o.0. prema drustvu CASPER MADRAC! d.0.0. iznosi 28.462,53
EUR uvecano za zakonsku zateznu kamatu koja tece na iznos od:
-2.279,18 EUR pocevsi od 10.06.2024. pa do isplate;
- 303,74 EUR pocevsi od 15.06.2024. pa do isplate;
- 669,49 EUR pocevsi od 15.06.2024. pa do isplate;
- 835,70 EUR pocevsi od 08.08.2024. pa do isplate;
- 220,74 EUR pocevsi od 08.08.2024. pa do isplate;
- 2.906,80 EUR pocevsi od 08.08.2024. pa do isplate;
- 835,70 EUR pocevsi od 09.09.2024. pa do isplate,
- 220,74 EUR pocevsi od 09.09.2024. pa do isplate
-3.179,31 EUR pocevsi od 09.09.2024. pa do isplate
- 835,70 EUR pocevsi od 08.10.2024. pa do isplate
- 220,74 EUR pocevsi od 08.10.2024. pa do isplate
-3.179,31 EUR pocevsi od 08.10.2024. pa do isplate
- 835,70 EUR pocevsi od 11.11.2024. pa do isplate



- 220,74 EUR pocevsi od 11.11.2024. pa do isplate
- 3.179,31 EUR pocevsi od 11.11.2024. pa do isplate
- 835,70 EUR pocevsi od 09.12.2024. pa do isplate
. 220,74 EUR pocevsi od 09.12.2024. pa do isplate
- 3.179,31 EUR pocevsi od 09.12.2024. pa do isplate
- 3.242,90 EUR pocevsi od 10.01.2025. pa do isplate
- 835,70 EUR pocevsi od 10.01.2025. pa do isplate
- 225,28 FUR pocevsi od 10.01.2025. pa do isplate

po stopi propisanoj élankom 12/a Zakona o financijskom poslovanju i predstecajnoj nagodb:,
primjenom uvecanja referentne stope za 8 postotnih poena, koju odreduje Europska srediinja
banka, a objavijuje se u Sluzbenom listu Europske unije.

S obzirom na navedeno, molimo izdavanje potvrde ovrinosti Sporazuma radi osiguranja
traibine iz Ugovora o zakupu poslovnog prostora 0/49 U Splitu, 24. srpnja 2020.”, sklopljenog
izmedu druitva MEJASI PRVI d.o.0., Josipa Jovica 93, 21000 Split, OIB: 49368232868, kao
Zakupodavca (dalje u tekstu: .Zakupodavac”) i druitva CASPER MADRACI d.o.0,, Slavenskoga
ulica 1, 10000 Zagreb, O1B: 59651623680, kao Zakupnika (dalje u tekstu: ,Zakupnik”), a koji
Sporazum je potvrden od strane javnog biljeznika Dalibora Pavlovica, iz Splita, 24.07.2020,,
pod brojem OV-2136/2020.

S postovanjem,
MEJ doo
\ veal %]
Pl

MEJASI PRVId.0.0.,
Zastupano po direktoru
Kristijanu Geli

Prilozi: - izvornik Sporazuma radi osiguranja trazbine iz Ugovora o zakupu poslovnog
prostora 0/20a
- izvjestaj otvorenih stavki na dan 30.01.2025.
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MEJASI | PRVI d.o.o.
Josipa Jovica 93

21000 SPLIT

018: 49368232868

HR6623400091110458339

1200-1029 an Madraci d.0.0. Slavenskog ulica 1 Zognb OIB:59651623680

010125 100624

IZVJESTAJ OTVORENIH STAVKI

na dan 30.01.25

menelm

227018 000 221918 PA 272PA8 0 Terstiro Vas 22 csnowny
KD “a
010125 150824 30374 000 258292 PA 2921PAZ PTE Poltetna temefnica 0 Terstrc Vas za cocar. 009
010125 150824 669 49 0.00 325241 PA 7978PA8 PTE :&am o:::uv-nm 009
010125 caos 24 83570 0,00 408811 PA a456PA8 PTE :&vuwnu 0 ;:':‘mw:zam 010
010125 oaoe24 220,74 0,00 4.308 88 PA 4457/PN8 PTE go%dnn temeljnica 0 :::Eo vas 24 trodak 011
010125 080824 2 906 80 0.00 721568 PA 4455/PA8 PTE :o%wuwna 0 :’::mmum 009
010125 090824 83570 0.00 6.051.38 PA 4995PA/8 PTE :&mom o:"mv-am 010
"t 0125 0R0E2s 22074 000 827208 PA 4595 PAE PTE :o.&um O:::o-snm (.11}
%@125 B0 24 I 000 1145 40 PA 4384PAE PTE :;%n-m Om‘lﬂﬁm 00%
&D 0125 081024 838,70 000 1228710 PA SS93PAS PTE E%mm 0 E;avuum 010
010125 08.10.24 22074 0.00 12.507 84 PA 5594/PA/B PTE Podetna temeipica 0 ‘ﬂﬂ;"o vas za wosak on
010125 081024 31790 0.00 1588718 PA 5592/PA/8 PTE :o-?:omm 0 mm Vaezecenovns 009
010125 111124 B3S 70 000 16 522 8% PA 8136PA8 PTE :&mwm O::o\luuuou 010
010125 111124 220,74 0.00 16 743 59 PA 8137PAB PTE :&um 0 m.mm. o1
210125 111124 3em 0.00 19322 %0 PA 8135PA% PTE :&nm omma—m 009
010125 09122¢ 83570 0.00 20 758 60 PA 8749/PA/S PTE :&nm 0 ;?;:-ovaum 010
910125 09.1224 22074 0,00 20 97994 PA STS0PAS FTE :ogn- temeljmca 0 7..',..;, vas 7a trobak on
010125 091224 31790 0,00 24 158 85 PA B8748PA8 PTE :;&wm;m 0 :::mVBnum 008
930128 100125 34290 0,00 27 401 85 PA 335/PA/S PA :JZPM 0 ::n:w\fuum 008
30126 100125 835,70 000 2823725 PA 33aPAS PA  aPAB Oxvﬁum A1)
330125 100125 252 0.00 28 462 53 PA 337PAR PA  337PAB Ogmnnﬂ- on
UPNO: 84625 000 284625

‘olimo Vas da navedeno stanje potvdite, a u siuéaju ne uskladenost posaljite kopyu Vade kartice

9

WEUKUPNO:

28.462,53 0,00 28.462,53

MEJASI'PRVI d.o.0.

MEJASI ONE LTD
SPLIT

Str. 1 Dana 3001 25
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
DALIBOR PAVLOVIC
21000 Split
Klai¢eva poljana 3

Split, 12. veljade 2025. godine
OV: 47172025

POTVRDA O OVRSNOSTI
SPORAZUMA RADI OSIGURANJA TRAZBINE I1Z UGOVORA O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA 0/49

Na pisani zahtjev zakupodavca MEJASI PRVI d.o.0., Split, Josipa Joviéa 93, OIB:
49368232868, zastupanog po direktoru Kristijanu Geli, iz Splita, Bukovéeva 16, OIB:
17903574632, potvrduje se da je :

SPORAZUM RADI OSIGURANJA TRAZBINE 1Z UGOVORA O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA 0/49 zakljuéen u Splitu, dana 24.srpnja 2020.godine, izmedu: s
jedne strane MEJASI PRVI d.o.0., Split, Josipa Jovi¢a 93, OIB: 49368232868, zastupanog po
direktoru Kristijanu Geli, kao zakupodavca, te s druge strane CASPER MADRACI d.o.0.,
Zagreb, Slavenskog ulica 1, OIB: 59651623680, kao zakupniku, a koji Ugovor je
solemniziran od strane Javnog bilje2nika Dalibora Pavlovica, u Splitu, dana
24.07.2020.godine, pod brojem OV-2136/2020, postao ovrian dana 10.01.2025.
/desetisijeénjadvijetisuéedvadesctpete/ godine.

Potvrda se izdaje na pisani zahtjev zakupodavca, sukladno ¢&l. 54 ZJB i sukladno &l. 2. gore
citiranog Sporazuma.
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