Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 108825
i 108231 K. 0. Remete

NARUCITELJICA :

VLASNICI :

RADI :

U Velikoj Gorici, 18. 06. 2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Vi Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb

1 Narugitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovi¢

PROCJENA

vrijednosti
gradevinskog zemljista
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Utvrdivanje prometne vrijednosti 3 Narugitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovi¢

uvobD

Na poziv stranake gde Zorica Topi¢ Omaljev Zagreba, Vlil. Bukovacki ogranak br. 11, zatra-
%en sam u svojstvu stalnog sudskog graditeljskog vjestaka, da utvrdim prometne vrijednosti ze-
miji$no-knjiznih &estica u gradskoj éetvrti Bukovac Gornji.

Dana 15. lipnja (06) 2024. godine obavljen je oéevid na licu mjesta u prisustvu naruciteljice
procjene a bez vlasnika nekretnina na Bukovcu. Nakon pregleda parcela i uzetih potrebnih pod-
ataka koji su potrebni za izradu nalaza i procjenu vrijednosti nekretnina daje se slijededi:

1) NALAZ
12)ZEMLIJIISTE

Predmet Predmet procjendbenog elaborata, su gradevinska zemljista k. €. br. 2043/2 (1709/2)
i k. & br. 2048/4 (1705/5) obje K. 0. Remete koje se lokacijski nalaze u Il gradevinskoj
zoni grada Zagreba. Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera
s upravno-pravnog naslova. Takoder, ovo nije niti predmet uskladivanja nove izmjere
DKP-a iz Posjedovnbog lista s oznakama kat. éest. iz zemlji§no-knjiznih uloZaka K. o.
Remete.

Lokacija i

veligina : Zemljista su nepravilnog dvostrukog "S" oblika i pravokutnog oblika koje su direktno
opremljene komunalnom infrastrukturom, a pristup do istih je s katastar. Zestice koja je
u naravi tzv. nerazvrstana ulica VIll. Bukovagki ogranak (k. €. br. 3805).
Rang sluZnosti postaji (ili Ce to tek postati) za k. €. br. 2046, 2042, 2069, 2038, 2064,
2040/1, 2040/2, 2044, 2043/1, 2047 i 2048/1 sve K. 0. Remete. Na njoj postoji interve-
ntni asfalt kao pristupna prometnica kojima se dolazi do promatranih katastar. Cestica.
Veligina promatranih gradevinskih éestica iznosi 355 m2 i 51 m2.

r. 1709/2 je: 355 m2 ( 98.70 chv)
r. 1705/5 je: 51 m2 ( 14.18 chv)

> 408 m2 ili _112.88 chv

1.) g. z. Teren je u nagibu (blagom), a pov.

k.Cb
2.) g.z Teren je u nagibu (blagom), a pov. k .€. b

Dan vre-

dnovanja: Dan izrade elaborata je i dan kakvoce (stanje nekretnine).

Viasnik

parcela: MN TEHNOGRAD d. o. o. u steéaju iz Zagreba, Drinska ul. br. 25, u 1/1 dijela.

Dosadasnje stanje: Katastarska opéina Remete.

. K.o.Remete, z. k. ul. br. 108825

1.) katastarska €. br. 1709/2  Put u povrSini od 355 m2
Y 355 m2

98.70 chv

k. € br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

Adresa (lokacija) nekretnine:
VIl Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb
3/23



Utvrdivanje prometne vrijednosti 4 Naruditelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovi¢

Viasnici 1.) MN TEHNOGRAD d. 0. 0. u ste€aju iz Zagreba, Drinska ul. br. 25, u 15/51 dijela i
parcela: 2.) NENAD VRANJKOVIC iz Zagreba, VIII. Bukovacki ogranak br. 7, u 36/51 dijela.

Il. K. 0. Remete, z. k. ul. br. 108231

1.) katastarska &. br. 1705/5  Dvoriste, VIII Bukovacki ogranak u pov. od 51 m2
5 51 m2
14.18 chv

13) PLANOVI

Zemijiste :
Prema PPUGZ i GUP-u Grada Zagreba radi se o gradevinskom dijelu zemljista u Il.
zoni gradevinskog podrudja grada Zagreba. ZemljiSta se nalaze u sjevernoistocnom
dijelu grada Zagreba (zona Bukovac Gornji) sjeverno od €etvrti Maksimira (toénije izm-
edu Maksimira i Gratana-Remeta).

Plan namjene

povrsine. Zk. &. pod brojevima 1709/2 i 1705/5, K. 0. Remete (u Posjedovnom listu i na DKP-u
oznacene pod brojevima 2043/2 i 2048/4 K. o. Remete) nalaze se u zoni pod oznakom
"S". To je povrSina stambene namjene. Ovdje je predvidena individualna izgradnja.
To znadi najvise tri nadzemne etaze i najvise tri stambene jedinice.

Mogucnosti:
U zoni "S" vrijede urbana pravila prema oznaci 2.3. Zastita, uredenje i dogradnja zapa-
dnog i isto€nog dijela podsljemenskog podruéja - povijesna urbana cjelina i kontaktno
podruéje. Prema ovim urbanim pravilima dozvoljeno je najmanja grad. ¢est. od 600 m2
za samostaojece i 450 m2 za poluugradene gradevine. 600 m2 GBP za samostojeée
i 45 GDP za poluugradene objekte. Koef. iskoristivosti grad. ¢estice (Ki) je 1,00 a 30%
povrsine ¢estice isklju€ivo u funkciji prirodnog terena kao zastite zelenila, padina terena
i sl. Najmanje 2 PGM po jednom stanu i to 50% tih povrsina u osnovnoj ili drugoj zgradi.
Sve ostalo prema detaljnim urbanim pravilima za ovu zonu.
Oblik, veli€ina, specifiénost i sadrzaj na promatranim k. esticama bitno odudaraju od
ovih propisanih urbanih pravila.

14)_STANJE

Zk. &. pod brojevima 1709/2 (2043/2) i 1705/5 (2048/4) K. 0. Remete su cjelokupne
bez objekata osim infrastrukturnih sustava (vodovod, odvodnja, el. energija, optika, kalnik i
nogostup). Pristup vozilima s javne povrsine do nabrojanih 11 kat. Cestica nije mogu¢ bez
sluznosti prolaza i provoza na k. €. br. 1709/2 (2043/2) i 1705/5 (2048/4) K. 0. Remete.
Ove k. Cestice sadrze interventni (uzak, nekvalitetan) asfalni pristup bez posebnog nogostupa,
bez odvodnje oborinskih voda, bez drenaze i sa svom ostalom nabrojanom infrastrukturom
koja opskrbljuje (za sada) kuéne br. 9i 11 u VIIl Bukovackom ogranku (imaju grad. dozvolu).
Ove parcele nisu ogradene vlastitom ogradom. Parcele su u blagom nagibu smjer sjever-jug.
Ove dvije nabrojane zk. destice ne posjeduju niti stabla voéaka niti ostalih listopadnih ili zim-
zelenih stablasica osim na zapadnoj polovici manje k. &. br. 2048/4 uz kuéni br.7.

k. €. br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete
Adresa (lokacija) nekretnine:
Vill Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb
4123



Utvrd@ivanje prometne vrijednosti 5 Narugéitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovi¢

15) MISLJENJE

Sve nabrojane k. &. (njih devet bez stambenih zgrada) u zoni "S" i pod urbanim pravilom
2.3. nisu spremne za izradu projekta a niti za izgradnju individualnih objekata zbog zaloZnog
prava i steGajnog postupka na k. &. br. 2043/2 i 2048/4 obje K. 0. Remete.

Dakle, nije moguca izgradnja individualnih samostojecih ili poluugradenih gradevina
bez skidanja optereé¢enja na teretovnici za promatrane kat. &estice.

Ove kat. estice su opremljene nuZno potrebnom komunalnom infrastrukturom s javne
povrsine (VIll. Bukovacki ogranak) Sto je prema Zakonu potrebno za izdavanje gradevne/
uporabne dozvole.

Postojeci objekti na kuénom broju 9 i 11 koriste reviziono okno na parceli za sluznost
prolaza i infrastrukture (k. €. br. 2043/2 i k. . br. 2048/4) s time da se koriste crpke za dizanje
otpadnih voda na visinu prirodne gravitacione ulicne odvodne javne mrezZe.

Kod izvedbe novih (buduéih) prikiju¢aka potrebnoi je zamjeniti postojece crpke sa snaznijima
zbog nesmetanog funkcioniranja sustava (dvostruki sustav).

Na promatranim k. €. br. 2043/2 i 2048/4 ne moze se graditi u potpunosti nista osim na-
brojanih infrastrukturnih sustava na koje ¢ée se prikljuéiti buduce gradevine u susjedstvu.

Imajuéi sve ove nabrojane nedostatke i manjkavosti gradevnih parcela smatram da je
jediniéna cijena ispod 10 eura po m2 realna. U poredbenoj metodi uzimala su se zemljista
koja nisu direktno vezana uz javnu povrsinu ili su vezana na uske ulice bez sve potrebne infr-
astrukture ili su u zemlji$noj depresiji bez moguénosti normalnog pristupa. Najveca vrijednost
promatranih kat. éestica je neopterecenost prostora prometnom bukom i zagadenjem.
Nedostatak ovih parcela je §to je potrebno skidanje tereta u teretovnici, pismeno ishodenje
sluZznosti prometa i infrastrukturnih vodova, nabavka novih kanalizacijskih crpki, uski pristupni
put te nepostojanje kvalitetnijih biljnih jedinki (osim manjeg dijela). Zauzetost (izgradenost)
prometne infrastrukture (kolnik i nogostup) iznosi oko 80 % sveukupne povrsine promatranih
dviju kat. Cestica.

2)PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vijestaéenja, prikazuju se statisti-
¢ki podaci o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci preuzeti s web stranice: http:/www.burza-nekretnina.com

METODA

Primjenom vrijede¢eg Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika

o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), obzirom na vrstu, veliinu i

lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za sli€ne nekretnine u registru eNekretnina

(dostupno na webu http://nekretnine. mgipu.hr/) odabrana je poredbena metoda za pro-

cjenu trZi$ne vrijednosti gradevinskog, poljoprivrednog, Sumskog (negradev.) zemijista.
- Registar prometa nekretnina e-nekretnine (izvor: https://ispu.mgipu.hry)

k. & br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

Adresa (lokacija) nekretnine:
Vill Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb
5123



Utvrdivanje prometne vrijednosti 6 Narucitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Viasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovic

2) ZEMLJISTE

Za procjenu tridne vrijednosti predmetne nekretnine koriSten je /zvadak iz e-nemretnina
Sve promatrane jedini¢ne cijene kupoprodaje su postignute u neposrednoj blizini predmetne
nekretnine 100-1800 metara zraéne linije). Sva ova zemlji§ta su priblizno jednake kakvoce vri-
jednosti zemijidta, jednake opremljenosti i udaljenosti od infrastrukturalnih koridora, od prom-
etnih koridora, breZuljkastih konfiguracija tla i uglavnom &etverokutnih i viekutnih (nepravilnih)
oblika. Pretezno (gotovo uvijek) se radi o gradevinskim zemljistima.

2.1 Tablica podataka o katastarskim Eesticama i ostvarenim kupoprodajnim cijenama zemljista

r. |z k | vrsta | namj- [ukupno| povrsina |Ukupna| datum | Kat. | Namjena |Detaljna |Gradska|urba-

& br. | nekre- | ena | povr- | koja se | cijena | skia- | opcina po namjena| Cetvrt | na
ID | tnine |nekre-| Sina | prodaje | €/kn | panja prostorn. jpo prost- mjesni | zona

br.|ZKC tnine m2 m2 ugovora planu |or. plany odbor

1| 260 |gradev. | stano-| 142.5| 1425 | 500 | 04.06. |Remete|Stambena| S Bukovad "
386 |zemijiste| vanje € 2012 namjena

2| 500 | gradev. | stano-| 415 415 3000 | 12.03. |Remete|Stambena| S Bukovad "
910 |zemijiste| vanje € 2014 namjena

3| 951 | gradev. | stano-| 508 508 5017 | 06.05. |Remete|Stambena|] S Bukovad "

701 |zemljiste| vanje € 2016 namjena

4 | 263 |gradev.| stano-| 159 159 0.13 | 19.02. |Maksim|Stambena| S [Dotr¢in| -

124 |zemlijiste| vanje £ 2012 Ir namjena a
5| 842 |gradev.| stano-| 155.8 | 155.8 | 0.13 | 23.01. |Maksim|Stambena| S [Dotrs¢in| -
897 |zemiljiste| vanje € 2012 ir namjena a

6 | 260 |gradev.| stano-| 213 213 1990 | 20.06. [Maksim|Stambena| S |Dotr$éin| -
394 |zemijiste| vanje € 2012 ir namjena a

7| 903 | gradev.| stano-| 180 180 1305 | 29.12. |Remete|Stambena| S |Remete| -
545 |zemijiste| vanije € 2014 namiena

8 | 2108 /| gradev. | stano-| 762 762 1991 | 14.11. |Remete|Stambena| S |Remete| -
575 |zemijiste| vanje € 2022 namjena

Transakcije pod rednim br. 3, 6 i 7 imaju vecu jediniénu cijenu za realno vecu povrsinu te se
one odbacuju iz daljne analize.

Kupoprodaje pod rednim brojevima 4 i 5 imaju vrio malu jediniénu cijenu (simboli€nog karak-
tera) a povrsine su usporedive, ali se one uklanjaju iz razmatranja ba$ zbog simboli¢ne cijene.

U daljnja razmatranja idu transakcije pod rednim br. 1, 21 8.

k. & br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

Adresa (lokacija) nekretnine:
VHI Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb
6/23



Utvrdivanje prometne vrijednosti 7 Narucitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vlasnici: MN Tehnograd d.c.o.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovié

2. 2. Tablica prihvaéenih uzoraka kupoprodaje za daljnji izradun.

r. |k & br| vrsta |namjena pov. pro.|pov. pro. | cifena zZ €
br. |IDZKC | nekre. |nekretnin{ chv m2 €m2 isplaéeno
1 260 |gradev.| stano- 40 |142.50| 3.51 500.00
386 (zemljiste] vanje

2 500 |gradev.| stano- | 115 415 7.23 3,000.00
910 |zemljiste| vanje

8 2108 |gradev.| stano- | 212 762 2.61 1,991.00
575 |zemljiste] vanje

Kako su transakcije obavljene unatrag 12 godina, potrebno je napriviti meduvremensko izjed-
nadenje kupoprodajnih cijena usporedbenih nekretnina te ih svesti na dan vrednovanja. Meduvr-
emensko izjednaéenje usporednih nekretnina provodimo putem indeksnih nizova.

2. 3. Tablica meduvremenskog izjednacenja cijena usporedbenih nekretnina

r. katasfa Katas- |Ukupna |povrdina| X cijena edinicna| Datum | Bazni Bazni | Korek- | Meduv. |Odstu.
Cestica| tarska |povrSing koja se| zemlj- | cijena Fsklapanja indeks indeks cioni |izjednac. |od pro-
br.| broj | opéina prodaje| iSta |zemljista |ugovora | na dan |nadanvr-| fakfor | cijena | sjeka
k.G.br. m2 m2 (€) (€/m2) ski. ug. |ednovanja (kn/m2) | %
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10=9/8 | 11=6x10 | 12
ista
1] 260 | Remet | 142.5 | kao 500 3.51 [14.06.12| 110.41| 206.63 | 1.87 6.57 |17.28
386 e pod 3 €
ista
2| 500 [Remet| 415 | kao 3000 7.23 [12.03.14| 103.26 | 206.63 | 2.00 | 14.47 |-82.22
910 e pod 3 €
ista
312108 | Maksi | 762 | kao 1991 261 [14.11.22]193.94 | 206.63 | 1.07 | 2.78 |64.93
mir pod 3 €

Prosjek: 7.94 €/m2

Nakon meduvremenskog izjednadenja, procjenjena jedinicna cijena promatranih zemljidta iznosi:
7.94 €/m2.

U Velikoj Gorici, 18. 06. 2024. V/JE STAK:
I,r'fl ; /".II.'I

kirc":. bri1709/2 (2043/2) i
1/705/5 (2048/4) K..0. Remete
Adresa (lokacija) nekretnine:
Vil Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb
7123




Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 108825
i 108231 K. 0. Remete

8 Narucitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovi¢

2.4) ZAKLJUCAK

Procjenjena trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina na k. €. br. 2043/2 (1709/2) i 2048/4
(1705/5) K. 0. Remete a u skladu s Uredbom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina iznosi;

IZRACUN 1 :
1. *PovrSina zemljista 355 m2
* Jediniéna cijena 7.94 €/m2
* Procjenjena vrijednost g. 2. m2 x 7.94€/m2 = 281822 €
UKUPNO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE : 2,818.22 €
IZRACUN 2.
1. *Povrsina zemljista 51 m2
* Jediniéna cijena 7.94 €/m2
* Procjenjena vrijednost p. z. 51 m2 x 7.94€/m2 = 404.87 €
UKUPNO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE : 404.87 €
2.5) REKAPITULACIJA
I. K.o.Remete, z. k. ul. br. 108825 i 108231
1.) katastarska €. br. 1709/2  Put ... 2,818.22 €
2) katastarska €. br. 1705/5  Dvoriste VIl Bukovacki ogranak ................. 404.87 €
UKUPNO ZEMLJISTA : 3,223.09 €

Konaéna procjenjena vrijednost nekretnina se iskazuje zaokruzivanjem na dan vrednovanja:

Slovima: tritisué¢edvjesto eura.

U Velikoj Gorici, 18. 06. 2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:
Vil Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb

3,223.09 € = 3,200.00 €

VIBSphi

_Q;{’J/' e
$

P4
k. € br.-1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

8/23



Utvrdivanje prometne vrijednosti

nekretnine u zk. ul. br. 108825

i 108231 K. 0. Remete

1D ZKC
i Daturn pregleda
- Vrsta nekretnine
(ID PN (PU)
. Vrsta ugovora
‘ Povréina u prometu
{ Vrijednost nekretnine (KN)
' Vrijednost nekretming (EUR)
Datum ugovora
-POREZL:

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

9
260386
15,6.2024,
GRADEVINSKO ZEMLISTE (GZ)
2658527

KP - KUPOPRODAJA

142,50
3.785,85
500,00
04,06,2012

NAPOMERA: za kupopradaje svih vrsta zemlji¥ta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

i neovisna o tome podlijeZe Ii promet njegove] naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)

» PDV ukljuen u prikazanoi cijeni
= Optiranje

Status podatka
Cienovni blok
Pretefita namjera ¢jenovnog bloka

1D ZKC

Diatum pregleda
", Vrsta nekretnine

ID PN (PL)

, Vista ugovora

- Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKG-u

* Powr$ina u prometu

- Vrijednost nekretnine (KN}

Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugavora

POREZI:

25

PREUZETO OD PU
BUKOVAC
S - STAMBENA NAMIENA

500910
15,6.2024,

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3186712

KP - KUPOPRODAJA

415,00
22.958,00
3.000,00
12.03.2014

NAPOMENA: za kupoprodaje svib vrsta zemljiSta u iskazanoj cijent prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovo] naplat.

Promet podiijefe pladaniu PDV-a
Stapa PDV-a (%)

PDV uikljuten u prikazanoj cijent
Optiranje

: Status podatka
-Cienovni blok
Pretedita namjena cjenovnog bloka

1D 2ZKC
Datum pregleda
Vrsta neloretnine
’VID PN (PU)
{Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u promety
Vrijednost nekretnine (KN)
"Vrijedniost neloetnine (EUR)
. Datum ugovora

PORE2ZI:

25

PREUZETO OD PY
BUKQVAC
S - STAMBENA NAMIENA

951701

15,6,2024,

GRADEVINSKO ZEMUJISTE (G2)
3265295

KP - KUPOPRQODAJA

508,00
38,000,00
5.017,41
06.05.2015

NAPOMENA: zo kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

+ Promet podiijede placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

AdrBeE BoRBETL PRIGE e
Vil Bukovaéki ogranak bb,
10 000 Zagreb

25

EVALUACIIA U THIEKU
BUKOVAC
S - STAMBENA NAMIENA

9/23

Naruditelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Viasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovi¢

Slika 3
ZKC 951701
K. 0. Remete

€. br. 1709/2 (2043/2) i
(2048/4) K. 0. Remete



Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 108825
i 108231 K. 0. Remete

ID ZKC
- Datum pregleda
“Vrsta nekretnine
-ID PN (PU)
- Vrsta ugovora
" Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
1 PovrSina u prometu
! Vrijednost nekretnine (KN)
}' Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovera
{_POREZI:

] NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijent prikazana je vrijednost nekretrine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe I promet njegovaj naplati,

« Promet podiijeZe plaanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

+ PDV ukijuten u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka
Cienovni blok
Preteiita namjena cienovnog bloka

1D ZKC
i Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)
: Vrsta ugovora
" Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
" Powréina u prometu
 Vrijednost nekretnine (KN)
. Vrijednost nekretnine (EUR)
: Datum ugovora
| PORE21:

NAPOMENA: za kupeprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cien! prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

: neovisho o tame podijede {i promet njegovoj naplati,

« Promet podiijele placanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%)

» PDV uldjuden u prikazanoj cijent
s Optiranje

{Status podatka
: Clenovni blok
Pretefita namijena cjenovnog bloka

1D 2KC
Datum pregleda
Vista nekretnine
"ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKG-u
- Povréing u prometu
{_ Vrijedriost nekretnine (KN)
i Vrijednost nekretnine (EUR)
_ Datum ugovora
' POREZI:

{ NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podifiee i promet njegova) naplati,

Proimet podiijede plaanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijen!
Optranje

r Status podatka

Cienowni biok
Adresgigdoxaeiajenelnetnine:
Vil Bukovacki égranak bb,”
10 000 Zagreb

10 Narucitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Viasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovi¢

263124
15.6,2024,

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
2562141

KP - KUPOPRODAJA

159,00
1,00

0,13
19,01,2012

25

PREUZETO OD PU
DOTRSCINA
S - STAMBENA NAMIENA

842897

15.6.2024,

GRADEVINSKO ZEMLIISTE {GZ) f
2562137 - H
KP - KUPOPRODAJA

155,80
1,00 i
0,13

23.01.2012 £

K. 0. Maksimir

25

PREUZETO OD PU
DOTRSCINA
S - STAMBENA NAMIENA

260394
15.6.2024.

GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
2683852

KP - KUPOPRODAJA

213,00 lap
15.600,00 Slika 6

1,989,56 ID ZKC 260394
20.06.2012

K. 0. Maksimir

25

| & br. 1709/2 (2043/2) i

PREUZETO OD PU
(2048/4) K. 0. Remete

DOTRSCINA
S - STAMBENA NAMIENA

10/23



Utvrdivanje prometne vrijednosti
nekretnine u zk. ul. br. 108825
i 108231 K. 0. Remete

1D ZKC
: Datum pregleda
; Vrsta nekretnine
{10 PN (PU)
é' Vrsta ugovara
;'Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
- Povrsina v prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
;. Vrijednost nekretnine {EUR)
" Datum uggvara
z POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiiista u iskazangj cijeni prikazana je vrijednost nekratnine bez PDV-3,

3 neovisno o tome podijeZe li promet njegove] naplati.

i » Promet podlijefe pladanju PDV-a
{ v Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
.

¥ Optiranje

! Status podatka
i Cjenovni blok
. Pretezita namjena ¢jenovnog bloka

i

|

11D ZKC

{ Datum pregleda

| vrsta nekretnine

1D PN (PU)

L Vrsta ugovora

; Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
1 Pavrgina u prometu

 Vrijednost nekretnine (KN) -

! rijednost nekretnine (EUR)

}Datum ugovora

| POREZI:

‘ neovisno o teme podlijeie fi promet njegovoj naplati,

H

g Promet podlijeZe plaéanju PDV-a
1 Stopa PDV-a (%)
i PDV uldjuéen u prikazanoj cijeni

Optiranje

 Status podatka
- Cjenowni blok
PreteZita namjena cienovnog bicka

U Velikoj Gorici, 18. 06. 2024.

Adresa (lokacija) nekretnine:
VI Bukovadki ogranak bb,
10 000 Zagreb

| NAPOMENA: 2a kupoprodije svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,

11 Narugéitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovié
903545 -~
15.6.2024.
GRADEVINSKO ZEMLJISTE (G2)
3330976

KP - KUPOPRODAJA

179,83
10,000,00
1.305,15 :
29.12.2014

'Slika 7
D ZKC 903545
K.o0. Remete

25

PREUZETO OD PU
GRACANI - REMETE -
S - STAMBENA NAMIENA |

2108575
15.6.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5127670

KP - KUPOPRODAIA

29,04.2024

762,00

15.000,00

1.990,84

09.09,2022

Slika 8
1D ZKC 2108575
K. o. Remete

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
GRACANI - REMETE
S - STAMBENA NAMIENA

’

V_JE-S*?A K:
/ 41/

k. & br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

11/23



Utvrdivanje prometne vrijednosti 12 Narucitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vlasnici: MN Tehnograd d.c.o.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovié¢

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100*
Novi Postojeci
Grad

Ukupno stambeni stambeni Zaareb Jadran Ostalo Ukupno
obiekti _obiekli :

Godina Tromjesecje

2002. 62,10 6883 5247 70,14
2003. 72,70 7927 6409 78,55
2004, 83.49 9195 7408 8520
2005. 94,32 .. 103,31 8459 9557
2006. A 107,79 . 11634 9852 108,56
2007. 122,72 . 13342 11369 117,96
2008. 12414 12313 12500 13271 11835 117,44
2009. 11793 12053 117,31 12347 11437 11362
2010. 11047 111,08 11117 112,53 109,39 109,09
2011. 11066 113,05 110,08 11211 110,70 108,55
2012. 10893 112,75 107,29 109,92 10874 108,04
2013. 10463 1088 102,74 10351 10552 103,61
2014. 10298 10655 101,43 102,18 103,37 102,80
2015. 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
2016. 100,89 9660 101,81 10072 101,32 99,18
2017. 10475 9652 10645 10508 10574 9973
2018. 11114 9995 11344 11637 111,39 100,26
2019. 12110 10828 12373 131,75 119,08 104,11
2020. 130,38 10963 13429 142,47 12655 114,50
2021. 13991 11936 14393 152,73 13696 121,22
2022. 160,69 14024 164,80 180,00 153,87 139,74
2023. 179,88 152,84 18523 201,00 171,26 162,47

2002. 1. tr. 60,83 .. 6697 518 68,9

2.tr. 60,12 .. 6626 5092 6893 1,2

3. tr. 63,53 .. 7108 5338 7017 57

4. tr. 63,92 .. 7102 5370 7249 06

2003. 1.tr. 69,58 .. 7602 6000 7882 8,9

2. tr. 71,59 .. 7765 6378 7683 29

3.tr. 72,34 . 7831 64,84 76,94 1,0

4. tr. 77,28 .. 8511 67,74 81,60 6,8

2004. 1. tr. 78,78 . 8702 6932 8135 1,9

2. tr. 81,40 .. 8967 728 8104 33

3.tr. 84,28 .. 9316 7424 8655 35

4. tr. 89,49 .. 9794 7992 9186 6,2

2005. 1. tr. 89,52 . 9798 8097 8886 0,0

2. tr. 93,28 .. 10229 8394 9336 42

3. 04,84 .. 10555 8344 9684 1,7

4.tr. 99,65 .. 10743 90,02 10321 5,1

2006. 1. tr. 103,64 . 11487 9246 102,83 4,0

2. tr. 105,08 . 11143 9711 107,86 1,4

3.t 107,59 . 11815 0945 Kk €1B27709/2 (20427 i

4t 114,85 . 12490  105,06705/5{284834) K. 0. Re@gte

Cﬁ{%sjkgmﬁggf”- 118,32 .. 12049 107,92 11545 3.0

10 000 Zagreb r 123,02 .. 13466 11387 11635 4,0

3. tr. 125,08 o 1223 ... 13513 116,83 120,11 1,7

4. 1r. 124,47 123,00 126,53 134,38 116,15 119,92 -0,5




Utvrdivanje prometne vrijednosti 13 Narugcitelj: Zorica Topi¢ Omaljev

nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vlasnici: MN Tehnograd d.o.c.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovi¢

2020. 1.tr. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31 2,7

2.1r. 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90 1,8

3.1tr. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35 -0,6

4.1r. 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45 2,5

2021. 1.t 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71 0,9

2.1r. 139,03 118,77 143,00 162,55 134,34 122,17 36

3.t 141,44 120,30 145,56 164,60 138,18 122,62 1,7

4. tr. 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37 2,5

2022, 1.tr. 162,25 136,43 165,53 168,63 147,28 132,32 50

2.tr. 157,94 137,66 162,01 175,12 151,562 140,80 3,7

3.1r. 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65 28

4. 1r. 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19 47

2023. 1.t 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22 2,0

2.1r. 179,63 164,70 184,58 199,62 170,86 165,78 35

3.tr. 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69 0,3

4.tr. 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17 34

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od 1. tromjesjeéja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih

nekretnina jest 2015. = 100.)

2) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije pret-
hodno objavljenih stopa promjene zbog toga $to se stope promjene izragunane iz serijr
2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izra¢unanih iz serije 2010.= 100 zbog
zaokruzivanja.

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske
narodne banke, izradunata je produliena tromjesena serija indeksa od prvog
tromjesedja '02., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva finan-
cija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrucja ~ Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo

lzvor: Drzavni zavod za statistiku

k. € br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete
Adresa (lokacija) nekretnine:
Vil Bukovacki ogranak bb,

10 000 Zagreb
13/23



Utvrdivanje prometne vrijednosti
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i 108231 K. 0. Remete
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REPUBLIKA HRVATSKA

14 Narucitelj: Zorica Topié Omaljev
Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovi¢

NESLUZBENA KOPIJA

Opélnskvl gradanski sud u Zagrebu
ZEMILJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 15.06.2024. 10:41
Katastarska opéina: 335355, REMETE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-50359/2023

Aktivne plombe:

Vaerificirani ZK uloZak

Bro] ZK uloka: 108825

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Ry, | 2emliista Oznaka zemljiéta Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 1709/2 PUT 355
. UKUPNO: 355
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa IPrImjedba
1. Suvlasniéki dio: 1/2
MN TEHNOGRAD D.0.0. U STECAJU, OIB: 79695708977, DRINSKA ULICA 25, 10000 ZAGREB
1.3 Zaprimfeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-49748/2023
na1(1.1), 2 (2.1
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL..BR.36 ST-1686/23-14 19.10.2023
2, Suvlasniéﬁo: 1/2
MN TEHNOGRAD D.0.0. U STECAJU, OIB: 79695708977, DRINSKA ULICA 25, 10000 ZAGREB
2.3 Zaprimfjeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-49748/2023
na1(1.1), 2 (2.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL.BR,36 ST-1686/23-14 19.10,2023
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Adresa (lokacija) nekretnine:

VIl Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb

k. €. br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

e ———— s o Lo
ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) "gﬁ 12024, 10:54:48 Stranica: 1
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nekretnine u zk. ul. br. 108825
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335355, REMETE

C
Teretovnica

Narucitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Viasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovi¢

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 108825

Rbr. SadrZajf upisa

Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 16.08.2021.g. pod brojem Z-44112/2021
Prvenstveni red upisa: Z-59491/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU, POSL.BR.OVR-3233/2020 21.12.2020,
radi osiguranja novgane traZbine u ukupnom iznosu od 48.236,82 KN (slovima:
Cetrdeset osam tisuca dvjesto trideset Sest kuna i osamdeset dvije lipe), a koji se
sastoji od glavnice u iznosu od 30.306,95 KN i zakonske zatezne kamate na dan
18, travnja 2020. godine u iznosu od 17.928,87 KN kao i radi osiguranja
zakonske zatezne kamate na iznos glavnice koja te&e od 19, listopada 2020.
godinepa sve do namirenja predlagatelja osiguranja u cijelosti po kamatnoj stopi
propisanoj £1.28.st.2. Zakona o obveznim odnosima (NN-35/05, 41/08, 125/11,
78/15, 29/18) uvecanjem prosjetne kamatne stope ha stanja kredita odobrenih
na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiBty za tri
postotna poena, za korist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, DIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

1.2 Zaprimijeno 16.08.2021.g. pod brojem Z-44112/2021
Prvenstveni red upisa: Z-59491/2020

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

48.236,82 KN

nat.1

.1 Zaprimljeno 30.11.2021.g. pod brojem Z-63437/2021

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, opravdanjem predbiljezbe pod Z-44112/21,
UGOVOR O OSNIVANJU SLUZNOST! PUTA 12.08.2021.pravo sluZnosti puta —
prolaza za pjeSake | osobna vozila preko k&.br. 1709/2, kao poslune nekretnine,
u korist ké.br. 1708/1 upisane u zk.ul.br. 107785 k.0. Remete (kao poviasne
nekretning),

4.1 Zaprimljeno 31.03.2022.g. pod brojem Z-18005/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1709/2 u korist k.& 1706/2 u zk.ul
108232, UGOVOR O OSNIVANJU SLUZNQSTI PUTA OD 22.03.2022. S
PRILOGOM 1ZVODOM IZ KATASTARSKOG PLANA 0D 22,03.2022, uknjiZuje
se sluZnost puta kao pravo prolaza za pjeSake i vozila preko zkébr, 1709/2 kao
posluZne nekretnine za Korist svagda$njin vlasnika poviasne nekretnine upisane
u zk.ul.br. 108232 k.o. Remete (zktbr. 1706/2).

5.1 Zaprimijeno 23.10.2023.g. pod brojem Z-50359/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1709/2 u korist k.& 1709/1 u zk.ul
2629; k.6. 1710 u zk.ul 107764; k.¢. 1712 u zk.ul 22746; k.6, 1711 u zk.ul
107851; k.€. 1708/2 u zk.ul 108600, UGOVOR O OSNIVANJU SLUZNOSTI
PUTA (SA IZVODOM |Z KATASTARSKOG PLANA) 03.12.2021, uknjiZuje se
sluZnost puta kao pravo prolaza za pjeake i vozila.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 15.06.2024.

Adresa {lokacija) nekretnine:
Viil Bukovacki ogranak bb,
10 000 Zagreb

k. €. br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 135.d672024. 10:54:48

Stranica: 2
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Naruéitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovi¢

NESLUZBENA KOPIJA

Opdéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 15.06.2024. 10:56
Katastarska opcina: 335355, REMETE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-50359/2023

Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 108231

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

chv m2

Primjedba

1705/5 |DVORISTE, Vil BUKOVACKI OGRANAK

51

UKUPNO:

51|

B
Viastovnica

Rbr,

Sadrzaj upisa

|Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 15/51

MN TEHNOGRAD D.0.0. U STECAJU, OIB: 79695708977, DRINSKA ULICA 25, 10000 ZAGREB

1.2

Zaprimljeno 19.10.2023.g. pod brojem Z-43748/2023

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL.BR.36 ST-1686/23-14 19.10.2023 i

nat{1.1)

2. Suvlasniéki dio: 36/51

VRANJKOVIC NENAD, OIB: 98852463584, VIli. BUKOVACKI OGRANAK 7, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Izhos

Primjedba

3.1

Zaprimljeno 30.11,2021.g. pod brojem 2-63437/2021

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, opravdanjem predbilieZzbe pod Z-44112/21,
UGOVOR O OSNIVANJU SLUZNOSTI PUTA 12.08.2021., pravo sluZnosti puta

— prolaza za pjeSake i osobna vozila preko ké.br. 1705/5 , kao posluZne
nekretnine, u korist k&.br, 1708/1 upisane u zk.ulbr. 107765 k.o. Remete (kao

poviasne nekretnine).

Adresa (loka
Vi Bukovadl

4.1

B

10 000 Zagre

Zaprimijeno 31.03.2022.9. pod brojem Z-18005/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.€. 1705/5 u korist k.€. 1706/2 u zk.ul
108232, UGOVOR O OSNIVANJU SLUZNOSTI PUTA OD 22.03.2022. 8

PRILOGOM 1ZVODOM 1Z KATASTARSKOG PLANA OD 22.03.2022, uknjizuje
se sluZnost puta kao pravo prolaza za pjeSake i vozila preko zkébr, 1705/5 kao

tija) nedawteiimenekretnine za Korist svagda$nijih viasnika poviasne nekretnine upisane

umhak.ggpr. 108232 k.o. Remete (zkébr. 1706/2).

k. & br.

1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

1709/2 (2043/2)

ZemijiSnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade)

188462024, 10:57:21

Stranica: 1
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nekretnine u zk. ul. br. 108825
i 108231 K. 0. Remete

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335355, REMETE

C
Teretovnica

Narugitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Viasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i Nenad Vranjkovié

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 108231

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 23.10.2023.g. pod brojem Z-50359/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1705/5 u korist k.&. 1709/1 u zk.ul
2629; k.€. 1710 u zk.ul 107764, k.€. 1712 u zk.ul 22746; K.€. 1711 u zk.ul
107851; K.€. 1708/2 u zk.ul 108600, UGOVOR O OSNIVANJU SLUZNOSTI
PUTA (SA IZVODOM IZ KATASTARSKOG PLANA) 03.12,2021, uknjiZuje se
sluZnost puta kao pravo prolaza za pjedake i vozila.

Potvrduje se da ova] izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.06.2024,

Adresa (lokacija) nekretnine:
VIill Bukovaéki ogranak bb,
10 000 Zagreb

k. & br. 1709/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

Zemlji&noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.06.2047 49 37:21

Stranica: 2
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Viasnici: MN Tehnograd d.o.0.
i Nenad Vranjkovic¢

Utvrdivanje prometne vrijedn @h
nekretnine u zk. ul. br. 108826255
i 108231 K. 0. Remete ]

. REPUBLIKA HRVATSKA - . -
o~ Zupanijski sud u Velikoj Garici —_—

jednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-529/2021-5
Velika Gorica, 6. rujna 2021.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuscak, odludujuci u
povodu zahtjeva Gordana Andela, dipling.arh., za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19 i 130/20 — dalje u tekstu:
Zakon) u vezi s odredbom &l. 2., 12. i 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 6.
rujna 2021.

rijesio je

Gordan Andel, dipling.arh., OIB: 97417371929, iz Velike Gorice, Matije
Slatinskog 2, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO !
PROCJENU NEKRETNINA, na vrijleme od &etiri godine. '

Obrazlozenje

Podnositelj zahtjeva Gordan Andel, dipl. ing. arhitekture, podnio je 13.
kolovoza 2021. Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici zahtjev za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom. Uz zahtjev priloZio je rieSenje iz prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv podnositelia ne vodi kazneni postupak, presliku diplome
Sveucilista u Zagrebu Arhitektonski fakultet o stedenom struénom nazivu diplomirani
inZenjer arhitekture, policu osiguranja od odgovornosti, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, popis
viestaCenja iz prethodnog mandata, presliku osobne iskaznice i izvieSée Hrvatske
strukovne udruge eksperata i sudskih viestaka o obavljenoj stru¢noj obuci od 15.
studenoga 2005. poslovni broj O1-BB/MK-XI-18/05.

Zahtjev je osnovan.

Budu¢i da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podrucju nadleZnosti

Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l 5. st. 1. Prayil %@,2 043/2) i
njegovom zahtjevu odluguje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj 995’3?232534) K O&Remeie'

Adresa (lokacija) nekretnine:

Yg'oigk;;afgfgraﬁgggb odredbi €l. 2. st. 3. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave,
Ogjela Kaznene evidencije, zatraZeni su pasetaci iz kaznene evidencije za podnositelja
zahtjeva, iz kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprie¢avale da se

podnositelja zahtjeva imenuje za stalnog sudskog vjestaka.



2
Utvrdivanje prometne vrijednosti 19 =l
nekretnine u zkJuldgM10883rilozenu dokupmentaciju utvrdeno je da je podnB&iRs) %ﬂggg%grad d.o.o.
' 10825t KepjBeMPpanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-464/17-4 od 10. kajaSad vrankovie
2017. ponovno imenovan stalnim sudskim vieStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina na vrijeme od C&etiri godine. Ima zakljuCenu policu osiguranja od
odgovornosti za sudskog viestaka i dostavio je uvjerenje o radnoj sposobnosti

radnika. _—

Narucitelj: Zorica Topi¢ Omaljev

Buduci da je podnositelj Gordan Andel, dipl. ing. arhitekture, veé bio imenovan
stalnim sudskim vjes$takom, sukladno &l. 12.a Pravilnika nije duZan polagati provjeru
znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene viasti, drzavne uprave i pravnog nazivija,
obaviti struénu obuku niti dati prisegu.

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama &. 2. 12. i 12.a Pravilnika, stoga je valjalo
prihvatiti njegov zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i ¢l. 10. st. 2.
Pravilnika, odluciti kao u izreci ovog rjegenja.

Dokurmnent je elektronidki potpisan: EN);;R

NIKOLA RAMUSCAK 0=2UPANISSKI SUD U VELIKOJ GORIC!

Vrijeme potpisivanja: Eféfﬁggﬁ::im:u:saaaom:isnssm PrEdSJednlk SUda
?;‘82'5221 SeRAMUSEAK
52 G=NIKOLA i &~
CN=NIKOLA RAMUSCAK leOIa Ramuscak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja dopustena je alba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave rje$enja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem
poste, Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici (¢l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Gordan Andel =
2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. Pismohrana

Broj zapisa: eb2ff-49e12
Kontrolni broj: 02fe3-687f2-8be72

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni¢ki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

-Vjer_odo‘.stojnost dokumenta mozete provjeriti na sliedec¢oj web adresi:
. ‘https:flusluge.pravosudje.hr/provjera i ‘

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dakéraenTg/2 (2043/2) i
1705/5 (2048/4) K. 0. Remete

- 3 mﬁggvjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e U oba sluéaja
pgrikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument idé¥@®&an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vlasnici: MN Tehnograd d.o.0.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovi¢

3

7079

Adresa (Iokeuac_ua : - geoportal.dgu.hr Ispisano 15.06.2024.
VIl Bukovacki oiSne 20m NAPOMENA: NIE JAVNA ISPRAVA
10 000 Zagreb

20/23
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Narugitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
Vlasnici: MN Tehnograd d.o.o.
Wi Ngnag Vranjkovic
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4@;_@ br. 1709

Adresa (lokfcija) nekretnine:

Vill Bukovagki ogranak bb = . 35"331 1« S
10 000 Zagfeb 3_,2%_ \ :
o 91;91 .

‘ﬁszm

1705/ 048/4)
's';'agr \/ -
4Bf&’f

/2) i
ete

. (
0 20m

geoportal dgu. hr

Ispusano 15 06 2024.



Utvrdivanje prometne vrijednosti 22 Narugitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Viasnici: MN Tehnograd d.o.o.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovi¢

SRR S &

Sika1  Pogled s nerazvrstane ceste na dio k. €. br. 2043/2 i 2048/4. U pozadini
desno su kuce na broju 11 i 9. Vide se instalaciona okna, komunalni spremnici...
Slika 2 Slika dijela k. €. br. 2043/2. U pozadini je kucni br. 9. kolnik je neuredno

izveden, bez rubnjaka, padova, slivnika, drenaZe, nogostupa...

12 (2043/2) i
! @ 0. Remete

Adresa (I8 L%

VI Buk QUSRI

10 000 Zagreb

22/23



Utvrdivanje prometne vrijednosti 23 Narugitelj: Zorica Topi¢ Omaljev
nekretnine u zk. ul. br. 108825 Vliasnici: MN Tehnograd d.o.0.
i 108231 K. 0. Remete i Nenad Vranjkovi¢

Slika 3 Pogled s k. €. br. 2038 prema jugu (nizbrdo). Pristup sluZnosti je neuredan s
loSom izvedbom interventnog asfaltnog zastora.

Slika 4 Sa susjednih kat. Eestica oborinske vode i zemlja poplavljuju k. &. br. 2043/2.

- =

” }2043/2) i
0. Remete
Adresa (o
Vill Bukgye
10 000 Zagreb



