REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevica 23

Posl. br. 6-St.79/2019-169

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Srdanu Gavrani¢u kao

ste6ajnom sucu u stedajnom postupka KASTELANSKA RIVIJERA d.d. za
hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam "u ste€aju”, Obala kralja Tomislava 85, Kastel
Stari, OIB: 60917566677, MBS: 060036949, zastupano po steajnom upravitelju
Stjepanu Lovicu iz Zagreba, izvan rocista, dana 20. studenog 2020. godine

rijesio je

Iz utr8ka ostvarenog prodajom imovine steajnog duznika KASTELANSKA
RIVIJERA d.d. za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam "u ste€aju”, Obala kralja
Tomislava 85, Kastel Stari, OIB: 60917566677, MBS: 060036949 i to
nekretnine oznake katastarske Cestice:

- kat. Cestice 371 zgr., hotel povrSine 3.690 m2 i bazen povrsine 151 m2,

- 1590/1 park, povrsine 3.207 m2,

- 1590/2 ostala zemljista povrSine 150 m2,

- 1613 park, povrSine 2.229 m2,

- 1614/1 put, povrSine 479 m2,

- 1614/2 park, povrsine 7.390 m2,

- 1615/2 neplodno, povrsine 244 m2,

- 1615/4 pasnjak, povrsine 4.823 m2, za 2566/4823 dijela prava vlasnistva,

- 1616 neplodno, povrsine 115 m2,

- 1620 hotelsko dvoriste povrSine 4.437 m2, otvoreni bazen povrsine 240 m2,
djecji bazen povrsine 16 m2,

- 1621 neplodno, povrsine 9.118 m2,

sve upisano u z.ul. 1122 k.o. KASTEL STARI,

prodaje: skupni predmet prodaje,

Identifikator nadmetanja: 24381,

Identifikator predmeta prodaje: 11140,

u iznosu 32.675.800,00 kuna

namiruju se:

- troSkovi unov&enja predmeta razlu¢nog prava po €l. 254. st. 3. Ste€ajnog
zakona u iznosu od 1.069.871,81 kuna (slovima: jedan-milijun-Sezdeset.dvet-
tisuCa-osam-stotina-sedamadeset-jedna kuna i osamdeset-jedna lipa).

Oslobada se JUSTITIUM MARIS d.o.o., Split, Kralja Zvonimira 6, OIB:
36117461451, placanje kupovnine u iznosu od 30.838.220,00 (slovima:
trideset-milijuna-osam-stotina-trideset-osam-tisuéa-dvije-stotine-dvadeset)
kuna.
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Il Uplacena jam¢evina u iznosu od 1.837.580,00 kuna (slovima: jedan-milijun-
osam-stotina-trideset-sedam-tisuca-pet-stotina-osamdeset kuna) uraCunava
se u kupovninu.

V. Po odbitku iznosa troSkova ste€ajnog postupka navedenog u toc¢ki I. ovog
rieSenja iz ostvarenih sredstava namiruje se trazbina razlu¢nog vjerovnika:
- JUSTITIUM MARIS d.o.0., Split, Kralja Zvonimira 6, OIB:
36117461451, u iznosu od 31.609.300,11 kuna (slovima: trideset-jedan-
milijun-3est-stotina-devet-tisu¢a-tri-stotine kuna i jedanaest lipa) i to
prijebojem traZbine u visini oslobodenog pla¢anja kupovnine 30.838.220,00
(slovima: trideset-milijuna-osam-stotina-trideset-osam-tisu¢a-dvije-stotine-
svadeset) kuna i uplatom 767.708,19 kuna (slovima: sedam-stotina-Sezdeset-
sedam-tisuca-sedam-stotina-osam kuna i devetnaest lipa).

V. Nakon pravomocnosti ovog rijeSenja isplatit ¢e se iznosi navedeni ovom
rieSenju, tako Sto se nalaze Financijskoj agenciji nakon pravomocnosti ovog
rieSenja bez odlaganja isplatiti iz iznosa uplacene jamcevine 1.837.580,00
kuna:

- 1.069.871,81 kuna u korist raduna KASTELANSKA RIVIJERA d.d. za
hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam "u stecaju”, Obala kralja Tomislava 85,
Kastel Stari, OIB: 60917566677, MBS: 060036949, broj IBAN:
HR1524080021100051256,

- 767.708,19 kuna u korist raCuna JUSTITIUM MARIS d.o.o., Split, Kralja
Zvonimira 6, OIB: 36117461451, broj IBAN: HR2525000091101469433.

VI. Nakon izvrSenih isplata Zakljuckom o predaji nekretnine odredit ¢e se upis
prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje svih
dosadasnijih upisa u zemljiSnim knjigama na prodanim nekretninama.

Obrazlozenje

Nakon §to imovina duznika prodana na javnoj drazbi koju je provela
Financijska agencija i kupcu koji je stavio najviSu valjanu ponudu JUSTITIUM MARIS
d.o.0., Split u iznosu 32.675.800,00 kuna dosudena imovina rjeSenjem ovog suda
posl.br. St.79/2019-153 od 4. rujna 2020. godine koje je postalo pravomoéno, na
roCistu za diobu kupovine odrzanom 20. studenog 2020. godine predmet rocista je
bila rasprava o diobi kupovine u ukupnom iznosu od 32.675.800,00 kuna i namirenje
vjerovnika koji ima pravo odvojenog namirenja svoje trazbine iz nekretnine koja je
bila predmet prodaje.

Temeljem ¢l. 248. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu SZ)
nakon unovCenja stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo iz iznosa
ostvarenog prodajom namirit ¢e se troSkovi unovéenja iz ¢l. 254. SZ i potom trazbine
razluénih vjerovnika prema redoslijedu, a preostali iznos predati steCajnom
upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika. Sukladno ¢l. 254. SZ u vezi s pravnim
shvacanjem Odjela trgovackih i drugih sporova VTS RH od 18.03.2019. troskovi
unovCenja predmeta razluénoga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od
utrSka, osim ako su stvarno nastali troSkovi unovCenja znatno nizi ili viSi. Ako je zbog
unovCenja steCajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
paudalu troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovCenja. U
konkretnom slu€aju troSkovi unov&enja su znatno viSi od 5% i prema obracunu
ste€ajnog upravitelja (list spisa 672-834) iznose 1.069.871,81 kuna, a odnose se na
troSak koiji izravno tereti prodanu nekretninu i to troSak drazbe Financijske agencije
2.800.00 kuna, kao i razmjerno vrijednosti prodane imovine prema vrijednosti ostale
steCajne mase (96,95%), buduci je vrijednost ukupno unov€ene i neunovene
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steCajne mase 33.704.412,72 kuna, a na predmetnu imovinu se odnosi
32.675.800,00 kuna, trosak:

knjigovodstvenih usluga 18.323,55,00 (od 18.900,00) kuna,

izrade ziga 99,00 kuna, potvrde o vlasniStvu vozila 22,94 kuna, poStarine
43,00 kuna ili ukupno 159,90 (od 164,94) kuna,

naknade banci za odrZavanje i vodenje raCuna 2.066,45 (od 2.131,46) kuna,
procjene vrijednosti nekretnina 28.563,89 (od 29.462,50) kuna,

troSkove SKDD 28.697,20 (od 29.600,00) kuna,

uredenja terena 44.420,94 (od 45.818,40) kuna,

komunalne i vodne naknade 284.021,76 (od 292.956,65) kuna,

rezijskih troSkova za elektri€nu energiju i po rjeSenju za ovrhu 852,33 (od
879,15) kuna,

bruto nagrade steajnom upravitelju 656.593,87 (od 677.250,00) kuna za
ukupno bruto nagradu prema tablici iz €l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i plac¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15, dalje u
tekstu Uredba) 630.000,00 kuna uvecano za doprinos za zdravstveno
osiguranje na nagradu u visini 7,5% ili 47.250,00 kuna,

prema stajaliS$tu Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (posl.br. Pz
888/2020-2 od 19.02.2020., Pz 1895/2020-2 od 22.05.2020. i dr.), a suprotno
stajaliSstu ovog prvostupanjskog suda, ste€ajnom upravitelju koji obavlja
poslove steCajnog upravitella u sudu izvan podrucja njegova prebivaliSta
pripada pravo na stvarne troskove koje je imao putujuéi od mjesta prebivalista
do sjedista suda na podrudju mjesne nadleznosti suda u kojem je imenovan
za steCajnog upravitelja, pod uvjetom da su opravdani i argumentirani, pa
kako je putni troSak (a) 1. listopada 2018. za ispitno i izvjesStajno rociste, (b)
20. ozujka 2019. za skupstinu vjerovnika, (c) 8. svibnja 2019. za usmenu
javnu drazbu, (d) 4. lipnja 2019. za roc€iste radi izjaSnjenja o vrijednosti, (e)
27. rujna 2019. za usmenu javnu drazbu, (f) 30. sijeCnja 2020. za skupstinu
vjerovnika i (g) 7. srpnja 2020. za usmenu javnu drazbu, bio opravdan u
obavljanju duznosti ste€ajnog upravitelja sukladno ¢l. 89. i 229. SZ, stecajni
upravitelj s prebivaliStem u Zagrebu ima pravo na prijevozni trosak dolaska na
ro€iSte, odgovarajucom primjenom odredbi Zakona o parnicnom postupku
(NN 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11,
25/13, 89/14, 70/19, dalje u tekstu: ZPP) i Pravilnika o naknadi troSkova u
sudskim postupcima (NN 8/88, dalje u tekstu: Pravilnik) u visini 2.00 kune po
prijedenom kilometru i to za udaljenost na relaciji od mjesta ulaska naplatne
postaje A1 Vrpolje do sjediSta suda Split, Sukoidanska 6 (bududi je sjediste
ste€ajnog duznika u Splitu i u Splitu se odrzavaju rocista) i natrag, prema web
pregledniku HAK u duljini od 130 kilometara (65 kilometara u jednom smjeru),
pa sud nalazi opravdanim putni trodak steCajnog upravitelja za upotrebu
osobnog vozila u privatnom vlasnistvu u sluzbene svrhe na toj relaciji (135 km
x 2,00 kn=) 270,00 kuna po putovanju, uvec¢ano za troSak cestarine na relaciji
Al Vrpolje - Dugopolje i obratno u iznosu od 44,00 kn (22,00 kn za vozilo
druge kategorije u jednom smjeru za navedenu relaciju) po putovanju, §to za
ukupno 7 putovanja iznosi (7x270,00 kn=1.890,00 kuna i 7x44,00 kn=308,00
kuna) 2.198,00 kuna i za 4 dnevnica do 1. rujna 2019. po 170,00 kuna
(4x170,00 kn=) 680,00 kuna i nakon 1. rujna 2019. 3 dnevnice po 200,00
kuna (3x200,00 kn=) 600,00 kuna ili sveukupno (2.198,00+680,00+600,00=)
3.478,00 kuna, odnosno razmjerno prema veliini ostale steCajne mase
(96,95%) 3.371,92 kuna, sve prema prilozenim putnim nalozima i ispravama.

Po odbitku iznosa troSkova steajnog postupka iz €l. 254. SZ u iznosu

1.069.871,81 kuna iz kupovnine ostvarene prodajom imovine na kojoj postoji
razluéno pravo namiruje se razluéni vjerovnik JUSTITIUM MARIS d.o.o., Split, u
iznosu od (32.675.800,00-1.069.871,81=) 31.605.928,19 kuna i to isplatom iz
uplaéene jamcevine iznose preko troSkova postupka (1.837.580,00-1.069.871,81=)
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767.708,19 kuna i prijebojem preostalog iznosa kupoprodajne cijene s trazbinom
razluénog  vjerovnika u visini (32.675.800,00-1.069.871,81-767.708,19=)
30.838.220,00 kuna.

Prema stanju upisa u zemljiSnim knjigama u z.ul. 1122 K.O. Kastel Stari na
dan donosenja ovog rjeSenja vidljivo je da je pod brojem Z. 43701/2018 uknjizeno
ustupanje zaloznog prava na korist JUSTITIUM MARIS d.o.o0., Split s prvenstvenim
redom od 05. oZujka 2008. godine pod brojem Z-480/08.

JUSTITIUM MARIS d.o.o., Split, je podneskom upucenim elektronickom
komunikacijom 29. srpnja 2019. godine (list spisa 595-597) podnio zahtjev sudu za
oslobodenje pla¢anja kupovnine u iznosu svoje trazbine osim u dijelu upla¢ene
jamcevine u iznosu od 1.837.000.00 kuna, koji iznos treba uraCunati u iznos
kupovnine i iz kojeg smatra da je dovoljan za namirenje troSkova, sve u slucaju
dosude nekretnine razluénom vjerovniku JUSTITIUM MARIS d.o.o., Split, kao
ponuditelju na drazbi.

Prema ¢&l. 247. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu SZ)
nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u steCajnom postupku uz
odgovarajuéu primjenu pravila ovrdnoga postupka o ovrsi na nekretninama.
Odstupanje od pravila ovrSnog postupka, uredeno je Cl. 247. st. 7. SZ koji propisuje
da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, dok ¢&l. 107. st. 1. OvrSnog zakona (NN
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ) propisuje da ovrhovoditelj koji
je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duZan poloZiti kupovninu
ako ona iznosi koliko i njegova ovr$na trazbina ili manje.

Oslobodenju kupca od polaganja kupovnine. propisano je ¢l. 107. st. 5. OZ,
pa ¢e sud o oslobodenju od placanja kupovnine odluciti rieSenjem na temelju
zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektronic¢ke javne drazbe.

Stecajni zakon daje moguc¢nost ne samo jedinom razlu¢nom vjerovniku vec i
prvom u prednosnom redu, ako ih je vise da kupe nekretninu. To svoje pravo razlucni
vjerovnik ostvaruje izjavom da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu
s protutrazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

Prema stanju u zemljiSnim knjigama trazbina prvog razluénog vjerovnika
JUSTITIUM MARIS d.o.0., Split iznosi 12.000.000,00 eura, uvec¢ano za pripadajuce
redovne i zatezne kamate, te sve ostale troSkove, pa je, dakle, iznos kupovnine
manje od visine trazbine razluénog vjerovnika.

U smislu ¢l. 108. OZ, nakon pravomocénosti rieSenja o dosudi nekretnine i
posto kupac polozi kupovninu, sud ¢e donijeti zaklju€¢ak o predaji nekretnine kupcu.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa odlu¢eno je kao u izreci.
U Splitu 20. studenog 2020. godine

Stecajni sudac:

Srdan Gavranié
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka
rieSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni broj
spisa. Primitak ovog rjedenja raCuna se sukladno ¢&l. 12. Ste€ajnog zakona istekom
osmog dana od dana objave na e-Oglasnoj plogi Zalba ne odgada provedbu rjesenja
(Cl. 11. st. 4. O2).

DN-a (20.11.2020.9.):

ste€ajnom upravitelju, putem e oglasne ploce,

JUSTITIUM MARIS d.o.0. Split, po punomoc¢niku Milanu Vecéu, odvjetniku u Splitu,

Ante Su$ak, Kastel Stari, Don Frane Ivanovi¢a 58, po punomoéniku Ani Lovringevié
Selamov, odvjetnici u Splitu, putem e oglasne ploce,

GRAD KASTELA, Kastel Suéurac, Ulica braée Radi¢a 1,

FINA, nakon pravomoc¢nosti s klauzulom pravomoc¢nosti radi objave na mreznim
stranicama elektroni¢kom postom,

e oglasna ploca.
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