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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Mariji Levani¢-Skerbié, u ste¢ajnom
postupku nad duznikom STANOING d.o.o. u stecaju, Varazdin, OIB: 21611439134,
Ulica Jurja Habdeli¢a 4, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Slavica Orehovec, 6.

prosinca 2024.
rijesio je
I. 1z kupovnine ostvarene prodajom nekretnine ste€ajnog duznika u ukupnom iznosu

od 972.061,85 eura, i to:

- ¢kbr.1813/1 dvoriste ulica Jurja Habdelica sa 304 m2 zagrada mjeSovite uporabe,
Varazdin, Ulica Jurja Habedeli¢a sa 476 m2, upisano u z.k.ul.13359 k.o. Varazdin

namiruju se:

a) troSkovi unov€enja predmeta razluénoga prava u iznosu od 21.128,40 eura;

b) dio trazbine razluénog vjerovnika ADRIATIC ASSETS d.o.0. Zagreb,
Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988 u iznosu od 950.933,45 eura.

II.  Nalaze se Financijskoj agenciji da sredstva s raCuna jamcevina i kupovnina
(identifikator nadmetanja ID: 41479):

- uiznosu od 21.128,40 eura prenese na racun ste€ajnog duznika STANOING
d.o.o. u ste€aju: HR3923900011101104951, te

- uiznosu od 950.933,45 eura prenese na racun razluénog vjerovnika ADRIATIC
ASSETS d.o.o. Zagreb, Radni¢ka cesta 80, OIB: 18846383988, broj racuna:
HR9224840081502001207.



Poslovni broj: St-326/2023-169

Obrazlozenje

1. Nakon $to je u ovrSnom postupku pred Opcinskim sudom u Varazdinu
unov€ena nekretnina steCajnog duznika navedena u tocci l. izreke ovog rjeSenja te je
rieSenjem toga suda poslovni broj Ovr-457/2016-168 od 13. travnja 2023. dosudena
kupcu Varazdinska biskupija, Varazdin, Pavlinska 5, za ostvarenu kupovninu u iznosu
od 972.061,85 eura, ovaj sud je pristupio raspodjeli kupovnine primjenom odredbe ¢l.
248. i1 €l. 254. SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17, 36/22, dalje
skraéeno: SZ-a).

2. Ste€ajna upraviteljica je dostavila prijedlog diobe kupovnine i prijedlog
namirenja razlu¢nih vjerovnika od 25. listopada 2024., no kako su razlu€ni vjerovnici
naknadno dostavili obracun potrazivanja po osnovu razluénog prava, steCajna
upraviteljica je 5. studenoga 2024. dostavila novi prijedlog, o kojem je raspravljano na
roCiStu za diobu kupovnine 11. studenoga 2024.

3. U prijedlogu od 5. studenoga 2024. ste€ajna upraviteljica predlozila je da
sud iz ostvarene cijene prvenstveno namiri troSak unovcenja predmeta razlu¢nog prava
u smislu ¢l. 254. st. 3. SZ-a u ukupnom iznosu od 21.128,40 eura, a koji troSak se odnosi
na izravne troSkove unovcenja opterecene nekretnine, kako slijedi:

- vodna usluga od 29.09./2023. do 30.11/2024. (Varkom d.0.0.) u iznosu od 388,89
eura,

- komunalna naknada i naknada za uredenje voda od 10/2023-11/2024. (Grad
Varazdin) u iznosu od 6.264,13 eura

- prijevoz i unistavanje otpada ( arhiva, plasti¢ne i otpadne tvari), Univerzal d.o.o.
uiznosu od 4.475,38 eura,

- razvrstavanje i zbrinjavanje poslovne dokumentacije u iznosu od 10.000,00 eura.

4. Odredbom ¢&l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unovc€enja
predmeta razlu¢nog prava odreduju u pausalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su
stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno visi ili nizi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. U
konkretnom slucaju, obracunati su stvarni troSkovi unovéenja koji terete nekretninu u
ukupnom iznosu od 21.128,40 eura, $to je manje od 5% od utrska.

5. Na roCiStu za diobu kupovnine punomoénik razlu¢nog vjerovnika
ADRIATIC ASSETS d.o.0. naveo je da je suglasan s prijedlogom ste€ajne upraviteljice,
osim u dijelu koji se odnosi na sudjelovanje ovog razlu¢nog vjerovnika u snasanju
troSkova u ukupnom iznosu od 21.128,40 eura, buduéi da se taj troSak odnosi i na
zbrinjavanje prijevoza i uniStenja otpada, odnosno dokumentacije, a koja se odnosi i na
druge nekretnine, a ne samo na predmetnu nekretninu.

6. Ova primjedba razluénog vjerovnika ADRIATIC ASSETS d.o.0. nije
osnovana, buduci da troSak zbrinjavanje prijevoza i uniStenja otpada, odnosno
dokumentacije, iako se ista odnosi i na druge nekretnine, tereti u cijelosti upravo
predmetnu nekretninu, jer su vezani neposredno za ovu nekretninu, buduci da se u istoj
nalazila navedena dokumentacija koju je bilo potrebno zbrinuti.
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7. Prema tome, kako je utvrdeno da je obracun troSkova unovcenja koji je
dostavila steCajna upraviteljica obrazloZen i dokumentiran, sud je iz utrSka od ukupno
972.061,85 eura u steCajnu masu unio iznos od 21.128,40 eura za namirenje troSkova
unovc€enja predmeta razluénog prava, u smislu €l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona.

8. Nakon podmirenja troSkova steCajnog postupka preostaje iznos od
950.933,45 eura.

9. U skladu s pravilima ovrSnog postupka, nakon trazbina koje se
prvenstveno namiruju, namiruju se trazbine osigurane zaloZznim pravom i to po redu
stjecanja zaloznog prava, odnosno po redu upisa u zemljiSnu knjigu, a ako je bio
ustupljen prednosni red, tada se vjerovnici namiruju po time uspostavijenom
prednosnom redu. Prema ¢lanku 114. stavak 4. OvrSnog zakona, troSkovi i kamate za
posljednje tri godine do donoSenja rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu, odredeni
ovrSnom ispravom, namiruju se po istom redoslijedu kao i glavna trazbina. Prema tome,
samo navedeni troSkovi i kamate se pribrajaju glavnoj trazbini i imaju isti prvenstveni
red kao glavnica te tek ukoliko bi svi razluéni vjerovnici bili namireni za tako obracunate
trazbine, iz eventualnog ostalog iznosa kupovnine bi se namirivale preostale kamate
koje nisu namirene zajedno sa glavhom trazbinom.

10. Na temelju podataka u spisu i u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Varazdinu, na predmetnoj nekretnini upisana su zalozna prava u korist i temeljem
pravnih osnova kako slijedi:

- U korist 1. razluénog vjerovnika ADRIATIC ASSETS d.o.0. Zagreb — upisano
pod brojem Z-4402/2010 od 27.07.2010. - na temelju Ugovora o cesiji od
15.12.2016., sklopljenog izmedu ADRIATIC ASSETS d.o.o kao cesionara i H-
ABDUCO d.o.o. Zagreb, kao cedenta, uknjizen je prijenos zaloznog prava
uknjizenog u korist H-ABDUCO d.0.0. na novog zaloznog vjerovnika
ADRIATIC ASSETS d.o.0., a temeljem Sporazuma 0 osiguranju novéane
trazbine od 21. 05. 2010. i Ugovora o ustupu trazbine od 29. 05. 2014. godine,
u iznosu od 4.072.000,00 CHF temeljem ugovora o kreditu br.131-6/2008 i
aneksa uz isti od 06.02.2008, u iznosu od 490.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, temeljem ugovora o kreditu br.131-51004680 od 06.07.2009.
u iznosu od 2.242.527,48 HRK, temeljem ugovora o izdavanju garancije br.
131-58008529 od 29.07.2009.9., u ukupnom iznosu od 456.996,47 HRK.

Razlu¢ni vjerovnik Adriatic Assets d.0.0 je uz prijavu trazbine dostavio ste€ajnoj

upraviteljici svu relevantnu dokumentaciju temeljem koje je u zemljiSnim knjigama
izvrSen upis navedenog zaloZznog prava (dio spisa - registrator ,Prijave trazbine® pod
rednim brojem 59.);

- U korist 2. razlucnog vjerovnika BRANKO DRETAR, Alojzije Stepinca 3,
Varazdin, OIB 50637638601 - upisano pod brojem Z-4811/10 od 25.08.2010.
— na temelju Sudske nagodbe poslovni broj 7 P-747/10 sklopliene pred
Trgovackim sudom u Varazdinu dana 13.11.2012.g. i Sporazuma o ustupu
reda prvenstva od 14.11.2012. uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od
995.000,00 EUR. Temeljem Sporazuma o ustupu reda prvenstva od dana
14.11.2012., sklopljenog izmedu Stanoing d.o.o0. (zalozni duznik), B&B
Consulting d.o.o., Varazdin, (zalozni vjerovnik ), Stanoing InZenjering d.o.o.,



Poslovni broj: St-326/2023-169

Varazdin, Jurja Habdeli¢a 4, (zalozni vjerovnik Il) i Branka Dretara, Varazdin,
(zalozni vjerovnik 1l1), zaloZni duznik Stanoing d.o.o. daje zaloZnom vjerovniku
Branku Dretar (zalozni vjerovnik Ill) u zalog predmetnu nekretninu. Istim
Sporazumom, zalozni vjerovnik B&B CONSULTING d.o.o. (zalozni vjerovnik
I) koji na predmetnoj nekretnini ima upisano zaloZno pravo temeljem rjeSenja
Op¢inskog suda u Varazdinu posl. br. Z-4811/2010 od dana 25.08.2010, u
terethom listu C pod 2.1. i zalozni vjerovnik Stanoing Inzenjering d.o.o.
(zalozni vjerovnik 1) koji na predmetnoj nekretnini ima upisano zaloZzno pravo
temeljem rjeSenje Opcinskog suda u Varazdinu posl. br. Z-6339/2011 od dana
14.12.2011., dozvoljavaju da se izvrSi zamjena prvenstvenog reda na
predmetnoj nekretnini, na nacin da zalozna prava zaloznog vjerovnika | i Il
stupaju natrag, a zalozno pravo zaloznog vjerovnika Branka Dretara stupa
naprijed, tako da je u konacnici zaloZno pravo upisano u korist Branka Dretara
stupilo na mjesto 2.1. u teretnom listu.

Prijava razluénog prava Branka Dretara nalazi se u registratoru ,Prijave trazbine*

pod rednim brojem 258.;

- u korist 3. razluénog vjerovnika STANOING INZENJERING D.0.0., OIB:
52641227038, VARAZDIN, JURAJA HABDELICA — upisano pod brojem
Z.6339/2011 od 14.12.2011. - temeljem Ugovora o zasnivanju prava zaloga
od 14.prosinca 2011., za iznos od 12.000.000,00 kn sa svim sporednim
potrazivanjima, kamatama i rokom dospije¢a u skladu s Ugovorom.

11. Prema tome, zalozni vjerovnik ADRIATIC ASSETS d.o.o0. ima upisano
zalozno pravo u 1. prednosnom redu (upis pod Z-4402/2010 od 27.07.2010.), zalozni
vjerovnik Branko Dretar ima upisano zalozno pravo u 2. prednosnom redu (upis pod Z-
4811/10 od 25.08.2010.), a STANOING INZENJERING d.o.o.. ima upisano zaloZno
pravo u 3. prednosnom redu (Z.6339/2011 od 14.12.2011.).

12. U odnosu na visinu osigurane trazbine, razlu¢ni vjerovnik ADRIATIC
ASSETS d.o.0. je u podnesku od 30. listopada 2024. dostavio detaljnu specifikaciju
svoje osigurane trazbine. Radi se o trazbini u ukupnom iznosu od 2.297.796,05 eura
(IOS na dan donos$enja rieSenja o dosudi -13.04.2023. — str. 3197 spisa):

- s oshove Ugovora broj 131-6/2008 (partija 61002171):

= glavnica ..o 857.548,69 eura

= zatezna kamata ...................lll 692.985,33 eura (od toga za
razdoblje od dospijeéa do 13.04.2020. iznosi 514.661,08 eura, a za
razdoblje od 13.04.2020. do 13.04.2023. iznosi 178.324,25 eura) te

- s osnove Ugovora broj 131-51008367 (partija 51010970)

=glavnica ... 361.992,52 eura

= zatezna kamata ................. 299.565,05 eura (od toga za
razdoblje od dospijeéa do 13.04.2020. iznosi 223.306,80 eura, a za
razdoblje od 13.04.2020. do 13.04.2023. iznosi 76.258,25 eura).

13. Temeljem svega navedenog, s obzirom da iznos kupovnine od unovéenja
predmetne nekretnine iz kojeg se namiruju razlucni vjerovnici iznosi 950.933,45 eura,
to se iz toga moze djelomi¢no namiriti samo razluéni vjerovnik ADRIATIC ASSETS
d.o.0., koji ima upisano zaloZzno pravo u prvom prednosnom redu, a Cija osigurana
trazbina premasuje navedeni iznos.
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14. Temeljem navedenog, primjenom ¢l. 248. i 254. SZ-a, odlu€eno je kao u
tocci |. izreke ovog rieSenja.

15. U tocci ll. izreke ovog rjeSenja naloZeno je Financijskoj agenciji, temeljem
¢l. 13. st. 1. Pravilnika o nacCinu i postupku prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku, da sredstva sa raCuna jamcevina i kupovnina u iznosu od 21.128,40 eura
eura, koja se odnose na troSkove unovcenja iz €l. 254. st. 3. SZ-a, prenese na racun
ste€ajnog duznika, a preostali iznos sredstava od 950.933,45 eura da prenese na racun
razluénog vjerovnika ADRIATIC ASSETS d.o.o.

U Varazdinu 6. prosinca 2024.

Sudac:
Marija Levani¢-Skerbi¢
Dokument je elektro'ni(::ki potpis'an: EZ‘;R
MARIJA LEVANIC-SKERBIC O=TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

Vrueme potpisivanj a: 2.5.4.97=#130D48523037333937393135313131
L=VARAZDIN

06-12-2024 -« .

. . S=LEVANIC-SKERBIC
13:26:44 G=MARIJA
CN=MARIJA LEVANIC-SKERBIC

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe ima ste€ajni upravitelj i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine, u roku od 8 dana od isteka osmog dana od dana
objave rjeSenja na e-Oglasnoj ploci, pismeno u 3 primjerka, putem ovoga suda na Visoki
Trgovacki sud RH.

DNA:
1. e-Oglasna ploca suda,
2. steCajna upraviteljica- Slavica Orehovec,
3. FINA Zagreb, po pravomocnosti.
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