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Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa ST-2463/2025

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv FNG PROPERTY HR D.O.O.
OIB 90409649064

Adresa / sjediste

MARIJANA CAVICA 1/A, ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv ARANEA MALOPRODAIJA D.O.O.
OIB 85821188970

Adresa / sjediste

BORONGAJSKA CESTA 81 A, ZAGREB

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOVOR = .. .

Iznos dospjele trazbine 26.008,44 eur

Glavnica 25.479,59 eur

Kamate 528,85N eur

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

ISPIS OTVORENIH STAVKI 12000100 OD 19.12.2025., ISPIS OTVORENIH STAVKI
12000300 OD 19.12.2025.,ISPIS OTVORENIH STAVKI 12000200 od 19.12.2025.,
OBRACUN ZATEZNIH KAMATA OD 19.12.2025., ZADUZNICA OV-16713/2024, ,

ZADUZNICA OV-10636/2023, UGOVORI O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA,
ZAPISNICI O PRIMOPREDAJI NEKRETNINA

Vjerovnik raspolaze ovr$nom ispravom DA  za iznos od 671,13 eur ( ZADUZNICA OV-
10636/2023), za iznos od 3.088,74 (ZADUZNICA OV-16713/2024)

Naziv ovrsne isprave ZADUZNICA OV-16713/2024, ZADUZNICA OV-10636/2023



PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog'ptava
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Dio imovine na koji s¢ ‘odnosi razluéno pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odride se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

‘Razluénifvjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM :

Mjesto i datum R Pofcpis vjerovnika
19.12.2025. godine




ARANEA MALOPRODAJA D.O.O.
" BORONGAJSKA CESTA 81A

10000 ZAGREB
MB: 6532027
0O1B: 85821188970

Dana 19.12.2025 na vasem kontu iskazuje slijedede:

FNG Property HR d.o.0.
Marijana Caviéa 1A

10000 Zagreb

IBAN: HR5123600001103215663

Maticni broj: 081649172
PDV ID: HR80409649064

Zagreb, 19.12.2025
Broj kupca: 85830
Konto: 12000200

Stranica: 1/ 1

ISPIS OTVORENIH STAVKI

Dospijeée  Referenca fakture

lznos

R.br 8roj dok: Datum Iznos LV
1. 283112 18.12.2025 18.12.2025 81,23 EUR 81,23
2. 284/112 18.12.2026 18.12.2025 1761 EUR 17,61
3. 285/1/2 18.12.2025 18.12.2025 768 EUR 7,68
4. 286/1/2 18.12.2026 18.12.2025 8398 EUR 83,98
5. 287112 18.12.20256 18.12.2025 74,33 EUR 74,33
6. 288/1/2 18.12.2025 18.12.2025 42,79 EUR 42,79
7. 290/1/2 18.12.2025 18.12.2025 6724 EUR 67,24
8. 2911112 18.12.2025 18.12.2025 73,80 EUR 73,80
9. 1838/FIN/4 14.03.2025 29.03.2025 5928 EUR 59,28
10. 4611/FIN/4 27.06.2025 12.07.2025 5494 EUR 54,94
11. 5706/FIN/4 21.07.2025 05.08.2025 5545 EUR 55,45

Ukupno: €18,33 EUR 618,33

Potvrdujemo suglasnost
sa otvorenim stavkama

M.P,

Pori¢emo iskazano stanje
Na$ saldo na dan

iznosi |

M.P.

U datum

FNG Property HR d.o.0.

Zagreb,
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ARANEA MALOPRODAJA D.O.0O.
BORONGAJSKA CESTA 81A
10000 ZAGREB

MB: 5532027

OIB: 85821188970

FNG Property HR d.o.0.

Marijana Cavi¢a 1A

10000 Zagreb

IBAN: HR5123600001103215663
Mati¢ni broj: 081649172

PDV ID: HR90409649064

Zagreb, 19.12.2025
Broj kupca: 85830
Konto: 12000300

Stranica: 1/ 1

ISPIS OTVORENIH STAVKI

Dana 19.12.2025 na vaSem kontu iskazuje slijedece:

R.br Broj dok.

Dospijece

Iznos LV

Datum Referenca fakture lznos
1. 170411 01.10.2025 01.10.2025 2,726,35 EUR 2.726,35
2. 1705/11 01.10.2025 01.10.2025 1.619,75 EUR 1.618,75
3. 1431172 24.11.2025 24.11.2025 1.619,76 EUR 1.619,75
4, 3694/11 01.12.2025 01.12.2025 88825 EUR 888,25
Ukupnos 6.854,10 EUR 6.854,10

Potvrdujemo suglasnost
sa otvorenim stavkama

M.P,

Poriéemo iskazano stanje
Nas$ saido na dan

iznosi

M.P..

U datum

FNG Property HR d.o.o:

drustvo s Brbhiserion odgovornoécu

Zagreb, _

za posiovanje- ne réthindma-;
6
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ARANEA MALOPRODAJA D.O.O.
BORONGA.JSKA CESTA 81A

10000 ZAGREB
MB: 5532027

OIB: 85821188970

FNG Property HR d.o.0.

Marijana Caviéa 1A

10000 Zagreb

IBAN: HR5123600001103215663
Matini broj: 081649172

PDV ID: HR90409649064

Zagreb, 19.12.2025
Broj kupca: 85830
Konto: 12000100

Stranica: 1/ 1

ISPIS OTVORENIH STAVKI

Dana 19.12.2025 na va$em kontu iskazuje slijedece:

Datum

Dospijeée  Referenca fakture

R.br Broj dok. lznos Iznos LV
1. 2980/4444/1 01.03.2025 16.03.2025 2.726,35 EUR 2.726,35

2. 6100006357 30.068.2025 30.06.2025 2980/4444/1 -1.803,05 EUR ~1.803,05

3. 10516/4444/1 01.09.2025 01.09.2025 2.726,35 EUR 2.726,35

4. 10509/4444/1 01.09.2025 01.09.2025 1.618,75 EUR 1.619,75

5. 10513/44441 01.09.2025 01.09.2025 2.726,35 EUR 2.726,35

6. 10511/4444/1 01.00.2025 01.09.2025 1.619,76 EUR 1.619,75

7. 11242/444411 17.00.2025 17.09.2025 2.726,35 EUR 2.726,35

8. 11243/44441 - 17.00.2025 17.09.2025 1.619,75. EUR 1.619,75

9. 144/1/2 24.11.20256 24.11.2025 2.726,35 EUR 2.726,35
10. 3693/111 01.12.2025 01.12.2025 1.319,21 EUR 1.319,21
Ukupno: 18.007,16 EUR 18.007,16

Potvrdujemo suglasnost

sa otvorenim stavkama

M.P.

Poritemo iskazano stanje

Nas$ saldo na dan

iznosi

M.P.

datum

FNG Property HR d.o.0.

Zagreb,

pg) odgovornoiéu

ret
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: - Obracun
FNG PROPERTY HR d.o.0. '

Marijana Cavi¢a 1/a ’ Datum obraduna:{, ~  ~ 19.12.2025
10000 Zagreb . Broj obracuna #:|' . ~ 01/2025
OIB: 90409649064 ' Duznik ID:|:

. Datum dospijeéa:| ~ 19.12.2025]

iARANEA MALOPRODAIA D.O.O.
‘BORONGAISKA CESTA 81A

{10000 ZAGREB

{01B: 85821188970

Obracun zateznih kamata

Pocetni Zavrsni . . Iznos

Obracun datum datum i glavnice

‘Obratun1.  16.03.2025 = 01.12.2025 o 2.726,35

16.03.2025  01.07.2025 107 2.726,35 11,150
01.07.2025  01.12.2025 153 2.726,35 10,150 ‘
T T i e
Obratun z. 29.03.2025  01.12.2025 59,28 ’
29.03.2025  01.07.2025 59,28 11,150 1,70
01.07.2025 12.2025 59,28 10,150 2,52
Obragun 3 12.07.2025  01.12.2025 54 94
12.07.2025  01.12.2025 142 54,94 10,150 2,17
Ukupno3,TU1207.3025 01id2208 T saga’ Ty
Obradun 4. 30.06.2025  01.12.2025 -1.803,05

30.06.2025  01.07.2025 1 -1.803,05

01.07.2025  01.12.2025 -1.803,05
Ukupno. 30062025 " oiizamss Leoses T
Obratun 5. 05.08.2025  01.12.2025 55,45
_ _  05.08.2025  01.12.2025 118 55,45
Ukiipno8.” T 05.08.2028  T0142.3028 T s a8
Obratun 6. 01.09.2025  01.12.2025 2.726,35
, 01.09.2025  01.12.2025 91 2.726,35 10,150 68,99
Ukopno 6. 01082025 oiizdess T aameas T e
Obraéun 7. 01.09.2025  01.12.2025 1.619,75 '

01.09.2025  01.12.2025 91 1.618,75 10,150 140,99
Ukupno?7. 01092025 01422025 " del97s 0 004089
Obratun 8. 01.09.2025  01.12.2025 2.726,35 ‘ ‘

01.09.2025  01.12.2025 91 2.726,35 10,150 68,99

-0,55
e
e

582
1,82

Ukupno8. 01092025 01122025 272635 . " 7 6899

Obratun 9. 01.09.2025  01.12.2025 1.619,75
01.09.2025  01.12.2025 91 1.619,75 10,150 40,99
Ukupno9. = = 01.09.2025 01122025 11975 0 angs
Obratun 10. 17.09.2025  01.12.2025 1.619,75
7 17.09.2025  01.12.2025 75 1.619,75 10,150 33,78
Ukupno10. - = 17.09.2025 01122025 .. ... 161875 . . T 3378
Obragun 11. 17.09.2025  01.12.2025 2.726,35
17.09.2025  01.12.2025 75 2.726,35 10,150 56,86

1/2




% pnoll.  17.00.2025 01.12.2025 -
/obratun12. 01102025  01.12.2025
01102025~ 01.12.2025 61

Ukupno -

Obratun13.  01.10.2025 " 2.726,35

Ukupno13..

Obracun 14, pa1100e 0112 .2025” e T 6179_715
161975 .. A101s0
yetezs T

24112025  01.12.2025

Ukupno1d. ~  "24312025° Toni22os T T
Obratun 15. 24.11.2025  01.12.2025 2.726,35
24.11.2025  01.12.2025 7 2.726,35

Ukupno15.  24.11.2025 01122025 ' 272635

01.10.2025  01.12, 2025..“ B 272635

SVEUKUPNO KAMATA:

Obracun kamata izvrien je po vaZecoj stopi zateznih kamata po
Zakonu uz primjenu dekurzivnog jednostavnog kamatnog ratuna,

2/2

Sektor racunovodstva




FNG Property HR d.0.0. :‘5;;" FNG

OIB: 90409649064 22" PROPERTY

Marijana Cavica 1a, HR — Zagreb S
ZAPISNIK

o primopredaji nekretnine

Sastavijen dana 18.12.2025.g., u predmetu primopredaje poslovnog prostora na prvog katu
trgovatkog centra P - 3292 Metkovi¢, ukupne povrsine 117, 80 (sto sedamnaest zarez
osamdeset) m? izgraden na ZK.br. 687/zgr i upisan u zk. ul.br. 5128 k.o. Solin, na adresi
Splitska ulica 1, Metkovic.

Izmedu:

Zakupodavac!;

Naziv: FNG Property HR d.o.0.
Adresa: Marijana Caviéa 1/a, Zagreb
QIB: 90409649064

Kontakt osoba: Robert Jurkovi¢-Peri§a
Kontakt telefon:098/287-263

E-mall adresa: robert. Jurkowc@fngproperty hr

Zakupnik;

Naziv: Aranea maloprodaja d.0.0.

Adresa: Borongajska cesta 81 A, 10000 Zagreb

OIB: 8582118897

Kontakt osoba: lva Komar

" Telefon: +385/91 233 8040

E-mail adresa:iva.komar@araneatoys.hr

E-mail za korespondenciju (na koji Vas kontaktiraju agenti HEP Opskrbe):iva.komar@araneatoys.hr

1 psobne podatke prikupljene ovim Zapisnikom obje strane e koristiti iskljutivo za provedbu primopredaje nekretnine.
Strane medusobno jamée jedna drugoj slijedece:
(i) da su svi dostavljeni osobni podaci kontakt osoba tocni i potpuni te da su prikupljem na valjanoj pravnoj osnovi;
(ii) da svrha obrade s kojom su te osobe upoznate glede obrade njihovih osobnih podataka, ukljuZuje i razmjenu osobnih
podataka izmedu ugovornih strana, u svrhu definiranu ovim Zapisnikom;
(iil} da su te osobe valjano i transparentno upoznale s pravima ispitanika utvrdenim Opcom uredbom o zajtiti osobnih
podataka.
Kontakt podaci osoba navedenih u ovom Zapisniku dostavljaju se nadleZnim operaterima i unose u HEP sustav. U odnosu na
daljnju obradu osobnih podataka kontakt osoba, nadleini operateri | HEP smatraju se samostalnim voditeljima obrade.



mailto:robert.jurkovic@fngproperty.hr
mailto:boris.ivatek@kon2um.hr
mailto:iva.komar@araneatoys.hr
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FNG Property HR d.o.o0. :‘~" e
OIB: 90409649064 2 ENSpeprylt

Marijana Cavi¢a 1a, HR — Zagreb -

Prilikom primopredaje utvrduje se sliedece stanje nekretnine;

Prikljuéci sa brojilima koje danas Zakupodavac preuzima s ovdje navedenim stanjima brojila:

Brojilo 7 Brrojwaojila‘ Stanje

VT 919101

Struje HR F-4 1008 NT 042574
Vode / / 1.
R |

Nakon izvrienog pregleda, Zakupnik predaje predstavniku Zakupodavca kljuéeve nekretnine u
broju .2 ' :

Napomena . - _

S danom 18.12.2025.g kao danom primopredaje nekretnine, Zakupnik je predao Nekretninu u
posjed, a Zakupodavac je istu preuzeo.

Strane su Zapisnik proditale, nemaju primjedbi, te ga uznak suglasnosti viastoruno potpisuju.
Utvrduje se da niti jedna od hazotnih osoba nema primjedbi.na ovaj zapisnik. Ovaj Zapisiik

sastavijen je u 2 istovietna-primijerka, jedai primjerak za potrebe Zakupodavea, 2 drugi primjerak
za potrebe Zakupnika.

Za Zakugpika
MR TOPLAY




FNG Property HR d.o.0. O FNG
OIB: 90409649064 =2 PROPERTY|HR
Marijana Cavica 1a, HR — Zagreb =

ZAPISNIK

o primopredaji nekretnine

Sastavljen dana 16.12.2025.9., u predmetu primopredaje poslovnog prostora na prvog katu
trgovagkog centra P - 3290 Salona mall, Solin ukupne povrsine 99,14 (devedeset devet zarez
getrnaest) m? izgraden na ZK.br. 4756/5 i upisan u zk.ul.br. 7986 k.o. Solin, na adresi Ul
Antuna Gustava Mato§a 10, Solin. :

Izmedu:

Zakupodavac';

Naziv: FNG Property HR d.o.0.

Adresa: Marijana Caviéa 1/a, Zagreb

OIB: 90409649064

Kontakt osoba: Robert Jurkovié-Periga

Kontakt telefon:098/287-263

E-mail adresa: robert.jurkovic@fngproperty.hr

E-mail za korespondenciju (na koji Vas kontaktiraju agenti HEP Opskrbe):
‘Dubravka.brezak@konziim:hr '

o

Zakupnik; .

Naziv: Aranea maloprodaja d.o.0.

Adresa: Borongajska cesta 81 A, 10000 Zagreb
OIB: 8582118897

Kontakt osoba: Branka Perkovié

Telefon: +385/98 9322 639
E-mail adresa: to-t

g

wakomad@® avaqmioy»-l"/lr‘

1 osobne podatke prikupljene ovim Zapisnikom obje strane ée koristiti iskljutivo za provedbu primopredaje nekretnine.
Strane medusobno jamée jedna drugoj slijedece:
{i} da su svi dostavljeni osobni podacl kontakt osoba toéni i potpuni te da su prikupljeni na valjanoj pravnoj osnovi;
(ii) da svrha obrade s kojom su te osobe upoznate glede obrade njihovih osobnih podataka, ukljuuje i razmjenu osobnih
podataka izmedu ugovornih strana, u svrhu definiranu ovim Zapisnikom;
(iii) da su te osobe valjano i transparentno upoznale s pravima Ispitanika utvrdenim Opéom uredbom o zatiti osobnih
podataka.
Kontakt podaci osoba navedenih u ovom Zapisniku dostavljaju se nadleZnim operaterima i unose u HEP sustav. U odnosu na
daljnju obradu osobnih podataka kontakt osoba, nadleni operateri i HEP smatraju se samostalnim voditeljima obrade.



mailto:Dubravka.brezak@konzum.hr

FNG Property HR d.c.0.
OIB: 90409649064

Marijana Cavi¢a 1a, HR — Zagreb

Prilikom primopredaje utvrduje se sljedece stanje nekretnine;

3 FNG
=¥ PROPERTY

Prikljuéci sa brojilima koje danas Zakupodavac preuzima s ovdje navedenim stanjima brojila:

Brojilo Broj brojila Stanje
VT $269%40
Struje $0_F-Y - 100
NT 040242
Vode

1HR

Nakon izvrSenog pregleda, Zakupnik predaje predstavniku Zakupodavca kljuceve nekretnine u

broju _

‘Napomena

S danom 16.12.2025.g kao danom primopredaje nekretnine, Zakupnik je predao Nekretninu u
posjed, a Zakupodavac je istu preuzeo.

Strane su Zapisnik proitale, nemaju primjedbi

Utvrdujé se da niti jedina od ‘nazognih osoba nema pri
sastavljen je u 2 istovjetna pri
za potrebe Zakupnika.

te gau:

mierc, jodan persh 22

Zriak suglasnosti viastoruéno potpistju.,
mjedbi na ova] zapisnik. Ovaj £ar
otrebe Zakupodavea, a drugi'primjerak

Za Zakupnika

k. ‘Ovaj Zapisnlk
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TIP-MP-v.3-2024 POVJERLJIVO

KONZUM plus d.o.o., Marijana Cavic’:g 1/a , Zagreb, OIB: 62226620908, MBS: 081180016,

radun otvoren kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., IBAN: HR4324020061100912588,
SWIFT: ESBCHR22,
(u daljnjem tekstu: ZaKUpOdaVAC) ~osa st e it esia s o i i i s bt e i

s

Aranea maloprodaja d 0.0., Borongajska cesta 81A, 10000 Zagreb OIB 85821 188970
MBS: 081411095, IBAN: HR5424020061101205815 kole zastupa Denls Peli¢ = : ~

(u daljnjem tekstu ,,Zakupnlk“)

Zakupodavac i Zakupnlk (u daljnjem tekstu skupno: ugovorne strane)

SklOpI|I su dana 23 (dvadeset treceg) suecnja 2025 (dvue tlsuce dvadeset pete) godlne sluedem

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

UVODNA ODREDBA s T.‘.',;J.A e e L S

Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tekstu Ugovor) se sastou se od sluedecm
dijelova navedenih prema listi prioriteta: = S e e i o
1. Posebni uvjeti zakupa,;
2. Opéi uvjeti zakupa; = : : : v

" POSEBNI UVJETI ZAKUPA

;Prqdmgi iakuba_ i bovréina e ‘ ‘ " Poslovni prostor 117,80m?
Fiksna Zakupnina (mjeseéna) 7,00 €/ m2ili
Varijablina zakupnina 8,00% prihoda godiSnjeg

(ovisno o tome $to je vedi apsolutni iznos) ‘

o R Pauéal za tro$kove kori§tenja poslovnog prostora u iznosu

(N - . - - od 1,50 €/m?

ReZijski tro&_kpvi (mjeseéno) Elektri¢nu energiju Zakupnik placa odvojeno shodno

| - , ) potrosnji koja se oitava kontrolnim brojilom = . |
Zajednicki troSkovi odrzavanja centra

2
:{mjeseéno) €2,50 /m 1
| Ostali troSkovi I : ‘ , = l}
Od 1.01.2025. do 30.travnja 2025. |
Obostrani otkazni rok 15 dana t

Trajanje zakupa U sluéaju dostave svih sredstava osiguranja definiranih u

élanku 4.0ovog Ugovora do 30.ravnja 2025., Ugovor se
automatski produljuje do 31.prosinca 2029. godine, te se
primjenjuje moguénost obostranog otkaznog roka u frajanju

90 dana.

Zakupodavac je duZan rafun za zakupninu uvecan za iznos
PDV-a dostavijati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za '}¢—~

« sljede¢i mjesec. Zakupnik je duZan isti racun platiti na Ziro- |
Uvjetl plaéanja v ; radun Zakupodavca do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu za |

sljedeéi mjesec.

Ukoliko Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u

" &lanku 4.0ovog Ugoyora, te se Ugovor automatski produlji na

(%‘1/ 15
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novi period primjenjivati ée £6 novi dogovor kako slipdl

.. Zakupodavac je duZan racun za zakupninu uveéan za iznos’
PDV-a dostavijati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za .|
tekuéi mjesec, Zakupnik je duzan isti-radun platiti na Ziro- .|
radun Zakupodavca do petnaestog dana u mjesecu za tekuéi-

‘ mjesec. | B
! Zakupnik predao Zakupodavcu obi&nu zaduZnicu u iznosu:
! 6.636,14 € . |
; . Zakupnik je duzan  predati Zakupodavaca bankovnu'
Sredstva osiguranja garanciju banke s minimalnim kreditnim rejtingom BBB+ sa |’
minimalnim iznosom 4.859,30 € (Sto predstavlja iznos 3 (tn)
mjeselne zakupnine i troSkova sa PDV-om). '
Indeksacija HICP EU 27 index (bez ogranicenja)
Investicijsko odrzavanje . Zakupodavac
Tekuée odrzavanje ) Zakupnik
(X | opé UVJETI ZAKUPA

= Clanak 1.~

PREDMET 1 TRAJANJE ZAKUPA

1.1. Ovim Ugovorom o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Ugovor) Zakupodavac
daje, a Zakupnik prima u zakup sliedeéi prostor u vlasnistvu Zakupodavca: poslovni
prostor na katu trgovatkog centra u Metkoviéu, ukupne povrSine 117,80m2 (sto
sedamnaest zarez osamdeset metara kvadratnih), izgraden na Zk.br. 687/zgr i upisan u
zk.ul.br. 5128 k.o. Metkovi€, na adresi Splitska ulica 1, Metkovi¢, (u daljnjem tekstu:
Poslovni prostor) prema uvjetima ovog Ugovora i drugq dokumentacul ko;a se nala2| u
prllogu ovog Ugovora i €ini njegov sastavni dio,= e

1.2. Zakup Poslovnog prostora pocinje tecl od 1 (prvog) sijeénja 2025. (dvije tisuée dvadeset

;&“ pete) godine {(Dan pocetka zakupa) te se |st| sklapa na vremenskl penod kako je regullrano

) u Posebnlm uv1et|ma zakupa = - :

U slucaju dostave svih sredstava osiguranja definiranih u ¢lanku 4.ovog Ugovora do
30.(tridesetog) travnja 2025.(dvije tisuée dvadeset pete) godine, Ugovor se automatski
produljuje do 31.(trideset prvog) prosinca 2029.(dvije tisu¢e dvadeset devete) godine, te
se primjenjuje moguénost obostranog otkaznog roka u trajanju 90 (devedeset) dana.--—--

Ukoliko Zakupnik ne dostavi trazeno sredstvo osiguranje do 30.(tridesetog) travnja
2025.(dvije tisuée dvadeset pete) godine, Ugovorne strane su duzne sklopiti novi dogovor
o nastavku suradnje najkasnije 15 (petnaest) dana prije nastupa datuma, §to su duZni
dokumentirati novim Dodatkom Ugovoru. Ukoliko se novi dogovor ne dogodi do
navedenog datuma, Zakupnlk je duian vrat|t| poslovnu prostor Zakupodavcu na navedem

datum bez odgadanja
13. Potplsom ovog Ugovora stavlja se van snage prethodno sklopljeni Ugovor za isti lokacije, |
sklopljen 29.(dvadesetdevetog) studenog 2017.(dvije tisuée sedamnaeste) godine, te svi
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eventualno naknadno sklopljeni dodatci Ugovoru.

S

ZAKUPNINA-----

21.

2.2.

2.3,

2.4.

2.5.

2.6.

Zakupnlna za Poslovnl prostor (bez PDV—a) utvrdena je u Posebmm uVJetlma zakupa Na
visinu mjeseéne zakupnine ne utjeée broj dana u mjesecu za koji se zakupnma placa
Zakupninu Zakupnik poéinje plaéati od Dana poéetka Zakupa. -
Zakupodavac je duZan raéun za zakupninu uvecan za iznos PDV-a dostavljati Zakupniku
do desetog dana u mjesecu za sljede¢i mjesec. Zakupnik je duZan isti raéun platiti na Ziro-
rat':un Zakupodavca do zadnjeg dana u tekuc’:em mjesecu za sljede(:i mjesec.—-----—--—-——

Ukoliko Zakupnik dostaw sredstva 05|guranja def' inirana u clanku 4 ovog Ugovora te se

Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ¢e se novi dogovor kako slijedi:
Zakupodavac je duZan ragun za zakupninu uveéan za iznos PDV-a dostavljati Zakupniku
do desetog dana u mjesecu za tekuci mjesec. Zakupnik je duZan isti racun platiti na Ziro-
rac':un Zakupodavca do petnaestog dana u mjesecu za tekuéi mjesec.

Za svako plaéanje zakupnine izvan roka placanja, Zakupodavac ée obracunatl ‘

- Zakupnik platiti vazeéu zakonsku zateznu kamatu i to od datuma dospije¢a placanja do

datuma ispunjenja navedenih obveza, uzimajuci u obzir broj kalendarskih dana u godini.
Zakupnik se obvezuje platiti radun za obracunate kamate u roku od 14 (cetrnaest) dana

racunajuél od datuma primitka racuna.

Zakupnlna se tljekom vaZenja Ugovora uskladuje jednom godi$nje na temelju godi&njeg
prosjeka indeksa odredenog u Posebnim uvjetima zakupa, u trenutku kada Indeks bude
dostupan za izraéun. Prva indeksacija ¢e se obraéunati u suecnju kalendarske godlne kola

slijedi godinu u kojoj je ugovor sklopljen """"

Korekcija zakupnine vrél se na nacin da ukollko navedeni Indeks poraste na godi$njoj
razini, tada ée se zakupnina automatski promijeniti za postotak od dotiéne nastale
promjene indeksa kako je definiran Posebnim uvjetima zakupa. Na ovaj na¢in uskladena
zakupnina bit ée osnova za sljedeée godiSnje uskladivanje. Smanjenje Indeksa na
godidnjoj razini u odnosu na prethodnu godinu nece imati za posliedicu smanjenje
ugovorene zakupnine. Radi uskladenja zakupnine nece se sklapati posebni dodatak
ovome Ugovoru, veé se Zakupnik obvezuje placati uskladenu zakupninu na temelju
pisane obavijesti Zakupodavca sukladno ispostavljenim raéunima u kojima ce biti

' primijenjena navedena korekcija zakupnine izvrSena sukladno odredbama stavka 2.4. i

2.5. Na isti nadin kao za zakupninu vr§i se uskladivanje i troSkova pos|ovnog prostora
UkOIIkO se za iste po Ugovoru placa pausal . — ‘

Pored zakupnine iz stavka 2.1. ovog élanka, ugovormne strane ugovaraju i obvezu
Zakupnika na placanje varijabilne zakupnine u visini utvrdenoj u Posebnim uvjetima
zakupa u odnosu na ukupni neto prihod Zakupnika (bez PDV-a) kojeg isti ostvaruje u
okviru obavijanja svoje djelatnosti u zakupljenom Poslovnom prostoru. Obracun
varijabilne zakupnine bit ¢ée izvrSen ili jednom godiSnje za period od 01.01. (prvi sije€nja)
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do zakljucno 31.12. (tridesetprviprosinca) ili polugodinje od 01. 01. (prvi sijeénja) do 30.
06. (tridesetilipnja) te od 01.07. (prvisrpnja) do zakljuéno 31.12. (tridesetprviprosinca)
svake kalendarske godine tijekom vaZenja Ugovora, ovisno tome kako je regulirano
Posebnim uvjetima zakupa. Najkasnije 14 (¢etmaest) dana po isteku kalendarske godine
ili pojedinog kalendarskog polugodista Zakupnik je duZan Zakupodavcu dostaviti ispis
ukupnog prometa za proteklu kalendarsku godinu/polugodiste, koji predstavlja osnovicu
za obracun varijabilne zakupnine za pojedinu kalendarsku godinu/polugodiéte. Prethodno
navedeno bit ée dokazano pomocu izjave Zakupnika zajedno sa izlistom iz registra
blagajne ili pomo¢u ostalih pogodnih izvora dokazivanja ukupnog prometa koji se istom
prilazu. Ukoliko godi$nji/polugodiénji iznos mjese&nih zakupnina bude manji od obraguna
godisnje/polugodisnje varijabilne zakupnine Zakupnik e iznos razlike platiti Zakupodavcu
u roku 14 (Cetrnaest) dana od datuma primitka raduna od strane Zakupodavca. Navedeni
raéun Zakupodavac ¢e dostaviti Zakupniku u roku od 14 (Eetrnaest) dana od datuma
primitka ispisa ukupnog prometa za proteklu kalendarsku godinu/polugodiste. Ukoliko
iznos mjeseénih zakupnina bude jednak, ili veéi u odnosu na obradun varijabilne
zakupnine, Zakupnik neée biti duzan platiti Zakupodavcu iznos varijabilne zakupnine.
. Zakupodavac ima pravo uvida u knjige za evidenciju financijskih transakcija Zakupnika u
Poslovnom prostoru dvaput godisnje, te je Zakupnik u obvezi dopustiti Zakupodaveu ili
g zastupniku Zakupodavca uvid u te iste knjige u roku od 7 (sedam) dana od datuma
E primitka odnosne obavijesti. Zakupodavac je u obvezi &uvati sve podatke do kojih dode
ovim putem kao poslovnu tajnu, te ih isti neée iskoristiti za druge svrhe osim onih koje su
namuenjene za provedbu odredbi ovog ¢lanka

s O g
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DODATNI TRoéKovl ’ R ‘ K o e ,“AI_A..“. Ve _>, 7'..: ) , ‘-‘7;:. .-A -
a) TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA

* 3.1, Zakupnlk takoder plaéa Zakupodavcu pausalnu naknadu na ime troskova konétenja
» Poslovnog prostora (isti troskovi obuhvaéaju troskove: komunalne naknade, vodne
O naknade, GHV (grijanje, hladenje ventilacija), &iSéenje, odvoz otpada i sl.) u iznosu
utvrdenom u Posebnim uvjetima zakupa. Navedene trogkove koriStenja Poslovnog
H prostora Zakupnik poginje placati pocevsi od Dana poéetka Zakupa. lznos pausalne
naknade na ime troSkova kori§tenja Poslovnog prostora podlueze pnmjenl lndeksacue

sukladno stavku 2.4.i 2.5, Ugovora e

F i e G e it T L s a s crities et ey s o

§ T

: 3.2, Zakupodavac je duzan raéun za pauéalnu naknadu iz prethodnog stavka, uveéan za iznos
i PDV-a, dostavijati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za sljedeéi mjesec. Zakupnik je
duzan isti racun platiti na Ziro-radun Zakupodavca do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu
za sljededi mjesec.

- Ukoliko Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u &lanku 4.ovog Ugovora, te se =

'l;é’ Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ée se novi dogovor kako slijedi:* N
Zakupodavac je duzan ra¢un za pausainu naknadu uveéan za iznos PDV-a dostavljati
Zakupniku do desetog dana u mjesecu za tekuéi mjesec. Zakupnik je duzan isti radun

platiti na Ziro-raéun Zakupodavca do petnaestog dana u mjesecu za tekuéi mjesec.-——--
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3.3.

3.4.

3.5.

b)

3.6.
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Za svako plaéanje izvan roka definiranog u prethodnom stavku, Zakupodavac ce
obradunati, a Zakupnik platiti vaZeéu zakonsku zateznu kamatu i to od datuma dospijeca
plaéanja do datuma ispunjenja navedenih obveza, uzimajuéi u obzir broj kalendarskih
dana u godini. Zakupnik se obvezuje platiti ratun za obraéunate kamate u roku od 14
(cetmaest) dana racunajuél od datuma prlmltka raéuna; -—-——-==

Zakupnik je duian posebno plaéati utroéak elektricne energije za potrebe Poslovnog

prostora prema stanju utvrdenom kontrolnim brojilima, kao i troskove telekomunikacijskih
i drugih usluga koje za potrebe zakuplienog Poslovnog prostora Zakupnik sam
neposredno ugovori s dobavljaéima istih usluga (u daljnjem tekstu skupno: individualni
trokovi). Ukoliko je to moguce, raune za individualne tro§kove Zakupnik ée placati
neposredno dobavljagima. Po uplati rauna u roku dospijeca naznacenog na racunu,
Zakupnik ée Zakupodavcu dostaviti potvrdu o placanju individualnih troskova. Ove
trodkove Zakupnik poéinje placati od datuma primopredaje Poslovnog prostora. U slucaju
kada plaéanje individualnih troSkova nije moguce izvrsiti neposredno dobavljacima,
Zakupnik ée naknadu za individualne troskove placati Zakupodavcu na temelju raduna
ispostavijenog od strane Zakupodavca kojem ce prileziti rauni dobavljata usluga.
Zakupnik ée takav ragun platiti Zakupodavcu u roku 14 (Getrnaest) dana racunajuci od
datuma primitka raduna.

ZAJEDNICKI TROSKOVI ODRZAVANJA TRGOVA&KOG CENTRA e

Zakupac takoder plaéa Zakupodavcu zajedmc‘.ke tro§kove odrzavanja trgovackog centra
u pausalnom iznosu utvrdenom u Posebnim uvjetima zakupa. Iznos pausala za troSkove
odrzavanja podlueze mdeksacul sukladno stavku 2. 4 i 2 5 ovog Ugovora

Troskovn zajednlckog odrzavanja ukhucu;u sve troskove koji se odnose na poslovanje,
upravu, opremu, zastitu, nadzor, osvjetlienje, popravke, &iSéenje, zamjenu, odrzavanie i
obnovu svih zajednic¢kih prostora trgovackog centra, uklju€ujuéi troskove najma strojeva i
opreme koji se upotrebljavaju za odrzavanje zajednickih prostora, kao i tro§kove plaéa i
zaétite ili ukupna plaéanja naknada osoblju koje je prema iskljugivoj prosudbi i samostalnoj
odluci zakupodavca neophodno za pruzanje usluga. Takvi sveobuhvatni troSkovi
ukijuéuju, ali nisu ograni€eni na:: -
- Troskove &i§éenja ZajedniSkih povriing-—--————
- tro$kove odrzavanja i ¢iScenja parklnga (znmska sluzba) pnstupmh puteva, zelenih
povrsina i vanjskih objekata;-— -
- troskove uklanjanja smeéa iz Zajednlcklh povr8ing;----——-——--mw-—-
- trogkove vode utrodene u Zajednickim povrSinama;
- troSkove struje utro$ene u Zajednitkom povréinama'---—- ——————
- troskove potrosnih materijala za Zajednitke povrsine;- e
- premije osiguranja Centra od osnovnih rizika kao i premue 05|guranja od
odgovornosti prema tre¢im osobama;

- {roskove fizickog i tehni¢kog osiguranja Centra i odrzavanja svih sustava

osiguranja instaliranih u Centru;
- tro$kove deratizacije, dezinsekcije i deszekcue Zajednlckm povrsing;——--—--—-
- troskove odrZavanja sredstava za ogladavanje Centra i takse vezane za takvo
oglasavanje;
- troskove servisiranja svih sistema i uredaja instaliranih u Zajedniékim povr§inama;
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3.8.

3.9.

3.11.
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- troSkove, poreza na imovinu i drugih drzavnih naknada i poreza, koje nisu direktan
teret Zakupnika u skladu ovim Ugovorom (npr. komunalna naknada, naknada za
uredenje voda i dr.);

- sve troSkove u vezi sa Upravom Centra ukljuéujuéi, ali ne ograniavajuéi se na
zaposlene, angazZiranje treéih osoba, tro8kove nabave, administrativne i druge
troskove;

= marketingki troSkovi;

- postanske troSkove i troskove dostavnih stuzbi,z—===

Za potrebe ovog Ugovora i obraéuna zajednickih troSkova odrzavanja trgovagkog centra,
zajednickim povr§inama trgovackog centra smatrati ée se svi unutrasnji prostori za opéu
uporabu, sve prometnice i pristupni putevi, parkiralista, otvorena podruéja te ostali vanjski
prostori trgovackog centra koje je Zakupodavac prema svo;m vlastnto; odluci, odredlo za
opéu uporabu (dalje zajedmékl prostorl) e

Ugovorne strane su suglasne da iznos kO]I Zakupnik plada na ime Zajednickih tro§kova
odrzavanja predstavija pausalni iznos koji se plaéa po osnovu ispostavijene fakture
Zakupodavca za izvrSene usluge i da tako obragunat iznos pausalnih troskova odrzavanja
nije konadan i da €e isti varirati u zavisnosti od konag&nog obra&una stvarnih troskova kojeg
¢e sastaviti Zakupodavac na kraju svake kalendarske godine. U sluéaju da ovaj Ugovor
prestane prije isteka kalendarske godine, Zakupodavac ée konadan iznos troSkova
zajedniCkog odrZavanja obracunati do trenutka prestanka vaZenja Ugovora. Zakupnik
nema pravo potrazivati kamate na uplacene iznose pausala,————--

Obradun iznosa koji ¢e Zakupnik platiti na ime stvarnih tro§kova zajédnfékog odria\}anja ée
biti odreden u skladu s postotkom koja se odreduje prema postotku ue$éa povrsine

Poslovnog prostora u odnosu na ukupnu povrsinu svih poslovnih prostora za zakup/najam
u Trgovackom centru = :

Nakon sto Zakupodavac izvrSi konaéni obratun troSkova zajedni¢kog odrZavanja za

kalendarsku godinu, u slugaju da je Zakupniku po osnovi pausala fakturiran iznos koji je
manji od iznosa stvarnih troSkova odrZzavanja, Zakupnik ¢e platiti Zakupodavcu razliku do
punog iznosa u roku od 15 (petnaest) dana od dana prijema konaénog godiénjeg obraéuna
stvarnih troSkova zajednickog odrZavanja, odnosno Dokumenta o poveéanju/Knjiznog
zaduZenja od strane Zakupodavca. U sluéaju neplaéanja takvog iznosa od strane
Zakupnika na vrijeme, primjenjuju se odredbe Ugovora koje reguliraju bitne obaveze
Zakupnika i neizvrSenje novéanih obaveza na vrijeme. U sluéaju da se nakon konaénog
godisnjeg obraguna utvrdi kako je Zakupnik na ime pausalnih uplata troskova zajednitkog
odrZavanja uplatio vi§e nego li je to duzan po konaénom godi§njem obragunu, prilikom
narednog konaénog godisSnjeg obraduna troskova zajedni¢kog odrzavanja za preplacem
iznos ¢e se umanjm iznos kOJeg ce zakupnlk tada biti duzan platltl —

3.16.

Nakon zaprimanja konaénog obracuna, Zakupnik ée imati pravo zahtuevat| od Zakupodav “
spec:f kacuu obracuna konacmh troskova —

Radl |zbjegavanja sumnje, u troSkove zajednitkog odrzavanja neée ulaziti Individualni
troskovi, odnosno trodkovi poslovnog prostora za koje Zakupnik plaéa pausal sukladno to&ci

!%76/15




v i pssom——

TIP-MP-v.3-2024 POVJERLJIVO

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

a) TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA ovog c|anka

Zakupodavac ée samostalno upravljatl sredstvima ko;a prlkupl naime troskova zajednitkog
odrzavanja koje prikupi od strane Zakupnika.

Zakupnlk je obvezan zapocetl plaéatl pauéalne troékove zajednlckog odrzavanja poéevsn
od Dana pocetka zakupa e s :

Zakupodavac je duZan raéun za pau$alnu naknadu za zajednicke troskove odrzavanja
centra, uveéan za iznos PDV-a, dostavljati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za
sliededi mjesec. Zakupnik je duzan isti raéun platiti na Ziro-racun Zakupodavca do zadnjeg
dana u tekucem mjesecu za sljedeél mjesec

Uk0|lk0 Zakupmk dostavi sredstva osiguranja definirana u ¢lanku 4.ovog Ugovora, te se
Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ée se novi dogovor kako slijedi:
Zakupodavac je duzan ragun za pau$ainu naknadu za zajednitke troSkove odrzavanja
centra uveéane za iznos PDV-a dostavijati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za tekuéi
mjesec. Zakupnik je duZan isti racun platm na Ziro-raéun Zakupodavca do petnaestog dana
u mjesecu za tekuél mjesec - - o

) sluéaju kaénjenja bilo kog nov&anog iznosa utvrdenog odredbama ovog Ugovora
Zakupnlk je obavezan da za svakn dan zakasnjen]a placa zakonsku zateznu kamatu

— Clanak 4.—————

INSTRUMENTI OSIGURANJA IR

4.1,

4.3.

U svrhu osiguranja urednog ispunjenja swh obveza kOje Zakupnik ima po ovom Ugovoru
a osobito ispunjenja obveza pla¢anja, odnosno radi otklanjanja eventualnih Steta na
Poslovnom prostoru ili objektu u kojem se isti nalazi, a koje poéini Zakupnik ili osobe za
koje isti odgovara, Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu do 30.(tridesetog) travnja 2025.
(dvije tisuée dvadeset pete) godine dostaviti instrumente osiguranja u vrsti i visini utvrdenoj
u Posebnim uvjetima zakupa. Bez dostave instrumenata osiguranja kao i u sluéaju
dostave Zakupodavcu pogre$no ispunjene zaduZnice, ili pogreéno uplaéenog iznosa

depozita, Zakupodavac je u mogucnosti raskinuti Ugovor o zakupu s trenutnim Uclnkom

bez potrebe da o tome prethodno plsano opomenelupozon Zakupnlka

U sluéaju akt:vacue instrumenta osiguranja tijekom vazenja Ugovora, Zakupnlk se

obvezuje najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od datuma njegove aktivacije nadomjestiti
Zakupodavcu aktivirani instrument osiguranja novim koji ée u svemu odgovarati
aktiviranom instrumentu osiguranja. U sluéaju da Zakupnik navedeno ne ucini u
navedenom roku, isto predstavlja razlog zbog kojeg Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor s trenutnim uginkom bez potrebe da o tome prethodno pisano opomene/upozori
Zakupnika.
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4.4,

4.5.

Po isteku 30 (trideset) dana od datuma prestanka vaZzenja ovog Ugovora te uz uvjet
prethodnog podmirenja svih obveza Zakupnika preuzetih ovim Ugovorom, Zakupodavac
ée Zakupmku vratiti izdane instrumente osiguranja plaéanja.- -

Zakupodavac zad:zava pravo tuekom trajan]a ovog Ugovora zatrazm od Zakupnlka a
Zakupnlk se obvezu1e dostavm dodatne mstrumente osnguranja s = :

Clanak 5.-

PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA U POSJED ZAKUPNIKU

5.1.

5.2..

5.3.

Zakupodavac predaje Zakupniku prostor u videnom stanju. Prilikom predaje u posjed
Poslovnog prostora Zakupniku, ovlasteni predstavnici ugovornih strana sastavit ¢e
Zapisnik o primopredaji u kojem ¢&e utvrditi stanje Poslovnog prostora u trenutku
primopredaje. Sastavni dio Zapisnika o primopredaji ¢ini i fotodokumentacija Poslovnog
prostora u trenutku primopredaje.

Primopredaja poslovnog prostora obavit ¢ée se u roku od 7 (sedam) dana od datuma
predaje javnobilieZnicki solemniziranog Ugovora Zakupodavcu. Ukoliko se primopredaja
Poslovnog prostora ne obavi zbog ne prisustvovanja ovlastenih predstavnika Zakupnika,
Zakupodavac ¢ée o istome pisanim putem upozoriti Zakupnika i odrediti novi rok za
primopredaju Poslovnog prostora. Takva nova primopredaja pada na tro§ak Zakupnika. U
sluéaju da niti u ponovijenom pokusaju primopredaja Poslovnog prostora ne bude izvrSena

iz istog razloga, Zakupodavac ima pravo s trenutnim ucnnkom rasklnutl ovaj Ugovor uz

aktlvacuu mstrumenata OS|guranja po ovom Ugovoru e e

U slucaju kada se Zakupnik veé nalazi u posjedu Poslovnog prostora temeljem ranije
vaZecéeg ugovora o zakupu, smatrat ¢e se da je primopredaja poslovnog prostora izmedu
Ugovornih strana izvrSena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bez potrebe za
sastavljanjem novog Zaplsnlka o] prlmopredajl Poslovnog prostora

.Clanak 6.—

PREINAKE | ULAGANJA U POSLOVNOM PROSTORU

6.1.

Zakupnik ne smije tijekom trajanja zakupa vrsiti bilo kakve preinake na Poslovnom prostoru
kojima se mijenja njezin vanjski ili unutarnji izgled i raspored, konstrukcija, ili povrina
Poslovnog prostora, odnosno radove koji ukljuduju preinake na zajedni¢kim
instalacijama, bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca. Ako Zakupnik bez
znanja i/ili suglasnosti Zakupodavca, odnosno unatoé njegovu protivijenju izvr$i preinake

ili nastavi s izvodenjem nedopustenih radova na Poslovnom prostoru, Zakupodavac imar

pravo trenutno raskinuti ovaj Ugovor te potraZivati od Zakupnika ili da vrati Poslovni
prostor u prvobitno stanje, ili zadrzati tako izvrSene prelnake bez obveze placan]a
Zakupnlku naknadu za ulozeno S et i

8/15

T




TIP-MP-v.3-2024 POVJERLJIVO

6.2. Zakupnik je suglasan i prihvaéa kako Zakupodavac nije duZzan Zakupniku platiti bilo kakvu
naknadu za preinake ili ulaganja koje je za vrijeme trajanja Ugovora Zakupnik izvr§io u
Poslovnom prostoru uz prethodnu suglasnost Zakupodavca. -~ =

e i Clanak7

ODRZAVANJE POSLOVNOG PROSTORA -

7.1. Zakupnik je duzan vrsiti redovno/tekucée odrzavanje Poslovnog prostora te redovno i
izvanredno odravanje opreme koja se nalazi u Poslovnom prostoru i koju je Zakupnik
preuzeo zajedno s Poslovnim prostorom. Pod redovnim/tekuéim odrzavanjem Poslovnog
prostora podrazumijevaju se sve aktivnosti potrebne za odrZavanje Poslovnog prostora u
urednom i funkcionalnom stanju ukljuéujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na soboslikarske
radove, zamjenu rasvjetnih tijela, &igéenje prostora i sli€no. Zakupnik je takoder duzan
otkloniti Stete u Poslovnom prostoru i na opremi osim ukoliko je ista prouzro¢ena od strane
Zakupodavca ili osoba za koje isti odgovara. U odnosu na opremu koja je u vlasnistvu
Zakupnika, a koju Zakupnik unosi u Poslovni prostor, Zakupnik je obvezan samostalno
odrzavati te u cijelosti snosi sve troSkove i rizike od koristenja iste opreme u Poslovnom
prostoru. TroSak |zvanrednoglmvestlcuskog odrzavanja Poslovnog prostora kao objekta
predstavlja obvezu Zakupodavca :

7.2 Zakupodavac zadrzava pravo mspekcue Poslovnog prostora radi utvrdivanja stanja
Poslovnog prostora i opreme. Ukoliko Zakupodavac utvrdi kako Zakupnik ne izvrSava
uredno i pravovremeno obveze odrZavanja, Zakupodavac zadrzava pravo samostalno
obaviti sve potrebne aktivnosti koje je propustio izvrsiti Zakupnik i to na troSak Zakupnika.
Raéun za izvrSene aktivnosti Zakupnik ée biti duZan platiti Zakupodavcu u roku od 14
(cetrnaest) dana od datuma prlmltka raéuna

7.3. Zakupnlk je duzan OSIguratl da su Svi njegovn radn|c| k01| rade u Poslovnom prostoru
osposobljenl za rad na S|guran nadiniza pocetno gaéenje pozara '

CIanak 8

KORISTENJE I POVRAT POSLOVNOG PROSTORA

8.1. Zakupnlk se obvezuje Poslovni prostor koristiti paZnjom dobrog gospodara, |skljué|vo za
svrhu obavljanja djelatnosti za koje je registriran u trenutku sklapanja ovog Ugovora.
Zakupnik je za zakuplieni Poslovni prostor duzan ishoditi odgovarajuée minimalno

tehniéke uvijete i ostale dozvole sukladno zakonsk01 regulatlw avezano uz djelatnost kOjU

ée obavuatl u Poslovnom prostoru

8.2, Zakupmk je duzan istaknuti naziv tvrtke u zakupljenom poslovnom prostoru te ne smije kod
posjetitelja stvarati dojam da je Zakupodavac taj koji obavlja predmetnu djelatnost. U
suprotnom, Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svu prouzroéenu stetu.
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8.3: Zakupnik mora imati i odrzavati osvijetliene izloge, natpise i sve kupcima vidljive
dostupne dijelove. Ci§éenje izloga, natpisa, prostora ispred lokala, itd. mora se obavljati
na nadin kop ne ometa posjetltelje | kO]l zadovol;ava estetske kntenje Poslovnog prostora
pri éemu:

a. Zakupmk ne moze stavijati na izlogu Poslovnog prostora bilo kakve obavijesti
ispisane rukom. Ukoliko postavija obavijesti, one moraju biti izradene na nadin da
nagrduju estetiku Poslovnog prostora. -

b. lzlog i svi stakleni duelovn Poslovnog prostora moraju biti redovno i uredno
odrzavani. Zabranjeno je korlstenje deterdzenata i sredstava za cuscenje
neugodnih mirisa. -

c. Prilikom &iSéenja unutarnjih i vanjskih duelova Poslovnog prostora kao i za svaku
drugu aktivnost odrzavanja Zakupnik ne mozZe koristiti zajedniéke dijelove prostora
kao odlagali$te za materijale, otpad i sli¢no. U sluéaju nepostivanja navedenog

Zakupodavac ima pravo taj prostor odmah dovesti u uredno stanje na troéak
Zakupnlka e - ,

8.4, Zakupodavacima pravo provod|t| nadzor nad postuvanjem prawla za rad na siguran nacin
te zastite od poZara u zakupljenom Poslovnom prostoru. Kada je ogito da se Zakupnik ne
pridrzava odredbi ovog Ugovora, odnosno mjerodavnih propisa Zakupodavac ima pravo
pisano upozoriti Zakupnika i zatraZiti od njega otklanjanje svih nepravilnosti u roku od
najduze 14 (Cetrnaest) dana. Ukoliko Zakupnik niti tada ne uskladi svoje ponasanje s
trazenim niti otkloni uo&ene nedostatke Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj Ugovor. -—--—

8.5. U sluéaju da tijekom vaZzenja Ugovora Zakupodavac bude kaznjen od strane nadleznih
tijela u vezi s koridtenjem Poslovnog prostora od strane Zakupnika, Zakupnik se obvezuje
podmiriti prema Zakupodavcu sve eventualne sankcije izreéene protiv Zakupodavca kao
viasnika Poslovnog prostora, kao i podmiriti Zakupodavcu sve troskove takvog postupka,
kao i drugu time prouzroéenu $tetu

8.6. Po isteku vrémenskog vaZenja Ugovora, Zakupnik je duzan Zakupodavcu vratiti Poslovni
prostor u posjed najkasnije zadnjeg dana trajanja zakupnog odnosa.

8.7.  Prilikom vraéanja Poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu, ugovorne strane ée saginiti
Zapisnik o primopredaiji u kojem ée konstatirati stanje Poslovnog prostora. Sastavni dio
Zapisnika o primopredaiji Poslovnog prostora ¢&ini i fotodokumentacija Poslovnog prostora
u trenutku vraéanja Poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu.. -

8.8. Zakupnlk je duzan Poslovm prostor vratm Zakupodavcu u stanju kOje nue Ioéue od stanja
u kojem ga je primio u posjed od Zakupodavca zajedno s eventualno preuzetom opremom
(dalje: prihvatijivo stanje). Pod prihvatljivim stanjem smatraju se i sve prepravke i ulaganja
ucinjena u Poslovnom prostoru uz pisano odobrenje Zakupodavca, te promjene do koph
je doslo redovnom upotrebom Poslovnog prostora mnae-

8.9. U slucaju da se tuekom primopredaje utvrdi da stanje ﬁbslo\moé prostora ne odgovara

prihvatijivom stanju, ili se utvrde oSte¢enja koje-Zakupritk nije otklonio (dalje: nedostatci), ™~ _fju

Zakupodavac ¢e ‘odrediti Zakupniku naknadni rok za. otklanjanje istih nedostataka. Ukoliko
Zakuphik u-ostavljenom roku ne otkioni nedostatke, tada ¢e Zakupodavac otkloniti iste na
troSak Zakupnika. Po dovrSetku aktivnosti na otklanjanju nedostataka Zakupodavac ée
ispostaviti ra€un Zakupniku sa specifikacijom izvrSenih aktivnosti radi dovodenja
Poslovnog prostora u prihvatljivo stanje, uveéan za 15 % (petnaest posto) od vrijednosti
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poduzetih aktivnosti, a na ime manipulativnih troSkova Zakupodavca. Navedeni racun
Zakupnik ée biti duzan platiti u roku od 14 (€etrnaest) dana od datuma primitka raduna.
Ukoliko Zakupnik ne postupi sukladno navedenom, Zakupodavac ima pravo aktivirati
raspoloZive instrumente osiguranja plaéanja. : nesemme ————n

8.10. Ukoliko Zakupnik u roku iz stavka 8.6. ili 10.3. ne vrati Poslovni prostor u posjed
Zakupodavcu, ugovorne strane su suglasne kako Zakupodavac zadrzava pravo
samostalno uéi u posjed poslovnog prostora pri éemu se isto nece smatrati smetanjem
posjeda od strane Zakupodavca. : .

8.11. Nad pokretnim stvarima u viasnitvu Zakupnika, a koje Zakupodavac zatekne u
Poslovnom prostoru nakon prestanka vaZenja Ugovora, Zakupodavac e takve stvari
deponirati u adekvatno skladiste na troSak Zakupnika radi Cuvanja do trenutka
preuzimanja istih od strane Zakupnika. O ulasku u posjed Poslovnog prostora
Zakupodavac ée sastaviti posebni Zapisnik u okviru kOJeg ée se nalazm i popis zatecemh
stvan Zakupmka , .

8.12. Zakupodavac ée predatl Zakupnlku njegove stvan pod uvjetom da je Zakupnlk prema
Zakupodavcu podmlrlo sva dugovanja po osnovi ovog Ugovora.: i e

(‘.Ianak 9

PODZAKUP -

Za vrueme trajanja ovog Ugovora Zakupnlk ne smue Poslovnl prostor davatl u podzakup |||
prenueh Ugovor treéo; OSObl bez plsane suglasnostl Zakupodavca eSS

W { -7 7. ' || J R R

RASKlD I OTKAZ UGOVORA

10.1. Svaka ugovorna strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor u bllo kojem trenutku Uk0|lk0
druga ugovoma strana kr$i odredbe ovog Ugovora, odnosno ne izvr§ava preuzete
ugovorne obveze na nagin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom, a takve propuste ne
otklonl niti u naknadnom roku od 14 (cetrnaest) dana nakon pnmltka pisane opomene -

10.2. Zakupodavac takoder ima pravo rasklnutl ovaj Ugovor s trenutnim uélnkom i bez obveze
ostavljanja bilo kakvih naknadnih rokova u sluaju da:

» nad Zakupnikom bude otvoren stedajni, ili likvidacijski postupak, isti postane

insolventan,

= Zakupnik izgubi, ili mu budu oduzete dozvole potrebne za obavijanje registrirane -

djelatnosti, ili se isti prestane baviti njome -
= Zakupnik koristi, odnosno vrsi preinake Poslovnog prostora protlvno Ugovoru i bez

prethodne suglasnosti Zakupodavca, odnosno radi obavljanja djelatnostl ko;e u

Poslovnom prostoru nisu dopustene Ugovorom, =<-----=== »
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10.3.

10.4.

10.5.

» Zakupnik ne izvr§i plaéanje dvije’ Zakupnine, odnosno Zakupnik ne plati jednu
zakupninu dulje od 60 (Sezdeset) dana od dana dospije¢a na pla¢anje: ----———-
=  Zakupnik vrSi nedopustene preinake Poslovnog prostora,
s Zakupnik povmedl odredbe o pov;erljwostl ugovora povnjedl poslovn| ugled
Zakupodavca, - '
»  Zakupnik preda zakupljenl Poslovnl prostor u podzakup |I| izvrsi pruenos Ugovora
tre(:OJ OSObI bez plsanog dopustenja Zakupodavca S :

Ugovor se rasklda pisanom obavijesti o raskidu Ugovora ko;a se dostavlja drugq
ugovornoj strani postom preporuceno i smatra se uruéenom sukladno élanku 11. Ugovora
pri éemu je Zakupnik duzan vratiti Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu slobodan od
osoba i od stvari u daljnjem roku od 3 (tri) dana. U sluaju da je Ugovor
potvrden/solemniziran putem javnog biljeZnika, obavijest o raskidu Ugovora dostavlja se
Zakupniku putem javnog biljeznika na prethodno opisani naéin.-- e e e

) sluéaja rasklda Ugovora knvnjom Zakupmka Zakupmk ce b|t| duzan plat|t| Zakupodavcu
na ime naknade Stete iznos preostalih neplaéenih mjeseénih zakupnina i drugih naknada
ugovorenih ovim Ugovorom od trenutka raskida Ugovora do isteka perioda vaZenja
Ugovora ' »

Svaka ugovorna strana ima takoder pravo u b||o kolem trenutku i bez ob2|ra na razloge
otkazati ovaj Ugovor. Otkazni rok iznosi 15 (petnaest) dana i poéinje te¢i danom dostave
obavijest o otkazu Ugovora drugoj ugovornoj strani postom preporuéeno. U slugaju da je
Ugovor potvrden/solemniziran putem javnog biljeZnika, otkaz Ugovora daje se putem
javnog biljeZnika u kom slu¢aju otkazni rok pocinje te¢i danom predaje obavijesti o otkazu
Ugovora posti od strane javnog biljeznika. Ugovor prestaje vrijediti protekom otkaznog
roka pri éemu otkaz Ugovora ne utje¢e na obvezu plaéanja zakupnine i drugih eventualno
ugovorenih naknada i troSkova koriStenja Poslovnog prostora od strane Zakupnika koje
nastanu do trenutka nastupa otkaza Ugovora.
U trenutku kada Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u élanku 4. ovog Ugovora
otkaznl rok se za obje strane muenja i iznosi 90 (devedeset) dana.:

_Clanak 11.».

SLUZBENA KOMUNIKACIJA ~—rrrommmieciemssss i s

1.1

. Sve sluzbene obavijesti koje ugovorne strane upucéuju jedna drugoj po osnovi realizacije

ovog Ugovora, mogu se vrsiti u pisanom obliku i dostavljaju se ili po§tom preporugeno na
adresu sjedista ugovome strane, pn ¢emu se dan predaje posti smatra danom uruéenja
drugol ugovornol strani.- :

—-Clanak 12, s s P

GVRENA KLAUZULA ——

12.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor nakon Javnoblljeznlcke potvrde
odnosno solemnizacije smatra ovr§nom javnobiljeznickom ispravom. - :
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12.2

12.3.

12.4.

Zakupnik dopusta Zakupodavcu da na temelju ovog Ugovora kao ovrsne isprave moze
radi namirenja dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i pripadajucih froskova, kao i
svih ostalih trodkova, plaganja i kazni, neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini
Zakupnika, i to nakon $to javni bilje2nik na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovr$nosti. --—----—-—-

Zakupnik dozvoljava Zakupodavcu da na temelju ovog Ugovora kao ovrsne isprave po
prestanku zakupa bilo protekom vremenskog vaZenja Ugovora, bilo u slu¢aju raskida ili
otkaza Ugovora (kada je moguénost otkaza Ugovora ugovorena) - protekom naknadnog
ili otkaznog roka, neposredno provede ovrhu radi ostvarenja ¢inidbe — ispraznjenja i
predaje poslovnog prostora u posjed Zakupodaveu i to nakon $to javni biljeznik na ovaj
Ugovor stavi potvrdu ovrSnosti. ‘ ' - -

Ugovorne su strane neopozivo i bezuvjetno suglasne da ée javni biljeznik na ovaj Ugovor
staviti potvrdu ovrnosti nakon to mu se podnesu sljedeci dokumenti

~ (a) pisani zahtjev Zakupodavca za stavljanje potvrde OVISNOST; tsissddmmmice oo dadosis

(b) javnobiljezni&ki ovjéreﬁériij'évv»é Zakﬁpodavca u kojoj se navodi to¢an iznos dospjelih i
plativih traZbina prema Zakupniku i dan na koji su postale dospjele i plative u skiadu s
ovim Ugovorom :

(c) javnobiljeznicki ovjerena izjava Zakupodavcé kdaw 'Z_ak'upnik nije napustio prostor

sukladno obavijesti o raskidu Ugovora

12.5. Zakupnik je izrigito suglasan da je za potvrdu ovrsnosti Ugovora dovoljan prethodno opisani

12.6.

dokaz o dospjelosti trazbine, odnosno o otkazu/raskidu Ugovora ili proteku ugovorenog
roka zakupa i da javnom biljeZniku koji ¢e izdavati potvrdu ovrénosti nije potrebno dostaviti
nikakve druge dokaze o opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde ovrénosti. ----——-

Ovaj ugovor solemnizirat ¢e se kod javnog bilieznika o trodku Zakupnika u roku od 14
(8etrnaest) dana od dana sklapanja Ugovora. U sludaju da Zakupnik u navedenom roku
ne izvréi solemnizaciju Ugovora, odnosno ne dostavi solemnizirani Ugovor Zakupodavcu
u ugovorenom broju primjeraka, smatrat ¢e se da nije ispunjen bitan uvjet za nastanak
Ugovora te Ugovor nije niti sklopljen. - e - =meme = ek

IZMJENE | DOPUNE UGOVORA -~

Ugovor se moze mijenjati i dopunjavati samo uz suglasnost obiju ugovornih strana. Izmjene i
dopune Ugovora dobivaju pravnu snagu jedino ako su pisano ugovorene i pravovaljano potpisane

po ovlastenim predstavnicima obiju ugovornih strana. Bilo kakvi usmeni dogovori ili bilo kakve *
usmene izjave ovlastenih, odnosno drugih predstavnika ugovornih strana neée imati uéinaka na
ovaj Ugovor. - ' e ‘ m e e e el
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~-Clanak 14 ~smsimamim o o

Zakupnik je duzan svoju imovinu koja se nalazi u zakupljenom Poslovnom prostoru osigurati od
uobiéajenih rizika (npr. pozar, prodor vode, lom strojeva, krada i sli¢no) te se u sluéaju nastanka
eventualnog $tetnog dogadaja obvezuje istu Stetu na viastitoj imovini namiriti iskljucivo
posredstvom navedene police osiguranja, bez potraZivanja naknade &tete od strane
Zakupodavca.

Clanak 15.

POVJERLJIVOST UGOVORA-<wiccccioce e

156.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se dokumenti i informacije vezane za realizaciju

Ugovor, kao i dokumenti i informacije vezane za drugu ugovornu stranu i njeno poslovanje
(Povjerljivi podatci) koje je jedna ugovorna strana primila ili dobila u bilo koje vrijeme od
druge strane na bilo koji na&in, smatrati poslovnom tajnom i da se kao takve nece otkrivati

ili uginiti dostupnima treéim stranama niti koristiti u svrhe koje izlaze izvan okvira izvréenja
Ugovora.

15.2.0bveza &uvanja Povjerljivih podataka ne odnosi se na sljiedeée informacije: ~s~—-sccocic o

. javno poznate informacije, ili naknadno javno obznanjene informacije — osim ukoliko
ie povjerljiva informacija objavijena namjerom ili propustom ugovorne strane koja je
informaciju dobila, ili ‘

* informacije koje je ugovorna strana koja dobiva informacije posjedovala prije datuma
sklapanja Ugovora, ili == — e s = S LU

‘¢ informacije koje je ugovorna strana koja dobiva informacije dobila od neke trece
strane koja nije vezana obvezom ¢uvanja povjerljivosti tih informacija, ili --—---—e—emmx

‘»informacije koje se objavljuju ili otkrivaju u skladu sa zakonom, burzovnim propisima
ili nalogom nekog drugog nadleznog tijela u mjeri u kojoj to otkrivanje propisuje zako

15.3. Ugovorne strane imaju pravo bez prethodne pisane suglasnosti druge ugovorne strane,
otkriti Povjerljive podatke svojim Povezanim drustvima, odnosno osobama koje im pruzaju
financijsko-raunovodstvene, konzultantske, osiguravajuce ili druge slicne financijske
odnosno pravne Usluge, u mjeri u kojoj im je isto potrebno radi pruZanja istih usluga i pod
uvjetom da su se takve osobe prethodno obvezale ugovornoj strani na &uvanje
povjerljivosti ovih informacija u mjeri koja nije manja nego li je regulirana ovim &ankom.
Pod pojmom ,Povezano drustvo® podrazumijeva se bilo koje drustvo ili pravna osoba koja
§ ugovornom stranom stoji u odnosu medusobne povezanosti sukladno odredbama
Zakona o trgovaékim drugtvima.

15.4. Medutim, prije otkrivanja Povijerljivih podataka navedenim osobama, ugovorna strana
mora osigurati postivanje obveze &uvanja povjerijivosti Povjerijivin podataka od svake

takve osobe, u obliku i sadrzaju dosliedno odredbama o povijerljivosti iz ovog &lanka, —--
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156.5. ‘Ugovorna strana koja je neovlasteno  uéinila dostupnom Povijerljivi podatak protivho

odredbama ovog ¢lanka, odgovara drugoj ugovornoj strani za time pretrpljenu Stetu. -----

15.6. Obveza Euvanja povjerljivosti podataka ostaje na snazi 3 (tri) godine nakon prestanka
vazenja Ugovora iz bilo kojeg razloga. Otkaz, odnosno raskid Ugovora ne utiece na

obvezu ugovornih strana na postlvanje obveze cuvanja pOVjel’leVOStl podataka i nakon

prestanka vazenja Ugovora.

---Clanak 16.

RJESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su sporazumne da ¢e eventualne sporove iz ovog Ugovora rieSavati dogovorom,
a u slucaju kada to ne uspuu za rjesavanje |stog b|t| ée nadlezan sud na t‘.uem se podruéju
Poslovni prostor nalazn eSS L bk e B e e f Bl i e

Clanak 17.-

PRlMJERCIUGOVORA s e s * S e i e e S

Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava

po 1 (jedan) primjerak, a 1 (jedan) zadrzava javni biljeZnik za potrebe solemnizacije Ugovora. —-

ZA ZAKUPNIKA7 O\

Denis Pelic v

Clan Uprave FF NMQM{:M Pryic

ARANEA MALOPRODAJA doo. Ante Cuné‘ -

Zagreb |
Borongajska cesta 81a dir. | zvo_|a maloprodpjne mreze

KONLLJIV‘ plus d ¢, | Zagréb
11
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REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeZnik
BoZo Mileti¢ -

Zagreb, Ulica Grge Tuskana 39

114897789 PU Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
f elektronitkim putem na dana¥nji dan i uvidom u Specijalnu punomo¢ od 03.10.2024, ovjerenu dana
; 10.10.2024. u ovom javnobiljeZni¢kom uredu pod poslovnim brojem: 0V-15737/2024, kao Zakupnik

'podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na potvrdu.

Poslovni broj: OV-1351/2025 -
Ja, javni biljeZnik BoZo Miletié, Zagreb, Ulica Grge Tuskana 39, potvrdujem da je stranka;

Aranea maloprodaja d.e.o., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA 81A, zastupano po punomoéniku MARGARETA PAVIC, OIB 74871464660, ZAGREB,
HORVACANSKA CESTA 132, Ciju sam istovjemost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.

Potvrdujem da sam prednju privatna ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadriaju ovrinog
JjavnobiljeZnitkog akta. Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itao te ga upozorio da potvrdena
privatna isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne
posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prednjoj privatnoj ispravi prilaZe se kopija naprijed navedene specijalne punomodi Zakupnika (kao

prilog A).

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 3,98 eur. JavnobiljeZnika
nagrada naplaena po &l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 85,00 eur uveéana za PDV u iznosu od ‘
21,25 eur. :

Zagreb, 10.02.2025.

e st ., St A R e i <
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SPECIJALNA PUNOMOGE

DENIS PELIC, OIB 71419407087, Zagreb, Cret 34, kao direktor druitva
Aranea maloprodaja d.o.o., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb,
Borongajska cesta BlA (dalje u tekstu ,Drustvo™),

ovlagéujem/opunomoéujem:
MARGARETU PAVICG, OIB 74871464660, Zagreb, Horvadanska cesta 132

da moZe u ime i za radun drudtva: Aranea maloprodaja d.o.o., MBS
081411095, OIB 85821188970, Zagreb, Borongajska cesta BlA obavljati
sljedeée radnije: '

- bez ograniéenja pregovarati i dogovarati uvjete zakupa poslovnih
prostora u trgova&kim centrima: f:u drugim nekretninama u ime Druitva
kao Zakupnika - ukljucujuéz :.zm;;ene postojeéih ugovora o zakupu i
sklapanje novih ugovora q

- bez ograniéenja potp:.s:.vatl i podnos:i.t:. javaoom biljeZniku na
solemnizaciju/ovijeru - potp:.sa :sve Ugovora o zakupu te prihvatiti u
Ugovorima sadrZane ovrdne: kla.uzule kao i sve ostale odredbe Ugovora

- obavljati sve druge radnje potrebne za realizaciju/izmjenu svih
Ugovora o =zakupu u kojima se Druitvo pojavlijuje kao zakupnik
ukljuéujuéi i potpisivanje svih sredstava osiguranja predvidenih
Ugovorima o zakupu kao #&to su =zaduZnice i bjanko zaduZnice bez
obzira na iznos na koji se izdaju

- Punomoénik je ovlagten zastupati Drustvo prilikom
primopredaje poslovnih prostora te je ovlasten potpisivati sve
Zapisnike o primopredaji i obavljati sve druge radnje vezane za
primopredaju poslovnih prostora.

U Zagrebu,03:10.2024.

Aranea maloprodaja d.o.o.

Den:l.s .Peln.é di.zektor




" potvrdujem da je stranka:
‘Aranea maloprodaja d.c.0., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA

_priznao potpis na ispravi kao svoj. Potpis na pismenu Je istinit. Podnositel] pismena javnom blljezniku

. Broj: OV-15737/2024
' Zagreb, 10.10.2024.

Ja, javni biljeinik Boko Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge Tugkana 39,

CESTA B1A, zastupano po direktoru DENIS PELIC, OIB 71419407087, ZAGREB, CRET 34,

je osobno poznat, ovlaitenje 2a zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem
na danasniji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjern po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 3.99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.
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KONZUM plus d.o.o., Marijana Cavnca 1/a, Zagreb, OIB: 62226620908, MBS: 081180016

ragun otvoren kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., IBAN: HR4324020061100912588,
SWIFT: ESBCHR22,
(u daljnjem tekstu: Zakupodavac) ==-r-=-

Aranea maloprodaja d.0.0., Borongajska cesta 81A, 10000, Zagreb, OIB:85821188970,
MBS: 081411095, IBAN: HR5424020061101205815, koje zastupa Denis Pelié: .

(u daljnjem tekstu: ,Zakupnik®)

Zakupodavac i Zakupmk (u daljnjem tekstu skupno ugovorne strane,

skloplh su dana 23. (dvadeset treceg) sueénja 2025 (dvue tisuée dvadeset pete) godlne sluedeél«

o UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA‘ I

UVODNA ODREDBA

Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Ugovor) se sastop se od sIuedecrh

dijelova navedenih prema listi prioriteta: e m——————
1. Posebni uvjeti zakupa; :
2. Opti uvjeti zakupa; =i i e

POSEBNI UVJETI ZAKUPA

PredmetzakupaipoviSina = " Poslovni prostor 89,14m?
‘| Fiksna Zakupnina (mjesecna) 18,00 € / m?2 ili
Varijabilna zakupnina 8,00% prihoda godidnjeg

(ovisno o tome Sto fe vedi apsolutni iznos)
Pau§al za troskove koristenja posiovnog prostora u Iznosu
- od 1,50 €/m? - :
Elektritnu energiju Zakupmk placa odvojeno shodno
: D ST ; potro3nji koja se oitava kontrolnim brojilom
.| ZaJedni&kl troSkovi odr2avanja centra : 2
(mjesecno) €,50/ m
Ostali trodkovi : ' : e _
0Od 1.01.2025, do 30.travnja 2025,
| Obostrani otkazni rok 15 dana

Rezijski trogkovi (mjeseéno)

U sluaju dostave svih sredstava osiguranja definiranih u
¢lanku 4.ovog Ugovora do 30.travnja 2025., Ugovor se
automatski produljuje do 31.prosinca 2029. godine, te se
primjenjuje mogucnost obostranog otkaznog roka u trajanju

90 dana. —
Zakupodavac je duZan radun za zakupninu uveéan za iznos QKM

Trajanje zakupa

PDV-a dostavljati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za

sliedec¢i mjesec. Zakupnik je duZan isti radun platiti na Ziro- |

Uvjeti plaéanja radun Zakupodavca do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu za -
-sliedeéi mjesec.

" Ukoliko Zakupnik ‘dostavi sredstva osiguranja definirana u

“glanku 4.0vog Ugovora, te se Ugovor automatski produlji na

@\’ 1/15
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Sredstva osigurénja

Indeksacija HICP EU 27 index (bez ogranitenja)
Investicijsko odrzavanje ' Zakupodavac

novi period, pnmjenjlvatl ée se novi dogovor kako slijedi:
Zakupodavac je duzan radun za zakupninu uveéan za iznos
PDV-a dostavljatl Zakupmku do desetog dana u mjesecu za
tekuéi mjesec. Zakupnik je duZan isti ragun platiti na Ziro-
radun Zakupodavca do petnaestog dana u mjesecu za tekudi
mijesec.

Zakupnik predao Zakupodavcu obitnu zaduZnicu u iznosu
6.636,14 €.

Zakupnik je duzan predati Zakupodavaca bankovnu
garanciju banke s minimalnim kreditnim rejtingom BBB+ sa
minimalnim iznosom 8.179,10 € (Sto predstavlja iznos 3 (tri)
mjeseéne zakupnine i troSkova sa PDV-om).

Tekuce odrzavanje ) Zakupnik

" OPGIUVJETIZAKUPA

- Clanak 1.

PREDMET | TRAJANJE ZAKUPA - e

1.1,,..

1.2

1.3.

0v1m Ugovorom o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tekstu Ugovor) Zakupodavac
daje, a Zakupnik prima u zakup sljedeéi prostor u viasni$tvu Zakupodavca: poslovni
prostor u prizemlju trgovaékog centra Salona mall, ukupne povrdine 99,14m2 (devedeset
devet zarez devetnaest metara kvadratnih), izgraden na Zk.br. 4756/5 i upisan u zk.ul.br.
7986 k.o. Solin, na adresi Ul. Antuna Gustava MatoSa 10, Solin, (u daljnjem tekstu:
Poslovni prostor) prema uvjetima ovog Ugovora i drugoj dokumentaciji koja se nalazi u
prilogu ovog Ugovora i €ini njegov sastavni dio: - - .

Zakup Poslovnog prostora poc':inje teéi od 1.(prvog) sijeénja 2025. (dvije tisuée dvadeset

pete) godine (Dan pocetka zakupa) te se isti sklapa na vremenskl penod kako Je regullrano
u Posebnim uvjetima zakupa - ,

U sluc':aju dostave svih sredstava osiguranja definiranih u ¢lanku 4.ovog Ugovora do
30.(tridesetog) travnja 2025.(dvije tisuce dvadeset pete) godine, Ugovor se automatski
produljuje do 31.(trideset prvog) prosinca 2029.(dvije tisuée dvadeset devete) godine, te
se primjenjuje mogucnost obostranog otkaznog roka u trajanju 90 (devedeset) dana.——

Ukoliko Zakupnik ne dostavi trazeno sredstvo osiguranje do 30.(tridesetog) travnja
2025.(dvije tisu¢e dvadeset pete) godine, Ugovorne strane su duzne sklopiti novi dogovor
o nastavku suradnje najkasnije 15 (petnaest) dana prije nastupa datuma, Sto su duzni
dokumentirati novim Dodatkom Ugovoru. Ukoliko se novi dogovor ne dogodi do
navedenog datuma, Zakupnik je duZan vratiti poslovni prostor Zakupodavcu na navedeni
datum bez odgadanja. s

Potpisom ovog Ugovora stavlja se van snage prethodno sklopljeni Ugovor za isti lokacije,
sklopljen 29.(dvadesetdevetog) studenog 2017.(dvije tisu¢e sedamnaeste) godine, te svi
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eventualno naknadno sklopljeni dodatci Ugovoru. s st ot s oot

Clanak 2.-

S —_—

0
E

i s i S

26

2.1

2.2.

2.3,

Zakupnina za Poslovni prostor (bez PDV-a) utvrdena je u Posebnim uvjetima zakupa. Na

visinu mjeseéne zakupnine ne utjee broj dana u mjesecu za koji se zakupnina placa.
Zakupninu Zakupnik pocinje placati od Dana poéetka Zakupa. -
Zakupodavac je duZan radun za zakupninu uvecan za iznos PDV-a dostavijati Zakupnlku
do desetog dana u mjesecu za sliede¢i mjesec. Zakupnik je duZan isti ratun platiti na Z|ro-
raéun Zakupodavca do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu za sljedem mjesec --------------

Ukoliko Zakupnik dostavi sredstva osiguranja deﬁmrana u ¢lanku 4.ovog Ugovora, te se

Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ¢e se novi dogovor kako slijedi:
Zakupodavac je duzan radun za zakupninu uveéan za iznos PDV-a dostavljati Zakupniku
do desetog dana u mjesecu za tekuéi mjesec. Zakupnik je duZan isti ragun platiti na Ziro-
raéun Zakupodavca do petnaestog danau mjesecu za tekudi mjesec

Za svako pla¢anje zakupnine izvan roka placanja Zakupodavac ce obraéunatl

Zakupnik platiti vazeéu zakonsku zateznu kamatu i to od datuma dospijeca plaéanja do
datuma ispunjenja navedenih obveza, uzimajuci u obzir broj kalendarskih dana u godini.
Zakupnik se obvezuje platiti raéun za obracunate kamate u roku od 14 (Cetrnaest) dana
raéunajuéi od datuma primitka raéuna. e

2.4.

Zakupnina se tijekom vaZenja Ugovora uskladuje jednom godisnje na temelju godiénjeg

prosjeka indeksa odredenog u Posebnim uvjetima zakupa, u trenutku kada Indeks bude

dostupan za izraéun. Prva indeksacija ¢e se obracunati u sijecnju kalendarske godine koja

slijedi godinu u kojoj je ugovor sklopljen.—

Korekcija zakupnine vréi se na naéin da ukoliko navedeni Indeks porasté na godisnjoj

razini, tada ée se zakupnina automatski promijeniti za postotak od doti€ne nastale
promjene indeksa kako je definiran Posebnim uvjetima zakupa. Na ovaj nacin uskladena
zakupnina bit ée osnova za sliede¢e godiSnje uskladivanje. Smanjenje Indeksa na
godi$njoj razini u odnosu na prethodnu godinu neée imati za posliedicu smanjenje
ugovorene zakupnine. Radi uskiadenja zakupnine nece se sklapati posebni dodatak
ovome Ugovoru, veé se Zakupnik obvezuje placati uskladenu zakupninu na temelju
pisane obavijesti Zakupodavca sukladno ispostavijenim radunima u kojima ée biti
primijenjena navedena korekcija zakupnine izvrSena sukladno odredbama stavka 2.4. i
2.5. Na isti naéin kao za zakupninu vr8i se uskladuvanje i troékova poslovnog prostora
ukollko se za lste po Ugovoru placa pausal .

Pored zakupnlne iz stavka 2.1. ovog &lanka, ugovorne strane ugovaraju i obvezu
Zakupnika na plaéanje varijabilne zakupnine u visini utvrdenoj u Posebnim uvjetima
zakupa u odnosu na ukupni neto prihod Zakupnika (bez PDV-a) kojeg isti ostvaruje u
okviru obavijanja svoje djelatnosti u zakupljenom Poslovnom prostoru. Obracun
varijabilne zakupnine bit ée izvrien. ili jednom godisnje za period od 01.01. (prvi sije€nja)
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do zakljuéno 31.12. (tridesetprviprosinca) ili polugodiSnje od 01. 01. (prvi sijeénja) do 30.
06. (tridesetilipnja) te od 01.07. (prvisrpnja) do zakljuéno 31.12. (tridesetprviprosinca)
svake kalendarske godine tijekom vaZenja Ugovora, ovisno tome kako je regulirano
Posebnim uvjetima zakupa. Najkasnije 14 (Cetrnaest) dana po isteku kalendarske godine
ili pojedinog kalendarskog polugodi§ta Zakupnik je duzan Zakupodavcu dostaviti ispis
ukupnog prometa za proteklu kalendarsku godinu/polugodiste, koji predstavija osnovicu
za obradun varijabilne zakupnine za pojedinu kalendarsku godinu/polugodi$te. Prethodno
v navedeno bit e dokazano pomocu izjave Zakupnika zajedno sa izlistom iz registra
blagajne ili pomoéu ostalih pogodnih izvora dokazivanja ukupnog prometa koji se istom
prilazu. Ukoliko godignji/polugodiénji iznos mjeseénih zakupnina bude maniji od obraduna
godisnje/polugodisnje varijabilne zakupnine Zakupnik ée iznos razlike platiti Zakupodavcu
u roku 14 (€etrnaest) dana od datuma primitka raduna od strane Zakupodavca. Navedeni
raéun Zakupodavac ¢e dostaviti Zakupniku u roku od 14 (&etrnaest) dana od datuma
primitka ispisa ukupnog prometa za protekiu kalendarsku godinu/polugodiste. Ukoliko
iznos mijese&nih zakupnina bude jednak, ili ve¢i u odnosu na obradun varijabilne
zakupnine, Zakupnik nece biti duzan platiti Zakupodavcu iznos varijabilne zakupnine.
Zakupodavac ima pravo uvida u knjige za evidenciju financijskih transakcija Zakupnika u
Poslovnom prostoru dvaput godisnje, te je Zakupnik u obvezi dopustiti Zakupodavcu ili
zastupniku Zakupodavca uvid u te iste knjige u roku od 7 (sedam) dana od datuma
primitka odnosne obavijesti. Zakupodavac je u obvezi guvati sve podatke do kojih dode
ovim putem kao poslovnu tajnu, te ih isti nece iskoristiti za druge svrhe osim onih koje su
namijenjene za provedbu odredbi ovog &lanka

N+ 11 1 T — S

DODATNI TROSKOVI R e i e R i
a) TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA

3.1, Zakupnlk takoder placa Zakupodavcu pausalnu naknadu na ime troSkova koriStenja
Poslovnog prostora (isti troSkovi obuhvaéaju trodkove: komunalne naknade, vodne
naknade, GHV (grijanje, hladenje ventilacija), &i$éenje, odvoz otpada i sl.) u iznosu
utvrdenom u Posebnim uvjetima zakupa. Navedene troskove koristenja Poslovnog
prostora Zakupnik poginje placati poevsi od Dana podetka Zakupa. lznos pausaine
naknade na ime troSkova kori§tenja Poslovnog prostora podlueze prlm]enl lndeksacue
sukladno stavku 24 |25 Ugovora et

3.2, Zakupodavac je duzan raéun za pauéalnu naknadu iz prethodnog stavka, uveéan za iznos
PDV-a, dostavljati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za sljedeéi mjesec. Zakupnik je
duzan isti radun platiti na Ziro-raéun Zakupodavca do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu
za sljedeéi mjesec.

Ukoliko Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u &lanku 4.ovog Ugovora, te se

Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ée se novi dogovor kako slijedi: >_
Zakupodavac je duZan raéun za pausainu naknadu uveéan za iznos PDV-a dostavijati
Zakupniku do desetog dana u mjesecu za tekucéi mjesec. Zakupnik je duzan isti raéun
platiti na Ziro-raun Zakupodavca do petnaestog dana u mjesecu za tekuéi mjesec.-
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

b)

Za svako plaéanje izvan roka definiranog u prethodnom stavku, Zakupodavac ¢ée
obracéunati, a Zakupnik platiti vazecu zakonsku zateznu kamatu i to od datuma dospije¢a
plaéanja do datuma ispunjenja navedenih obveza, uzimajuéi u obzir broj kalendarskih
dana u godini. Zakupnik se obvezuje platiti raéun za obradunate kamate u roku od 14

(Getrnaest) dana raunajuéi od datuma primitka raduna;: —-———=s=rreesemreomrmrrenereee.

Zakupnik je duzan posebno placati utroSak elektricne energije za potrebe Poslovnog
prostora prema stanju utvrdenom kontrolnim brojilima, kao i troSkove telekomunikacijskih
i drugih usluga koje za potrebe zakupljenog Poslovnog prostora Zakupnik sam
neposredno ugovori s dobavlja¢ima istih usluga (u daljnjem tekstu skupno: individualni
troskovi). Ukoliko je to moguce, ratune za individualne troskove Zakupnik ¢e placati
neposredno dobavljatima. Po uplati racuna u roku dospijeéa nazna€enog na ragunu,
Zakupnik ¢e Zakupodavcu dostaviti potvrdu o plaéanju individualnih troSkova. Ove
troskove Zakupnik po¢inje pla¢ati od datuma primopredaje Poslovnog prostora. U sluéaju
kada plaéanje individualnih tro8kova nije moguée izvrSiti neposredno dobavlja¢ima,
Zakupnik ¢e naknadu za individualne troSkove placati Zakupodavcu na temelju raduna
ispostavijenog od strane Zakupodavca kojem ¢e prileziti raéuni dobavljada usluga.
Zakupnik ¢e takav ra¢un platltl Zakupodavcu u roku 14 (éetrnaest) dana racunajuél od
datuma primitka racuna.: - - —— i

ZAJEDNIéKI TROQKOVI ODRZAVANJA TRGOVACKOG CENTRA

Zakupac takoder plaéa Zakupodavcu zajednicke troskove odrzavanja trgovaékog centra
u pausalnom iznosu utvrdenom u Posebnim uvjetima zakupa. I1znos pau$ala za troSkove
odrzavanja podiijeZze indeksaciji sukladno stavku 2.4. i 2.5. ovog Ugovora

Trogkovi zajedniékog odrzavanja ukljuéuju sve troskove koji se odnose na poslovanje,
upravu, opremu, zastitu, nadzor, osvjetljenje, popravke, ¢iséenje, zamjenu, odrZavanje i
obnovu svih zajedniékih prostora trgovaékog centra, ukljuéujuéi troSkove najma strojeva i
opreme Koji se upotrebljavaju za odrzavanje zajednickih prostora, kao i troSkove placa i
zaétite ili ukupna plaéanja naknada osoblju koje je prema iskljuéivoj prosudbi i samostalnoj
odluci zakupodavca neophodno za pruzanje usluga Takvi sveobuhvatnl troskovu
ukljuéuju, ali nisu ogranicéeni na: —
- Troskove giSéenja Zajednlcknh povrsina- - e
- troskove odrzavanja i &iSéenja parklnga (Z|mska sluzba) pristupnih puteva, zelenih
povr§ina i vanjskih objekata;=-
- troskove uklanjanja smeéa iz Zajednlcklh povrsma -----------
- troskove vode utrosene u Zajedni¢kim povrSinama;
- troskove struje utroSene u Zajednickom povrSinama;-—==<-
- troskove potro$nih materijala za Zajednitke povrsine;
- premije osiguranja Centra od osnovnih rnz:ka kao i premije osiguranja od
odgovornosti prema tre¢im osobama;---==--===

- troskove fizitkog i tehnitkog osiguranja Centra i odrzavanja svih sustava~

osiguranja instaliranih u Centru;
- troskove deratizacije, dezinsekcije i dezinfekcije Zajedmcklh povr§ing;--«-—--ve-e-
- troskove odrzavanja sredstava za oglasavanje Centra i takse vezane za takvo
oglasavanje;: -
- troskove servisiranja svih sistema i uredaja instaliranih u Zajedni¢kim povr§inama;
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= tro8kove, poreza na imovinu i drugih drzavnih naknada i poreza, koje nisu direktan
teret Zakupnika u skladu ovim Ugovorom (npr komunalna naknada, naknada za
uredenje voda i dr.);-
-~ sve troSkove u vezi sa Upravom Centra ukI;ucu;ucl ali ne ogranitavajuéi se na

zaposlene, angaziranje trec¢ih osoba, troSkove nabave, administrativne i druge
troSkove;

= marketindki troskovi,
= postanske troSkove i troSkove dostavnih sluzbi.

Za potrebe ovog Ugovora i obrauna zajednickih tro§kova odrzavanija trgovackog centra,
zajednickim povrS§inama trgovackog centra smatrati ¢e se svi unutrasnji prostori za opéu
uporabu, sve prometnice i pristupni putevi, parkirali$ta, otvorena podrudja te ostali vanjski
prostori trgovackog centra koje je Zakupodavac, prema svojoj viastitoj odluci, odredio za
opéu uporabu (dalje: zajednicki prostori).

Ugovorne strane su suglasne da iznos koji Zakupnik plaéa na ime Zajedni&kih tro§kova
odrzavanja predstavlja pausalni iznos koji se plaéa po oshovu ispostavijene fakture
Zakupodavca za izvrSene usluge i da tako obracunat iznos pausalnih trodkova odr2avanja
nije konacan i da ¢e isti varirati u zavisnosti od konaénog obraéuna stvarnih tro§kova kojeg
¢e sastaviti Zakupodavac na kraju svake kalendarske godine. U slugaju da ovaj Ugovor
prestane prije isteka kalendarske godine, Zakupodavac ée konaéan iznos troSkova
zajednitkog odrZzavanja obracunati do trenutka prestanka vazenja Ugovora Zakupnlk
nema pravo potrazuvatl kamate na uplaéene iznose pausala o e e e e e

Obraéun iznosa kop ée Zakupnlk plat|t| naime stvarnlh troskova zajednickog odrzavanja ce
biti odreden u skladu s postotkom koja se odreduje prema postotku udeséa povrsine

Poslovnog prostora u odnosu na ukupnu povrsmu svuh poslovnlh prostora za zakuplnajam
uTrgovackom centru S -

Nakon sto Zakupodavac izvrSi konacni obradun troSkova zajedni¢kog odrZavanja za
kalendarsku godinu, u slu¢aju da je Zakupniku po osnovi pausala fakturiran iznos koji je
manji od iznosa stvarnih troSkova odrzavanja, Zakupnik ¢e platiti Zakupodavcu razliku do
punog iznosa u roku od 15 (petnaest) dana od dana prijema konaénog godiénjeg obraduna
stvarnih troSkova zajednic¢kog odrzavanja, odnosno Dokumenta o poveéanju/Knjiznog
zaduzenja od strane Zakupodavca. U slucaju neplaéanja takvog iznosa od strane
Zakupnika na vrijleme, primjenjuju se odredbe Ugovora koje reguliraju bithe obaveze
Zakupnika i neizvrSenje novéanih obaveza na vrijleme. U sluaju da se nakon konaénog
godiSnjeg obracuna utvrdi kako je Zakupnik na ime paus$ainih uplata tro§kova zajedniékog
odrzavanja uplatio viSe nego li je to duzan po konaénom godi$njem obraéunu, prilikom
narednog konagnog godiSnjeg obra¢una troskova zajednitkog odrzavanja za preplaéenl
iznos ée se umanjm iznos kojeg ¢e zakupnik tada biti duzan plat|t|

Nakon zaprimanja konacnog obraéuna Zakupnlk ce |mat| pravo zahtuevatl od Zakupodav
speclf kacuu obracuna konacmh troskova ;

. Radi izbjegavanja sumnje, u troSkove zajednic':kog odrzavanja neée ulaziti Individualni

troskovi, odnosno troSkovi poslovnog prostora za koje Zakupnik plac¢a pausal sukladno toéci
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3.12.
3.13.

3.14.

3.15.

a) TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA 0vOg Elanka. <wssa-sessssisas:

Zakupodavac ¢e samostalno upravljati sredstvima koja prikupi na ime tro8kova zajednickog
odrzavanja koje prikupi od strane Zakupnika:ss——s=r———rmrromemrrmem et e

Zakupnik je obvezan zapoceti placati pauéalné tro§kove zajednié‘kog odrZzavanja pocevsi
od Dana pocetka zakupa.

Zakupodavac je duZan racun za pau$alnu naknadu za zajednicke troskove odrzavanja
centra, uveéan za iznos PDV-a, dostavljati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za
sliede¢i mjesec. Zakupnik je duzan isti racun platiti na Ziro-racun Zakupodavca do zadnjeg
dana u tekuéem mjesecu za sljedeéi mjesec.

Ukoliko Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u ¢lanku 4.ovog Ugovora, te se
Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ¢e se novi dogovor kako slijedi:
Zakupodavac je duzan radun za pauSalnu naknadu za zajedni¢ke troskove odrzavanija
centra uveéane za iznos PDV-a dostavljati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za tekuci
mjesec. Zakupnik je duZan isti racun platiti na Ziro-raéun Zakupodavca do petnaestog dana
u mjesecu za tekuéi mjesec.

U sludaju kadnjenja bilo kog novéanog iznosa utvrdenog odredbama ovog Ugovora,

Zakupnik je obavezan da za svaki dan zaka$njenja placa zakonsku zateznu kamatu.

e Clanak 4=t et i

INSTRUMENTI OSIGURANJA

4.1.

4.3.

U svrhu osiguranja urednog ispunjenja svih obveza koje Zakupnik ima po ovom Ugovoru,
a osobito ispunjenja obveza placanja, odnosno radi otklanjanja eventualnih $teta na
Poslovnom prostoru ili objektu u kojem se isti nalazi, a koje poéini Zakupnik ili osobe za
koje isti odgovara, Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu do 30.(tridesetog) travnja 2025.
(dvije tisuée dvadeset pete) godine dostaviti instrumente osiguranja u vrsti i visini utvrdenoj
u Posebnim uvjetima zakupa. Bez dostave instrumenata osiguranja kao i u sludaju
dostave Zakupodavcu pogre$no ispunjene zaduZnice, ili pogresno uplacenog iznosa
depozita, Zakupodavac je u moguénosti raskinuti Ugovor o zakupu s trenutnim Ucinkom
bez potrebe da o tome prethodno pisano opomene/upozori Zakupnika,, -

U sluaju aktivacije instrumenta osiguranja tijekom vaZenja Ugovora, Zakupnik se
obvezuje najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od datuma njegove aktivacije nadomjestiti
Zakupodavcu aktivirani instrument osiguranja novim koji ¢e u svemu odgovarati
aktiviranom instrumentu osiguranja. U slugaju da Zakupnik navedeno ne ucini u

navedenom roku, isto predstavlja razlog zbog kojeg Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj

Ugovor s trenutnim uginkom bez potrebe da o tome prethodno pisano opomene/upozori ¢
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4.4. Po isteku 30 (trideset) dana od datuma prestanka vazenja ovog Ugovora te uz uvjet

prethodnog podmirenja svih obveza Zakupnika preuzetih ovim Ugovorom, Zakupodavac
¢e Zakupniku vratiti izdane instrumente osiguranja plaéanja. --=— -

4.5.  Zakupodavac zadrzava pravo tiiekom ftrajanja ovog Ugovora zatraziti od Zakupnika, a
Zakupnik se obvezuje dostaviti dodatne instrumente osiguranja, ~ — s

Glanak 5.

PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA U POSJED ZAKUPNIKU

5.1.  Zakupodavac predaje Zakupniku prostor u videnom stanju. Prilikom predaje u posjed
Poslovnog prostora Zakupniku, oviasteni predstavnici ugovornih sfrana sastavit ¢e
Zapisnik o primopredaji u kojem ée utvrditi stanje Poslovnog prostora u trenutku
primopredaje. Sastavni dio Zapisnika o primopredaiji €ini i fotodokumentacija Poslovnog
prostora u trenutku primopredaje. seesr=—ssscocmemm e T

5.2. Primopredaja poslovnog prostora obavit ée se u roku od 7 (sedam) dana od datuma
predaje javnobiljeZnitki solemniziranog Ugovora Zakupodavcu. Ukoliko se primopredaja
Poslovnog prostora ne obavi zbog ne prisustvovanja ovlastenih predstavnika Zakupnika,
Zakupodavac ¢e o istome pisanim putem upozoriti Zakupnika i odrediti novi rok za
primopredaju Poslovnog prostora. Takva nova primopredaja pada na tro$ak Zakupnika. U
sluaju da niti u ponovijenom pokusaju primopredaja Poslovnog prostora ne bude izvréena
iz istog razloga, Zakupodavac ima pravo s trenutnim u&inkom raskinuti ovaj Ugovor uz
aktivaciju instrumenata osiguranja po ovom Ugovoru,—-- i

5.3. U slucaju kada se Zakupnik veé nalazi u posjedu Poslovnog prostora temeljem ranije
vazeceg ugovora o zakupu, smatrat Ge se da je primopredaja poslovnog prostora izmedu
Ugovornih strana izvrSena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bez potrebe za
sastavljanjem novog Zapisnika o primopredaiji Poslovnog prostora.

PREINAKE | ULAGANJA U POSLOVNOM PROSTORU --

6.1. Zakupnik ne smije tijekom trajanja zakupa vrsiti bilo kakve preinake na Poslovnom prostoru
kojima se mijenja njezin vanjski ili unutarnji izgled i raspored, konstrukcija, ili povrsina
Poslovnog prostora, odnosno radove koji ukljuéuju preinake na zajedni€kim
instalacijama, bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca. Ako Zakupnik bez
znanja ifili suglasnosti Zakupodavca, odnosno unatoé njegovu protivijenju izvr$i preinake

pravo trenutno raskinuti ovaj Ugovor te potraZivati od Zakupnika ili da vrati Poslovni !
prostor u prvobitno stanje, ili zadrzati tako izvrSene preinake bez obveze plac¢anja
Zakupniku naknadu za uloZeno,-- : .

ili nastavi s izvodenjem nedopustenih radova na Poslovnom prostoru, Zakupodavac ima (\Y\
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' 6.2. Zakupnik je suglasan i prihvaca kako Zakupodavac nije duzan Zakupniku platiti bilo kakvu

naknadu za preinake ili ulaganja koje je za vrijeme trajanja Ugovora Zakupmk izvrSio u
Poslovnom prostoru uz prethodnu suglasnost Zakupodavca

et B Clanak7

ODRZAVANJE POSLOVNOG PROSTORA -

———

7.1. Zakupnik je duzan vrsiti redovno/tekuce odrzavanje Poslovnog prostora te redovno i
izvanredno odrZzavanje opreme koja se nalazi u Poslovnom prostoru i koju je Zakupnik
preuzeo zajedno s Paoslovnim prostorom. Pod redovnim/tekuéim odrZzavanjem Poslovnog
prostora podrazumijevaju se sve aktivnosti potrebne za odrzavanje Poslovnog prostora u
urednom i funkcionalnom stanju ukljuéujuéi, ali ne ograni¢avajuci se na soboslikarske
radove, zamjenu rasvjetnih tijela, ¢iScenje prostora i slicno. Zakupnik je takoder duzan
otkloniti &tete u Poslovnom prostoru i na opremi osim ukoliko je ista prouzroéena od strane
Zakupodavca ili osoba za koje isti odgovara. U odnosu na opremu koja je u viasniStvu
Zakupnika, a koju Zakupnik unosi u Poslovni prostor, Zakupnik je obvezan samostalno
odrzavati te u cijelosti snosi sve troskove i rizike od koristenja iste opreme u Poslovnom
prostoru. TroSak tzvanrednog/mvestlcuskog odrzavanja Poslovnog prostora kao objekta
predstavlja obvezu Zakupodavca :

7.2, Zakupodavac zadrzava pravo inspekcije Poslovnog prostora radl utvrdivanja stanja
Poslovnog prostora i opreme. Ukoliko Zakupodavac utvrdi kako Zakupnik ne izvrSava
uredno i pravovremeno obveze odrzavanja, Zakupodavac zadrzava pravo samostalno
obaviti sve potrebne aktivnosti koje je propustio izvrsiti Zakupnik i to na tro§ak Zakupnika.
Ra&un za izvrSene aktivnosti Zakupnik ée biti duzan platiti Zakupodavcu u roku od 14
(éetrnaest) dana od datuma prlmltka racuna ’

7.3. Zakupnlk je duzan 03|gurat| da su svi njegow radn|0| kOjI rade u Poslovnom prostoru
osposobljem za rad na S|guran nacin i za poéetno gasenje pozara : ,

CIanak 8

KORISTENJE | POVRAT POSLOVNOG PROSTORA

8.1, Zakupnik se obvezuje Poslovni prostor koristiti paznjom dobrog gospodara, ISk|jUCIVO za
svrhu obavijanja djelatnosti za koje je registriran u trenutku skiapanja ovog Ugovora.
Zakupnik je za zakuplieni Poslovni prostor duzan ishoditi odgovarajuce minimalno
tehnitke uvijete i ostale dozvole sukladno zakonskm regulatwn a vezano uz djelatnost koju
ée obavljatl u Poslovnom prostoru ~

8.2. Zakupmk je duzan |staknut| naziv tvrtke u zakupljenom poslovnom prostoru te ne smije kod
posjetitelja stvarati dojam da je Zakupodavac taj koji obavija predmetnu djelatnost. U
suprotnom, Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svu prouzroenu $tetu.
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8.4.

8.6.

8.7,

8.8,

8.9.

8.5.
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Zakupnik mora imati i odrZavati osvijétliene izloge, natpise i sve kupcima vidljive
dostupne dijelove. Ciséenje izloga, natpisa, prostora ispred lokala, itd. mora se obavijati
na nadin koji ne ometa posijetitelje i koji zadovoljava estetske kriterije Poslovnog prostora
pri éemu:

a. Zakupnik ne moze stavljati na izlogu Poslovnog prostora bilo kakve obavuestlf»_
ispisane rukom. Ukoliko postavlja obavijesti, one moraju biti izradene na nadin da

nagrduju estetiku Poslovnog prostora. -
b. lzlog i svi stakleni duelovu Poslovnog prostora moraju biti redovno i uredno
odrzavani. Zabranjeno je konstenje deterdzenata i sredstava za mséenje
neugodnlh mirisa. :
¢. Prilikom ¢iséenja unutarnjlh i vanjskih duelova Poslovnog prostora kao i za svaku
drugu aktivnost odrzavanja Zakupnik ne mozZe koristiti zajednicke dijelove prostora
kao odlagaliéte za materijale, otpad i sli€no. U sluéaju nepostivanja navedenog
Zakupodavac ima pravo taj prostor odmah dovesti u uredno stanje na troSak
Zakupnlka s -

Zakupodavac ima pravo provoditi nadzor nad postivanjem pravila za rad na siguran nacin
te zastite od poZara u zakupljenom Poslovnom prostoru. Kada je ogito da se Zakupnik ne
pridrzava odredbi ovog Ugovora, odnosno mjerodavnih propisa Zakupodavac ima pravo
pisano upozoriti Zakupnika i zatraZiti od njega otklanjanje svih nepravilnosti u roku od
najduze 14 (Cetrnaest) dana. Ukoliko Zakupnik niti tada ne uskladi svoje pona$anje s
traZzenim niti otkloni uo¢ene nedostatke Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, ----—--

U sluéaju da tijekom vaZenja Ugovora Zakupodavac bude kaznjen od strane nadleznih
tijela u vezi s koriStenjem Poslovnog prostora od strane Zakupnika, Zakupnik se obvezuje
podmiriti prema Zakupodavcu sve eventualne sankcije izrecene protiv Zakupodavca kao
vlasnika Poslovnog prostora, kao i podmiriti Zakupodavcu sve troSkove takvog postupka,
kao i drugu time prouzroéenu $§tetu

Po isteku vremenskog vazenja Ugovora, Zakupnik je duiah Zakupodavcu vratiti Poslovni
prostor u posjed najkasnije zadnjeg dana trajanja zakupnog odnosa.~-

u trenutku vraéanja Poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu.

Prilikom vraéanja Poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu, ugovorne strane e saciniti
Zapisnik o primopredaji u kojem ée konstatirati stanje Poslovnog prostora. Sastavni dio
Zapisnika o primopredaji Poslovnog prostora ¢€ini i fotodokumentacija Poslovnog prostora

je doslo redovnom upotrebom Poslovnog prostora.

Zakupnik je duzan Poslovni prostor vratiti Zakupodavcu u stanju koje nije loSije od stanja
u kojem ga je primio u posjed od Zakupodavca zajedno s eventualno preuzetom opremom
(dalje: prihvatljivo stanje). Pod prihvatljivim stanjem smatraju se i sve prepravke i ulaganja
uéinjena u Poslovnom prostoru uz pisano odobrenje Zakupodavca, te promjene do kojih

U sluéaju da se tijekom primopredaje utvrdi da stanje Poslovnog prostora ne odgo&é.

prihvatljivom stanju, ili se utvrde o$teéenja koje Zakupnik nije otklonio (dalje: nedos‘tatci),‘

Zakupodavac ée odrediti Zakupniku naknadni rok za otkianjanje istih nedostataka. Ukoliko
Zakupnik u ostavljenom roku ne otkloni nedostatke, tada ¢e Zakupodavac otkloniti iste na
troSak Zakupnika. Po dovréetku aktivnosti na otklanjanju nedostataka Zakupodavac ¢e
ispostaviti radun Zakupniku sa specifikacijom izvrSenih aktivnosti radi dovodenja
Poslovnog prostora u prihvatljivo stanje, uveéan za 15 % (petnaest posto) od vrijednosti
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poduzetih aktivnosti, a na ime manipulativnih troSkova Zakupodavca. Navedeni raéun
Zakupnik ée biti duzan platiti u roku od 14 (€etrnaest) dana od datuma primitka raguna.
Ukoliko Zakupnik ne postupi sukladno navedenom Zakupodavac ima pravo aktnvnratl
raspoloZive instrumente osiguranja placanja. = - —

8.10. Ukoliko Zakupnik u roku iz stavka 8.6. ili 10.3. ne vrati Poslovni prostor u posjed

Zakupodavcu, ugovorne strane su suglasne kako Zakupodavac zadrzava pravo
samostalno uéi u posjed poslovnog prostora pri emu se isto nece smatratu smetanjem
posjeda od strane Zakupodavca.

8.11. Nad pokretnim stvarima u vlasniStvu Zakupnika, a koje Zakupodavac zatekne u
Poslovnom prostoru nakon prestanka vazenja Ugovora, Zakupodavac ¢e takve stvari
deponirati u adekvatno skladiste na trosak Zakupnika radi ¢uvanja do trenutka
preuzimanja istih od strane Zakupnika. O ulasku u posjed Poslovnog prostora
Zakupodavac ée sastaviti posebni Zaplsmk u okviru koleg ¢e se nalaziti i popls zatecenlh
stvan Zakupnlka — .

8.12. Zakupodavac ce predatl Zakupnlku njegove stvarl pod uv;etom da je Zakupnlk prema
Zakupodavcu podmmo sva dugovanja po osnovi ovog Ugovora SR

S o 171 ¢ : J O ——

PODZAKUP

Za vrileme trajanja ovog Ugovora, Zakupnik ne smije Poslovni prostor davati u podzakup ili

prenijeti Ugovor trecoj osobi bez pisane suglasnosti Zakupodavea, =—-==s=rrmmresnmmem—

‘Glanak 10.-

RASKID | OTKAZ UGOVORA ---—nw-

10.1. Svaka ugovorna strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor u bilo kojem trenutku ukoliko
druga ugovorna strana kr$i odredbe ovog Ugovora, odnosno ne izvrSava preuzete
ugovorne obveze na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom, a takve propuste ne
otkloni niti u naknadnom roku od 14 (Cetrnaest) dana nakon primitka pisane opomene.---

10.2. Zakupodavac takoder ima pravo raskinuti ovaj Ugovor s trenutnim uginkom i bez obveze
ostavljanja bilo kakvih naknadnih rokova u slucaju da:

= nad Zakupnikom bude otvoren stecajni, ili likvidacijski postupak, isti postane

insolventan,

a  Zakupnik izgubi, ili mu budu oduzete dozvole potrebne za obavljanje reg|str|raneL

djelatnosti, ili se isti prestane baviti njome =

'« Zakupnik koristi, odnosno vrsi preinake Poslovnog prostora protivno Ugovoru i bez
prethodne suglasnosti Zakupodavca, odnosno radi obavljanja djelatnosti koje u
Poslovnom prostoru nisu dopustene Ugovorom, -—--
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= Zakupnik ne izvr§i pla¢anje dvije Zakupnine, odnosno Zakupnik ne plati jednu
zakupninu dulje od 60 (§ezdeset) dana od dana dospije¢a na pladanje: —--—-— -—

= Zakupnik vr$i nedopustene preinake Poslovnog prostora,

»  Zakupnik pOVI’IjedI odredbe o pov1erl1|vost| ugovora pOVﬂjedI poslovm ugled
Zakupodavca, -

= Zakupnik preda zakupljeni Poslovni prostor u podzakup ili izvrsi pnjenos Ugovora
treéo; OSObI bez plsanog dopustenja Zakupodavca Somspi

Ugovor se raskida pisanom obavijesti o raskidu Ugovora koja se dostavija drugoj
ugovornoj strani postom preporu¢eno i smatra se uruéenom sukladno élanku 11. Ugovora
pri €éemu je Zakupnik duzan vratiti Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu slobodan od
osoba i od stvari u daljnjem roku od 3 (tri) dana. U sludaju da je Ugovor
potvrden/solemniziran putem javnog biljeZnika, obavijest o raskidu Ugovora dostavlja se
Zakupmku putem Javnog blljeznlka na prethodno oplsam nadin.-

U slucaja raskida Ugovora krivnjom Zakupnika, Zakupnik ce biti duian platiti Zakupodavcu
na ime naknade $tete iznos preostalih nepla¢enih mjeseénih zakupnina i drugih naknada
ugovorenlh ovim Ugovorom od trenutka rasklda Ugovora do isteka perloda vazenja
Ugovora e :

Svaka ugovorna strana ima takoder pravo u bilo kojem trenutku i bez obzira na razloge
otkazati ovaj Ugovor. Otkazni rok iznosi 15 (petnaest) dana i pocinje teéi danom dostave
obavijest o otkazu Ugovora drugoj ugovornoj strani postom preporuceno. U slu¢aju da je
Ugovor potvrden/solemniziran putem javnog biljeZnika, otkaz Ugovora daje se putem
javnog biljeZnika u kom sluéaju otkazni rok pocinje te¢i danom predaje obavijesti o otkazu
Ugovora posti od strane javnog biljeznika. Ugovor prestaje vrijediti protekom. otkaznog
roka pri éemu otkaz Ugovora ne utje€e na obvezu pladanja zakupnine i drugih eventualno
ugovorenih naknada i troskova koristenja Poslovnog prostora od strane Zakupnika koje
nastanu do trenutka nastupa otkaza Ugovora.
U trenutku kada Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u clanku 4, ovog Ugovora
otkazni rok se za obje strane muenja i iznosi 90 (devedeset) dana e e S

S l‘|anak 11

SLUZBENA KOMUNIKACIJA

11.1

. Sve sluzbene obavijesti koje ugovorne strane upucuju jedna drugoj po osnovi realizacije

ovog Ugovora, mogu se vrditi u pisanom obliku i dostavljaju se ili postom preporuéeno na
adresu sjediSta ugovorne strane, pri ¢emu se dan predaje posti smatra danom urucenja
drugoj ugovornoj strani.

félanak 12,

0VR§NAKLAUZULA S— i S e L S 2

121

Ugovorne strane suglasno utvrdulu da se ovaj Ugovor, nakon javnobiljeznicke potvrde
odnosno solemnizacije smatra ovr$nom javnobiljezni¢kom ispravom.

12/15
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12.2 Zakupnik dopusta Zakupodavcu da na temelju ovog Ugovora kao ovrSne isprave moze
radi namirenja dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i pripadajucih tro8kova, kao i
svih ostalih troSkova, pla¢anja i kazni, neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini
Zakupnlka ito nakon éto javm blljeZI'llk na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovrénosti. --—---—--

12.3. Zakupnik dozvoljava Zakupodavcu da na temelju ovog Ugovora kao ovréne lsprave po
prestanku zakupa bilo protekom vremenskog vaZenja Ugovora, bilo u sluéaju raskida ili
otkaza Ugovora (kada je moguénost otkaza Ugovora ugovorena) - protekom naknadnog

o ili otkaznog roka, neposredno provede ovrhu radi ostvarenja ¢inidbe — ispraznjenja i

predaje poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu i to nakon §to javni biljeznik na ovaj

Ugovor stavi potvrdu ovrénosti.

12.4. Ugovorne su strane neopozivo i bezuvjetno suglasne da e javni biljeznik na ovaj Ugovor
staviti potvrdu ovrdnosti nakon $to mu se podnesu sljedeéi dokumenti
(a) pisani zahtjev Zakupodavca za stavljanje potvrde ovrinosti;

(b) javnobiljeznicki ovjerena izjava Zakupodavca u kojoj se navodi togan iznos dospjelih i
plativih trazbina prema Zakupniku i dan na koji su postale dospjele i plative u skladu s
ovim Ugovorom

() javnobiljéihiékviﬂ6vj‘e'réna' izjava Zakupodavca da Zakupnik nije napustio prostor
sukladno obavijesti o raskidu Ugovora

12.5. Zakupnik je izri¢ito suglasan da je za potvrdu ovrSnosti Ugovora dovoljan prethodno opisani
dokaz o dospjelosti trazbine, odnosno o otkazu/raskidu Ugovora ili proteku ugovorenog
roka zakupa i da javnom biljezniku koji ¢e izdavati potvrdu ovrnosti nije potrebno dostaviti
nikakve druge dokaze o opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde ovrénosti. —-—-—-—---

12.6. Ovaj ugovor solemnizirat ¢e se kod javnog biljeznika o tro8ku Zakupnika u roku od 14
(etrnaest) dana od dana sklapanja Ugovora. U slucaju da Zakupnik u navedenom roku
ne izvr§i solemnizaciju Ugovora, odnosno ne dostavi solemnizirani Ugovor Zakupodavcu
u ugovorenom broju primjeraka, smatrat ¢e se da nije |spunjen bitan uwet za nastanak
Ugovora te Ugovor nue n|t| sklopljen

IZMJENEIDOPUNE UGOVORA-- - i

Ugovor se moze muenjatl i dopunjavatl samo uz suglasnost obiju ugovornlh strana Izmjene i
dopune Ugovora dobivaju pravnu snagu jedino ako su pisano ugovorene i pravovaljano potpisane
po ovlastenim predstavnicima obiju ugovornih strana. Bilo kakvi usmeni dogovori ili bilo kakve
usmene izjave ovlastenih, odnosno drugih predstavnika ugovornih strana neée imati ucinaka na

ovaj Ugovor
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S é‘anak 14,

OSIGURANJE R

Zakupnik je duzan svoju imovinu koja se nalazi u zakupljenom Poslovnom prostoru osigurati od
uobitajenih rizika (npr. poZar, prodor vode, lom strojeva, krada i sli€no) te se u slucaju nastanka
eventualnog $tetnog dogadaja obvezuje istu Stetu na vlastitoj imovini namiriti iskljucivo
posredstvom navedene police osiguranja, bez potraZivanja naknade dtete od strane

Zakupodavca.
Clanak 15.
POVJERLJIVOST UGOVORA
15.‘i, .7 . 'U"g‘ovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se dbkdfhenti i informacije vezane za realizaciju

Ugovor, kao i dokumenti i informacije vezane za drugu ugovornu stranu i njeno poslovanje
(Povjerljivi podatci) koje je jedna ugovorna strana primila ili dobila u bilo koje vrijeme od
druge strane na bilo koji nagin, smatrati poslovnom tajnom i da se kao takve nece otkrivati

ili uciniti dostupnima treéim stranama n|t| konst|t| u svrhe kole izlaze izvan okvira i |zvrsenja
UgQovora,, =--—sss=mmmemammnememosses et

15.2.0bveza 6uvanja Povjerljiviﬁ bodétaka ne odnosi se na sljedec¢e inforrnacije:-""‘*‘- -

15.3.

15.4,

» javno poznate informacije, ili naknadno javno obznanjene informacije — osim ukoliko
je povijerijiva informacija objavljena namjerom ili propustom ugovorne strane ko;a je
informaciju dobila, ili ==

¢ informacije koje je ugovorna strana ko;a doblva lnformacue pos;edovala prue datuma
sklapanja Ugovora il = mmsisae :

'» informacije koje jé ugovorna strana koja doblva mformacue doblla od neke trece
strane koja nije vezana obvezom €uvanja povjerljivosti tih informacija, ili :

« informacije koje se objavijuju ili otkrivaju u skladu sa zakonom, burzovnim propisima
ili nalogom nekog drugog nadleZnog tijela u mjeri u kojoj to otkrivanje propisuje zako

Ugovorne strane imaju pravo bez prethodne pisane suglasnosti druge ugovorne strane,
otkriti Povjerljive podatke svojim Povezanim drustvima, odnosno osobama koje im pruzaju
financijsko-radunovodstvene, konzultantske, osiguravajuée ili druge sliéne financijske
odnosno pravne Usluge, u mjeri u kojoj im je isto potrebno radi pruZanja istih usluga i pod
uvjetom da su se takve osobe prethodno obvezale ugovornoj strani na &uvanje
povierljivosti ovih informacija u mjeri koja nije manja nego li je regulirana ovim &lankom.
Pod pojmom ,Povezano drustvo” podrazumijeva se bilo koje drustvo ili pravna osoba koja
s ugovornom stranom stoji u odnosu medusobne povezanostl sukladno odredbama ..
Zakona o trgovacklm drustvima.

Medutim, prije otkrivanja Pov1erlj|vnh podataka navedenim osobama, ugovorna strana
mora osigurati postivanje obveze &uvanja povjerljivosti Povjerljivih podataka od svake
takve osobe, u obliku i sadrzaju dosljedno odredbama o povjerljivosti iz ovog €lanka. —-

14/15
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15.56. Ugovorna strana koja je neovlasteno uéinila dostupnom Povijerljivi podatak protivno
odredbama ovog &lanka, odgovara drugoj ugovornoj strani za time pretrpljenu stetu. -----

15.6. Obveza &uvanja povjerljivosti podataka ostaje na snazi 3 (tri) godine nakon prestanka
vazenja Ugovora iz bilo kojeg razloga. Otkaz, odnosno raskid Ugovora ne utjeCe na
obvezu ugovomih strana na postivanje obveze Cuvanja povjerljivosti podataka i nakon
prestanka vazenja Ugovoras: s-s—semsmrsesismmmmm e diidonesiintndonss i i

Clanak 16.

RJESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su sporazumne da ¢e eventualne sporove iz ovog Ugovora rje§avati dogovorom,
a u slugaju kada to ne uspiju za rieSavanje istog biti ée nadlezan sud na &ijem se podruju
Poslovni prostor nalazi, —==-—sa-s- SR : e S

PRIMJERC! UGOVORA -

Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih'sr\‘/ék'a ugovorna strana zadrZava
po 1 (jedan) primjerak, a 1 (jedan) zadrzava javni bilie2nik za potrebe solemnizacije Ugovora. --

i D —

KA, ZA ZAKUPODAVCA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
BoZo Miletié
Zagreb, Ulica Grge TuSkana 39

Poslovni broj: OV-1349/2025
Ja, javni biljeZnik BoZo Miletié, Zagreb, Ulica Grge Tuskana 39, potvrdujem da je stranka:

Aranea maloprodaja d.o.c., MBS 081411095, OIB 85321188970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA 81A, zastupano po punomoénikn MARGARETA PAVIC, OIB 74871464660, ZAGREB,
HORVACANSKA CESTA 132, €iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
114897789 PU Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
|| elektronitkim putem na danaSnji dan i uvidom u Specijalnu punomo¢ od 03.10.2024. ovjerenu dana ,
| 10.10.2024. u ovom javnobilje#nitkom uredu pod poslovnim brojem: OV-15737/2024, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima ¢ javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta. Sudioniku pravnog posla sam ispravu proCitao te ga upozorio da potvrdena
privatna isprava ima snagn ovrSnog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne
posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj valji.

Prednjoj privatnoj ispravi prilaZe se kopija naprijed navedene specijalne punomoéi Zakupnika (kao
prilog A).

Javnobiljeznicka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 13,27 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplaéena po &l. 16. u vezi s 8. 12. PPJT-a u iznosu od 149,00 eur uve¢ana za PDV u iznosu

od 37,25 eur.

' Zagreb, 10.02.2025.

=
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SPECIJALNA PUNOMOZGC

DENIS PELIC, OIB 71419407087, Zagreb, &ret 34, kao direktor druitva
Aranea maloprodaja d.o.o., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb,
Borongajska cesta 8l1A (dalje u tekstu ,Druitvo"),

ovlaséujem/opunomocujem:
MARGARETU PAVIC, OIB 74871464660, Zagreb, Horvacdanska cesta 132

da moZe u ime i za radun drudtva: Aranea maloprodaja d.o.o., MBS
081411095, OIB 85821188970, Zagreb, Borongajska cesta B1A obavljati
sljedeée radnje:

- bez ograni&enja pregovarati i dogovarati uvjete zakupa poslovnih
prostora u trgovackim centr:.ma i Au drugim nekretninama u ime Druitva
kao Zakupnika uklguéujué:. :.zlnjene postojeéih ugovora o =zakupu i
sklapanje novih ugovora. e iy

- bez ogranicenja potp:.s:.vat:. i podnositi javnom biljeZniku na
solemnizaciju/ovjeru potp:.sa sve . Ugovora o zakupu te prihvatiti u
Ugovorima sadriane ovr&ne klauzule kaoc i sve ostale odredbe Ugovora

- obavljati sve druge radnje potrebne za realilzaciju/izmjenu svih
Ugovora o =zakupu u kojima se DruStvo pojavlijuje kao zakupnik
ukljucéujuéi i potpisivanje svih sredstava osiguranja predvidenih
Ugovorima o =zakupu kao Sto su =zadufnice i bjanko zaduznice bez
obzira na iznos na koji se izdaju

- Punomoénik je ovlasten zastupati Drustvo prilikom
primopredaje poslovnih prostora te je oviaiten potpisivati sve
Zapisnike o primopredaji i obavljati sve druge radnje vezane za
primopredaju peslovnih prostora.

U Zagrebu,03:10.2024-

Aranea maloprodaja d. 0.0

%:'Denis PeXic, du:ektor
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Ja, javni biljeZnik BoZo Miletié, Zagreb, Ulica Grge Tutkana 39, ' |
potvrdujem da je stranka:

Aranea maloprodajfa d.o.0., MBS 081411055, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA .
CESTA B1A, zastupane po direktory DENIS PELIC, OIB 71419407087, ZAGREB, {RET 34,
priznao potpis na ispravi kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj plsmena javnom biljeZnikn

Je osobno poznat, oviaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem
na danasnjl dan.

JavnobiljeZnika pristojba za ovieru po tar. br. 11. st. 4, ZJP naplafena u iznosu 1,33 eur.

JavnobiljeZniCka nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zarafunata u fznosu od 3,99 eur uvefana za PDV u
fznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-15737/2024
Zagreb, 10.10.2024.




SPECIJALNA PUNOMOZGE

DENIS PELIC, OIB 71419407087, Zagreb, Bret 34, kao direktor drustva
Aranea maloprodaja d.o.o., MBS 081411095, OIB 85821188970, ZagreD,
Borongajska cesta 8lA (dalje u tekstu ,Drustvo"),

ovla&éujem/opunomodujem:

MARGARETU PAVIC, OIB 74871464660, Zagreb, Horvadanska cesta 132

da moZe u ime i za radun drudtva; Aranea maloprodaja d.o.o., MBS
081411095, OIB 85821188970, Zagreb, Borongajska cesta BlA obavljati

sljedeée radnije:

- bez ogranidenja pregovarat:L i dogovarati uvijete zakupa poslovnih
prostora u trgovadkim cgntrlma J:\u drugim nekretninama u ime Drustva
kao Zakupnika ukljuéujuél :Lzmjené postojeéih wugovora o zakupu i
sklapanje novih ugovora L "

- bez ogranidenja , potpisq.v,at:. i podnositi Jjavnom biljeZniku na
solemnizaciju/ovijeru %potglsa sye Ugovora o =zakupu te prihvatiti u
Ugovorima sadrZane ovrén’eﬁklauhhil;, kao i sve ostale odredbe Ugovora

A,“. :- r‘" o

- obavljati sve druge radnj@ potrebne za realizaciju/izmjenu svih
Ugovora o zakupu u kojima se Druidtvo pojavlijuje kao zakupnik
ukljudujuéi i potpisivanje svih sredstava osiguranja predvidenih
Ugovorima o zakupu kao Sto su =zaduZnice i bjanko zaduin:Lce bez

obzira na iznos na koji se izdaju

- Punomoénik je ovlasten zastupati Drustvo prilikom
primopredaje poslovnih prostora te Jje ovla3ten potpisivati sve
Zapisnike o primopredaji i obavljati sve druge radnje vezane za

-pximopredaju poslovnih prostora.
. (-?‘\f

uzagx‘ébu 03.10.2024.

Aranea maloprodaja d.o.o.

et LA .

Denis Pelié,direktor




Ja, javni biljeZnik BoZo Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge Tu¥kana 39,
potvrdujem da je stranka:

Aranea maloprodaja d.o.o.,, MBS 081411095, OIB 858211885970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA 81A, zastupano po direktoru DENIS PELIC, OIB 71419407087, ZAGREB, CRET 34,
priznao potpis na ispravi kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku
je osobno poznat, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je nvidom u sudski registar elektronickim putem
na dana3nji dan.

JavnobiljeZni¥ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplafena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €L 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-15737/2024
Zagreb, 10.10.2024.

Ppotvrdujem da je ovo preslika prednje izvorne isprave:

Ja, javni biljeZnik BoZo Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge Tugkana 39,

SPECIJALNA PUNOMOC od 03.10.2024. ovjerena dana 10,10.2024. u ovom javnobiljeZnickem
uredu pod brojem: OV-15737/2024, .

ispisana mehanickim sredstvom pisanja, koja ima 2 stranice.
Izvorna isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom stranka MARGARETA PAVIC, OIB 74871464660, ZAGREB,
HORVACANSKA CESTA 132.

JavnobiljeZnitka pristojbd za ovjeru po tar, br. 11, st. 1. ZJP naplafena u iznosu 1,46 eur.

Javnobiljezni€ka nagrada po &l. 17. PPJT zaratunata u iznosu od 21,28 eur uvecana za PDV u iznosu
0d 5,32 eur.

Broj: OV-16709/2024
U Zagrebn, 31.10,2024.

Javni biljeZnik
BoZo Miletié¢

dfavnog blljeinika
oblljeimcki sav;etnik
Luega Vuglek
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Obrazuc zaduznice - stranicu 1

ZADUZNICA

Duznik:

Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime: Aranea maloprodaja d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, BORONGAJSKA CESTA 81A

OIB: 85821188970 '

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate tra¥bine Vjerovnika:

Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime: KONZUM plus d.o.0.
Sjedite/mjesto i adresa: Zagreb, Ulica Marijana Cavica 1/a

OIB: 62226620908

u iznosu glavnice od :! 6.636,14 EUR (slovima: Sesttisu¢a3estotridesetSest eura i Eetrnaest centf)

uveéanom za ;2 bez uveéanja

te sa zateznom kamatom po stopi od:* 12,00% (dvanaestposto)

a koja te¥e od dana dospijeca odredenog od strane vierovnika prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
raduni koje ima kod banaka te da se novac s tih rafuna, u skiadu s fzjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplatuje vjerovniku.
Vijerovnik je ovladten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja tratbine prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu,
Ova zadugnica izdaje se u jednom primjerku i ima uéinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po rafunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukgiju odluku suda
Na ovoj zaduZnict ili u dodatnim ispravama vz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju | obliku ista s izjavom duZnika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s u€incima dostave sudskog rjeenja o ovrsi izravno, putem davatelja
potanskih usluga preporugenom postanskom po3iljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog blljeZnika.—
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom sludaju stjeSu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. 1 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
OvrEntm zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili Jamaca plataca, il i od duZnika i jamaca plataca. ———————-
Vijerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namirena. U tom €e slucaju
Agencija naznaéiti na ovoj zaduZnici iznos troskova, kamata i glavnice koji je napladen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju
trazbinu prema ispravi iz &anka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili Jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz ¢lanka 214. stavak 1. | 2. OvrSnog zakona imaju svojstvo ovrinih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
dwznika il jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvomik ove zaduZnice u skladu s
odredbom &anka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZniStvu.

Mijesto i datum izdavanja: Pt AN BPRODAJA do.o.
Zagreb 06.09.2023, ‘] [d @ Zagreb a1
a

Napomena: Imos tratbine upisuje se brojkom i rije&ima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju, Prazna mjesta u tekstu nife potrebno popuniti crtama,

1 Upisati traZbinu u eurima ill u eurima vz valutnu klouzulu th v stranoj valuti, brofkom i rifedima.

2 Upisati ugovorne kamate | ostale sporedne traZbine ako th ima, il upisati rijett “bez uvetanja".

3 Upisati stopu zatezne kamate.
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Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime;

SjediSte/mjesto j adresa:

. OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi

moji rafuni kod banaka te da se novac s tih
racuma, u skladu s mojom izjavom sadr¥anom u ovoj zaduZnici, isplac

uje vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac; ,

Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime;

SjediSte/mjesto i adresa: l

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi m

oji rafuni kod banaka te da se novac s tih
radunia, v skladu s mojom i

zjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku,

Mijesto i datum izdavanja; Potpis jamca platca:

Jamac platac:

i

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime;

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz gve zad

uZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tiy
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadr¥anom u o

voj zaduZnici, isplaéuje vierovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
=
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
BoZo Mileti¢
Zagreb, Ulica Grge Tu¥kana 39

Poslovni broj: OV-10636/2023
Ja, javni biljeznik BoZe Miletié, Zagreb, Ulica Grge Tuskana 39, potvrdujem da je stranka:

Aranea maloprodaja d.o.e., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA 81A, zastupano po direktoru DENIS PELIC, OIB 71419407087, ZAGREB, CRET 34, &ju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114846697 PU ZAGREBACKA , ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniZkim putem na dananji dan, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
- propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitao te ga upozorio da potvrdena privamav isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeZznitkog akta. Sudionik izjavijuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
ih proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

- JavnobiljeZnicka nagrada zarafunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 13,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 3,25 eur.

Zagreb, 06.09.2023.

Javni biljeZnik
BoZo Mileti¢

za jaaniljeinika

javnobiljeznicki prisjednik
Martina Sakat Protega

7
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. tom slu€afu stjeu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.

Obrazac zaduznice - stranica 1

ZADUZNICA
Duinik:
Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime i prezime: Aranea maloprodaja d.0.0.

SjediSte/mjesto i adresa; Zagreb, BORONGAJSKA CESTA 81A
OIB: 85821188970

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine Vjerovnika:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: KONZUM plus d.o.o0.
Sjediste/mjesto i adresa; Zagreb, Ulica Marijana Cavi€a 1/a

OIB: 62226620908

u iznosu glavnice od :! 6.636,14 EUR (slovima: SesttisucaSestotridesetSest eura i Cetrnaest centi)
uvecanom z4 :* bez uveéanja
te sa zateznom kamatom po stopi od:® 12,25% (dvanaestcijelihdvadesetpetposto) godisnje, promjenjiva

a'koja teZe od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zadu¥nice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
raduni koje irna kod banaka te da se novac s tih ratuna, v skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplaéuje vjerovniku.
Vjerovnik je ovladten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu. -
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima u&nak rjeSenja o ovisi kojim se zapljenjuje tra!bina po rafunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financljskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku né zaprimi drukdiju odluku suda:
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, {stodobno kad i du¥nik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom du¥nika.
Owvu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s udincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporufenom postanskem pogiljkom s povratnicom neposrednom dostavom {li preko javnog biljeznika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zadu¥nice prenositi Ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u

Na temelju isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2, Oviinog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtljevad na nadin pmpisan
Ovrinim zakonom od Agencije naplamu svoje traZbine od duZnika ili jamaca plataca, i1i i od du¥nika i jamaca plataca. ------~-e—-——o

Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazhina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e slu€aju
Agencija naznatiti na ovoj zaduZnici iznos trofkova, kamata i glavnice koji je napladen. Ako je vierovnik u cijelosti namirio svoju
traZbinu prema ispravi iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZaika ili jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati. :
Isprave iz Elanka 214, stavak 1. 1 2, Ovi3nog zakona imaju svojstvo ovr3nih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
duZnika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
DuZnik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvormnik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu,

Mjesto i datum izdavanja: Potpis guE :
Zagreb 30.10.2024. GD p. ,
R AN B

Napomena: Iznos trabine upisuje se brojkom i rijedima. Ostale brojke I datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisufu. Prazna mfesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama. :

1 Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu kiauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rijeZima.

2 Upisatf ugovorne kamate I ostale sporedne trazbine ako th ima, ili upisati rifedi "bez uvedanja”.

3 Upisati stopu zatezne kamate,

—
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Jamac platac:

Twrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:;

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate tra¥bine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ra¢uni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku,

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

“Tvrtka ili skrafena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjedi¥te/mjesto i adresa:
OIB:

: DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom jzjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplaéuje vjerovniku,

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrika ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa;

OIB:

DAJE SUGLASNOST

»t

~da se radi naplate traZbine vjerovnika iz dve zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se novac s tih
rafuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

re
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
— BoZo Miletié
Zagreb, Ulica Grge Tugkana 39
tih -
- Poslovni broj: OV-16713/2024
= Ja, javni biljeZnik BoZo Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge Tu¥kana 39, potvrdujem da je stranka:
Aranea maloprodaja d.e.0o., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA B81A, zastupano po punomoéniku MARGARETA PAVIC, OIB 74871464660, ZAGREB,
1 HORVACANSKA CESTA 132, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
114897783 PU Zagrebatka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dananji dan i uvidom u Specijalnt punomoé od 03.10.2024. ovjerenu dana
10.10.2024, u ovom javnobiljeZnitkom uredu pod poslovnim brojem: OV-15737/2024, kao duZnik
podnijela prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA ria potvrdu.
_ Potvrdujem da sam prednjn privatnu ispravu ispitac i utvrdio da ona po svom obliku odgovara |
— propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadiZaju ovrSnog
' javnobiljeZnitkog akta.
! Sudionilu pravnog posla sam ispravu profitao te ga upozorio da potvrdena privatna Isprava ima snagu
: ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
5 th proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.
- ‘ Prednjoj privatnoj ispravi prilaZe se ovjerena preslika Specijalne punomoéi od 03.10.2024., preslika
— ovjerena dana 31.10.2024. u ovom javnoniljeZnitkom uredu pod poslovnim brojem: OV-16709/2024,
(kao prilog A)
JavnobiljeZnitka nagrada zarafunata po €l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrSnom postupku u iznosu od 13,00 eur uvetana za PDV u iznosu od 3,25 eur.
‘ Zigreb, 31.10.2024,
'
: za javnog biljeznika
- Javnobiljeinicki prisjednik
Duje Ordulj
is tih .
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