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A. UVOD

1.               SAŽETAK VAŽNIH PODATAKAZADATAK

Naručitelj :

2.               SAŽETAK VAŽNIH PODATAKASTATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

U Splitu

Potvrđujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,

vlasničke, suvlasničke ili slične interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese

vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vašem zahtjevu, zahvaljujemo na

ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

IVAN MIJANOVIĆ, dip. ing. Građ

DIREKTOR :

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i 

procjenu nekretnina

Procjenu je izradio nezavisni, ovlašteni procjenitelj  koji je iskusan u izradi procjena tržišne vrijednosti nekretnina.

Upućeni smo izraditi Procjenu tržišne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno nalogu Općinskog suda u

Splitu . Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci neprekinutog nastavka poslovanja tvrtke

(going concerne) i izostanka investicijskih ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme. Naglašavamo, procjena je

napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, tržišno održivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od

strane ovlaštenih osoba  Naručitelja, a posebno sukladno Općim uvjetima procjene (Prilog 3) i  zakonima.

Potvrđujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na tržištu nekretnina na kojem se

procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vještine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu. 

16.1.2021

Nekretnina

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvršili istraživanje tržišta kako lokalnog

tako i šireg okruženja, prikupljene podatke obradili i protumačili koristeći zakonsku regulativu, standarde ali i

vlastita znanja, iskustvo i vještine. 

POSLOVNI PROSTOR - VETERINARSKA AMBULANTA

SPLIT, ŠIBENSKA 9, Č.Z. 6037/9, K.O. SPLIT

VETERINARSKA STANICA SPLIT D.O.O. U STEČAJU, Šibenska 9, 21000 Split, 

OIB: 61531843890
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B. SAŽETAK VAŽNIH PODATAKA

Dan kakvoće

Dan vrednovanja

Metoda izračuna Prihodovna metoda

Svrha procjene: 

Z.K. izvadak:

Općinski sud: Split, ZK odjel Split

podul

48

Površina čest: m2

m3

Vlasnik:

Teret:

Legalitet:

Energo certifikat - nije predočen

1971

Nepoznato

2

NKP : (m2)

Tržišna vrijednost : € ili Kn

DIREKTOR :

Ivan Mijanović

106,56

Klasifikacija nekretnine

E-izvadak od 13.01.2021.

Tržišna vrijednost

Za potrebe stečajnog postupka

Split

ZEMLJIŠNE KNJIGE

POSLOVNI PROSTOR - VETERINARSKA AMBULANTA

SPLIT, ŠIBENSKA 9, Č.Z. 6037/9, K.O. SPLIT

2026 6462 611

Lokacija :

KATASTAR

Osnova procjene :

Nekretnina:

13.01.2021.

Upisani su tereti

Moguća 

Zkul kč.br.

611,00

zčbr

Legalna nekretnina

Površina 

čest (m2)

Nisu uočeni vanjski izvori buke

K.O. pos. ListK.O

Zgrada ima direktni pristup na JPP

Godina gradnje :

Zadnja rekonstrukcija

Split 14951 6037/9

10.01.2021.

Napomene :

Opis nekretnine: 48. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-48)

poslovni prostor - veterinarska ambulanta označen kao cjelina br. 1, ukupne netto površine 106,56 m2, a 

koji se sastoji od prijema i čekaone, trgovine, ambulantne kirurgije, laboratorija, šišaone, garderobe, 

kancelarije inspektora, dva WC-a, tuša, predprostora, dva hodnika, kotlovnice i vjetrobrana

Nisu primjećena i mala je vjerojatnost da postojeOnečišćenja

Razvoj (dozvole)

126.503,55 957.631,84

Buka

Alternativna upotreba

-

Predmetna nekretnina trenutno nije u upotrebi

Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

106,56Površina prostora 

(Vlasnički list):

VETERINARSKA STANICA D.O.O. SPLIT

Zabilježuje se da je za zgradu sagrađenu na čest. zem.6037/9, opisane u listu A.I., 

priloženo Uvjerenje Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinska županija, Grad 

Split, Služba pravne zaštite, stanova, poslovnih prostora i geodezije, Odsjek za 

geodeziju, klasa: 930-01/12-01/0366, Urbroj:2181/01-12-03/47-12-2 "Split, 26. 

travnja 2012. godine" i Rješenje o davanju na upotrebu SRH-Općina Split, 

Uprava za urbanizam, građevinarstvo i komunalne poslove broj: 359/Up-I-102/71 

"Split, 31. prosinca 1974. godine".
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C.          LOKACIJA

MAKRO

MIKRO

Hrvatska (službeni naziv: Republika Hrvatska) je europska država, zemljopisno smještena na prijelazu iz Srednje

u Jugoistočnu Europu. Graniči na sjeveru sa Slovenijom i Mađarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s

Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznačajniji

kulturološki utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati čine 90,42% stanovništva, a najznačajnija

nacionalna manjina su Srbi koji čine 4,36% stanovništva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina čini manje od 1%

stanovništva. Kopnena površina iznosi 56.542 km², a površina teritorijalnog mora 31.067 km² što Hrvatsku svrstava među

srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i političko središte zemlje.

Prema političkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Članica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.

Hrvatska je članica Vijeća Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,

Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces

pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

Nekretnina se nalazu unutar stambeno - poslovnog objekta lociranog na području Kmana. Poslovni prostor predstavlja

Veterinarsku ambulantu, smještenu na sjevero-istočnom dijelu prizemlja. U neposrednoj blizini se nalaze ostali poslovni i

ugostiteljski sadržaji (Hotel Residence, osnovna škola, Euroherc osiguranje). Parking u mirovanju je moguć na obližnjem

javnom parkingu.
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D.          OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU

Nakon što su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., možemo konačno i donijeti zaključak za tu najdinamičniju

godinu na tržištu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica godine je bilo polugodište s najvećim rastom cijenom od

osamostaljenja Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela godina se zaključila sa godišnjim rastom

od 9,2 %.

Jasno se uočava i usporavanje prometa na tržištu uslijed, vrlo često, nerealnog rasta traženih cijena. Realizirane su

vrijednosti ipak niže. Uočava se i sve veća razlika između traženih i realiziranih cijena koja je sada gotovo 10% dok je

početku 2019. godine razlika iznosila 7%.

Treba upozoriti da se tržište nekretnina ne može jednako promatrati na cijelom teritoriju RH, jer su razlike zaista velike kao

i uzroci koji utječu na tržište.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na štednju, i slabog oporezivanja turističkog iznajmljivanja što potiče

kupnju nekretnina pogodnih za turističko iznajmljivanje, na rast cijena jasno utječu i državne subvencije. To se dobro vidi

na rastu cijena u mjesecima prije samog isteka roka za prijavu na korištenje istih.

Nastavit će se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, što se posebno odnosi na rabljene nekretnine. Tržište će se u

2020. godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom tržišnom ciklusu.

Predviđa se usporen rast cijena u narednim mjesecima
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E.        PROCJENA

1. DAN KAKVOĆE

Nekretninu smo pregledali te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OČEVIDA

PRIKLJUČCI

ZGRADA

POSLOVNI PROSTORI

Prostorije

Prostorije Prijem i čekaona, trgovina, ambulanta, kirurgija, laboratorij, šišaona, garderoba, 

kancelarija inspektora, 2 wc-a, tuš, predprostor, 2 hodnika, kotlovnica, vjetrobran

ab trakasti

Nije rađena posebna izmjera nekretnine već smo se služili podacima dostavljenim od strane Naručitelja kao i javno

dostupnim podacima iz zemljišnika i katastra. 

Izvedena

priključen

Toplovod

priključena

Obrada zidova

keramika, parket, PVC lijevani pod

Mrežna instalacija

Klima da

10.01.2021.

Limarija

Kanalizacija priključena

El. struja

Telefon

nema

Vanjska stolarija (vrata) PVC

PVC + FE + FE rešetkeVanjska stolarija (prozori)

žbuka, boja, majolika

Unutarnja stolarija drvena, jednokrilna s ostakljenim nadsvjetlom

Grijanje

nije priključen

Krovna k. + pokrov Ravni krov + izolacija

AB

Obrada podova

žbuka, boja

Međukatna konstr.

Lift

AB

el.energija, interno centralno grijanje

Pregradni zidovi opeka

Stanje:

Alarm / video nadzor da

Ostalo

Ventilacija ne

beton

Temelji

Plin

priključen

Hidroizolacija poda

nije izvedena

nije priključen

da

Nekretnina je stara 50 godina. Stanje; osrednje.

Pročelje

ugrađena

Ispuna

Nosiva konstr.

Termoizolacija poda

Vodovod
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Netto korisna površina  (NKP)

Prijem i čekaona m2

Trgovina m2

Ambulanta m2

Kirurgija m2

Laboratorij m2

Šišaona m2

Garderoba m2

Kancelarija inspektora m2

WC m2

WC m2

Tuš m2

Predprostor m2

Hodnik m2

Hodnik m2

Kotlovnica m2

Vjetrobran m2

UKUPNO: = m2

BKP x 1,15 = m2

BV x 3,00 = m2

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Bruto korisna površina (BKP) = m2

Netto korisna površina  (NKP) =  m2

Volumen  objekta  (BV) m3

106,56

122,54

106,56

122,54

367,63   

122,54   

10,52

8,79

6,53

15,02

1,98

1,13

1,06

1,84

9,02

2,71

1,02

1,70

10,09

14,10

10,97

106,56

10,08

367,63
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4. METODA PROCJENE

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih najmova te nekretnina oglašenih za najam na tržištu. Ovaj pristup je

zasnovan na podacima sa tržišta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih ugovora o najmu koji su javno

dostupni u smislu Regulative 575 EU čl 199, šta još uvijek nije situacija u RH.

Slijedom dostupnih tržišnih podataka, vrsti nekretnine i namjeni procjene istu smo napravili metodom

kapitalizacije budućeg prinosa. Neto prinos nekretnine izračunali smo na način da smo od tržišno održivog

ukupnog prihoda od najma odbili sve troškove i izračunali NOP. Takav neto prihod kapitalizirali izlaznom

stopom kapitalizacije (EY) koja se izračunava iz inicijalne stope (IY) i preostalog vijeka uporabe nekretnine za

TV=NOP/EY. Analizom tržišta kao i same nekretnine izračun smo temeljili na ulaznim podacima kako slijedi u

nastavku uz prepostavku da svi troškovi funkcioniranja i održavanja prostora tijekom najma idu na teret

Najmoprimca.

Uzimajući u obzir sve činjenice o nekretnini te tržišno dostupne podatke odlučili smo ovu procjenu napraviti Prihodovnom

metodom.                                                                      

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina čl 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i

troškovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajući u obzir postojeće običaje u uobičajenom poslovnom

prometu kao i druge okolnosti pojedinog slučaja, osobito u odnosu na raspoložive podatke. 
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 5. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA, USPOREDNE NEKRETNINE

5.1. Prostorno planska dokumentacija

Sukladno GUP-u Grada Splita, predmetna nekretnina nalazi se u području namjene M1.
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5.3. Usporedne nekretnine - poslovni prostor

Nekretnina 1

Nekretnina 2

Nekretnina 3

Prikaz nekretnina rbr 2 i 3

Za potrebe ove procjene koristili smo podatke dobivene od tvrtki, a koji podaci se odnose na ugovore o zakupu poslovnih

prostora.

Poslovni prostor u Splitu, Spinčićeva 2B, 21000 Split, površine 282,00 m2 (3 poslovna prostora). Najam ugovoren

29.04.2020., za iznos od 8,00 €/m2. Nekretninu smo pregledali te smo se za sve ostale podatke služili javno dostupnim

izvorima (internet).

Poslovni prostor u Splitu, Spinčićeva 2, površine 169,00 m2. Najam ugovoren 21.06.2017., za iznos od 10,00 €/m2.

Nekretninu smo pregledali te smo se za sve ostale podatke služili javno dostupnim izvorima (internet).

Poslovni prostor u Splitu, Domovinskog rata 93, površine 102,09 m2. Najam ugovoren 01.10.2019., za iznos od 10,00

€/m2. Nekretninu smo pregledali te smo se za sve ostale podatke služili javno dostupnim izvorima (internet).
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DZS indeksi cijena nekretnina
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5.2.Interkvalitativno izjednačavanje (za odstupanje u kakvoći)

NKP= m2

Lazarica

282,00 169,00

vlastiti

najam- najam

vlastiti

106,56

2Q2020 2Q2017 4Q2019

102,09

P
O

D
A

C
I 

 O
 N

E
K

R
E

T
N

IN
A

M
A

Split

Lokacija Kman Lazarica

Nekretnina poslovni prostor

1Q2021

Vrsta podatka najam

126,30 126,30 106,58

Datum transakcije/objave 1Q2021

Split

Korigirana vrijednost po m2

Cijena po m2 - 8,00 10,00 10,00

K
O

E
F

IC
IJ

E
N

T
I 

Z
A

 P
R

E
R

A
Č

U
N

A
V

A
N

JE

Protok vremena

Ravne Njive

poslovni prostor poslovni prostor

Površina (m2)

poslovni prostor

Izvor podataka Nalog vlastiti

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2

Grad Split Split

Usporedna 3

106,56

Cijena (€) - 2.256,00 1.690,00 1.020,90

2Q2020 2Q2017 4Q2019

Lokacija-kategorija dobra malo bolja malo bolja malo bolja

- 8,00 11,85 10,49

120,35

Vremensko usklađenje - 0,0% 18,5% 4,9%

DZS indeksi cijena nekretn.

(-20% do +20%) - -5% -5% -5%

Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano

(-15% do 0%) - 0% 0% 0%

Veličina 106,56 282,00 169,00 102,09

(-20% do +20%) 0% 0% 5% 0%

Namjena v.ambulanta prodajni prostor caffee caffee 

(-20% do +20%) - 0% 0% -10%

Stanje zgrade dobro malo bolje malo bolje malo bolje

(-20% do +20%) - -5% -5% -5%

Pozicija Po Pr Pr Pr 

(-20% do +20%) - 0% 0% 0%

Starost 1971 2000 2000 1980

(-20% do +20%) - -5% -5% 0%

Opće stanje prostora dobro bolje bolje bolje

(-20% do +20%) - 5% 5% 5%

Ukupno korekcija - -10% -5% -15%

Korigirana vrijednost po m2 9,12 7,20 11,26 8,92
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Odabrani FK: 3,00
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Ukupna površina m2

Prosječni prihod od najma po m2 mjesečno €

5.3. Tržišna vrijednost (prihodovna metoda)

Izračun predvidivog ostatka održivog vijeka korištenja

FK matrica A B C

3 1 2 odabrano FK = 3

starost građevine  G 50 god 120 god

relativna starost  G/OVK 42 % 81 % 

97 god

Odabir stope kapitalizacije (IY)

- 6 %*

prilagođavanje stope kapitalizacije : položaj 0 %

kvaliteta građevine 0 %

rizik naplate 0 %

gospodarska situacija - utjecaj COVID-a 1 %

razvojni potencijal 0 %

7,0 %

7,0 97

bezPDV-a

ZAKLJUČAK

Površina nekretnine m2

Vrijednost po m2 €/m2

Tržišna vrijednost €126.503,55

1,07

poslovni prostori 106,56

9,12

namjena kol najamnina zauzetost prosjek EBP

OVK

postotak OVK

OOVK

kategorija: poslovni prostor 4,5% 6,0%

opis m2 €/m2 mj % €/m2mj €

poslovni prostor 106,56 9,12 95% 8,67 11.084

-2.217

odabrano

Efektivni bruto prihod-godišnji (EBP) = 11.084 €

Multiplikator

Faktor kapitalizacije - M

Troškovi (% EBP)

106,56

14,27

0,00%Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%)

Troškovi ulaganja na adaptaciji prostora 0,00

TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) 126.503,55 €

Trajanje uporabe - OOVK

20,0%

Ukamaćivanje vrijednosti zemljišta 0,0% 0

Neto operativni prihod-godišnji (NOP) = 8.868 €

Stopa kapitalizacije-IY (%)

1187,16
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F.         MIŠLJENJE / ZAKLJUČAK

U skladu sa činjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izračuna za

nekretninu : POSLOVNI PROSTOR - VETERINARSKA AMBULANTA

na adresi:

naručitelja:

- Tržišna vrijednost (TV) :

Srednji tečaj HNB-a

€ Kn 1 € = 7,57 Kn

IVAN MIJANOVIĆ, dip. ing. građ

Napomena:

126.503,55

VETERINARSKA STANICA SPLIT D.O.O. U STEČAJU, Šibenska 9, 21000 Split, OIB: 

61531843890

SPLIT, ŠIBENSKA 9, Č.Z. 6037/9, K.O. SPLIT

ili

16.1.2021 Mišljenja smo da je na dan 

957.631,84

Navedena tržišna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obračun PDV-a ili poreza

na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporučitelja i nekretnine) ukoliko

dođe do prodaje ili preuzimanja nekretnine. 

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne

marketinške alate, pretpostavlja mogućnost trgovanja istom između stranaka slobodne volje i

bez prisile u istim ili sličnim uvjetima na slobodnom tržištu, u razdoblju od tri mjeseca

(sukladno intervalima objavljenih indeksa DSZ-a). 

Split, prosinac 2019.

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i 

procjenu nekretnina
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NESLUŽBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Općinski sud u Splitu
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 13.01.2021. 23:17 Verificirani ZK uložak

Katastarska općina: 329835, SPLIT Broj ZK uloška: 14951

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7506/2020 ETAŽNO VLASNIŠTVO S NEODREĐENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-14716/2015

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNIČKI UDIO REDNI BROJ: 48 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

Broj
zemljišta

(kat.
čestice)

Oznaka zemljišta
m2čhvjutro

Primjedba

A

PRVI ODJELJAK
Posjedovnica

Površina
Rbr.

ZEM
6037/9

611ZGRADA, ŠIBENSKA 91.

611UKUPNO:

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

DRUGI ODJELJAK

2.1

Zaprimljeno 03.05.2012. broj Z-4488/12

Zabilježuje se da je za zgradu sagrađenu na čest. zem.6037/9, opisane u listu A.I., priloženo Uvjerenje
Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinska županija, Grad Split, Služba pravne zaštite, stanova, poslovnih
prostora i geodezije, Odsjek za geodeziju, klasa: 930-01/12-01/0366, Urbroj:2181/01-12-03/47-12-2 "Split,
26. travnja 2012. godine" i Rješenje o davanju na upotrebu SRH-Općina Split, Uprava za urbanizam,
građevinarstvo i komunalne poslove broj: 359/Up-I-102/71 "Split, 31. prosinca 1974. godine".

ZABILJEŽBA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

48. Suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-48)

poslovni prostor - veterinarska ambulanta označen kao cjelina br. 1, ukupne netto površine 106,56 m2, a koji
se sastoji od prijema i čekaone, trgovine, ambulantne kirurgije, laboratorija, šišaone, garderobe, kancelarije
inspektora, dva WC-a, tuša, predprostora, dva hodnika, kotlovnice i vjetrobrana
VETERINARSKA STANICA D.O.O., SPLIT

2.1 Zaprimljeno 27.08.2013. broj Z-9074/13

Na temelju rješenja Financijske agencije, Regionalni centar Split, Nagodbenog vijeća ST01 klasa: UP-
I/110/07/13-01/4680, Ur. br: 04-06-13-4680-24 od 23.08.2013. godine, zabilježuje se otvaranja
predstečajne nagodbe nad dužnikom Veterinarska stanica Split d.o.o., Split, Šibenska 9, OIB:
61531843890, dana 23.08.2013. godine, glede poslovnog prostora - veterinarska ambulanta označen kao
cjelina br. 1, ukupne netto površine 106,56 m, vlasništva Veterinarske stanice d.o.o. Split, za cijelo.

ZABILJEŽBA

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.01.2021. 10:19:57 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE
Katastarska općina: 329835, SPLIT Broj ZK uloška: 14951

Verificirani ZK uložak

ETAŽNO VLASNIŠTVO S NEODREĐENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Nekretnina upisana u listu A I, uknjižuje se kao:

DRUŠTVENO VLASNIŠTVO

1.2 kao nositelj prava korištenja:

OPĆINA SPLIT

2.1 Zaprimljeno 23.05.2018.g. pod brojem Z-19956/2018

ZABILJEŽBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja upisa RH, zastupane po Općinskom državnom
odvjetništvu u Splitu, kojim je tražena uknjižba prava vlasništva poslovnog prostora u površini od 700,36 m2,
na čest. zem. 6037/9, Šibenska 9.

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Iznos

9. Na suvlasnički dio: 48

9.1 Zaprimljeno 09.07.2018.g. pod brojem Z-25762/2018

ZABILJEŽBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Republike Hrvatske, Ministarstva financija,
Porezna uprava, Područni ured Split, kojim traži uknjižbu prava zaloga, a na teret
poslovnog prostora-veterinarska ambulanta kao cjelina br. 1.

vezano uz B 48 (1.1)

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 13.01.2021.

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.01.2021. 10:19:57 Stranica: 2



REPUBLIKA HRVATSKA

PODRUČNI URED ZA KATASTAR SPLIT
DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUŽBENA KOPIJA

Stanje na dan: 13.01.2021. 23:17

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska općina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 6462

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobeUdio OIB

GRAD SPLIT, BRANIMIROVA OBALA 17, SPLIT, HRVATSKA (VLASNIK)1/1 78755598868

Podaci o katastarskim česticama

Z
gr D
io

Broj
katastarske

čestice

Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske
čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj
zgrade

Površina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
režimi

Primjedba

22/2  3SUPOVAL 1500
NEPLODNO 1500

22/3  4SUPOVAL 62
NEPLODNO 62

26/2  3PIJAT 1878
NEPLODNO 1878

27/1  4STINICE 210
NEPLODNO 210

28/1  4STINICE 1992
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 1992

28/4  4 PDSTINICE 3
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 3

34/1  4PIJAT 5176
NEPLODNO 5176

34/2  4PIJAT 758
ORANICA 758

39/2  15DUJE 1900
NEPLODNO 1900

D 39/3  10, 15DUJMOVAČA 7431
NEPLODNO 7431

D 39/4  10, 15DUJE 1434
NEPLODNO 1434

39/8  15DUJMOVAČA 22
NEPLODNO 22

39/9  15DUJE 463
NEPLODNO 463



Z
gr D
io

Broj
katastarske

čestice

Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske
čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj
zgrade

Površina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
režimi

Primjedba

2023/1  23KMAN 117
PARK 117

2023/2  23KMAN 8
CESTA 8

2023/3  23KMAN 208
ULICA 208

2024/1  23KMAN 279
DVORIŠTE 279

2024/2  23KMAN 17
ULICA 17

2024/3  23VARAŽDINSKA 178
GARAŽA, Split, VARAŽDINSKA 52A 178

2024/4  23KMAN 30
DVORIŠTE 30

2025/1  23KMAN 1983
TRAFOSTANICA, KMAN 8
DVORIŠTE 1975

2025/2  23KMAN 357
PARK 357

2025/3  23KMAN 78
ULICA 78

2025/4  23KMAN 547
ULICA 547

2025/5  23KMAN 42
ULICA 42

2026  23ŠIBENSKA 9 611
ZGRADA 611

2028/1  23KMAN 533
NEPLODNO 533

2028/2  23KMAN 81
NEPLODNO 81

2029  23KMAN 560
VINOGRAD 560

2030/3  23KMAN 216
NEPLODNO 216

2030/4  23KMAN 138
NEPLODNO 138

2030/5  23KMAN 101
VRT 101

2030/6  23KMAN 62
NEPLODNO 62

2030/7  23KMAN 82
NEPLODNO 82

2031/3  23ŠIBENSKA 3 979
STAMB. ZGR. 979
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NESLUŽBENA VERZIJA 
 

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Približno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000





ZAKONI

*

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

* Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13)

* Zakon o građevinskoj inspekciji (153/13)siječanj 2020

*

* Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim građevinama (NN 86/12)

* Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

*

* Zakon o sudovima (NN 28/13)

*

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

*

*

*

*

*

* Prostorni planovi JLS

* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa 

*

* Normativi RH za građevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

* Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

Uredba o načinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turističkog zemljišta u vlasništvu jadinica lokalne

samouprave te načinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turističkom zemljištu u vlasništvu jedinica

lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izračun površina zgrada)

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja građevinskog zemljišta i 

PRILOZI

Zakon o zemljišnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o turističkom i ostalom građevinskom zemljištu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Pravilnik o utvrđivanju obujma građevine za obračun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o načinu i postupku procjene vrijednosti turističkog zemljišta, odnosno građevina u kampovima, načinu isplate kod

civilne diobe, načinu utvrđivanja tržišne cijene ostalog građevinskog zemljišta za koje je na temelju posebnog propisa

utvrđeno da služi za redovitu uporabu građevine (NN 12/11)
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