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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv BOJANA HERJAVEC
OIB 48377097294

Adresa / sjediste Varazdin, Braée Radié¢a 15¢
PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv KOSTKO d.o.o.

OIB 67367164777
Adresa / sjediSte Zagreb, Sokolska 54
PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

* naknada §tete s osnove neizvrSenja garancije duZnika da ¢e biti izvrSeno brisanje hipoteke
na prodanim nekretninama kupljenim od strane vjerovnika temeljem sljedecih ugovora:

- Ugovor o kupoprodaji stana br. 6/17 od 10.07.2017.g.
- Ugovor o kupoprodaji stana br. 3/15 od 11.11.2015.g.
- Ugovor o kupoprodaji parkirnog mjesta br. 1/16 od 22.03.2016.g.

* Sporazum uz ugovor o kupoprodaji stana br. 6/17 od 10.07.2017.g. sklopljen dana
19.07.2017.g. kojim je duznik kao prodavatelj kupcu kao vjerovniku izdao zaduZnice kao
sredstvo osiguranja da ée biti izvrSeno brisanje hipoteke na kupljenim nekretninama

Iznos dospjele trazbine _ 2.819.060,64 (kn)
Glavnica 2.819.060,64 (kn)
Kamate (kn)

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka (kn)



Dokaz o postojanju traZbine (npr. ratun, izvadak iz poslovnih knjiga)

_____ Bjanko zaduZnica na iznos od 1.000.000,00 kn solemnizirana po javnom blljezmku
Vesni Keleci¢ iz Zagreba, broj OV-10991/17 dana 19.07.2017.g., Bjanko zaduZnica na iznos
od 100.000,00 kn solemnizirana po javnom biljeZniku Vesni Kele€i¢ iz Zagreba, broj OV-
10990/17 dana 19.07.2017.g., Sporazum uz ugovor o kupoprodaji stana br. 6/17 od
10.07.2017.g. sklopljen dana 19.07.2017.g. Ugovor o kupoprodaji stana br. 6/17 od
10.07.2017.g., Ugovor o kupoprodaji stana br. 3/15 od 11.11.2015.g., Ugovor o kupoprodaji
parkirnog mjesta br. 1/16 od 22.03.2016.g.

Vjerovnik raspolaZe ovr$nom ispravom DA / NE za iznos 1.100.000,00 (kn)

Naziv ovr3ne isprave - Bjanko zaduZnica na iznos od 1.000.000,00 kn solemnizirana
po javnom biljezniku Vesni Keleci¢ iz Zagreba, broj OV-10991/17 dana 19.07.2017.g.

- Bjanko zaduZnica na iznos od 100.000,00 kn solemnizirana
po javnom biljeZniku Vesni Keleci¢ iz Zagreba, broj OV-10990/17 dana 19.07.2017.g.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZbine (kn)

Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu€nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Joggde, o2 200 g,




ODVJETNICKO DRUSTVO

ETEROVIC, SARAC i TOPIC

Palmoticeva 68 * Zagreb HR-10000 * Tel: + 38514854 484 * Fax: +385 14854 498 * E-mail: lucija.simic@odeis.hr

FINANCIJISKA AGENCIJA
Ulica grada Vukovara 70
10000 ZAGREB

Zagreb, dana 04.02.2020.g.
za:

Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj: St-3137/2019

PODNESAK UZ PRIJAVU TRAZBINE
VJEROVNIKA BOJANE HERJAVEC

| Predmetnim podneskom vjerovnik Bojana Herjavec dodatno poja$njava osnov i visinu
trazbine prijavljene u predsteajnom postupku duZnika KOSTKO d.o.0., koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Zagrebu, pod posl. br. St-3137/2019.

II Vjerovnik i duZnik sklopili su viSe kupoprodajnih ugovora, koji su navedeni i specificirani u
samoj prijavi trazbine u predmetnom predste¢ajnom postupku. Predmet navedenih kupoprodajnih
ugovora su dva stana i etiri parkirali$na mjesta u garazi, sve kao opisano u dostavljenim ugovorima
o kupoprodaji, a na kojim nekretninama je bilo upisano zalozno pravo u korist Hypo Alpe-Adria -
Bank d.d. iz Zagreba, OIB: 14036333877, koje je temeljem Ugovora o prijenosu sredstava
osiguranja od dana 18.04.2016.g. ustupljeno novom zaloZznom vjerovniku H-ABDUCO d.o.0., OIB:
13667298928.

Clankom 7. sklopljenih kupoprodajnih ugovora prodavatelj, a ovdje duZnik, obvezao se da ée po
primitku kupoprodajne cijene ishoditi od zaloZnog vjerovnika brisovno oditovanje podobno za
brisanje predmetne hipoteke.

U tu svrhu, duZnik je vjerovniku izdao i solemnizirane bjanko zaduZnice na ukupan iznos od
1.100.000,00 kn, te je ujedno s vjerovnikom sklopio Sporazum kojim dozvoljava vjerovniku
iskoristiti predmetne zaduZnice ukoliko u roku od 10 mjeseci od dana sklapanja sporazuma
(19.07.2017.g.) ne ishodi brisovna oditovanja.

I Duznik je primio cjelokupni iznos kupoprodajnih cijena iz predmetnih kupoprodajnih
ugovora, §to nije sporno budu¢i je vjerovniku izdao potvrde o primitku kupoprodajne cijene kao i
tabularne isprave, no usprkos tome nije ishodio brisovna ocitovanja.

J.t.d. upisano u registar Trgovatkog suda u Zagrebu MBS 080615375, OIB 31785728337
Ziro ratun 2503007-1100051666 Sberbank d.d. Zagreb
Clanovi drudtva: D.Eterovié i M.Sarac i 1. Topié



S tim u vezi, a buduéi je predstecajni duznik u prijedlogu za otvaranje predsteCajnog postupka
naveo trazbinu H-ABDUCO d.0.0. u iznosu od 18.492.385,00 kn, proizlazi kako iznos duga
osiguran zaloZnim pravom na nekretninama ovdje vjerovnika, nije ni pribliZzno podmiren, ¢ime
nesporno nastaje Steta prema vjerovniku.

ZaloZni vjerovnik ¢e nesporno svoju trazbinu naplaéivati ovrhom na optereenim nekretninama
koje su sada u vlasni§tvu vjerovnika, uslijed ¢ega ¢e vjerovnik ostati bez svojih uredno pla¢enih
nekretnina, te ée slijednom navedenog pretrpiti Stetu u visini trZi$ne vrijednosti tih nekretnina.

Dakle, proizlazi kako vjerovnik ima osnovanu trazbinu prema duZniku, i to na ime naknade $tete u
visini trzi§ne vrijednosti predmetnih nekretnina, budu¢i istima prijeti sudska prodaja u ovr§nom
postupku, a sve radi neizvrSenja obveze i garancije predsteCajnog duZnika da ée biti izvrSeno
brisanje hipoteke na predmetnim nekretninama.

AY Trzina vrijednost predmetnih stanova u trenutku prijave trazbine iznosi minimalno 2.200,00
€/m2 (buduéi se stanovi u toj stambenoj zgradi trenutno prodaju i po 3.000,00 €/m2), dok trZi$na
vrijednost predmetnih parkirali$nih mjesta u garaZi iznosi 1.540,00 €/m2, §to obzirom na kvadraturu
stanova i parkiraliSnih mjesta iznosi ukupno 378.906,00 € odnosno 2.819.060,64 kn (prema
srednjem teCaju HNB-a koji na dana$nji dan iznosi 7,44 kn).

Navedeni iznos predstavlja iznos prijavljene traZbine vjerovnika.

Za vjerovnika:

2

Odvjemica(:] A

DRUSTVO
C i ToPIG
almqtic’eva 68
SIMIC FiLipovy¢



KO DRUSTVO
!:'TE ARAC i TOPIC
jtd, 2 , Palmoticeva 68

ODVJETNICKO DRUSTVO ETEROVIC, SARAC i TOPIC iz

Ovlascujem

Zagreba, Palmoti¢eva 68

da me zastupa u gradanskom, parni¢nom, vanparni¢nom, ovrinom,

zemljisnoknjiZnom postupku, kaznenom postupku, predsteCajnom i steCajnom postupku pred

trgovatkim sudom, u postupkun pred organima drZzavee uprave koji se vedi kod

Trgovackog suda u Zagrebu i Financijske agencije

predsteéajnog postupka nad KOSTKO d.o.o.
radi

St-3137/2019
pod poslovnim brojem

Ovlaséujem ga da me zastupa u svim mojim praveim poslovima u sudu i izvan suda i kod
svih drZavnih organa te da radi zaS$tite i ostvarenja mojih na zakonu osnovanih prava i
interesa poduzima sve pravne radmnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva a

narolito da podnosi tuZzbe i ostale podneske.

Odvjetnici Davor Eterovié, Mislav Sarac, Ivan Topié
Pristajem da ga zamjenjuju

Petar Markovié, Lucija Simié¢ Filipovié, i odvj. vjeZbenice Ena BlaZevié i Vedrana Sari¢

U Zagrebu, dana 24. sije¢nja 2020.g. ’%74%07 f?al/f e

BOJANA HERJAVEC




KOSTKO d.o.o. iz Zagreba, Banjavcic¢eva 5, OIB: 67367164777, zastupan po direktoru Tinu Zuzié, kao
PRODAVATELJ s jedne strane ( dalje u tekstu: PRODAVATELJ)

HERJAVEC BOJANA iz Varazdina,Bra¢e Radi¢a 15¢, OIB: 48377097294, kao KUPAC s druge strane (dalje
u tekstu: KUPAC)

zakljugili su u Zagrebu, dana 22.3.2016. godine sliedeci:

UGOVOR
O KUPOPRODAJI PARKIRNOG MJESTA
BR: 1/16
§  Preomer ]
3 Clanak 1.
i

1.1. PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje sliede¢u nekretninu:

- suvlasnicki dio nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.
br. 2741, k.o. Grad Zagreb zk.£.br.2189/5 — u naravi stambena zgrada mjesovite uporabe br. 5, Ulica lvana
Banjav&i¢a, povrsine 1015 m2, te podzemna garaza i dvorite povrSine 806 m2 sveukupne povr§ine 1821
m2, a koji suvlasnicki dio je neodjeljivo povezan s vlasnidtvom posebnog dijela kako slijedi:

. 146.etaza 21/10000 dijela, (pod. ul. 146) u naravi parkiralidno mjesto u garaZi na etazi -2 stambeno
posiovne gradevine oznake P 135, &to ga u naravi &ini: parkirali$no mjesto PM 83 ukupne korisne povrsine

14,80 m2,

( dalje u tekstu: Nekretnina)

Cianak 2.

lskazana povrsina Nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora utvrdena je kao sveukupna povr$ina iz Potvrde
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Klasa: 361-08/201 5-03/62, Ur.broj:251-13-22/214-15-3 od 02.07.2015. godine. Predmetna potvrda
izdana je na temelju projektne dokumentacije i glavnog projekta temeliem kojega je ishodena pravomocna
gradevinska dozvola Kilasa: UP/1-361-03/2014-010/21, Ur. broj: 251-13-22/214-2014-4 od 26.11.2014. i
Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-05/2015-001/2, Ur. broj: 251-13-22/214-2015-10 od 07.07.2015

CIJENA .
Clanak 3.

3.1. Ugovorena kupoprodajna cijena Nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora za ukupnu kvadraturu od 14,80 m2

iznosi:
SRR
(slovima‘*-a)



3.2. KUPAC je duzan ukupan iznos ugovorene kupoprodajne cijene isplatiti na #iro raéun PRODAVATELJA
otvoren kod:

ZAGREBACGKA BANKA, IBAN: HR64236000011024271 10

3.3 Plaéanje se vr§i u kunama prema srednjem tegaju HNB-a za EUR na dan plac¢anja.

Clanak 4.

Odredbe iz &lanka 3. ovog Ugovora smatraju se bitnim odredbama ovog Ugovora.

ROK 3
Clanak 5.

5.1. PRODAVATELJ se obvezuje da ¢e predmetna Nekretnina biti predana KUPCU u posjed odmah po isplati
cjelokupne kupoprodajne cijene.

PRIMOPREDAJA
Glanak 6.

6.1. Primopredaja_Nekretnine iz &.1. ovog Ugovora izvrSit ¢e se u prisutnosti ovlastenog predstavnika
PRODAVATELJA i KUPCA, kojom prilikom ce stranke saginiti Zapisnik o primopredaji.

6.2. Prilikom primopredaje KUPAC je obvezan PRODAVATELJU odmah istaknuti primjedbe na vidljive
nedostatke u vidu kvalitete izgradene Nekretnine.

8.3. Otklanjanje utvrdenih vidljivih nedostataka, PRODAVATELJ se obvezuje izvrsiti najkasnije u roku od 15
(slovima:petnaest) dana od dana pisane obavijesti KUPCA o utvrdenim nedostacima.

OSTALE ODREDBE

Cianak 7.

74. PRODAVATELJ jamé&i KUPCU da Nekretnina iz lanka 1. ovog Ugovora nisu optecene knjiznim niti
izvaknjiznim teretima niti bilo kakvih pravima trecih osoba koja bi umanjivala, ukidala ili ograni¢avala
pravo viasnistva PRODAVATELJA, osim tereta ( zaloznog prava) upisanog u korist HYPO ALPE -ADRIA
_BANK d.d. Slavonska Avenija br.6, Zagreb, pod brojem Z-61264/12 i Z-31558/15 temeljem Sporazuma
o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 19.prosinca 2012. godine i
specijalne punomoci od 04.prosinca 2012. godine, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju za EUR Hypo -Adria —bank d.d.
vazeéem na dan koristenja kredita, uvecano za pripadajuc¢e kamate i sve ostale troskove.

72  PRODAVATELJ se obvezuje pribaviti Pismo namijere od HYPO ALPE —-ADRIA —BANK d.d. Slavonska
Avenija br.6, Zagreb,radi brisanja zaloznog prava ( hipoteke) upisanog pod brojem Z2-61264/12 i Z-
31558/15, te nakon isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene ishoditi brisovno oditovanje podobno
za brisanje predmetne hipoteke.

7.3.  Zemiji$noknjizno stanje Prodavatelj dokazuje zemljinoknjiznim izvadkom Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu koji &ini sastavni dio ovog Ugovora.

7 4. PRODAVATELJ se obvezuje da do trenutka predaje Nekretnina koje su predmet ovog Ugovora nece



predmetne Nekretnine otuditi u korist tre¢ih osoba, niti je opteretiti u korist trec¢ih osoba.

-5 PRODAVATELJ se obvezuje nakon isplate kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. ovog Ugovora u cijelosti,
neopozivo i bezuvjetno ovlastiti KUPCA da bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja ishodi u zemlji$nim
knjigama nadleznog suda kao i u drugim javnim knjigama ili zbirkama u kojima se upisuje ili evidentira
pravo visnistva ili posjedovno stanje na nekretninama, uknjizbu prava viasniétva na Nekretninama na svoje
ime kao i &injenicu posjedovanja Nekretnina iz &l. 1. ovog Ugovora na svoje ime.

75 Troskovi uknjizbe prava vlasniStva sa imena PRODAVATELJA na ime KUPCA nisu uratunati u
kupoprodajnu cijenu, te ¢e ih u cijelosti snositi KUPAC prema vazedim propisima u vrijeme njihove
realizacije.

Clanak 8.

8.1. Sva pismena i obavijesti PRODAVATELJ ¢e dostavijati KUPCU na njegovu adresu utvrdenu u ovom
ugovoru.

8.2. U sluéaju promjene adrese, KUPAC je duzan o tome odmah obavijestiti PRODAVATELJA. U protivnom,

dostavljanjem preporuéene poSilike na zadnju poznatu adresu KUPCA, smatrat ée se da je KUPAC uredno
obavijesten i da je PRODAVATELJ uredno izvréio svoju obvezu, a sav rizik pada na KUPCA.

ZAVRSNE ODREDBE 5
Clanak 9.

9.1. U realizaciji odnosa koji je predmet ovog ugovora, stranke se obvezuju na medusobno ponasanje u skladu
s nacelima savjesnosti i postenja.

9.2. U slugaju spora koji ne uspiju rijesiti medusobnim dogovorom, stranke ugovaraju nadleznost suda u
Zagrebu.
¢lanak 10.
10.1. Svaka promjena ovog Ugovora biti e vazeéa samo ukoliko je sastavljena u pisanom obliku.
10.2. Na sve slugajeve koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenit e se odgovarajuée odredbe vazecih propisa.
10.3. Ugovorne strane su ovaj Ugovor protitale i razumijele, te ga u znak prihvaéanja po svim odredbama
viastoruéno potpisuju.
Clanak 11.

11.1. Ovaj ugovor sastavijen je u 6 (slovima: $est) istovjetnih primjeraka, svaki sa snagom izvornika, od kojih
PRODAVATELJ zadrzava 1 (slovima: jedan), a ostali sluze za potrebe KUPCA.

PRODAVATELJ: KUPAC:
KOSTKO d.o.0. HERJAVEC BOJANA
zastupan po direktoru:

Tinu Zuzié

KOSTKC .o /o

Zrareh, BanjavCiiova 5




e

Ja, javni biljeznik, Vesna KeleCi¢ iz Zagreba, Zagrebacka avenija 104
potvrdujem da je za KOSTKO d.o.o. (OIB: 67367164777), ZAGREB,

BANJAVCICEVA 5, TIN ZUZIC (OIB: 63332855918), roden 05.08.1992.

godine, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA IVANA BANJAVCICA 5, direktor,

Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112276268 izdanu od
PU ZAGREBACKA dana 16. studenog 2015. godine koja vrijedi do 16. studenog
2020. godine, a oviastenje za zastupanje elektronskim uvidom u Sudski registar
trgovackih drustava RH na danasnji dan, u mojoj nazocnosti viastorucno potpisao
pismeno. Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st4. ZJP u iznosu od 10,00
kn naplacena je i poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 25% (7,50 kn), a trosak 0,00
kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-6193/16

U Zagrebu, 14.04.2016.
Javni biljenik
Vesna Keleci¢

Za javnog bjljeinika
javnobiljeZnicki
prisjednik
Tina Petri¢

ayni biljeznik nije odgovoran
za sadrZaj pismena na kojemu ovjérava potpis niti\je duZan ispitivati dali su
sudionici ovlasteni za doticni posa.




KOSTKO d.o.0. iz Zagreba, Banjav&iceva 5, OIB: 67367164777, zastupan po direktoru Tinu Zuzié, kao
PRODAVATELJ s jedne strane ( dalje u tekstu: PRODAVATELJ) ,

HERJAVEC BOJANA iz Varazdina,Brac¢e Radiéa 15c, OIB: 48377097294, kao KUPAC s druge strane (dalje
u tekstu: KUPAC)

zakljuéili su u Zagrebu, dana 11.11 .2015. godine sliededi:

UGOVOR
O KUPOPRODAJI STANA
BR: 3/15

PREDMET

1.1.

Clanak 1.

PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje sljedece nekretnine:

- suvlasnicki dio nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.
br. 2741, k.o. Grad Zagreb zk.&.br.2189/5 — u naravi stambena zgrada mjeSovite uporabe br. 5, Ulica Ivana
Banjavéica, povriine 1015 m2, te podzemna garaZa i dvoriste povrsine 806 m2 sveukupne povriine 1821
m2, a koji suviasnicki dio je neodjeljivo povezan s viasnistvom posebnog dijela kako slijedi: .

. - 46.etaza 122/10000 dijela, (pod.ul. 46) u naravi trosobni stan $ 406, na 3. katu stambeno poslovne

gradevine, oznake P 35 §to ga u naravi Cine: ulaz, wc/gospodarstvo, dnevni boravak s blagovaonicom,
kuhinja, kupaonica, soba 1 i soba 2, ukupne korisne povrsine 58,80 m2 i loda povrsine 5,90 m2; sveukupne
povréine 64,70 m2 u planu etaZiranja oznageno kriznom mrezom svjetio zelene boje, i

- 147.etaza 18/10000 dijela, (pod. ul. 147) u naravi parkiraliSno mjesto u garazi na etaZi -2 stambeno
poslovne gradevine oznake P 136, Sto ga u naravi €ini: parkiraliSno mjesto PM 84 ukupne korisne povr§ine
12,80 m2, '

( dalje u tekstu: Nekretning)

Clanak 2.

Iskazana povrSina Nekretnina iz &lanka 1. ovog Ugovora utvrdena je kao sveukupna povrsina iz Potvrde
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Klasa: 361-08/2015-03/62, Ur.broj:251-13-22/214-15-3 od 02.07.2015. godine. Predmetna potvrda
izdana je na temelju projektne dokumentacije i glavnog projekta temeliem kojega je ishodena pravomocna
gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/2014-010/21, Ur. broj: 251-13-22/214-2014-4 od 26.11.2014. i
Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-05/2015-001/2, Ur. broj: 251-13-22/214-2015-10 od 07.07.2015 !



CIJENA 3
Clanak 3.

3.1. Ugovorena kupoprodaijna cijena Nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora iznos*{iJifJIJEE/m2 , te za ukupnu
kvadraturu od 77,50 m2 iznosi: ? gad

S UR
(slovima: - R -2)

3.2. U iznos kupoprodajne cijene iz stavka 3.1. ovog &lanka Ugovora uratunat je i PDV.
3‘.3. KUPAC je duzan ukupan iznos ugovorene kupoprodajne cijene isplatiti u sljedecim rokovima:

- 30 % od ugovorene cijene po primitku Pisma namjere od HYPO ALPE —-ADRIA —BANK d.d. Slavonska
Avenija br. 6, Zagreb, radi brisanja zaloznog prava ( hipoteke) na Ziro raéun PRODAVATELJA otvoren kod:

ZAGREBACKA BANKA, IBAN: HR6423600001102427110

- 70% od ukupnog iznosa po primitku Pisma namjere od HYPO ALPE —ADRIA —BANK d.d. Slavonska
Avenija br.6, Zagreb, radi brisanja zaloZnog prava ( hipoteke) na Ziro racun ofvoren kod :

HYPO ALPE ADRIA BANKA, IBAN: HR6025000091000000013 s pozivom na broj 05 100110517-510175120

3.4.Sva plaéanja se vrée u kunama prema srednjem te¢aju HNB-a za EUR na dan plaéanja i to na Ziro ratune
PRODAVATELJA, u skladu sa specifikacijom iz to¢ke 3.3. ovog €lanka.

Glanak 4.

Odredbe iz &lanka 3. ovog Ugovora smatraju se bitnim odredbama ovog Ugovora.

ROK ]
Clanak 5.

5.1. PRODAVATELJ se obvezuje da ée predmetna Nekretnina biti predana KUPCU u posjed odmah po isplati
cjelokupne kupoprodajne cijene.

PRIMOPREDAJA
Clanak 6.

6.1. Primopredaja Nekretnine iz &l.1. ovog Ugovora izvrsit ¢e se u prisutnosti ovlastenog predstavnika
PRODAVATELJA i KUPCA, kojom prilikom e stranke saginiti Zapisnik o primopredaji.

6.2. Prilikom primopredaje KUPAC je obvezan PRODAVATELJU odmah istaknuti primjedbe na vidijive
. nedostatke u vidu kvalitete izgradene Nekretnine.

6.3. Otklanjanje utvrdenih vidljivih nedostataka, PRODAVATELJ se obvezuje izvrsiti najkasnije u roku od 15
(slovima:petnaest) dana od dana pisane obavijesti KUPCA o utvrdenim nedostacima.



OSTALE ODREDBE

71.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

i Clanak 7.

PRODAVATELJ jamé&i KUPCU da Nekretnine iz €lanka 1. ovog Ugovora nisu opteéene knjiznim niti
izvaknjiznim teretima niti bilo kakvih pravima trecih osoba koja bi umanjivala, ukidala ili ograni¢avala
pravo viasni§tva PRODAVATELJA, osim tereta ( zaloZznog prava) upisanog u korist HYPO ALPE —ADRIA
-BANK d.d. Slavonska Avenija br.6,'Zagreb, pod brojem Z-61264/12 i Z-31558/15 temeljem Sporazuma
o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 19.prosinca 2012. godine i
specijalne punomoéi od 04.prosinca 2012. godine, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju za EUR Hypo —Adria —bank d.d.
vazeéem na dan koritenja kredita,-uvecano-za pripadajuc¢e kamate i sve ostale troSkove.

PRODAVATELJ se obvezuje pribaviti Pismo namjere od HYPO ALPE -ADRIA -BANK d.d. Slavonska
Avenija br.6, Zagreb,radi brisanja zaloznog prava ( hipoteke) uplsanog pod brojem Z-61264/12 i Z-
31558/15, te nakon isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cuene ishoditi brisovno ocitovanje podobno
za brisanje predmetne hipoteke.

ZemljiSnoknjizno stanje Prodavatelj dékazuje zemlji§noknjiznim izvadkom Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu koji ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

PRODAVATELJ se obvezuje da do trenutka predaje Nekretnina koje su predmet ovog Ugovora neée
predmetne Nekretnine otuditi u korist trec¢ih osoba, niti je opteretiti u korist tre¢ih osoba.

PRODAVATELJ se obvezuje nakon isplate kupoprodajne cijene iz €lanka 3. ovog Ugovora u cijelosti,
neopozivo i bezuvjetno oviastiti KUPCA da bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja ishodi u zemljiSnim
knjigama nadleZnog suda kao i u drugim javnim knjigama ili zbirkama u kojima se upisuje ili evidentira
pravo visni§tva ili posjedovno stanje na nekretninama, uknjizbu prava viasni$tva na Nekretninama na svoje
ime kao i ¢injenicu posjedovanja Nekretnina iz ¢l. 1. ovog Ugovora na svoje ime.

Troskovi uknjizbe prava viasni§tva sa imena PRODAVATELJA na ime KUPCA nisu uradunati u

kupoprodajnu cijenu, te ¢e ih u cijelosti snositi KUPAC prema vaZe€im propisima u vrijeme njihove
realizacije.

Clanak 8.

8.1. Sva pismena i obavijesti PRODAVATELJ ée dostavijati KUPCU na njegovu adresu utvrdenu u ovom

ugovoru.

8.2. U slu¢aju promjene adrese, KUPAC je duZan o tome odmah obavijestiti PRODAVATELJA. U protivhom,

ZAVRSNE ODREDBE
9.1.

9.2.

dostavljanjem preporuéene posiljke na zadnju poznatu adresu KUPCA, smatrat ¢e se da je KUPAC uredno
obavijesten i da je PRODAVATELJ uredno izvr§io svoju obvezu, a sav rizik pada na KUPCA.

Clanak 9.

U realizaciji odnosa Koji je predmet ovog ugovora, stranke se obvezuju na medusobno ponasanje u skladu
s nadelima savjesnosti i postenja.

U sluéaju spora koji ne uspuu njesm medusobnim dogovorom, stranke ugovaraju nadleznost suda u
Zagrebu.



Clanak 10.
1 0.1. Svaka promjena ovog Ugovora biti e vazeéa samo ukoliko je sastavijena u pisanom obliku.
10.2. Na sve slucajeve koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenit ée se odgovafajuée odredbe vazecih propisa.

10.3. Ugovorne strane su ovaj Ugovor procitale i razumijele, te ga u znak prihvaéanja po svim odredbama
viastoruéno potpisuju.

Clanak 11.

11.1. Ovaj ugovor sastavijen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka, svaki sa snagom izvornika, od kojih
PRODAVATELJ zadrzava 1 (slovima: jedan), a ostali sluze za potrebe KUPCA.

PRODAVATELJ: KUPAC:
KOSTKO d.o.o. HERJAVEC BOJANA -
zastupan po direktoru:

Tinu Zuzi¢

e

M STKO d.o.o.0
“roizvodnju, trgovinu
usluge i gradenje

;reb. Banjaviceva §



Ja, javni biljeznik, Vesna Keleti¢ iz Zagreba, Zagrebacka avenija 104
potvrdyjem da je za KOSTKO d.o.o. (OIB: 67367164777), ZAGREB,
BANJAVCICEVA 5, TIN ZUZIC (OIB: 63332855918), roden 05.08.1992.
godine, VELIKA GORICA, JOSIPA KOZARCA 20, direktor, Ciju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. 038742819 izdanu od PU Zagreb ||
dana 22. prosinca 2011. godine koja vrijedi do 22. prosinca 2016. godine, a
oviaStenje za zastupanje elektronskim wvidom u Sudski registar trgovackih
drustava RH na danasnji dan, u mojoj nazocnosti vlastorucno potpisao pismeno.
Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZJP u iznosu od 10,00
kn naplatena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 30,00 kn + PDV 25% (7,50 kn), a troSak 0,00
kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-14473/15

U Zagrebu, 13.11.2015.
Javni biljeZnik
Vesna Keleéic¢

Za javnog biljeZnika
/avnobtljezmc:kt
prisjednik ||

Tina Petri¢ | |

Temeljem ¢l. 77. st. 4. Zakona o javnom: bzljezmstvu Japni biljeznik nije odgovoran
za sadrzaj pismena na kojemu ovjerava potpis nitil je duzan ispitivati dali sufl

sudionici ovlasteni za doticni posao.



wmi biljeznik, Vesna Keleti¢ iz Zagreba, Zagrebacka avenija 104
dujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa "Ugovor o
poprodaji stana broj 3/15 od 11.11.2015, godine s ovjerenim potpisom"
Ispisan je ralunalnim pisacem a ima 5 stranica i ovjerava se u 5 primjeraka.
Izvorna isprava se Ppo tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela Ju je sa sobom
stranka TIN ZUZIC (OIB: 63332855918), roden 05.08.1992. godine, VELIKA
GORICA, JOSIPA KOZARCA 20. ‘
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJP u iznosu od 30,00 kn
naplacena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznicka
nagrada zaracunata u iznosu od 50,00 kn + PDV 25% (12,50 kn), a trosak 0,00
kn + PDV 25% (0,00 kn).
Broj: OV-14475/15
U Zagrebu, 13.11.2015.

Javni biljeznik
Vesna Kelecicé

Za javnog biljginika
javhobiljeini
prisjednik
Tina Petri¢




\

KOSTKO d.o.0. iz Zagreba, Banjavciceva 5, OIB: 67367164777, zastupan po direktoru Tinu Zuzié, kao
PRODAVATELJ s jedne strane ( dalje u tekstu: PRODAVATELJ)

i

HERJAVEC BOJANA iz Varazdina, Bra¢e Radi¢a 15¢c, OIB: 48377097294, kao KUPAC s druge strane (dalje
u tekstu: KUPAC)

zakljucili su u Zagrebu, dana 10.7.2017. godine sljedeci:

UGOVOR
O KUPOPRODAJI STANA
BR: 6/17

PREDMET 5
Clanak 1.

1.1. PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuije sljede¢u nekretninu:

- suviasnicki dio nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.
br. 2741, k.o. Grad Zagreb zk.&.br.2189/5 — u naravi stambena zgrada mje$ovite uporabe br. 5, Ulica lvana

Banjavdiéa, povrsine 1015 m2, te podzemna garaZa i dvoriSte povr§ine 806 m2 sveukupne povrSine 1821
m2, a koji suvlasnicki dio je neodjeljivo povezan s viasnistvom posebnog dijela kako slijedi: .

- 35. Suvlasnicki dio: 124/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

1. Trosoobni stan S 305, na 2. katu stambeno poslovne gradevine, oznake P 24, §to ga u naravi Cine: ulaz,
dnevni boravak s blagovaonicom, kuhinja, hodnik, kupaonica i soba1 i soba 2, ukupne korisne povrsine
58,40 m2 i loda povrine 7,90 m2; sveukupne povrine 66,30 m2, u planu etaZiranja oznaeno uzorkom
mreZe tamno Yjubicaste boje;

- 145. Suvlasnicki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-145) u naravi
1. Parkiralisno mjesto u garazi na etaZi -2. stambeno poslovne gradevine, oznake P134, $to ga u naravi
&ini: parkiralisno mjesto PM 82 ukupne korisne povr§ine 17,30 m2 i

- 149. Suvlasnicki dio: 20/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-149) u naravi
1. Parkiralisno mjesto u garaZi na etaZi -2. stambeno poslovne gradevine, oznake P138, Sto ga u naravi
&ini: parkirali$no mjesto PM 86 ukupne korisne povr§ine 14,00 m2.

( dalje u tekstu: Nekretnina)

-

Clanak 2.

Iskazana povrsina Nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora utvrdena je kao sveukupna povrSina iz Potvrde
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunaine poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Klasa: 361-08/2015-03/62, Ur.broj:251-13-22/214-15-3 od 02.07.2015. godine. Predmetna potvrda
izdana je na temelju projekine dokumentacije i glavnog projekta temeljem kojega je ishodena pravomocéna
gradevinska dozvola Klasa: UP/1-361-03/2014-010/21, Ur.~ broj: 251-13-22/214-2014-4 od 26.11.2014. i
Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-05/2015-001/2, Ur. broj: 251-13-22/214-2015-10 od 07.07.2015

CIJENA .
Clanak 3,

3.1. Ugovorena kupoprodajna cijena Nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora iznosi:



(slovima:
3.2. U iznos kupoprodajne cijene iz stavka 3.1. ovog &lanka Ugovora nije uracunat PDV.

3.3. KUPAC je duzan ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz stavka 3.1. ovog Clanka uplatiti u kunskoj
protuvrijednosti, obracunato prema srednjem tedaju HNB-a za EUR vazeéem na dan prispijec¢a uplate, na
Ziro raéun PRODAVATELJA ofvoren kod:

ZAGREBAGKA BANKA d.d., IBAN: HR6423600001 102427110

3.4. KUPAC je duzan platiti porez na promet nekretnina.

Clanak 4. -
4.1. Odredbe iz &lanka 3. ovog Ugovora smatraju se bitnim odredbama ovog Ugovora.
ROK .

Clanak 5.
5.1. PRODAVATELJ se obvezuje da ce predmetna Nekretnina biti predana KUPCU u posjed odmah po isplati

cjelokupne kupoprodajne cijene.

PRIMOPREDAJA ]

Clanak 6.

6.1. Primopredaja Nekretnine iz &l.1. ovog Ugovora izvisit e se U prisutnosti ovlastenog predstavnika
PRODAVATELJA i KUPCA, kojom prilikom Ce stranke saciniti Zapisnik o primopredaji.

6.2. Prilikom primopredaje KUPAC je obvezan PRODAVATELJU odmah istaknuti primjedbe na vidijive
nedostatke u vidu kvalitete izgradene Nekretnine.

6.3. Otklanjanje utvrdenih vidljivih nedostataka, PRODAVATELJ se obvezuje izvrsiti najkasnije u roku od 15
(slovima:petnaest) dana od dana pisane obavijesti KUPCA o utvrdenim nedostacima.

'OSTALE ODREDBE

Clanak 7.

7.1. PRODAVATELJ jaméi KUPCU da Nekretnina iz &lanka 1. ovog Ugovora nisu opterecene knjiznim niti
izvaknjiznim teretima niti bilo kakvih pravima trecih osoba koja bi umanjivala, ukidala ili ograniavala
pravo vlasnistva PRODAVATELJA, osim tereta ( zaloZznog prava) upisanog u korist H-ABDUCO d.c.o.,
Slavonska avenija 6A, Zagreb, pod brojem 11. 2-61264/12 i Z-31558/15 temeljem Sporazuma o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 19.prosinca 2012. godine i
specijalne punomoti od 04.prosinca 2012. godine, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
3.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teGaju za EUR Hypo —Adria —bank d.d.
(sada Addiko Bank d.d.) vaZzeéem na dan kori$tenja kredita, uvecano za pripadajuce kamate i sve ostale
troskove, i pod brojem 1.2. 7-40886/2016 temeljem uknjizbe, ustupanja zaloznog prava, Ugovor 0
prijenosu sredstava osiguranja 18.4.2016., punomo¢ br. GR-431-2016., 3.2.2016., sa imena nositelja tog
prava Hypo Alpe-Adria Bank d.d. iz Zagreba, Slavonska avenija 6, OIB:14036333877, za korist:
H-ABDUCO D.0.0, OIB: 13667298928, Slavonska avenija 6A, Zagreb.

7.2.  PRODAVATELJ se obvezuje da ¢e od H-ABDUCO d.o0.0., Slavonska avenija 6A, Zagreb, ishoditi brisovno



otitovanje podobno za brisanje zaloZznog prava (hipoteke) upisanog pod brojem Z-61264/12 i Z-31558/15,
te Z-40886/2016. :

3. Zemljisnoknjizno stanje Prodavatelj dokazuje zemljisnoknjiznim izvadkom Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu koji &ini sastavni dio ovog Ugovora.

ﬂ. PRODAVATELJ se obvezuje da do trenutka predaje Nekretnina koje su predmet ovog Ugovora nece
- predmetne Nekretnine otuditi u korist trecih osoba, niti je opteretiti u korist trecih osoba.

5. PRODAVATELJ se obvezuje nakon isplate kupoprodajne cijene iz tlanka 3. ovog Ugovora u cijelosti,
KUPCU izdati Tabularnu ispravu kojom ée neopozivo i bezuvjetno ovlastiti KUPCA da bez svakog daljnjeg
pitanja ili odobrenja ishodi u zemlji$nim knjigama nadleznog suda kao i u drugim javnim knjigama ili
zbirkama u kojima se upisuije ili evidentira pravo viasnistva ili posjedovno stanje na nekretninama, uknjizbu
prava viasni§tva na Nekretninama na svoje ime kao i &injenicu posjedovanja Nekretnina iz él. 1. ovog
Ugovora na svoje ime.

.6. Troskove ovjere ovog Ugovora, kao i uknjizbe prava viasniStva sa imena Prodavatelja na ime Kupca nisu
uradunati u kupoprodajnu cijenu, te e ih u cijelosti snositi KUPAC prema vaZeéim propisima u vrijeme
njihove realizacije.

Clanak 8.

" B.1. Sva pisména i obavijesti PRODAVATELJ ¢ée dostavijati KUPCU na njegovu adresu utvrdenu u ovom
ugovoru.

5.2. U slucaju promjene adrese, KUPAC je duzan o tome odmah obavijestiti PRODAVATELJA. U protivnom,

dostavljanjem preporuéene poSiljke na zadnju poznatu adresu KUPCA, smatrat ée se da je KUPAC uredno
obavijesten i da je PRODAVATELJ uredno izvrSio svoju obvezu, a sav rizik pada na KUPCA.

ZAVRSNE ODREDBE

' 9.1. U realizaciji odnosa koji je predmet ovog ugovora, stranke se obvezuju na medusobno ponasanje u skladu
'* s nagelima savjesnosti i postenja. ‘

,92 U slugaju spora koji ne uspiju rijesiti medusobnim dogovorom, stranke ugovaraju nadieznost suda u
f Zagrebu. ~ '

Clanak 10.
10.1. Svaka promjena ovog Ugovora biti ée vaze¢a samo ukoliko je sastavljena u pisanom obliku.
10.2. Na sve sluéajeve koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenit ¢e se odgovarajuce odredbe vaZzeéih propisa.

10.3. Ugovorne strane su ovaj Ugovor procitale i razumjele, te ga u znak prihvacanja po svim odredbama
! viastoruéno potpisuju.

Clanak 11.

| 11.1. Ovaj ugovor sastavljen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka, svaki sa snagom izvornika, od kojih
PRODAVATELJ zadrzava 2 (slovima: dva), a ostali sluZe za potrebe KUPCA.

i
i
£
B

PRODAVATELJ: KUPAC:
KOSTKO d.o.0. ; BOJANA HERJAVEC

zastupan po direktoru:

~ Tinu Zuzi¢

usluge i gradenje
Zagreb. Banjavéiceva 5



Ja, javni biljeinik, Vesna KeleCi¢ iz Zagreba, Zagrebacka avenija 104
potvrdujem da su: =
1. za KOSTKO d.o.o. (OIB: 67367164777), ZAGREB, BANJAVCICEVA 3,
SNJEZANA TANASOVSKI (OIB: 77239241871), rodena 28.10.1960. godine,
VELIKO POLJE, GRAD ZAGREB, BIBINJSKA ULICA 2, punomocnik, Ciju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112304117 izdanu od PU
ZAGREBACKA dana 04. prosinca 2015. godine, a oviastenje za zastupanje
wvidom u Punomo¢ ovjerenu u ovom javnobiljeZnickom uredu pod poslovnim
brojem OV-4143/17 dana 22.03.2017. godien, u mojoj nazocnosti viastorucno
potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit.

2. BOJANA HERJAVEC (OIB: 48377097294), rodena 05.05.1961. godine,
VARAZDIN, BRACE RADICA 15 / C, ¢iju sam istovjemost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 112803303 izdanu od PU VARAZDINSKA dana 22. rujna
2016. godine koja vrijedi do 22. rujna 2021. godine, u mojoj nazocnosti
viastorucno potpisala pismeno. Polpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st.4. ZJP u iznosu od 20,00
kn je naplaéena. Javnobiljeznicka nagrada zaraéunata u iznosu od 60,00 kn +
PDV 25% (15,00 kn), a trosak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-10431/17 —ﬁm .
7 % Navni biljdihik

U Zagrebu, 10.07.2017.

Temeljem Cl. 77. st. 4. Zakona o javnom bilfegtiteiy.
za sadrZaj pismena na kojemu ovjerava,
sudionici ovlasteni za doticni posao.

nije ddgovoran
Juzan ispitivati dali su




Ja, javni biljeznik, Vesna Keleti¢ iz Zagreba, ZagrebaCka avenija 104
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave "Ugovor o kupoprodaji stana br:
6/17 od 10.07.2017. godine s ovjerenim potpisima"

Ispisan je ra¢unalnim pisacem a ima 4 stranice i ovjerava se u 4 primjerka.
Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom
stranka BOJANA HERJAVEC (OIB: 483 77097294), rodena 05.05.1961. godine,
VARAZDIN, BRACE RADICA 15/ C.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJP u iznosu od 21,00 kn je
naplaéena. Javnobiljeznicka nagrada zaracunata u iznosu od 40,00 kn + PDV
25% (10,00 kn), a trosak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-10432/17

U Zagrebu, 10.07.2017.




KOSTKO d.o.0. iz Zagreba, Banjavéiceva 5, OIB: 67367164777, zastupan po direktoru Tinu Zuzié, kao
PRODAVATELJ s jedne strane ( dalje u tekstu: PRODAVATELJ)

i

HERJAVEC BOJANA iz Varazdina,Braée Radi¢a 15c, OIB: 48377097294, kao KUPAC s druge strane (dalje
u tekstu: KUPAC) '

zakljugili su u Zagrebu, dana 19. srpnja 2017. godine slijededi:

SPORAZUM UZ UGOVOR
O KUPOPRODAJI STANA
BR.: 6/17 od 10.7.2017.

: Clanak 1.
Temeliem Ugovora o kupoprodaji stana br. 6/17 od 10.7.2017, PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje

- suvlasniéki dio nekretnine upisane u zemiji§nim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u zk.ul.
br. 2741, k.o. Grad Zagreb zk.¢.br.2189/5 — u naravi stambena zgrada mjeSovite uporabe br. 5, Ulica lvana
Banjavéica, povrsine 1015 m2, te podzemna garaza i dvoriste povr§ine 806 m2 sveukupne povrSine 1821
m2, a koji suvlasnigki dio je neodjeljivo povezan s viasnistvom posebnog dijela kako slijedi:

- 35. Suvlasnicki dio: 124/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

1. Trosoobni stan S 305, na 2. katu stambeno poslovne gradevine, oznake P 24, $to ga u naravi ¢ine: ulaz,
dnevni boravak s blagovaonicom, kuhinja, hodnik, kupaonica i sobal i soba 2, ukupne korisne povrsine
58,40 m2 i loda povrsine 7,90 m2; sveukupne povrsine 66,30 m2, u planu etaziranja ozna¢eno uzorkom
mreZe tamno ljubiaste boje; '

- 145. Suvlasniéki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-145) u naravi
1. Parkiralisno mjesto u garaZi na etaZi -2. stambeno poslovne gradevine, oznake P134, Sto ga u naravi
&ini: parkirali$no mjesto PM 82 ukupne korisne povrsine 17,30 m2i

- 149. Suvlasniéki dio: 20/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-149) u naravi
1. Parkirali§no mjesto u garaZi na etazi -2. stambeno poslovne gradevine, oznake P138, sto ga u naravi
gini: parkirali$no mjesto PM 86 ukupne korisne povrsine 14,00 m2.

(dalje u tekstu: Nekretnina)

Clanak 2. v -
KUPAC je temeljem Ugovora o kupoprodaji stana br . 6/17 uplatio na ratun PRODAVATELJA iznos od
dur (slovima: < - 2) bez PDV-a (protuvrijednost u kunama).

Clanak 3.

PRODAVATELJ kao sredstvo osiguranja izdaje KUPCU dvije zaduZnice broj: 3850157063789 na iznos
1.000.000,00 kuna (slovima:milijun kuna) i na iznos 100.000,00 kuna (slovima:stotisu¢a kuna). Zaduznice se
izdaje kao garancija da ¢e biti izvrSeno brisanje hipoteke na Nekretnini ( zaloznog prava) upisanog u korist HYPO
ALPE -ADRIA -BANK d.d. Slavonska Avenija br.6, Zagreb, pod brojem Z-61264/12 i Z-31558/15 temeljem
Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 19.prosinca 2012.
godine i specijalne punomoci od 04.prosinca 2012. godine.

Ukoliko u roku 10 mjeseci ne bude od strane HYPO ALPE —ADRIA -BANK d.d. , odnosno H-Abduco d.o.o.,
izdano brisovno o¢itovanje za predmetnu nekretninu, KUPAC je ovlasten iskoristiti preuzetu zaduznicu.

Clanak 4.
KUPAC se obvezuje da ée zaduZnicu vratiti PRODAVATELJU nakon izdavanja brisovnog o€itovanja.

Clanak 5.
Ovaj Sporazum je sastavijen u 2 (slovima: dva) primjerka, i sluzi za interne potrebe, te je valjan do trenutka
preuzimanja brisovnog otitovanja od strane KUPCA. :

PRODAVATELJ: KUPAC :
KOSTKO D.0.0 : BOJANA HERJAVEC
Tin Zuzié

Zagreb, Banjavciceva b



Obrazac bjanko zaduznice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNI CA
Do’ XGO OOO) v o kn (slovima: \’UYA AMLO1 \Q"UA/\M\

kuna)
Dugnik? ’
Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime: LO%PK—CJ DD . C),
Sjediste / mjesto i adresa: ZAC’Q’EP“" B kP‘U(\Jf'\ C\/'E LA S
OIB. EFA5E T o TTF

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine u iznosu od? \OO 009) OR I (slovima: %{\0 /\\\w&

kuna)
sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od l@ 2. ga lf\
do namirenja4 po stopi od Q ;(bo / zaplijene svi raéuni kod banaka
te da se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj ispravi, izravno s racuna -
isplate
vjerovniku5 :

Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime: %GQAMC\ WEQ.\I\\)EQ
Sjediste / mjesto i adresa: \)[—\-Q,I—\{ZDW\_) \ %Q-/*\C\)E QJ’\'D\C&_ RN S(_‘,
OIB: URHTEFOOTLDY

Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak pravomoénoga rjesenja o ovrsi kopm se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja.

Ovu bjanko zaduznicu s nalmadno upisanim iznosom trazbine i podacima o werovmku Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija) s
ucincima dostave pravomoénoga sudskog rjeSenja o ovrsi, dostavlja vjerovnik izravno, preporucenom postanskom posilikom s povratnicom
neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeznika. Dostavom ove bjanko zaduZnice zapljenjuje se trazbina po racunu i prenosi se na
vierovnika.

Na ovoj bjanko zaduznici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu preuzeti i druge
osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrzaju i obliku ista s iziavom duznika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove bjanko zaduznice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov poipis na druge osobe, koje u tom
slucaju stjeéu prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik.

Na temelju ove bjanko zaduZnice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik moze po svom izborui zahtijevati na naéin propisan OvrSnim zakonom, od
Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca.

Vjerovnik moZe ad Agencije zahtijevati da mu vrati ovu bjanko zaduznicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ée slucaju
Agencija naznaciti na toj bjanko zaduznici s kojega je racuna naplacen koji iznos troskova, kamata i glavnice. Ako je vierovnik u cijelosti
namirio svoju trazbinu prema ovoj bjanko zaduznici Agencija obavijesti ée o tome duznika ili jamca platca i na njegav mu je zahtjev predati.
Ova bjanko zaduznica ima svojstvo avrsmg isprave na temelju koje se moZe traziti ovrha protzv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima
ovrhe.

Ova bjanko zaduznica istinita je u pogledu svojeg sadrZaja ako je vjerovnik naknadno upisao iznos trazbine koji je manji ili jednak onome za
koji mu je dusnik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javnog biljenika te podatke o vierovniku.
Duiznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvide, izda izvornik ove bjanko zaduzmce sukladno odredbi
élanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu (wNarodne novine« 78/93, 29/94, 162/98, 1 6/07,75/09) .

Mjesto i datum iztiavanja6

; ; - Potpis dué'nzkﬁ/{
ZAGLES A0 AT, 00 Toad 0
i . KGSTKO dooe' |

za proizvodnju, trgovinu,
usluge i gradenje
Zagreb, Banjavéiceva 5
Napomena:
! Moze se upisali: do 5.000,00 kn, do 10.000,00 kn, do 50.000,00 km, do 100.000,00 in, do 500.000,00 i ili do 1.000.000,00 kn.

4 Zatezne kamate mogu te¢i najranije od dana izdavanja ove zaduznice.

Podatke pod 1., 2. i 6. popunjava dunik; podatke pod 3 popunjava vjerovnik, a podatke pod 5. moze popuniti duznik prigodom izdavanja
ove zaduznice, a moze naknadno i vjerovnik.

M Narodne novine d.d., Zagreb - (58) 011540 - ”"I "II II l"ILI)m l " ”l II" ' Tiskanica zaticena U-NN115/12

Oznaka za narudzbu: UT-1-638/BZ 3 185015763789 Pretiskivanje zabranjeno



Obrazac bjanko zaduinice — stranica 2.

Jamac platac:

Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:

OIB:

SUGLASAN SAM

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da
se novcana sredstva s tih racuna, u skladu-s mojom izjavom sadrianom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s

racuna isplate vjerovniku

Illj'esto i datum izdavanja: =

Napomene:

Sve podatke na ovoj stranici popunjava jamac platac.



Obrazac bjanko zaduznice — stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
VESNA KELECIC

Zagreb
Zagrebacka avenija 104

Posl. broj: OV-10990/17

i POTVRDA (SOLEMNIZACIJA) PRIVATNE ISPRAVE
Ja, javni biljeZnik Vesna Keleic¢ iz Zagreba, Zagrebacka avenija 104, potvrdujem da je:
KOSTKO d.o.o. (OIB: 67367164777), ZAGREB, BANJAVCICEVA 5, kao dunik, zastupan od SNJEZANA
TANASOVSKI ~ (OIB:  77239241871), rodena  28.10.1960.  (dvadesetiosmog listopada
tisucudevetstosezdesete) godine, VELIKO POLJE, GRAD ZAGREB, BIBINJSKA ULICA 2, punomocnik, cije
sam ovlastenje za zastupanje utvrdila uvidom u Punomoc ovjerenu u ovom javnobiljeZnickom uredu
pod poslovnim brojem OV-4143/17 dana 22.03.2017. godine
podnijela prednju privatnu ispravu: Bjanko zaduznica izdana na iznos do 100.000,00 kn (sto tisuéa
kuna) dana 19.07.2017. (devetnaestog srpnja dvije tisuce sedamnaeste) godine, na potvrdu u 1
A (jednom) primjerku. '
';\\&\ lzvornik isprave izdan stranci, a preslika zadrZana za ovaj javnobiljeZnicki arhiv.

Istovjetnost sam utvrdila uvidom u:
Ol 112304117 izdanom od PU ZAGREBACKA dana 04. prosinca 2015. (Cetvrtog prosinca
dvijetisu¢epetnaeste).

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeznickog akta.--—-——----
Sudioniku pravnoga posla sam prednju ispravu procitala, te ga upozorila da potvrdena privatna
isprava ima snagu javnobiljeznickog akta i ovrsne isprave.
Sudionik izjavljuje da je upoznat i da prihvaca pravne posljedice koje iz toga za njega proizlaze te da to
odgovara njegovoj pravoj volji, $to potvrduje svojim potpisom.

Javnobiljezni¢ka nagrada zaralunata po &l.7. Pravilnika o nagradama i naknadi trodkova javnih
biljeZnika u ovr§nom postupku u iznosu od 125,00 kn + PDV 25% (31,25 kn), te je naplacen i tro3ak upisa
u Hrvatski registar zaduznica.

U Zagrebu, 19.07.2017. (devetnaestog srpnja dvijetisu¢esedamnaeste) godine.




Obrazac bjanko zaduinice — stranica 4.



Obrazac bjanko zaduinice — stranica 1.

BJANKO ZAD UZNICA .
Do] (Q% OOS\. Po kn (slovima: /\'V\\ &/\\ O{V\ XCW\ O\ kuna)

Duzfnik:z

o ks P \ )
Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezim(eﬁ' ' L-(/SH"O s O, . _
Sjediste / mjesto i adresa:_ %G'\Lt S i %\\) MAUC VCE UM o)
OIB: CtDotHY+++
DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine u iznosu od® AOO Q. OOO’.O) Im (slovima: W\( L(Oh Ot%(/i &‘
kuna)

sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od AC .12 2\ .

do namz'renja4 po stopi od q rbo /: zaplijene svi racéuni kod banaka

fe da se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj ispravi, izravno s racuna

isplate

vjerovnilcu5 :

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime: bDbA’&J/X HEL MwEC

Y NG N RS ! —

Sjediste / mjesto i adresa: \)P\ A2 v A { '\27 EACE LA C/ \ { D

. o ; T o
OIB: U KDFFODF2 DN
Ova isprava izdaje se u jednom primjerlu i ima ucinak pravemocnoga rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja. .
Ovu bjanko zaduinicu s naknadno upisanim iznosom trazbine i podacima o vjerovniku Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija) s
ucincima dostave pravomocnoga sudskog rjeSenja o ovrsi, dostavija vjerovnik izravno, preporucenom postanskom posiljkom s povratnicom
neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeinika. Dostavom ove bjanko zaduZnice' zapljenjuje se trazbina po raéunu i prenosi se na
vjerovnika. )
Na ovoj bjanko zaduznici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad i duznilk ili naknadno, obvezu prema vierovniku mogu preuzeti i druge
osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrzaju i oblilu ista s izjavom duznika. -
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove bjanko zaduznice prenositi ispravom na kojoj je j’avna 6vjerovljen njegov polpis na druge osobe, koje u tom
sluéaju stjecu prava koja je po loj ispravi imao vjerovnik.
Na temelju ove bjanko zaduznice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik moze po svom izboru zahtijevati na nacin propisan Ovrsnim zakonom, od
Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca. “ )
Vjerovnik moZe ad Agencije zahtijevati da mu vrati ovu bjanko zaduznicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ée slucaju
Agencija naznaciti na toj bjanko zaduznici s kojega je racuna naplaéen loji iznos troskova, kamata i glavnice. Ako Je vierovnik u cijelosti
namirio svoju trazbinu prema ovoj bjanko zaduznici Agencija obavijesti ée o tome duznika ili jamca platca i na njegav.mu Je zahijey predati.
Ova bjanko zaduznica ima svojstvo ovrs’zig isprave na temelju koje se moe traziti ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima
ovrhe. i o
Ova bjanko zaduznica istinita je u pogledu svojeg sadrzaja ako je vjerovnik naknadno upisao iznos trazbine koji je manyji ili jednak onome za
koji mu je duznik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javnog biljeinika te podatke o vierovniku.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove bjanko zaduznice sukladno odredbi
clanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu (wNarodne novinei 78/93, 29/94, 162/98,716/07,75/09) . ’ o

Mjesto | datum idavanja § .' ; Potpis duinfka:
ZAGRED . 3.007 ke
' KOSTKO docmp MO0y
za proizvodnju, trgovinu,

usluge i gradenje
Zagreb, Ban}avéi¢e\(a 5

Napomena:
! Moze se upisati: do 5.000,00 Im, do 10.000,00 In, do 50.000,00 kn, do 100.000,00 kn, do 500.000,00 Jn ili do 1.000.000,00 In.

‘ Zatezne kamate mogu teéi najranije od dana izdavanja ove zadusnice.

Podatke pod 1., 2. i 6. popunjava duznik; podatke pod 3 popunjava vjerovnik, a podatke pod 5. moze popuniti duznik prigodom izdavanja

ove zaduznice, a moZe naknadno i vjerovnik.
M Narodne novine d.d., Zagreb - (58) 011540 | "I " I"I m”l "l I " "I II" - Tiskanica zasti¢ena U-NN115/12
Oznaka za narudzbu: UT-1-638/B2 3850157063789 Pretiskivanje zabranjeno



Obrazac bjanko zaduinice — stranica 2.

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:

OIB:

SUGLASAN SAM

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji raéuni kod banaka te da
se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovgj bjanko zaduznici, izravno s

racuna isplate vjerovniku

Mjesto i datum izdavanja: _ ' : T Potp_i_,ﬁ_ Jjamca b?&tca: ’

Napomene:

Sve podatke na ovoj stranici popunjava jamac platac.




Obrazac bjanko zaduinice — stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
VESNA KELECIC
Zagreb
Zagrebacka avenija 104

Posl. broj: OV-10991/17

POTVRDA (SOLEMNIZACIJA) PRIVATNE ISPRAVE

Ja, javni biljeznik Vesna Kelecic iz Zagreba, Zagrebadcka avenija 104, potvrdujem da je:
KOSTKO d.o.0. (OIB: 67367164777), ZAGREB, BANJAVCICEVA 5, kao duznik, zastupan od SNJEZANA
TANASOVSKI ~ (OIB:  77239241871), ' rodena  28.10.1960. (dvadesetiosmog  listopada
tisucudevetstoiezdesete) godine, VELIKO POLJE, GRAD ZAGREB, BIBINJSKA ULICA 2, punomocnik, Cije
sam ovlastenje za zastupanje utvrdila uvidom u Punomoc ovjerenu u ovom javnobiljeznickom uredu
pod poslovnim brojem OV-4143/17 dana 22.03.2017. godine - -
podnijela prednju privatnu ispravu: Bjanko zaduZnica izdana na iznos do 1,000.000,00 kn (jedan
milijun kuna) dana 19.07.2017. (devetnaestog srpnja dvije tisuce sedamnaeste) godine, na potvrdu u 1
(jednom) primjerku.
lzvornik isprave izdan stranci, a preslika zadrzana za ovaj javnobiljeznicki arhiv.

A Istovjetnost sam utvrdila uvidom u:
Ol 112304117 izdanom -od PU ZAGREBACKA dana 04. prosinca 2015. (Cetvrtog prosinca
dvijetisu¢epetnaeste).

/Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrzaju javnobiljeznickog akta.--—mmeeeee
Sudioniku pravnoga posla sam prednju ispravu procitala, te ga upozorila da potvrdena privatna
isprava ima snagu javnobiljeznickog akta i ovrdne isprave.
Sudionik izjavljuje da je upoznat i da prihvaca pravne posliedice koje iz toga za njega proizlaze te dato
odgovara njegovoj pravoj volji, Sto potvrduje svojim potpisom.

JavnobiljeZni¢ka nagrada zaraCunata po ¢l.7. Pravilnika o nagradama i naknadi troskova javnih
bilieznika u ovr$nom postupku u iznosu od 500,00 kn + PDV 25% (125,00 kn), te je naplacen i troSak
upisa u Hrvatski registar zaduZnica.

U Zagrebu, 19.07.2017. (devetnaestog srpnja dvijetisu¢esedamnaeste) godine.

Javni biljeznik
Vesna Keleci¢
Za javnog biljeznika




Obrazac bjanko zaduZnice — stranica 4.



RO
\-umwmvw.om.w‘,.., S

Z...::.«.i}
S %W}wmﬂ
R Sl

i a,
“ ﬁ@f
m. ‘
mq.._.;‘.,\
e "
e

i B

Ry

i

i

SR

o
g

5 ,a,ww‘wwm
iy
o

N

5
&

%

i
{

:

3

PR
o
T

e




