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Z A P I S N I K

sa SKUPŠTINE VJEROVNIKA održane kod Trgovačkog suda u Zadru, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom GRAD d.o.o. u stečaju, Zadar, Široka ulica 9 A, OIB: 23294084859, 6. prosinca 2023.

Nazočni od suda:

1. Ardena Bajlo, sutkinja
2. Ante Rubelj, zapisničar

Početak u 10,45 sati.


Utvrđuje se da je nazočna Sanja Pola Katavić, stečajna upraviteljica.


Nazočni od vjerovnika: za RH Lidija Vitaljić, zastupnica po zakonu, zamjenica u ŽDO-u Zadar
· za ICE CREAM GROUP d.o.o. Zadar, punomoćnik Zoran Žakula, odvjetnik u Zagrebu

	Zbroj ukupno priznatih tražbina
	1.968.318,91
	

	
	.
	1.881.351,23
	95,58
	100,00

	RB
	Prisutni  na SKUPŠTINI
	Tražbina
	Postotak
	Glasovi  na SKUPŠTINI

	
	
	
	
	

	1
	ice cream group
	166.867,95
	8,48
	8,87

	2
	rh
	1.714.483,28
	87,10
	91,13




Utvrđuje se da je oglas o održavanju današnje skupštine vjerovnika objavljen na e-oglasnoj ploči suda dana 22. studenog 2023. sa dnevnim redom:

1. Donošenje odluke o visini zakupnine poslovnog prostora u Širokoj ulici broj 12.

Stečajna upraviteljica navodi da je izjašnjenje dostavila pisanim putem.

Zastupnica po zakonu RH navodi da je porezna uprava dostavila podatke o cijenama poslovnih prostora u Širokoj ulici u Zadru, gdje se nalazi sporni prostor dok je vještak nalaz izradio na temelju podataka Grada Zadra koji se odnose na niz poslovnih prostora smještenih na lokaciji poluotoka. Zbog toga RH smatra da je procjena vještaka nerealna, tim više što je navedeni prostor bio predmet kupoprodaje između povezanih društava SLAD GRUPE d.o.o. kao predlagatelja i GRAD d.o.o. kao kupca 2019. kada je prostor procijenjen na 1.700.000,00 kuna pa se predaje taj ugovor na uvid.
Prema podacima vještaka prosječna zakupnina sličnih prostora na poluotoku iznosi 15,88 eura / 1 m2 dok je prema podacima porezne uprave prosječna zakupnina sličnih prostora u Širokoj ulici br. 12 i 4, a predmetni prostor je na adresi 9a iznosi 46,37 eura / m2.
Slijedom toga vjerovnik RH predlaže da se zakupnina utvrdi sa prosječnim iznosom od 31,13 eura m2 što bi iznosilo 1.140,00 eura mjesečno ako se zakupnina računa na neto površinu odnosno 1.214,00 eura mjesečno ako se ona računa na bruto površinu.

Stečajna upraviteljica posebno navodi da je i ona došla do sličnog izračuna, međutim napominje da sadašnji zakupoprimac ICE CREAM GROUP realno koristi prostor 5 mjeseci godišnje, možda 6, a plaća cijelu godinu.

Punomoćnik ICE CREAM GROUP navodi da je cijena malo visoko određena pa predlaže da cijena bude 1.150,00 eura mjesečno.

Prijedlog zakupnine u iznosu od 1.150,00 eura mjesečno od 1. listopada 2023. odnosno od onog mjeseca od kad zakupnina nije plaćena ukoliko to nije listopad, što će se definirati u ugovoru i to na rok od 12 mjeseci daje se na glasovanje.

Nazočni vjerovnici su suglasni s prijedlogom.

Utvrđuje se da su donijete sljedeće odluke:
1. Nekretnina stečajnog dužnika upisana u zk. ul. 12391, k.o. Zadar, čz. 10013, etaža 3, od 36,61 m2 neto površine iznajmit će se ICE CREAM GROUP po cijeni od 1.150,00 eura mjesečno od 1. listopada 2023. odnosno od onog mjeseca od kad zakupnina nije plaćena ukoliko to nije listopad, što će se definirati u ugovoru i to na rok od 12 mjeseci daje se na glasovanje, te se stečajna upraviteljica ovlašćuje sastaviti i sklopiti ugovor.

Dovršeno u 11,00  sati.
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