Suad Kadri¢, ovl.ing.grad. Posl.br. OVR-6129/15

Stalni sudski viestak graditeljske struke i procjenitel]
(RjeSenje Zupanijskog suda u Puli br. 4-Su-2014/08 od 24.12.2012 i
Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4-54-2014/08-22 od 16.09.2015)

Pula, Divkoviceva 4
OIB: 84664416870

Mob: 098/ 555 — 902

Pula, 15. travnja 2016. god

OPCINSKI SUD U PULI - POLA

Temeljem zakljucka Opcinskog suda u Puli-Pola, posl.br. Ovr-6129/15 od 28.prosinca 2015.
godine u ovrsnom predmetu ovrhovoditelia OPCINE MEDULIN, Centar 223, Medulin,
OIB:70537271639, protiv ovréenika ELITA STAN d.o.0., Gunduliceva 18, Pula,
0IB:45562504358 radi naplate novane trazbine, odredeno je vjestacenje trziSne vrijednosti
nekretnine ovrsenika.

U tu svrhu prikupio sam potrebne elemente i podatke te pristupio dana 7. travnja
2016. godine odevidu na licu mjesta na adresi Munida 128/C kojom prilikom nisam nikoga
zatekao, te sam obavio oCevid promatranjem nekretnine izvana. Na temelju izvrSenog
otevida podnosim slijededi viestacki:

nalazimisljenje
PROCJEMBENI ELABORAT

Predmet utvrdivanja vrijednosti nekretnine ovrenika je:
- T.ETAZA: 4225/41330 dijela k.é. 713/7 stambena zgrada, dvoriSte, povrsine 417 m2,
podul. 7, upisane u zk.ul. 3834 , k.o. Medulin, s kojim je povezano pravo vlasniStva na
posebnom dijelu koji u naravi predstavlja potkrovlje, oznake ,,G*, korisne povrsine
42,25 m2.

Zadatak vijestacenja je utvrdivanje trziéne vrijednosti navedene nekretnine na dan procjene.
7a obavljanje postavljenog zadatka nisam stupio sam u kontakt s ovrsenikom, odnosno
vlasnicom ELITA STAN d.o.0., koja je rekla da nije u posjdu tog stana i da ona s time nema
ni¢ta. Izvréio sam otevid promatranjem nekretnine izvana, koristeéi podatke iz zemljiSnih
knjiga i preslik katastarskih planova Ureda za katastar u Puli.

Ovaj procjembeni elaborat sastoji se od 19 stranica, ukljuéujudi i priloge. Elaborat je izraden u tri ovjerena
istovietna primjerka, a digitalni primjerak €uva u evidenciji sudskoy vjestaka.
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1. OPCE INFORMACILIE
1.1 Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene | ViSestambena gradevina P+2+T

Adresa nekretnine

Podaci iz zemljine knjige: _| Opéinski sud Pula

Izvadak iz Zk.ul. Zk.ul. 3834 [ PoduloZak 7, k.0. Medulin
k.o. Medulin K.C. 713/7

Opis potkrovlie ukupne povrEine 42,25 m2
S |

Povrsina 42,15 m2
Upisi Vidi u prilogu — izvadak iz ZK_ul.
Vlasnik ELITA STAN d.o.o. Pula
Tereti Pema zk. izvatku
Mjesni odbor/Adresa Munida 128/c, Medulin
Osnova za izradu nalaza Prema RjeSenju od 28.prosinca 2015,
Zadatak viestaka Procjena trZisne vrijednosti predmetne nekretnine

1.2. PODACI O OCEVIDU I VREDNOVANJU

| DAN VREDNOVANJA: 15. travnja 2016.
DAN KAKVOCE: 15. travnja 2016,
DAN OCEVIDA: 07. travnja 2016.
OPSEG OBILASKA : Prilikom obilaska, pregledana Jje nekretnina izvana

IzvrSen je pregled okoliga zgrade, ulaznog dijela i
zajednickih dijelova. 1z Zk.izvatka je preuzeta
povrSina nekrtenine. Za dijelove gradevine koji nisu
vizualno dostupni (instalacije, izolacije i dr.) se
stedeni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi i
na dijelove, te se pretpostavija da ne postoje
nedostaci i Stete

NA OCEVIDU PRISUTNT: Nitko

KORISTENA DOKUMENTACIJA NA OCEVIDU: | - Izvadak iz ZK.ul.
I - preslik katastarskih planova

1.3. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Uvidom u ZK.ul. vidljivo je da se radi o nekretnini koja je povezana sa zemljiSnim knjiigama
Opcinskog suda u Puli. Pretpostavka ove procjene je da je zgrada legalna, a da se
predmetno potkrovlje koristi kao stan,

Zgrada je zavriena i uporabljiva.
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1.3. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU
Prilikom ocevida koji sam obavio na predmetnoj nekretnini, vidljivo je da se radi o visestambenoj

zgradi poluugradenoj zgradi, etaZznosti P+2+T. S obzirom na zateCeno stanje i godinu izgradnje
smatra se legalnom gradevinom. Zgrada je evidnetirana u katastarskom planu kao k.¢. 713/7 k.o.

Medulin i upisana u zemljisnim knjigama.
Zgrada je u cijelosti zavrsena i uporabljiva.

2. LOKACDIA
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Polozaj nekretnine
Prilaz nekretnini je omoguden neposredno, sa javno prometne povrsine.

P55 MAKROLOKACDA - naselje Medulin
2.1.2. LOKALNI POLOZA] — Munida 128/C

- Nekretnina se nalazi u naselju Medulin, na rubnom sjeverozapadnom dijelu u odnosu
na centar naselja medulin. Pristupna cesta nije asfaltirana, i nije komunalno opremljena komunalnom
infrastrukturom kao javnom gradskom kanalizacijom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom.,
Pristupna prometnica nema izgraden nogostup. U blizini se nalaze zelene povrsine, skole, market i
drugih urbani sadrzaji.

Vrsta izgradnje i koriStenja zemljiSta u okruZenju procjenjivane nekretnine
U okruZenju predmetne nekretnine nalaze se izgradene viSestambene stambene zgrade sli¢nih
obiljezija.

2.2 ZEMUIISTE

Izvor podataka: Sluzbene stranice Opdine Medulin
htto:f/www.medulin.hr/hr/uorava/oncinska-unrava/uo—za-nrostorno—olaniranie—i—komunalni—
sustav/prostorni-planovi/prostorni-planovi-na-snazi/ prostorni-plan-ureenja-opcine-medulin/
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GRABEVINSKO PODRUGIE
GRADEVINGKO PODRLGE NASELIA ShiE
GRADENINSKO PODRUCHE NASELJA =

- howell - T1, M&M-mm-ﬂ- =~ ] PETIEDORANA

{1 | amieoLoloLokaLTeEn

PODRUCIE

OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
GRABEVINGKD PODRUCIE i

PROIZVODNE NAMJENE -neizgraden dio -!! OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE UPL-a

~ protndin zanmbeio - 2

sporteies namjons - R4
EDVOJENG GRADEVINBKD PODRUCIE

SPORTSKO REKREACLISKE NAMJENE

- jahadid centar - RS, | OBURVAT PROBTORNIH PLANGVA NA BNAZI

2.2.2. OPREMLIENOST (prometnice, infrastruktura)
Prometna povezanost: JPG, cestovna gradska povezanost - dobra

Prometnice:
Prilazna cesta je javna gradska cesta lokalnog karaktera. Prilazna cesta nije asfaltirana.

Infrastruktura
Pregledom gradevine utvrdeno je da je zgrada prikljuena na vodovodni, elektro, i
kanalizacijski prikljuak putem sabirne jame.

Parkiranje:
Parkiranje je rijeSeno u dvoridnom dijelu s prednje strane

2.2.3 Buka i zagadenje
Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili prepoznati i uoceni
Zagadenja: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bi bili prepoznati ocevidom i uoceni

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljiStu je izgradena visestambena poluugradena zgrada.

Pretpostavka ove procjene je da se nece mjenjati namjena ni veli¢ina izgradenog objekta.
Gradevina ima legalan status.
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3.1. UTVRDIVANIE K@KVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG
NABRAJANJA OBILIEZJA NEKRETNINE KOJE UTJECU NA VRIJEDNOST
stan u potkroviju

NKP 42,25 m2
BRP - m2
BVO --—m3
Povrsina parcela 417 m2
Namjena Stambena
Godina izgradnje Oko 2007 god.
Katnost P+2+T

Gradska Zona

Medulin, Munida 128/C

Prometne veze

Lokalna cesta — nije asfaltirana

Parkiranje - U dvoriStu — parkirno mjesto
Konstrukcija

- Temelji Betonski

- Nosivi zidovi Blok opeka

- Medukatna konstrukcija

JFert, kontstrukcija

- Krovna konstrukcija

JFert, kontstrukeija

- Limarija Bojani lim
Progelje Ozbukano
Obrada zidova 0OZ7bukano/obojano

Obrada podova

Keramika/laminat — predpostavka

Stolarija

- Unutrasnja stolarija

Drvena - pretpostavka

- Vanjska stolarija Drvena - PVC
Instalacije
- Elektroinstalacije - Ima
- Telefon
- Vodovodna instalacija - Ima
- Kanalizacija - Sabirna jama
- Dimnjak S
- Parlafon =
- Centralno grijanje =
Klima uredaj - ima
Sanitarni ¢vor Ima — pretpostavka
Odrzavanje =
Okolis Osredniji
Op¢i dojam POZITIVAN

Blizina centra naselja, market, prometna
povezanost, stambeno okruzenje, gradevina
prikljucena na struju i vodu, status zgrade —
legalan, etaZno uredena nekretnina u zemljisnim
knjigama, dobra toplinska fasadba obloga -
demit fasada, novija gradnja, parkirna mjesta u
sklopu okucnice

NEGATIVAN
- nema asfaltiranu  prometnicu, nije
prikljucena na komunalnu

infrastrukuturu  (kanalizacija, oborinska
odvodnja, javna rasvjeta)
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na k.&. 713/7 k.o. Medulin, u Medulinu,
Munida 128/C.

Prema PPU Opcine medulin, nekretnina se nalazi unutar navedenog plana, unutar
gradevinskog podrucja naselja — neizgradeni dio.

Na predmetnoj parceli, izgradena je poluugradena viestambena gradevina koja se
sastoji od prizemlja, dva kata i potkrovlja.

Udaljenost od centra naselja, iznosi cca 500 m a do rive oko 750 m zracne linije.

Pristup samoj zgradi je sa neasfaltirane pristupne prometnice. Pristupna cesta nema
formiran nogostup, bez uli¢ne rasvjete i bez rjeSene oborinske odvodnje i sustava gradske
(fekalne) kanalizacije. Mikrolokacija je dobra. Zgrada ima rijeSeno parkiranje u sklopu
okucnice.

3.3. OPCI OPIS NEKRETNINE

Prema dostupnim podacima zgrada je izgradena oko 2007. godine.

Pregled potkrovlja nije bio mogué. Svi potrebni podaci o zgradi su prikuplieni na licu
mjesta promatranjem nekretnine izvana i uz dostupnu dokumentaciju.

Zgrada je u dobrom stanju, urednog proCelja, su zavrsnim izolacijskim slojem (Demit
fasada) i bojom. Unutarnji zajednicki hodnici i stubiSta su oekivano odrzavani. Zgrada nema
dizalo.

Zgrada je zidana blok opekom. Za temelje se pretpostavja da su betonski temeljeni
na Cvrstoj vapnenackoj stijeni. S obzirom na vrijeme gradnje, zgrada ima temeljnu
hidroizolaciju. Medukatne konstrukcije su izvedene kao ,fert" polumontaZne konstrukcije kao
i krovna konstrukacija.

Krov je izveden na dvije vode, s pokrovom sa mediteran crijepom. ViSim etazama se
pristupa putem dvokrakog stubista.

Vanjska limarija kao horizontalni i vertikalni oluci, je izvedena od obojanog lima.

Predmetni nekretnina nalazi se na III etaZi, odnosno u potkrovlju.

pretpostavka je da se predmetno potkrovlje koristi kao stambeni prostor jer je vidljivo
da ima i ugradeni klima uredaj.

Stan je prikljucen na zasebni vodomjerni sat i elekroprikljucak.

Potkrovlje ima dva prozora koji su pozicionirani na istocnoj strani pored kojih je
instalirana vanjska jedinica klima uredaja. Bududi se nije moglo pristupiti predmetnom
potkrovlju, isto ce se ovim procjembenim elaboratom, tretirati kao stambeni prostor.
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4. ODREPIVANJIE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Pri izradi procjembenog elaborata trziSne vrijednosti nekretnine koristeni su dostupni podaci iz

sluzbenih dokumenata mijerodavnih institucija, trenutanim kretanjima vrijednosti nekretnina za

predmetnu lokaciju, ekvivalentni objekti te vlastita iskustva.

Za izraCun trZiSne vrijednosti nekretnine koriste se slijededi propisi i izvori podataka:

- Zakon o gradnji NN 153/13

- Zakon o prostornom uredenju NN 153/13

- Zakon o gradevnoj inspekciji NN 153/13

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima NN 38/14

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade NN 74/14

- Zakon o progjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00;
114/01; 79/06; 141/06; 146/08

- Uputstvo o utvrdivanju gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata NN 52/84 RH

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja — NN 100/12

- Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa NN 83/15

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obradun
komunalnog doprinosa NN 136/06; 135/10; 55/12

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu obracuna povrgine i obujma u projektima
zgrada NN 90/10; 111/10; 55/12

- Nacela procjene trZidne vrijednosti nekretninama ( V.Krtali¢ — 2007)

- Status i promet nekretnina — aktualnosti 2009 ( Belaj, Feher, Konci¢, Kontrec, Krtalié, Pelivan,
Rajcic)

- Vjestak, Metode procjene nekretnina — Martin i Denis Marugic

- Prodaja nekretnina, Procjena vrijednosti nekretnina — Kvasnicka, Surjak, Mategi¢

- Prostorno planska dokumentacija:

- Prostorni plan uredenja Opcine Medulin

4.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Prilikom utvrdivanja procjene vrijednosti predmetne nekretnine izabrana je poredbena
metoda.

Podatke o kupoprodajnim cijenama sli¢nih nekretnina na predmetnom podru&ju preuzeo sam
s aplikacije eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/) te ¢u koristiti poredbenu metodu kod
izrade ovog procjembenog elaborata, kojom prilikom ¢u uzeti u obzir poredbene pokazatelje,
stanje nekretnine, koeficijente za prilagodbu, ICSN index cijena nekretnina (izvor DZS) i opce
pokazatelje stanja nekretnina na tristu.
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4.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Podaci oglasnika za nekretnine Crozilla.com pokazuju kako su prosjete traene cijene
stanova tijekom ozujka bile 0,3 posto nize no mjesec ranije. U odnosu na isti mjesec lani,
cijene su u prOS]E‘kU pale za 0,5 posto.

Najveci mjesecni pad cijena stanova tijekom oZujka je zabiljeZen u Sisku i Zagrebu, dok je
porast cijena zabiljeZzen samo u gradovima na Jadranu.

Cijene stanova se na mjesecnoj razini nisu promijenile u Bielovaru, Rijeci i Vukovaru, dok su
neznatne promjene od 0,1 posto zabiljezene u Umagu, Porecu i Osijeku.

U Sisku, koji biljeZi najveci mjesecni pad, cijene su bile se je 8,3 posto niZe no mjesec ranije
a za ,kvadrat" stana u prosjeku se traZilo 700 eura.

Zagrebackim se stanovima prosjecna traZena cijena tijekom oZujka spustila za 2,2 posto, te
je iznosila 1577 eura po metru kvadratnom.

Prema podacima portala Crozilla.com najvedi porast cijena stanova biljeze Senj, u kojem su
cijene porasle za 2,1 posto te se popele na 1241 euro, i Split u kojem se za ,kvadrat” stana u
prosjeku traZilo 2256 eura Sto je 1,9 posto vise no mjesec ranije.

Na godisnjoj razini najveci pad cijena stanova zabiljeZen je u Bjelovaru gdije su cijene bile
niZe za 7,4 posto, a za jedan se metar kvadratni u prosjeku traZilo 804 eura, jednako kao i
mjesec ranije.

Podaci oglasnika Crozilla.com pokazali su kako je u Dubrovniku zabiljeZen najveci godidniji
porast cijena, koji iznosi 4,4 posto. Tamosnjim je stanovima cijena porasla i na mjese¢noj
razini, za 0,9 posto, pa se za jedan metar kvadratni u prosjeku trazilo 3119 eura.

Izvor: http://news.crozilla.com/porasle-cijene-stanova-na-jadranu/

r

4.3. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA
Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/

PRIVREMEN! IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHENA

Nadnevak
Redni broj | Katastarska | Katastarska| Povrsina | Kupoprodajna dijena sklapanja fisit S—
transakeije optina Cestica stana KN/m2 kupoprodajnog
ugovora
1. Medulin 713/5 56,13 8160,32 29.09.2015. | 2,0
2. Medulin 687/1 51,87 9273,33 22.11,2013. it 2,0
3. Medulin 713/6 32,82 9.444,92 23.05,2014, PR -
4. Medulin 713/9 32,82 9873,07 10.06.2014. PR -
5, Medulin 697/2 49,49 7412,52 11.7.2015 PR -
6. Medulin 71342 43,34 $991,07 12.12.2014, it 1.0
7. Medulin 713/2 46,69 74911 05.05.2014. PR 1.0
8. Medulin 713/2 46,74 7494,74 17.10.2013, 1 1,0
9. Medulin 71342 35,44 8565,98 03.05.2013. PR -
Pula, travanj 2016. Izradio:

Suad Kadrit
stalni sudski viedtak za graditeljstve | procienu nekrétnina

izvor: www.dzs.hr
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Tzracun vrijednosti zemljista preko INDEXA CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA (ICSN) sa stranica DSZ-a

4.4. POSTUPAK UTVRPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Primijeniti ¢e poredbeni postupak.

Poredbeni postupak obuhvaca analiziranje trZisne vrijednosti nekretnina koje su medusobno priblizno
slicne, iz istoga su ili usporedivoga cjenovnog bloka postignutih iznosa unatrag Cetiri godine, Sto jest
jedan od postupaka za utvrdivanije trZiSne vrijednosti stanova, koji daje srednju cijenu za nekretninu
na dan utvrdivanja iste. No, ocevidom bi bilo potrebno utvrditi odgovara li predmetna nekretnina
svojim karakteristikama ostalim nekretninama za koje postoje podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.
Stan, koji je predmet ove procjene ima slijedece fizicke karakteristike: smjesten je u blizini
poredbenih stanova, opremljen je komunalnom infrastrukturom i prikljuécima. Zgrada je takoder
infrastrukturno opremljena, osim blizine javnog prijevoza ima moguénost direktnog pristupa cestovnim
vozilom sa prometnice, a okolig je ureden.

Utvrdeno odstupanje odnosi se na tehnicke karakteristike zgrade u kojoj su smjeStene poredbene
nekretnine kao i vrijeme izgradnje zgrada, no vaZno je istaknuti da je bilo neophodno utvrditi
promatranu nekretninu kao mikroloakciju, vrijeme izgradnje odnosno odrZavanje iste i druge
karakteristike.

Pretpostavka je da su promatrane nekretnine opremljene u okviru srednjih standarda iste tipologije
izgradnje, te da od vremena izgradnje nije bilo vedih ulaganja u iste, kao ni devastacije istih, veé
prosjecno odrzavanje i koristenje.

MEBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENIE - PRILAGODBA TREETU (REVALORIZACUA CUENA}

Bazni indeks*® | Bazni indeks*
Madnevak o
Rednibroj | Katastarska [ Katastarska | Powrdina | Kupoprodajna ciena sidapanja o daz: nagan ; Kl N!l-:d-uwamﬂs
transakeije opting Eestica stana KNfm2 kupoprodajnog Hpanis vedin s Tapednacymd
i kupaprodaje | 15.4.2016. | =(B}/(A) cijena
(A} (B}
1. fedulin 713/5 56,13 8160,32 25.09.2015. 91,43 91,43 1,00 8160
Z, bedulin 687/1 51,87 9273,33 22.11.2013. 93,19 8143 .96 Bo07
3. Medulin 71376 32,82 9.444 52 23.05.2014. 95,71 91,43 3,96 9023
4. Medulin 713/9 32,82 9873,07 10.06.2014. 95,71 91,43 3,96 9432
5. Medulin 69712 49,49 7422,82 11.7.2015 91,43 91,43 1,00 F413
B, hedidin 713/2 49,34 6991,07 12.32.2014. 93,58 91,43 0.97 6801
7. Iedudin 71342 46,69 7491,1 05.05.2014. 85,71 81,43 0,96 7156
8. Madulin 1342 46,74 T494,74 17.10.2013. 25,19 £1,43 4,96 7199
9. Medulin 713/2 35,44 B565,98 03.05.2013. 96,21 91,43 $5,95 Bi40
* izvor: http:/ fwww . dsz Br
Puls, travari 2016, teradio:
Suad Kadndé
stalni sudski viektak za graditeljstvo i progjenu nekretnina
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INTERKVALITATIVND 1ZJEDNACENIE

s ) | Mieraxerisenia | mierakonistanja | oefictient 23 | Meduvramensid i
Redni broj | Katastarska | Katastarska| Povriina Meduvremenski e ) preratunavan; | interkvalitativno
transakcije opéina Zestica stana izjednadena dijena wadh,e St radiiend ,l“na e izjednacena

aekretnine) nekretnina) 4
{Prilog br. 11) tijena
1. Medulin 713/5 56,13 8150 1,1 0,5 4,90 7344

2 Meduiin 6BZ/1 51,87 8907 11 0% .90 8016

3. Medulin 7i3/6 32,82 9023 1.1 .9 3,90 8121

4, Medulin 71379 32,82 9432 i1 .9 G,90 8489

5 Meduiin 697/2 49,43 7413 L1 4,9 3,90 6672

5. Medulin 713/2 48,34 6831 31 4.9 3,90 6121

7, Medulin 713/2 45,69 7156 L1 0,9 0,90 54448

8. Medulin 713/2 48,74 7199 1,1 0,9 0,90 £473

B Medulin 713/2 35,44 8140 1,1 0,9 0,96 7326

Pula, travanj 2618, tzradio:
Suad Kadric
stalni sudski vjestak za graditeljstvo | procjenu nekretnina
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Nadnevak ! Meduvremenski B
Redni broj Katastaiska Povriina sklapanja Rupoprolaing | DA emenis interkvalitativno | Odstupanje od Ddssup.?\nie K\aadraa
transakcije = testica stana kupaprodajrog et : g naéana:i}ma izjednafena cifens | prosjekau % ek m““mﬁfa
it €lm KNfm Wi {apsolutno} | {apsolutnih)

L Weedulin 71375 56,13 25.09.2015. B160,32 BIBD 7244 “L6T% 120,89 14518,

2 Medulin 687/1 51,87 22.11.2013 9273,33 8907 8016 -1,98% | 79289 628672,79

3. Medulin 713/6 32,82 231053004 3,445 92 9023 212% -1243% | -gavse 806204,45

4. Medulin 7Fi3/e 32,82 10.06.2014. 987307 9432 8489 -17,53% | -126589 1602474 .68

5. Medulin 69712 49,49 1172015 7412 5% 7413 6672 7.63% | 355311 30372346

6. [ Mecbulin 7132 49,34 12.12.2014. 5921,07 6801 6121 1526% | 110211 1214648,90

¥ Riedulin 71372 45,69 05 05.2014 74911 7156 g440 10,84% 783,11 £13263,01

8. iedulin 71372 46,74 17.10.2013. 7494,74 7199 6479 10,30% 44,11 5537081,35

9. Redulfn 71372 35,44 03.05.2013. B565,98 Biad 7326 -1,4%% -102 89 10586,12

IPMM {redijon): 7223 _l 1449491,37
Stardardno odstupanje {g): 455,05 ,30%
Pravilo dva-sigma {2} 910,10
e - T, _ 305172 KN |
ZAOKRUZENO:
Pula, travan] 2016, Bradio:
Suad Kadrit

stalni sudski vieStak 1a graditelistve i procjenu nekestning

4.4. KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU )
KOEFICIJENTI POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENO] ZGRADI
Kp = 0,28xKk + 0,09xKo + 0,22xKgps + 0,27xKuo + 0,14xKsks
Kp = 0,28x1,00 + 0,09x0,92 + 0,22x1,00 + 0,27x0,92 + 0,14x0,50
= 0,28 + 0,0828 + 0,22 + 0,2484 + 0,07 = 0,9012

TV=305.171,75 € x 0,9012 = 275.020,78 €

k« - koef. katnosti stana

ko - koef. orijentacije stana

kess - koef. geografskog poloZaja stana

Kuo — koef koef. utjecaja okolisa

Keks — koef. utjecaja smanjenog komfora stanovanja

Suad Kadri¢, ovl.ing.grad. HR — 52100 Pula, Divkoviteva 4 11
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5. ZAVRSNO MISLIENJE

TrziSna vrijednost nekretnine
izgradene na k.¢. 713/7 k.o. Medulin na adresi Munida 128/C u Medulinu,
- 7.ETAZA: 4225/41330 dijela k.C. 713/7 stambena zgrada, dvoriste, povrsine 417 m2, podul.
/, upisane u zk.ul. 3834 , k.o. Medulin, s kojim je povezano pravo vlasni$tva na posebnom
dijelu koji u naravi predstavlja potkrovlje, oznake ,G", korisne povrsine 42,25 m2.

uz srednji te¢aj HNB na dan izrade procjene od 1€ = 7,470 KN
predstavlja ekvivalent od:

Red. Br. | k.o. Medulin Povriina Kuna = Euro
zk.ul.3834 M2 KN €
podul.7
1. Potkrovije 42,25 275.020,78 | = 36.816,70
USVOJENO 275.000,00 KN

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE OVRSENIKA

ELITA STAN d.o.o., Gunduliceva 18, Pula
OIB: 45562504358
iznosi

275.000,00 KN

Napomena:
Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Munida 128/C u Medulinu. Bududi da nisam uspio

pristupiti predmetnoj nekretnini u Medulinu, u potkrovlju, nisam mogao utvrditi da li je
nekretnina slobodna od stvari i osoba.

Prilog:
1. Katastarski plan
2. Izvod iz posjedovnog lista
3. Izvadak iz zemljiSne knjige — e:izvadak
4. Fotografije

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:

Suad Kadri¢, ovl.ing.grad.

Pula, 15.travnja 2016. godine

Suad Kadri¢, ovl.ing.grad. HR — 52100 Pula, Divkoviceva 4 ]2
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5 Katastarska opéina:
REPUBLIKA HRVATSKA

VNA GEODETSKA UPRAVA e B
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA-POLA tzvorno mierilo: 12880
Klasa: 935-12/16-01/53
Urbroj; 541-27-02/7-16-3 1ZVOD IZ KATASTARSKOGA PLANA
Puia, 26.1.2016. Mierito 1:1000

Givaplzuod i katxatarskog pans izdegs seu vty Ovrha

o/ pladan uprsvne pristo & dafia  Takons 0 uprenem
ttstoibama (Narodne no<ie” bi BSE, 77196, 9557, 131417, 66798, 68198 14589, 11580,
E183 1704, 1004, 141104 1508, 15308, 120108, 117407, 23438, 64T, 20110, 6101

T 13 naptacena o5 ponidiena na podnas) _v vzrj{
T i@ i iRazs . y 2l g
i E“S’"&‘?.‘Jmm S oo A Vising EVEITI Irskens PR e 5 1 B ,j}
Wknwmum@dmwfmmaxmmﬂbmmm i ) Erana x;,,;,
4809 1 7568), u resu o .. ke, napiRcent su po ratunu b e "1’,{_{&,’5‘ %}:},.
Suad Kadric, ovl.ing.grad, HR — 52100 Pula, Divkoviteva 4 13

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina .
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vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Rjedenje Zupanijskog suda u Puli br. 4-Su-2014/08 od 24.12.2012 i Riefenije Zupanijskog suda u Puli br. 4-Su-2014/08-22 od 16.09.2015

Suad Kadri¢, ovl.ing.grad. HR — 52100 Pula, Divkoviceva 4

Stalni sudski
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Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 2
Rjesenje Zupanijskog suda u Puli br. 4-Su-2014/08 od 24.12.2012 i Rjegenje Zupanijskog suda u Puli br. 4-5u-2014/08-22 od 16.09.2015
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA-POLA

KLASA: 935-12/16-01/33
URBROJ: 541-27-02/7-16-2
Pula, 26.01.2016,

KATASTARSKA OPCINA: MEDULIN MATICNI BROJ: 324191

1ZVOD IZ POSJEDOVYNOG LISTA BROJ 48%4

nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnitvo
POSEINI IZVOD: DIO REDNIBROJ BT (OSTALI DEELOVI KAQ NEPOTREBNI [0S TAVLIENT}

Reddni {dio dijela  Prezime 1 ime odnosno tvrika ili neziv upisane osobe Suvlpsnicki dio O Prinjedba
?mi Prebivalifte odnosno sjediste, ulics 1 kuéni broj uplsane osobe na dijefu
dijela
7 AZII330 ELITA STAN D.OO., GUNDULICEVA 18, PULA 74} 43362304358
& B Braj Hrop  Adresa katastarske testice Nakin uporabe katastarske Sestice Povrima  Posebni Primiedba
G kalstarske  detalinog fnasiy rudine ulice, trga i 81} 7 Natin uporabe zgrade kuém pravid
RO cestice Hista brojevi zgrade, nuiy zgrade he am? miim
71317 & MUNIDA STAMBENA ZGRADA 166
T137 6 MUNIDA DVORISTE 235t
Stanje na dap 36022046, UKUPNOG: 417
Napomeng

"* je ozngka katastarskih éestica koje se vode kao zoradne
"D" je oznaka koja dofazi uz katastarske destice koje su evidentiranc u vidc posjedovnih listova

Oslobodeno od naplate upravaih pristojbi temeljem &1, 6, fofka 1. Zakona o npravaim pristojbama (NN br. 896, 77/96,
U597, 13197, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, L7704, LLOA4, 141704, 150/03, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
6008, 20710, 64/10, 126/11).

Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o pravu viasai¥tva, a izdaje se u svrhu OVRHE, tese u druge svrhe ne mofe
Koristiti.

Oslobodero naplate stvarnih trofkova uporabe podataka drzavne izmjere i katastra nekremma po &L 8 st 3.
Pravilnika o odredivanju visine stvarnih trodkova uporabe podataka driavne i izmieERATAAT
148/08, 75/09, 51/13). V4

Stmma | Strang za pl 1

Suad Kadri¢, ovl.ing.grad. HR — 52100 Pula, Divkoviceva 4 16
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R
BEPUBLIKA HEVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Dipinakt vuid o Puli-Pols
FEMENSNORNAZNI ODJEL PLLA

Stanje g dan: P304 3302 Werifieiant K wlozak
Harsstarcha opdina: 328091, MEDULIN Braj ZK ulodka: 38%4
Broj zadajeg dnevaika: Z-805002014 ETAZNG VEASNISTV § ODREBENIM OMIERINA
Alddvae planbe:

IZVABAK |2 ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBN] IZV ADAK: SUVLASKNICKE UIHO REDNE BROS: 7 {OSTALD KAG XEPOTREBNG IZOSTAVLIENG)

A
Posjedoviicn
FRVE ODIELIAK |
fé;‘ég Pk bnis
it n
B, {hrnaka remijidia Primjedhs
fhat. Jutze | Sy ml
dentlea)
i [Far STAMBENA ZGRADA, IVORISTE 417
ERLUPNO: 417
DRUGE ODMELIAK
Rbe. Sadeiaj upisa [Evtmpedba
Zaprimdjenn 20,12 2007 booj 2-2 1 [B5AF
34 Na wrielju Ugovors o oseivanju prava sladnost puta prolieom. provozos § pododo od 3 peosheca N7
T godiess, ukndiiuje se pravo shulnost puta prokeae, presvoesm § piobodocs o korist kEbe TINT, 8 ne ootk
be. F1615 inte koo
R
Yiastovaica
Rbe. | Sodelaj uplsa |Brimjeda
¥. Suslasnitkt die: 422541330 ETAZNG VEASNIATVD{E-T)
L. 5 kefimm je pavesane prave viaseileve na posebaa dliebu kojf u naravi predetavifs patkreovie, opnake 67,
karlane poviiive 42,25 ml
ELUFA STAN DAR0, PULA, L PULIAKINA Y
T
Terctovakes
iebe. Sadrisj upise Eavuns [primjedba
2 Na suviaeniBhd die: 7 (422581330}
20 Paprimdjens 17,11 2008, broj Z-14218/08
Na temedju Dgovora o 2alogu od 34 Estogads 2008 podine, shajibuje se geava zalaga vadi
ol s teadhane @ ienosi od 00000 EUR -a b ostalibongeta i Ugovors,  korist:
MALIC DRAGICA, SLOVENLIA, LIUBLIANA, BRODARIEYA TRG 400 s e
MALIC MILAY, SLOVENEEA, LIUBLIANA, BRODARIEVA TRG M3 b2 kLA
4. Moo suvlaseithd die: T (42250413303
4.1 Zapriemdjens 0409 2015 braj £-8930/15
Teaneljons evosmdnog Rjetenja o ovest poskhr. Ove-61 29715 od 2. pajna 201 5. gadine,
abiljeruje se OVRHAL
Semmica: 1

Lrmlyinakondor sovadik (et | vogense eads) 1RAE IS 1714309

Suad Kadri¢, ovl.ing.grad. HR — 52100 Pula, Divkoviceva 4
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Pristupna cesta

Suad Kadri¢, ovl.ing.grad. HR - 52100 Pula, Divkovideva 4 1 8
Stalni sudski viestak za graditelistvo i procjenu nekretnina .
Rjedenje Zupanijskog suda u Puli br. 4-Su-2014/08 od 24,12,2012 i RjeSenje Zupanijskog suda u Puli br. 4-Su-2014/08-22 od 16.09.2015



