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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Puli - Pola

KranjCeviceva 8

52100 Pula Poslovni broj: Ovr-843/2026-7

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski sud u Puli - Pola po sucu Sasi Javoranu, kao sucu pojedincu, po
prijedlogu viSseg sudskog savjetnika-specijalista Gorana Lipljana, u pravnoj stvari
predlagatelja osiguranja STAMBENI INZENJERING D.O.O., sa sjedistem u Puli, na
adresi Istarska 13, OIB: 30889871639, zastupanog po punomoc¢niku Nevenu
BastijanC€i¢u, odvjetniku iz Pule, protiv prvoprotivnice osiguranja DRAGANE
MISETIC, iz Pule, Flanatitka ulica 19, OIB: 15803255965, i drugoprotivnice
osiguranja SANDRE STOJANOVIC, iz Austrije, Franz-Jonas-Strasse 19/4, Villach,
OIB: 85012469058, radi osiguranja nenovCane trazbine privremenom mjerom
osiguranja, izvan rocista, 29. lipnja 2026.

rijesio je

| Radi osiguranja nenovCane trazbine predlagatelja osiguranja prema
protivnicama osiguranja, koja nenov€ana trazbina je usmjerena na zaStitu i
ostvarenje prava na upravljanje i odrzavanje zgrade na adresi FlanatiCka ulica 19 u
Puli, ké.br. *1118 upisane u z.k.ul. 114265 k.o. Pula i to 4. suvlasni¢ki dio:1/9
ETAZNO VLASNISTVO (E-4) s kojim je povezano pravo vlasnistva na stanu koji se
sastoji od tri sobe, kuhinje, nuznika i hodnika, ukupne povrsine 101,60 m2, odreduje
se

privremena mjera

IzvrSiti ¢e se popravak vodovodnih i odvodnih cijevi u posebnom dijelu zgrade
Flanaticka 19, sagradene na k.C.br. *1118 upisane u z.k.ul. 114265 k.o. Pula i to 4.
suvlasni¢ki dio: 1/9 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) s kojim je povezano pravo
vlasnistva na stanu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, nuznika i hodnika, ukupne
povrsine 101,60 m2 izvedenog od strane osobe ovlastene za popravak vodovodnih i
odvodnih cijevi koju ¢e odrediti predlagatelj osiguranja uz prisustvo sudskog ovrsitelja
i predstavnika MUP-a te se nalaze se protivnicama osiguranja da su duzne trpjeti
izvodenje radova na opisan nacin
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Protivnice osiguranja duzne su na ime troSkova izvodenja radova na raCun suda
IBAN HR2923900011300002176, model HROO, s pozivom na broj 2-843-2026,
uplatiti nov€ani iznos od 2.000,00 EUR.

[l Ova privremena mjera stupa na snagu dostavom ovog rjeSenja protivhicama
osiguranja, a ostaje na snazi do pravomoc¢nog okonCanja postupka kojeg je
predlagatelj osiguranja duzan pokrenuti pred ovim sudom protiv protivnika osiguranja
u roku od 30 dana racunajuci od dana dostave ovog rjeSenja.

[l Ovo rjeSenje ima ucinak rjeSenja o ovrsi te je isto ovrdno prije njegove
pravomocnosti.

Obrazlozenje

1. Predlagatelj osiguranja je 29. lipnja 2026. podnio ovome sudu prijedlog za
osiguranje nenovCane trazbine izdavanjem privremene mjere opisane u tocki l. izreke
ovog rjeSenja. Predlagatelj u bithome navodi da su protivnice osiguranja
vlasnice/suvlasnice stana u zgradi u Puli, na adresi Flanati¢ka ulica 19, opisanog u
toCki | izreke ovog rjeSenja, dok je upravitelj predmetne zgrade predlagatel;
osiguranja. Kao dokaz predmetnih navoda, prijedlogu su priloZzeni lzvadak iz
zemljiSnih knjiga, Meduvlasnicki ugovor i Ugovor o upravljanju predmetnom
stambenom zgradom. Predlagatelj nadalje navodi da je u stanu protivnica osiguranja
doslo do kvara na vodovodnim ili odvodnim instalacijama, uslijed ¢ega nastaje Steta
na stanu u zgradi smjeStenom ispod stana u vlasniStvu protivnica osiguranja. Kao
dokaz predmetnog navoda, predlagatelj je dostavio pet fotografija. Predlagatel;
osiguranja takoder navodi da se obratio prvoprotivnici osiguranja Dragani MiSeti¢ da
dopusti ulaz u svoj stan, buduci da ista trenutno koristi predmetni stan, ali ista da to
uporno odbija. Kao dokaz predlagatelj je dostavio dopis upucen prvoprotivnici
osiguranja. Nadalje navodi da je odredbom ¢lanka 41. stavka 8. Zakona o upravljanju
i odrzavanju zgrada, suvlasnik zgrade-vlasnik posebnog dijela obvezan omoguditi
upravitelju ili osobi koju upravitelj odredi, ulazak u svoj stan radi odrZzavanja
zajednickih dijelova ili popravka zajednickih dijelova ili uredaja zgrade. Izlijevanje
vode po stanu susjede prijeti daljnjim oSteCenjima i nastanku Stete kako na stanu
susjede, tako i daljnjih oStecenja zajedni¢kih dijelova Sto predstavlja objektivnu
opasnost nastanka nenadoknadive Stete, kao i Sirenju bolesti, buduci da nije poznato
da li se radi o oSteCenju na vodovodnoj ili na odvodnoj instalaciji pa moguce prijeti
izlijevanje fekalija. Slijedom svega navedenog, predlaze da sud odredi predloZzenu
privremenu mjeru osiguranja i obveze protivnice osiguranja da mu naknade troSkove
ovog postupka.

2. Radi utvrdivanja odlu¢nih Cinjenica u ovoj pravnoj stvari proCitana je slijedeca
dokumentacija koja prilezi u spisu predmeta:

- Ugovor o upravljanju stambenom zgradomod 23. prosinca 1997. (str. 3-8 spisa),

- Meduvlasnicki ugovor sa Aneksom od 20. oZujka 2014. (str. 9-16 spisa),

- Fotografije (str. 19-23 spisa),

- Dopis predlagatelja osiguranja upuéen prvoprotivnici osiguranja sa potpisanom
povratnicom (str 29-30. spisa).
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3. Prijedlog predlagatelja osiguranja je osnovan.

4. Odredbom Cclanka 341. stavka 1. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj:
112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/2020, 114/2022; u daljnjem
tekstu: OZ) propisano je da privremena mjera moze se predlozZiti prije pokretanja i
tijekom sudskoga ili upravnoga postupka te nakon zavrSetka tih postupaka, sve dok
ovrha ne bude provedena. Clanak 346. stavak 1. OZ odreduje da radi osiguranja
nenov€ane trazbine moze se odrediti privremena mjera ako predlagatelj osiguranja
ucini vjerojatnim postojanje svoje trazbine, zatim: 1. ako ucini vjerojatnom i opasnost
da bi bez takve mjere protivnik osiguranja sprijeCio ili znatno oteZao ostvarenje
trazbine, osobito time Sto bi promijenio postojeCe stanje stvari, ili 2. ako uCini
vjerojatnim da je mjera potrebna da bi se sprijeCilo nasilje ili nastanak nenadoknadive
Stete koja prijeti. Nadalje, odredbom ¢&lanka 347. stavka 1. OZ propisano je da se radi
osiguranja nenovcanih trazbina moZe odrediti svaka mjera kojom se postize svrha
takva osiguranja, a osobito izmedu, ostalog ovlastenje predlagatelju osiguranja da
sam ili preko treCe osobe obavi odredene radnje ili nabavi odredene stvari, osobito
radi uspostave prijasnjega stanja (tocka 9.), dok je stavkom 2. tog ¢lanka propisano
da ako je to nuzno radi sprijeCavanja nastanka nenadoknadive ili teSko nadoknadive
Stete, nasilja ili ako je iz drugih vaznih razloga to potrebno radi osiguranja pravnoga
reda, sud moze odrediti mjeru kojom ¢e privremeno urediti sporni odnos medu
strankama.

4.1. Clankom 80. stavka 3. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" broj: 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006,
141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014, 81/15,
94/17, u daljnjem tekstu: ZV), propisano je da je suvlasnik na Cijem je suvlasni¢kom
dijelu uspostavljeno vlasniStvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine duzan
dopustiti pristup u stan, odnosno prostoriju i njihovu uporabu, ako je to potrebno za
odrzavanje zajednickih dijelova nekretnine, pri ¢emu imovinsku Stetu koju u svezi s
time pretrpi duzni su mu primjereno naknaditi suvlasnici solidarno. Odredbama
Clanka 92. ZV propisano je da je svaki suvlasnik ovlasten i duZzan bez odgadanja
prijaviti zajedniCkom upravitelju Stete za koje je spoznao da su nastale na dijelovima
ili uredajima nekretnine kojima taj upravlja, a i Stete na onim posebnim dijelovima te
nekretnine na kojima je uspostavljeno vilasnistvo u korist odredenoga suvlasnickoga
dijela ako od njih prijeti opasnost ostalim dijelovima nekretnine, te da kad prijeti
opasnost od Stete, svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti nuzne mjere i bez pristanka
ostalih suvlasnika. Odredbom ¢lanka 93. stavka 1. ZV odredeno je da upravitelj, bio
postavljen od suvlasnika ili od suda, upravlja nekretninom i zajednickom priCuvom
kao zastupnik svih suvlasnika, i to umjesto njih, pri ¢emu u odnosu prema treéima ne
djeluju ograni¢enja koja bi mu bila postavljena pravnim poslom, dok je stavkom 2.
istog Clanka propisano da u upravljanju nekretninom upravitelj je ovlasten voditi u ime
svih suvlasnika nekretnine postupke pred sudom ili drugim tijelima vlasti, Sto
ukljuCuje i ovlasti da opunomocuje struéne zastupnike za vodenje tih postupaka.
Clanak 100. stavak 1. ZV propisuje da su susjedska prava ovlasti koje radi uzajamno
obzirnoga izvrSavanja prava vilasniStva daju odredbe ovoga ili drugoga zakona
vlasniku nekretnine, ovlascuju¢i ga da u svezi s izvrSavanjem svojega prava
vlasnistva zahtijeva od osobe koja je vlasnik druge nekretnine da ona u njegovu


https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/ovrsni-zakon-2013
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-zakona-o-parnicnom-postupku-4
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-ovrsnog-zakona-5
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/odluka-ustavnog-suda-republike-hrvatske-broj-u-i-2881-2014-i-dr-od-1-lipnja-2016
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-ovrsnog-zakona-6
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-ovrsnog-zakona-7
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-ovrsnog-zakona-4
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interesu trpi, propusta ili Cini glede svoje nekretnine ono Sto je odredeno zakonom,
dok stavak 2. istog Clanka propisuje da kad odredbe ovoga Zakona nareduju vilasniku
neko trpljenje, propustanje ili Cinjenje radi uzajamno obzirnoga izvrSavanja prava
vlasniStva, tada su ovlaSteni to od njega zahtijevati kao svoje pravo vlasnici drugih
nekretnina koji za to imaju opravdani interes, te to ostvarivati u postupku pred sudom,
ako nije predviden drugi put zastite. Jednako kao i vlasnik, ovlasteni su to zahtijevati i
oni koji nekretninu posjeduju na temelju prava izvedenoga iz njegova.

4.2. Clankom 25. Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada ("Narone novine" broj:
152/24) propisano je da je hitan popravak aktivhost kojom se otklanja uzrok
opasnosti za zivot i zdravlje ljudi ili za oSteCenje stvari u zgradi ili izvan zgrade,
odnosno aktivnost kojom se otklanja ugroZzenost osnovnih zivotnih uvjeta u zgradi, da
hitan popravak podrazumijeva dovodenje uzroka opasnosti u kontrolirano stanje u
najkracem mogucem roku, da se hitnim popravkom smatra poduzimanje radova na
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade u sluCaju: kvarova na sustavu centralnog
grijanja i toplovodnom sustavu, puknuca, ostecCenja i zacCepljenja vodovodne i
kanalizacijske instalacije, prodiranja oborinskih voda u zgradu, saniranja posljedica
prodora voda te oStecenja krova, nadalje, da upravitelj moze obaviti hithe popravke i
na posebnom dijelu zgrade i njegovu pripatku ako ih ne obavi vlasnik tog dijela
zgrade, a od njih prijeti opasnost ostalim dijelovima zgrade. Clankom 52. istog
zakona propisano je, izmedu ostalog, da upravitelj zgrade u obavljanju svoje
djelatnosti ima sljedec¢a prava i obveze: osigurati mogucnost poduzimanja aktivnosti
radi hitnih popravaka svaki dan u godini tijekom 24 sata, dok ¢lanak 41. propisuje da
je suvlasnik obvezan: omogucavati upravljanje i odrzavanje zgrade, odrzavati svoj
poseban dio zgrade, dopustiti ulaz u svoj poseban dio zgrade upravitelju zgrade
odnosno osobi koju upravitelj zgrade odredi ako je to potrebno radi odrzavanja
zajednickih dijelova zgrade ili otklanjanja oStecenja ili kvara koji uzrokuje ili bi mogao
uzrokovati Stetu zajedniCkom dijelu zgrade ili posebnom dijelu zgrade drugog
suvlasnika, te omoguditi izvodenje radova u svojem posebnom dijelu zgrade koji se
odnose na hitne popravke i dr.

5. Uvodno je sud uvidom u zemljiSne knjige utvrdio da su protivnice osiguranja
suvlasnice 4. suvlasniékog dijela: 1/9 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) k.&.br. *1118
upisane u z.k.ul. 114265 k.o. Pula, s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu koji
se sastoji od tri sobe, kuhinje, nuznika i hodnika, ukupne povrsine 101,60 m2 te je
uvidom u Meduvlasnicki ugovor (str. 9-16 spisa) i u Ugovor o upravljanju stambenom
zgradom (str. 3-8 spisa) utvrdio da je predlagatelj osiguranja imenovan upraviteljem
zgrade na adresi FlanatiCka ulica 19 u Puli. Na fotografijama na str. 19-23 vidljivi su
tragovi prodora vode koje opisuje predlagatelj u svom prijedlogu za osiguranje. |z
dopisa na str. 29-30 spisa vidljivo je da se predlagatelj osiguranja pisanim putem
obratio prvoprotivnici osiguranja prije pokretanja ovog postupka (prvoprotivnica
osiguranja je dopis zaprimila 10. lipnja 2026., sukladno datumu i potpisu na povratnici
na str. 30. spisa) sa zahtjevom da mu kao upravitelju zgrade dopusti ulazak u njezin
stan radi popravka kvara na vodovodnim instalacijama. U skladu sa gore opisanim
utvrdenjima, a temeljem citiranih odredbi Clanka 80. stavka 3., 92., 93. stavka 1. i 2.
te ¢lanka 100. stavka 1. i 2. ZV-a, kao i odredbe Clanka 25., 41. i 52. Zakona o
upravljanju i odrzavanju zgrada (Ciji je sadrzaj naveden u toCki 4.1. i 4.2. ovog
obrazlozenja), postoji zakonska obveza protivnica osiguranja da omoguce upravitelju
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zgrade i/ili stru¢nim osobama koje on ovlasti pristup u svoj stan, nota bene iskljucivo
radi provjere i otklanjanja moguceg pustanja vode ili drugih kvarova koji mogu
uzrokovati Stetu zgradi ili susjednim stanovima. Na temelju provedenih dokaza (toCka
2. ovog obrazloZenja) sud cijeni da je predlagatelj osiguranja ucinio vjerojatnim
postojanje svoje nenovC€ane trazbine, u smislu ¢lanka 346. stavka 1. OZ-a, koja je
usmjerena na zastitu i ostvarenje prava na upravljanje i odrzavanje zgrade na adresi
FlanatiCka ulica 19 u Puli. Stav je ovog suda da je ispunjen i drugi kumulatovni uvjet
iz Clanka 346. stavka 1. OZ-a potreban za odredivanje predloZzene mjere, naime
opasnost od nastanka nenadoknadive Stete koja prijeti, a koja se ogleda u opasnosti
od moguceg nekontroliranog prodora vode i moguceg doticaja vode sa ostalim
instalacijama, $to predstavlja opasnost po Zivot i zdravlje ljudi (po stavu ovog suda
nenadoknadivu Stetu), narocCito u slu€aju doticaja vode sa elektriChim instalacijama
(zbog opasnosti od strujnog udara!). Takoder, ovu je mjeru sud odredio kao
regulacijsku, odnosno s trajanjem isklju€ivo do pravomoénog okoncanja parnice na
koju je uputio predlagatelje tockom Il izreke, temeljem ¢lanka 347. stavka 2. OZ-a.

6. Slijedom svega navedenog, valjalo je temeljem Clanka 341. stavka 1., 346. stavka
1. te €lanka 347. stavka 1. i 2. OZ-a odluditi kao izreci ovog rjeSenja.

7. U odnosu na postavljeni zahtjev predlagatelja osiguranja za naknadu troSkova
ovog postupka, stav je ovoga suda kako o istome treba odluciti u parnici na koju je
predlagatelj upucen, sukladno uspjehu u istoj.

U Puli-Pola, 29. lipnja 2026.

Sudac:
Sasa Javoran

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba u roku od osam (8) dana od dana
primitka pisanog otpravka rieSenja. Zalba se podnosi pisano putem ovoga suda, u 3
(tri) istovjetna primjerka (osim ako se podnosi putem e-komunikacije sa sudom), a o
Zalbi odluéuje nadlezni Zupanijski sud.

Zalba protiv ovog rieSenja ne odgada njegovo izvrienje.
DNA:
1. Predlagatelju osiguranja po punomocniku,
2. Protivnicama osiguranja:

- prvoprotivnici osiguranja - e-postom i po sudskom dostavljacu,
- drugoprotivnici osiguranja — e-postom.
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