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Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu

Poslovni broj spisa St-1074/2020

Duznik: SteCajna masa iza PIN-GRAF d.o.o0., Ulica Tadije Smiciklasa 18, Zagreb, OIB:
18898411477 koga zastupa stecajni upravitelj Tomislav Orehovec

I. TUEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 12.07.2021. DO 17.01.2022.g.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu od dana 12. srpnja
2021. godine, pod gornjim poslovnim brojem, otvoren je stecajni postupak nad stecajnim
duZnikom Stecajna masa iza PIN-GRAF d.o.0., Ulica Tadije Smiciklasa 18, Zagreb, upisano u
sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod OIB: 18898411477 (u daljnjem tekstu:
Stecajni duznik), te sam imenovan stecajnim upraviteljem Stecajnog duznika.

I.1. PODUZETE RADNIJE
Nakon otvaranja stecajnog postupka poduzete su aktivnosti kako slijedi:

Dokumentacija. Buduci je otvaranju stecajnog postupka prethodio provedeni postupak
likvidacije nad imovinom brisanog drustva temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu,
Stalne sluzbe u Karlovcu, posl.br. R1-222/2017 od dana 02. kolovoza 2017.g., likvidator
imenovan od strane Naslovnog suda nije imao dokumentacije iz razloga Sto raniji zastupnik
drustva Drago Soboléec nije odgovarao na pozive niti je dostavio trazenu dokumentaciju.
Naime, trgovacko drustvo PIN-GRAF d.o.o., Zagreb, OIB: 56792882972 brisano je odlukom
Trgovackog drustva u Zagrebu Tt14/2314-39 od 16. rujna 2014. redni broj upisa 4, sukladno
¢l. 70. Zakona o sudskom registru iz razloga sto nije predavao financijska izvjesca.

ZatraZena je dostava dokumentacije od strane bivsih zakonskih zastupnika Drage Soboléeca i
Zrinke Mincir Sabolcec, medutim, ista nije dostavljena.

Dakle, cjelokupna dokumenacija je prikupljena iskljucivo putem javno dostupnih registara.

Zigovi. Napravljen je novi Zig ste¢ajnog duZnika s dodanim prefiksom «u steéaju».

Ziro racuni. Otvoren je novi Ziro racun u Partner banci d.d. Zagreb, broj racuna:
HR8024080021100056488.

Racunovodstveni poslovi. Sa stru¢nim knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o
vodenju poslovnih knjiga, te su istima biti povjereni poslovi sredivanja knjigovodstvene
dokumentacije, izrade pocetne ste¢ajne bilance nakon izrade zavrSnog ra¢una, kao i obavljanje
financijskih i knjigovodstvenih poslova stec¢ajnog duznika.
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Stecajni duznik je bio u sustavu PDV-a u trenutku brisanja iz sudskog registra.

Preuzimanje nekretnine i procjena vrijednosti. Buduéi nekretnina nije bila u posjedu
ste¢ajnog duznika u postupku likvidacije, likvidator nije imao klju¢, tako da nije izvrSena
primopredaja iste. Angaziran je bravar i javni biljeznik Maja Peris iz Zagreba, tako da su dana
19. srpnja 2021. godine promijenjene brave, te je napravljen zapisnik radi utvrdivanja
Cinjeni¢nog stanja, pol.br. OU-179/21. Nekretnina je bila gotovo prazna, uz izuzetak jedne
police, jedne metalne konstrukcije stola, te smeca.

Napravljena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog sudskog vjestaka
za graditeljstvo i procjenu nekretnina Hrvoja Balije, te je utvrdena trZiSna vrijednost u iznosu
od 1.770.000,00 kuna.

Nekretnina je bila u uporabi vise od deset godina tako da je oslobodena pdv-a.

Ispitno i izvjeStajno rociste

Dana 28. listopada 2021. godine odrZano je Ispitno i izvjeStajno rociste na kojem su priznate
slijedece trazbine:

| viSeg isplatnog reda

Red. Ime i prezime / tvrtka ili naziv vjerovnika Iznos priznate
br. trazbine
1. Republika Hrvatska, zastupana po Zupanijskom drzavnom
odvjetniStvu u Zagrebu 95.808,40 kn

Il viSeg isplatnog reda

Red. Ime i prezime / tvrtka ili naziv vjerovnika Iznos priznate
br. trazbine
1. Republika Hrvatska, zastupana po Zupanijskom drzavnom
odvjetniStvu u Zagrebu 667.185,60 kn
2. Suvlasnici zgrade u Zagrebu, Podbrezje XIV.2., zastupani
po Gradsko stambeno komunalnogospodarstvo Zagreb 35.137,67 kn
d.o.o.

Dana 28. listopada 2021. godine Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu je donio
rieSenje o utvrdenim trazbinama.

l. STANJE STECAJNE MASE
Nekretnine

Stecajni duznik vlasnik je nekretnina upisanih u zemljisSnim knjigama Opdéinskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb i to:
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k.¢.br. 571/1, kuca br. 2, XIV PodbrezZje i dvoriste ukupne povrsine 786 m2 i to:
o 27.suvlasnicki dio: 0,83/100 etazno vlasnistvo (E-27)- garazno parkirno

mjesto oznake GPM P 10 s nusprostorijama u podrumu objekta,
povrsine 12,57 ¢m u etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom

28. suvlasnicki dio: 2,87/100 etazno vlasnistvo (E-28)- poslovni prostor
oznake PP2 s nusprostorijama u prizemlju objekta-rohbau povrsine
43,40 ¢m u etaznom elaboratu oznaceno zelenom bojom

29. suvlasnicki dio: 4,68/100 etazno vlasnistvo (E-29)- poslovni prostor
oznake PP4 s nusprostorijama u prizemlju objekta-rohbau, povrsine
70,74 ¢m, u etaznom elaboratu oznaceno plavom bojom

33. suvlasnicki dio: 0,83/100 etazno vlasnistvo (E-33)- garazno parkirno
mjesto oznake GPM9 s nusprostorijama u podrumu objekta povrsine
12,57 ¢m u etaznom elaboratu oznac¢eno crvenom bojom

sve upisano u zk.ul.br. 2742, k.o. 335444 Klara.

Predmetne nekretnine opterecene su sljedecim teretima i ovrhama:
o ZaloZno pravo temeljem Ugovora o namjenskom kreditu br. Ugovora:

3201980173/03 od 12. svibnja 2003. solemniziranog po javnom
biljezniku Mladenu Burec pod OU: 577/03 u iznosu od 96.000,00 eura u
kunskoj protuvrijednosti s redovnom godiSnjom kamatom po godi$njoj
fiksnoj stopi koja na dan zaklju¢enja ugovora iznosi 7,49 %, na rok
otplate od 25 godina, te ostalih uvjeta u korist Zagrebacke banke d.d.,
zaprimljeno dana 22. svibnja 2003.g., Z-12339/03;

Uknjizba, ustupanje zaloZnog prava, trostrani ugovor o ustupu i
prijenosu trazbina 30.05.2017, isprave uloZene u ovosudsku zbirku
isprava pod posl.br. Z-25330/17, uknjizba prijenosa zaloZnog prava
uknjizenog za korist Zagrebacke banke d.d., rjeSenjem ovog suda:
posl.br. Z-12339/03 u iznosu od 96.000,00 eura na APS DELTA S.A., OIB:
45421012929, 1 RUE JEAN PIRET, L-2350, Luksemburg, zaprimljeno
dana 18.10.2017.g., posl.br. Z-25336/2017.

Naglasavam da se radi o jednom poslovnom prostoru bududi su sve nekretnine povezane u
jedinstvenu cjelinu te se kao takva mora i prodavati.

Prema procjeni stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Hrvoja Balije iz
rujna 2021.g., utvrdena trziSna vrijednost nekretnina iznosi 1.770.000,00 kn (236.661,29 eura).

Dana 28. listopada 2021. godine rjeSenjem Naslovnog suda odredena je prodaja predmetnih
nekretnina u stecajnom postupku, te su zakljuckom od dana 14. prosinca 2021. godine
odredeni uvjeti prodaje elektronicko javnom drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka.

Dana 22. prosinca 2021. godine zakljuckom Naslovnog suda odredeno je da stecajni upravitelj
nije duzan platiti predujam za pokrice troskova prodaje elektronickom javnog drazbom prije
nego Sto je predmet prodaje unovcen.
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Financijskoj agenciji dostavljen je zahtjev za prodaju s svim podacima, medutim, do dana
izrade izvjesSéa nisu odredeni datumi odrzavanja prve elektronicke javne drazbe.

Prihodi i troSkovi ste€ajnog postupka
1) Prihodi ste¢ajnog postupka u ukupnom iznosu od 0,00 kn.
2) Stanje na racunu stecajnog duznika iznosi 0,00 kuna

3) Dospjeli nenamireni troskovi ste¢ajnog postupka iznose 23.791,35 kuna

- po osnovi troskova izrade pecata izno Od........ccceeiviveeneiceeiecceeie e 87,50 kn
- po osnovi troskova FINA-iZN0S Od ........ccceeeeeveeiececeeeene e 2.800,00 kn
- po osnovi troskova otvaranja i vodenja racuna iznos od.........cceeenune.. 250,00 kn
- po osnovi troSkova bravara iznos od........cccee e eceeveceeeiccieece e 1.060,00 kn
- po osnovi itroSkova javnog biljeznika u iznosu od........ccceceeveiveieernnne. 1.490,00 kn
- po osnovi troskova postarine iznos Od..........ceeeeeveevecciccece e 12,30 kn
- po osnovi troskova procjene vrijednosti nekretnina iznos od.......... 10.750,00 kn
- po osnovi troskova knjigovodstva iznos od..........ccceeeveeeiececieceecie e, 1.800,00 kn
- po osnovi troskova komunalne i vodne naknade, plina, struje iznos od
.................................................................................................................... 5.541,55 kn

4) Bududi troskovi ste¢ajnog postupka nuzni za vodenje istog u iduéa tri mjeseca iznose
6.274,95 kn kako slijedi:

- po osnovi sudskih troskova stecajnog postupka iznos od .........ccceeeeeeeeennnn. 1.500,00 kn

- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od ........cccceeeeeeiiiiiiicciccceeees 900,00 kn

- po osnovi troSkova otvaranja,vodenja, zatvaranja Ziro raduna iznos od
...................................................................................................................... 1.000,00 kn

- po osnovi materijalnih troSkova ste€ajnog postupka iznos od.............ccceeeee 500,00 kn
(troskovi uredskog materijala, fotokopiranja, telefonske usluge, posStarine),

- PO 0SNOVi troSkova PriCuve izN0S O ........ccceeceeveeerierieceeceenre e ce st esee v e 2.374,95 kn

Napominjem da u troSkove nije uraunata nagrada ste¢ajnom upravitelju.

.  RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU OD 17.01.2022.g. do
17.04.2022. g.

U naredom razdoblju se ocekuje odrzavanje prve javne drazbe za prodaju nekretnina pred
Financijskom agencijom.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
17.01.2022.g.
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