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Sektor pravnih poslovai nabave
Direkcija pravne podr§ke posebnom financiranju i naplati potrazivanja
Odjel pravne podrske naplati potrazivanja

Zagreb, 23.07.2024. godine

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Na posl. broj: St-648/2022
Vierovnik: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb, Strossmayerov
trg 9, OIB: 26702280390, zastupana po punomoc¢niku po zaposlenju Matei
Grabovica, mag.iur.
Duznik: MUCIC & Co d.o.o. u steéaju, Dugopolje, Ulica 4. gardijske brigade 5,
OIB: 90091420648

PODNESAK VJEROVNIKA
putem e-Komunikacije

. Nastavno na podnesak ste€ajnog upravitelja Josipa Dujmovi¢a od 19. srpnja 2024. godine,
objavljen na e-Oglasnoj ploCi sudova dana 22. srpnja 2024. godine, a vezano za dosudu imovine
stedajnog duznika i to kébr. 596/2, broj zk.ul. 2947 k.o. 335827 HELENA, LIVADA KRC GORNUJI
povrsine 2148 m2 (na Cestici izgradena proizvodno poslovna hala) (dalje u tekstu: Nekretnina),
HBOR se o¢ituje kako slijedi:

HBOR i nadalje ostaje kod navoda iznesenih u zalbi protiv rjeSenja Naslova broj St-648/2022-
194 od 25. travnja 2024. godine, koja je podnesena Naslovu dana 3. svibnja 2024. godine te kod
navoda iznesenih u podnesku od 23. svibnja 2024. godine, a koja zalba je uvazena odlukom
Visokog trgovackog suda RH broj Pz-2411/2024-2 od 5. lipnja 2024. godine te je ukinuto rjeSenje
Naslova broj St-648/2022-194 od 25. travnja 2024. i predmet vra¢en na ponovni postupak s uputom
da se u ponovnom postupku otkloni bitha povreda na koju je ukazano predmetnim rjeSenjem tako da
se pri donoSenju nove odluke vodi racuna o tome Sto odluka o oslobadanju od polaganja kupovnine
mora sadrZavati te da se pravilno utvrdi iznos kupovnine za koji je nekretnina dosudena kupcu
PALACE d.o.o. i iznos njegove ovrine trazbine te iznos za koji se kupac oslobada od polaganja
kupovnine, a ako je kupovnina veca, i iznos koji je duzan platiti u odredenom roku.

1. Prije svega, HBOR istiCe da je Clankom 107. stavkom 1. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22, 06/24; dalje u tekstu: OZ) propisano da, ovrhovoditelj koji je
kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona
iznosi koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje, dok je stavkom 5. istog ¢lanka propisano da o
oslobodenju kupca od polaganja kupovnine odlu¢uje sud, na temelju zahtjeva kupca podnesenog
sudu najkasnije do zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe, u rieSenju o dosudi.

Ponuditelj, odnosno razluéni vjerovnik PALACE d.o.o. (dalje: Ponuditelj) nije jedini vierovnik
koji se namiruje iz kupovnine Nekretnine. |1z predmetne kupovnine namiruje se i HBOR kao
razluéni vjerovnik u €iju korist je pod posl. brojem: Z-997/13 na Nekretnini, u zemljiSnim
knjigama nadleznog suda, upisana hipoteka u drugom prvenstvenom redu (zajedno s
razluénim vjerovnikom PALACE d.o.0.).
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Naime, Ponuditelj je, u elektroni¢koj javnoj drazbi, ponudio najviSu cijenu za Nekretninu u iznosu

od 2.739.700,00 EUR, a Ponuditeljeva trazbina je, u svakom slu¢aju, manja od iznosa
predmetne kupovnine.

Slijedom navedenog, nema nikakvog osnova za oslobadanje Ponuditelja od obveze polaganja
cielokupne kupovnine za Nekretninu.

2. Nadalje, nesporno je da je Ponuditelj stekao, temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu prava i
trazbina sklopljenog 28. sije¢nja 2022. godine s B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb (Grad Zagreb), Radni¢ka
cesta 41, OIB: 57509775367 kao ustupiteljem (dalje u tekstu: B2 KAPITAL), ovjerenom po javhom
biliezniku Nadiji Gajski Mindoljevi¢ iz Zagreba, broj: OV-678/2022 dana 28. sijecnja 2022. godine,
dio potrazivanja po Ugovoru o dugoroénom kreditu s valuthom klauzulom, broj
ugovora/partije broj: 5110182253 (sada 179186) (dalje u tekstu: Ugovor o kreditu broj:
5110182253) u iznosu od 1.500.921,36 EUR od &ega se na glavnicu odnosi iznos od 971.200,74
EUR, $to predstavlja 50,65% ukupnog iznosa potrazivanja iz navedenog Ugovora o kreditu broj:
5110182253. Nesporno je i da je B2 KAPITAL nadalje zadrzao ostatak potrazivanja s osnova
glavnice po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253 u iznosu od 913.799,26 EUR s pripadajué¢im
potrazivanjima. Takoder, nesporno je i da je u korist Ponuditelja, u zemljiSnim knjigama nadleznog
suda, temeljem predmetnog Ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina, izvrSen pod brojem Z-
4683/2022, djelomicni prijenos hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom upisanim
pod brojem Z-998/13 u iznosu od 971.200,74 EUR s pripadaju¢im potrazivanjima, dok je B2
KAPITAL i nadalije ostao zalozni vjerovnik za iznos od 913.799,26 EUR s pripadaju¢im
potrazivanjima.

Takoder, nesporno je da je, istog dana (28. sijeCnja 2022. godine) B2 KAPITAL sklopio jo$ jedan
Ugovor o ustupu i prijenosu prava i trazbina i to sa NLP GREAT TIME d.o.0., ovjeren po javhom
biljezniku Nadiji Gajski Mindoljevi¢ iz Zagreba broj: OV-679/2022, koji je Ponuditelj dostavio sudu tek
uz podnesak od 10. svibnja 2024. godine, a iz kojeg Ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina,
proizlazi da:

e je B2 KAPITAL kao ustupitelj prenio NLP GREAT TIME d.o.0. kao primatelju dio
potrazivanja iz Ugovora o kreditu broj: 5110182253 u iznosu od 24% od ukupnog
iznosa potrazivanja, Sto iznosi 711.196,69 EUR-a od &ega se na glavnicu odnosi iznos od
460.193,84 EUR (kamate 21.406,36 EUR-a, zatezne kamate 224.920,00 EUR, ostala
potraZivanja 4.676,50 EUR-a), a da je B2 KAPITAL i nadalje zadrzao ostatak potrazivanja
po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253;

e B2 KAPITAL na NLP GREAT TIME d.o.0. kao sredstvo osiguranja (tim Ugovorom
prenesenog potrazivanja iz Ugovora o kreditu broj: 5110182253) NIJE PRENIO i
hipoteku na Nekretnini kojom je (DO TADA!) bilo osigurano predmetno potrazivanje.
Naime, predmetnim Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina prenose se, u korist NLP
GREAT TIME d.o.0., druge hipoteke upisane na nizu nekretnina i pokretnina, medutim ne i
hipoteka upisana pod brojem Z-998/13 na Nekretnini. Navedeno potvrduje i
zemljiSnoknjizni izvadak za Nekretninu, u kojem ne postoji upis prijenosa temeljem
predmetnog Ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina.

Dakle, Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina sklopljenim izmedu B2 KAPITALA i NLP
GREAT TIME d.o.0. dana 28. sije€nja 2022. godine, zajedno s dijelom potrazivanja po Ugovoru
0 kreditu broj: 5110182253, nije prenesena u korist NLP GREAT TIME d.o.o. i hipoteka na
Nekretnini odnosno njezin odgovarajuci dio. Da je takvo ugovorno uredenje doista i bilo namjera
ugovornih strana potvrduje i ¢injenica da su u predmetnom Ugovoru jasno i nedvojbeno opisana i
popisana potrazivanja koja su predmetom prijenosa te sredstva osiguranja, ovrSne isprave i ovrsni
postupci, medu kojima nije navedena hipoteka na Nekretnini niti je navedena ovr$na isprava na
temelju koje je ista hipoteka upisana. Posljedi€no navedenom, niti iz zemljiSnoknjiznog izvatka za
Nekretninu nije vidljiv prijenos temeljem predmetnog Ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina
od 28. sije€nja 2022. godine (broj ovjere OV-679/2022).
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Isto tako, nesporno je da je B2 KAPITAL zadrzani (do tad nepreneseni) ostatak potrazivanja po
Ugovoru o kreditu broj: 5110182253 tijekom sije€énja 2023. godine gotovo u cijelosti hamirio
iz prodaje nekretnine oznacene kao cest. zem. 987/192, 987/193, 987/236, 987/237 i 987/270
upisane u ZU 649 KO Kraj u ovr§nom postupku koji se vodi pred Opc¢inskim sudom u Splitu pod
brojem Ovr-2007/2016.

Nadalje, nesporno je da su dana 09. oZujka 2023. godine B2 KAPITAL kao ustupitelj i NLP GREAT
TIME d.o.o. kao primatelj sklopili Ugovor o ustupu i prijenosu prava i trazbina, ovjeren po javnhom
biljezniku Zorki Cavajdi iz Zagreba, broj: OV-1987/2023 dana 09. oZujka 2023. godine, kojim B2
KAPITAL prenosi ostatak potrazivanja po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253, a to potrazivanje
(prema izvatku iz poslovnih knjiga B2 KAPITALA, prilozenom kao sastavni dio Ugovora) na
dan 27. velja¢e 2023. godine iznosi ukupno svega 32.670,31 EUR-a od €ega se na glavnicu
odnosi samo 290,31 EUR. Samo za osiguranje tog iznosa potrazivanja (!) se, tim Ugovorom o
ustupu i prijenosu prava i trazbina, na NLP GREAT TIME d.0.0., prenosi hipoteka upisana pod
brojem: Z-998/13 na Nekretnini, a koji prijenos hipoteke je izvr§en u zemljiSnim knjigama nadleznog
suda pod brojem Z-3434/2023.

Da je tome tako, odnosno da je predmetnim Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina prenesen
dio potrazivanja u ukupnom iznosu od 32.670,31 EUR-a (od ¢ega glavnica iznosi 290,31 EUR) te da
je SAMO za osiquranje tog iznosa potrazivanja prenesena hipoteka upisana pod brojem Z-
998/13 u korist NLP GREAT TIME d.o.0., nedvojbeno proizlazi iz_sljedeéih odredaba
predmetnog Ugovora:

Clanak 2.
Definicije i tumacenje

sPreneseni plasmani“ znaci dio novéane trazbine Ustupitelja s osnove Ugovora o kreditu sa
sporednim pravima, ukljuéujuci narocito prava i trazbine Ustupitelja s osnove odredenih hipoteka
koje osiguravanju novcane trazbine temeljem Ugovora o kreditu i garanciji i to kako slijedi:
POTRAZIVANJA iz:

- Ugovora o dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom, broj ugovora/partije: 5110182253 (novi broj
179186) od 29.05.2013. i Dodatku I. od 19.2.2014., zaklju¢enim izmedu PBZ i Duznika 1 kao
Korisnika kredita, te MUCIC&Co d.o.o. Ljubuski, Ljubuski, Put za Medjugorje bb, Bosna i
Hercegovina, upisano u registar Opéinskog suda u Sirokog Brijega pod mati¢nim registarskim brojem
subjekta upisa 64.01.0141-10 (stari broj 1-419, dalje: MUCIC&CO Ljubuski) kao Suduznika, HOTEL
KATARINA 2009 kao Zaloznog duznika i Stanislava Mucic¢a, Dugopolje, Ulica sv. Mihovila 2, OIB:
33798817865 (dalje: Stanislav Mucic¢) kao Jamca platca/Mjeni¢nog duznika (dalje: Ugovor o kreditu
2) (str. 2. Ugovora)

Izvadci iz poslovnih knjiga Ustupitelja sa stanjem duga na 27.02.2023. godine cCine sastavni
dio ovog Ugovora kao prilog |. (str.3. Ugovora)

SREDSTVA OSIGURANJA, OVRSNE ISPRAVE | OVRSNI POSTUPCI
1. ZALOZNA PRAVA NA NEKRETNINAMA (HIPOTEKE)

D) Hipoteka upisana u korist Ustupitelja na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige Opc¢inskog
suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Sveti lvan Zelina, k.0. 335827, HELENEA, Broj ZK ulo$ka
2947, kcbr. 596/2 LIVADA KRC GORNUJI povrSine 21482 m2 (dalje: nekretnina 4), i to pod brojem:
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d. Z-998/13 (preneseno na prodavatelie pod Z-54547/2016) temeljem Sporazuma 0 zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu sklopljenog dana 29. svibnja 2013.
g., i solemniziranog dana 29. svibnja 2023. god. po Javnom biljeZniku Vedranu Plecas iz Metkovica,
Trg K. Tomislava 3 pod brojem OV-2439/2013 (str.7.)

Clanak 3.

Ustup

3.1. Ovim ugovorom Ustupitelj neopozivo i bezuvjetno ustupa i prenosi na Primatelja Prenesene
plasmane opisane u élanku 2. (drugom) ovoq Ugovora, a Primatelj prihvaca takav ustup i
prijenos. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Primatelj postao iskljucivi nositelj Prenesenih
plasmana i svih sporednih prava, ukljuéujuci i sredstva osiguranja opisana u ¢l. 2. (drugom) ovog
Ugovora sukladno ¢l. 81. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine 35/05, 41/08, 125/11 i
78/15). (str. 8. Ugovora)

Clanak 4.

Dopustena za upis (clausulae intabulandi) i prijenos

4.1. ZaloZna prava na nekretninama (Hipoteke)

Ustupitelj ovime daje svoju izriCitu i bezuvjetnu suglasnost da, izravno na temelju ovog Ugovora i bez
ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja Ustupitelja, Primatelj ishodi uknjizbu prijenosa
hipotekarne trazbine osigurane hipotekama opisanim u él. 2. (drugom) ovoq Ugovora, a u vezi
Prenesenih _plasmana, u zemljiSnim knjigama nadleznih opcinskih sudova, na ime i u Korist
Primatelja. (str. 9. Ugovora)

Iz navedenih odredbi proizlazi da je B2 KAPITAL, predmetnim Ugovorom o ustupu i prijenosu
prava i trazbina, prenio u korist NLP GREAT TIME d.0.0. samo onaj dio potrazivanja po
Ugovoru o kreditu broj: 5110182253 kojeg je imao u tom trenutku, a to je upravo iznos od
32.670,31 EUR-a (od €ega glavnica iznosi 290,31 EUR). Isto tako proizlazi da je B2 KAPITAL
predmetnim Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina prenio u korist NLP GREAT TIME
d.o.o. hipoteku upisanu pod brojem: Z-998/13 ,,samo u vezi Prenesenih plasmana*, a koji su
ovim Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina (€l. 2.), definirani kao dio potrazivanja
po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253 kojeg B2 KAPITAL prenosi upravo tim Ugovorom.
Drugim rije¢ima, hipoteka pod brojem: Z-998/13 na Nekretnini je u korist NLP GREAT TIME
d.o.0., ovim Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina, prenesena SAMO radi osiguranja
tim Ugovorom prenesenoq potrazivanja (290,31 EUR s pripadajuéim potrazivanjima), a ne radi
osiguranja cjelokupnog (ranije) prenesenog (u korist NLP GREAT TIME d.0.0.) potrazivanja
po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253.

Osim toga, €ak i da su B2 KAPITAL i NLP GREAT TIME d.o.0., prijenos hipoteke na Nekretnini
pod brojem: Z-998/13 ugovorili radi osiguranja cjelokupno (ranije) prenesenog potrazivanja
po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253, a sto HBOR osporava (jer ne proizlazi iz
dokumentacije!), takav naknadni prijenos hipoteke (u odnosu na ranije prenesenu trazbinu),
nije ni_dopusten sukladno odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08.,
38/09., 153/09., 90/10., 143/12., 94/17. - sluzbeni prodiséeni tekst, 152/14., 81/15. - sluzbeni
procidcéeni tekst, dalje u tekstu: ZV), a i protivi se samoj svrsi zaloznogq prava. Naime, zalozno
pravo koje osiqurava trazbinu je akcesorne naravi i kao takvo moze egzistirati i prenositi se
samo s trazbinom koju osigurava.

Tako je u ¢l. 303. ZV-a propisano sljedece:

(1) Zalozno se pravo moze otuditi i naslijediti samo zajedno s trazbinom koju osigurava.
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Arg. a contrario, zalozno pravo se ne moze otuditi bez trazbine koju osigurava. Drugim
rije€ima, ne moze se naknadno steci hipoteka za trazbinu koja je prethodno prenesena.

Zakljuéno, prijenos dijela potrazivanja po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253 u korist NLP
GREAT TIME d.o.0. sadrzan u Ugovoru o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 28. sije¢nja
2022. godine nije bio popraéen odgovarajuéim prijenosom hipoteke upisane pod brojem: Z-
998/13 na Nekretnini (veé prijenosom drugih taksativno nabrojanih sredstava osiguranja), dok
s druge strane, naknadni prijenos te hipoteke u korist NLP GREAT TIME d.o.0. sadrzan u
Ugovoru o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 9. ozujka 2023. godine nije proveden niti je
mogao biti proveden radi osiguranja cjelokupno (ranije) prenesenog potrazivanja po Ugovoru
o kreditu broj: 5110182253 (ve¢ samo radi osiguranja tim Ugovorom prenesenog potrazivanja
koje naime glavnice iznosi 290,31 EUR s pripadajué¢im potrazivanjem).

Kako je NLP GREAT TIME d.o.o. (Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 28. sijeCnja
2022. godine) postao imatelj dijela potrazivanja po Ugovoru o kreditu broj: 5110182253 u iznosu
glavnice od 460.193,84 EUR spp, a koje potrazivanje nakon tog prijenosa nije viSe bilo osigurano
hipotekom na Nekretnini pod brojem: Z-998/13, NLP GREAT TIME d.o.0. prilikom daljnjeg prijenosa
tog potrazivanja na PALACE d.o.o. (Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 27. ozujka
2024. godine) nije niti mogao prenijeti radi osiguranja tog potrazivanja hipoteku na Nekretninu, koju
za to potrazivanje nije niti stekao (od B2 KAPITALA). Naime, nitko ne moze na drugoga prenijeti
viSe prava nego $to ga sam ima.

Il Slijedom svega gore navedenog, HBOR predlaze da Naslov, sukladno odredbi ¢l. 107.
st. 2. i 5. OZ-a, na temelju €injenicnog stanja koje proizlazi iz cjelokupne dostavljene
dokumentacije, djelomiéno oslobodi Ponuditelja od polaganja kupovnine za Nekretninu i to
isklju¢ivo u onom dijelu koliko doista iznosi njegova ovrs§na trazbina osigurana hipotekom
(prvog reda prvenstva) upisanom na Nekretnini pod brojem: Z-998/13te da u preostalom dijelu
obveze Ponuditelja na snosenje razlike izmedu visine kupovnine za Nekretninu te
Ponuditeljeve ovrdne trazbine osigurane predmetnom hipotekom, kao i da u odgovarajuéem
dijelu odredi namirenje HBOR-ove trazbine osigurane hipotekom na Nekretnini upisanom u
drugom redu prvenstva, pod brojem: Z-997/13, zajedno sa hipotekom Ponuditelja.

Za ovrhovoditelja:
Punomocnik

Matea Grabovica, mag.iur.
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