Temeljem ¢&l. 378. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00C,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12),

FUGGER d.o.o. za upravijanje zgradama, OIB 34902658865, iz Zagreba, Fijanova ulica 13, kojeg zastupa
direktor Alma Fugger iz Zagreba, Pecine 8, OIB 25826105688, i prokurist Vliasta Micek iz Zagreba, Ulica Petra
Grgeca 4, OIB 59894242816 (dalje: upravitel))
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SUVLASNICI NEKRETNINE k.£. 605, k.o. Stenjevec, zk.&. 223/4, zk.o. Stenjevec, na adresi Bolni¢ka cesta 93,
95, 97, 99 i 101, Zagreb (dalje: suvlasnici), koje zastupa predstavnik suvlasnika Nedeljko Tisler iz Zagreba,
Bolnicka cesta 95, OIB 84283140531,

u Zagrehu, 11.08.2014, zakljucuju

UGOVOR O UPRAVLJANJU NEKRETNINOM
br: UUN - 566, 567, 568, 569, 670/ 2014

Clanak 1.
Utvrduje se da su vlasnici posebnih dijelova zgrade (stanova i drugih posebnih dijelova zgrade) kao suvlasnici
zajedni¢kih dijelova | uredaja nekretnine, temeljem ovog ugovora, poslove upravijanja i odrzavanja zajednickih
dijelova, uredaja zgrade i ckuénice povjerili drudtvu FUGGER d.c.c. iz Zagreba, Fijanova ulica 13.

Clanak 2.
Suvlasnici ovlagcéuju upravitelja da u njihovo ime i raéun uz suglasnost predstavnika suvlasnika obavlja slijedece
poslove:

- izradi prijedlog programa rada koji treba sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za
naredno razdoblie najkasnije trideset dana prije isteka vremena na koje se primjenjuje godisnji program na
snazi;

- organizira odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade;

- zasvaki planirani posao koji je preuzeo izvodenje, organizira izradu troSkovnika i vodenje tehnitkog nadzora;

- otvori radun u poslovnoj banci na ime i za raéun zgrade, na koji suvlasnici izdvajaju sredstva za pokrice
troskova odrZzavanja zajednickih dijelova i uredaja, ukljuéujuéi i trodkove upravljanja (sredstva zajednitke
priCuve);

- plaéa raéune za upravljanje i odrzavanje zajedni¢kih dijelova zgrade uz prethodnu pisanu ovjeru predstavnika
suvlasnika;

- osigurava zajednicke dijelove i uredaje od rizika;

- sukladno Meduvlasniékom ugovoru, pokreée i vodi sudske postupke kojima se ostvaruju i Stite interesi
suvlasnika zgrade u odrZzavanju zgrade te kao zastupnik suvlasnika i kac stranka utuziti pojedine suviasnike
radi naplate dugujuce prituve. U tome smislu upravitelj je oviasten ex lege samostalno pokretati sudske
postupke radi naplate zajedni¢ke priCuve od suvlasnika koji tu pri¢uvu ne placa.

Clanak 3.
Upravitelj preuzima obavljanje poslova upravljanja i cdrZzavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade i okuénice iz
&lanka 1, ovog ugovora u stanju u trenutku sklapanja ovog ugovora, 8to se utvrduje zapisnikom o primopredayji
nakon tehnic¢kog pregleda zgrade ovjerenog od strane predstavnika suvlasnika i upravitelja.

Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje u okviru odrzavanja zajednitkih dijelova i uredaja obavljati:
- poslove redovitog odrzavanja
- hitne popravke i
- poslove po nalogu predstavnika suvlasnika u skladu sa njegovim ovlastima prema Meduvlasni&kom ugovoru.

Clanak 5.
Upravitelj ée na zahtjev i uz pristanak veéine suvlasnika poduzimati i poslove izvanrednog i investicijskog
odrzavanja na pobolj$avanju zajednitkih dijelova i uredaja koji se ne obavljaju redovno,

S izvodenjem takovih posebnih zahvata upravitelj ¢e zapofeti nakon $to suvlasnici osiguraju najmanje 30%
posebnih sredstava za te zahvate.

Iznimno od odredbe st. 1. ovog &lanka upravitelj ¢e i bez pristanka svih suvlasnika:
- poduzimati posebne zahvate u smislu ¢lanka 6. Uredbe o odriavanju zgrada (NN 64/97), a na zahtjev
suvlasnika veéine suvlasnitkih dijelova,
- poduzimati i posebne zahvate na cdrzavanju i pobolj$avanju zajedni¢kih dijelova i uredaja, pod uvjietom da ti
suviasnici sami snose tro§kove, odnosno, osiguraju potrebna sredstva za poduzimanje takve investicije.



Clanak 6.
Obavijanje poslova iz &. 4. i 5. ovog ugovora upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, i imenovati ovladtenog nadzornog inZenjera.

Izvodata/e poslova iz €l 5. upravitelj ée dogovorno sa suvlasnicima odabrati putem natjecaja, te ugovor o

sudjelovat ¢e i predstavnik suviasnika.

Izvodaéale poslova iz &l. 5. suvlasnici mogu odabrati sami, ali u tom slu¢aju upravitelj nije odgovoran za kvalitetu,
rokove i garanciju tih poslova.

Clanak 7.
Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora cbaviti paznjom dobrog gospodara 3to znadi Cuvati
interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravijanje.

Clanak 8.
Upravitelj se obvezuje izraditi i svim suvlasnicima dostaviti obignom postom izvjeSce o poslovanju u prethodnoj
godini najkasnije do kraja travnja tekuée godine.

Clanak 9.
Stranke su sporazumne da suvlasnici za poslove hitnih popravaka, redovnog odrzavanja i upravijanja te posebne
zahvate placaju mjeseénu naknadu — priguvu u iznosu utvrdenom Meduvlasnickim ugovorom,
Naknadu iz st. 1. ovog &lanka suvlasnici su duZni placati uplatnicama na zajednigki radun — IBAN, na partiju
zgrade do 25, u mjesecu za tekuéi mjesec, a u sluéaju zaka&njenja obvezni su plaéati zakonske zatezne kamate.
Upravitelj je ovlasten raspolagati ratunom iskljuivo prema uputama predstavnika suvlasnika i pri tom koristiti svoj
potpis i petat. Iz tako prikupljenih sredstava za upravitelja mjese&no se izdvaja neto 0,20 kn/ém + PDV, a ostalo
ide u priduvu za troSkove zgrade.

Uplatnice ée upravitelj dostavljati tromjese&no i to potetkom prvog mjeseca narednog tromjesedja.

Clanak 10.
Upravitelj je ovlasten, uz suglasnost predstavnika suvlasnika, pokretati ovrhe i zakonom predvidene radnje u svrhu
naplate pricuve kako bi se osigurala 90%-tna naplata novih zaduzenja s naslova zajednicke pricuve.

Clanak 11.
Suviasnici koji ne raspolazu vlastitim sredstvima za pristigle obveze odrfavanja zgrade, i priviemeno koriste tuda
financijska sredstva, koja je osigurao upravitelj, duzni su platiti kamatu na koritena sredstva. Privremeno
koristenje tudih sredstava regulirati ée se ugovorom o negativnom saldu u suglasnosti sa predstavnikom
suvlasnika, odnosno vijeéem suvlasnika, u zavisnosti od visine potrebnih sredstava.

Clanak 12.
Visak financijskih sredstava koje suvlasnici ne namjeravaju Kkoristiti, mogu oroéiti na rok od godinu dana i dulje.
Orotavanje sredstava regulirati ¢e se posebnim ugovorom.

Clanak 13.
Suviasnik koji otudi / proda svoj posebni-suvlasniéki dio nekretnine ili mu promjeni namjenu, duZan je o tome
obavijestiti Upravitelja i Predstavnika suvlasnika,

Clanak 14.
Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvrienja posla na koje su pismeno upozoreni, ili
su se ti poslovi morali obaviti temeljem rje$enje i naloga inspekcije, a nisu donijeli odluku niti osigurali sredstva za
izvréenje tih poslova.

Clanak 15.
Suvlasnik je duZan dopustiti izvodenje radova u svom posebnom dijelu nekretnine radi otklanjanja kvarova, koji
uzorkuju Stetu na zajedni¢kim dijelovima zgrade i imovini ostalih suviasnika.

Clanak 16.
Za $tetu nastalu neizvrienjem obveza iz ovog ugovora ugovomne strane odgovaraju po Zakonu o obveznim

odnosima.
Clanak 17.

Za sve 3to nije izridito ugovoreno ovim ugovorom vrijede i primijenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

Clanak 18.
Ugovorne strane su suglasne da sve moguée sporove iz ovoga ugovora rjedavaju prvenstveno mirnim putem, a u
slutaju da se ne moZe postiéi sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.,
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Clanak 19.
Ovaj ugovor je skloplien na neodredeno vrijeme i stupa na snagu danom potpisa ugovora.

Suvlasnici mogu odustati od ugovora ako zgrada nije u negativnom saldu.
Suvlasnici raskid moraju zatraZiti pismeno, od upravitelja. Otkazni rok se ugovara u trajanju 30 dana i potinje teci
od prvog u slijedeéem mjesecu nakon primitka otkaza. Upravitelj je ovlasten dati otkaz ugovora pod istim uvjetima.

Clanak 20.
Ovaj ugovor je sastavljan u 2(dva) primjerka, po 1(jedan) za upravitelj i predstavnik suvlasnika.

Za upravitelja: Za suvlasnike:
Alma Fugger Nedeljko Tisler
direktor predstavnik suvliasnika
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